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Ziin verschenens:

De heer Josepn Henri Octave PYCK, handelsvertegenwoordiger
geboren te Hoeskroen or achttien februari negentienhonderd
%/@wintigg an zijn echtgenote, die hij bijstaat en machtigt,

b1

eveouw Maria Josephine Magdalena BESMET?qggnder bercep, g&-

boren te :wevegem Op ¢en mel negentienhonderd twintig, samen

wonende te Kortrijk, fenpe—Steensbrast—n—_ Jdgié¢bu:wb43
Dewelke verschiiners
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ons uiteenzetten en akte vragen van
< A R
sPseR-IReRs—-2adi elgenaar van een burgershuis met
afhankeli jkheden en koer, gestaan en gslegen te Kortrijk,swse~,
Albertstraat 13, bekend ten kadaster sektie B n® 24 /BE/21pw wuilfy
met een grootte van ;cht en negentig centiaren, palend of
gepaald hebbende de straat, heer Leon Carette, heer Marcelgug~
Demeyere on heer Henri Van Blervliet, allen te Kartrijkqﬁ'

—Ma afbraszk van het Vebougggfﬁ%fgéfié-a de grond een av-
partementsgebouw oprichten '%yééiméﬁagea YResiden
tie Prins Albert" waarvan de appartementen het voorwerp zude
len uwitmeren van een uitsluitend en privatief eigendomsrechi:
de delen .mew-wee Of zzken dienstig voor de verschillende
appartementen zullen alsdan gemeenschappelijke zijn en aldus
toebehcren in mede-eigendom en gedwongen onverdeelidheid aan
alle eigenaars van de zppartementen tafkens voor de breuk
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Verschijners zijn vcornemens deze appartementen, -eithene
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geet—dp—-da—pgrond f i ~
hetzij in de loop der touwwerken, hetzij afgewerkt de e iiis
Gezien de noodzakelijkheid van eenheid in opvatting en

uitvosring, zullen alléén de verschijnars voormeld het recht
hebben de aamnemers, orderaannemers en werklieden aan te dui
den, en hen te gelaster met de bouw zo der gemene delen als
der eigeniijke appartenenten, Deze werken zullen gedaan
worden, o’wel voor rekening van dg vergghijners zglf ofwel
vopr rekenipg van de kopers van een—enverdesld-asfidecl—in
ge—g 5 een im aanbouw zijinde appartement
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Ledaex van de kopers zal aan de heer Jozef Pyck, voorncemd
te dien einde onherrcerelijk opdracht en volmacht geven,

Voor zovesl als nodig zal ieder koper in zijn hoedanig-
heid van nede~eigenaar van de grond, diernen te verzaken san
het recht van natrekkirg, voor zover dit recht van natrekking



slaat op de nrivatieve geceelten ven het appa?tementsgebouw
en op de gemene delen welke ervan afhangen, uitgegonderd voor
de privatieve delen van het goed, welke nij zich voorbehouden
heeft fen titel van natrekking.

Na deze uiteenzetting vragen de wverschijners ons akte
van: PR SN 3 A
L. Hun wil van nu reeds het be-houéﬁn-appartemeﬂtsgebauw .

te stellen oander het bijzonder regime voorgien bij artikel
577bis van h2t Burgerlijk Wetboek. - :
Dagruif volgt dat vanaf de eerste verkoop of overdracht
" de se wouwen residentie zal gesplitst zijn in enerzijds pri-
vatieve gedeslten of appartementen, waarop de eigenaar een
privatief en uitsluitend eigendomsoacht zal uitoefenen en
anderzijds gemene delen of zaken, welks zullen toebehoren in
mede-~eigendom en verplichte mverdeeldheid aan de eigenaars
van de verschillende appartementen en dit als noodzakelijk
accessorium van het appartement,
2. Het hiarpavolgend reglement dat de rechten en verplich~
tingen van de eigenaars der verschillende appartementen be-
pﬁz@&o~ bobe— paalt: dit reglement zal gelden als wet waaraan alle eilge
naars, zo tegenwoordige als die het later zullen worden,
zich zullen moeten onderwerpen, en welke ook al hun rechls
opvolgers, oadeelbaar verbonden, zullen moeten eerbiedigen
— en uitvoeren, - : ' :
&:§Z? In iedere akte welke een aanwijzing of overdracht van ei-
gendogmsrecht of genotsrecht medebrengt, huurovereenkomsten '
[;> inbegrepen, zal de nieuwe verkrijger in de plaats gesteld
,  worden van zijn rechisgever voor alle rechten en verplichtingen
,/fzéx voortvliceiends uit dit reglement en uit de besllssingen ge-
/ nomen door de algemene vergadering der mede-eigenaars,

Bij ontstentenis van akte of geschrift, zal het enkele
feit eigenaar, vruchtgebruiker, huurder of louter betrekker
te zijn, de verplichting medebrengen al de voorschriften ter-
zake stipt na te leven,

OORSPHRONG VAN EIGENDOM. ‘

_ De gerschijners verklaren voorschreven burgershuis, -dat
zaa-ﬁﬁi%eﬁ abraken en op welke grond zij de residentie™st?-

, aangekocht te hebben jegens de heer en mevrouw

Karel Julius Thecfiel Berland, boekhouder, en zijn echtgenote
mevrouw Maria Germana Verkamer; zonder beroep, samen wonende
te Kortrijk, blijkens akte verleden voor Meester Frank Denys
Notaris te Zivevegem op twee oktober negentienhonderd vier en
zestig, overpeschreven op het kantogr der hypotheken te Kor-
trijk op acht oktober daarna, boek 8527 nr. 13,

Na deze u .teenzetting kebben de verschijners ons akfe ge-
vraagd van: .

HET REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM EN ONROEREND
STATUUT VAN HET APPARTEMENT.GEBQUW, STAANDE EN
GEIEGE% TE §ORTRIJK, ALBERTSTRAAT 13, DAT DE
NAAIT ACEN  "RESIDENTIE PRINS ALBERTY.
bRnAJT.




ALGEMENE OF MERKINGEN,

Srtiked k.

Gebruik mak:nd van het r:cht voorszien bij artikel 557bis
{wet van acht juli negentie thonderd vier en twintig) van het
Burgerlijk detboek, hebben e verschijners, zoals volgt, het

statuut van het onroerend g
betreft de verdeling van de
houd en de gelau 1ijke wede

Deze beschikkingen en de
kunnen volgen, worden als z
begenwoordige sn toekamstig

ed vastgesteld, regelend al watb
eigendom, de bewaring, het onder-
‘opbouw van het onroerend goed.
erfdienstbaarheden welke eruit
kelijk statuut opgelegd aan alle
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verandering slschts tegenst
ving.

Artikel 2,
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vormen het repglement van me
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Artikel 4,
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ment van inwendige orde opge-
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verdieping, he: gelijkvlicer:
de hoogste
om plaats te bieden aan een
De privatiere eigendomme:
Kelderverdiping: zes kel
Ki, K2, K3, KL, X5
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genaar dit ste:ds te kunnen
het kader van widige akte,
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terras,
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ment dat volgens bestaand plan
el, onder voorbehoud van de ei-
een andere bestemning geven, in



Op ieder der vijf verdispingen: een appartement

Beschriiving,

L. De keliuierverdieping: bestzat uibts

a) Gemene delen: traphell .jfeldgrgang met de ruimte onder
het keldgrveijster, ifbkesi-met—72t, de trap naar het gelijke
vlioers, de—=d=ur, doorgang van -ée—#rt—eéw de trap naar de tel-,
lergang. ZTeder appartemert heeft een teller voor wakeg, smas '
en elekiriciveit, " Het verbruik der elektriciteit en van Het .
water der genene delen wordt giigzen op de teller vap het ge=
lijkvlicers en is tepn laste van =+ de eigengar :§5h~hﬁ%~ge%g&w

‘U

et dip—bet—hnp-pereshtigheden—in-od—gefvne—deten en
wordt forfaitair geschat ¢p twintig procent; het overige of
tachtig procont zijnde uitsluitend ten laste van de gebruiker
van het geliikvloers, :

b} De privatieve eigencommen zijn:

De kelders nummers KO, L1, K2, K3, K4, K5 :

Deze keldars kunnen, slechts toebehoren gan sep, eigenaar van
ee& apa? ?m}nt ke - S aar-sasie—ie o ? pmryarreeleryeny <5 A [T
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- duizendsten . daar eventucle wijzigingen in de privatisve ei-

gendom ervan mogelijk blijiven, doch enkel onder de voorwaar.
den zoals verder zal worden bepaald. In de verkoopakte wordt
het nummer van de kelder rader bepaald,

2. Het ge.ijkvloers. ‘

~a) Gemene delen; de inkomdeur; het portaal waarin de brie-

venbussen komen, die privetieve eigendom zijn voor iedere ap-
partement, do hall, de garg, het trappenhuis met de trap naar
de eerste verdieping en nzar de kelders, de liftkooi met 1ift

b} De privatieve eigencom is:

Het appariement, voorzien thans als winkel, dat als volgt
kan worden baschreven; de deur uitgevende op de straatb, %eg

_ daqg uitgevende op de gang, de winkelplaatgs'dq berging,

eed, de toiletten met twee W.C's en de koer

Het gelijizvlioers heeft het vrij gebruik van de kelderope-
ning en mag ook de vrije ruimbe van de tellergang benuttigen
zonder de toagang nochtans Le mogen versperksn, terwijl de
verdiepingen van zelfde opening slechts mogen gebruik meken
na akkoord van de gebruiker van het gelijkvlcers,

Het aanbraongen van reklamés op het dak is uitsluitend voor -
behouden aan de eigenaar van het gelijkvloers. De schade even-
tueel door hot aanbrengen van He reklames gebracht aan het dak
zijn uitsluitend ten zijnen laste,

3. De eerste, tweede, carde en vierde verdieping,

De samenstelling van ieder dézer verdiepingen is dezelfde

Ieder dezer verdiepingen kan omschreven worden als volgt:

a} Gemene delen: de overloop, het trappenhuis met de trap
de liftkooi net de 1lift,

b} de privatieve eigencommen: fos

Ieder dezor verdiepingen bevat een appartement dat ald volgt
kan beschrevon worden: de deur verbindende het appartement met



de gemeegnschappelijke overloop, de gang,det berging, de living
ultgevende op de Albertstraat, de keuken, een terras, uitge.
vende langs achter op de koer, de badkamer, en de W.C., beiden
uitgevende opn de aera, en twee slaapkamers, een langs voor
naast de living, uitgevence op de Albertstraat en een langs
achter uitgevrende op de keer,

bo De vijlde verdieping, RIS &

Deze kan bheschreven worden als volghs

a} De Gemine.delen: gelijk bij de andere verdiepingen, met
daarenboven ief toegangsluik tot het dak. '

b} Privat.eve eigendomren; o :

De deur vorbindende het appartement met de gemeenschappe-
lijke overlosp, de gang der berging sn de gekombineerde 1i-
ving~slaapkaier met ingebouwde berging en terras op gans de
breedts van et gsebouw aar de Albertstrazt, de keuken en het
terras, uitg@vemge langs schter op de koer, de badkamer en
de W.C, beid:n uitgevende op de aera, en een slaapkamer uit-
gevende op di kosr, ‘ - ‘

In ieder der zes aprarismentwis er individuele verwar-

d&gjanaLJ ming op stadsyas, waarvan let verwarmingsapparaat zich be-
' vindt in de Dberging, ai%ﬁﬁﬁOQﬁp Voo, het g@lij%gﬁ@e;gs yagy
het verwarmingsapparaat zeslesteb-aicedbmane dedfie 80 a2 ool
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~ Het gehel: gebouw heeft een enkel plat dak, waarcp komen
de schoorstenen en verluchtingspijpen, en de kabine voor de
1lift. Antenie voor T.V, is er ook voorzien, waarvan nog
spraak in ariikel 53 hierra,

Artikel 6. Plannen,

e privat.eve gedeelter en de gemene delen van de residen-
tie zijn nadar beschreven sn agngeduid op de plannen opge-
maakt door huer Architekt Roger De Budt, te Kortrijk, Leie-
straat 14. Jeze plannen gaven weer, de voorgevel, de door-
snede, de achtergevel, de kelders, het gelijkvloers, de ver-
diepingen 1, 2, 3, & {een enkele sahats veor deze vier ver-
diepingen) en de vijfde verdieping, Al deze plannen komen
voor op één onkel dokument; dit wordt aan huidige akte ge-
hecht en zal ermede een geheel vormen; het zal samen met deze
akte cregisyreerd wopden, na "ne varietur® getekend te zijn
door —ranben-&¥ ons nobtaris,

Deze akte en de planméer dienen uitgelegd en gelezen te
worden de enc in funktie van de andere,

Ben verschil van vijf t2n honderd tussen de matén voor-
komende op het plan en dezs ter plaats opgenomen zal moeten
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Artikel 7.

Bijzondere voorwaarden, voorbehoud en erfdienstbzarheden

1. Het is steeds toegelaten de binnenschikking van de
appartenenten te wijzigen, of na de wijzigingen hiervoor
toegelaten, ultgevoerd te hebben terug te komen tobt ds oorix
spronke’ijke opvattinz, namelijk deze van de plannen, of tot
- geligjk welke opvatting die overeenstemt met de bouwtechniek !

en die zan alle betrekkers van het gebouw de rust verzekert
waarop =ij recht hebbsn, : , ‘

Alle werken diener uitgevoerd te worden volgens de rege-
len der bouwkunst en met de zorg zo weinig mogelijk de rust
van de ondere bewoners te storen,

2, In ieder geval zullen de betrokkenen zich moeten one-
derwerpen aan de voorschriften van artikel 13 hierna,

3. E» wordt uitdruxkelijk bepaald dat de verschijners
wijzigingen zullen mcgen aanbrengen aan de plannen, in de
mate dav deze zullen zeZist worden door de gevoegde ovVer-
heid of door de regies van water, gas en elekbriciteit, of
in de mate dat deze rodig zouden blijken om de regels van de
bouwkunst of van het bouwen te eerbiedigen of héet uitbaten van
een handel toe Te latsn of te vergemakkelijken of tenslotte
nog in sover de bouwkundige zou wenen dat zij de gemene de-
len of de gemeenscheppelijke diensten zouden verbeteran,




o De verschijnenden zlleen of hun erfgenamenc legatarissen
zolang als z.j eigenaar zijn van een privatief deel der resi-
dentie, hebban recht op de vergoeding wegens mandelig maken
der zijgevels en de muren vande koer. 2ij alleen zullen overw
gaan tot uitieting en schetiing van deze muren met uitsluiting
van alle andsere mede-eigeraars en zi] hebben tevens, met ulty
sluiting van alle andere nede-eligenaars, recht op de vergoe-
ding of de afstandsprijs.

Huidlg voorbehoud heelft echter niet als gevolg dat zij aan~
sprakelijk ziin voor de mour of dienen tussen te komen in de
kosten van onderhoud, herstelling of wederopbouw ervan. De
mede~gigenaars verplichfen zich gratis hun mede-~werking te

verlenen bij afstand van mandeligheid. Ingeval de verschijnen~

den of hun esdfenamen en legatarissen geen privatisfl eigendoms-
recht meer zouden hebben in de residentie, zullen alle rech-
ten en verplichtingen vooimpruitende uit dit artikel 7 47 over-
gaan op al ds eigeénaars ven de residentie naar rato van hun
aantal duizeadsten in de gemene delegn.
5, leder eigenaar zal sanzien,worden als hebbende, kenni
‘J:§Qg§§£§%f§§?‘bauﬂhfakgas Subwerpen—dodr—de—versehijne
Yers¢hijners in dese dienen geenszinsg de toestemming te
bekomen van de andere medo-eigenaars om de veranderingen voors
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Czien in huidig artikel 7 uit te voeren, zelfs indien dezer ver-

anderingen bstrekking hebhen op de gemene delen.
HOOFDSTUL IX. WONINGSUATUUL,
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Sectie 1. MEDE-EIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM.

Het gebolw bevat privatieve delen, waarvan de eigenaar de
privatiegve en uitsluitende eigendom heeft en gemene delen waar-
van de eigenlom toebehoort aan al de eigenaars voor het aandeel
hierna bepaald,

..De appartementen worden hierna gencemd "PRIVATIEVE EIGEN-
DOMAEN",” "Worden ook als orivetieve eigendommen genomen de
kelders genummerd zoals huger gemeld: in geval van aankomg is

G

-de keuze van de kelder vri}, voor zover deze Felders nog

schikbaar ziin,

Artikel 5
duizendsten, -engesy

Kelderverdieping: feu~.
Kelder KO:zever/duizendsten
Kelder Kl: darie/duizendston
Kelder X2: drie/duizendsten
Kelder K3: drie/duizendstn
Kelder Ki: drie/duizendsten
Kelder K5: drie/duizendsten

Het apparuement.,
Gelijkvliocers: honderd vii’ en ze?engig duizendsten
Eerste verdisping: honderd zeventig/diizendsten
Tweede verdisping: honderd een en zestig/duizendsten
Berde verdieping: honderd een en zestig/duizendsten
Vierde verdieping: honderd een enzestig/duizendsten
vijfde verdisping: honderd vijftig/duizendsten.

Samen: duigzend/duizendsten.

De aanbedeling hiervoor zal nooit mogsn gewijzigd worden
welk waardeverschil er ool zou komen te onts%aan tussen de
verschillends grivatieve algendommen ten gevolge van aan~
gebrachte veranderingswerlien, tenzij mits akkoord «wwoemeoc
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van aile belanghebbenden.
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Tegenover het beheer dor belastingen zal bovenstaande ver-
deling enkel gelden, ingeral het beheer erin zou toestemmen de
ondorverdeling van het gehouw aan te nemen in zes appariemens
ten welke leder een afzonderlijk kadastraal inkomen zouden
hebben. In het tegenovergesteld geval zal door de algemene
vergadering een berekeniny worden gemaakt, gesteund op de
huurwaarie van ieder appa-tement,

Artikel ¢

De gemene delen van he: gebouw zijn de volgende:

a) de grond van het gésouw, zoals hierboven beschreven,

b) de grendvesten, de iware gevel, zij-en scheidingsmuren,
de deelzazmteid van de mur-en die het gebouw scheiden van de
aanpalende e¢igendommen,

¢) het betongersamte.

d) de sclouwstelen, - roodkkanglen en de ultmonding van de
schoorsteen;ijpen. die zo:den bestaan, ,

e) het dek en zijn gotin, \ '

f) de aflioopbuizen en ifvoerbuizen voor het regenwater,
de afvoer win vuil water, der appartementen, sanitaire ine-
stellingen e¢n baden, alsusk de verlucihtingsbuizen desbetref-
fende, uitgenomen de gederlien van deze installatie, welkse
gienen voor het ultsluitenl gebruik van een privaiteve eigen-

om, - "

g) de versieringen van de voorgevel, met uitzondering van
de leuninge:i. en afschermiagen van vensters en ven de—stnie-
Ludken-met tun bijhorighelen of de reklameborden waar zij
volgens deze akte toegelaven zijn, o

1} de aarsluitingen za: de algemene leidingen van water,
gas en elektriciteit vanal de straat tot aan de particulicre
tellers :

i) de ve:rlichtingstoes:ellen van de gemene delen met hun
bijhorigheden. ~ o L

3) Deze jlaatsen of voosrwerpen reeds hierboven aangeduid °
onder de be:chriiving van het gebouw als gemene delen,

k} de luchtkokers

1} de dewropendoeners

m) de 1lift met de liftiiooikabine en mechanisme

n) de treppen '

Voorafga: nde opsomming geldt als vcorbeeld en is niet
beperkend., ‘ /

Tn een wcord dienen aanzien te worden als gemene delen
al hetgeen cen geheel vorat of als nocdzakelijk bestanddeel
afhangt van de gedeelten alervoor opgesomd en alles watl niet
ten uitsluilende dienste is van een of meerdere eigenaars en
alle gedeelien welke door de wet of door de gebruiken aanzien
worden als femeen, behoudzns tegenstrijdige bepalingen van
deze skte, ‘ S,

Azvikel GO, .

Privatieve delen:

TIeder pr:vatieve eigeniom bestaat uit: de vormgevende
delen van hot eigentlijke appartement met uisluiting van de
gemene deler:t en bevat aldus, ten titel van voorbeeld:




2} de bekleding van de groid (parket, plankenvlicer, tapijt

tegels, enzomzer) "

b) de hinnenpuren met hun leuren, hun bedekking en bekleding,

¢} de mede~eigendom van de muren welke hec appartement scheie

den van de ardere eigendomaen, gemene of eigene.

d) de_yengtgrs en ramen, uitgevende op de straat mde koer

met Blh-zohactudlen do afshrermingen.

e) de toegangsdeuren tot hit appartement zelf.

1 de binnen’ eidingen voor zover ze slechts dienen voor een

enkel eigendcm, de verlenging van deze leidingen door de ge-

mene delen, tot aan de tellers, die eveneens eigen zijn.

gl de sanita’re installati:, de waterstenen, des ingemaakte

kasten, de h:ngkasten, enzmeer,

h) dg Elafgnc%;vast%iﬁgcht aan de
e MW»
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) in de privatieve eigendomm:n bevindt en hebtgeen ten uitslui-
P tende fienstc van hun eigemars of betrekkers staat, doch
14 ook de bijhorigheden welke buiten de eigenlijke eigendommen
- bestaan maar ten hunne uitsluitende dienste zijn, zoals:
s J%JL_ - de bel aan de inkomdeur sen de privatieve eigendom.

- de platen ret opgave van namen en bercep van de betrekkers,
- de privaticve tellers va: water, gas en elektriciteit,
de brievenbussen met eventueel bijhorige kasten.
ArtikelA L,
v phesicht i R
en de bestemming Zakeliike rechbten:

De uit orwerdeeldheid-sreding betrekkelijk de gemene de-
len zal noo t kunnen gevraagd worden, daar het gaat om een
noodzakelijl en gedwonger onverdeeldheid.

De gemen: delen kunner niet vervreemd worden, noch be-
zwaard met «nig zakelijk recht of inbeslaggenomen worden ten-
2ij samen mot het privatisve eigendom en dan slechts tot be~
loop van he' . asndeel afhsagende van deze privatieve eigendom
ben titel vin noodzakeliiic accessorium,

Een hypo-heekinschriijving of enig zakelijk recht genomen
of gevestlg op een privstieve eigendom bezwaart uit volle
recht het aindeel in de gemene delen welke wan dit privatiefl
goed afhang .. :

Artikel A2, ,

R s T D s O et

Teder ei :ensar heeft rst recht te genieten van en te bhe-
schikken ovor zijn privatieve eigendom binnen de perken vast-
gesteld doo huidige akten en op voorwaarde de rechien van
de andere € genaars niet te schaden noch iets te doen dat de
stevigheid van het gebouw zou kunnen verminderen.

Hij mag le inwendige schikkingfvan zijn privatieve eigen-
dom, ock va: de kelder veranderen, zoals dit hem belieft,
maar hij is veranbtwoordelijk voor alle schade of eventuele
instortingen of alle nadeel die hij zou kunnen teweegbrengen,
betreffende de gemene ée}§§ of eigen delen v%m dndere eige~
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Schade en beschadigingen die het gevolg zijn van het uite
voeren var werken aan e.gene gedeelten zijn ten uitsluitende
laste van diegene, die de werken deed uitvoeren, en hij is
verplicht alles te hers-ellen en vergoeden ter zelfder tijd
als de weiken zelf. o
» Het is de eigenaars rerboden enige wijziging te brengen - -

aan de gerene delen, zelfs wanneer deze binnen in hun priva-
tieve eiéendom gelegen zijn, tenzij mits het naleven van de
voorwaarden hierna, : C
rtikel 13,

Wijzig ngen of veranieringswerken aan de gemene delen mo-
gen slechis uitgevoerd vorden mits instemming van de algemene
vergaderirg, beslissend: met een meerderheid van drie/vierden
van de te;enwoordige of vertegenwoordigde stemmen en onder
toezicht *an een bouwmeaster, Ook de kosten van de bouwmees-
ter zijn ien laste van dlegenen die de werken laat uitvoeren,
Wlerken of veranderingen die invloed hebben op de stijl of de
harmonie - an het gebouw, zelfs wanneer het gaat om werken
aan eigenc delen mogen slechts gedaan worden mits akkoord
van de algyemene vergadering, doch dit akkcord moet gegeven
worden me: de algemeenhsid van stemmen van alle tegenwoordi-
ge of veriegenwoordigde mede-eigenaars. Deze algemeenheid
van stemmen is aldus en onder andere vereist voor wat betreft’
veranderingswerken of z21fs wijzigingen in de kleur der verf
betreffence de inkomdeur van het privatieve eigendom (nameli jk
de deur wolke de privatieve eigendom verbindt met de gang of
de inkom) de vensters 2n ramen zichtbaar van op de straat,
de koer. (e balkons, de leuningen en weringen, de zonnelui-

ken A alle gedeelten zmightbaar van O straab
Of ue l{Qe;.n—N«%Mu&jm J,ﬁ»o""rwuwm?\ Ve

Sectie 2, BEHE.R VAN HET GEBOUW, -

Artike  lh. -

De algimene vergadering van alle eigenaars beschikt over
het behee:'srecht van het gebouw, voor zover het gaat over de
gemeenschippelijke belezagen.

Haar workwijze en de voorwaarden ~pdat haar beslissingen
geldig zovden zijn wordan uiteengezet in sektie 3,

Artike.. 15, :

Gy G T D T G ¢ T S P

De algimene vergadering doet beroep op de diensten van
een zaakvierder, welke zchter niet noodzakelijk mede~eigenaar
moet zijn Dezé& is gelast met het algemeen toezicht over het
gebouw en namelijk met de uitvoering van de herstellingen
die aan di gemene zaker moeten uitgevoerd worden,

Tot aa. de eerste alzemene vergadering wordt de funktie
van é&&k?werder uitgeoe fend door de heer Joseph Pyck, voor-
noemd , ‘ '

40 de vaakvoerder erastig in gebreke blijft doet de eiges
naar van het grootste aandeel in de gemene delen dienst als
zaakvoerdor, o '

In gevel van gelijkhzid van rechten wordt de funktie toe-
vertrouwd aan de oudste,

3
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Arcikel 16he
De gebeurlijke vergoedingen van de zaakvoerder worden

vastgesteld loor de algem¢ne vergadering en gelden als

alzemene kossen, ’

Artikel 1@,
De zaakvoirder is gelart te zorgen voor het onderhou
van de gemen: delen, in te staan voor de diensten van bede-
ling van wat:r, gas en elekbriciteit, te doen uitvoeren de
herstellingz 1 welke dringend noodzakelijk zijn of welke be-
volen werden door de algerene vergadering, te verdelen tus-
sen de mede-2igenaars, de algemene uitgaven en kosten in de

verhouding begaald in huicige akte, te ontvangen de desbe-
treffende gelden en deze «ver te maken ann e rarhthehhanden.

hrtikel T

De zaakvcsrder onderzoqkt de betwistingen betreffende de
gemene deler, tegenover d.rden of openbare bestuxren en brengt
daaromtrent versiag uit a.wn de algemene vergadering, die dan
op haar beurt beslist welk: maatregeleh dienen genomen ter
bescherming van de gemeenschappelijke belangen. Ingeval van
hoogdringencheid kan de zakvoerder cok ze@ﬁ deze beslissin-
gen nemen, coch hij dient er zo viug mogelijk rekenschap ger
te geven.

freikel 14,

Minstens een maal per jaar geeft e zaakvoerder aan ileder
eigenaar een: gedvailleerd: staatl vermeldende hetgeen hi] ver-
schuldigd i: als aandeel in de algemene onkosten en ontvangt
dan ook dez gelden. In lLeder geval moet de betaling geschie
den ten laa .ste binnen de veertien dagen van het toesturen
van de afreiening.

Een voor:chot zal gegeven worden aan de zaakvoerder ten
einde hem t e te laten de lopende betalingen onmiddell.jk te
doen en dit in de voorwazrden te bhepalen door de algemene
vergadering . '

Uit voorschod dient horsteld te worden door iedere
mede~eigenasr ten laatste binnen de veertien dagen na
daartoe aanzoacht te zijn jeweest door de zaakvoerder,

Tot aan d: algemens ve:sgadsring en voor het Op gang uren-
gen van de kollekbiviwit :ullen de wverschijners of de persoon
door hen aarzeduid als vocrlopige zaskvoerder hel betrag vaste
stellen, welce door ieder mede-eigenaar ten titel van voor-
schot dient betaald te woiden,

De betaling van de algimene onkosten mag echter in geen
geval geschiaden bij mldd:l van het voorschot, welk voorschot
steeds behouden dient te :lijven. Heb bedrag ervan kan aan-
gepast worden,

In geval van overdrach'. onder levenden, ten bezwarenden
of ten kostelozen titel, s de nieuwe eigenaar gehouden ten
overstaan ven de kollekti iteit, tot betaling van alle sommen
ter inning cangeocden na 'le overdracht, gelfs indien deze som-
men dienen 1ot betaling v..n prestaties of werken uibgevoerd
véér de overdracht. De gowezen eigenaar van zijn kant blijft
gehouden tot de betaling an alle sommen ter inning aangebo-
den v&dr de datum van de overdracht. Hij kan in geen geval



teruggave vragen van de sommen door hem betaald te welke
titel ock a:n de kollektiviteit, behoudens het voorschdbt voor
de gemeenscl appelijke kosten,

%eder ove rdracht moet Hij aangetekende brief medegedeeld
worden aan (e zaakvoerder en dit binnen de veertien dagen,

Gedwonger inning der g:meenschappelijk kostens , C

I, In geral een mede-eigenaar in gebreke blijft het wvoor-
schot gevra:gd door de zaikvoerder te betalen of aan deze
laatste teri g te betalen, zijn aandeel in de gemeenschappe-
lijke onkos’en, binnen de veertien dagen na een herinnerings-
schrijven a:n hem gericht, bij aangetekende brief of bij dra-
ger, beschilt de zaakvoerler over de dwangmiddelen vermeld
onder parag:zaf 2, welke lwangmiddelen hij uitoefent zelfs
zonder toel: ting van de biheerraad of de voorzitter.

In geen teval moet de zaakvoerder tegenover rechtbanken
of derden hct bewijs leveren van enige toelating.

2, Tot iinimvan de geneenschappelijke kosten is de zaak-
voerder ger:«chtigd:

a) de lever: ng van water, gas en elektriciteit aan de inge-
breke geblerene stop te zitten,

b} de in gelreke gebleven: te dagvaarden in betaling.

¢} te ontvai gen tot belocs van het passend bedrag de huur-
gelden, welle toekomen as: de mede-eigenaar welke in gebre~
ke blijft; 1e dien einde vordt aan de gzaakvoerder kontrak-
tueel en onlerroepelijk crerdracht van huurgelden gedaan van
nu af door ' eder mede-eiginaar, voor het geval hij in gebre-
ke mocht zi n. De huurde- bekomt rechtsgeldig kwijting van
de zaakveercer,

d) te vorde:en van ieder jer mede-eigenaars het aand=el van
de ingebrek« -geblevene in de gemeenschappelijke onkosten en
zulks in ver houding van i3:ders rechten in de gemene delen,

3. Alle :ommen waarvan & zaakvoerder betaling vraagh
voor rekeniig van de koll:ktiviteit, brengen in geval ze hem
niet onmidde 113ijk betaald warden, van rechtswege intresten
Op, op voet van zeven fra ik ten honderd per jaar, vrij van
alle taksen en afhoudinge:, en dit vanaf de datum van het
toesturen vin de aangetek:nde brief, waarvan sprake sub 1
hierboven. ‘

L, Ten titel van schad:loosstelling bij forfait vastge-
steld is de mede-eigenaar. welke in gebreke blijft tegenover
de kollektititeit, een so1 verschuldigd welke overeenstemt
met de koste¢n en erelonen van advckaten, door de kollekbivie
teit aangesteld en dit on:fgezien van alle andere veroor-
delingen welke tegen hem :ouden uitgesproken worden,

Artikel 20, ,

B Lk L X P puupar————

i De beheersafrekening vin de zaakvoerder wordt ter goedkeu~
ring voorgelegd aan de al ;emene vergadering. De zaakvoer-
der geeft mededeling erva: dertig dagen op voorhand; de voor-
z%tter en de twee bijzitt rs hebben mandaat om deze afreke-
ning na te gaan aan de had van de bewijsstukken en zij bren

gen verslag uit aan de al (emene vergadering en doen eventueel
voorstellen,



de eigenaars Welke sameén minstens een/vier

Sektie 3. ALGEMENE VERCADERINGEN.

Artikel 21,

De beschikkingen welke thans volgen regelen de wijze van
samenstelling. oproeping en beraadslaging van de algemene
vergadering der medeeigenasrs onverschillig of deze algemene
vergaderingen handelen over het onrocerend statuut of over het
Yegiement van inwendige orde, voorwerp van hoofdstuk III,

De algemene vergadering is samengesteld uwit alle eige-~
naars van het gebouw,

Artikel 22,

De algemene vergadering is slechts dan rechimatig samen-
gesteld indien alle mede-~eigenaars tegenwccrdig zijn of min-
stens regelma:ig opgeroeper. werden, De beslisSingen van deze
vergaderingen nopans de purten op de dagorde zijn bindend
voor alle eig3naars, onverschillig of zij tegenwoordig waren
of niet,

rtikel 23 o

A G D I ik gy S G LESY NS €%

De statutaibe algememevergadering heeft ambtshalve plaats

- ieder jaar op dag, uwur en plaats vastgesteld door de zaake

voerder of deze dic de funktle waarneemf, Behoudens tegen~
strijdighetchs vanviege de zaakvoerder, bericht dat dient ge-
geven te wordan in de vorm en mits naleving van de termijn

-en zoals hieraa bepaald nopens de oproepingen, zal de statu-

taire jaarlij<se algemene ivergadering plaats hebben ieder
Jaar op dezelflde dug. DBuiten de verplichte algemene vergade-
ring kan de algemene vergacering bijeengeroepen worden door
de Voorzitter of de zaakvoerder, telkens als dit nodig 2s.

De bijeenrseping is verplichtend zo ze gevraagd wordt door

e van het gebouw

vertegenwoordigen, i

40 de zaakvoerder de oproeping niet doet binnen de veertien
dagen, dar kan om het «ven welke mede~eigenaar regelmatig de
algemene vergidering bijeerroepen.

Artikel 27 .

Y St ik T R G D S YR T

De bijeenrcepingen pesclieden bij een ter post aangetekend
schrijven of Joor afgifte van een oproepingsbrief, a@gifte
vergezeld van aftekening op een bijzondere staat. De oproe-
pingen geschizden minstens tien en hoogstens veertien dagen
Oop voorhand, ,

_ In geval e:n eerste algemene vergadering niet voldoende
in aantal was, mag ee¢n tweede algemens vergadering bijeenge-
roepen worden, op dezelfde wijze, met dezelfde dagorde en met
vermelding das het gaat om een tweede oproeping, maar in dit
geval is de tarmijn van opreeping minstens vijf vrije dagen
en hoogstens cien. '

Artikel 25,

Y T . e b Lo T R e e

Diegene di: oproept bepcalt ook de dagorde. Alle punten
op de dagorde diengn vermeld te worden in de eproepingsbrief
alleen de punien op de dagcrde kumnen het voorwerp uitmaken
van enige beslissing; nochians staat het de aanwezige eige~



naars vri} andere punt:n te bespreken, doch deze kunnen geens-
zins met bindende kracit Beslist worden., :
Artikel 26, :

RO ot e Vit 1 ks O SEB0 E

Alle rede-eigenaars, wellke ook hun aandeel in het gebouw
mag zijn vormen samen de algemene vergadering.

Indier. de zaakvoerd:r geen mede-eigenaar is, zal hij toch
uitgenodigd worden ter algemene vergadering, doch zijn stem
is slech!s ragdgevend 321 niet-~beslissend, S

Alleer. de zaakvoerd:r of sen mede-eigenaar heeft het recht
een ande:e mede-eigenaarr te vertegenwoordigen op de algemene
vergader:ng en er te sicmmen in zijn plaats. ‘

Het m:ndaat moet geschreven zijn en bepalen of hel alge-
meen is ¢f slechts betrckking heeft op beslissingen nopens
sommige junben van de lzgorde, welke punten dienen bepaald
te worder; Bij gebrek duaraan wordt het mandaat aanzien als
niet bes!aande. :

In ge al ten gevolg: van het openvallen van egn nalaten-
schap of wegens cen anlere wettelijke oorzaak een gedeelte
van het pebouw toebehoyrrt in onverdeeldheid van verschillen-
de personen, zo meerderjarigen als minderjarigen, of onbekwe
men, dez« laatste vert:senwoordigd als naar rechte, of aan
naakte ¢l genaars . en vrichtgebruikers, dan zullen allen moe-
ten opgeroepen worden ot de algemene vergadering doch 2zij
zullen ecn enkel onder hen dienen aan te duiden, die zal stem-
men namens de onverdegeldheid, o

In geval van overgais van een gedeelte van het gebouw of
van een privatieve eig:mdom, hetzi]j wegens overlijden, het-
z1ij ten gevolge van ee; overdracht onder levenden, dienen de
nieuwe €:genaars hun piam, adres, en hoedanigheid kenbaar te
maken aar de zaskvoerd:r. Eerst na het vervullen van deze
pleegvorren zullen zi]j moeten uitgenodied worden tot de al-
gemene vergadering., #slang als zij zich niet kenbaar gemcakt
hebben, :uller zij gew1 rol spelen wac oevreit het aansval:
eigenaars, de meerderh:id of het vereiste quorum voor de
stemmingen., ' ‘ . :

leder meds-eigenaar beschikt over zoveel stemmen als hij
aandelen heeft in de gmmene delen, ' -

Artikel 28. Quorum; . N

1. Beloudens tegens rijdige bepalingen van huidig reglement:’
dient de algemene vergidering minstens de helft van de aande-
len in medz~eigendom t: vertegenwoordigen om geldig te kunnen
beraadslcgzn. ,

. 2. Inciz2n een dgeme e vergadering dit quorum niet berekt
wordt eer nieuwe vergalering bijeengeroepen minstens vijf-
tien dagen en hoogsten: dertig dagen daarna. De bijeenroe-
ping verneld dezelfde lagorde en dat het gaat om een tweede
vergadering. De bijeewoeping wordt gedaan op de manier aan-
‘geduid in artikel 24,

Deze rieuwe vergade 'ing beslist geldig zonder voorwaarde
van quorui. | |




Artikel 2¢,

Meerderheid,

Behoudens tegenstrijdig: bepalingen van huidig reglement
worden de be:lissingen genmen bij meerderheid van de tegen-
woordige of vertegenwoordi de stemmen,

Artikel 3(, :

‘ ) ‘QQ4_» Afwiikingen aan quorum n meerderheid kunnen slechts ge-
nbﬂii»/ - beuren in zover zi] door bipaalde artikelen van huidig reg
lement zouder voorzien ziji.
Artikel 37,

De beslis:tingen van de ilgemene vergadering worden opge-
tekend in eer proces-verbail ingeschreven in een speniaal re-
gister en onertekend door de zaakvoerder, en de aanwezige
eigenaars of hun vertegenw ordigers, die het verlangen.

Ieder mede¢ -eigenaar hee ™ het recht kennis te nemen van
dit register alscok afschr iften ervan te nemen, doch zonder
verplaatsing Dit registe~ zal toevertrouwd worden en in
bewaring bli.ven bij de =zaikvoerder.

Sectie 4, VERDELING VAU DE GEMENE LASTEN EN KOSTEN,

Onder de ¢ igemene koste: dienen verstaan alle kosten be-

o ‘ treffende oncerhoud of her§tellin§ van de delen of goederen
L ek Kok vers | welke in onvirdeeldheid zijn, de Kosten en het verbruik van

_ s de gemeensche ppelijke instillaties; de behgerskosten, de kos-
SN 3 RUERVE . 22 ten en cnderioud van gemee1schappeil3kmobila1r? de schadever-
Comd uj;,A,ag goedingen evintueel verschildigd door de onverdeeldheid in

-

het ongelijk gesteld, de rremién van de verzekeringskontrakte
betreffende (e gemene deler en betreffende de burgerlijke ver
antwoordelijlheid der mede -eigenaars, de sosten van wederop-
S bouw van het gebouw, moest dit vernietigd worden,

v R = &3

) atovorphymi i oo L/ 3D 0% B -
K;// 3 Hilen-wiiden. Onts:iaa moeili] n e
- band Xdan zal op aanvraag san eigenaars vertegenwoordigende
o) , ‘tenminste eei/vierde der g:mene delen, een afzonderlijke tul-
5/ﬂ. / ler van elekiriciteit en waiter voor deze gemene delen worden
’ /? ' geplaatst in de tellergang, op kosten van alle eigenaars,
'b/ » 4ijn evencens ten laste van de gemeensaambeid, en dienen

aanzien als ;emeenschappelijke onkcsten, het buitenschilder-
werk der ramin en der toegingsdeur tot het appartement, d
schilderwerken betreffende de armleuningen, de balkons, &
Bo——————===———alsock 1lles wat het uitzicht van het ge-
bouw oetrert. zelrs als he; geat om privatieve gedeelten,

Verdeling van de lasten,

Algeméne j egel: | : 4

De algeme:r e onkosten, zxls hiervoor bepaald, worden be-~
taald en gediagen door all: eigenaars in zelfde verhouding
als hun aandeel in het eig:ndomsrecht van de gemene delen,
zoals hierboien bepaald,




A, ONDEREDUD EN HERSTE. LINGEN,
Artikel 32,

R I D Grn D D U T P 12 VR

- Onderhoud swerken en sciilderwerken aan de gemene delen,
alsook schillerwerken asan de pitratieve gedeelten, waarvan de
kosten ten laste vallen vin de kollektiviteit, zullen ge-
schieden op et tijdstip " epaald door de algemene vergadering
en onder toezicht van de @ askvoerder.

Artikel 33,

Herstelligen:

De herstellingen ziin ngedeeld in drie kategoriéén :-

a) Dringeade herstellii: gen:

Herstellingen welke eef dringend karakter vertonen zoals
gesprongen l3idingen van rater; gas, herstellingen aan lei-
dingen of dsigoten, herst. llingen aan elekiriciteitsleidingen
mogen door d3 zazkveerder 2igemmachbig uitgevoerd worden: ‘
zonder voorsfgaandelijk d toelating te mosten vragen,

b} Noodzezelijke herst 1llingen, welke echter niet dringend
zijn, . ’ ,
Deze herstellingen die .en bevolen te worden door de alge-
mene vergadering met eenv. udige meerderheid,

¢} Herstellingen en we ken welke niet noodzakelijk zijn,
doen die eer voordeel of - erbetering medebrengen:

Deze herstellingen en - rerken moeten aangewaagd worden
door de mede-eigenzars, w - lke samen minstens de helft van het
gebouw vertegenwopordigen n worden ter goedkeuring onderwoi-
pen aan een obultengewone . lgemene vergadering of een gewone
algemene vergadering. 4i: worden beslist met meerderheid van
drie/vierder van de tegen oordige of vertegenwoordigde stem=
men,

De mede-eigenaars dien n zonder enige vergoeding de wer-
ken aan de gamene delen t e te staan, op voorwaarde dat de
werken bevol:n worden vol ens de regels welke voorafgaan. X

Artikel 70, : ‘

De mede~cigenaars dien n gratis toegang te verlenen langs
hun privatieve eigendom v or het witvoeren van herstellings-
of reinigingswerken aan d gemene delen of zelfs aan de eige-
ne delen welze anders nie . toegankelijk zijin, -

Artikel 35, :
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De eigenesars zijn verp icht de schoorstenen van de kachels
en vuren, diz zich bevind n in de door hen gebruikte plaat-
sen te later reinigen zo :ikwijls zals het nodig mocht blij-
ken. FEenmasl per jaar wo'dt de schoorsteenreiniging gedaan
op benaarstiging van de z akvcerder en dit op de kosten van
de kollektiviteit maar na de mede-eigensars verwittied te
hebben van ¢z datum v-aro) tot deze reini~ing overgegcan

PRy B P
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8, BELASTINGEN,
Artikel °5,
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Tenzij het bestuur de oelastingen zou bepalen per pri-




vatieve eizendom, zuller de belastingen ten laste zijn wvan
al de mede -elvenaars en overekend worden zoals hoger wordt
bepaald in alinea: "Verceling van het gebouw voor de onroe-
rende vooreifing®.

C. VERZ JKFRINGEN.

Artikel 37,

a} De vergz:kering tegen brand, bliksem, ontploffing en ge-
vallen versorzaakt door gas of elekbtriciteit, verhaal van
derden of zeburenverhaal, verhaal tussen de mede-eigenaars
onderling, zal geschieden zo voor de gemene delen als voor

de privatizve gedeelten mebt uitzondering wvan de meubels,

bij een en dezelfde maalschappij. en tot beloop van de sommen
e bepalen door de algerene vergadering.

¥ De polis dient te bejalen dat verzaakt wordt aan het ver-
haal dat z>u kunnen uitiecefend worden tegen de mede-eigenaab:
die zelf d2 privatieve ;edeelten betrekken of tegen de ledsn

an hun feuilie en de p:rsonen in hun dienst,

) Een andare verzekeri: g zal afgesloten worden tot dekking
van de verantwoordeli jki eid wegens schade veroorzaakt door
het gebtouw, door gebrek aan onderhoud, bouwfouten, gebrek
@an herstelling, enzovocrt,

€) Een verzekering zal ¢ fgesloten 1orden om de verantwoorde-
-1ijkheitd tz dekken wegs:s arbeidsongevallen welke kunnen over
komen aan anet personeel in dienst met het oog op het onder-
houd van ¢z gemeenschar elijke delen. ~

Alle premi&n hierwvoo ' maken deel uit van de algemene one
kosten en dienen gedrag n te worden in de verhouding van het
aandeel ven ieder in de gemene delen.

Alle mede-eigenaars ijn verplicht hun mede-werking te ver
Jlenen indien deze 2zou g 'vraagd worden voor het afsluiten van
de vergzekeringskontiakt n en de nodige stukken te tekenen,
{lle verzekeringskentra ten zullen afgeslioten worden door de
snaakvoerde r namens de m de-eigenaars volgens de richtlijnen
pegeven dcor de ajgemen : vergadering.,

De verkrijgers zijn ;ehouden de verzekeringsk ntrakten :
afgesloter door de voor opige zaakvoerders of de verschijinens

in deze vcort te gzetten en uit te Joen,

- &% Teder rede-eigenaar eeft recht op een eksemplaar van het
alegemem erzexeringsko wwrakt. .

- @) Teder pede-eigenaar !s verplicht zijn meubels en mobilair
ie laten verzekeren bij-een verzekeringsmaatschappij naar zij

euze,

, Op eerste aanzoek mo:'t hij het bestaan van het kontrakt en
de hetaiixgagan de prem €n bewijzen, tegenover de zaakvoerder

Arti ke! .

T A e P € TR S e st

Indien een bijpremie zou verschuldigd zijn wegenz het be-
roep uitgcoefend door e :n of andere mede-eigenaar of wegens
het persoreel in zijn d enst, of in het algemeen wegens een
hem persocnlijke reden, dan is deze bijpremie uitsluitend
to zijne aste.



Artikel 39.

a) Indien elgenaars verf aaiingswerken lieten uitvoeren
aan hun eigene delen, dan d.enen zij deze te verzekeren op
hun kosten: 2ij mogen dit e:hter laten bijschrijven op de
algemene polis op voorwaard: echter alleen de bijpremie e
betalen en zorder dat de anlere eigenaars dienen tussen te
wemen in het voorschieten dor eventuele kosten van wederope
bouw .

b) Indien eigenaars in tigenstrijd met de opvatting der
meerderheid ven ocordeel zij: dat de verzekerde bedragen on
voldoende zijr, dan hebben 3ij het recht een bijkomende ver-
zekering af te sluiten, doc op last alléén de bijpremie en
kesten te dragen.

in beide gevallen zullen deze eigenaars alleen het recht
hebben op de tijkomende verzoeding die zou uitgekeerd worden
wegens deze bijkomende verz:ikering en zij zullen deze Vvergog-
ding kunnen aznwenden zoals zij dit verkiezen.

Artikel LO.

In geval ven sinister zullen de vergoedingen uitgekeerd
in uitveering wvan de polis :eind worden door de zeakvoerder
in tegenwoordigheid van dez: mede-eigenaars daartoe aange-
steld door de algemene vergidering en onder last deze in be-
waring te geven in een bank of op €en andere plaats, volgens
de modaliteiten bepasld doo» de algemene vergadering in kwes
tie.

Maar er zal vanzelfsprek:nd rekening moeten gehouden wor-
dern met de rechten van de bivoorrechte of hypothekaire schuld
eisers zoals ceze bepaald zijn door de desbetreffende wetge-
ving en huidige klausule za. hen dan ock geen nadeel kunnen
berokkenen: hn tussenkomst dient gevraagd te worden.

Arvikel L.

Deze vergo:dingen zullern als volgt aangewend worden.

a} Is het :inister slech:s gedeeltelijk dan zal de ver- '
goeding gebru’ kt worden voc” het Terug in staat stellenvan
net beschadigie gedeelte. [s de vergoeding onvoldoende om
de kosten van de instaatste ling te dekken dan is het over-
schot ten lasie van alle me le-eigenaars in verhouding van hun*‘j
aandeel in het gebouw. Is le vergoeding hoger dan de kosten ‘
van instaatst:1ling dan kon: het batig overschot hen eveneens.
toe in zelfde verhouding. :

) Is het : inister wollelig, dan zal de vergoeding aange-
wend worden t«t wederopbouw van het goed, tenzi] een algemene
vergadering e anders over jeslist, bij meerderheid van drie/
vierden van al le eigenaars, tegenwcordig of afwezig.

Is de vergieding onveolde :nde om de kosten van de wederop-
bouw te dekkei, zo zal het iadelige verschil ten laste zijn
van aile mede eigenaars in serhouding van hun aandeel in de
bouw en zal ojeisbaar zijn jinnen de drie maand na de al-
gemene vergadcring die de teleg zal bepaald hebben,



Teet 2.

Bij ge rek aan beta ing binnen deze termijn, zullen van
rechtsweg: de wettelijle intresten in handelszaken beginnen
te lopen.,

De med:«eigenaars d:e binnen de voormelde termijn hun aan-
deel in d: kosten van ceze opbouw niet betaald hebben zijn
verplicht binnen een nieuwe termijn van drie maanden al hun
rechten 11 het goed over te dragen aan deze eigenaars welke
het vrage: onder voorbdhoud natuurlijk van hun aandeel in de
vergoedinz voor wedevro; bouw,

Is er reen akkoord ‘ussen partijen betreffende de prijs
van overd ~acht, dan wo: dt deze vastgesteld door een deskun-
dige, benjremd bij geme«n akkoord of bij gebrek daaraan door
de Voorzister van de R chtbank van Eerste Aanleg, op verzoek
van de me:st gerede pa: tij, /

wordt het gepouw n.et nerbouwd aan neemt de onverdeeld-
heid een zinde en de g mene delen worden bij openbare-verko-
ping te g2lde gemaakt ¥ verdeeld ingeval van algemeen akkoorc
van de me¢deeigenaars., De vergoeding van de verzekering, sa-
men meb a2t produkt va: de eventuele wrkoop, zullen verdeeld
worden tussen de mede-:igenaars opnieuw in verhcuding van hun

~aandeel in het gebouw, : :

'Burgerlijke vera itwoordelijkheid en andere lasten:
Artikel L2, ‘

De verantwoordelijkeid wegens het gebouw {artikel 1386
van het turgerlijk wetoek) en in het algemeen al de lasten
betrekke: ijk het gebou: worden verdeeld volgens de formule
van de mcde-eigendom, loch vanzelfsprekend enkel voor zover
het gaat om gemene del:n en zonder afbreuk te doen aan het
pecht var. verhaal welk: de mede-~eigenaars zouden kunnen uite
cefenen " egen diegene, - mede-eigensars of derden, - wiens
verantwo. rdelijkheid e "in betrokken is,

In ge  al een mede-cigenaar in zijn persoonlijk belang de
lasten zcu vermeerdere: is deze vermeerdering uitsluitend te
zijne la: te, E

De lo ende onkoster bevatten verder:

1, He elktriciteit s~ en waterverbruik voor de algemene
diensten van het gebou v, inbegrepen de huur van de algemene
telle~, joals reeds gezegd hiervoor.

2., De kosten van azakecop van vuilnisbakken en ander gerief
nodig vo r het reinigea en onderhouden van de gemene delen,
evenals 'ventueel de )} osten en lonen van het personeel uit-
siuitend daartoe bestead.

De al.zemene onkosten bevatten verder:

1. De eventuele ve:goeding van de zaakvoerder en het hono-
rariumg -
van de a-chitekt van 2t gebouw, wanneer er beroep gedaan
wordt op zijn tussenkcmst. :

2. De kosten van acnkoop, onderhoud herstelling en ver-
nieuwing van het geme¢nschappelijk mobilkir,

Secti: 5, « BESTEM: ING DER LOKALEN,

é%%%gég:ééz :

Het is verboden behoudens akkoord der algemene vergadering
met algemeenheid van geldig uitgebrachte stemmen, in de ,pri-
vatieve elgendgmmen gnige han e

et be drijven, wiehretehood-

, met

&2 & . 3

ultzondering van het gelijkvloers:
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P PRI, | A A .
S sl e . HQQEDSTUK ITI. - REGLEMENT VAN INJENDICE ORDB,
”’“'E”YL ok Artikel b, B
"”L““Ltéa”jfi %%mﬁﬁﬁaﬁ”gﬁn reglepent van inwendige orde cpgesteld dat
;*ﬁAEgL"“”' verplichtend is voor alle mede-eigenaars en bun rechtphebben-
s f:%' den en dat miet zal kurnen gewijzigd worden tenzij mits be-
ade~ slissing van de algemere vergadering waarcop minstens twee/
e f s Rodes - gGarden van de bestaande stemmen tegenwoordig zijn, beslissing
a,ou%fyﬁaéup. genomen met meerderheid ven drie/fvierden van de tegenwoordigs
y of vertegenwoordigde stemmsn,
/ Sectie 1. - INWENDIGE ORDE.
//71 Argéﬁfil i&éo C . . P * .

S/ D8"geriéné delen moeten te allen tijde vrij en ruim blijven
P Het is verboden er wat ook te hangen of te plaatsen., Evenwel
T het plaatsen van kinderwagens en fietsen toebehorende de be-

j / wonens van de residentie zal door de algemene vergadering ge-

|/ regeld worden. ‘

L De eigenaars mogen op de %terasssn niets plaatsen dat geur

N

7 meebrengt of de andere mede-gigenaars zou storen. In de gangen
a4 en op de .verlopen mag geen huishoudelijk werk verricht worden
PP zoals reinigen van tapijten, beddegoed, kleren of meubels,
/7 schoenpoetsen, enzovoort,
J’ Het is verboden linnengoed of was te hangen aan de gevels
of op de balkons aan de straatzijde, of wat ook te doen dat
~ het uitzicht van het gebouw zZou kunnen benadeligen.
@/\ Artikel 46,
Bi3 Wi 3%Ze van esenvcudige gedoogzaamheid is het toegelaten
aan de betrekkers van hzt gebouw om in het gebouw honden, kat.
ten, of voigels te houdan, o
Is het dier echter ninderend door lawasi, geur of om welks
reden ook, dan kan de toelating ingetrokken worden voor hst
dier in kvestie, biJ beslissing van de algemene vergadering
genomen bij eenvoudige neerderheid.
Aﬁikél g&-?a ot
Roien en brandstof dienen in het gebouw gebracht te worden
voor elf vur in de voorniddag. Het voetpad en de gangen moe~
ten onmidcellijk gereinigd worden door de huurder of de elgen
naar, die brandstoffen oinnenbracht.
Indier. voor huishouielijk gebruik mazout aangewend wordt,
, dienst de verzamelbak g:plaatst te worden op de plaats en vol-
) gens de mcdaliteiten bejaald door de zaakvoerder,
. De nocige voorzorgea moeten genomen worden om bij het rei-
nigen der vensters en dorpels, de gevels en de eigendommen
van andere personen nie: te pevochbigen of te beschadigen,
Artikel 48,
De alpemenie vergadering kan de mede-eigenaars verplichten
de ramen welke uitgeven op de straat of op de koer %e voors, .,
zien van rassende garniiuren en er het model van bepaleﬁ;aaé§~

......
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Artikel L9, ‘ ,

HEE™i8" jerboden publiciteit aan te brengen aan het gebouw
en geen enk:3l opschrift, behoudens dat een eigendom te koop
of te huur is, mag aangetracht worden op de vensters en bal-
kons, op.,de deuren of bultemruren, mnoch in het trappenhuis
de gangen, overlopen of Jift,

Bij afwijking hieraar. mag de gigenaar van het gelijkvloers

ubliciteit en lichtreklimes of andere, aanbrengen op zijn
Essten op ha2t dak en dp ce gevelmuur tot de bovenste grens
van het appartement van :edere verdieping indien de eigenaar
ervan akkoord is., Hij ken deze toelating ook geven aan de

. personen diz hij het gel: jkvlcers laat gebruiken.

Het is toegelaten op de inkomdeur van iledere eigendom een
plaat aan t: brengen welle de naam en het beroep van de be-
trekker verneldli. -

Aan de algemene inkon mag eveneens een plaat aangebracht
worden, volzens het mode.. te bepalen door de algemene vergade-
rin Peze plaat vermeldt naam, beroep en bezoekuren van

de %é‘i:rek:ker9 slsock het numner van het a ppartement,

In de Zzemene inkom heschikt ieder over een brievenbus

~ Op deze brisvenbus mogen naam en beroep van de titularis ver-

meld worden, alsoock het -rerdiep waar het appartement gelegen
is. Ook hiesr kan de algomene vergadering het model dezer

- vermelding bepalen,

Artikel 50,
Het"is  verboden in h-t gebouw ontviambare, ontplofbare,

‘gevaarlijke of slecht rickende produkten binnen te brengen

ter uitzordering van ma.out én andere vloeibare brandstof-
fen, of houtblokken voor de open haarden.

De cercste algemene vurgadering zal bi} eenvoudige meer-
derheid beslissen omtrent het onderhoud der gemene delen,
ten einde te weten wie e daadwerkelijk dit onderhoud =zal
uitvoeren €n op welke manier., Wordt daaromtrent geen geldige
beslissing genomen, dan :al, dit onderhoud uitgevoerd wor-
den door de zaakvoerder of een persocon door hem aangesteld
en de kosten ervan zulle aanzien zijn als gemene kosten,

Artikel 51,

De~eigenaars dienen :ich te onderwerpen en te voldoen
aan glle pc%itieregleg;nﬂen enswegenislasteﬂe

ectie 2, MORALITEIT EN RUST. S 1T

Artikel 52, | |
Dé"mede ~eIgenaars of hun rechthebbenden moeten steeds het
eigendom bewonen burgerl jk en eerlijk en ervan genieten als
goede huisvaders. 4ij d.enen ervoor te zorgen dat de rust
in het gebouw nooit gestoord worden door hen, hun familiele-
den, dienstpersoneel of ‘lieren.

. Het is verbeden abno 'maal lawaal te maken of te laten ma-
ken of in werk te stellen machienen of werktuigen van welke
aard ook dis de stevighe:.d van het gebouw zouden kunnen scha-
den of er.hinder medebrengen voor de andere bewoners of de
buren. Het gebruik van olktriche motoren voor huishuoudappa-
raten of vcor verwarming is toegelaten,



Tndien in het gebouw «lektrische apparaten aangewend wor-
den die storingen medebrengen dienen deze apparaten voorzlen
te zijn van ontstoorders (ie deze storingen wegnemen of zoda-
nig verminderen dat zij gren enkel nadeel berokkenen bij het
ontvangen van radic- of tnlevisiguitzendingen,

Het gebruik van radic televisie of gelijk welk ander mu-~
ziekapparaat zal zodanig ieschieden dat de bewoners van andere
appar&temanteﬁ%r niet doo gehinderd worden. dowel sch§%jf»
machienes er piano’s zullon steeds dienen voorzlen te zijn van
ecen geluidsdemper, indien het gebruik ervan klachten bij ande-
re bewoners zou verviekken,

Voor al wat niet voor:zien is in het huidig reglement die-
nen de eigeraars of begreckers zich te schikken naar de ge-
bruiken bestaande in een zoed onderhouden en bewoond huis,

Uit artikel neemt echser niets af van het recht voor de
eigenaar var. het appartem:nt van het gelijkvloers aldaar een
winkel of sendwiich-bar of restaurant in te richten; alles
wat normaal nodig is bij le uitbating van dezelfde zagk of
nuttig voor de goede werking ervan of de gezelligheid van het
etablissemert, moet aanzisn worden als geoorloofd in het kader
van deze akte, met uitzonlering nochtans van dans of van lede-
re vorm van uitbating die niet strookt met de eerbaarheid of
met de ganghare gewoonten van deftig gekende zaken van zelfde
soort. ,

Het gebyuik der 1ift is nietl toegelaten voOr VEryQer van
schadelijke voorwerpen of stoffen, Bij verhuizing§§§geﬁ~4@er
kleine voorverpen naar boven of beneden te brengen, maar mits
de 1ift ter beschikking tz2 stellen van de andere bewoners,
voor normzal gebruik, zodra zij het verlangen. In geen geval
zullen ambachtslieden die voorwerpen binnen of buiten de ei-
gendom dragon voor rekening van de bewoners, de liften mogen
gebruiken, .

Sectie . - ALGEMENE N BIJZONDERE LASTEN.

ETEIREL 53,

Xansiulifhg op telefconnet of radiocdistributiedis volle=
dig ten las.e van de eigenaar of huurder die een abbonnement
neemt, De “ergdoedingen am de administratie of regie worden
door hen re htstreeks betaald; indien het plaatsen van de in-
stallatie di noodzakelijkneid meebrengt dragen te geleiden
o] langs de genene delen var het gebouw, moet het projekt van de

gﬁ@g, / installatie voorafgaandelijk meegedeeld worden aan de zaak-
L /. vosrder en door hem goedpskeurd.

{;7 In iede:* geval dient de bel zodanig geplaatst te worden

; dat haar ge uid geen hincer meebrengt voor de andere bewoners

Wenst do elgenaar of bewoner een antenne van T.V. of ver-
sterker te »laatsen, dan moet hij het plan van de leiding on-
derwerpen acn de zaakvosrder, Ieder bewoner mag zich aanslui-~
ten aE de grmeenschappelijke antenne of gebeurlijke gemeenschap-
pelijke veriterker op last echbter tussen te komen in de kosten
van aanscha 'fing, inwerkingstelling en onderhoud van deze toe-
-stellen, in evenredigheic¢ met het aantal posten welke erop
aangedoten uijn. ‘ '




Hoofdstrk IV, -~ ALGEM ENHEDEN,
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Artikel Sk,

Het reglement is verp .ichtend voor alle mede~eigenaars;
tegenwoordige en toekoms .ige, en zal in zijn geheel inge-
last worder in iedere ak:e welke het genot van het gpparte-
men toestact, hetzij ten titel van huur, hetzij anders.
Nochtans, indien deze in assing te kostelijk zou zijn, zul-
len de akten uitdrukkeli ik moeten vermelden dat de betrok-
kenen volledig kennis heben van gezegd reglement, door de
voorafgaanc elijke medede .ing, ervan, en door de mededeling
dat zij in de plaats geseld worden van hun rechtgevers in
alle rechten en verplich:.ingen voortvloeiende uit gezegde
akte, dat :ij zich verpl chten tot de stipte uitvoering
en naleving wrvan en dat zij tevens deze lasten en voor-
waarden zul len opleggen an hun rechtverkrijgers en erfge-
namen te gelijk welke tiel, solidair en ondeelbaar ver-
bonden.

Deze akten zullen ook moeten vermelden dat de nieuwe
eigenaars «f vruchtgebru kers volledig op de hoogte zijn
van al de leslissingen gmomen door de algemene vergaderin.
gen en dat 2zij deue zull:n uitvoeren en opleggen aan hun
rechtsogviﬁggrs,t@n welk m titel,
€ o
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In geval van meningsv:rschil tussen een of meerdere mede
eigenaars e¢n/of zaakvoer ler betreffende de interpretatie
van het oniocerend statuu: of van het reglement van inwen-
dige orde, zal het gesch.l onderworpen worden ter verzoe-
ning aan d¢ algemene ver jadering. Komt geen overeenkomst
tot stand can zal het geschil onderworpen worden aan een
scheidsrecl ter, ‘

Deze za. aangeduid wo *den door de heer Vrederechter ter
zake bevoegd, dit wil ze rgen van het tweede kanton Kortrijk
tenzij er c¢kkoord zou bestaan nopens de persoon van de
scheidsrecl ter, ‘

Deze scteidsrechter z .l optreden als minnelijke regelaar
en vrijgesteld zijn van le vormen en de termijnen van het
procesrecht ; zijn beslisiingen zijn binmknd en zonder ver-
haal.

Artikel 56,

Sy O Dy G £ AND ABS S TGS A0 T

De mede-eigenaars wor len verondersteld volicomen te ker
nen en te veten: :

a} de beschikkingen v.in de wet van acht juli negentienhc
derd vier e¢n fwintig, te ' aanvulling van de beschikkingen
van het burgerlijk wetbo 'k, betreffende de mede-eigendom:
wet waarheen de partijen verondersteld worden te verwijs
zen voor alles wat niet itdrukkelijk geregeld werd bij '
huidige akte. o

b} De vcor- en nadele voortvloeiend uit de bepalingen '
en overeenkomsten vastge steld bij huidige akte en de voor-
en nadelen voortvioeiend: uit de toestand van gedwongen
onverdeeldrzid en mede-e .gendom.



De 1lgemene verg:dering bestaat vanaf heden; zij kan
bijeen tomen, beraad:s lagen en beslissen, volgens de regels
hiervo r, betreffence alle punten welke nuttig of nodig
zijn voor de verded: ging van de gemeenschappelijke belan-
gen,

In :lke overeenkcmct of kontrakt betreffende een gedeel
te van het onroerenc goed, zullen de partijen woonplaats
kiezen in het ambtstebied van de Burgerlijke Rechtbank van
Kortrijk, bij gebrel wsarvan de woonplaabts rechtens zal
gekoze 1 worden in het gebouw Zelf.

WAAIVAN AKTE.

Gedian en verleden te Kortrijk Ao do-da

Dat m als hierboiven. ‘ -

En 1a gedane voo: lezing hebben de verschijners getekend
met ons notaris. L
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