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Début: 15u00

ASSEMBLEE GENERALE - LISTE DES ASSISTANTS AU DEBUT DE L'ASSEMBLEE
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Le vote est valide.
Nbre assistants 7 De 9
Quotités présents 900 De 1000 % quotités  90%
ASSEMBLEE GENERALE - RESULTAT DU VOTE
Nr Ordre du jour
0 Régistration des présences
L'assemnblée générale peut commencer valablement.
1 Nomination président de 'AG Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résultat 100,0% Quofité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

‘M. Faenza est nommé comme président de ['AG.
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2 Nomination secrétaire de I'AG Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résuitat  100,0 % Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le syndic est nommé secrétaire de ['AG

3 Revenu de revenus et de dépenses I'an dernier + Rapport du vérificateur

Les revenus et les dépenses sont discutés.
Le vérificateur des comptes a fourni un rapport écrit concernant son audit.
LCe rapport peut étre consulté par le site internet du syndic.

4 Approbation décomptes et clés de répartition de [année 01/07/2021- Pour Contre Abstention
30/11/2021 + approbation bilan de ('année 01/07/2021-30411/2021 900 0 0
Votes 900 van 900 Résultat 100,0 % Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le décompte général, les décomptes individueles et le bilan de lannée comptable précédente sont approuvés.

La discussion porte sur le fait que le propriétaire de limmeuble commercial na pas accés aux parties communes de
limmeuble. Il posséde ses propres compteurs d'eau et de gaz ainsi que sa propre chaudiére. Nous ajusterons le décompte
et le bien commercial ne devra payer que les colits de la facade, de la toiture, de lassurance incendie et les frais de
syndic. Le syndic prendra contact avec Techem pour établir un releve correct et visitera chaque appartement.

Tout ce qui a été discuté maintenant au sujet de la rectification des colits pour les locaux commerciaux sera rectifié pour
les deux décomptes précédents et inclus dans le prochain décompte de 2023,

Il a été discuté que l'exercice financier se termine le 30/11 et nous fixerons la prochaine réunion en janvier 2024.

Le propriétaire du garage sera prié d'étre présent lors de la visite de Techem.

En attendant, nous fermerons le robinet intermégiad ‘eau vers le garage.

Nous pourrions engager un recouvrem et nous nommerons Ardent Avocats.

Nous allons contacter ['ancien avocat pour nous assurer qu'aucune autre facture n'est émise dans ce

dossier.
5 Approbation décomptes et clés de répartition de l'année 01/12/2021- Pour Contre Abstention
30/11/2022 + approbation bilan de Vannée 01/12/2021-30/11/2022 900 0 0
Votes 900 van 900 Résultat 100,0% Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

: Le décompte général, les décomptes individueles et le bilan de l'année comptable précédente sont approuvés.

6 Approbation budget Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résultat 100,0% Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le budget est approuvé pour un montant de € 20.849,65 / an.

Ce budget est payable rétroactivement a compter du début de "exercice.

Il est rappelé aux propriétaires qu'ils doivent payer leurs provisons mensuelles automatiquement, mensuellement et chaque fois
avant le 5 de chaque mois sur le compte courant de la résidence. Ils ne recevront pas d’invitation de paiement chaque mois.

Si un propriétaire ne paye pas ou paye en retard, il sera rappelé de le faire. Cette demande est accompagnée de frais
d'administration:

- 1ére demande = 10.00 euros
- 2éme rappel et suivants = 25,00 euros {+ frais éventuels pour le courrier recommandé via BPost)

6.1 Discussion du fonds de réserve Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résultat 100,0 % Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé
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Les propriétaires décident d'épargner un fonds de réserve a partir de 01/12/2023 de 5000 EUR.

7 Décharge
71 Décharge syndic Pour Contre Abstention
814 86 0
Votes 814 van 900 Résultat 90,4 % Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé
L'AG donne décharge au syndic
{ [ — —i s — —_— e i —  p—
7.2 Décharge commissaire aux comptes Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 800 Résultat  100,0%  Quolité requise 50% + 1 Concl. Approuvé
L'AG donne décharge au commisssaire aux comptes.
8 Nomination commissaire aux comptes Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résuitat 100,0% Quotité requise  50% + 1 Concl. Approuvé
‘M, Faenza est nommé en tant que commisaire aux comptes.
[+ Constitution Conseil de copropriété et nomination de ses membres Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résuitat 100,0 % Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé
il est décidé d'établir un Conseil de co-propriéte et sera constitué de prochains membres:
pour ouvrir la porte)
10 Evaluation des contrats des fournisseurs Pour Contre Abstention
900 o 0
Votes 900 van 900 Résultat 100,0% Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

La résidence Goffin a les prochains contrats d'entretien a linstant:

Assurance incendie : AXA Belgium

Entretien de lascenseur : Liften Spaas

Inspection de lascenseur : 5GS

Licence publication sur le web : Cloud Computer Company

Syndic : WSB Syndic

Nettoyage : All works Compagny

Eau : Vivaqua

Electricité : Engie Electrabel -> Il est envisagé que le gaz soit transféré a Engie Electrabel.
Gaz: Total Energies Power & Gas

*)Nous demanderons a Concordia de revoir l'assurance et nous présenterons de nouvelles propositions d'ici la prochaine
réunion ; nous devrions demander que les termes soient définitivement fournis dans les deux langues nationales.

*) La facture de Sicli appartiendrait  la résidence Josse, nous devrions la répartir correctement.

*) Veuillez vérifier quelles sont les régles en matiére de sécurité incendie a Bruxeltes, nous ferons le nécessaire d'ici la
prochaine assemblée générale.

*)Nous allons commander une comparaison entre Total Energies et Engie et nous choisirons le moins cher.
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Les propriétaires se declarent satisfaits des contrats d'entretien mentionné ci-dessus.

10.1

Devis pour lentretien annuel du puits perdu et des tuyaux Pour Contre Abstention
900 0 0

Votes 900 van 900 Résuitat 100,0% Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé

Le Syndic a le devis suivante;
Devis Maxicleaning :
Nettoyage, déplacement +/- 30min de travail = € 295.00 HTVA

Nous allons demander un devis a Semservices srl qui connalt maintenant le batiment, il peut mettre en ordre la fosse
d'ascenseur et un devis pour les fosses de filigre et les tuyaux une fois par an.
Ceci peut étre approuvé.

11

Devis pour la peinture du couloir des parties communes Pour Contre Abstention
0 900 0

Votes 0 van 900 Résultat 00 % Quotité requise 2/3 Concl. Non approuvé
Vote négatif de:

Le syndic dispose des devis suivants :
C-paint : a refusé

Verlinden Andy :

* murs et plafonds cage d'escalier

* portes et cadres de ['ascenseur

* radiateur dans le hall dentrée
Total : € 8.157,00 HTVA

Les copropriétaires ne sont d'accord.

12

Mise en comformité de l'ascenseur Pour Contre Abstention
900 0 0

Votes 900 van 900 Résuitat 100,0% Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le syndic a les offres suivantes :
Spaas liften:
*1 350,00 € HTVA

Lift Me :
*18635,00 € HTVA.
“incluant linspection des travaux

Les copropriétaires optent pour le devis de la part de Liften Spaas
Ce coiit peut étre demandé en supplément.

Nous allons demander des devis pour l'éclairage de la palier des ascenseurs Spaas et & des électriciens, et le moins cher
d'entre eux sera retenu.

13

Probléme dinfiltrations via le toit Pour Contre Abstention
900 0 0

Votes 900 van 900 Résuitat 100,0% Quotité requise 2/3 Concl. Approuvé

Nous avons recu des informations faisant état dinfiltrations par le toit de la maison dqmus avons deésigné un
couvreur qui est venu vérifier la toiture. La toiture est pleine de cloques et il n'y a pas non plus disolation. En d'autres

termes, les taches noires sont dues & des infiltrations d'eau & travers 'EPDM et il\y a des ponts the%ﬁques sur le toit. Cela

| . Pag.4m




= —— e

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE Pag.: 5/6
Date: 31-10-2023 a 15:00

doit étre réparé.

e e — A — - ——— — = e -

14 Prolongation du mandat WSB Syndic bv Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résuftat 100,0% Quotité requise 50% + 1 Conci. Approuvé

Les copropriétaires souhaitent renouveler le mandat de WSB Syndic BV pour une période de 1 an et 3 mois.
Et le contrat peut-étre signer paj

15 Renovation Toit ( en urgence) Pour Contre Abstention
900 0 0
Votes 900 van 900 Résuftat 100,0%  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le syndic dispose des devis suivantes :
Dakwerken Crabbé : le refus n'a plus lieu détre

Dakwerken Leyssens :

* démolition des briques en béton + charpente et bordures en bétonplex bouleau.
* recticel isolation 12cm

* EPDM master system + profilés de bordure en aluminium + solins

* Ventilations + pénétration de l'eau

Total : 31 083,50 € hors TVA

Le syndic comprend qu'un seul devis pour un montant aussi élevé est insuffisant et continue a demander des prix
supplémentaires.

Laccord sera demandé a I'AG suivant .

Le montant de la rénovation sera demandé en plus avec un délai de paiement de 14 jours,

Le contrat ne sera signé avec le couvreur choisi que lorsque les fonds auront été recus en suffisance.

On nous demande si nous pouvons demander au couvreur quelle est la quantité maximale d'isolation que nous pouvons
installer sans élever Uavant-toit. L'exigence minimale de Bruxelles serait de 14 cm d'ici 2030 et ils souhaitent respecter
cette exigence.

Si nous avons besoin d'accéder au toit, nous pouvons toujours contact

Des doubles clés doivent encore étre ajoutées a la serrure du toit po

Nous demanderons déja une avance pour les travaux de toiture de 15.000 € dans le réglement se terminant le 30/11/2023.
Ce montant sera déduit du compte en tant que fonds de roulement supplémentaire, le reste étant déduit du compte en
tant que fonds de roulement supplémentaire.
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ASSEMBLEE GENERALE - FIN
Fin: flw oo

-a demandé a recevoir tous les documents en francais, ce que nous ajusterons dans le systéme,

T o car P “?"dkd*'(‘ﬂ

Lu e%/é

Date Nom Signature
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