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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE SEPT, le ,-’fa-’ {zuwa ,
Devant Maftre Léon DOYEN, Notaire & Lidgt, & l'intervention de
Maltre André PREVINAIRE, Notaire a Vottem.
ONT COMPARU
DE PREMIERE PART

n - 22X 2~ TV mn |

"DE DEUXIEME PART :




LESQUELS COMPARANTS ont convenu et exposé ce qui suit ct
ont requis le Notaire soussigné d'acter
ARTICLE PREMIER. =~
est propriétaire du
bliell sulvant s l
VILLE DE LIEGE.-Article 10,844, i
Une maison, sise qual Bonaparte, 31, cadastrée section A '

n° 1002/b/2 pour deux cent nonante-deux mdtres carrds. 'H
ARTATNE NF PRNADRTTTC

. |
II.- sont propriétai-

res du bien suivant :
VILLE DE LIEGE,~Article 10.582,- '

Une maison sise qual Bonaparte, 32, cadastrée section A,
n° 1002/v, pour une contenance de soixante métres carrés.,
ORIGINE DE PROPRIETE.-




0 e ;e oooo.—_. .. sont propriétalres
du bien suivant
VILLE DE LIEGE.-Article 11,147.-
Une maison, slsc qual Bonaparte, 33, cadastrée section A,
n® 1003/z, pour une contenance de cent dix-sept mé&tres carrés.
ORIGINE DE PROPRIETE.-

.- ~

V.- sont propriétaires du
bien suivant
VILLE DE LIEGE.-Article 10.008.,-

Une maison, sisc qual Bonaparte, 34, cadastrée section A,
N° 1006/v, pour une contenance de deux cent quatre-vingt sept
métres carrés.




ORTGTNFE DE PROPRTRETE.=

ARTICLE DEUXIEME.-

La Socieéte Entreprlses i comparante
de premiére part, a manifesté le désir d'ériger i ses frais, ris-
ques et périls, en vue de réalisations ulterleures, en lieu et
place des guatre immeubles prédésignés, qui sont la propriété
respective de

, un complexe immobilier qui sera régi par l'arti-
cle 577 bis du Code Civil relatif & la division horizontale de
la propriété et a l'indivision forcée permanente.

Ce complexe immobilier qui sera déhommé "RESIDENCE NAPO-
LEON" et qui s'étendra donc sur l'assiette des quatre immeubles
predecrlts, d'une superficie totale de huit cent et seize métres
carrés comprendra :
1°) Un niveau en sous=-sol :

comprenant notamment : des caves privatives, des locaux com-
muns et des emplacements privatifs pour voitures et éventuelle-
ment des garages privés.
2°) Un rcz-de-chaussée :

comprenant notamment : deux halls d'entrée avec leurs déga-
gements, les cages d'escalier et d'ascenseurs, quatre magasins,
porches dfaccés aux garages privatifs et annexe.
3°) Neuf niveaux d'étages :

comprenant chacun , de gauche a droite, face 4 1l'immeuble :
un appartement type A, un studio type B, un appartement type C,
un appartement type D et un appartement type E.
4°) Au niveau de la toiture :

des partles communes, telles que : cabanons des ascenseurs,
cheminées et aéras, attaches et potences pour les emménagements
et déménagements.

I1 est précisé que :

a) sous certaines réserves, les di5positions intérieures
pourront varier d'un appartement ou d'un magasin 4 l'autre; en
consequence, les plans ci-annexés des appartements et magasins,
ne devront Etre considérés que comme ceux des appartements et
magaSlns types; au cas ou des modifications y seraient apportées,
a la demande des futurs proPrletalreb, un plan rectifié de 1°
appartement ou du magasin acquils par eux, scra annexé d leur ac-
te d'acquisitions

b) comme dit ci-devant, la "RESIDENCE NAPOLEON" sera éri-
gée sous le rcglme de la lelSlOD horizontale de la propriét”
par voie de conséquence, une quotité déte yrminée ci- apres dans
les partles communes de la Re81dence, correspondra d toute pro-
priété privative et y sera rattachée ;

c) les spec1f1catlons et conditions auxquelles sera sou-
mise la construction de cet 1mmeuble, en vue de le soumettre au
reglme de la coproprlete, en cxécution de la dite 101, auxquelles
déclarent adhérer pleinement les comparants aux présentes, sont
fixées par le préscnt acte de base et ses annexcs.




ARTICLE TROISIEME.-

T 0 AN TOMA

v e e g e i
comparants de deuxiéme part, marquent, par les présentes, leur
accord sur le programme des constructions envisagé par la Socié-
té ENTREPRISES - comparante de deuxiéme
part.

En outre, les partics aux présentes, ont convenu ce quil
sult :

i e T oATYT T T TTAT v mAmAamAnmA auvenr 1a o=
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ARTICLE QUATRIEME.-

Dans le cadre des accords intervenus, la Société compa-
rante d'une part, a fait dresscr par Monsieur 1'Architecte NA-
TOWITZ, de Liége, les plans de la Résidence "NAPOLEON".

Ces plans ont recueilli 1'approbation des Services com-
pétents de la Ville de Liége sous 1a date du treize janvier dernier

La Sociétéd déposc, pour &tre annexées aux présentes, coO-
pies des plans sulvants, certifiées conformes par leur auteur :

1, Plan du sous=-sol,

2. Plan du rez-de-chaussée,

3. Plan decs appartements types constitutifs des étages
un & neuf de l'immeuble,

4, Plans des facades et de coupe,

5., Plan de la fagade postéricure,

6., Plan de la toiture.

ARTICLE CINQUIEME.-

I1 résultc des plans ci-annexés et du reéglement général
de copropriété dont il sera question ci-aprés, que la Résidence
"NAPOLEON" comprendra :

I - EN SQUS=-SOL :

a) des parties communes :

notamment : les cages d'escaliers , les acceés et dégage-

ments, les ascenceurs et leurs cages, les locaux des compteurs
électriques, d eau et gaz, les locaux de la cabine a haute ten-
sion, les locaux des vide-poubelles, les locaux d'installation
de chauffage central et le ou les tanks des réserves a mazout
et/ou carburants, les gaines pour canalisations et conduits de
fumées, la rampe d'accés aux garages et un bassin d'orage;

b) des parties privatives étant :

quarante-cing caves, destilneées 3 dépendre des appartements
des étages un 3 neuf, un garage privé portant le numéro 6 et
douze emplacements pour voitures automobiles numéros 1 a 5 et
7 & 13,

I1.-AU REZ-DE-CHAUSSEEL
a) des partles communes :

hotamment: les halls d'entrée donnant acceés d'une part
aux appartements type A, B, C et d'autre part aux appartements
types D et E, les deux ascenscurs, les cages d'escalier et les
escaliers, les gaines pour canalisations, conduits de fumées et
vide~poubelles; le porche d'accés vers les garages et l'annexe
et 1'aire de manoeuvrc des garages.




b) des parties PPlVJthuS, étant :
1°) -Agauche face a 1l'immeuble & front du quai :

-un magasin denonme”nuga81n 1", d'une superficie a’
environ cinquante-sept métres carrés vingt-trois décimétres car-
rés et comprenant : magasin, réserve et utlllteS,

2°9) - Au centre gauche, face & l'immeuble a front du quai:

-un magasin dénommé"magasin 2", d'une superficie 4°
vnv1ron septante-neuf métres carrés septante et un décimetres
carrés et comprenant : un magasin, vestiaire, utilités et débar-
ras;

3°9)~ Au centre-droit, face d& l'immeuble a front de quai :
-Un magasin, denomme "Maga81n 3", d'une superficie d'
environ quatre-vingt-trois meétres carrés vingt décimétres carrés,
et comprenant : un magasin, vestiaire, utilités et debarras,
°)-A droite, face a 1'immeuble, & front de quail :

-un magasin, dénommé ”Maga81n 4", d'une superficie af
environ nonantc et un métres carrés 01nquante cing décimétres
carrés et comprenant : magasin, local d'archives, bureau, vesti-
aire, débarras, utilités et cour privée;

5°)- six garages numérotés de 1 a 6;

6°)- Une annexe pouvant comporter des emplacements pour
voitures automobiles,
ITI.- AUX ETAGES UN A NEUL INCLUS :
a) des parties communes

notamment : les paliers d'accés A, B et C et D et E, les
cages d'escaliers et les cages d’ascenseurs, les cages d! aeratlon
et de vide=-poubelle les gaines pour canalilsations et conduits

de fumées;
b) des parties privatives,étant :

1°)- A gauche, face d& l'immeuble : un appartement du ty-
pe A, comprunant en proDrlete privative et exclusive : un hall
d'entree avec dégagement, débarras, utllltCS, une salle de bains
1nstallee, un living et en facade posterleuro, une cuisine équi-
pée avec vide-poubelle, deux chambres a coucher avec terrasse et
une armoire- debarwas, au niveau du sous-sol, une cave privative;
le dit appartemgnt d'une SupurflCle approx1matle de nonante-deux
métres carrés quarante-six décimétres carrés, terrasse comprise;

2°)- Aucentre gauche face & l'immeuble : un studio du ty-
pe B, d'une SupbffiCib apDroximativb de trente-neuf métres carrés
Septante cing décimétres carrés, comprenant en propriété priva-
tive et exclusive : un hall, débarras, utilités et une salle de
bains installée, une cuisine équipée, un living et un vide=-pou-
belles ¢t au niveau du sous-sol, une cave privative;

3°)- Au centre, face & 1l'immeuble : un appartement du
type C, d'une Superfici aDproximative de nonante-six métre
carrés quarantc-neuf décimétres carrés, terrasses comDrlscs, com-
prenant en proPrlete prlvntlvc et exclusive : un hall d'entrée
avec degagemcnt debarras, utilités, une salle de bains installée,
une cuisine équipé e, un balcon avec v1dp-poubgllcs, un living
et en fagade postérieure deux chambres a coucher avec terrasse
et armoir"-débarras; au niveau du sous-sol, une cave privative;




4°)- Au centre droit, face a4 l'immeuble : un appartement
du type D, dune superficie approximative de nonante-cing métres
carrés vingt-quatre décimétres carrés, terrassc comprise, compre-
nant en propriété privative et exclusive : un hall d'entrée avec
dégagement, un¢ cuisine &quipée, un balcon, vide-poubelles, un
living, une salle de bains installée, débarras, utilités et en
fagade postérieure, deux chambres 3 coucher avec terrasse et ap-
moire-débarras et au niveau du sous-sol, une cave privatives;

5°)- A droite, face & l'immeuble : un appartement du ty-
pe E, d'une superficic approximative de cent vingt-six mdtres
carrés cinquante-six décimétres carrés, comprenent en propriété

privative et exclusive : hall d'entrée avec dégagement et débar-
ras, utilités, salle de bains installée, cuisine équipée, ter-
rasse, vide-poubelles, living et en facgade postérieure : trois

chambres a coucher avec terrasses, dont une avec cabinet de toi-
lette, armoire-débarras et au niveau du sous-sol, une cave pri-
vative,

IV.- AU NIVEAU DES TOITURES :

Toitures de la Résidence proprement dite, de 1'annexe et
des garages, comportant ¢n partics communes, notamment : 1'ossa-
ture en béton de la toiture, son recouvrement, les cabanons et
machineries des ascenscurs, les attaches pour potences pour les
emménagements et les déménagements, les conduits de fumées et
aéras et éventucllement les antennes et agreés.,

-REUNIONS DE LOCAUX PRIVATIFS, -

Pour autant qu'ile appartiennent a un méme propriétaire,
deux appartements de méme étage et contigus peuvent tre réunis
et traités en un appartement unique. Il en est de méme pour les
magasins du rez-de-chaussée.

La réunion d'un appartement avec un appartement de 1'&ta-
ge supérieur ou de 1l'étage inférieur peut également 8tre effectude
de maniére & former un appartement du type "duplex",

De méme, en accord avec le constructeur et l'architecte
et & la demande de tout amateur, des locaux d'un appartement du
méme niveau ou des magasins pourront &tre retirds de cet appar-
tement ou de ce magasin et &tre incorporés dans l'appartement ou
le magasin joignant. Dans ce cas, les quotités devront &tre re-
visées et modifides pour les locaux ainsi modifiés.

Ces réunions se feront sur avis favorable de 1'Architecte
et du Constructeur, pour autant que 1l'état des constructions le
permette et aux frais cexclusifs du propriétaire intéressé.

=CONSTRIICTTON NIPTARFQ QIIPRT FPMTMNTATDTC

se réserve

le droit s+ 1a viiie ue plege aonnalt son autorisation & ce su-
jet, d'augmenter le nombre des étages de la Résidence "NAPOLEON".

Dans ce cas, 1l est stipulé dds 3 présent et pour lors :
a) que les quotités afférentes a chaque propriété privative dans
la copropriété de la Résidence, telles que ces quotités sont dé-
terminées ci-aprés, scront modifides, dec méme que la contribution
aux charges communes relatives 3 chacune de ces propriétés.
b) que la construction d'un nombre supérieur d'étages ne modifie-
ra pas en tout cas la division en dix mille/dix millidmes des par-
ties communes d& l'ensemble du complexe; clle entrainera seulement




une modlflcatlon, par vole de réduction proportlonnelle, des quo-
titéstités afférentes a chaque proprlcte privative dans la copro-
priété, réduction que la Société se réserve exclusivement le
droit de fixer.
c) que les quotités des propriétés privatives dans la coproprié-
té de 1'immeuble seront, en ce cas, revisées et souverailnement
fixées par la Société quil se réscrve exclusivement ce droit,
dans l'acte authentique qui constatera définitivement le nonbre
d'etages de 1'immcuble et les modifications apportecs, par voie
de conséquence, au statut immobilier.
d) que les copropriétaires devront, si besoin en était, apporter
leur concours & cet acte et gqufen tout ctat de cause, la modifi-
cation survenue au nombre d'étages et aux quotités en copropriété
privative n'entrainera pas de modifications quelconques, solt en
plus ou en moins,des prix payés par les copropriétaires lors de
leurs acquisitions.
OBSERVATIONS :
a) Les superficies privatives exprimées ci-avant sont prises en=
tre mitoyens;
b) En principe, une cave sera attachée a4 chaque appartement du
complexe. Toutefois, la Société se réserve le droit de nc pas at-
tribuer de cave & certains _ppartyments et d'en attribuer plu-
sieurs au méme appartement ou d'en attribuer un certain nombre
pour les besoins communs et ce, sans modification des quotités
dans les parties communes rattachées a chaque bien privatif.
-~ARTICLE SIXIEME-
D'VISION DE LA RESIDENCE
QUOTITES AFFERENTES A CHAQUE PROPRIETE PRIVATIVE
DANS LA COPROPRIETE DU COMPLEXE.

En vue de la réalisation en propriétés privatives distinc=-
tes des appartements, magasins, garages, emplacements de garages
et annexe, constitutifs du complexe, les parties comparantes aux
présentes déclarent opérer la division de la Résidence "NAPOLEON"
en parties privatives et en parties communes.

Les parties privatives consistent en :

- les quarante-cing caves du sous-sol, le garage privé

du sous-sol et les emplacements de garages du sous-sol

- les quatre magasins, les garages et l'annexe du rez-de-

chausséc

- les neuf appartements du type A, c8té gauche face a

1'immeuble

- les neuf appartements (studios) du type B, centre gau-

che, face a 1'immeuble

- les neuf appartements du type C, centre face a 1'immeu-

ble- les neuf appartements type D, centre droit

- les neuf appartements type E, cdté droit face a 1'im-

meuble

Chaque proprié&té privative comporte, en propriété exclu-
sive les locaux qui la constituent et, en copropriété et indivi-
sion forcée. et permanente, un certain nombre de quotités dans les
parties communes du complexe.

Les partles communes, en cc compris l'ensemble du terrain
assiette de 1l'immeuble, sont divisées en dix mille/dix milliémes




et se trouvent en état de copropriété et d'
et permanente.
Les quotités de ces partles COMMUNES, afférentes a cha-

que propriété

privative,

sult

-magasin 2 @

magasin 1 : cent-vingt/dix milliémes
cent soixante-sept/dix milliémes

cent scptante-quatre/dix milliemes

magasin 3 :
magasin 4 : cent nonante et un/dix milliémes
les neufs appartements type A @ dénommés selon
1'étage Al, A2, A3, At, A5, A6, A7, A8, et A9,

chacun cent nonante-trois/dix milliémes, soit

ensemble : mille sept cent trente-septs/dix

milliémes
les neufs studios du type B, dénommés selon
1'étage BlL, B2, B3, B4, BS, B6, B7, B8, et BI,

chacun quatre-vingt-trois/dix milligmes, soit
ensemble : sept cent quarante-sept/dix millie-

mes

l_l

tion de la Résidence "NAPOLEON",

dessus constatés, les comparants aux présen
sult

les neuf appartements type C, dénommés selon
1'étage C1,C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, CS,
chacun deux cent et un/dix milliémes soit en=
semble: mille huit cent et neuf/dix milliémes
les neuf appartements du type D, dénommés sclon
étage D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, DI,
chacun cent nonante-neuf/dix milliemes, soit
ensemble : mille sept cent nonante et un /dix
milliémes

les neuf appartements du type E, dénommés selon
1'&tage El, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, ES,
chacun deux cent soixante-quatre/dix-milliémes,

soit en semble deux mille trois cent septante-six/
2.376/10,000

dix milliémes

le garage privé au sous-sol:
dix milliémes

les douze emplacements de garage en gsous=-sol:
chacun vingt-sept/dix milliémes, soit ensemble
trois cent vingt-quatre/dix milliémes

trente~huit/

1'annexe deux cent trente-deux/dix milliemes
les garages du rez-de-chaussée
garage 1 :@ quarante-sept/dix milliémes

garage 2
garage 3 :
garage 4 1
garage 5
garage

: quarante-cing/dix milliémes

: septante/dix milliémes
quarante et un /dix milliémes
: tprente-huit/dix milliemes

6 : cinquante-trois/dix milliemes

Total dix mille:dix milliémes.

ARTICLE SEPTIEME.-

Dans le but de rendre réalisable le programme de construc-
conformément aux accords ci-
tes ont convenu ce qui

indivision forcée

sont déterminées forfaitairement comme

120/10.000
167/10.000
174/10.000
191/10.000

1,737/10.000

747/10.000

1.809/10.000

1.791/10.000

38/10.000

324/10.000
232/10.000

u47/10.000
45/10.000
70/10,000
41/10.000
38/10.000
53/10.000

10.000/10.000
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Les comparants de deuxiéme part déclarent placer de com-=
mun accord l'ensemble des quatre terrains leur appartenant res-
pectivement et prédésignés, avec les mitoyennetés existantes
avant démolition, sous le régime de 1'indivision forcée et per-
manente en vue de les affecter comme choses communes a l'immeu-
ble 3 édifier, dans les conditions prévues au statut immobilier.

- II -







En outre, & partir de ce Jjour, toutes taxes et impositions
grevant ou pouvant grever les dits bilens ou trouvant leur origi- ,
ne dans les travaux d effectuer, seront a4 la charge exclusive L
de la Société, d moins qu'elles ne soient enrdlées dans le chef

des propriétaires des biens privatifs,

= & =
I1 résulte de ce qui précéde et des renonciations et ré-
serves au droit d'accession ci-dessus faites et des accords des
parties, que la Résidence "NAPOLEON" i édifier sur les terrains
susvantés sera la nronridt+éd Ae |
A, d concurrence de
a) appartement D2, cent nonante-neuf/dix milliémes 199/10.000
b) appartement E2, deux cent soixante-quatre/dix
milliémes 264/10.000
Ensemble: quatre cent soixante-trois/dix millémes 463/10.000
B, | H B e A o B o
a) appartement B4, quatre-vingt-trois/dix milliémes 83/10.000
b) appartement C4, deux cent et un/dix milliémes 201/10.000
c) emplacement pour volture, vingt-sept/dix W
milliémes 27/10.000 -
Ensemble : trois cent et onze/dix milliémes 311/10.00C M
C. . T R
a) appartement D3, cent nonante-neuf/dix milliémes 199/10,000
b) appartement E3, deux cent soixante-quatre/dix
milliémes 264/10.00¢C
c) appartement DY, cent nonante-neuf/dix milliémes 199/10.000
d) appartement Ei4, deux cent soixante-quatre/dix
milliémes 264/10.000
Ensemble: neuf cent vingt-six/dix milliémes 926/10.00C

D. La Sociéte } :
- huit mille trois cents/dix milliémes 8.,300/10.000
ARTICLE HUITIEME,.- S=====z=====
En conséquence de ce qul précéde et notamment de la mise
en commun par les conparants de deuxieme part de la totalité de
l'assise du complexe 4 erlger, ces dernlers ont convenu de se
céder, dans la mesure ol les biens qu 'ils sec sont réservés pceu-
vent se trouver, en vertu des renonciations au droit d'accession,
sur tout ou partie du terrain ne leur appartenant pas, les quo-
tités dans les terrains, de facon a ce que chacun posséde et
ses biens privatifs et les quotltes de terrain s'y rapportant.
Les actes constatant ces cessions seront recgus dans les trois
mois des présentes.
ARTICLE NEUVIEME.-

RESERVE DE MITOYENNETE. -

La Socidté . se réserve
le dr01t de percevoir e prix de cession ae ia mitoyenneté des
murs~-pignons et des cl8tures & édifier d cheval sur les limites
séparant le terrain, partie commune, des fonds limitrophes,
dans la mesure ou ces mitoyennetés n'appartenaient pas déja aux




immeubles démolis.

Cette réserve a uniquement pour but de permettre 3 la
Société de toucher, & son profit exclusif, l'indemnité qui sera
due par les constructeurs sur les terrains volsins, qui vou-
draient faire usage de ces murs.

En conséquence, la dite Société aura le droit de procéder
seule au mesurage, & l'estimation et au transfert de ces mitoyen-
netés, d'en toucher le prix et d'en délivrer quittance bonne et
valable,

Si, pour un motif quelconque, 1l'intervention des copro=-
priétaires des parties communes dtait jugée nécessaire ou simple-
ment souhaitable pour assurer la perfection de l'opération, ils
devront préter gratuitement tous concours dés qu'ils en seraient
requis,

ARTICLE BIXIEME. -
A. VENTE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES.-

REGLES GENERALES :

La construction une fois achevée. il sera nraridd par
les soins de la Scociété a la
vente des biens privatifs cousiruris.

Cependant, les amateurs qui se présenteraient avant la
construction ou au cours de celle-ci, auront, au moment ou ils
feront l'acquisition des quotités dans le sol, & conclure avec
la dite société un contrat d'achat, portant :

a) sur le gros oecuvre des parties communes et des parties priva-
tives;
b) sur le parachévement des dites parties communes et privatives,

Ce contrat sera conclu pour un prix 3 convenir entre par-
ties; son objet sera le gros oeuvre commun et le ou les biens
privatifs tels qu'ils figureront aux plans ci-annexés, sous ré-
serves de modifications éventuelles ou relatives i 1'incorpora-
tion de plusieurs appartements ou parties d'appartements en un
seul, et ce sous les conditions prévues au Réglement général de
Copropriété.

Ce prix constituera un forfait absolu comprenant les pein-
tures et les honoraires des Architectes de 1'immeuble.

Pour tout acquéreur de bien privatif qui contractera en
cours de construction, il sera dfi, lors de la signature de l'acte
authentique d'acquisition, la contre-valeur des travaux de gros
oeuvre ou de parachévement effectués 3 ce moment, de méme que
le prix des quotités de terrain y rattachées.

La construction devra &tre faite au minimum sur la base
des clauses et conditions du cahier des charges, établi par 1°
Architecte prénommé ct de la description faite par celui-ci des
matériaux d mettre en oeuvre et des fourniturcs i faire; en ou=-
tre, pour tout ce qui n'est pas prévu au dit cahier des charges,
il en est référé d'une fagon géndrale au cahier des charges ty-
pe de 1'Association des Architectes de Lidge, &ditions de mil
neuf cent cinquante-trois et de mil neuf cent cinguante-six.

Un exemplaire de 1l'état descriptif sera vemis & chaque
acquéreur de biens privatifs 3 l'occasion de son acquisition ce
qu'il devra reconnaltre expressément dans le dit acte.




Chaque acquéreur scra dgalement censé parfaitement con-
naitre les plans de l'ossature en bdton.

Etant donné le caractére indivisible de la construction
et le fait que l'exécution intégrale des travaux intércssc la
masse des copropriétaires, aucun futur propriétaire de biens
privatifs ne pourra, de sa seulc autorité, résilier le contrat
conclu entre lui et la Société prénommée, laquelle se reconnait
responsable envers les autres propriétaires de la défaillance
d'un de ses contractants.

L'engagement 4 prendre par chacun des acquéreurs de biens
privatifs 4 1"4gard du constructeur, la Société ENTREPRISES Mi-

y comportera :
1%) L'obligation de contribuer aux frais d'édification des par-
ties communes de 1a construction, en proportion des droits
de chacun dans ces parties communes,
2°) L'obligation de faire construire les parties privatives &
ses frais personnels,

De son c8té, la dite Société s'engage, dés a présent y
obligeant solidairement et indivisiblement ses ayants-droit et
dyants-cause, a construire et parachever la Résidence "NAPQLEON"
suivant les plans, cahiers des charges et devis descriptif sus-
vantés et 3 achever les travaux au plus tard dans les cing cent
cinquante jours de travail effectif i compter de la signature
de l'acte de base.

A l'expiration de ce délai, tous travaux seront entiére-
ment terminés.,

Toutefois, le délai d'achévement sera prolongé du nombre
de jours perdus par suite de cas fortuits ou de force majeure,
tels : la gréve générale ou partielle, le lock-out, la guerre,
les troubles, les pluies persistantes, les gelées ou tous au-
tres événements indépendants de la volontd du constructeur, En
ce qui concerne les biens privatifs, le délai sera également
prolongé proportionnellement & 1l'importance des travaux supplé-
mentaires qui auront été commandés au constructeur, lequel fi-
Xera la durée de cette prolongation.

Les acquéreurs de bLiens privatifs seront, a4 l'égard du
constructeur, des "Maltres de 1'Ouvrage". En cette qualité, ils
S¢ trouveront dans la méme situation que tout malftre de 1'ouvra-
ge faisant construire sur son propre fonds.

En conséquence :

a) les taxes de biatisse éventuelles seront considérées comme des
obligations communes et & charge de chacun des maiftres de 1'ou-
vrage, dans la proportion de ses droits dans les parties com-
munes.,

b) Les maitres de 1l'ouvrage auront, vis-a-vis des tiers, la mé-
me responsabilité que tout maltre de l'ouvrage faisant construi-
e sur son propre fonds; mais, dans leurs rapports entre eux,
ils seront tenus de contribuer aux charges qui peuvent en résul-
ter dans la m@me proportion que celle de leurs droits dans les
parties communes.

¢) il n'y aura aucune solidarité entre les co-constructeurs vis-
d-vis du constructeur pour les obligations découlant de leur
contrat d'achat.




d) les ayants-cause et successeurs 4 tous titres du maliltre de
l'ouvrage seront tenus solidairement et indivisiblement vis-a-
vis des copropriétaires, des obligations contractées envers le
constructeur.

La cessation de l'activité du Cohstructcur, quelle qu'en soit
la cause, ne mettra pas fin au contrat d'achat j; scs ayants-
droit, ayants-cause ¢t successeurs a tous titres devront pren-
dre les mesures nécessaires pour assurcr l'exécution du contnat.

B - PATEMENTS.

Les acquéreurs d un bien privatif verseront a la Société
le montant du prlx convenu, au fur et 4 mesure de 1'avancement
des travaux et suivant 1%'échelle des paiements prévue dans 1
acte de vente.

Les verscements appe elés sont exigibles dans les quinze
jours de leur eXlngllltp, toutes sommes appelées seront pro-
ductives de plein droit et sans misSe en demeure, jusqu'au paile-
ment 1ntegral d'un intérdt au taux de sept pour cent l1'an, net
de tous impdts, sans préjudice a toutes 1nscr1ptlons hypothé-
caires que le constructeur sera autorisé a rcquerlr sur les
quotités de terrain appartenant au proprletalre défaillant et
sur ce qui sera venu s’ Y. 1ncorporgr par voie d'accession. Par
contre, toute somme versée ant101pat1ve"ent par 1! acqueredr
produlra en sa faveur un intérét au méme taux, et ce depuis le
jour du paiement jusqu'a la date d'exigibilité prévue au cont
trat de vente.

C - RECEPTIONS.

Les recuptlons seront faltes par les Architectes de 1
immeuble en presbnc du proprl étalire pour les partles privati-
ves et du délé gue des copropriétaires pour les partles communes.

La réception deflnlthL devra 8tre effectuée dans les
six mois au plus tard de la réception provisoire.

L'occupatlon des biens privatifs ne pourra se faire
avant la réception provisoire de ceux-ci, sauf a l'acquereur de
dégager l'Architecte et la Société de toute responsabilité
pour trouble de jouLssancc ou autres.

Cette occupation prbmaturcu vaudra, de pleln droit, ac-

ceptation pure et 81mpl de la receptlon provisoire,

Ne pourront 8tre considérés comme entravant une récep-
tion, la nécessité de retouches & l'un ou l'autre &lément, ou
le fait que les essais de chauffage doivent &tre posposés a
une saison plus favorable pour Etre probants.

Il est expressément stlpule que les peintures intérieu-
res des appartements devront &tre envisagées par les acquéreurs
comme une mise en état d'habitabilité des appartements.

Au moment de la mise d la disposition de l'appartement,
les divers matériaux employés n'ont pas encore subi leur rec-
trait normal ou le tassement du batiment.

En outre, ils sont soumis d des périodes de séchage ac-
céléré dl au chauffage.

Les fissures normales de tassement ou de retrait, de mé-
me que la restauration des peintures y compris plafond et papier
peint, ainsi que les menuiseries ne peuvent &tre mises a charge
du constructeur lors de la réception définitive.




Celui-ci est tenu cependant de réparer les mouvements impor-
tants qui pourraient éventuellement se produire,

En ce cas la restauration des peintures reste cependant & char-
ge du propriétaire.

1l est donc conseillé aux acquéreurs de ne pas s'engager dans
des travaux de décoration coliteux avant la dite réception défi-
nitive,- .
Pour le cas ou des retouches devraient &tre faites, le
procés-verbal de réception définitive sera remplacé par un pro-
cés-verbal de réception provisoire, mentionnant les manquants,

et la réception définitive sera acquise par l'exdcution correc-
te des travaux restant 3 effectuer, ce dont 1l'architecte dreg-
sera le constat.

Si, dans les six mois de la réception du procés-verbal
de réception provisoire, les acquéreurs n'ont pas signalé a 1!
Architecte et & la Société par pli recommandé, Lles manquants
ou travaux rectificatifs d exécuter, tous les défauts ou man-
quants actés au procés-verbal de réception provisoire devien-
dront sans objet et la réception définitive sera considdérée com-
me acquise de plein droit.

Les frais d'asséchement et de chauffage accéléré dans ce
but seront a charge des acquéreurs de biens privatifs en pro-
portion de leurs quotités dans le bien commun.

La pose des compteurs privés d'électricité, d'eau et de
gaz sera 4 la charge exclusive des acquéreurs de biens privatifs,

Les acquéreurs ont l'obligation de placer des humidifi-
cateurs sur les radiateurs de leurs biens privatifs de fagon a
obtenir et maintenir une hygrométrie parfaite de leurs locaux
et d'éviter ainsi le travail des parquets et menuiseries df i
l'asséchement de l'air.

ARTICLE ONZIEME, -
ENGAGEMENT DE VENDRE - MANDAT.-

L'intention commune des parties aux présentes &tant que
la Résidence "NAPOLEON" soit &difide sous le régime de la divi-
sion horizontale de la propriété, en vue de la réalisation éven-
tuelle de tout ou partie des appartements, magasins, garages et
annexes, constitutifs de cette Résidence et qui comporteront
chacun une quotité déterminéde ci-avant des parties communes de
1'immeuble et notamment des terrains qui lui servent d'assise,
les comparants de premiére part et les comparants de deuxidme
part prennent l'un et l'autre l'engagement de vendre aux futurs
acquéreurs des propriétés privatives dans la dite Résidence,
les quotités afférentes 3 ces wnropriétés privatives dans les
terrains dont s'agit et qui sont leur propriété respective.

A cet effet, les comparants de deuxidme part sous numé-
ros 2, 3 et b, déclarent constituer pour mandataires spéciaux :




avec pouvoir d'agir conjointement ou séparément,

Auxquels elle donne pouvoilr de, pour ax et en leurs noms:

VENDRE & telles personnes, moyennant les prix et sous les
charges, clauscs et conditions que les mandatailres aviseront,
en tout ou en partie, en bloc ou par quotités indivises, les
terrains sis 4 Liége, qual Bonaparte, 31 a 3u.

Fixer les époques d'entré€en jouissance et de paiement
du prix, recevoir les prix en principal, intéréts et accessoires;
en donner quittance avec ou sans subrogation; déléguer tout ou
partie des prix de vente aux créanciers inscrits, prendre tous
arrangements avec ceux-clj accepter des acquéreurs ou adjudica-
taires, toutes garanties tant mobiliéres qu'immobiliéres.

Avant comme apres palcment avec ou sans paiement, donner
mainlevée avec renonciation & tous droits réels et d'hypothp-
que, y compris l'action résolutoire et consentir la radiation
entiére et définitive de toutes inscriptions prises d office
ou conventionnellement et, en toutétat de cause, dispenser le
Conservateur des Hypotheéques compétent de prendre inscription
d'office.

ARTICLE DOUZIEME, -

RENONCIATION A ACCESSION,=-

Tous les copropriétaires de la Résidence "NAPOLEON" de-
vront affirmer leur parfait accord pour se céder mutuellement
et réciproquement le droit d'accession immobiliére.

Ce droit vise tout ce quili ne se rapporte pas pour cha-
cun des coproprlpt_lpus aux appartements, magasins, garages et
annexes, dont il se réserve l'entiérc et exclusive pr0prlcte,
et aux quotltes afférentes a ces biens dans les parties commu-
nes d l'ensemble de 1'immeuble.

Cette renonciation entralne par voie de conséquence la
division de la Résidence "NAPOLEON" en parties communes ou d'
usage général 3 l'ensemble de 1l'immecuble et en parties privati-
ves.

Le cession dont s aglt indispensable pour donner 4 la
division de 1l'immeuble sa Lase legal , est faite 4 titre onéreux
pour chacun, moyennant cession réciproque du droit des autrecs
propriétaires.

ARTICLE TREIZIEME. -
HYPOTHEQUE EVENTUELLE.-

Si, au cours de la construction, un acquéreur de bien
perPtlf contractait un emprunt hypothpcalre et donnait en ga-
rantie le bien acquis par luil privativement avec les quotltes
de parties communes y afférentes, il devra &tre stipuld dans 1
acte d'emprunt que les fonds provenant du prét devront servir
exclusivement et & due concurrence au palnent de toutes sommes
dues pour la construction et il devra en &tre donné dclegatlon
d la Société - Celle-ci sera au-
torisée d recevoir directement les fonds alloués & 1'emprunteur,
au fur et a mesure des pxigibilités.

La Socciété devra affecter.ces versements au palemeﬂt des
travaux effectués ou a efferctuer pour le dit emprunteur, a 1°'
exception toutefois du solde du prix du contrat d'achat qui se-
ra payable lors de la réception provisoire, conformément aux
stipulations de l'acte authentique de vente.




ARTICLE QUATORZIEME. -
SERVITUDES.-

Il est stipul@ 3 titre de servitudes réelles et perpé-
tuelles, constitudes par le présent acte et grevant les parties
communes et privatives duy complexe, soit totalement, soit par-
tiellement
1°) Toutes les caves privatives en général, ainsi que les déga-

gements et couloirs en Sous-sol, devront nécessairement

servir d'abri pour tous les occupants du complexe, si 1a

nécessité s'en faisait sentir,

L'état de nécessitéd sera décrété par le Conseil de Gérance.
2°) D'une manidre générale, le bien de chaque propriétaire est

grevé d'une servitude qui oblige celui-ci 3 laisser effec-

tuer aux parties communes, notamment celles logées dans 1les

parties privatives et accessibles par celles~-ci, tous tra-

vaux d'entretien, de réparation et de remplacement, sans

pouvoir réclamer d'indemnité de ce chef. Il en est spéciale-

ment ainsi en ce qui concerne les installations de chauffa-

ge, gaines, canalisations et caetera,

ARTICLE QUINZIEME, -
REGLEMENT DL COPROPRIETE. -

Réitérant leur volonta commune que chacune desg propriétés
privatives avec les locaux en sous-sol en dépendant, dont se
composera la Résidence "NAPOLEON", foprme une Propriété privati-
ve distincte dont i1 puisse &tre disposé séparément 3 titre
gratuit ou onéreux, les parties comparantes aux présentes ont
€tabli et déposent pour &tre annexd au présent acte avec lequel
il ne formera qu'u tout, 1le Reéglement Général de Copropriété de
la Résidence,

Ce réglement de Copropriété comporte ;
1°) Le statut de 1'immeuble, qui régle la division de 1a proprié-

té, l'entretien, la conservation et éventuellement la trans-
formation ou, en cas de sinistre, la reconstruction de tout
ou partie de 1'immeuble,

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en découler
sont imposées 3 tous les copropriétaires, tant présents que
futurs, et ne sont susceptibles de modifications que du con-

Ce statut sera du reste opposable & tous par sa transcrip-
tion & la Conservation des Hypoth&ques. :

2°) Le réglement d'ordpe intérieur, relatif a la jouissance de
1'immeuble et aux détails de la vie en commun .,
Ce réglement d'ordre intéricur n'est pas de statut péel
mals sera obligatoirement imposé 3 tous ceux qui deviendront
par la suite, titulaires d'un droit de propriété ou de jouis-
Sance sur une partie de 1'immeuble,
I1 est susceptible de modifications dans les conditions qu'
il détermine. :

ARTICLE SEIZIEME. -
OBLIGATIONS ET ENGAGEMENTS DIVERS., -

l. Les acquireurs ainsi que les comparants de deuxidpe
part devront s'engager ot s'obliger expressdément ;
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a) 3 continuer toutes les polices d'assurances qui au-
ront &6té contractées par la Société de Personnes & Responsabili-
té Limitée Michel WOLF et FRERE durant la construction, pour
couvrir tous risques quelconques relatifs a 1'immeuble;

b) & poursuivre tous contrats d'entretien, de fournitu-
res de mazout ou autre combustible qui auraient &t& souscrits
par le Constructeur.

2. Des enseignes lumineuses ou autres pourront &tre pla-
cées sur la facade de l'immeuble par les prdpriétaires des maga-
sins du rez-de-chaussée; toutefois ces enseignes ne pourront
excéder la hauteur des balcons des appartements du premier éta-
ge.

ARTICLE DIX-SEPTIEME.-
DIVERS. =

A.- FRAIS
Tes frais, droits et honoraires afférents a l'acte de
base proprement dit constituent la premieére charge commune des
copropriétaires; ils seront répartis entre eux au prorata du
nombre de dix millidmes possédés par chacun d'eux dans la Ré-
gidence.

D'autre part, les frais de cessions visées aux présentes
seront d charge de la Société
et estimés & CINQUANTE MILLE FRANCS.

B.- ELECTION DE DOMICILE

Pour 1l'exécution des préscntes, les comparants font élec-
tion de domicilz en 1'Etude de Mailtre Léon DOYEN, détenteur de
la minute du présent acte.

C.- DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE :

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent est
cxpressément dispensé de prendre inscription d'office de quel-
que chef que ce soit lors de la transcription des présentes.

D.- ETAT CIVIL

Le Notaire soussigné certifie avoir identifié les compa-

rants aux présentes, au vu des documents prescrits par la loi.
E.- DECLARATIONS POUR LA PERCEPTION
DES DROITS D'ENREGISTREMENT :

Le Notaire soussigné déclare avolr donné lecture aux par-
ties de l'article 203 du Code des Droits d'Enregistrement.
Les parties déclarent que les travaux de construction
de la Résidence "NAPOLEON" n'ont pas débuté a ce jour.
DONT ACTE.- '
Fait ct passé a Liége,en 1l'Etude.
Lecture faite, les comparants et le Notaire ont signé.-




ANNEXE A L'ACTE DE BASE DE LA RESIDENCE "NAPOLEQGN "
érigée par la S,P.R.L. "ENTREPRISES MICHEL WOLF ET FRERE"
Quai Bonaparte & LIEGE.
Sur terrain cadastré section A, numéros 1002/3/2, 1002/V,
1003/Z et 1006/V d’'une superficie de sept cent cinquante-six

métres carrés,

N T e e e e s r e o .—m— - - - -

ARTICLE UN, Faisant usage de la faculté prévue par l'article
577 bis, paragraphe un du Code Civil, 1la S+P.R.L. "Entreprises
Michel Wolf et Frére”, L'Assistance Publique de Li&ge, Monsieur
et Madame Michel WOLF-ROTSZTAIN, Monsieur ARTUS et Monsieur et
Madame WERY-KEYEUX, paries comparantes & l'acte auquel est annexé
le présent reglement ont &tabli ainsi qu'il suit le statut de 1a
Résidence "NAPOLEON", réglant tout ce qui concerne la division
de la propriété, 1a conservation et l'entretien, éventuellement
la reconstruction de 1’immeuble et la destination des locaux,
Ces dispositions et les esrvitudes qui peuvent en résulter
s'imposent en tant que statuts réels, a tous les copropriétaires
ou titulaires de droits reels, actuels ou futurs; elles sont en
conséquence immuables & défaut d'accord unanime des coproprié-
taires, lequel ne sera opposable aux tiers gue par 1la transcrip-
tion,
ARTICLE DEUX., Il est, en outre, arrdté pour valoir entre les co-
propriétaires et leurs avants-droit & quelque titre que ce soit
un reglement d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1'im~
meuble et aux détails de la vie en commun, lequel réglement n'
est pas de statut réel et est susceptible de modifications dans
les conditions gu’il impose.Ces modifications ne sont point sou-
mises a 1la transcription.
ARTICLE TROIS, Le statut réel de 1’immeuble et 1le réglement g’
ordre intérieur forment le réglement de copropriéte,.

CHAPITRE II. - STATUT DE LA_RESIDENCE,

ARTICLE QUATRE. La Résidence "NAPOLEON” sise 3 Liége au quai
Bonaparte, comporte

1) UN SQUS=-S0L avec diverses caves privatives et locaux d'usage
commun ainsi que des garages privés,

2) UN REZ-DE-CHAUSSEE comprenant : deux entrées, quatre magasins
et porche donnant accés aux garages, situés dans 1le sous=-sol,
garages et annexe,

3) ETAGES UN & NEUF : chacun des étages comportant : un appar-
tement & trois chambres, trois appartements & deux chambres et
un studiog.

ARTICLE CINR. La Résidence "NAPOLEON" comporte des parties pri-

vees dont chaque acquéreur aura la propriété exclusive et des
parties communes dont 1la propriété appartiendra indivisément a
tous les copropriétaires, chacun pour une fraction,

Les parties privées sont dénommées : Appartements, magasins,

emplacements pour voitures et garages,
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ARTICLE SIX. Tous les copropriétaires de la Résidence "NAPOLEQON"
se cedent mutuellement et réciproquement le droit d’accession
immobiliére pour donner & 1'immeuble sa base légale,

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour chacun des
copropriétaires, & l'appartement, ou aux bureaux, ou aux empla-
cements pour voltures, ou aux garages, dont 1l se réserve l'en-
tiere et exclusive propriété et aux quotités afférentes a ces
biens dans les parties communes a l’ensemble.de la Résidence,

Cette renonciation entratne par vole de conaéquence la divi-
sion de la Résidence "NAPOLEON" en parties communes et en parties
privatives.

ARTICLE SEPT. Seront parties communes 2 l'ensemble de 1'immeuble:
1% Les ouvrages exécutés sur les terrains tels que 1les fondations,
l'ossature du b3timent, les gros murs de fagade, des pignons et
de refend, la toiture, les ornements extérieurs de facgade, les
canalisations principales d’cau, d'électricité, les gaines de ces
canalisations, les décharges des eaux pluviales et ménageéres, les
chutes de W.C., la gaine de cheminée du chauffage central, et
tous les locaux et installations d'usage général,

2° Le transformateur d'énergie électrique avec son local et son
equipement, si cette installation existe ou si elle n'est pas
proprieété de 1'administration productrice; les locaux aux comp-=
teurs.

En général toutes les parties de 1'immeuble qui ne sont pas
affectées a 1l'usage exclusif des copropriétaires seront communes
1'énumération qui préceéde étant énonciative et non limitative.

RESERVE DE MITOYENNETE,

De convention expresse entre les parties comparantes a 1°'
acte de base auguel est annexé le présent réglement de copro-
priété, la S.P.R.L. "Entrepriscs Michel Wol?f et Frére", cons-
tructeur, se réserve le droit exclusif de percevoir 3 1'avenir,
des constructeurs qui voudraient en faire usage, le prix de 1la
mitoyenneté des murs, pignon et de cldture & édifier & cheval
sur les limites séparant le terrain des fonds limitrophes.

En conséquence, 1la S5.P.R.L. aura le droit de procéder seuls
a8u mesurage, a l'’estimation et au transfert de ces mitoyennetés
d'en toucher le prix et d'en délivrer guittance.

Si, pour un motif guelcongue, l'intervention des coproprié-
taires était jugée nécessaire ou simplement souhaitable pour as-
surer la perfection de l'opération, ils devront préter gratuite-
ment leur concours dés qu'ils en seront requis.

ARTICLE HUIT, Les parties communes 3 l'ensemble de 1'immeuble

Bn ce compris les terrains 1ui servant d'assise, divisées an

dix mille/dix milliémes (10.000/10.000 émes) sont réparties com-
me visé ci-aprés entre les appartements, les magasins, les em-
placements pour voltures, garages et annexec.

Ces proportions dans les divers biens sont indiquées princi-
palement en vue de 1la répartition des charges communes & l'en-
semble de la Résidence.

ARTICLE NEUF. TABLEAU DES QUOTITES AFFERENTES A CHAQUE PROPRIETE
" PRIVATIVE DANS LES PARTIES ET CHOSES COMMUNES A
L'ENSEMBLE DE LA RESIDENCE,




-magasin 1 : cent vingt/dix milliemes
-magasin 2 : cent soixante-sept/dix milliémes

-magasin 3 : cent scptante-guatre/dix milliémes
-magasin 4 : cent nonante et un/dix millié&mes
~les neuf appartements Type A : dénommés sclon

l'étage A1, A2, A3, A4, A5, AB, A7, AB, A9,
chacun cent nonante-trois/dix milliémes, soit
ensemble : mille sept cent trente-sept/dix
milliémes

=les neuf studios de Type B, dénommés selon 1'
stage B1, B2, B3, B4, BS5, B6, B7, B8, B9,
chacun quatre vingt-trois/dix milliémes, soit
ensemble : sept cent quarante-sept/dix milli-
émes.,

-les neuf appartements Type C, dénommés selon
1'étage C1, C2, C3, C4, C5, CB, C7, CB, C9,
chacun deux cent et un/dix milliémes soit en-
semble : mille huit cent et neuf/dix milliemes

-les neuf appartements de Type D, dénommés selaon

l'étage D1, D2, D3, D4, DS, D6, D7, D8, DI,
chacun cent nonante-neuf/dix milliémes, soit
ensemble : mille sept cent nonante et un /

dix milligmes,

-les neuf appartements de Type E, dénommés selon
1’étage E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, ES8, EQ,
chacun deux cent soixante-quatre/dix milliémes,
soit ensemble deux mille trois cent septante-six/
dix milliémes

—le garage privé au sous-sol : trente-huit/dix
milliémes

-les douze emplacements de garage cn sous-sol :
chacun vingt-sept/dix milliémes, soit ensemble
trois cent vingt-quatre/dix milliémes

-1'annexe : deux cent trente~deux/dix milliémes

~les garages du rez-de-chaussée :
-garage 1 : quarante-sept/dix milliémes

~garage 2 : quarante-cing/dix milliémes
—garage 3 : septante/dix milliémes
-garage 4 : quarante et un/dix millidmes
-garage 5 : trente-huit/dix milliémes
—garage 6 i cinquante-trois/dix milliémes
TOTAL : dix mille/dix milliémes
REMARQUES :

1) Il résulte de ce qui précéde que les caves n'on
tité propre dans les parties communes, la gquotité

ces caves est comprise dans celle attribuée aux appartements dont

elles dépendent.

2) Les quotités de chague propriété privative dans la coproprié-
té prévues a l'article neuf ci-dessus sont celles des propriétés

120/10.,000
167/10.000
174/10.000
1891/10.000

1.737/10.000

747/10.000

1.809/10.000

1.791/10.000

2,376/10,000

38/10.000

324/10.000
232/10.000

47/10.000
45/10.000
70/10.000
41/10.000
38/10,000
5310.000

10.000/10.000

t pas de guo-
prévue pour

normales, c'est-a-dire celles qui sont prévues théorigquement,

sous réserve des modifications apportées au fur et

ventes pour répondre aux convenances des amateurs de telle manidre

a mesure des




que la gquotité afférente & chaque propriété privative ne se
trouvera définitivement fixsée que par l'acte authentigue gui
constituera le titre d’'acquisition des futurs propriétaires.

3) L'Architecte de 1'immeuble pourra apporter en cours de cons-
truction les changements qu'il jugerait utiles et nécessaires,
Il pourra, si nécessité absolue s'en faisait sentir ou si de-
mande expresse en &tait faite la société constructrice, modifier
la composition et 1la disposition des étages, mais sans pouvoir
porter atteinte aux droits acquis des acquéreurs des parties
privatives ayant déja signé leurs actes d'achat.En ces cas, les
quotités afférentes & chaque propriété privative dans les choses
et parties communes seront révisées par le Notaire instrumentant
et les copropriétaires devront apporter, si besoin en était, leur
concours aux actes qu’il serait en devoir de dresser.pour mettre
la situation en concordence avec les modifications apportées,
Les frais de ces actes seront supportés par la société construc-
trice.

4) La réunion d'un appartement avec l'appartement de 1'étage
supérieur ou de l'étage inférieur correspondant peut 8tre effec-
tuée, de maniére & former un appartement de type DUPLEX.

Ces réunions se feront sur avis favorable de l'Architecte et
du Constructeur suivant les directives de 1'Architecte, pour au-
tant que 1'état des constructions le permette et aux frais exclu-
sifs du propriétaire.

Les appartements d’'un méme étage, pour autant qu'ils appar-
tiennent & un méme propriétaire, peuvent 8tre réunis ou 8tre
traités en un appartement unigue.

ARTICLE DIX. Le partage des choses communes, de guelgue nature
qu'elles soient, ne pourra jamais Btre demandé,

Les choses communes ne pourront jamais €tre aliénées, grevées
de droits réels ou saisies gu'avec les propriétés privatives
dont elles sont l'accessoire et pour la quotité afférente a cha-
cune d'elles,

L'Hypothéque et tout droit réel établis sur une propriété pri-
vative gréve de plein droit 1la fraction des choses communes
gui en dépend.

ARTICLE ONZE. Chaque propriéteé privative comprend les parties
constitutives dec l'appartement, magasin, des emplacements pour
voitures et garages, a 1l'exclusion des partics communes et no-
tamment :

Le plancher, les portes, toutes les canalisations intériecures
avec leurs compteurs, les installations sanitaires, d'éclairage
et de chauffage, leur appareillage et leurs conduites, les pla-
cards, armoires, penderies, les parguets, les plafonds, les par-
ties vitrées des portes intérieures, des fendtres intérieures et
des chambres, les vitrines ot portes d'entrée et en résumeé,
tout ce qui forme l'intérieur decs appartements, des bureaux, des
emplacements pour voiturcs ot garages,

Les murs et cloisaons intérieurs, les plafonds et plafonnages,
bien gue parties constitutives de l'appartement, rentrent au
seul point de wvue des travaux, dans 1a catégorie des gros-ocuvre
et ne peuvent donc &tre considérés comme du parachévement pri-
vatif,

ARTICLE DOUZE. La cave destinée & chacun des appartements des

etages est propriéts privée.L'aliénation ou l'échange des caves




entre copropriétaires est permis, sans qu'il en résulte un chan-
gement dans les guotités afférentes 3 l'appartement affects par
ces aliénations ou échanges, dans les parties communes & l'en-
semble de 1l'immeuble.

OBSERVATION. La S.P.R.L. "ENTREPRISES MICHEL WOLF ET FERE"
constructeur se réserve,le droit de ne pas attribuer de cave &
certains appartements ou d'’en attribuer plusieurs au méme appar-
tement, ou d'en réserver un certain nombre pour des besoins
communs.L'affectation de plusicurs caves & un méme appartement
ou l'absence d'affectation de cave a un appartement ne modifie
en rien la quotité en copropriété de l’appartement privé de ca-
ve ou doté de plusieurs caves.

ARTICLE TREIZE. lLes tgits de l'immeuble sont choses communes &
l'ensemble de 1'immeuble.la Jouissance exclusive des terrasses-
toitures est réservé a titre de droit réel et de servitude aux
propriétaires des appartements qui en sont titulaires.Ceux-ci
seront responsables de l'entretien courant de cette terrassc-
toiture, dont ils doivent velller & ne rien faire gui puisse nui-
re a son étanchéité, ce dont ils seraient responsables, étant
stipulé cependant qu’en cas d'usure normale, le remplacement ou
l'entretien de 1a chape étanche et du revEétement de cectte terras-
se-toiture se fera aux frais de tous les copropriétaires.

ARTICLE QUATORZE, Chacun des coproprigétaires a le droit de jouir
et de disposer de sa propriété privative dans les limites fixées
par le présent contrat, a condition de ne pas nuire aux droits
des autres proprietaires, et de ne rien faire qui puisse com-
promettre la sécurité de 1'immcuble.

Il peut modifier, comme bon lui semble, la distribution in-
térieure de ses locaux, mais saous Sa responsabilité & 1’égard
des affaissements, dégradations et autres accidents et inconve-
nients qui en seraient 1la conséquence pour les parties communes
ou les propriétés privatives des autres propriétaires, le tout
Sous résarve de l'accord de l'architecte de l'immeuble, d’aprés
ses plans et sous ses directives et de 1l’accord du constructeur.
ARTICLE QUINZE, Il est interdit aux propriétaires de faire,
méme & l'intérieur de leur propriété privative, aucune modifi-
cation aux choses communes, sauf & se conformer a l'article sei-
za ci-apreés,

ARTICLE SEIZE. Les travaux de modifications aux choses communes
de 1’iimeuble ne pourront Etre exécutés qu'avec 1l'approbation de
l'assemblée générale des propriétaires statuant a 1la majorité
des trois quarts des voix et sous la surveillance de l'archi-
tecte de 1'immeuble,

Le colit des travaux e 88 honoraires de l'’architecte seraont
a8 la charge des propriétaires qui feront exécuter les travaux.
ARTICLE DIX-SEPT. Rien de ce qui,concerne le style et 1'harmo-
nie de 1'immeuble, mfme s'il s'agit de choses privées, ne pourra
€tre modifisg que par decision de l'assemblée générale prise 2a
l'unanimité des votants.

I1 en sera ainsi notamment des halls d'entrée et entrées, des
portes d'entrée des appartements et autres locaux particuliers,
des garde-corps, des balcons et balconnets, des terrasses ot
toutes les parties visibles du Quai, et cela méme en ce qui
concerne la peinture.

t 1
air




e

ARTICLE DIX-HUIT. Les propriétaires d’appartements et magasins

pourront établir des postes privés de T.S.F. ou de Télévision
dans les limites fixées par l'article quinze ci-dessus.Dans le
cas ol 1l'installation entrainerait des modifications aux choses
communes, les formalités prévues a l1'’article seize seront obser-
vées.En vue de permettre la réception la meilleure des program-
mes de radio et de télévision, il est expressément stipulé gue
tous les appareils ménagers utilisant le courant électrique de-
vront &8tre munis d'un dispositif de déparasitage effectif.

SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE.
ARTICLE DIX-NEUF., Il est fait appael par 1l'assemblée générale |

des copropriétaires aux esrvices d’un gérant choisi ou non par-
mi les copropriétaires.Il est chargé de la surveillance générale
de 1'immeuble et notamment de l'exécution des réparations a ef-
fectuer aux choses communes.

jusqu'a l'expiration de la premiére année quil suivra celle
endéans laquelle aura lieu l'achevement de la Résidence, 1la
S.P.R.L. " . ', constructeur, exer- '
cera la gérance de cclle-ci.Ensuite, 1'assemblée générale des
copropriétairaes procedera a la nomination du gérant.

ARTICLE VINGT. L assemblée générale des copropriétaires de 1'im=
mouble est souveraine maitresse de l1'administration de celui-ci
en tant qu'il s'agit d'intér&ts communs.

Elle n'est valablement constituée que si tous les coproprié-
taires sont préscents ou didment convogués.

L'assemblée oblige par ses délibérations tous les coproprieé-
taires sur les points de l'crdre du jour, qu'ils aient €té repré-
senté ou non.

ARTICLE VINGT ET UN. L'assemblée générale statutaire se tient d’
office chaque année dans l'agglomération liégeoilse aux jour,

heure et licu désigné par le gérant ou celui qui en fait les
fonctions.En dehors de cette réunion, l'assemblée est convoguée

3 la diligence du gérant aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 1'8tre, en tout cas, lorsgue la convocation est deman-

dée au gérant. par des propriétaires possédant au moins le cin-

gquiéme des parties communes de 1’immeuble. |

Les convocations sont faites dix jours au moins et gquinze
jours au plus & l’avance par lettre recommandée avec avis de re-
ception ou remise par le gérant contre état émargé par les pro-
priétaires.

Les délais sont obligatoirement réduits & cing et huit jours
pour les assemblées & réunir sur seconde convocation,

L'ordre du jour est arrd&té par celui qui convoque.Tous les
points de l'ordre du jour sont mentionnés dans la convocation.
Ces points ne pourront viser que ce qui concerne la propriéte.

Tout ce qui concerne la propriété privative doit fairs l'objet
de discussions directes entre le propriétaire, l'architecte de
1'immeuble et la soci&té constructrice.

Les délibérations ne pourront porter gque sur les points de
l'ordre du jour; cependant, 1l dst loisible aux membres présents
de discuter toutes autres curstisns, mais sans gque celles-ci
puissent faire 1l'objet d'une délibération ayant force obligatoi-

re.




semblée généralc se compose de tous les

ARTICLE VINGT-DEUX. L'as
copropriétaires.Si le gérant n'est pas copropriétaire, 1l ser:
néanmoins convogqué aux assemblécs générales, mais il y assistor:z
avec voix consultative et non délibérative.Toutefois, s'il regoit
mandat de copropriétaires n'assistant pas & l'assemblée, 1l scre
tenu de les y représcnter et d'y voter en leur lieu et place ce-
lon les instructions écrites données par les mandants.Ces ins-
tructions resteront annexées au procés-verbal de l1'assembléc.

(T A 1'exception du gérant, nul noc peut représenter un COpro~

priétaire s'il n'est pas lui-méme propriétaire.

Le mandat devra 8tre écrit, &tre remis au gérant la veillo
de 1'assemblée au plus tard et stipuler expressément s'il est
général ou ne concerne gque les délibérations relatives a cer-
tains objets qu'il déterminera.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputé inexis-
tant vis-a-vis des autres copropriétaires.

En cas de discussion entre un copropriétaire et son mandzatai-
re au sujet de la portée du dit mandat, le droit de vote 1liti-
gieux restera suspendu au regard das autres copropriétaires
jusqu'a décision définitive.

Dans le cas od, par suite d'’guverturc de succession ou autres
causes légales, 1la propriété d'une portion de l'immeuble se
trouverait appartenir scit a des copropriétaires indivias tant
majeurs ou incapables, ces derniers représentés comme de droit,
soit & un usufruitier et a des nu-propriétaires, tous devront
dtre convoqués et auront le droit d'assister aux assemblées gé-
nérales avec voix consultative, mais 1ls devront églire un scul
d'entre eux comme représentant ayant voix délibérative et qui
votera pour lc compte ds l=z collectiviteé.

La procuration gui sera donnée a celui-ci ou le procés-verbal
de son élection devra Stre annexée au procés-verbal de 1l'asscu-
blée générale.

Pour l'interprétation de cet article, est assimilée a un pro-
priétaire, la personne chargée par lui de la gestion de sa pre
priété en vertu d'un mandat régulier et &orit.

ARTICLE VINGT-TROIS, L'assemblée, si elle le juge utile, désimnc
saon président & la majorité deas voix et ce, pour le terme gu’ |
glle déterminera. i

La Présidence est dévolue pour la premiére foils, par la pra- :
migdre assemblée générale gqui procede a des désignations, au pro-
priétaire ayant la plus grande quotité dans la copropriété de
1'immeuble.

Le gérant peut B8tre président ou asscsscur.

ARTICLE VINGT-QUATRE,. Lec bureau est composé du président assists
de deux asscesscurs désignés par 1'assemblée =t a défaut, das
deux propriétaires les plus &gés.lLe bureau ainsi formé désigne
le secrétaire, qui peut &tre pris en dehors de 1'assemblée et
qui peut &tre également lc gérant.

Rien ne s'oppose & ce gue le gérant cumule éventuellement les
fonctions de président et de secrétaire.

ARTICLE VINGT-CINR. Il est tenu, pour autant gue 1l'assemblée gé-
nérale 1le requierce, une feuille de présence gui est certifice
par le président, les asscsseurs et le secrétailre.

J




SNRPAORIC RS PRI Y

ARTICLE VINGT-SIX. Les décisions.sont prises.a& la majorité de
la moitié des voix des copropriétaires présents ou représentés,
sauf dans le cas od l'unanimité ou une majorité extraordinaire
est exigée par le présent statut ou par le reglement d'ordre in-
térieur.Lorsque l'unanimité est reguise, elle doit s'entendre
par l'unanimité des copropriétaires, les défaillants étant con-
sidérés comme opposés & la proposition.,

Les décisions relatives & la jouissance des choses communes
n'exigent que la majorité des voix, celles intéressant 1'harmo-
nie des fagades et acces nécessiteront l'unanimité des voix.En
cas de parité des voix, celle du président est prépondérante.
ARTICLE VINGT-SEPT. Les copropriétaires disposeront d'autant de
voix qu'ils ont de dix milliémes dans la copropriété.

ARTICLE VINGT-HUIT. Pour que les délibé&rations soient valables,
l'assemblée doit réunir comme membres ayant voix délibérative,
plus de la moitié des copropriétaires représentant ensemble
plus de la moitié des dix milliémes de l'immeuble.

Si 1'assemblée générale ne réunit pas csette double condition,
une nouvelle assemblée est convoquée et délibére valablement
gquel gue soit le nombre des copropriétaires et le nombre de dix
milliémes représentés, sauf pour le cas ol l'unanimité est re-
quise.

ARTICLE VINGT-NEUF. Les comptes de gestion du gérant sont pré-
sentés & 1l'approbation de l'assemblée générale ordinaire.
ARTICLE TRENTE, Les délibérations de l'assemblée générale sont
constatées par des procés-verbaux inscrits sur un registre spé-
clal et signées par le président, les assesseurs et le secré-~
taire,

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre
copie sans déplacement, & l'endroit désigné par l'assemblée gé-
nérale pour sa conservation, et en présence du gérant qui en a
la garde, ainsi que des autres archives de gestion de l'immeuble.

CHARGES COMMUNES
REPARTITION DES CHARGES ET DES RECETTES COMMUNES.

ARTICLE TRENTE ET UN, Les dépenses communes & l'ensemble de 1°'
immeuble se répartissent en principe et sauf les exceptions pré&-
vues ci-aprés, entre les copropriétaires, proportionnellement

au nombre de dix milliémes que chacun posséde dans la copropriété.
ARTICLE TRENTE=-DEUX. En principe, les consommations individuel-
les d'eau, de gaz, d'électricité, de calories pour le chauffage
central, s'il est placé des décompteurs de calories et d'éner-
gle quelconque et autres, sont payées par le propriétaire.Des
branchements avec compteur scront établis dans chagque propriété
privative pour les consommations de chaque fluide et les paie-
ments des consommations indiquées par ces compteurs se feront
directement par les divers propriétaires aux administrations pro=-
ductrice de fluide.

Lorsque 1l'établissement de compteurs individuels ne peut &tre
réalisé, la dépensc correspondante entre dans les charges commu-
nes ou dans les charges de chauffage central.

Lorsqu'une administration productrice de fluide exige 1'éta-
blissement d'un compteur général de passage pour tout 1l'immeuble,




la dépense totale est déterminée par l'indicateur de ce compteur
géneéral, réglée par les soins du gérant et répartie entre les
copropriétaires sur la base des compteurs individueks des pro-
priétés privatives.

ARTICLE TRENTE-TROIS. REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE.

Les frais de chauffage visés au présent article portent uni-
quement sur les achats de combustibles (mazout).

Ces achats sont faits, avec contrat, par la gérance, ainsi
gue les paiements en résultant.

La gérance répartit le montant de ces achats comme suit :

A.= 30% au prorata de la surface, terrasses et balcons non com-

pris de chaque appartement. Ces 30% se justifient comme suit :
=20% en déperdition de calories, déperdition tenant compte du
rendement des brilleurs de chaudiéres et des calories perdues
dans la cheminée.

-10% affectés au chauffage des parties communes, hall d'entrée,
cages d'escaliers et colonnes communes montantes et descen-
dantes traversant les parties privatives.

Bu= 70% au prorata des indications relevées aux compteurs de
chaleur.

La consoomation en fluide &lectrique alimentant les apparells
divers de la chaufferie-brileurs et circulateur est enregistrée
par le compteur commun de force motrice qui enrcgistre ggalement
la consommation des moteurs d'ascenseurs.

La dépense d'électricité relative au chauffage est donc com-
mune et répartie au prorata des quotités attribuges dans la co-
proprigté & chagque appartement magasin et garage.

La méme répartition est &tablie pour la consommation d'eau
servant a l'alimentation des chaudiéres et au remplissage de
l'installation entieére.

ARTICLE TRENTE-QUATRE. Les charges nées de besoins communs de
méme gue les charges d'entretien ou de réparations communes,
ainsi que les frais d'entretien des choses communes sont suppor-
tées par les copropriétaires proportionnellement & leur part
dans le bien commun fixée & l'article neuf, compte tenu des ex-
ceptions visées au présent réglement.

ARTICLE TRENTE-QUATRE BIS - FRAIS D'ASCENSEUR..

Les frais d’entretien de l'ascenceur, lcs réparations et le
remplacement des pigces ou remplacement total, seront répartis
par parts égales entre tous les étages desservis et par étage,
et seront & charge des propriétaires proportionnellement & la
surface respective de leur appartement, telles que ces superfi=-
cles sont établies & 1'article cinquiéme de l'acte de base,
ARTICLE TRENTE-CINQ@. Sont rangés, les énumérations qui suivent
n'étant gu'énonciatives et non limitatives, dans les dépenses
commuries a l'ensemble de 1'immeuble et suppaortés par les copro-
priétaires proportionnellement & leur part dans le bien commun
fixée & l'’article neuf compte tenu cependant des dispositions de
l'article trente-trois relatives a 13 répartition des frais de
chauffage :
1T.-Les dépenses et frais d'’entretien, de réparation et de renou-
vellement éventuel des choses st parties communes & l'ensemble
de 1l'immeuble.
2.-Les frais d'administraetion et de gérance, les frais d'assu-
rance de l'immeuble, le chauffage, 1'éléctricité.




3.-Les charges de chauffage et les dépenses de fonctionnement
d'entretien et de réparation des installations.

4,-Les charges d'éclairage et d'entretien des escaliers, cages
d'escaliers, paliers d’'accés et dégagement y compris les halls
d'acces, étant fait observer que legs propriétaires de garages
n'interviennent pas dans les catégorics des dépenses reprises
ci-dessus sous le présent alinéa qgquatre ainsi que les propriétai-
res des magasins du rez-de-chaussée.

Quant aux grosses réparations relatives & ces bienselles sont
suppartées par les propriétaires desservis par ces biens,
5.-Frais d’entretien et de réparation des autrcecs parties commu-
nes.,

ARTICLE TRENTE~CING BIS. Les frais dé¢ réparation, d'entretien,
d'électricité, d'eau, etc ... relatifs aux rampes d'accés et
aires des garages seront supportés par tous les copropriétaires
des garages, chaque propriétaire d'un emplacement de voiture
intervenant pour une part.

ARTICLE TERNTE=-SIX. Les réparations et travaux sont répartis en
trois catépories : réparations urgentes; réparations indispen-
sables mais non urgentes; réparations et travaux non indispensa-
bles.

ARTICLE TRENTE-SEPT. REPARETIONS URGENTES.

Pour les réparations présentant un caractére d'absolue urgence,
telles que celles nécessitées par les inondations, les crevai-
sons de conduite d'eau et de gaz, les courts-circuits, les cana-
lisations d’électricité, les tuyauteries extérieures et gouttig-
res, les dégdts aux ascenseurs, etc... le gérant aura plein pou-
voir pour les faire exécuter sans en demander l'autorisation.
ARTICLE TRENTE-HUIT. REPARATIONS INDISPENSABLES MAILS NON URGENTES,
Ces réparations sont décidées par le gérant, et, & son défaut
par l'assemblée générale convoquée & cet effet et statuant a 1la
majorité ordinaire.

ARTICLE TRENTE~-NEUF. REPARATIONS NON INDISPENSABLES MAIS ENTRAI-
NANT UN AGREMENT 0OU UNE AMELIORATION QUELCONQUE.

Ces travaux devront &tre demandés par des copropriétaires possé-
dant ensemble au moins le cinguiéme des quotités dans les choses
communes afférentes & l'ensemble de l'immeuble et seront soumis
4 une assemblée générale convoguée extraordinairement.

Ils ne pourront &tre décidés qu'a l'unanimité des coproprié-
taires.S1i ces travaux et réparations ne s'appligquent gu'aux appar-
tements d'habitation, 1l'unanimité des copropriétaires de ces ap-
partements sera suffisante, les frais étant, bien entendu, suppor-
tés par eux-ssuls,

De mé&me si ces travaux et réparations ne s'appliquent qu'aux
propriétaires des garages, ces propriétaires supporteront seuls
les frais de ceux-ci.

Les travaux visés au présent article pourront toutefeis 8&tre
décidés par une majorité s'engageant & supporter entiérement la
dépense. ’

ARTICLE QUARANTE. Les copropriétaires devront donner accés par
leur proprieté pour toutes les réparations ou nettoyage des par-
ties communes; caci s'appliquera spécialement aux conduites et




canalisations diverses communes traversant les locaux ou par-
ties privatives dépendant de la propriété de chagque propriétaire.

A moins gu'il ne s'agisse de réparations urgentcs cet accés
ne pourra cependant &tre exigé du premier juillet au premier
octobre.

Tous les copropriétaires ou occupants devront supporter les
échaffaudages nécessaires pour la réfection de la peinture ou
le récrépissage des fagades, la réparation des toitures, terras-
ses etc ...

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité toutes
les réparations aux choses communes qui seront décidées d'aprés
les regles qul précédent.

Les frais de peinture et de récrépissage des facades sont
considérés comme charges COmMMUNGS.

ARTICLE QUARANTE ET UN. REPARTITION DES CHARGES D'IMPOTS.

A moins que les impdts relatifs & 1'immeuble ne soient établis
directement par les pouvoirs administratifs sur chaque propriété
privative, ces impdts seront inclus dans les charges communes

et répartis proportionnellement & la part de chaque propriétaire
dans le bien commun fixé & l'article neuf.

ARTICLE QUARANTE-DEUX. RESPONSABILITE CIVILE ET AUTRES CHARGES.
La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1388 du Code
Civil) et de fagon générale, toutes les charges de 1'immeuble,
seront supportées compte tenu des dispositions des articles tren-
te-deux a trente~-cing du présent réglement en ce qui concerne

les charges, par tous les copropriétaires proportionnellement &
leur part dans le bien commun fixé & 1l'article neuf, pour autant
évidemment qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice

au recours que les copropriétaires pourraient exercer contre ce-
lui dont la responsabilité personnelle est engagée, tiers ou co-
propriétaires.

Les polices d'assurances seront d'ailleurs contractées ainsi
qu'il est dit aux articles quarante-cing & cinquante-guatre.
ARTICLE QUARANTE-TROIS. Dans le cas ol un copropriétaire augmen=
terait les charges communes pour son usage personnel, il devra
supporter seul cette augmentatiaon.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE.- RECETTE. Dans le cas o0 des recettes
communes seralent effectuées & raison des parties communes, elles
seralent acquises & chaque propriétaire proportionnellement & sa
part dans les charges communes fixées & l'article neuf.

ARTICLE QUARANTE-CINR.- ASSURANCE ET RECONSTRUCTION.

L'immeuble devra toujours &tre assuré réguliérement & une compa-
gnie agréée par l'assemblée générale et pour les mantants agréés
par celle-ci.

ARTICLE QUARANTE-SIX, L'assurance, tant des choses privatives

a l'exclusion des meubles, gue des choses communes, sera faite

d la méme compagnie, par tous les copropriétaires et par les
soins du gérant, contre l'incendie, la foudre, l'explosion du
gaz, les accidents causés par l1'éléctricité, le recours éventuel
des voisins et la perte des loyers, le tout pour les sommes & dé-
terminer par l'assemblée générale.

Le gérant devra faire, gquant & l'assurance de la Résidence
toutes les diligences nécessaires; il acquittera les primes
comme charges communes, remboursables dans 1a proportion de 1la




part de chacun dans le bien commun (article neuf).

Les copraopriétaires sont tenus de préter le concours guil
leur serait demandé pour la conclusion des assurances et de
signer les actes nécessaires.

Les copropriétaires seront tenus de respecter les premiers
contrats socuscrits pour le compte commun dés le cammencement des
travaux par la société constructrice.

ARTICLE QUARANTE-SEPT. Chacun des copropriétaires aura droit a
son exemplaire des polices.,

ARTICLE QUARANTE=HUIT. Si une surprime est due du chef de la
profession exercée par un des copropriétaires ou du chef du per-
sonnel gu'il occcupe, ou plus généralement pour toute cause per-
sonnelle & 1l'un des copropriétaires, cette surprime sera a
charge exclusive de ce dernier comme rappelé d'ailleours ci-
dessus.

ARTICLE QUARANTE-HUIT BIS. Chaque propriétaire et occupant doit
assurar personnellement son mobilier & ses fralis & une compagnie
solvable, contre l'incendie, les explosions de gaz, la foudre,
1'électricité, les risques locatifs et les risgues de voisinagze.
Il doit justifier de cette assurance et du paiement régulier des
primes & toute demande du gérant.

ARTICLE QUARANTE-NEUF. En cas de sinistre, les induemnités al-
lougées en vertu de la police seront cencaissées par le gérant an
présence de deux copropriétaires & ce désignés par l'assemblée
générale et a charge d'en effectuer le dépdt en banque ou ail-
leurs dans les conditions & déterminer par cette assemblée.
ARTICLE CINQUANTE. L'utilisation de ces indemnités scera rézlée
comme sult

a)J-si le sinistre est particel, le gérant emploiera 1l'indemnité
par lui encaissée & la remisé en état des lieux sinistrés.Si 1
indmnité cst insuffisante pour faire face & la remise en é&tat,
le supplément sera recouvré par le gérant & charge de tous les
copropriétaires proportionnellement & leur part dans le bien
commun fixée & l'article neuf, sauf leur recours contre celui
d'entre eux qui profitera de la reconstruction.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état 1°'
excédent est acquis aux copropriétaires au prorata de leur part
dans le bien commun fixée & l'article neuf.

b)=Si le sinistre est total, 1'indemnité sera employée a la
reconstruction de 1'immeuble, & moins qu'une assemblée générale
de copropriétaires n'’en décide autrement, & la majorité des trois
quarts des voix.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour 1'acquit de ces
travaux, de reconstruction, lc supplément sera & la charge des
copropriétaires dans la proportion des quote-parts de chacun
dans le bien commun fixée & l'article neuf 2t exigible dans les
trois mois de l’'assemblée qui aura déterminé ce supplément.lLes
intér&ts au. taux légal courront de plein droit, & défaut de ver-
sement dans le dit délai.

Toutefols, au cas ol 1'assemblée déciderait la reconstruction
de 1'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part
au vote ou qui auraient voté contre la reconstruction, seront
tenus, si les autrcs copropriétaires en font la demande dans le
mois de la décision de l'assemblée, de céder & ceux-ci ou, si
tous ne désirent pas acquérir, & ceux qui en feraient la demande,




tous leurs droits dans 1l'immeuble, mais en retenant la part
leur revenant dans 1'indemnité.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera
déterminé par deux experts nommés sur simple ordonnance par le
Président du Tribunal civil de la situation de 1'immeuble, & la
requéte de la parties la plus diligente, et avec faculté pour
les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les dépar-
tager; en cas de désaccord pour le chaoix du tiers expert, il se-
ra commis de la mE@me fagon.

Le prix sera payé& : un tiers au comptant et le surplus par
tiers, d'année en année, avec intérét au taux légal, payable en
méme remps que chague fraction du principal.

Si 1'immeuble n’est pas reconstruit, l'indivision prenara
fin et les choses communes seront partagées ou licitées; 1'in-
demnité d'assurance ainsi que le produit de la licitation éven-
tuelle seront partagés entre les copropriétaires dans la pro-

portion de lceur part dans le bien commun comme fixée & 1'arti-
cle neuf,.

ARTICLE CINQUANTE ET UN,

a) si des embellissements ont été effectués par les propriétai-
res & leurs propriétés privatives, 1l leur appartient de les
assurer & leurs frais a la compagnie d'assurance de 1'immeuble;
ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale mais
& charge d'en supporter les surprimes et sans que les autres co-
propriéteires aient & intervenir dans le financement des frais
de reconstruction éventuelle.

b) Les propriétaires gui, contrairement & 1'avis de la majorité
estimeraient gue l'assurance est faite pour un chiffre insuffi-
sant, auront toujours la faculté de faire pour leur compte per-
sonnel une assurance complémentaire & la compagnie assurant 1’
immeuble, & condition d'en supporter toutes les charges et pri-
MEeS .

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront seuls
droit 3 1l’excédent d'indemnité qui pourrait 8tre alloué par sui-
te de cette assurance complémentaire et ils en disposeront en
pleine liberté.

ACCIDENTS.

ARTICLE CINQUANTE-DEUX, Une assurance devra &tre contractée et
réguliérement maintenue &n vigueur par les soins du gérant con-
tre les accidents pouvant survenir de 1l'utilisation de 1’'ascen-
seur, dque la victime soit 1'un des habitants de 1'immeuble ou
gu'elle soit un étrangerj;cctte assurance couvrira égalemsnt tous
les dég3ts matériels a résulter de cette utilisation.

Les charges de cette assurance, dont le montant sera fixé par
l'assemblée gzénérale, incomberont aux copropriétaires des appar-
teaments des étages desservis par 1'ascenseur,

Les primes seront payées par le gérant et supportées dans la
proportion des quote-parts de chacun des propriétaires dans les
charges prévuas par l'article trente-cing, numéro guatre.
ARTICLE CINQUANTE-TROIS. Une assurance sera éygalement contractée

et réguliérement maintenue en vigueur par les soins du Zérant




Contre lgsg Accidents (g travail Pouvant Survenir ay Personnel
Employé dans l'immeuble pour 1le Compte commun de tous les co-
Propriétaires,

Une ASsurances serg €zalement Contractée gt réguliérement
Maintenue on vizueur Contre toyut accident Pouvant Survenir dapsg

les partigg Communes & yp visiteur ou 3 Un fournisseyr gquelcan-
QUe.Clle seris Cintractgw P2r tous lgs copropriétaires et fera
Jartie desg charzes Communcs,

Les montants de ces dSsurances sont Fixés par 1’assembige go-
Nérale,

Les primas de polices Prévue sy présent article Seront payées
P2r le gérant et SUpportsaes par les COpPropriétaires dans 1ga pro-
Portion de leyp part dans 1e bien commun fixes 3 l'article neuf,
ARTICLE CINQUANTE—QUATHE. Les divergeg dSSurances donpt question
dans I3 présunte.section Seéront Contractses PoUr les durges a
fixer RPar l'assembless et pour 1, Premiére fgig Par le gérant
POUr une dyurge de dix ans,

UESTINATION DES Locaux,
ARTICLE CINQUANTE—CINQ. A l'exception des locaux du Tez-de-chayg-
Sée et premier etage, 1"immeuble est destine d& scrvir de reési-
dence Privée, ce terme Gtant employé par OUpposition g3 "usage

de locaux Commerciayx” ou ”ateliers”, lesquels Comportent un
mouvement Public dapsg l'immeublu, Ct gue ga destination méme

Il ne PouUrra jamaisg Etre toléré dansg L' immeunie Au=dessys ¢y
pPremigp etage ;
1) aucun établissement insalubru, danger@ux, incommode ou immoral;
2) aucun établissement industriel, de quelque natyre que ce soit,
3) aucun dépdt do Marchsndiscg,
4) aucun établissement qui, par 1g bruit, 17odeyr Cu les édmangz-
Nations POUrrait nuire auXx voisipsg OuU aux copropriétaires;

6) aucune Pensign dg Famille, adcune location professiunnelle
de meublés;
7) aucune réunicn Publigue oy Syndicale;
8) aucun déebit ¢g boissans;
8) aucun buresay gg Aerceptign gy d'imposition, aucun Consulat;,
auf autorisatign do 1'assembleg générale statuant 3 la majarite
ordinaire,
Les médecing Ne sont pag admis 3 EXercer legr Professiogn
dans l’immeuble, sauf gy rez-de—chaussée et ay Premicre Stage,
L’exercice des Professigns libéralesg €st autorisgs dans 1les
APpartements des Etages,

REGLEMENT 0’0ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE CfFQURNTE“SIK. Il @st arrétsg entre toysg las COproprig-
taires J’appartementa, de Mmagasing gt de Earages, yp rezlement
d'ordre intérigyr obligatoire POUr cux et leurs ayants—droit, et
qui ne pPouUrra Btrg modifig gue nar l'assemblée 88néralg des prg-

=

Priétairesg statuant 3 la majorité desg deux tiars des voix,




regglement d'ordre intérieur devront
varbaux dgs assemblées giénéra-
livre spécial " LIVRE DE
d'un méme contoxte
intérieur et les

Les modificatilons a co
figurer & leurs dates aux proces-
les et 8tre, en outre, insérées dans un
GERANCE” tenu par le gérant ct qui contiendra,
le statut de 1'immeuble, le reézlement d'ordre
madifications V¥ appaortéces.

SECTION I - ENTRETIEN.
Les travaux de peintures aux fagades,
y campris 1cs ch3ssis, garde-corps et
os fixées suivant un
s directives du

ARTICLE CINQUANTE-SEPT.
tant derriére gue devant,
dtre faits aux épogqu
ot sous le

persiennes, devrant
plan établi par 1'assemblée généralc
gérant.

Le gérant surveille
terrasses, prend toutes
3 cet effat,

Quant auX autres travauXx rolatifs auXx nart
1'entretien intaresse 1'harmonie de 1'immeuble, ils devront e8tre
effectués par chague propriétaire én temps utile, de maniere
que 1'immeuble conserve son aspect de spgin et de bon entretien.

Cet article s'appligue a2 tous leas copropriétaires de 1'im-
meuble.

ARTICLE CINQUANTE-HUIT. Les propridtaires d'apnartements riési-
denticls devront fairc ramonar les cheminézs, pcéles, fourneaux
dépendant des licux qu'ills pccupent toutes les fois gu'il sera
nécessaire, 2t en tcut cas au moins une foils 1'an pour ceuX
dont 1ils font usage drant.

1'entretien des balcons &t

1'cmploi et
tous travauX

lges mesuras ct décide de

ies privées dont

.Ils davront en justifiocr au gera

SECTION II - ASPECT.

Les copropriétalres ne pourraont mectire

rrasscs, dans les uscaliers,

réclames, garde-manger,
toutefois des enselgnes

ARTICLE CINQUANTE-NEUF.
“Ux fonadtres, sur les balcons ou te
vestibulecs et passages, ni enseignes,
linges ou autres objets, a 1'exclusion
ayant pour objet la vente ou 1a location de leurs appartements.
I1 serz permis d'apposer sur la porte particuliére de l'ap-

nartement, unea plague indigquant le nom et la profession de 1’

occupant.A la porte d'entréc et dans le hall d'acces, il pout
de vingt centimétres sur

gtre placé une plague professicnnelle
isantion de l'assemblée générale.

tregnte centimetrcs, sans autoril
Dans l'entrée chacun disposera d'une boite aux lettres sur lag-
guelle figurera le nom et 1la profession de son titulaire et
1'étapge ol se trouve 1'appartement qu'il habitec.

I1 a2st interdit de sécher des lingecs soit aux fenétres, solt
aux terrasses a rue et de laisser couler ou rejaillir de l'eau

sur les eétasges inférieurs.
Les rideaux obligatoirement posas aux fenétre

tulle d'un modéle unigue déterminé par 1

tre strictement respecté.

s consisteront
es coproprié-

en voile de
taires, modéle qui devra g
SECTION IITI - ORODRE INTERIEUR.

partements ne pourront
arties communes et sur

Les cooropriétaires d’'ap

ARTICLE SOIXANTE.
casser du bois dans les »

scier, fendre ou
l1es balcons et terrasses.




ARTICLE SOIXANTE ET UN, Les partil o notamment le hall
d'entrée, les dégagements, les escall , paliers et couleirs
devront &tre maintenus libres de tout temps.ll ne pourra, en
ST BE
g
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3
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consé&quence, jamais ¥y gtre accroche

5 ni déposé quoil gue CE soit.
ARTICLE SOIXANTE-DEUX. I1 ne pourra etre Fait dans les couloirs
ot sur les paliers Sucun travail de ménage tel que brossapge de
tapis, 1iteries, habits et meubles, cirazge de chaussures, gtCha s
11 ne pourra &tre f£3it ni lavage, ni tendage de linge sur
les balcons et terrasses pxtérieures fa de & rue.
nent

ARTICLE SOIXANTE-TROIS. Il est stricteme interditd’utiliser
dans i*immeuble des tuyauX 4 gaz en caod choue flexible, les
raccords 3 gaz devront &étre en tuyaux rigides.
ARTICLE SOIXANTE-QUATRE. Legs coprupriétaire e

locataires ou lgurs ay:nts—drait, ne pourront svoir d'autres
animaux gue des chiens, des chats ou des viseauXx Jomestigques.Les
dégats ou dégradations que pourraient causer cas animaux seront
3 1a charge exclusive 4c leurs proprigtaires gtant entendu au
surplus que 1¢ gérant a tous pouveirs pour prendre de Sa segule
autorité les mesures nGcessalires dans 1e cas ol ces animaux
troubleraient 12 tranquillité de 1'immecuble et le repos de ses
ogcoupants.

ARTICLE SOIXANTE-CINQ. Teut usaze 4'instruments sonorcs S&ra sé-
Jsrement reprimé.bn princilp l'usage d'instruments bruyants ost
limité netre dix heures 4u matin et dix heursas du soir.

SECTION IV - MORALITE ET TRANQUILLOTE = BONNE
TENUE DE L'IMMEUBLE.

ARTICLE SOIXANTE-SIX. Les appartements d'habitation doivent &tre
uniquement TGsorvés a la Résidence privée.

Les appartements, quels qu'ils soient, ne pourront gtre oc-
cupés gue par des personnes de bonne vic et moeurs qui doivent
veiller & ne rien faire gqui pulsse nuire a la bonne tenue ou
qui soit contraire & la moralg.

Les Copropriétaires, laurs locataires ou ayants-droit, de-
yront veiller & ce gue 1a moralité et la tranquillité de 1L'im-
meuble ne soient 3 aucun moment troublées par leur fait ou celul
des personnes de leur famille, des gens a leur service et de
jeurs locataires ou visiteurs le cas gchéant.

Tout conflit relatif a 1'interprétation de cette clause ou
3 son exécution sera souverainement tranché par un arbitre ainsi
que prevu au chapitre des Dispositions générales ci-apreés.
ARTICLE SOIXANTE-SEPT. Les baux consentis par les propriétaires
d'appartcments d'nabitation devront contenir une clause spécilale
portant que 1'appartement loué devra Btre affecté uniguement a
la résidence privée dans lg cadre de 1'article cinquante-cing
du reglement présent, et que tout acte du preneur gui serait en
opposition avec le caractare d'eccupation entrainerait dJde plein
droit, sans préjudice 4 tous dommages-intéreéts, 1a déchéance du
bgnéfice du bail aux torts du titulaire et 1l'expulsion immédiate
de celui-ci, sans gu'il soit hesoin d'autre note gqu'une signi-
fication par lettre recommiandCe.

Tous pouvoirs sont ici donnés au gérant pour mettre, le cas




échéant, cette clause 3 exécution.La clause dont s'agit, stipule
[=

en outre, gu'ellec vise non sculement tout acte qui serailt cons
traire a l'usage de l'appartement proprement dit mais é&gzale-
ment tout acte gqui serait contraire a la morale ou & 1a bonneg
tenue et gque tout conflit relatif a son interprétation ou a son
exécution sera tranché en dernier ressort par un arbitre nomme
par le Batonnier de l'ordre des Avocats, & son défaut, le Notai-
re détenteur de la minute 3 lagquelle le présent réglement sera
annexé désignera l'arbitre.

Les baux devront épgalement contenir la déclaration par las
laocataires gu'ils réunissent toutes les conditions de moralité
requises et gu’'ils sc soumettent, sous la sanction ci=-dessus
précitée, a 1'obligation de remplir ponctuellement toutos les
prescriptions imposées par le présent réeglement, Jont ils recon-—
naissent avoir pris connaissance entiere.

Les dispositions du présent article concernant la morale ct
12 bonne tenue de l’'immeuble s'appliguent & toutes les parties
de 1'immeuble.

ARTICLE SOIXANTE-HUIT. Les copropriétaires, guels qu'ils soient
et leurs ayants-droit, devront satisfaire a toutes les charges
de la ville, de la policc et de la voirie.

ARTICLE SOIXANTE-NEUF.- USAGE DES APPAREILS COMMUNS.

['usapge Jes appareills 4e chauffage et autres appareils com-~
muns et l'emploi decs ascenseurs, seront réglementés par 1l'as-
sembléce des copropriétaires.

_'utilisation de l'ascensaur pour les d2ménagements est in-
terdit.

ARTICLE SEPTANTE. Le pgérant sers dépositaire des clefs des ro-
binets .es colonnes montantes et chargé dJe fermer ceux—ci an
cas d'accidents et de vider les eaux en cas lg gelée.

Ces clefs devront &8tre conservées dans une armoire vitrce
dans un emplacement 3 désigner par "Architecte.Les habitants
4e 1'immeuble pourront y avoir accds sous leur responsabilité

en cas d'absence du gérant et <Z'urgence absoluec,

SECTION V = GERANCE.

ARTICLE SEPTANTE ET UN. Il y aura un gérant chargé de la surveil-
lancec de 1'immeuble.

Jusqu'a l'esxpiration de la premigre année a later de 1l'ache-
vement de 1'immeuble, la zérance d2 1'immeuble sera exercée par
la sociétd constructrice; sa rémunération sera déterminge 47
aprés lc baréme des gérants d'appartements gt & Jéfaut, a railson
de septante-cing francs mensuellement par appartement et ourcau.

Ensuite, le gérant sera &lu par 1'assemblée générale qui
pourra le choisir, soit parmi les capropriétaires, soit en dJde-
hors d'eux.

Si le gérant est un des copropriétaires et s'il n'est pas
appointé, 1l pourra s'adjoindre un seorétaire pour la tenue des
gcritures.

Les aémoluments Ju gérant ou de son secrétaire, fixés par 1'
assemblée générale, constitueront dos frais communs.




ARTICLE SEPTANTE-DEUX. Le gérant veillera notamment au bon entre-
tien et au fonctionnement Zu chauffage central.ll fera mensuel-
lement le relevé des indications des divers compteurs gqui ne dé-
pendent pas A'administrations productrices de fluides divers.
ARTICLE SEPTANTE-TROIS. Le gérant présente ses comptes trimes-
tricllement & chague propriétaire et usager, gqui lui remboursera
sa part de dépense.Ill tiendra sa comptabilité suivant un mocdeéle
approuvé par l'assemblée des copropriétaires.

ARTICLE SEPTANTE-QUATRE. Le gérant instruit les contestations
rclatives aux parties communes de 1'immeuble vis-a-vis des tilers
et des administrations publigues.Il fait rapport & l'assemblée
générale qui décldc des mesures 3 prendre pour la défense des
intéréts communs.

En cas d4'urgence, ces mesures sont prises par le gérant lui-
méme & charge d'en rendre compte le plus t8t possible.

ARTICLE SEPTANTE-CIN@. ~ PROVISION A VERSER AU GERANT.

Le gérant ouvrira un compte cheques postaux ou un compte en
Banque sous son nom et avec la menticn "Gérancc de la Résidence
NAPOLEON",

Ces provisions seront 4 verser par chague propriétaire sui-
vant ses droits dans les parties communes, Sur invitation et
indicatiaons du gérant.

La somme & payer sera celle iésignée par le gérant quil pour-
ra toujours modificr le quantum suivant les besoins de 1'immeu-
ble,

Ces provisions resteront toujours au compte "GERANCE DE L'
IMMEUBLE" et chagque propriétaire soldera le compte des dépenses
lui présentées, méme si ce compte était apparemment inexact, la
rectification pouvant se faire immédiatement aprés vérification.

A défaut pour un propriétaire dJe régler son dd dans la guin-
zaine de 1l'envoi de compte, celui-ci sera majoré au profit du
fonds commun d'une pénalité de un deml pour cent par guinzaine
de retard, sans préjudice de l'exigibilité du principal, chague
quinzaine commencée étant due en entier.

En outre, aprés une lettre recommandée restée infructueuse
durant trente jours, le gérant pourra bloguer les vannes et in-
terrupteurs de 4istribution d'eau, de gaz, d'électricité et de
calories du <“éfaillant.Il scellera les vannes de son sceau et
si le propriétaire défaillant s'avisait de briser l'un ou l'au-
tre de ces sceaux, 1l sera passible d'une amende de MILLE francs
par scellé briseé, & verser ald fonds communs, sans préjudice aux
poursuites judiciaires.

La présente clause ne pourra jamais &tre réputée cammitatoire
ni 8tre entravée dans son exécution, l'intér&t commun exigeant
des paiements réguliers.

ARTICLE SEPTANTE-SIX. - CLAUSE COMPROMISSOIRE D'ARBITRAGE.,

Les copropriétaires renoncent 3 se pourvoir en justice ordi-
naire pour régler tout litige généralement guelcongue né ou a
nattre de 1l'interprétation ou Je l'exécution du présent acte et
du statut-immobilier y annexeé.

En cas de litige, la partie la plus diligente requiert du
Batonnier de l'or.re des Avocats en exercice, la nomination 4’
un arbitre.




dernier ressort, en se basant
le pacte entre parties,
partie I du

L'arbitre désigné statuera en
sur les régles décrites du Code Civil,
les usages et suivant procédure du Livre III de la
Code de Procédure Civil "Des Arbitrages”.

Pour les besocins de la procélure, chague partie fait é&lection
de domicile en 1l’immeuble "LA RESIDENCE NAPOLEON".

En cas de changement de domicile, avant ou au cours de 1la
procédure, la partie devra en aviser le gérant et 1'autre partie
par lettre recommandée a la poste, & peine de quoi signification
sera valablement faite au domicile €lu.

Le gérant devra aviser 1’'arbitre du changement de

qui lui aura été signifié.

domicile

DISPOSITIONS GENERALES.

Lc réglement général (Statut reéel et réglement d'ordre inté-
rieur présentement arr&té) est déposé au rang des minutes de
Maitre Léon DOYEN, notaire & Llége.Ill en sera imprimé des exem-=
plaires gui seront remis aux mains de chacun des propriétaires.

Le réglement étant obligatoire pour tous les copropriétaires
actuels et futurs, devra Btre inséré en enttier dans les contrats
translatifs de la propriété de 1'immeuble, et dans ceux concedant

4 titre ce bail ou autrement la jouissance Jes appartements,

magasins.et_garages.
Les contractants pourront cependant ne pas insérer le regle-

ment dans leur contrat, s'ils y déclarent que chacun d'eux en a
parfaite connaissance et qu'ils s'y soumettent entiérement; en
ce cas, le réglement pourra &tre simplement rappelé.

Dans chacun de ces contrats, les parties devront faire élec-
tion de domicile attributif de juridiction 3 LIEGE, a défaut de
guoi ce domicile sera ce plein <¢roit élu dans 1'immeuble.




