
Uittreksel uit het kadastraal percelenplan 
Gecentreerd op: 	 Meest recente toestand 
DIKSMUIDE 4 AFD/BEERST/ 

	
Aangemaakt op 26/01/2022 

Schaal: 1 : 2500 

De AAPD is de auteur van het kadastraal percelenplan en de producent van de databank waarin deze gegevens zijn opgenomen en geniet de intellectuele eigendomsrechten 
opgenomen in de Auteurswet en de Databankenwet. Vanaf 01/01/2018 worden de gebouwen op het kadastraal percelenplan geleidelijk vervangen door een dataset (= Bpn_Rebu 
oftewel Gebouwen(gewesten)) beheerd door de gewesten. De AAPD zal dan niet langer verantwoordelijk zijn voor de voorstelling van de gebouwen op het kadastraal percelenplan 



BODEMATTEST 

Notaris Hendrik DEBUCQUOY 
Parklaan 6 / 
86 00 Diksmuide 

uw bericht van 13. 04.2 023 afdeling Bodembeheer 

uw kenmerk KF/LV 14266- 008 contactpersoon Infolijn 015/284 458 

bijlagen - ons kenmerk 2023 0272763 

Mechelen 

dossiernummer 

13. 04.2 023 aanvraagnummer 2023 0268996 

1 KADASTRALE GEGEVENS 

datum toestand op: 01. 01.2 023 
afdeling: 32 001 DIKSMUIDE 4 AFD/BEERST/ 
straat + nr.: Oostendestraat 88 
sectie : B 
nummer: 0376/00E 002 

Verder 'deze grond' genoemd. 

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST 

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 

2. 0 EXTRA INFORMATIE: 
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende 
no  regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.  

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT  

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt. 

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN  

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient 
er pas vanaf een volume van 250m1  een technisch verslag opgemaakt te worden. 

attestnummer: 2 023 0272763 - volgnummer: 000 
formuliernummer: 2 023 0268996 
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Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 

3 OPMERKINGEN 

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.  
2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u op 

ovam.vlaanderen.be/disclaimer   . 
3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet worden 

niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur. 
4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens. 

te Mechelen, 13. 04.2 023 

Ann Cuyckens 
afdelingshoofd 

attestnummer: 2 023 0272763 - volgnummer: 000 
formuliernummer: 2 023 0268996 
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BODEMATTEST 

Notaris Hendrik DEBUCQUOY 
Parklaan 6 / 
86 00 Diksmuide 

uw bericht van 13. 04.2 023 afdeling Bodembeheer 

uw kenmerk KF/LV 14266- 008 contactpersoon Infolijn 015/284 458 

bijlagen - ons kenmerk 2023 0272762 

Mechelen 

dossiernummer 

13. 04.2 023 aanvraagnummer 2023 0268995 

1 KADASTRALE GEGEVENS 

datum toestand op: 01. 01.2 023 
afdeling: 32 001 DIKSMUIDE 4 AFD/BEERST/ 
straat + nr.: Oostendestraat 86 
sectie : B 
nummer: 0376/00G 002 

Verder 'deze grond' genoemd. 

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST 

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 

2. 0 EXTRA INFORMATIE: 
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende 
no  regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.  

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT  

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt. 

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN  

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient 
er pas vanaf een volume van 250m1  een technisch verslag opgemaakt te worden. 

attestnummer: 2 023 0272762 - volgnummer: 000 
formuliernummer: 2 023 0268995 
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Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 

3 OPMERKINGEN 

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.  
2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u op 

ovam.vlaanderen.be/disclaimer   . 
3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet worden 

niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur. 
4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens. 

te Mechelen, 13. 04.2 023 

Ann Cuyckens 
afdelingshoofd 

attestnummer: 2 023 0272762 - volgnummer: 000 
formuliernummer: 2 023 0268995 
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 	 12-04-2023 

Agentschap 
Onroerend 
Erfgoed 

PERCEELRAPPORT  
ONROEREND 

ERFGOED 
Perceelnummer 32001B0376/00E002 

Dit rapport is opgevraagd op 12-04-2023 om 13.57 uur via https:// 
geo.onroerenderfgoed.be.  

De gegevens in dit perceelrapport zijn een momentopname van de situatie op het 
moment van de opvraging. Raadpleeg https://geo.onroerenderfgoed.be  voor de 
meest actuele juridische situatie. Deze kan nadien nog veranderen. 
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 	 12-04-2023 

INLEIDING 

Het Perceelrapport Onroerend Erfgoed bevat gegevens van het agentschap Onroerend 
Erfgoed over het aanwezige erfgoed op een perceel. Het rapport biedt een overzicht van 
het erfgoed waaraan juridische gevolgen verbonden zijn. 

Op www.onroerenderfgoed.be  vindt u alle informatie over de soorten erfgoed, uw rechten 
en plichten en mogelijkheden tot financiële steun en fiscale voordelen. 

ADMINISTRATIEVE GEGEVENS 

Postadres(sen): Oostendestraat 88, 8600 Diksmuide 
Gemeente: Diksmuide 
Kadastrale afdeling: DIKSMUIDE 4 AFD/BEERST/ 
Kadastrale sectie: B 
Perceel: 0376/00E002 
Capakey: 32001B0376/00E002 
Oppervlakte perceel: 545.12m2 

Het opgevraagde perceel is geen: 

• Beschermd cultuurhistorisch landschap 
• Beschermd stads- of dorpsgezicht 
• Beschermd monument 
• Beschermde archeologische site 
• Overgangszone 
• Vastgesteld landschappelijk erfgoed 

Pagina 2 van 3 



Perceelrapport Onroerend Erfgoed 	 12-04-2023 

• Vastgestelde houtige beplanting met erfgoedwaarde 
• Vastgestelde historische tuin of park 
• Vastgestelde archeologische zone 
• Vastgesteld bouwkundig erfgoed 
• Vastgesteld landschapsatlasrelict 
• Erfgoedlandschap 
• Gebied geen archeologie 
• Unesco werelderfgoed kernzone 
• Unesco werelderfgoed bufferzone 
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 	 12-04-2023 

Agentschap 
Onroerend 
Erfgoed 

PERCEELRAPPORT  
ONROEREND 

ERFGOED 
Perceelnummer 32001B0376/00G002 

Dit rapport is opgevraagd op 12-04-2023 om 13.55 uur via https:// 
geo.onroerenderfgoed.be.  

De gegevens in dit perceelrapport zijn een momentopname van de situatie op het 
moment van de opvraging. Raadpleeg https://geo.onroerenderfgoed.be  voor de 
meest actuele juridische situatie. Deze kan nadien nog veranderen. 
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 	 12-04-2023 

INLEIDING 

Het Perceelrapport Onroerend Erfgoed bevat gegevens van het agentschap Onroerend 
Erfgoed over het aanwezige erfgoed op een perceel. Het rapport biedt een overzicht van 
het erfgoed waaraan juridische gevolgen verbonden zijn. 

Op www.onroerenderfgoed.be  vindt u alle informatie over de soorten erfgoed, uw rechten 
en plichten en mogelijkheden tot financiële steun en fiscale voordelen. 

ADMINISTRATIEVE GEGEVENS 

Postadres(sen): Oostendestraat 86, 8600 Diksmuide 
Gemeente: Diksmuide 
Kadastrale afdeling: DIKSMUIDE 4 AFD/BEERST/ 
Kadastrale sectie: B 
Perceel: 0376/00G002 
Capakey: 32001B0376/00G002 
Oppervlakte perceel: 494.22m2 

Het opgevraagde perceel is geen: 

• Beschermd cultuurhistorisch landschap 
• Beschermd stads- of dorpsgezicht 
• Beschermd monument 
• Beschermde archeologische site 
• Overgangszone 
• Vastgesteld landschappelijk erfgoed 
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 	 12-04-2023 

• Vastgestelde houtige beplanting met erfgoedwaarde 
• Vastgestelde historische tuin of park 
• Vastgestelde archeologische zone 
• Vastgesteld bouwkundig erfgoed 
• Vastgesteld landschapsatlasrelict 
• Erfgoedlandschap 
• Gebied geen archeologie 
• Unesco werelderfgoed kernzone 
• Unesco werelderfgoed bufferzone 
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Gemeente 

B  4  0376/00E002  Perceelnummer Sectie Afdeling 

Aantal gebouwen op dit perceel 1 

Waterbeheerder(s) 
	

Middenkustpolder  

0 	20 	40 
m  

OVERSTROMINGSRAPPORT 12-04-2023  
Identificatie perceel en gebouwen 

Diksmuide 

Informatie voor het volledige perceel 

Parameter 	 Score 

Perceelscore of P-score 	 B 

Gebouwenscore of G-score 	 B 

Ligging in Signaalgebied 	 neen 

Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied 	neen 

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote 
kans op overstromingen 

Te gebruiken symbool voor informatieplicht: geen verplicht symbool 

Informatie voor de verschillende gebouwen op het perceel 

Gebouw  ID 	 Score 

17386503 	 B 
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0 	20 	40 
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0 	20 	40 
m  

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden vanuit de zee 

0 	20 	40 
m  

DETAILKAARTEN 
Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige neerslag) 

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden fluviaal (uit waterlopen) 

Legende 
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PERCEELSCORE  
Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Diksmuide, afdeling 4, sectie B met perceelnummer 
0376/00E002 

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een 
score toegekend aan uw woning of perceel. 

PERCEELSCORE: B 

Kleine kans op overstromingen onder 
klimaatverandering 

Intense neerslag 	Vanuit waterlopen 	Kustoverstroming 
Pluviaal 	 Fluviaal 	 Zee 

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote 
kans op overstromingen 
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SCORE GEBOUW 17386503 
Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met  ID  17386503 

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een 
score toegekend aan uw woning of perceel. 

GEBOUWSCORE: B 

Kleine kans op overstromingen onder 
klimaatverandering 

Intense neerslag 	Vanuit waterlopen 	Kustoverstroming 
Pluviaal 	 Fluviaal 	 Zee 

 

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote 
kans op overstromingen 
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INFORMATIEPLICHT 
Wetgeving informatieplicht 
De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde 
decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking van de 
informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk III/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets. 

Berekening P-score en G-score 
Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie 
overstromingskaarten. 

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen 
op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m' en de drie overstromingskaarten. Er wordt 
hiervoor een buffer van 1m genomen rond de gebouwen. 

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is hiervoor ook overlap mogelijk 
met de overstromingskaarten buiten het perceel. In dat geval wordt de P-score aangepast naar 
dezelfde waarde als de G-score. 

Overstromingsrobuust gebouwd? 
Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds 
rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. In dit 
geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen. 

Signaalgebieden 
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen 
om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet ontwikkelde 
gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke functie kunnen 
vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheid 
tussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor 
verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzien, omdat het 
risico tijdens overstromingen te groot is. 

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden 
Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op 
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop 
geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid. 

Meer info 
www.integraalwaterbeleid.be  

www.waterinfo.be/informatieplicht  

woningpas.vlaanderen.be  
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Gemeente 

B  4  0376/00G002  Perceelnummer Sectie Afdeling 

Aantal gebouwen op dit perceel 1 

Waterbeheerder(s) 
	

Middenkustpolder  

0 	20 	40 
m  

OVERSTROMINGSRAPPORT 12-04-2023  
Identificatie perceel en gebouwen 

Diksmuide 

Informatie voor het volledige perceel 

Parameter 	 Score 

Perceelscore of P-score 	 B 

Gebouwenscore of G-score 	 B 

Ligging in Signaalgebied 	 neen 

Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied 	neen 

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote 
kans op overstromingen 

Te gebruiken symbool voor informatieplicht: geen verplicht symbool 

Informatie voor de verschillende gebouwen op het perceel 

Gebouw  ID 	 Score 

17307761 	 B 
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Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden vanuit de zee 

0 	20 	40 
m  

DETAILKAARTEN 
Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige neerslag) 

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden fluviaal (uit waterlopen) 

Legende 
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PERCEELSCORE  
Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Diksmuide, afdeling 4, sectie B met perceelnummer 
0376/00G002 

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een 
score toegekend aan uw woning of perceel. 

PERCEELSCORE: B 

Kleine kans op overstromingen onder 
klimaatverandering 

Intense neerslag 	Vanuit waterlopen 	Kustoverstroming 
Pluviaal 	 Fluviaal 	 Zee 

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote 
kans op overstromingen 
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SCORE GEBOUW 17307761 
Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met  ID  17307761 

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een 
score toegekend aan uw woning of perceel. 

GEBOUWSCORE: B 

Kleine kans op overstromingen onder 
klimaatverandering 

Intense neerslag 	Vanuit waterlopen 	Kustoverstroming 
Pluviaal 	 Fluviaal 	 Zee 

 

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote 
kans op overstromingen 
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INFORMATIEPLICHT 
Wetgeving informatieplicht 
De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde 
decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking van de 
informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk III/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets. 

Berekening P-score en G-score 
Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie 
overstromingskaarten. 

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen 
op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m' en de drie overstromingskaarten. Er wordt 
hiervoor een buffer van 1m genomen rond de gebouwen. 

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is hiervoor ook overlap mogelijk 
met de overstromingskaarten buiten het perceel. In dat geval wordt de P-score aangepast naar 
dezelfde waarde als de G-score. 

Overstromingsrobuust gebouwd? 
Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds 
rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. In dit 
geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen. 

Signaalgebieden 
Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen 
om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet ontwikkelde 
gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke functie kunnen 
vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheid 
tussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor 
verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzien, omdat het 
risico tijdens overstromingen te groot is. 

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden 
Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op 
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop 
geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid. 

Meer info 
www.integraalwaterbeleid.be  

www.waterinfo.be/informatieplicht  

woningpas.vlaanderen.be  
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Vlaanderen 
is milieu 

Kaartafdruk Risicozones overstromingen 
m.b.t. de natuurrampenverzekering 

Waterbeheerder: Middenkustpolder 

Voor meer beleidsinformatie: www.integraalwaterbeleid.be   

Voor meer kaartmateriaal: 	www.waterinfo.be/watertoets  

Datum kaartafdruk: 12/04/2023 

Versie kaart: januari 2018 

75 meter 
1: 2 500 

Het perceel te Diksmuide, afdeling 4, sectie B met perceelnummer 0376/00E002 
bevindt zich niet in een risicozone voor overstromingen 

Legende 
Kadastrale Percelen 

Aslijnen Waterlopen 

Bevaarbaar 

Onbevaarbaar cat. 1 

Onbevaarbaar cat. 2 

Onbevaarbaar cat. 3 

Niet Geklasseerd 

nieuwe risicozones 

bevestigde risicozone 

geen risico meer ■
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Risicozones zoals afgebakend volgens Koninklijk besluit van 20 september 2017 tot wijziging van het koninklijk besluit van 28 februari 2007 tot 
afbakening van de risicozones met betrekking tot de verzekering tegen natuurrampen in uitvoering van de wet op de 
landverzekeringsovereenkomst 
www.integraalwaterbeleid.be  



Vlaanderen 
is milieu 

Kaartafdruk Risicozones overstromingen 
m.b.t. de natuurrampenverzekering 

Datum kaartafdruk: 12/04/2023 Waterbeheerder: Middenkustpolder 

Voor meer beleidsinformatie: www.integraalwaterbeleid.be   

Voor meer kaartmateriaal: 	www.waterinfo.be/watertoets  

Versie kaart: januari 2018 

Het perceel te Diksmuide, afdeling 4, sectie B met perceelnummer 0376/00G002 
bevindt zich niet in een risicozone voor overstromingen 
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Risicozones zoals afgebakend volgens Koninklijk besluit van 20 september 2017 tot wijziging van het koninklijk besluit van 28 februari 2007 tot 
afbakening van de risicozones met betrekking tot de verzekering tegen natuurrampen in uitvoering van de wet op de 
landverzekeringsovereenkomst 
www.integraalwaterbeleid.be  



AGENTSCHAP 
WEGEN & VERKEER 

Agentschap Wegen en Verkeer 

District leper 

Omloopstraat 1 

8900 leper 

T 057 220880 

www.wegenenverkeer.be  

Notaris Hendrik Debucquoy 

Parklaan 6 

8600 Diksmuide 

uw bericht van 	uw kenmerk 	ons kenmerk 	bijlagen 

12/04/2023 	 AV/313/2023/00487 1 

vragen naar/e-mail 	 telefoonnummer 	datum 

Dirk Crabbé 	 057 220880 	 13/04/2023 

wegen.westvlaanderen.districtieper@mow.vlaanderen.be  

Betreft: 	 Advies inzake de aanvraag tot informatievraag 

Ligging van het perceel: 

straat: Oostendestraat 86 - 88 

gemeente: 8600 Beerst 

kadastrale gegevens: Afd. DIKSMUIDE 4 AFD/BEERST/ 

Sectie B Nr. 0376/00E002, 0376/00G002 

gewestweg: N3690001 van 24.4 +2 tot 24.4 +27 (rechts) 

Geachte, 

Ik heb de eer u mede te delen, wat betreft mijn dienst, dat in elk geval volgende 

voorwaarden nageleefd moeten worden: 

Vastlegging ten opzichte van de bestaande as van de gewestweg (N3690001 van 

24.4 +2 tot 24.4 +27): 

Vlaanderen 
is wegen en verkeer AV/313/2023/00487 - 13/04/2023 pagina 1 



Het betreft twee onroerende goederen gelegen langs de N369 buiten de bebouwde kom van Beerst. 

De ontworpen toekomstige rooilijn ligt op 13m volgens het rooilijn- en onteigeningsplan provincieweg 
Diksmuide — Sint-Pieterskapelle met KB 04/06/1973. 

Er wordt een achteruitbouwstrook van 8m opgelegd. 

De minimaal te respecteren bouwlijn ligt op 21 meter. 

Alle constructies, zowel ondergronds (bv regenwaterput, septische put, iba, infiltratieput, enz) als 
bovengronds, dienen achter deze opgelegde bouwlijn ingeplant te worden. 

Bijgevolg zijn deze constructies geslagen met erfdienstbaarheid van rooilijn. 

Vanwege AWV worden enkel strikt beperkte verbouwingswerken (=onderhouds- en 
instandhoudingswerken) toegestaan. 

Grondige verbouwingswerken met een waardevermeerdering aan het gebouw tot gevolg, worden in 
principe niet toegestaan. 

Vervangen van constructiedelen van het gebouw door nieuwe delen in sterkere materialen en volume-
uitbreiding worden in principe niet toegestaan. 

Mits afstand van de meerwaarde, bij notariële akte, kan eventueel door mijn Afdeling, na interne bevraging, 
een gunstig advies tot verbouwen worden toegestaan. 

Hoogachtend, 

Heidi Debouvere 

AWV Districtchef 

q 
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VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING�

TITEL IV. Vergunningenbeleid�

[…] 

HOOFDSTUK IV. Afwijkingen van stedenbouwkundige voorschriften 

[…] 

AFDELING 2. Basisrechten voor zonevreemde constructies 
 

Onderafdeling 1. Toepassingsgebied, draagwijdte en algemene bepalingen 
 
Art. 4.4.10. §1. Deze afdeling is van toepassing op vergunningsaanvragen die 
betrekking hebben op hoofdzakelijk vergunde en niet verkrotte zonevreemde 
constructies, met uitzondering van publiciteitsinrichtingen of uithangborden. 
 
Het voldoen aan de voorwaarden, vermeld in het eerste lid, wordt beoordeeld op het 
ogenblik van de eerste vergunningsaanvraag tot verbouwen, herbouwen of uitbreiden, 
of, in de gevallen, vermeld in onderafdeling 3 en 4, op de vooravond van de afbraak, de 
vernietiging of de beschadiging. 
 
§2. De basisrechten van deze afdeling zijn van toepassing in gebieden, geordend door 
een ruimtelijk uitvoeringsplan of een plan van aanleg. 
 
Een ruimtelijk uitvoeringsplan kan de basisrechten van deze afdeling aanvullen en 
uitbreiden. Dergelijk plan kan evenwel ook strengere voorwaarden bepalen op het vlak 
van de maximaal toegelaten volumes bij herbouw. 
 
Art. 4.4.11. Bij de afgifte van een vergunning op grond van deze afdeling geldt de 
toetsing aan de goede ruimtelijke ordening, vermeld in artikel 4.3.1, §1, eerste lid, 1°, 
onverkort. Deze toetsing gaat in het bijzonder na of het architecturaal karakter van de 
verbouwde, herbouwde, uitgebreide of herstelde constructies behouden blijft. 
 

Onderafdeling 2. Bestaande zonevreemde constructies 
 

Sectie 1. Bestaande zonevreemde woningen 
 

Subsectie 1. Verbouwen 
 
Art. 4.4.12. In alle bestemmingsgebieden geldt dat de vigerende 
bestemmingsvoorschriften op zichzelf geen weigeringsgrond vormen bij de beoordeling 
van een aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning voor het verbouwen van 
een bestaande zonevreemde woning, op voorwaarde dat het aantal woongelegenheden 
beperkt blijft tot het bestaande aantal. 
 

Subsectie 2. Herbouwen op dezelfde plaats 
 
Art. 4.4.13. §1. De vigerende bestemmingsvoorschriften vormen op zichzelf geen 
weigeringsgrond bij de beoordeling van een aanvraag voor een stedenbouwkundige 
vergunning voor het herbouwen van een bestaande zonevreemde woning op dezelfde 
plaats, op voorwaarde dat het aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het bestaande 



aantal. 
 
Als het bestaande bouwvolume meer dan 1.000 m³ bedraagt, is het maximale volume 
van de herbouwde woning beperkt tot 1.000 m³. 
 
§2. Voor de toepassing van §1, eerste lid, is sprake van een herbouw op dezelfde plaats 
indien de nieuwe woning ten minste drie kwart van de bestaande woonoppervlakte 
overlapt. De bestaande woonoppervlakte sluit zowel de oppervlakte van het 
hoofdgebouw in als deze van de fysisch aansluitende aanhorigheden die in 
bouwtechnisch opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij het 
hoofdgebouw. 
 
§3. De mogelijkheden, vermeld in §1, gelden niet in: 
1°  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 
2°  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen 

gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die 
onder de categorie van gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren. 

 
Subsectie 3. Herbouwen op een gewijzigde plaats 

 
Art. 4.4.14. §1. De vigerende bestemmingsvoorschriften vormen op zichzelf geen 
weigeringsgrond bij de beoordeling van een aanvraag voor een stedenbouwkundige 
vergunning voor het herbouwen van een bestaande zonevreemde woning op een 
gewijzigde plaats, op voorwaarde dat voldaan is aan alle hiernavolgende vereisten: 
1°  het aantal woongelegenheden blijft beperkt tot het bestaande aantal; 
2°  voor het herbouwen is ten minste één van volgende oorzaken aanwijsbaar: 

a)  de woning is getroffen door een rooilijn, 
b)  de woning bevindt zich in een achteruitbouwzone, 
c)  de verplaatsing volgt uit redenen van een goede ruimtelijke ordening, en 

wordt door de aanvrager uitdrukkelijk gemotiveerd vanuit een betere 
integratie in de omgeving, een betere terreinbezetting of een kwalitatief 
concept; 

3°  ten minste één van volgende voorwaarden is vervuld: 
a)  de herbouwde woning krijgt dezelfde voorbouwlijn als de dichtstbijzijnde 

constructie, 
b)  de nieuwe toestand levert een betere plaatselijke aanleg op, en richt zich 

op de omgevende bebouwing of plaatselijk courante inplantingswijzen. 
 
Als het bestaande bouwvolume meer dan 1.000 m³ bedraagt, is het maximale volume 
van de herbouwde woning beperkt tot 1.000 m³. 
 
§2. De mogelijkheden, vermeld in §1, gelden niet in: 
1°  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 
2°  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen 

gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die 
onder de categorie van gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren. 

 
Subsectie 4. Uitbreiden 

 
Art. 4.4.15. Het uitbreiden van een bestaande zonevreemde woning is vergunbaar, voor 
zover het bouwvolume beperkt blijft tot ten hoogste 1.000 m³ en op voorwaarde dat het 



aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het bestaande aantal. 
 
De mogelijkheden, vermeld in het eerste lid, gelden niet in: 
1°  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 
2°  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen 

gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die 
onder de categorie van gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren. 

 
Sectie 2. Bestaande zonevreemde constructies, niet zijnde woningbouw 

 
Subsectie 1. Verbouwen 

 
Art. 4.4.16. In alle bestemmingsgebieden geldt dat de vigerende 
bestemmingsvoorschriften op zichzelf geen weigeringsgrond vormen bij de beoordeling 
van een aanvraag voor een stedenbouwkundige vergunning voor het verbouwen van 
een bestaande zonevreemde constructie, niet zijnde woningbouw. 
 
Indien de verbouwingswerken betrekking hebben op milieuvergunningsplichtige 
inrichtingen, gelden de mogelijkheden, vermeld in het eerste lid, slechts indien voldaan 
is aan alle hiernavolgende voorwaarden: 
1°  de bouwheer beschikt op het ogenblik van de vergunningsaanvraag over de voor 

een normale bedrijfsvoering noodzakelijke milieuvergunning; 
2°  de constructie werd in het jaar voorafgaand aan de vergunningsaanvraag 

daadwerkelijk uitgebaat. 
 

Subsectie 2. Herbouwen op dezelfde plaats 
 
Art. 4.4.17. §1. De vigerende bestemmingsvoorschriften vormen op zichzelf geen 
weigeringsgrond bij de beoordeling van een aanvraag voor een stedenbouwkundige 
vergunning voor het op dezelfde plaats herbouwen van een bestaande zonevreemde 
constructie, niet zijnde woningbouw. Er is sprake van een herbouw op dezelfde plaats 
indien de nieuwe constructie ten minste drie kwart van de bestaande oppervlakte 
overlapt. 
 
Indien de herbouwingswerken betrekking hebben op milieuvergunningsplichtige 
inrichtingen, gelden de mogelijkheden, vermeld in het eerste lid, slechts indien voldaan 
is aan alle hiernavolgende voorwaarden: 
1°  de bouwheer beschikt op het ogenblik van de vergunningsaanvraag over de voor 

een normale bedrijfsvoering noodzakelijke milieuvergunning; 
2°  de constructie werd in het jaar voorafgaand aan de vergunningsaanvraag 

daadwerkelijk uitgebaat. 
 
§2. De mogelijkheden, vermeld in §1, gelden niet in: 
1°  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 
2°  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen 

gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die 
onder de categorie van gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren. 

 
Subsectie 3. Herbouwen op een gewijzigde plaats 

 
Art. 4.4.18. §1. De vigerende bestemmingsvoorschriften vormen op zichzelf geen 



weigeringsgrond bij de beoordeling van een aanvraag voor een stedenbouwkundige 
vergunning voor het op een gewijzigde plaats herbouwen van een bestaande 
zonevreemde constructie, niet zijnde woningbouw, op voorwaarde dat voldaan is aan 
alle hiernavolgende vereisten: 
1°  voor het herbouwen is ten minste één van volgende oorzaken aanwijsbaar: 

a)  de constructie is getroffen door een rooilijn, 
b)  de constructie bevindt zich in een achteruitbouwzone, 
c)  de verplaatsing volgt uit redenen van een goede ruimtelijke ordening, en 
wordt door de aanvrager uitdrukkelijk gemotiveerd vanuit een betere integratie in 
de omgeving, een betere terreinbezetting of een kwalitatief concept; 

2°  ten minste één van volgende voorwaarden is vervuld: 
a)  de herbouwde constructie krijgt dezelfde voorbouwlijn als de 

dichtstbijzijnde constructie, 
b)  de nieuwe toestand levert een betere plaatselijke aanleg op, en richt zich 

op de omgevende bebouwing of plaatselijk courante inplantingswijzen. 
 
Indien de herbouwingswerken betrekking hebben op milieuvergunningsplichtige 
inrichtingen, gelden de mogelijkheden, vermeld in het eerste lid, slechts indien voldaan 
is aan beide hiernavolgende voorwaarden: 
1° de bouwheer beschikt op het ogenblik van de vergunningsaanvraag over de voor 

een normale bedrijfsvoering noodzakelijke milieuvergunning; 
2°  de constructie werd in het jaar voorafgaand aan de vergunningsaanvraag 

daadwerkelijk uitgebaat. 
 
§2. De mogelijkheden, vermeld in §1, gelden niet in: 
1°  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 
2°  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen 

gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die 
onder de categorie van gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren. 

 
Subsectie 4. Uitbreiden en aanpassen 

 
Art. 4.4.19. §1. Het uitbreiden van een bestaande zonevreemde constructie, niet zijnde 
woningbouw, is vergunbaar, op voorwaarde dat de uitbreiding noodzakelijk is omwille 
van: 
1°  milieuvoorwaarden; 
2°  gezondheidsredenen; 
3°  maatregelen opgelegd door de sociale inspecteurs die bevoegd zijn in het kader 

van de wet van 16 november 1972 betreffende de arbeidsinspectie; 
4°  de bestrijding van voor planten en plantaardige producten schadelijke 

organismen, de dierengezondheid of het dierenwelzijn; 
5°  [infrastructurele behoeften ingevolge de uitbreiding van de werking van erkende, 

gesubsidieerde of gefinancierde onderwijsinstellingen of van een erkende 
jeugdvereniging in de zin van het decreet van 14 februari 2003 houdende de 
ondersteuning en de stimulering van het gemeentelijk, het intergemeentelijk en 
het provinciaal jeugd- en jeugdwerkbeleid en het decreet van 18 juli 2008 
houdende het voeren van een Vlaams jeugd- en kinderrechtenbeleid of van een 
erkend jeugdverblijfcentrum overeenkomstig het decreet van 18 juli 2003 
betreffende de verblijven en verenigingen die een werking uitoefenen in het 
kader van ‘Toerisme voor Allen’]. 

 



(gew. dec. 16/7/2010) 
 
Indien de uitbreidingswerken betrekking hebben op milieuvergunningsplichtige 
inrichtingen, gelden de mogelijkheden, vermeld in het eerste lid, slechts indien voldaan 
is aan beide hiernavolgende voorwaarden: 
1°  de bouwheer beschikt op het ogenblik van de vergunningsaanvraag over de voor 

een normale bedrijfsvoering noodzakelijke milieuvergunning; 
2°  de constructie werd in het jaar voorafgaand aan de vergunningsaanvraag 

daadwerkelijk uitgebaat. 
 
De Vlaamse Regering kan de voorwaarden, vermeld in het eerste lid, nader 
omschrijven. 
 
§2. Aanpassingswerken aan of bij een zonevreemde constructie, niet zijnde 
woningbouw, zijn vergunbaar, op voorwaarde dat het overdekte volume niet wordt 
uitgebreid. 
 
§3. De mogelijkheden, vermeld in §1 en §2, gelden niet in: 
1°  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 
2°  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen 

gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die 
onder de categorie van gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren. 

 
Onderafdeling 3. Recent afgebroken zonevreemde woningen of andere 

constructies 
 

Art. 4.4.20. §1. De mogelijkheden, vermeld in onderafdeling 2, zijn van overeenkomstige 
toepassing op zonevreemde woningen of andere constructies die geheel of gedeeltelijk 
zijn afgebroken, indien voldaan is aan beide hiernavolgende voorwaarden: 
1°  voorafgaand aan de afbraak werd een stedenbouwkundige vergunning tot 

verbouw of tot herbouw afgeleverd, en de aanvrager wenst het plan nu aan te 
passen of om te zetten naar herbouw; 

2°  de aanvraag wordt ingediend binnen de geldigheidstermijn van de initiële 
stedenbouwkundige vergunning tot herbouw of tot verbouw. 

 
Telkens in onderafdeling 2 gerefereerd wordt aan het bestaande bouwvolume van een 
woning of een andere constructie, wordt daaronder voor de toepassing van het eerste lid 
het bouwvolume, voorafgaand aan de afbraak, verstaan. 
 
§2. De mogelijkheden die ingevolge de toepassing van §1 worden geboden, gelden niet 
in: 
1°  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 
2°  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen 

gebieden, en de gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die 
onder de categorie van gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren. 

 
Onderafdeling 4. Herstelwerken bij vernietiging of beschadiging door vreemde 

oorzaak 
 

Sectie 1. Vernietigde of beschadigde woningen 
 



Art. 4.4.21. Als een zonevreemde woning vernield of beschadigd werd ten gevolge van 
een vreemde oorzaak die de eigenaar niet kan worden toegerekend, kunnen 
herstelwerken worden vergund, in afwijking van de bestemmingsvoorschriften, voor 
zover voldaan is aan alle hiernavolgende voorwaarden: 
1°  de woning werd in het jaar voorafgaand aan de vernieling of beschadiging 

daadwerkelijk bewoond, waarbij de bewoning kan worden aangetoond middels 
alle rechtens toegelaten bewijsmiddelen; 

2°  de aanvraag gebeurt binnen de drie jaar na de toekenning van het 
verzekeringsbedrag of, zo de vernieling of beschadiging niet door een 
verzekering gedekt zijn, binnen de vijf jaar na het optreden van deze vernieling of 
beschadiging; 

3°  het bouwvolume van de herstelde woning blijft beperkt tot: 
a)  het vergunde of vergund geachte bouwvolume, met een maximum van 

1.000 m³, indien de woning gelegen is in een ruimtelijk kwetsbaar gebied, 
met uitzondering van parkgebieden en agrarische gebieden met 
ecologisch belang of ecologische waarde, 

b)  1.000 m³, indien de woning gelegen is in een ruimtelijk niet kwetsbaar 
gebied, in een parkgebied of in een agrarisch gebied met ecologisch 
belang of ecologische waarde; 

4°  het aantal woongelegenheden blijft beperkt tot het voor de vernietiging of de 
beschadiging bestaande aantal. 

 
Sectie 2. Andere vernietigde of beschadigde constructies 

 
Art. 4.4.22. Als een zonevreemde constructie, niet zijnde woningbouw, vernield of 
beschadigd werd ten gevolge van een vreemde oorzaak die de eigenaar niet kan 
worden toegerekend, kunnen herstelwerken worden vergund, in afwijking van de 
bestemmingsvoorschriften, voor zover voldaan is aan alle hiernavolgende voorwaarden: 
1°  de constructie werd in het jaar voorafgaand aan de vernieling of beschadiging 

daadwerkelijk uitgebaat, waarbij deze uitbating kan worden aangetoond middels 
alle rechtens toegelaten bewijsmiddelen; 

2°  de aanvraag gebeurt binnen de drie jaar na de toekenning van het 
verzekeringsbedrag of, zo de vernieling of beschadiging niet door een 
verzekering gedekt zijn, binnen de vijf jaar na het optreden van deze vernieling of 
beschadiging; 

3°  het bouwvolume van de herstelde constructie blijft beperkt tot het vergunde of 
vergund geachte bouwvolume. 

 
Voor wat bedrijfsgebouwen betreft waarin milieuvergunningsplichtige activiteiten 
uitgevoerd worden, is tevens vereist dat deze activiteiten zijn vergund. 
 

AFDELING 3. Zonevreemde functiewijzigingen 
 
Art. 4.4.23. Het vergunningverlenende bestuursorgaan mag bij het verlenen van een 
stedenbouwkundige vergunning die betrekking heeft op een vergunningsplichtige 
functiewijziging van een gebouw of een gebouwencomplex, afwijken van de 
bestemmingsvoorschriften, voor zover voldaan is aan beide hiernavolgende 
voorwaarden: 
1°  het gebouw of het gebouwencomplex beantwoordt op het ogenblik van de 

aanvraag aan alle hiernavolgende vereisten: 
a)  het gebouw of het gebouwencomplex bestaat, 



b)  het gebouw of het gebouwencomplex is niet verkrot, 
c)  het gebouw of het gebouwencomplex is hoofdzakelijk vergund, 
d)  het gebouw of het gebouwencomplex is niet gelegen in: 

1)  ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden 
en agrarische gebieden met ecologisch belang of ecologische 
waarde, 

2)  recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van 
aanleg aangewezen gebieden, en de gebieden, geordend door 
een ruimtelijk uitvoeringsplan, die onder de categorie van 
gebiedsaanduiding “recreatie” sorteren; 

2°  de functiewijziging komt voor op een door de Vlaamse Regering vast te stellen 
lijst, waarin nadere regelen en bijkomende voorwaarden voor de betrokken 
wijzigingen van gebruik kunnen worden bepaald. 

 
De weigering om een afwijking, vermeld in het eerste lid, te verlenen, geeft nimmer 
aanleiding tot een planschadevergoeding. 



Besluit van de Vlaamse Regering van 28 november 2003 tot vaststelling van de 
lijst van toelaatbare zonevreemde functiewijzigingen (Belgisch Staatsblad:  
22.08.2006) 
 
� Gewijzigd Besluit van de Vlaamse regering: 23/6/2006  - Belgisch Staatsblad:    
� Gewijzigd Besluit van de Vlaamse regering: 29.06.2007  - Belgisch Staatsblad: 

23.07.2007  
� Gewijzigd Besluit van de Vlaamse regering: 29.05.2009  - Belgisch Staatsblad: 

24.08.2009   
� Gewijzigd Besluit van de Vlaamse regering: 7.05.2010 - Belgische Staatsblad: 

2.06.2010 
 
 
Art. 1. In dit besluit wordt verstaan onder:  
1° […]  
2° gebouwengroep: minstens drie gebouwen of gebouwencomplexen, al dan niet aan 
dezelfde kant van de straat gelegen, die samen geen functioneel, maar wel een 
ruimtelijk aaneengesloten geheel vormen;  
3° […]  
4° ruimere omgeving: omgeving die ruimtelijk aansluit bij het gebouw of 
gebouwencomplex, steeds beperkt tot een maximum van 200 meter;  
5° industriegebied in de ruime zin: alle gebieden, bestemd voor industrie en ambacht, 
ook indien dit onderworpen is aan bijzondere voorwaarden;  
6° agrarisch gebied in de ruime zin: alle gebieden, bestemd voor landbouw in de ruime 
zin, ook indien dit onderworpen is aan bijzondere voorwaarden.  
 
Art. 2. §1. De functiewijzigingen, vermeld in dit besluit, kunnen enkel worden toegestaan 
als voldaan is aan de generieke voorwaarden, vermeld in artikel 4.4.23, eerste lid, van 
de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.  
§2. De functiewijzigingen, vermeld in artikel 4 tot en met 9, kunnen enkel worden 
toegestaan als het gebouw of het gebouwencomplex gelegen is aan een voldoende 
uitgeruste weg, die op het ogenblik van de aanvraag reeds bestaat. Het begrip 
“voldoende uitgeruste weg” wordt gelezen in de zin die artikel 4.3.5 van de Vlaamse 
Codex Ruimtelijke Ordening daaraan geeft.  
De voorwaarde, vermeld in het eerste lid, heeft geen betrekking op de private 
toegangsweg tot het commerciële, ambachtelijke of industriële gebouw of 
gebouwencomplex of tot de woning voor zover deze private toegangsweg aansluit op 
een voldoende uitgeruste weg.  
§3. De functiewijzigingen, vermeld in artikel 4 tot en met artikel 10, kunnen enkel worden 
toegestaan als het gebouw of gebouwencomplex bouwfysisch geschikt is voor de 
nieuwe functie.  
Een gebouw of gebouwencomplex is bouwfysisch geschikt voor een nieuwe functie als 
aan het gebouw of gebouwencomplex uit financieel of bouwtechnisch oogpunt geen 
ingrijpende werken uitgevoerd hoeven te worden voor de nieuwe functie. Daarmee wordt 
bedoeld dat de functie gerealiseerd kan worden als de bestaande structuur van het 
gebouw grotendeels wordt benut en gevaloriseerd, waarbij het gebouw aangepast kan 
worden aan hedendaagse comfort-, energie- of milieueisen.  
 
Art. 3. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het gedeeltelijk wijzigen van het gebruik van 
een woning, met inbegrip van de overige onderdelen van het gebouwencomplex, in een 



complementaire functie meer bepaald "kantoor- of dienstenfunctie", zoals kantoorfunctie, 
vrij beroep of dienstverlening, voorzover aan al de volgende voorwaarden voldaan is:  
1° de complementaire functie beslaat een totale maximale vloeroppervlakte van 100 
vierkante meter;  
2° de woonfunctie beslaat een grotere oppervlakte dan de complementaire functie.  
 
Art. 4. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het gedeeltelijk wijzigen van het gebruik van 
een woning, met inbegrip van de woningbijgebouwen, in een complementaire functie, 
voorzover aan al de volgende voorwaarden voldaan is:  
1° de complementaire functie heeft betrekking op het gebruik als een toeristisch logies 
als het maximaal acht tijdelijke verblijfsgelegenheden betreft, met uitsluiting van elke 
vorm van restaurant of café;  
2° de aanvraag wordt voor voorafgaand advies voorgelegd aan Toerisme Vlaanderen.  
 
Art. 5. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het 
gebruik van een gebouw of gebouwencomplex, niet gebruikt of bedoeld voor de 
"landbouw" in de ruime zin, in maximaal één eengezinswoning per gebouwencomplex, 
voorzover aan al de volgende voorwaarden voldaan is:  
1° het gebouw of gebouwencomplex maakt deel uit van een gebouwengroep;  
2° in de ruimere omgeving van het gebouw of het gebouwencomplex komen nog 
gebouwen voor met de vergunde functie wonen.  
 
Art. 6. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het 
gebruik van een gebouw of gebouwencomplex, voorzover aan al de volgende 
voorwaarden voldaan is:  
1° het gebouw of gebouwencomplex is gelegen in een industriegebied in de ruime zin;  
2° in de ruimere omgeving van het gebouw of gebouwencomplex komen nog gebouwen 
voor met de vergunde functie "handel, horeca, kantoorfunctie of diensten";  
3° indien op het industriegebied in kwestie meer dan drie bedrijven gevestigd zijn, dan 
hebben minstens 50 % van de bedrijven van dat industriegebied reeds een vergunde 
hoofdfunctie "handel, horeca, kantoorfunctie of diensten";  
4° de nieuwe functie behoort tot de functiecategorie "handel, horeca, kantoorfunctie of 
diensten".  
 
Art. 7. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het 
gebruik van een gebouw of gebouwencomplex, voorzover aan al de volgende 
voorwaarden voldaan is:  
1° het gebouw of gebouwencomplex is gelegen in een industriegebied in de ruime zin;  
2° de nieuwe functie heeft betrekking op een inrichting voor luidruchtige binnenrecreatie, 
zoals een karting, een fuifzaal of een schietstand.  
 
Art. 8. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het 
gebruik van een gebouw of gebouwencomplex van de hoofdfunctie "landbouw" in de 
ruime zin, voorzover aan al de volgende voorwaarden voldaan is:  
1° het gebouw of gebouwencomplex is gelegen in een agrarisch gebied in de ruime zin;  
2° het gebouw of gebouwencomplex maakt deel uit van een gebouwengroep;  



3° de nieuwe functie heeft louter betrekking op de opslag van allerhande materialen of 
materieel.  
 
Art. 9. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het 
gebruik van een gebouw of gebouwencomplex van de hoofdfunctie "landbouw in de 
ruime zin", voor zover aan al de volgende voorwaarden voldaan is:  
1° het gebouw of gebouwencomplex is gelegen in een agrarisch gebied in de ruime zin;  
2° de nieuwe functie heeft betrekking op volgende activiteiten of combinaties daarvan: 
een paardenhouderij, een manège, een dierenasiel, een dierenpension, een 
dierenartsenpraktijk, jeugdlogies, een tuinaanlegbedrijf, een kinderboerderij, een 
centrum voor dierentherapie (animal assisted therapy) of een instelling waar personen al 
dan niet tijdelijk verblijven en bij wijze van therapie, onderwijs, opleiding of voorbereiding 
op de reguliere arbeidsmarkt ondermeer landbouwactiviteiten of aan de landbouw 
verwante activiteiten uitoefenen, telkens met inbegrip van de gedeelten van het gebouw 
of gebouwencomplex die worden aangewend voor ondergeschikte functies (handel, 
horeca, kantoorfunctie of diensten) die noodzakelijk zijn voor de uitoefening van de 
hoofdfunctie.  
Voor de toepassing van het eerste lid, 2°, geldt dat de volledige vloeroppervlakte die 
door eventuele ondergeschikte functies (zowel binnen het hoofdgebouw als binnen de 
bijgebouwen) in beslag genomen wordt, ten hoogste gelijk is aan 100 vierkante meter.  
 
 
Art. 10. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het 
gebruik van een gebouw of gebouwencomplex, voorzover aan al de volgende 
voorwaarden voldaan is:  
1° het gebouw of gebouwencomplex is opgenomen in de inventaris van het 
bouwkundige erfgoed, vermeld in artikel 12/1 van het decreet van 3 maart 1976 tot 
bescherming van monumenten, stads- en dorpsgezichten;  
2° de voortzetting van de vroegere functie blijkt niet haalbaar of garandeert de duurzame 
leefbaarheid van het gebouw of het gebouwencomplex niet;  
3° de nieuwe functie laat de erfgoedwaarde ongeschonden of verhoogt ze;  
4° de entiteit van het agentschap RO-Vlaanderen van het Vlaams Ministerie van 
Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed, die met de zorg voor het 
onroerend erfgoed belast is, brengt een gunstig advies uit over de aanvraag. Ze spreekt 
zich minstens uit over de in 1°, 2° en 3° vermelde voorwaarden.  
 
Art. 11. Met toepassing van artikel 4.4.23 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
kan een vergunning worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het 
gebruik van een eventueel leegstaand landbouwbedrijf, met als nieuw gebruik uitsluitend 
wonen, op voorwaarde dat al de volgende voorschriften nageleefd worden:  
1° de bedrijfswoning en de fysiek aansluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch 
opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij de bedrijfswoning, krijgen als 
nieuw gebruik wonen, met uitsluiting van meergezinswoningen maar met inbegrip van 
tijdelijke verblijfsgelegenheden op voorwaarde dat landbouw als nevenbestemming nog 
aanwezig blijft;  
2° de bedrijfsgebouwen van het landbouwbedrijf mogen niet afgesplitst worden van de 
bedrijfswoning en kunnen alleen een nieuw gebruik krijgen als woningbijgebouwen, of 
als accommodatie voor tijdelijke verblijfsgelegenheden op voorwaarde dat landbouw als 
nevenbestemming nog aanwezig blijft.  



 
Art. 12. De Vlaamse minister, bevoegd voor de ruimtelijke ordening, is belast met de 
uitvoering van dit besluit.  
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