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Le présent cahier des prescriptions urbanistiques et le
plan de lotissement se compléetent mutuellement.

Tous les actes translatifs ou déclaratifs ayant pour
objet un lot du présent lotissement devront mentionner
l'existence du présent cahier des prescriptions
urbanistiques et esthétiques et en imposer le respect
aux nouveaux ayants-droit.

Le respect des conditions donnees ci-aprés ne dispense pas
les acquéreurs de l'obligation de satisfaire a toutes les
normes et reégles en matiere de construction.

Le refus du permis de h3tir ne pourra é&tre invoque contre
le vendeur pour obtenir la résiliation des actes.

Le plan de mesurage annexe & l'acte de vente authentique
fera la loi des parties et toutes contestations qui
pourraient surgir gquant & la délimitation ou la superficie
du bien vendu seront déférés & l'arbitrage du Géometre,
Auteur des plans de mesurage qui jugera souverainement et
sans appel, sans aveoir & recourir a aucune autre
formalité.

Le lotissement est réservé a la construction

- de maisons d'habitation de type unifamilial;

- les constructions & usage de professions libérales ou
artisanales non bruyantes et non polluantes ne sont
autorisées qu’'accessoirement a 1'habitation.

Il est défendu d'ériger ou d'exploiter des débits de
boissons et des établissements industriels, les
établissements classés comme insalubres, dangereux et
incommodes sont proscrits; de méme pour lee parcs a
véhicules, les campings et les dépdts quels qu'ils soient.

Dérogation est faite pour le chauffage de 1'habitation.

La superficie exacte de la parcelle vendue sera fixee a
titre définitif par le mesurage et le bornage, effectués
aux frais de 1l'acqueéreur par le Geécometre-Expert, Auteur du
projet de lotissement.

Le plan de la parcelle vendue sera annexé a l'acte de
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vente authentigque. Il reprcduira 1'implantation maximum
des constructions.

zone de non-constructions, alignements

La construction s'implantera dans la zone déterminee au
plan de lotissement.

L'alignement & front de la zone de construction n'est pas
obligatoire.

La zone capable ne pourra atre occupée gu'a concurrence de
60% tant pour le lot 1 gue pour le lot 2

Les escaliers, perrons d'entrees, fosses, citernes,
chambres de visite, canalisations peuvent &tre implanteés
en dehors de la zone de construction, en respectant les
impositions du Code civil, les autcorisations de b&tir et
les réglements en la matiere.

La déclivité des rampes de garages sera de maximum 4% sur
les 5 premiers métres de la zone de recul et maximum 15%
au-dela.

Les rampes d'accés aux garages et habitation seront
réalisées soit en tarmacadam, soit en pavés de type
ancien, soit en petit gravier, soit en dalles de pierre;
les revétements en dalles de beton ou assimilés =ont
également autoriseés.

Le plan introduit mentionnera avec précision le tracé des
remblais et deéblais.

La parcelle passe aux acquéreurs dans son etat au jour de
la vente, sans qu'ils puissent &lever une quelconque
réclamation ou contestation du chef des déblais ou
remblais qui auraient été rejetes iors de la creéation de
voirie, de l'établissement des canalisations, pylones ou
par suite du relief du sol.

cléturaes

La cléture sera obligatoirement et cela pour toute la
facade & rue constituee par une haie composéese d'une ou
plusieurs essences régionales compatibles avec
1'environnement.

Elle sera plantée 50 cm. en recul du Domaine public.

Le choix des essences régionales se fera sur base des
espéces reprises a 1'Atlas de la Flore belge et
luxembourgeoise publié par le Jardin Botannique National
de Belgique en 1972.
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En cas de taille, la hauteur de la hale ne sera pas
inférieure &4 1,00 m.

Le nombre de plants au métre courant sera fonction de
l'essence choisie de facon & garantir un écran continu
suffisant.

La ¢léture sera érigée dans un délai maximum de 3 ans
a dater du début des travaux de construction.

prescriptions complémentaires

Limite latérale entre les parcelles loties : elle sera
constituée sgoit d'une haie répondant au choix des essences
regionales, soit d'une clbéture de type "ursus' ou bien
encore des deux combinées. Elle sera plantée sur la

limite mitoyenne.

De l'accord des deux propriétaires concernés, elle pourra
étre inexistante.

Limite en fond de parcelle : elle sera constituée par une
cléture de méme type que celle prévue ci-dessus.

Au droit de 1'entrée, des barriéres en bois traité ou
plastic de ton blanc ou brun, de hauteur ne dépassant pas

80 cm. de modeéle simple pourront étre prévues et
soutenues par piliers en briques ou piliers en petit
granit.

I1 en va de méme pour des barriéres en fer forgé, la
hauteur de ces dernieres et des piliers étant portée a
2,00 m.

d) aménagement et plantations

Les zones de recul et latérales sont aménagées en pelouses
garnies de massifs fleuris et plantées d'arbres ou
d'arbustres décoratifs et ou fruitiers.

Les allées, sentiers d'acceés sont revétus de la méme
maniere que les rampes d'accés aux garages. Le potager est
dissimulé par son implantation derriére la construction.

En matiere de plantations, les acquéreurs respectent les
indications du Code civil.

dispositions

I®
|~

Il ne sera toléré aucun dépdt de matériaux de
construction, débris, déblais, etc..., tant en bordure de
voirie que sur les parcelles contigies et ceci méme
pendant la durée des travaux de construction.
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Toutes deégradations causées & 1'occasion des travaux

de construction, & la veoirie, bordures, filets d'eau,
etc..., seront a charge et aux frais du propriétaire de la
parcelle incriminée.

La parcelle est entretenue régulierement par et aux frais
des acquéreurs qui sont soumis aux obligations en la
matiere: échardonnage, fauchage, etc...

raccordements

La construction sera obligatoirement raccordée au reéseau
d'électriciteé et au réseau d'eau alimentaire. Ces
raccordements se feront a la demande et aux frais des
acquéreurs de la parcelle gqui devront respecter les
réglements des Sociétés de distribution.

La voirie étant equipée d'un égolt, les acquereurs
tiendront compte de ce qui suit:

1'égodt existant.

gaux uséesg: le rejet passe par une fosse a épuration
intégrale dans laquelle sont décantées toutes les eaux
usées provenant des W.C., urinoirg, buanderies, éviers
baignoires, bidets, lavabos, douches, etc. Ensuite,
préalablement au rejet vers l'égoGt, elles seront dirigees
vers une chambre de visite située dans la propriété

privee.

Tout déplacement autre gue celui demandé par la Compagnie
distributrice est a charge et aux frais des acquéreurs, le
lotisseur étant étranger a cette chose.

La largeur de la parcelle comme indiquée au plan de
lotissement est fixée a titre indicatif.

La largeur des lots sera variable au gré des acquéreurs,

toutefols elle ne pouura é&tre inférieure & 18,00 m. pour
le lot n° 1 et 16,00 m. pour le lot n°® 2.

egspacaes libres latéraux

Les espaces libres latéraux seront dans tous les cas de
4,00 m. minimum.
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.. Pour. la demande. en .permis- de b&atir, le dossier a
- introduire doit correspondre. aux normes et obligations -en
la matiere.

~ k). congtruction-:.

-Aucun détai n'est:imparti. pour :la -construction sur la
parcelle vendue.

La parcelle est réservée -a la construction d'une
habitation comprenant:

accessoirement un sous-gel, un rez-de-chaussée surmonté-
d'un étage.

L'étage est couronné par une toiture & versants-dont le-
.- ~faitage principal est paralléle & la: voirie: Toutefois,
. . des retours perpendiculaires & la .voirie sont également
. autorisés; -a. condition que ceux-ci.-ne:-détruisent pas-
1'harmonie des constructions.

... La.construction d'un rez-de-chaussée couronné -par la
. toiture -est- admise.- .

‘L'étage peut également -&tre.incorporé dans le- volume de la
toiture, a&.la condition-gue les-lucarnes percées dans les

.. versants de toiture ne détruisent.- pas 1'harmonie de ces-
versants.

Les constructions comprendront un. volume principal- auquel
-1} pourra-étre adjoint parallélement ou
perpendiculairement des  volumes secondaires. -Le niveau des
gouttieres et des faites des :volumes.secondaires- sera-
inférieur & celui des gouttieres et des faites du volume -
principal..

Le niveau des gouttieéres du volume principal-ne sera pas
inférieure 4 3,20 m. & compter du niveau du-sol fini.

Toutes les faces des constructions seront traitées dans
.les mémes-matériaux et avec le méme aspect architectural.

Les -volumes secondaires-sous: forme: de véranda sopt- admis .a
condition : !

1- d'étre implantés soit & l'arrieére du :-bdtiment eou sur
-les-pignons latéraux;
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2- de ne pas développer une surface au sol supeérieure a 30
m2;

3- de disposer d'une ossature en matériaux d'aspect
similaire aux menuiseries du volume principal;

4- de disposer d'une toiture vitrée de pente identique &
celle du batiment principal sur 1/3 de la surface au
moins;

5- d'étre articules volumétriquement par rapport au volume
auquel ils sont accolés.

toitures

La pente des versants de toitures sera comprise entre 35
et 45°. Les débordements des toitures ne pourra dépasser
30 cm. sur les facades et 10 cm. sur les pignons.

matériaux

Le matériau de parement des élévations sera:

- soit le greées ou le calcaire;

- soit une magonnerie de teinte gris clair a gris moyen;

- soit une brigque locale de teinte foncée -ton rouge brun
violaceée.

Les matériaux de parement des élévations, s'ils sont
alternés, le seront par bandeaux, par ensembles ou par
regroupement des encadrements de baies, de maniére a
structurer ces élévations.

Le matériau de couverture des toitures sera:

- soit 1'ardoise naturelle ou artificielle;
- soit une tuile de teinte gris foncé ou brune.

Le matériau des chéassis de portes et fenétres sera:
- soit du bois traité naturel ou peint;

- soit de 1'alu; é&loxé blanc ou de couleur;
- s0it du P.V.C. blanc ou brun.

zona annexa

Les dépendances ne sont pas admises, aucune zone n'étant
réservée a cet effet. Seul peut &tre admis un abri de
jardin de 8 m2 maximum de surface au sol, qui devra étre
implanté en respectant des espaces libres latéraux de 3,00
m. minimum.

Il en va de méme pour une serre.

p—— RN — P2 —P— ]

Le pied de talus situé en bordure de voirie devra étre
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déplacé. Le nouveau pied de talus devra se situeé au
minimum & la limite de la propriété privée. Soit au
minimum a 1l'emplacement de la haie existant en facade.

Il en va de méme & l'emplacement du mur de souténement
situé devant le lot n° 1.
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Pour accord,
le rendeur,
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