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1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Verkeersgenererende activiteiten zijn hier
ongewenst, en de percelen zijn te klein om
meergezinswoningen mogelijk te maken.
Daarom wordt geopteerd voor
eengezinswoningen. Voorzieningen voor
een inwonende hulpbehoevenden zijn
toegelaten voor zover ze niet afsplitsbaar
zijn van de woning. Voor de definitie van
zorgwoningen wordt verwezen naar de
Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Enkel eengezinswoningen, met inbegrip van zorgwoningen
worden toegelaten.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Woningsplitsing is niet toegelaten, evenals
nevenbestemmingen vreemd aan de
woonfunctie zelf.

Slechts een beperkt gedeelte van de
woning kan ingericht worden als
nevenbestemming. Het accent van de
verkaveling ligt immers op 'wonen'.

Enkel functies, complementair aan het wonen, zoals
kantoorfunctie, vrij beroep, handel, horeca, dienstverlening en
ambacht zijn toegelaten, mits aan alle van de volgende
vereisten voldaan is:

1° de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;
2° de complementaire functie beslaat een geringere
oppervlakte dan de woonfunctie met een totale maximale
vloeropperviakte van 100 vierkante meter.

1.2. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Stedenbouwkundig voorschrift

Toelichting

Binnen de verkaveling wordt bewust
geopteerd voor een dieptewerking ten
voordele van de privacy. Immers, door de
zijdelingse grenzen tussen de kavels hard
te definiéren, door de kavels smal te maken
en door voldoende diepe tuinen mogelik te
maken, kan elke woning optimaal geént
worden op haar tuin zonder dat de privacy
in het gedrang komt. Er worden enkel
tuinen toegestaan om het residentiéle
karakter van de verkaveling te waarborgen.

Private tuinen
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2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A. TYPOLOGIE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Binnen de verkaveling wordt gekozen voor
het gegeerde type 'open bebouwing'.

Open bebouwing.

2.1.B. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Van deze maat kan niet afgeweken worden
omdat ze een belangrijke constante vormt
binnen de verkaveling. Ze zorgt voor een
bewust gewild ritme. Woningen mogen
immers niet achterin gebouwd worden.

Op het verkavelingsplan wordt de zone voor het hoofdgebouw
vastgesteld | maximum 15 meter diep en maximum 11 meter
breed, met bouwvrije zijstroken van minimum 3 meter, en op 6
meter van de rooilijn op de zuidelijke hoek.

2.1.C. BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het hoofdvolume dient te worden

geintegreerd in de omgeving.

GABARIT
Eén bouwlaag met een dak.

VLOERPEIL
Max. 0.3 meter boven straatniveau.

2.1.D. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Er wordt in het concept erg veel belang
gehecht aan het kader waarbinnen de
woningen tot stand kunnen komen.

Het residentieel karakter van de verkaveling
en integratie in de omgeving zal hoe dan
ook door materiaalgebruik onderstreept
worden.

GEVELMATERIALEN
Vrij te kiezen.

DAKVORM
Een hellend dak is verplicht met minimum helling van 30°.

2.2. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De gewestelike verordening hemelwater | Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende
moet uiteraard nageleefd  worden. | materialen of materialen toegepast met een brede voeg.

Bijkomend worden er maatregelen getroffen
inzake de aan te leggen verhardingen.

Zaken inzake duurzaamheid die volgen uit
het verkavelingsconcept en niet moeten
vastgelegd worden in de voorschriften zijn
het zongericht bouwen.

Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen toegelaten (max. 30 m?) mits ze afwateren naar de
tuin en mits een onmiddellijke bezinking mogelijk is.
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3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1. RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het gaat om een redelijk viak terrein, waar
reli&fwijzigingen niet wenselijk zijn.

Reliéfwijzigingen worden niet toegestaan.

3.2, VERHARDINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het is de bedoeling het groene karakter van
de verkaveling te bewaren.

Verhardingen moeten beperkt blijven tot de bouwzone voor
bij- en hoofdgebouwen. Ook een eventueel terras dient binnen
deze strook te worden aangelegd.

Noodzakelijke voorzieningen voor tuinpaden en oprit mogen
voorzien worden, omrand door groenaanleg.

Buiten deze bouwzones dient de tuin aangelegd te worden
met groenaanplantingen.

3.3. INRICHTINGSELEMENTEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter dient optimaal|Binnen de zone van de achtertuin mag een beperkte

gevrijwaard te worden. tuinberging (10 m?) opgericht worden op voorwaarde dat ze
opgenomen wordt binnen de groenstructuren van de tuin
(sober onopvallend element). Voor de materialen zijn
toegelaten deze van het hoofdgebouw, hout of metaal. De
totale hoogte mag echter niet meer dan 3 meter bedragen.
Indien een garage gewenst is, moet deze opgericht worden
binnen het hoofdvolume. Een carport is evenwel toegelaten
met maximum 8 meter diepte, en 2.90m breedte, en op
minimum 2 meter achter de voorgevel van het hoofdgebouw.

3.4. AFSLUITINGEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Op de voorperceelsgrens wordt eventueel | AARD

een lage haag toegelaten, om de |Hagen en draadafsluitingen zijn toegelaten.

verkaveling ruimte te geven ten overstaan
van de openbare weg. Om de privacy te
garanderen kan een afsluiting geplaatst
worden vanaf de hoek van de voorgevel,
loodrecht op de zijperceelsgrens.

AFMETINGEN

Hagen en draadafsluitingen: maximale hoogte 2 meter op de
Zijperceelsgrenzen en de achterperceelsgrens.

Op de voorperceelsgrens eventueel haagjes van maximum
0.6 meter hoog, of geen afsluiting.

3

5/5 05/10/2016




