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STATUTEN VAN HET GEBCUW
te Antwerpen—Linkeroever, Galeenweellaan 22
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Het jaar negentienhonderd zesennegentig,

P op dertig april.

f ; .} . Voor ons, Mcester Jos DE LOOSE, notaris ter standplaats Antwerpen-Linkeroever,

Faug " oy SR IS VERSCHENEN

M.a{ hoe A De heer Paulus DE MESEL, zonder beroep, geboren te Impe op dertig juli negentien—

honderd €énentwintig, echtgenoot van mevrouw Christiane Marie Gerarda Verheyen,
zonder beroep, geboren te Wijnegem op dertien november ncgentienhonderd achten—
veertig, wonende te Antwerpen—Linkeroever, Galgenweellaan 29. )
Gehuwd onder het wettelijk stelsel der gemeenschap bij ontstentenis aan geschreven
huwelijkskontrakt, ongewijzigd tot op heden naar hij verklaart.

Hierna ook als "bouwheer" aangeduid.

DEEL1

I. VOORAFGAANDELIJKE VERKLARINGEN

Comparant verklaart mij, notaris , eigenaar te zijn van volgend onroerend goed:

Stad Antwerpen-Linkeroever
Een appartementsgebouw op cn met grond en aanhorigheden, gestaan cn gelegen te

@ Antwerpen—Linkeroever, Galgenweellaan 22, de grond volgens titel ten kadaster bekend

scctie N, deel van nummer 780/E, thans ten kadaster bekend sectie N, nummer 780/P/2,
vOOr ecn totale oppervlakte van vijfhonderd tweeéntachtig vierkantc meter.
Dit appartementsgebouw wordt hicrna als "het gebouw" aangeduid.

= Dertigjarige oorsprong van eigendom

> / Comiparant is persoonlijk eigenaar van voorschreven onroerend goed de grond
E om deze, voor zijn huwelijk, tc hebben aangekocht decls jegens de heer Maurice René
_' Clinck, elektrieker, en zijn echtgenote mevrouw Maria Joanna Elisabeth Joris, zonder
~ beroep, te Antwerpen en deels tegen de heer Albert De Meulder, herbergier, en zijn
=

i} & echtgenote mevrouw Yvonne Jan Maria Lamberechts, zonder beroep, samen te Antwer—
““" pen, blijkens akte verleden voor notaris Richard Celis te Antwerpen op zeventien
december ncgentienhonderd drieénzestig, overgeschreven op het cerste hypotheekkantoor
te Antwerpen op zesticn januari daarna, deel 3827, nummer 26, en de gebouwen om
deze zelf te hebben laten oprichten.

II. DE STATUTEN

Teneinde de verdeling van dit goed tussen verschillende eigenaars mogelijk te
maken volgens kavels die clk cen gebouwd privatief gedeelte en een aandeel in
gemeenschappelijke onroerende bestanddelen bevatten, beslist comparant het apparte—
mentsgebouw te stellen onder het regime van gedwongen medegigendom van gebouwen
of groepen van gebouwen zoals voorzien door de artikelen 577-2 §9 en 577-3 en
volgende van het Burgerlijk Wetboek.

Bijgevolg wordt het gebouw ingedeeld in cen aantal privatieve delen en een
aantal gemcenschappelijke delen. Ieder van de privatieve delen vormt een onderscheiden




eigendom, waarover afzonderlijk zal kunnen beschikt worden, ten kostcloze of ten
bezwarende titel, of die met zakelijke rechten zal kunnen bezwaard worden. De
gemeenschappelijke gedeelten daarentegen, zoals hiema beschreven, worden gegroe—
peerd in een gedwongen onverdeeldheid en zullen een onafscheidelijke bijhorigheid
vormen van de privatieve delen waaraan ze gekoppeld worden, telkens voor een breuk-
deel zoals hierna bepaald.

Comparant verklaart de basisakte en het reglement van medegigendom, die de
statuten van het gcbouw vormen, authentiek te willen vastleggen zoals hierna vermeld.

Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking
zodra minstens één privaticve kavel wordt overgedragen.

RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING

Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van medegigenaars rechtsper—
soonlijkheid na de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkan-
toor, en vanaf de overdracht of de toekenning van ten minste één kavel.

De vereniging draagt dan de benaming "vereniging van medegigenaars gebouw
te Antwerpen-Linkeroever, Galgenweellaan 22. Zij heeft haar zetel in het gebouw.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig
voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het
beheer van het gebouw.

Beslissingen waarbij de vereniging van mede€igenaars wordt veroordeeld,
worden uitgevoerd op het vermogen van iedere medeéigenaar naar evenredigheid van
zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke
werken uit te voeren, dan is de medeéigenaar die een vordering heeft ingesteld tot
bijeenroeping van de algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die
werken uit te voeren, evenwel (voor zover zijn cis niet wordt afgewezen) bevrijd van
jedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken
van de gevraagde beslissing.

1. VOLMACHTEN

Alle tockomstige verkrijgers verbinden er zich toec om in alle omstandigheden
en tot gelijk welk doel en meer in het bijzonder tclkens een aanvullende of wijzigende
basisakte nodig is, op eerste verzoek van de comparant, kosteloos hun medewerking te
verlenen voor de ondertekening van bedoelde aanvullende of wijzigende akten.

De kopers geven, door het ondertekenen van enige aankoopakte in verband met
de privatieve delen van het gebouw, aan de bouwheer uitdrukkelijk en onherroepelijk
volmacht om voor hen en in hun naam, alle nodige, wijzigende en/of aanvullende
basisakten op te stellen en te ondertckenen, daarin alle rechten, erfdienstbaarheden en
gemeenschappen vast tc stellen of te vestigen, en dit zowel in het gebouw zelf als met
eventucle andere cigendommen, alsmede over te gaan tot overgave van scheidingsmuren
en verder in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou blijken voor de
uitvoering van hetgeen voorafgaat of volgt, zclfs niet uitdrukkelijk in deze volmacht
vervat, met belofte van bekrachtiging.

Wordt cvenwel nict als wijziging van de statuten beschouwd, derwijze dat de
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bouwheer deze handelingen alleen kan stellen en hiervoor alleen alle nodige aanvullende
basisakten alleen kan ondertekenen, de wijziging van de binnenindeling van een

privatieve kavel, het afsluiten van een privatieve kavel op een andere wijze “als oor=——""

spronkelijk voorzien, en in het algemeen elke aanpassing die niet leidt tot wijziging van
het genot, gebruik of beheer van de gemeenschappelijke delen, noch tot wijziging van
de verdeling van de lasten van de medeéigendom, noch tot herverdeling van de aandelen
van de medeéigendom.

De toekomstige mede€igenaars geven door hun aankoop en aanvaarding van de
bedingen van deze basisakte, volmacht aan de comparant, bouwheer, om alle contracten
omtrent toelevering van water, elektriciteit, gas, teledistributie en andere nutsleidingen
af te sluiten en de daartoe vereiste lokalen en ruimten toe te wijzen en rechten van
doorgang te voorzien.

De toekomstige mede€igenaars geven op dezelfde wijze volmacht aan de
comparant, bouwheer, om de eerste verzekeringspolissen af te sluiten die vereist zijn
door de statuten.

[V. ERFDIENSTBAARHEDEN

Wat betreft de erfdienstbaarheden wordt alhier uitdrukkelijk verwezen naar de
erfdienstbaarheden die vermeld staan in gemelde aankoopakte verleden voor notaris
Richard Celis te Antwerpen op zeventien december negentienhonderd drieénzestig.

De kopers van de privatieve kavels worden gesubrogeerd in alle rechten en verplichtin—
gen van de bouwheer voortspruitende uit voormelde bepalingen, voor zever deze van
toepassing zijn. ‘

Door de juridische verdeling in privatieve delen en gemeenschappelijke gedeel-
ten in gedwongen mede€igendom, ontstaan er tevens erfdienstbaarheden tussen de
privatieve kavels. Deze crfdienstbaarheden spruiten voort uit de aard en de indeling van
het gebouw of vinden hun oorsprong hetzij in de bestemming van de huisvader voorzien
in artikel 692 en volgende van het Burgerlijk Wetboek, hetzij in de bijzondere overeen-
komsten met de partijen die door hun akte van aankoop onderhavige statuten onder-
schrijven. Zulks geschiedt onder meer voor de zichten die zouden bestaan van een
privatieve kavel op een andere privatieve kavel. :

V. AANGEHECHTE DOCUMENTEN

Aan deze akte worden gehecht om er één geheel mee te vormen:

1. Het plan van de keldering met aanduiding van de staanplaatsen en keldérs. Dit geldt
als grafische voorstelling ter verduidelijking van de tekst van de statuten waarmee ze
één geheel vormen.

DEEL 2
HOOFDSTUK [.- BASISAKTE VAN HET GEBOUW.

Afdeling 1.- Beschrijving van het gebouw - Verdeling.
Artikel 1. Beschrijving.

Het gebouw is gestaan en gelegen te Antwerpen-Linkeroever, Galgenweellaan
22, de grond volgens titel ten kadaster bekend sectie N, deel van nummer 780/E, voor
een totale oppervlakte van vijfhonderd tweeéntachtig vierkante meter, thans ten kadaster
bekend sectie N, nummer 780/P/2, voor cen zelfde oppervlakte.
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Artikel 2. Verdeling.

Het gebouw op en met-grond-wordt verdeeld in zes appartementen en zes kleine
staanplaatsen.

Elk van deze privatieve kavels omvat:

a) de privatieve delen die uitsluitende eigendom zijn van een cigenaar en die
worden opgesomd bij de beschrijving van de privatieve kavels;

b) delen die gemeen zijn en die zich bevinden in een toestand van mede-
cigendom en gedwongen onverdeeldheid tussen al de mede—eigenaars.

Elke kavel is dus samengesteld uit de privatieve delen, die de uitsluitende
eigendom van hun eigenaars zijn, en gemene delen, waarvan de eigendom in gedwongen
onverdeeldheid aan alle mede—eigenaars toebehoort, ieder voor een ideéle fraktie.

Afdeling 2.~ Beschrijving van de privatieve kavels.

Artikel 3. Omschrijving begrip kavels.

De hierna beschreven gedeelten van het gebouw zijn bestemd om het voorwerp
te worden van cen exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel met een
dergelijke bestemming wordt privaticf gedeelte of kavel genoemd.

Artikel 4. Opsomming privatieve kavels.

Het gebouw wordt gesplitst in de hiernavolgende privatieve kavels. Deze

kavels zijn ingedeeld als hierna beschreven, en aan clke kavel is een breukdeel in de
«s gemeenschappelijke delen verbonden dat erbij is vermeld.

B 41 Keldering
:

In de keldering zijn zes kleine staanplaatsen voorzien en zes kelders;
_ De staanplaatsen zijn aangeduid op het hieraangehechte plan met de letters "GVR",
g "GVL", "1R", "1L", "2L" en "2R". -
'ii Elk van deze staanplaatsen omvat:

! a) in privatieve eigendom: de eigenlijke staanplaats;
J  b) in_mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: één/tweeénveertigste in de gemene
*  delen van het gebouw waaronder de grond.

De_kelders zijn aangeduid op het hieraangehechte plan met de letters "GVL",
"GVR", "IR", "2R", "1L" en "2L".
Aan de kelders zijn geen aandelen verbonden in de gemeenschappelijke delen.
Zijn worden verbonden aan andere kavels van het gebouw waarvan ze een onderdee]
vormen; in de akte van verkoop van een kavel zal telkens worden vermeld welke kelder
aan die kavel wordt verbonden.  Afstand van kelders is enkel toegelaten aan een
eigenaar van een privatieve kavel in het gebouw.
4.2Gelijkvloers.
){ Op het gelijkvloers zijn twee appartementen, gelegen links en rechts van het
gebouw, respectievelijk gemerkt "GVL.L." en "GVL.R,".
Het appartement gelegen aan de linkerkant omvat:
a)_in_privaticve eigendom: hall, living, opkamer vooraan, kleine tussenhall,
aparte W.C., keuken, één slaapkamer, en badkamer; tevens heeft dit appartement het
exclusief gebruiksrecht van de tuin gelegen achter dit appartement;
b)_in mede-eigendom en gedwongen onverdecldheid: één / zevende in de
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gemene delen waaronder de grond. o
Het appartement gelegen aan de rechterkant omvat:
—————a)_in_privatieve eigendom: living, hall met ingemaakte kast, badkamer, aparte
W.C., keuken, en é¢én slaapkamer; tevens heeft dit appartement het exclusief gebruiks—
recht van de tuin gelegen achter dit appartcment;
b)_in_mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: één / zevende in de gemene delen
waaronder de grond.
4.3 De eerste tot en met tweede verdieping.
Op elk van deze verdiepingen bevinden zich twee appartementen, rechts en links;
ze worden respectievelijk gemerkt "1.R.", "1.L.", "2.R." en "2.L.".
Elk van deze appartementen omvat:
a)_in_privatieve eigendom: hall, keuken, living, douchekamer, aparte W.C. en
twee slaapkamers;
b)_in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: één / zevende in de
gemene delen waaronder de grond.
Artikel 5. Onderdelen van privatieve kavels
Maken deel uit van de eerder beschreven kavels, de elementen waaruit ze zijn
samengesteld, en de onderdelen ervan die zich binnen de kavel bevinden of daarbuiten
zoals ondermeer hetgeen hierna is beschreven:
Binnen de kavel:
- de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de elementen waarop zij
rusten met uitzondering van het betonnen geraamte;
- de bekleding der muren en de plafonnering met versiering;
- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueel de luiken;
- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der steunmuren,
betonnen pijlers en balken; -
- de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen en bordessen, de deuren
binnen de kavels, de deuren van de privatieve afhankelijkheden;
- de private sanitaire installaties en private verwarmingsinstallaties
- de schrijnwerkerij;
- de apparaten van parlofoon en deuropener;
- de leidingen dienende tot het uitsiuitend gebruik van een kavel voor het deel
ervan dat zich binnen de kavel bevindt.
Buiten de kavel:
- de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon;
- de bellen aan de inkomdeur van de appartementen;
- de brievenbussen in de gemeenschappelijke inkomhall;
behalve de onderdelen van deze clementen die tot gemeenschappelijk gebruik
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dienen.
Afdeling 3.- Beschrijving van de gemeenschappelijke
delen.

Artikel 5. Artikel 6. Omschrijvineg begrip aandelen— Verdeling.




Overeenkomstig de wet wordt aan ieder van de privatieve kavels zoals eerder
vermeld een breukdeel (hierna verder "aandelen” genoemd) verbonden in de onverdeelde
onroerende goederen die bestemd zijntot-het-gemeenschappelijk gebruik van twee of
meer onderscheiden erven. Deze onverdeelde breukdelen zijn niet vatbaar voor verde—
ling. De breukdelen daarin kunnen niet overgedragen worden, met zakelijke rechten
bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de privatieve kavel waarvan ze
onafscheidbaar zijn.

De toekomstige eigenaars zijn gehouden de toekcnning van het vastgestelde breukdeel
in de gemene delen onherroepelijk te aanvaarden, zelfs indien later zou blijken dat er
een wanverhouding zou bestaan.

Artikel 7. Beschrijving van de gemeenschappelijke delen van het sebouw.
7.1 Keldering

- de gangen tussen de kelders

- de manoeuvreerruimten tussen de standplaatsen

- de inrit met poort naar de garage

- de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

- de kelders voor de installatie der centrale verwarming

7.2 Gelijkvloers:

- de centrale inkomhall met trappen naar de verdiepingen

- de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

7.3 De eerste tot en met tweede verdieping:

- de traphal met trappen

- de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

7.4. Niveau van het dak:

- het dak met zijn bekleding

- de ruimten en schouwen voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

Artikel 8. @ Gemeenschappelijke zaken.

8.1 Zaken in onverdeeldheid tussen alle medeéigenaars die ook door alle mede€ige—
naars worden gebruikt.
De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle mede€igenaars

van het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen:

- de grond

- de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw metselwerk, de
gewelven

- de gangen tussen de kelders

- het buizennet der riolering, afvoerleidingen, goten en putten

- de bekleding en versiering van de gevels

~ de gemeenschappelijke inkom, hall, de trapzalen met trappen

A het dak mect zijn bedekking

- de schouwen, verluchtingspijpen met kappen cn schachten over de hele hoogte
ervan

- de installatic voor centrale verwarming voorzover er geen individuele verwar—
mingsinstallatie voorzien is
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- de gemeenschappelijke radio~ en televisieantenne met leidingen die op kosten
van de mede€igenaars zou geplaatst worden

= de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon, radiodistributic en eventueel
televisiedistributie, hetzij ter gemeenschappelijk gebruik, hetzij ter uitsluitend
gebruik van privatieve kavels, voor de onderdelen ervan die zich buiten de
kavels die zij bedienen bevinden

= de parlofooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem van deuropening
en de belinstallatie dienend tot gemeenschappelijk gebruik

In het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van alle kavels van

het gebouw.

HOOFDSTUK II.- REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.
Afdeling 1.- Rechten en plichten van de eigenaar met betrekking tot de
privatieve delen.
Artikel 9. Algemene interpretatieregel.

De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels
binnen de perken vastgesteld door het huidig reglement van medeéigendom en door de
wet.

Artikel 10.  Splitsing en samenvoegine van kavels.

Het is de eigenaars, doch niet de bouwheer, verboden een deel van hun kavel af
te staan aan anderen dan eigenaars van een kavel van het gebouw.

Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel, die aan
dezelfde eigenaar toebehoren, mogen zowel verticaal als horizontaal samengevoegd
worden.

Indien deze samenvoeging de stevigheid of het esthetisch uitzicht van het
gebouw in het gedrang kan brengen, moet, behalve wanneer de bouwheer zelf tot
samenvoeging overgaat het voorschrift van artikel 11 hierna in acht genomen worden.

Indien één of meer kavels samengevoegd worden, worden de aan deze kavels
verbonden aandelen samengeteld.

Indien een kavel gesplitst wordt, moet de algemene vergadering zich uitspreken
over de omdeling van de daaraan verbonden aandelen.

Artikel 11.  Uitzicht van privatieve kavels.

11.1. Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigingen indien deze wijzigingen
vanaf de straat of vanaf de gemeenschappelijke delen binnen het gebouw zichtbaar zijn.
Het onderhoud en de herstelling van dergelijke privatieve elementen geschiedt volgens
de hierna bepaalde regels die ook voor het onderhoud en de herstelling van gemeen-—
schappelijke zaken gelden.

11.2. Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of
zichtbaar zijn dic het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden;
aldus wordt geen was gehangen aan de terrassen aan de voorgevel van het gebouw, en
worden daar ook geen antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten
van zon—-of windenergie geplaatst.

11.3 Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop mogen slechts door de
bouwheer, of door met zijn toestemming daartoe aangeduide derden worden aange-
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bracht. Nadien mogen dergelijke berichten door de medegigenaars slechts worden
aangebracht indien ze beantwoorden aan een eenvormig model, dat desgevallend door
de syndiecus-zal-worden-bepaald.

11.4 Het is de medeéigenaars verboden gemeenschappelijk bediende of gevoede
toestellen of installaties te veranderen of te verwijderen, tenzij onder toezicht van de
syndicus, die desgevallend zal zorgen voor een herziening van daarvoor te dragen
aandelen in de gemeenschappelijke kosten.

11.5 Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes (met eventuele
aanduiding van het beroep) van de bewoners, zowel op de deuren van de privatieve
kavels als op de brievenbussen, bij de belinstallatie, in de lift of op de kelderdeuren en
de staanplaatsen. De syndicus waakt hierover.

11.6 Eenvormigheid moet eveneens heersen voor het uitzicht van glasgordijnen, en de
hele breedte en hoogte van vensters moeten bestrijken. Overgordijnen mogen altijd naar
keuze van de eigenaars worden gehangen, zelfs als er geen glasgordijnen hangen.

‘Het voorschrift van eenvormigheid geldt eveneens voor de ramen zelf, zonne-
blinden en zonneschermen.

Artikel 12. Werken aan privatieve kavels.

12.1. Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van gemeenschappelijke
zaken in het gedrang kunnen brengen, moet de cigenaar vooraf de syndicus hierover
inlichten, met voorlegging van de plannen van de voorgenomen werken.

De syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw, of van een
ander door hem aan te duiden architect, en brengt, indien dit advies negatief is, de zaak
voor de algemene vergadering.

- Het advies van de architect moet de eigenaar worden medegedeeld binnen de
twee weken na zijn bericht aan de syndicus; is het advies negatief dan wordt de
uitvoering van de werken geschorst tot de algemene vergadering een beslissing heeft
genomen; is gecn advies binnen gemelde termijn van twee weken medegedeeld, dan
mag de eigenaar op zijn kosten en risico's, tot uitvoering van de werken overgaan.

12.2. Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden uitgevoerd, en de eigenaar
van deze kavel laat na hiertoe over te gaan, terwijl dit nadeel of schade aan andere
medeé€igenaars of aan gemeenschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de syndicus hem
bij aangetekende brief in gebreke, en laat zelf tot de hoogdringende werken overgaan op
kosten van de eigenaar.

Artikel 13.  Voorschriften over het gebruik.

13.1.De kavcls zijn bestemd tot privé~bewoning. Uitoefening van een vrij beroep of
vestiging van cen kantoor zijn slechts toegelaten voor zover zulks verenigbaar is met de
in de basisakte vastgestelde erfdienstbaarheden en de geldende urbanisatievoorschriften,
en voor zover hieruit geen burenhinder ontstaat.

13.2. De kavels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen niet worden bewoond door
een aantal personcn dat hoger is dan datgene wat in verhouding staat met de opperviak-
te en de inrichting van de kavels.

13.3.De cigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de gemeenschappelijke
delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle geldende hygiéne~ en veiligheids—
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voorschriften in acht nemen.

Ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij het gebruik van radio of
televisietoestellen. Ze zorgen ervoor dat electrische toestellen geen stoornis veroorzaken
en plaatsen in hun kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen
bedienen, of noodzakelijk zijn voor de uitoefening van hun beroep. Ze zorgen voor
veilige electriciteits— en gasleidingen, in overeenstemming met de geldende veiligheids—
voorschriften.

13.4. Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee geen
burenhinder wordt veroorzaakt. Bij aanhoudende stoornis zal het dier verwijderd
worden.

13.5. In de staanplaatsen mogen geen hinderlijke, gevaarlijke of ontvlambare produkten
gestapeld worden. De voertuigen moeten op dergelijke wijze gestald worden dat deze
geen hinder vormen of doorgang beletten voor de andere bewoners.

13.6 De kosten van aanleg en onderhoud van de achtertuinen zijn ten laste van de
appartementen die er het uitsluitend genot en gebruik van hebben.

Artikel 14. Uitsluitend genot en gebruik

Teneinde de goede verstandhouding tussen de mede-eigenaars te bevorderen wordt hier
het volgende bedongen:

1. De appartementen op het gelijkvloers rechts en links (gezien vanuit de straat),
gemerkt "GVL.R." en "GVL.L." zullen het uitsluitend genot en gebruik hebben van de
hof die voor en achter het betrokken appartement gelegen is.

2. Alle kosten van aanleg en onderhoud van deze hoven zijn ten laste van het apparte~
ment dat er het uitsluitend genot en gebruik van heeft. »

3. De mazouttank en de beerput is gelegen in de voortuin gelegen voor het appartement

op het gelijkvloers links. De eigenaar van het appartement gelijkvioers links zal
derhalve aan éénieder die er cen wettig belang bij heeft toegang dienen te verlenen
teneinde de mazouttank en de beerput te kunnen bereiken.

Artikel 15. Bewoning - terminologie.

In dec tekst van de statuten wordt verder met de termen "zakelijk of persoonlijk
recht of toelating tot bewoning”" aangeduid, ieder zakelijk recht, met uitsluiting van het
exclusief vol-eigendomsrecht, dat op een privatieve kavel is toegekend en recht verleent
op gebruik en genot, ieder persoonlijk recht dat gebruik of genot verleent, evenals een
louter gedogen van de titularis van cen dergelijk recht, waarbij een tijdelijke toelating
tot bewoning aan een derde wordt verleend.

De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning wordt
verder in de statuten aangeduid als "bewoner"; de term "bewoner” duidt dus onder meer
zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter, huurder of tijdelijke gast als op inwonend
personeel, maar in geen geval op een persoon aan die zich zonder recht noch titel in een
kavel bevindt of deze bewoont.

Artikel 16.  Verhuring.

16.1. De bepalingen van het reglement van mede€igendom zijn door de overschrijving
van de statuten van het gebouw in de registers van de bevoegde hypotheekbewaarder
aan derden tegenwerpelijk. Aldus ook aan iedere bewoner in de zin als omschreven in




artikel 13.

16.2. Bij toekenning van een zakelijk of persoonij .recht df toelating tot bewoning zal
de bewoner erop worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen vandit -

reglement van medeéigendom is gehouden. Een afschrift van de statuten, minstens een
uittreksel ervan waarin de tekst van artikel 15 letterlijk is overgenomen, zal hem worden
overhandigd. Ook zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de algemene
vergadering hem tegenwerpelijk zijn, mits behoorlijke kennisgeving zoals verder
gemeld. Hetzelfde geldt voor het huishoudelijk reglement.
16.3. Iedere medeéigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kavel
vestigt of een toelating tot bewoning verleent, licht de syndicus hiervan onverwijld in,
met mededeling van de volledige identiteit van de nieuwe bewoners en de datum
waarop hun recht op bewoning is ingegaan.
16.4. Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar die een zakelijk of persoonlijk
recht of een toelating tot bewoning heeft toegekend het bewijs leveren dat de door dit
reglement opgelegde kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan.
16.5. De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakelijk of persoonlijk recht of een
toelating tot bewoning is verleend, zorgen ervoor dat ook de aansprakelijkheid van de
bewoners tegenover andere mede€igenaars en buren, en alle huurdersrisico’s behoorlijk
verzekerd zijn, met afstand van verhaal tegen de mede€igenaars en de vereniging van
medeéigenaars.
16.6. Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning kan alleen worden
toegekend aan personen die de standing van het gebouw en de bestemming van de
privatieve kavels eerbiedigen.
16.7. Toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewo—
ning op een deel van cen privatieve kavel is verboden, tenzij voor een kelder of
staanplaats voor zover het recht of de toelating wordt verleend aan iemand die zelf
bewoner is.
Artikel 17.  Toezicht.
17.1 Met het oog op het toezicht op gemeenschappelijke zaken en op de naleving van
het reglement van mede€igendom, van de beslissingen van de algemene vergadering en
van het huishoudelijk reglement moeten de eigenaars de syndicus bestendig toegang tot
hun kavel verlenen, mits voorafgaande afspraak.

Bij afwezigheid zullen ze crvoor zorgen dat de syndicus zich toegang kan laten
verschaffen, indien dit dringend vereist zou zijn.
17.2 De eigenaars moeten cvencens, zonder recht op schadevergoeding, en desnoods
zonder verwijl, toegang verlenen aan architecten, aannemers en uitvoerders van
noodzakelijke of dringende herstellingswerken aan gemeenschappelijke zaken, of aan
privatieve zaken dic aan andere medeéigenaars bchoren, of aan hun persoonlijke zaken
wanneer ze ten nadele van andere cigenaars hieromtrent nalatig zijn.

Dit geldt onder meer voor het bereiken van afsluitkranen of gemeenschappelijke
leidingen die zich in een privatieve kavel bevinden.

Afdeling 2.- Rechten en plichten van de cigenaars met betrekking tot de

gemeenschappelijke delen.
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Artikel 18.  Algemene interpretatieregel.

De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op hct gebruik en het genot
van de gemeenschappelijke zaken overeenkomstig hun bestemming en in zover zulks
met het recht van de andere eigenaars verenigbaar is.

De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen wijzigingen aanbren—
gen, tenzij in de mate waarin het reglement van medeéigendom dit toelaat.

Artikel 19. Toepassing van deze regel.
19.1. Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk reglement
kunnen worden getroffen, gelden onder meer volgende verbodsbepalingen.

De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke gangen, trapzalen of hallen geen
huishoudelijk werk uitvoeren of laten uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen,
meubels of kleding of schoeisel reinigen, borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen.

Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die met de normale
gebruikswijze van gemeenschappelijke zaken onverenigbaar is kunnen niet als een
stilzwijgende instemming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder ogenblik worden
herroepen.

19.2. Het is de bouwheer zonder beperking in tijd toegelaten op de gevels van het
gebouw cen bekendheidsplaat aan te brengen, mits deze overeenstemt met de standing
van het gebouw.

Artikel 20.  Nutsvoorzieningen

Contracten voor levering van water, eclectriciteit en voor teledistributic kunnen
namens de mede€igenaars door de bouwheer worden gesloten.

De bouwheer heeft ook de bevoegdheid om namens de medeéigenaars contracten
te sluiten voor de levering van diensten, en-om met derden overeenkomsten te sluiten
waarbij met het oog op technische diensten en leveringen, een recht van gebruik, huur,
erfpacht of opstal op een daartoe bestemd gemeenschappelijk tokaal wordt toegekend,
bijvoorbeeld aan een gemeente, een intercommunale vereniging, een instelling van
openbaar nut; daarbij kan aan dic derde ook een recht van toegang onder meer over
gemeenschappelijke gangen worden verleend om de lokalen te bereiken en om alle
nuttige werkzaamheden uit te voeren.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper van een
privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om dergelijke overeenkomsten ook bij
notari€le akte vast te leggen.

Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon-of
windenergie worden niet op het dak geplaatst dan ingevolge toelating door de syndicus
dewelke deze toelating slechts kan verlenen indien de betrokken eigenaar de nodige
bewijzen voorlegt dat hij een verzekering heeft afgesloten voor dekking van eventuele
schade door deze apparaten aangebracht. De cigenaar die deze apparaten aanbrengt is
persoonlijk verantwoordelijk tegenover de vereniging van mede—eigenaars en de privatie
eigenaars voor alle schade welke zou berokkend worden door deze apparaten.

Artikel 21. Centrale verwarming,

Het gebouw is uitgerust met een gemeenschappelijke installatie voor centrale

verwarming op mazout. Geen enkele wijziging of verandering (bv omschakeling naar
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gas), behoudens onderhouds— en herstellingswerken, mag aan deze installatie gebracht
worden dan met instemming van alle eigenaars van de privatieve kavels.
Artikel 22.  Onderhouds— en herstellingswerken. - - --
22.1. De reiniging, het onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken,
evenals van privatieve elementen die zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit gemeen-—
schappelijke delen van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstippen en op de wijze
door de syndicus vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of voorlopig beheer
gelden; voor werken die niet van bewaring of voorlopig beheer zijn wordt de beslissing
door de algemene vergadering genomen.
22.2. Elke mede€igenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de stoornis die
ontstaat als gevolg van dergelijke werken.
Artikel 23.  Initiatiefrecht van de medeéigenaars.
23.1 Iedere medeéigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door hem
gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.
23.2 Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste meerderheid niet kan
worden bekomen, kan iedere medcéigenaar aan de rechter toestemming vragen om
zelfstandig, doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste werken aan de
gemeenschappelijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk
zijn.
233 Wanneer de algemene vergadering zich. zonder gegronde reden tegen de
uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de medecéigenaar aan de rechter toestem-
ming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan
de gemeenschappelijke delen.
Artikel 24.  Schade door de medeéigenaars veroorzaakt.
24.1. Vergoeding van schade veroorzaakt aan een medeéigenaar, die ten laste komt
van de gemeenschap of vereniging van medeéigenaars wordt tussen alle medeéigenaars,
0ok door het slachtoffer, in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke zaak
omgeslagen.
24.2. De medeé€igenaar die een vordering instelt als vermeld in het vorige artikel is
bevrijd van iederc aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvioeien uit
het ontbreken van een beslissing, voor zover de wet daarin voorziet.

Afdeling 3.- Criteria en berekeningswijze van de verdeling van de

lasten.

Artikel 25. Opsomming.
Zijn gemecnschappelijk, alle lasten en kosten dic betrekking hebben op

25.1 de uitgaven in verband mect het onderhoud, het gcbruik, de herstelling, de
vernieuwing, het beheer van de gemeenschappelijke zaken;

252 de schadevergoeding door de gemeenschap of vereniging verschuldigd;

253 alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeen-
schap of vercniging van medeéigenaars of door haar verschuldigd;

254  de kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap of vereniging van
medeéigenaars ingespannen;

255 belastingen, taksen en rctributics, voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslag
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ten laste van een eigenaar worden gebracht;
25.6 alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van dc gemeen-
schap of vereniging van medeéigenaars of door haar verschuldigd:— "~ "~
Artikel 26.  Verdeling van de lasten.
26.1. In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere mede€igenaar bij, hetzij volgens
de waarde van de privatieve kavels, hetzij in evenredigheid met het nut dat de gemeen-—
schappelijke delen en diensten in deze kosten teweegbrengen, voor elk van de privatieve
kavels heeft, zoals hierna nader bepaald.
26.2. Iedere medeéigenaar kan de algemene veradering vragen de verdeling an de
lasten in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die verdeling onjuist is
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen of door een mede€ige-
naar ontwikkelde activiteit of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om zich tot
de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke mogelijkheid voorziet.
Artikel 27.  Verdeling van de lasten.
27.1. Algemene verdeelsleutels

Alle lasten zullen tussen alle medeéigenaars van het gebouw worden omgeslagen
in verhouding tot hun breukdeel in de gemeenschappelijke delen, zoals deze breukdelen
hierboven zijn aangeduid bij de beschrijving van de privatieve kavels, behoudens de
hierna vermelde afwijkende verdeelsleutel(s) voor de hierna aangeduide lasten en
kosten.

272 Afwiikende verdeclsleutel

In afwijking van de regel bepaald in artikel 26.1 worden de gemeenschappelijke
kosten verbonden aan het waterverbruik en het gemeenschappelijk electriciteitsverbruik,
waaronder -begrepen de huur van de gemecnschappelijke meters en door de betrokken
maatschappijen aangerekende vergoedingen, alsmede de jaarlijkse milieubelasting (of
welkdanige gelijkaardige belastingen welke in de toekomst zouden opgelegd worden),
omgeslagen onder de eigenaars van de privatieve kavels naar verhouding van het aantal
bewoners die de privatieve kavels bewonen.

Artikel 28. Werk— en reservekapitaal.

Een maandelijkse provisie zal door de medegigenaars gestort worden op de
rekening van de mede€igendom tot vorming van een werkkapitaal om aan de syndicus
toe te laten het hoofd te bieden aan de gemeenschappelijke periodieke uitgaven zoals
energieverbruik voor de gemeenschappelijke gedeelten, onderhoudskosten van de lift en
verzekerings— en beheerskosten.

Hct bedrag dezer provisie zal vastgesteld worden door de jaarvergadering van de
aandeelhouders, en dit voor een periode van twaalf maanden. Zij zal moeten betaald
worden voor de tiende dag van elke maand.

Een afrekening zal opgesteld worden na verloop van het dienstjaar, op basis van
de rekeningen en van het werkelijke verbruik van icdere mede€igenaar, rekening
houdend met de gestorte provisies. De afrekening vermeld afzonderlijk het verschuldig-
de bedrag aan B.T.W..

De algemene vergadering mag ook besluiten tot de vorming van een reserveka-
pitaal, bestemd voor het dekken van nict-periodicke uitgaven, zoals de uitgaven voor de
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vernieuwing van het verwarmingssysteem, de reparatie of de vernieuwing van een lift of
het leggen van een nieuwe dakbedekking. Deze provisie blijft definitief verworven aan
de gemeenschap tenzij zij bij drie vierde meerderheid zou beslissen over te gaan tot een
gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedragen.

Artikel 29.  Onverdeeldheid — Vruchtgebruik.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel in vruchtgebruik (of
ander zakelijk gebruiksrecht) en blote eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp is
van een gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden door alle
deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat
wie ook onder hen enig voorrecht van uitwinning of wettelijke of conventionele ver—
deelsleutel voor deze kosten aan de vereniging van medeéigenaars of aan de syndicus
die namens de vereniging optreedt mag tegenwerpen.

Artikel 30.  Overdracht van een kavel.

Ingeval van vervreemding deelt de syndicus bovendien op verzoek van de notaris
de gegevens mee zoals die bepaald zijn in zijn hiernavermelde taakomschrijving. Vanaf
de datum van de overdracht draagt de nieuwe eigenaar het bedrag van de mee te delen
schulden en van de gewone lasten, behoudens andersluidende overeenkomst tussen
partijen, die echter enkel tussen hen geldt, en niet ten aanzien van de vereniging van
medeéigenaars.

De uittredende mede€igenaar is schuldeiser van de vereniging van medeéigenaars
voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke
gedeelten. De afrekening wordt door de syndicus opgesteld. Zijn aandeel in het
reservekapitaal blijft echter definiticf verworven door de vereniging. Hij kan met de
nieuwe cigenaar echter overeenkomen dat die hem zijn aandeel in het reservefonds
vergoed.

Artikel 31. Gedwongen inning van bijdragen in de eemcenschappelijke lasten.

Indien de medeéigenaar in gebreke blijft om binnen de maand de door hem
verschuldigde bedragen aan de vereniging te voldoen, wordt hem een herinnering bij
aangetekende brief gestuurd waarvoor hem een administraticve vergoeding van duizend
frank wordt aangerekend. Vanaf dat ogenblik loop tcvens een intrest op het verschul-
digde bedrag gelijk aan de wettclijke intrest verhoogd met vier procent.

- Artikel 32. % Brandverzekering.

32.1. De eenvoudige risico's tegen schade veroorzaakt door brand, electriciteit,
aanslagen en arbeidsconflicten, storm, hagel, ijs— en sneeuwdruk, natuurrampen, water,
glasbreuk, diefstal, onrechtstreckse verliezen zowel aan privatieve als aan gemeenschap-
pelijke delen van het gebouw en de grond, worden door een collectieve verzekerings—
overecenkomst verzekerd.

32.2. De brandverzekering dekt, overcenkomstig artikel 61 van de Landverzekerings—
wet 00k de schade veroorzaakt door blikseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door
het neerstorten van of het getroffen worden door luchtvaartuigen of door voorwerpen
die ervan afvallen of cruit vallen, en door het getroffen worden door enig ander voertuig
of door dieren. Ook wannecr het schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde
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goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot schade die aan de privatieve en aan
de gemeenschappelijke zaken is veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig middel
tot het behoud, het blussen of voor de redding; afbraak of vernietiging bevolen om
verdere uitbreiding van de schade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en uitslui-
tend gevolg van een schadegeval, gisting of zelfontbranding gevolgd door brand of
ontploffing,.

32.3. Genicten als verzekeringsnemers mede de dekking door de verzekeringsovereen—
komst verleend, behoudens de medeéigenaars en de vereniging van medcéigenaars, de
bij de medeéigenaars inwonende personen, zijn personeel bij de uitoefening van zijn
functies, de lasthcbbers en vennoten van de verzekeringsnemer in de uitoefening van
hun functies, en elke andere persoon die cen medegigenaar in cen aanhangsel aan de
verzekeringsovercenkomst als mede-verzekerde aanduidt.

De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de evenre-

digheidsregel geen toepassing vindt.
32.4. De medeéigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar, noch tegen de vereniging
van medeéigenaars, noch tegen gebruikers andere dan huurders, zelfs indien de schade
ontstaan is in een privatief gedeelte van het gebouw, behoudens het geval van kwade
trouw.

De medcéigenaars en de vereniging van mede€igenaars verzaken evenzeer aan
verhaal tegen huurders voor zover de overcenkomst met de huurders ook een verzaking
aan verhaal tegen hen vermeldt. De medeéigenaars zullen hun huurders opleggen cen
dergelijke afstand van verhaal toe tc staan.

Artikel 33. Aansprakelijkheidsverzekering.

33.1. De aansprakelijkheid van iedere medeéigenaar en van de vereniging van
medeéigenaars wegens schade aan derden op grond van de artikelen 1382 tot 13806bis
van het Burgerlijk Wetboek en het verhaal van derden wegens een dergelijke aan-
sprakelijkheid wordt eveneens door een gemeenschappelijke verzekeringsovereenkomst
gedekt.

33.2. Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen zijn zowel privatieve als
gemeenschappelijke gedeclten van het gebouw. Derden in de zin van deze wetsbepalin-
gen zijn de andere medeéigenaars dan degene dic aansprakelijk wordt gesteld, de
personen in dienst van de vereniging van medeéigenaars, de syndicus, en iedere
bewoner van een privaticve kavel in het gebouw.

333. De ecerste polissen worden namens alle medeéigenaars gesloten door de
bouwheer.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent icdere koper van een
privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om deze polissen mede namens hem af te
sluiten.

Daarna worden de polissen verlengd, hernicuwd, aangepast, opgezegd of gesloten
door de syndicus, die deze bevoegdheid namens de medeéigenaars uitoefent ingevolge
een zelfde volmacht zolang deze bevoegdheid hem niet door de algemene vergadering
der medeéigenaars of krachtens de wet is toegekend.

Artikel 34.  Gemeenschappelijke baten en inkomsten.
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34.1. De medetigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkomsten betreffende de
gemeenschappelijke zaken in verhouding tot hun aantal aandelen in deze gemeenschap—
pelijke zaken, voor zover het gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik -
bestemd.

34.2. Kortingen evenwel die door de verzekeringsmaatschappij op de premies voor niet
verkochte kavels worden toegestaan komen uitsluitend de bouwheer toe.

34.3. Zo ook is iedere mede€igenaar in dezelfde verhouding gerechtigd op de schade-
vergoeding die krachtens een van de in de vorige artikelen vermelde polissen aan de
gemeenschap of vereniging van medeéigenaars wordt uitbetaald.

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de vergoedingen die in
de plaats komen van het vernietigde gebouw bij voorrang aangewend voor de herop-
bouw ervan, indien daartoe beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen tegen mede&igenaars, bewoners of derden die voor
het schadegeval aansprakelijk zijn, zijn de medeéigenaars verplicht in geval van
heropbouw of herstel tussen te komen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel
in de mede€igendom, dit wil zeggen in de algemene onverdeeldheid van het hierop te
richten gebouw.

Indien bij gehele vernietiging, of bij gedecltelijke vernietiging van minstens
vijenzeventig procent (75%) van het gebouw (exclusief de waarde van de grond), niet
tot heropbouw wordt beslist, zal dezc beslissing van rechtswege leiden tot ophouding
van het stelsel van gedwongen medeéigendom van in privatieve kavels gesplitste
gebouwen. Indien de vereniging van medeéigenaars rechtspersoonlijkheid heeft, volgt uit
de beslissing tot niet heropbouw ook de noodzaak tot ontbinding van deze vereniging.

Afdeling 4.- De algemene vergadering.
Artikel 35. Omschrijving.

Een algemene vergadering verenigt alle mede€igenaars die gerechtigd zijn in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.
Artikel 36.  Bevoegdheid.

De algemene vergadering is bevoegd voor alle aangelegenheden die betrekking
hebben op het geheel van zaken waarvan haar leden medeéigenaars zijn, en op de
gemeenschappelijke belangen van deze medeéigenaars.

Zij is onder meer bevoegd om alle beslissingen te treffen die betrekking hebben

op

36.1 de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aanstelling en het ontslag van de
syndicus, het gebruik cn hct genot van de gemeenschappelijke delen de aan de
gemeenschappelijke gedeclten of de van buitenuit zichtbare privatieve delen uit
te voeren werken,

36.2 het optreden in rechte, als eiser of als verweerder,

36.3 de verkrijging van onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te
worden,

364 de wijziging van de statuten, daarin begrepen van de verdeling van aandelen in
de gemeenschappelijke delen en de verdeling van de gemeenschappelijke lasten,

36.5 de herstelling of heropbouw van het gebouw na beschadiging ervan,
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De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die de syndicus
moet voorleggen, over de kwijting aan de syndicus te geven, over de voor het volgend
-—jaar-aan te-wenden provisies en de te uit te voeren werken aan de gemeenschappelijke
gedeelten van het gebouw.

Artikel 37.  Delegatie van bevoegdheden.

Delegatie van bevoegdheden aan een raad van bestuur en aan de syndicus is

slechts mogelijk binnen de perken door de wet en door deze statuten bepaald.

Artikel 38.  Tijdstippen waarop de algemene vergadering bijeenkomt.

38.1 . De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen, en voor het
cerst binnen de zes maanden nadat minstens drie kavels zijn verkocht en door de kopers
of bewoners ervan in gebruik zijn genomen.

38.2. De eerste algemene vergadering stelt de datum vast waarop de jaarvergadering
voortaan zal bijeenkomen.

38.3. De algemene vergadering kan ook in buitengewone zitting bijeenkomen, na
bijeenroeping zoals hierna bepaald.

Artikel 39. Bijeenroeping algemene vergaderingen.

39.1. De eerste algemene vergadering wordt bijeengeroepen door de bouwheer.

39.2. De daaropvoigende vergaderingen worden bijeengeroepen door de syndicus, of
volgens de hierna vermelde modaliteiten.

39.3. De bijeenroeping geschiedt bij aangetekende brief aan de mede€igenaars gericht
op hun werkelijke of gckozen woonplaats, of worden de medeéigenaars per drager
overhandigd, en worden veertien dagen voor de vergadering verzonden of overhandigd.

De bijeenroeping vermeldt de agenda waarover de algemene vergadering zal
beraadslagen. Bij elk punt van de agenda wordt vermeld welke meerderheid vereist is
om hierover geldig te besluiten.

39.4. De buitengewone algemene vergadering wordt bijeengeroepen, hetzij door een of
mcer mcde€igenaars die samen minstens een vijfde van de aandelen in de gemeen-—
schappelijke delen bezitten, hetzij door de syndicus telkens het belang van de medeéi-
gendom dit vereist.

39.5. De data en de agenda van de algemene vergaderingen worden door de syndicus
ook telkens tijdig medegedecld aan de beonwers van een kavel in het gebouw die op de
algemene vergadering geen stemrechte hebben; Hij herinnert hen eraan dat ze vragen of
opmerkingen schriftelijk kunnen formuleren, en aan de syndicus bezorgen.

Artikel 40. Samenstelling algemene vergadering.

40.1. Iedcre cigenaar van cen privatieve kavel is lid van de algemenc vergadering en
neemt deel aan de beraadslagingen.

40.2. Hij kan zich op de vergadering laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al
dan niet lid van dec algemene vergadering, doch nict door de syndicus.

40.3. In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel of wanneer dit het
voorwerp is van cen gewone onverdecldheid, wordt het recht om aan de beraadslagingen
van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwijzen dic dat recht zal uitoefenen.

Artikel 41.  Quorum.
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De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wanneer meer dan
de helft van de medegigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is, en voor zover zij
minstens de helft van de breukdelen in de gemeenschappelijke delen van het gebouw
bezitten.

Indien dat quorum niet wordt bereikt, wordt een tweede algemene vergadering na
het verstrijken van een termijn van minstens twee weken bijeengeroepen die zal
beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de
breukdelen in de gemeenschappelijke gedeelten die ze bezitten.

Artikel 42.  Bureau van de vergadering.

42.1. De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering
vraagt om een voorzitter, een secretaris en twee stemopnemers te benoemer.

42.2. Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering na twee
stemronden niet tot de aanduiding van deze burcauleden kan overgaan, wordt van
rechtswege voorzitter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige medeéigenaar die
het grootst aantal breukdelen in de gemeenschappelijke delen bezit, en, indien verschei-—
dene mede€igenaars ecn zelfde aantal breukdelen bezit, de oudste van hen in jaren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden aan.

Artikel 43.  Stemrecht op de algemene vergadering.

43.1. ledere mede€igenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn

breukdeel in de gemeenschappelijke delen.

43.2. Niemand zal cvenwel aan de stemming kunnen deelnemen, zelfs nict als

lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de

andere aanwezige of vertegenwoordigde mcdeéigenaars beschikken.

43.3. Een persoon dic de door dc vereniging van medcéigenaars als lasthebber is

aangesteld of tc werk wordt gesteld, kan noch persoonlijk noch bij volmacht aan de

beraadslaging en aan de stemming deelnemen over punten van de agenda die betrekking

hebben op de hem toevertrouwde taak.

43.4. Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door de medeéigenaars of hun

lasthebbers een aanwezigheidslijst ondertckend, waarop vermeld wordt met hoeveel

stemmen aan de beraadslaging kan worden declgenomen, of over welke punten niet aan

de stemming kan worden deelgenomen.

Artikel 44.  Meerderheidsvereisten.

44.1. De besluiten van de algemene vergadering worden bij volstrekte meerderheid der

stemmen genomen, behalve voor de hierna vermelde aangelegenheden die een bijzonde-

re meerderheid vercisen, alsmede voor de aangelegenheden waarvoor in onderhavig

reglement een uitdrukkelijk quorum is voorzien.

44.2. Voor het tellen van de stemmecn wordt geen rekening gehouden met de onthou-

dingen, noch met nietige stemmen.

44.3. De algemene vergadering beslist met ecn meerderheid van drie vierden der

stemmen:

44.3.1 Voor iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het
gebruik of het behcer van dec gemeenschappelijke gedeelten betreft;

44.3.2 over alle werken betreffende de gemcenschappelijke gedeelten, met uitzondering
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van die waarover de syndicus kan beslissen;

44.3.3 over de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer die tot taak heeft
de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn bekheer;

44.4. De algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden der

stemmen:

44.4.1 over ieder andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de
verdeling van de lasten van de mede€igendom;

44.4.2 over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed;

44.4.3 over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd
gedeclte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

44.4.4 over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeen-
schappelijk te worden;

44.4.5 over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen;

44.5. De algemene vergadering beslist met eenparigheid van stemmen van alle

medeéigenaars:

44.5.1 over elke wijziging van verdeling van de aandelen in de mede€igendom;

44.5.2 over clke beslissing van de algemene vergadering betreffende de volledige
heropbouw van het onroerend goed.

Artikel 45. Notulen van de aleemene vergaderingen.

45.1. Van de vergaderingen worden notulen opgemaakt, die ondertekend worden door

de voorzitter, de secretaris, en de stemopnemers; de leden die zulks wensen, of hun

lasthebbers, ondertekenen ook.

452, Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergadering aanwezig waren of niet,

wordt een door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van deze notulen bezorgd,

binnen de twee weken na afsluiting van de vergadering.

45.3. Deze notulen worden daaremboven opgetekend in cen register, dat zich op de

zetel van de vereniging van medcéigenaars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, door

iedere belanghebbende kan worden geraadpleegd. De raadpleging gebeurt op dagen en

uren met de syndicus af te spreken; de syndicus is ertoe gehouden de raadpleging

mogelijk te maken binnen dc drie dagen nadat het verzoek daartoe tot hem is gericht.

Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar genoegen mee wil nemen, een

afschrift van de gecodrdineerde tekst van de statuten en van alle nog actuele beslis—

singen van de algemene vergadering afleveren.

45.4. De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving zoals

hierna bepaald, tegenwerpelijk aan iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht

op een privatieve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd

verleend, met andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw. De beslissingen

kunnen worden tegengeworpen door hen aan wie ze tegenwerpelijk zijn.

45.5. Beslissingen die v66r de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk

recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de bewoner

gebracht door degene die het recht of de toclating verlcent: hij moet de koper of

bewoner melden dat de beslissingen in een register zijn opgetekend en waar hij dit

register kan inzien.
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De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot
bewoning, is tegenover de vereniging van medeéigenaars en de koper of titularis
aansprakelijk-voor-de-schade die ontstaat door vertraging of afwezigheid van dergelijke
kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus wenden om

inzage van het register te bekomen.
45.6. Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk
recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, zijn aan degene die stemgerechtigd
waren op de algemene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege en zonder
kennisgeving tegenwerpelijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een bericht van de
syndicus die hem daarover inlicht bij ter post aangetekende brief, binnen de twee weken
nadat de beslissing werd getroffen.

Atrtikel 46. Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering.

Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering
staat enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet. Hetzelfde geldt
voor rechtstrecks verhaal tegen de rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid
die de medegigendom, de verdeling van de aandelen daarin of de verdeling van de
lasten betreft.

Afdeling S.- De syndicus.

Artikel 47.  Algemene opdracht.

Het dagelijks beheer van het gebouw en van de vereniging van medeéigenaars

wordt door een syndicus waargenomen.

Artikel 48.  Benoeming.

48.1. De cerste syndicus wordt door de bouwheer aangesteld voor cen eerste onbe-—
paalde termijn, die van rechtswege cen einde neemt bij de eerste algemene vergadering.
Zodra de eerste algemene vergadering is bijecngekomen is zij als enige bevoegd over de
aanstelling en het ontslag van de syndicus.

48.2. Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven gaan, maar is
hernieuwbaar; onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene
vergadering kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn
mandaat te boven gaat.

48.3. De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijk schorsen,
maar moet dan ook onmiddellijk in zijn vervanging voorzien. Ook kan de algemene
vergadering hem een voorlopig syndicus toeveogen, voor een welbepaalde duur of voor
welbepaalde doeleinden.

48.4 Bekendmaking.

De aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht dagen bij
uittreksel bekendgemaakt door aanplakking aan de ingang van het gebouw waar de zetel
van de vereniging van medecigenaars gevestigd is; deze aanplakking moet steeds
zichtbaar zijn en mag niet worden verplaatst.

Het uittrcksel vermeldt de datum van aanstelling of benoeming, de naam,
voornamen, beroep en woonplaats van de syndicus, of, indien het om een rechtspersoon
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gaat, de rechtsvorm, naam en firma en de zetel.

Het uittreksel wordt desgevallend aangevuld met andere inlichtingen die het
ieder belanghebbende mogelijk moet maken de syndicus onverwijld te bereiken.

Tevens wordt gemeld waar en wanneer, op de zetel van de vereniging van de
medeéigenaars, het register van beslissingen van de algemene vergadering kan worden
geraadpleegd. De syndicus staat in voor deze aanplakking.

Artikel 49.  Opdrachten van de syndicus.

De syndicus heeft als opdracht:

49.1 de algemene vergadering bijeen te roepen op de door dit reglement
vastgestelde tijdstippen, wanneer de medeéigenaars dic minstens een
vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten van het ge-
bouw bezitten het vragen, en op eigen initiatief van de syndicus telkens
als een beslissing in het belang van de mede€igendom dringend moet
worden getroffen;

492 de beslissingen van de algemene vergadering op te nemen in het daarioe
bestemd register en ter inzage van iedere belanghebbende te laten;

49.3 de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren of te laten
uitvoeren;

49.4 de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te brengen van

alle titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating
tot bewoning, overeenkomstig de bepalingen van deze statuten;

49.5 alle bewarende maatregelen te treffen, en alle daden van voorlopig beheer
te stellen; }

49.6 waken over de rust en de orde in het gebouw, over het behoorlijk onder—
houd van de gemeenschappelijke gedeelten ervan;

49.7 het vermogen van de vereniging van medeéigenaars te beheren;

49.8 aan elke medeéigenaar zijn periodieke afrekcning voor te leggen;

499 de vereniging van medeéigenaars zowel in rechte als voor het beheer van

de gemeenschappelijke zaken te vertegenwoordigen, voor zover de
beslissing om in recht op te treden of zich in rechte te weren door het
bevoegde orgaan van de vereniging werd genomen;

49.10 namens dc vereniging van medeéigenaars contracten afsluiten, volgens de onder-
richtingen hem door de algemene vergadering gegeven, voor verzekeringen zoals
bepaald in deze statuten, levering van nutsvoorzieningen, onderhoud van de lift
en andere gemcenschappelijke toestellen of installaties, aanwerving of ontslag
van onderhoudspersoneel;

49.11 de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak, wanneer deze bestaat, de
toestand van het gebouw of van de gemeenschappelijke delen, de wijze van ge—
bruik, onderhoud of aanwending ervan, omwille van dwingende overheidsvoor-
schriften, aan te passen, of de statuten in overeenstemming daarmee te brengen;

49,12 aan de notaris die erom vraagt een staat over te maken van de kosten waartoe de
algemene vergadering voor de overdracht van de kavel heeft besloten of die
verschuldigd kunnen zijn ingevolge geschillen voor de overdracht ontstaan;
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49.13 in het algemeen alle oprachten uitvoeren hem door de wet, de statuten of door de
algemene vergadering toevertrouwd.

Artikel 50.  Bevoegdheid.

50.1 De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de bevoegd-

heden verleend nodig voor de uitvoering van zijn opdrachten zoals in het vorig artikel

omschreven.

50.2 De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt door zijn

optreden alle medegigenaars en handelt in naam van de vereniging van medeéigenaars.

Artikel 51.  Aansprakelijkheid.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid
niet overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor
een beperkte duur of voor bepaalde doeleinden.

Artikel 52.  Vergoeding.

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven van de erkende beroeps-
federatic onder wiens bevoegdheid hij valt, of, bij analogie, overecenkomstig de tarieven
die voor vastgoedmakelaar in de uitoefening van dergelijke opdrachten gelden, tenzij de
algemene vergadering anders beslist.

Artikel 53.  Raad van beheer.

53.1. De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van beheer in te richten
die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden over zijn beheer.

53.2. De samenstelling van de raad van beheer, de bevoegdheden en de werkwijze van
de raad van beheer worden door de algemene vergadering bepaald.

Indien een dergelijke raad van beheer wordt ingericht is de syndicus gehouden
zich aan zijn richtlijnen te houden, ook al zou dit leiden tot een beperking van de hem
bij deze statuten verleende bevoegdheden.

Afdeling 6.~ Huishoudelijk regiement.

Artikel 54. Vaststelling huishoudelijk regelement.

54.1. De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld door een huishoudelijk
reglement, zonder evenwel te kunnen afwijken van hetgeen in de statuten is bedongen;
bij tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.

54.2.  De bouwheer kan cen dergelijk reglement opstellen.

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aanvullen behoort evenwel tot
de uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering, zodra deze voor de eerste
maal is bijeengeroepen. De algemene vergadering beslist hieromtrent met een meerder—
heid van dric vierden der stemmen daar het gaat om het genot of gebruik van de
gemeenschappelijke gedeclten van het gebouw.

54.3. Dit reglement moet nict bij notariéle aktc worden vastgesteld.
Artikel 55.  Kennisgeving en tegenwerpelijkheid.

Indien een huishoudelijk reglement wordt opgesteld wordt het binnen de maand
na de opstelling ervan door de bouwheer, of na de goedkeuring ervan door de algemene
vergadering, op de zetel van de vereniging van medeéigenaars neergelegd, op initiatief
van de bouwhcer resp. van de syndicus.

De syndicus werkt zonder verwijl het huishoudelijk reglement bij, telkens
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wanneer de algemene vergadering tot ecn wijziging besluit. .

Het huishoudelijk reglement kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
“belanghecbbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het huishoudelijk reglement zijn op de zelfde wijze en onder
dezelfde voorwaarden tegenwerpelijk aan en door hen aan wie ook de beslissingen van
de algemene vergadering tegenwerpelijk zijn.

Afdeling 7.- Diverse slotbepalingen.

Artikel 56.  Keuze van woonplaats.

56.1. ledere medeéigenaar die geen woonplaats in Belgié heeft of er niet gewoonlijk
verblijft, moet woonplaats in Belgié kiczen, op een adres waar hem alle berichten, ken-
nisgevingen en aanmaningen tcr uitvoering van deze statuten kunnen worden gezonden.
56.2. Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze mede€igenaar
geldig bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan hij eigenaar is.

Artikel 57.  Kosten.

De kosten voor het opstellen van de statuten van het gebouw zijn ten laste van
de bouwheer.

BENOEMING EERSTE SYNDICUS
Overeenkomstig artikel 47 van onderhavig reglement stelt de bouwheer zichzelf aan als
eerste syndicus van het gebouw, welk mandaat van rechtswege een cinde neemt bij de
eerste algemene vergadering.
BEVESTIGING IDENTITEIT
De ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de verschijner op zicht van de
door de wet vereiste stukken.

WAARVAN AKTE.
Verleden t1e Antwerpen—Linkeroever, datum als boven.
Na voorlezing aan comparant, heeft deze de akte met mij, Notaris, ondertekend.
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wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het huishoudelijk reglement kan _ter_plaatse en zonder kosten door jede:
belanghebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het huishoudelijk reglement zijn op de zelfde wijze en ond
dezelfde voorwaarden tegenwerpelijk aan en door hen aan wie ook de beslissingen v:
de algemene vergadering tegenwerpelijk zijn.

Afdeling 7.~ Diverse slotbepalingen.

Artikel 56.  Keuze van woonplaats.

56.1. Iedere medeéigenaar die geen woonplaats in Belgié heeft of er niet gewoonli
verblijft, moet woonplaats in Belgié kiezen, op een adres waar hem alle berichten, ken
nisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten kunnen worden gezonden.
56.2. Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze medegigena:
geldig bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan hij eigenaar is.

Artikel 57. Kosten.

Dec kosten voor het opstellen van de statuten van het gebouw zijn ten laste v
de bouwheer.

BENOEMING EERSTE SYNDICUS
Overeenkomstig artikel 47 van onderhavig reglement stelt de bouwheer zichzelf aan a
eerste syndicus van het gebouw, welk mandaat van rechtswege een einde neemt bij ¢
eerste algemene vergadering.
BEVESTIGING IDENTITEIT
De ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de verschijner op zicht van ¢
door de wet verciste stukken.

WAARVAN AKTE.
Verleden te Antwerpen~Linkcroever, datum als boven,
Na voorlezing aan comparant, heeft deze de akte met mij, Notaris, ondertekend.
HANDTEKEN VOLGEN.
Geregistreerd twaalf bladen, geen verzending te Antwerpen, 8e kantoor der registrati
Op zes mei negentienhonderd zesennegentig. Boek 122 blad 76 vak 14. Ontvange:
duizend frank. De Ontvanger, (get) V.BUTZEN.

AANGEHECHT STUK.
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