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HET GEBOUW
te Antwerpen-Linkeroever. Galgenw_e_qUq.ln ??,
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Het jaar negentienhondcrd zesennegentig,
op dertig april.
Voor ons, Meestcr Jos DE LOOSE, notaris ter standplaats Antwcrpen-Linkeroever,

IS VERSCHENEN
De heer Paulus DE MESEL, zondcr beroep, geboren te Impe op dertig juli negentien-
honderd 66nentwintig, echtgenoot van nevrouw Christiane Marie Gerarda Verheyen,
zonder beroep, gcboren te Wijnegem op dertien november ncgentienhondcrd achten-
veertig, wonende tc Altwcrpen-Linkeroever, Galgenweellaan 29.
Gehuwd ondcr hct wcttelijk stclsei dcr geneenschap bij ontstentenis aan geschreven
hurvelijkskontrakt, ongewijzigd tot op hedcn naar hij vcrkiaart.

Hierna ook als "bouq,heer". aangeduid.
DEELtr

I. VOORAFGAANDELIJKE VERKLARINGEN
Comparaut verklaart nrij, notaris , eigenaar te zijn van volgend onroercnd goed
Stad Antwerne n-Linkeroever

Een appartementsgebouw op cn met grond en aanhorigheden, gestaan cn geiegen te
Antwcrpen-Linkcroever, Galgenrvcellaan ?2, de grond volgcns titel tcn kadastcr bekend
sectie N, dcel van numncr 780/8, thans tcu kadaster bckcnd sectic N, nummer 780lPl?,
voor ecn totalc oppcrilaktc van vijlhondcrd twcccntachtig vierkantc mcter.
Dit appartementsgebouw worclt hicrna ais "hct gebouw" aangcduid.

Dertigiariqe oorsprong van eigendom
Conrparant is pcrsoonlijk cigcnaar van voorschreven onrocrend goed de grond

otn dcze, voor zijn huwelijk, tc hcbben aangekocirt deeis jegens de heer Maurice lten6
Clinck, eiektriekcr, en zijn echtgenote mcvrouw Maria Joanna Eiisabeth Joris, zonder
beroep, te Antwerpen en deeis tegen de hcer Albcrt De Mculdcr, hcrbergier, en zijn
echtgenotc mevroulv Yvonnc Jan Maria Lambcrechts, zonder bcroep, samcn te Antwer-
Petr, blijkens akte veriedcn voor notaris Richard Ceiis te Antrverpen op zeventien
december ncgentienhonderd drieenzestig, ovcrgeschrevcn op het eerste hvpotheekkantoor
te Antwcrpell op zcsticn januari daama, deel 3827, nummer 26, en de gebouwen om
deze zelf te hebben iaten oprichtcn.

II. DE STATUTEN
Teneinde de verdeling van dit gocci tussen verschillende eigenaars mogelijk te

maken voigens kavels die elk een gcbouwd privatief gecieelte en een aandeel in
gemeenscirappelijke onroerencie bcstanddcien bevattcn, besiist comparant het apparte-
mentsgcbouw te stcllen onder het regime van gedwongen mede€i-gendom van gebouwen
of grocpen van gebouwen zoais voorzicn door de artikelen 577-2 $9 en 577-3 en
volgende van het Burgerlijk Wetboek.

Bijgcvolg wordt het gcitouw ingcdccld iir cen aantal privatieve delen en een
aantal gemcenscirappelijkc dclen. Ieder van dc privatieve delen vormt een onderscheiden
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eigendom,waaloverafzonderlijkzalkunnenbeschiktwQrden,tenkostelozeoften
bezwarende titel, of die met zakelijke rechten zal kunnen bezwaard worden. De

ijke gedeelten daarentegen, zoals hierna beschreven, wotden gegroe-

peerd ln een gcdwongen onverdeeldheid en zullen een onafscheidelijke bijhorigheid

vormen van de privatieve delen waaraan ze gekoppeld worden, teikens voor een breuk-

deel zoals hierna bepaald.
Comparant verklaart de basisakte en het reglement van mede€igendom, die de

statuten van het gcbouw vonnen, authentiek te willen vastleggen zoals hierna vermeld-

Deze statuten krijgen na overschrijving op het.hypotheekkantoor uitwerking

zodra minstens idn privatieve kavel wordt overgedragen.
DE

Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van medeeigenaars rechtsper-

soonlijkheid na de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkan-

toor, en vanaf de overdracht of de toekenning van ten minste 66n kavel.

De vereniging draagt dan de benaming "vereniging van mede€igenaars gebouw

te Antwerpen-Linkeroever, Galgenweellaan ?2. Zii heett haar zetel in het gebouw.

De vereni-eing kan geen andcr vermogen hebben dan de roerende goederen nodig

voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het

beheer van het gebouw.
Beslissingen rvaarbij de vereniging van medeeigenaars wordt veroordeeld,

worden uitgevoerd op hct vermogen van iedere medeeigenaar naar evcnredigheid van

zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Weigert de aigemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke

werken uit te voeren, dan is de mede€igenaar die een vordering heeft ingesteld tot

bijeenroeping van de algcmene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die

wlrken uit te voeren, evenwel (voor zovet zijn cis niet wordt afgewezen) bevrijd van

iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken

van de gevraagde beslissing.
III. VOLMACHTEN
Aile toekon'lstige verklijgers verbinden er zich toe om in alle omstandigheden

en tot gelijk weik doel en meer in hct bijzondcr tclkcns een aanvullende of wijzigende

basisakte noclig is, op eerste verzoek l'an de comparant, kosteloos hun medewerking te

verlenen voor de ondertekening van bedoelde aanvuilende of wijzigende akten.

De kopers geven, door het ondertekenen van enige aankoopakte in verband mct

de privatieve delen van het gebouw, aan de bouwheer uitdrukkelijk en onherroepelijk

volmacht om voor hen en in hun naam, alle nodige, wijzigende en/of aanvuiiende

basisakten op te stsllen en te ondertekenen, daarin alle rechten, erfdienstbaarheden en

gemeenschappen vast te steilen of te vcstigen, en dit zowel in het gebouw zelf als met

eventuele anders eigendommen, alsmede over te gaan tot overgave van scheidingsmuren

en verder in het algcmcen allcs te doen wat noodzakelijk of nuttig zou btijken voor dc

uitvoering van hetgeen voorafgaat of volgt, zclfs niet uitdrukkelijk in deze volmacht

vervat, met belofte van bekrachtiging.
Worclt evenwel niet als wijziging van de statuten beschouwd, derwijze dat <je
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bouwheer deze handelingen alleen kan stellen en hiervoor alleen allo nodige aanvullende
basisakten alleen kan ondertekenen, de wijziging van de binnenindeling van een
privatieve kavel, het afsluiten van een privatieve kavel op een andere wijze ais oor= -
spronkelijk voorzien, en in het algemeen elke aanpassing die niet leidt tot wijziging van
het genot, gebruik of beheer van de gemeenschappelijke delen, noch tot wijziging van
de verdeling van de lasten van de mede€igendom, noch tot herverdeling van de aandelen
van de medeeigendom.

De toekomstige medeeigenaars geven door hun aankoop en aanvaarding van de

bedingen van deze basisakte, volmacht aan de comparant, bouwheer, om alle contracten
omtrent toelevering van water, elektriciteit, gas, teledistributie en andere nutsleidingen
af te sluiten en de daartoe vereiste lokalen en ruimten toe te wijzen en rechten van
doorgang te voorzien.

De toekomstige rnedeeigenaars geven op dezeifde wijze volmacht aan de
comparant, bouwheer, om de eerste verzekeringspolissen af te siuiten die vereist zijn
door de statuten.

tV. ERFD EN
Wat betreft de erfdienstbaarheden wordt alhier uitdrukkelijk verwezen naar de

erfdienstbaarheden die vermeld staan in gemelde aankoopakte verieden voor notaris
Richard Celis te Antwerpen op zeventien december negentienhonderd drieenzestig.
De kopers van de privatieve kavels worden gesubrogeerd in alle rechten en verplichtin-
gen van de bouwheer voortspruitende uit voormelde bepalingen, voof Zover deze van
toepassing zijn.

Door de juridische verdeling in privatieve delen en gemeenschappeiijke gedeel-
ten in gedwongen medeeigendom, ontstaan er tevens erfdienstbaarheden tussen de
privatieve kavels. Deze erfdienstbaarheden spruiten voort uit de aard en de indeling van
het gebouw of vinden hun oorsprong hetzij in de bestemming van de huisvader voorzien
in artikel 69? en volgende van het Burgeriijk Wetboek, hetzij in de bijzondere overeen-
komsten met de partijen die door hun akte van aankoop onderhavige statuten onder-
schrijven. Zulks geschiedt onder meer voor de zichten die zouden bestaan van een
privatieve kavel op een andere privatieve kavel.

V. AANGEFTECHTE DOCUMENTEN
Aan deze akte worden gehecht om er 66n geheel mee te vorrnen:

1. Het plan van de keldering met aanduiding van de staanpiaatsen en kelders. Dit geldt
als grafische voorstelling ter verduidelijking van de tekst van de statuten waarmee ze
66n geheel vonnen.

DEEL 2
OOFDS - BASISAKTE VAN FIET GEBOUW

Afdeling 1.- Beschriiving van het gebouw - Verdelins.
Artikel 1. Beschrijving.

Het gebouw is gestaan en gelegen te Antwerpen-Linkeroever, Galgenweellaan
22, de grond volgens titel ten kadaster bekend sectie N, deel van nummer 78018, voor
een totale oppervlakte van vijfhonderd tweeentachtig vierkante meter, thans ten kadaster
bekend sectie N, nummcr 780lPl?, voor cen zelfdc oppcrvlakte.
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Artikel 2. Verdeling.
ft.t gebouriop en met grond wordt verdeeld in zes appartementen en zes kleine

staanplaatsen.
Elk van deze privatieve kavels omvat:

a) de privatieve cieien die uitsluitende eigendom zijn van een eigenaar en die

worden opgesomd bij de beschrijving van de privatieve kavels;

b)'lelen die gemeen zijn en die zich bevinden in een toestand van mede-

eigendom en gedwongen onverdceldheid tussen al de mede-eigenaars.

Elke ]iavel is Aus samengesteld uit de privatieve delen, die de uitsluitende

eigendom van hun eigenaars zijn, en gemene delen, waarvan de eigendom in gedwongen

onverdeeldheid aan aile mede-eigenaars toebehoort, ieder voot een ideele fraktie.

Afdelins 2.- Beschriivi np van de oriva kavels.

Artikel 3. Omschrijvine begrip kavels.

De hierna beschreven gedeeiten van het gebouw zijn bestemd om het voorwerp

te worden van een exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel met een

dergelijke besten:ming wordt privatief gedeelte of kavel genoemd.

Artikel 4. Opsomming privatieve kavels'

H"t geboiw wordt gespiitst in de hiernavoigende privatieve kavels. D e z e

kavels zijn ingedceld ais hi"*u beschreven, en aan elke kavel is een breukdeel in de

gemeenschappelijke delen verbonden dat erbij is vermeld.

4.1 Kelderine
IndekelderingzijnzeSMvoorzienenzeskelders;
De staanplaatsen zijn uaffiraangehechte plan met de letters 'ru

t'GVL", "1R", "l.l-", "2L1' en "2R"'
Elk van deze staanPlaatsen omvat:

a)
b)

>{

in orivatievc eigenciom : de eigenlijke staanplaats;
6dnlwee€nveertigste in de gemenemede*e

delen van het gcbouw waaronder dc grond.

De kelderi zijn aangeduid op het hieraangehechte plan met de letters 'GVL",

"GVR", "1R", "2R", "1L" en "2L".* 
Aun dc kcidcrs zijn geen aandclen verbonden in de gemeenschappelijke delen.

Zijn worden verbonden aan andere kaveis van het gebouw waarvan ze een onderdeel

vonnen; in de akte van verkoop van een kavel zal teikens worden vermeld weike kelder

aal die kavel wordt verbonden. Afstand van kelders is enkel toegelaten aan een

eigenaar van een privatieve kavel in het gebouw'

4.2GeltjlYiselq.

X Op het gelijkvloers zijn twee appartementen, gelegen links en rechts van het
" gebouw, rcspectievelijk gemerkt 'GVL.L." en "H!&"'

Het appartement gelegen aan de iinkerkant omvat:

a) in privaticve eigendom: hall, living, opkamer vooraan, kleine tussenhall,

aparte W.C., kcuken, 66n slaapkamcr, en badkamer; tevens heeft dit appartement het

ief gebruiksrecht van de tuin gelcgen achter dit appartement;
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gemene delen waaronder de grond.
Het appartement gelegen aan de rechterkant omvat:
a)-in privatieve eigendom: living, hail met ingemaakte kast, badkamer, aparte

W.C., keuken, en 66n slaapkamer; tevens heeft dit appartement het exclusief gebruiks-
recht van de tuin gelegen achter dit appartement;
b) ln mede-eigendom en : 66n l zevende in de gemene delen
waaronder de grond.
4.3 De eerste tot en met tweede verdieping.

Op elk van deze verdiepingen bevinden zich lwee appartementen, rechts en links;
ze worden respectievelijk gemerkt u1.R.", "1.L.", uz.R." en "2.L.".

Elk van deze appartenenten omvat:
a) in privatieve eigendom: hall, keuken, living, douchekamer, aparte W.C. en

twee slaapkamers;
b) in mede-eigendom en sedwongen onverdeeldheid: 66n I zevende in de

gemene delen waaronder de grond.
Artikel 5. Onderdeien van privatieve kavels

Maken deei uit van de eerder beschreven kaveis, de elementen waaruit ze zijn
samengesteld, en de or:derdelen ervan die zich binnen de kavel bevinden of daarbuiten
zoals ondermeer hetgeen hierna is beschreven:
Binnen de kavel:

de vloeren, de tegeivloeren en andere bekledingen met de elementen waarop zij
rusten met uitzondering van het betonnen geraamte;
de bekleding der muren en de plafonnering met versiering;
de vensters begrijpende het raam, het giaswerk en eventueel de luiken;
de binnenmuren en beschotten met deurell, met uitzondering der steunmuren,
betonnen pijiers en baiken;
de dcuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen ln bordessen, de deuren
binnen de kavels, de deuren van de privatieve afhankelijkheden;
de private sanitaire instailaties en private verwarmingsinstailaties
de schrijnwerkerij;
de apparaten van parlofoon en deuropener;
de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het deel
ervan dat zich binnen de kavel bevindt.

Buiten de kavel:
de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon;
de bellen aan de inkomdeur van de appartementen;
de brievenbussen in de gemeenschappclijke inkomhali;
behaive de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappelijk gebruik

dienen.
Afdeline 3.- Beschriiving van de qemeenschappeliike

delen.

Artikel S.Artikel 6. Omschriiving begrip aandelen- Verdcling.

-{
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Overeenkomstig de wet wordt aan ieder van de privatieve kavels zoals eerder
vermeld een breukdeel (hierna verder "aandelen" genoemd) verbonden in de onverdeelde

onroerende goederen die bestemd zijn tor-het gemeenschappelijk gebruik van twee of
meer onderscheidcn erven. Deze onverdeelde breukdelen zijn niet vatbaar voor verde-
ling. De breukdelen daarin kunnen niet overgedragen worden, met zakelijke rechten

bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de privatieve kavel waarvan ze

onafscheidbaar zijn.
De toekomstige eigenaars zijn gehouden de toekenning van het vastgestelde breukdeel

in de gemene delen onherroepelijk te aanvaarden, zelfs indien later zou blijken dat er
een wanverhouding zou bestaan.
Artikel 7. Beschrijving van de gemecnschappelijke deien van het sebouw.
7.L Kelderine

de gangen tussen de kelders
de manoeuvreerruimten tussen de standplaatsen
de inrit met poort naar de garage
de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen
de kelders voor de installatie der centrale verwarming

7.2 Gelijkvlocrs:
de centrale inkomhall met trappen naar de verdiepingen
de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

7.3 De eerste tot en met tweede verdieping:
de traphal met trappen
de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

7.4. Niveau van het dak:
het dak met zijn bekleding
de ruirnten en schouwen voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen

Artikei 8. * Gemeenschapgelijke zaken.
8.1 Taken in onverdeeldheid tussen alle mede€igenaars die ook door alle mede€req:

naars worden gebruikt
De hicrna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle medeeigenaars

van het gebourv in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke deien:

de grond
de lronclvesten en steunmuren, het betonncn geraamte, het ruw metselwerk, de

gewelven
de gangen tussen de kelders
het buizennet der riolering, afuoerleidingen, goten en putten
de bekleding en versiering van de gevels
de gemeenschappelijke inkom, hall, de trapzalen met trappen

,**!h het dak mct zijn bedekking
de schouwen, verluchtingspijpen met kappen cn schachten over de hele hoogtc
ervan
de instaliatic voor centrale verwarming voorzover er geen individuele verwar-
mingsinstallatie voorzien is

:
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de gemeenschappeiijke radio- en televisieantenne met ieidingen die op kosten
van de medeeigenaars zou geplaatst worden
de leidingen voor water, gas, elektricitcit, teiefoon, radiodistributie en eventueel
televisiedistributie, hetzij ter gemeenschappelijk gebruik, hetzij ter uitsluitend
gebruik van privatieve kavels, voor de onderdelen ervan die zich buiten de

kavels die zij bedienen bevinden
de parlofooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem van deuropening
en de belinstallatie dienend tot gemeenschappelijk gebruik

In het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van alle kavels van
het gebouw.

HOOFDSTUK II.- REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.
Afdeling 1.- Rechten en plichten van de eigenaar met betrekking tot de

privatieve delen.
Artikel9. Algemeneinterpretatieregel.

De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels
binnen de perken vastgesteld door het huidig reglement van medeeigendom en door de
wet.
Artikel 10. Splitsing en samenvoeging van kavels.

Het is de eigenaars, doch niet de bouwheer, verboden een deel van hun kavel af
te staan aan anderen dan eigenaars van een kavel van het gebouw.

Twee of meer kavels of een kavel en een gedeeite van een andere kavel, die aan
dezelfde eigenaar toebehoren, mogen zowel verticaal als horizontaal samengevoegd
worden.

Indie.n deze samenvoeging de stevigheid of het esthetisch uitzicht van het
gebouw in het gedrang kan brengen, moet, behalve wannebr de bouwheer zeif tot
samenvoeging overgaat hct voorschrift van artikcl 11 hierna in acht genomen worden.

Indien 66n of meer kavels samengevoegd worden, worden de aan deze kavels
verbonden aandeien samengeteld.

Indien een kavei gesplitst wordt, moet de algemene vergaderin g zich uitspreken
over de omdeiing van de daaraan verbonden aandelen.
Artikel 11 Uitzicht van privatieve kavels.

,p 11.1. Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigingen indien deze wljzigingen
vanaf de straat of vanaf de gemeenschappelijke deien binnen het gebouw zichtbaar zijn.
Het onderhoud en de herstelling van dergelijke privatieve elementen geschiedt voigens
de hierna bepaalde regels die ook voor het onderhoud en de herstelling van gemeen-
schappelijke zakcn gelden.
11.2. Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of
zichtbaar zijn dic het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden;
aldus wordt gecn was gehangen aan de terrassen aan de voorgevel van het gebouw, en
worden daar ook gcen antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of ornzetten
van zon-of windcnergie geplaatst.
11.3 Berichten ter aankondigiirg van verhuring of verkoop mogen slechts door de
bouwheer, of door met zijn toestemming daartoe aangeduide derden worden aange-
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bracht. Nadien mogen dergelijke berichten door de medeeigenaars slechts worden
aangebracht indien ze beantwoorden aan een eenvormig model, dat desgevallend door
de syndieus zal worden bepaald
L1,.4 Het is de mede€igenaars verboden gemeenschappelijk bediende of gevoede
toestellen of installaties te veranderen of te verwijderen, tenzij onder toezicht van de

syndicus, die desgevallend zal zorgen voor een herziening van daarvoor te dragen
aandelen in de gemeenschappelijke kosten.
1l-.5 Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes (met eventuele
aanduiding van het beroep) van de bewoners, zowel op de dsuren van de privatieve
kavels als op de brievenbussen, bij de belinstallatie, in de lift of op de kelderdeuren en
de staanplaatsen. De syndicus waakt hierover.
1L.6 Eenvormigjreid moet eveneens heersen voor het uitzicht van glasgordijnen, en de

hele breedte en hoogte van vensters moeten bestrijkcn. Overgordijnen mogen altijd naar
keuze van de eigenaars worden gehangen, zeifs als er geen glasgordijnen hangen-

Het voorschrift van eenvormigheid geldt eveneens voor de ramen zelf, zonne-
blinden en zonneschermen.
Artikel 12. Werken aan privatieve kavels.
12.I. Wanneer lverken aan privatieve kavels de stevigheid van gemeenschappelijke
zaken in het gedrang kunnen brengen, moet de eigenaar vooraf de syndicus hierover
inlichten, met voorlegging van de plannen van de voorgenomen werken.

De syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw, of van een
ander door hem aan te duiden architect, en brengt, indien dit advies negatief is, de zaak
voor de algemene vergadering.

. Het advies van de architect moet de eigenaar worden medegedeeld binnen de
twee weken na zijn bericht aan de syndicus; is het advies negatief dan wordt de
uitvoering van de werken geschorst tot de algemene ve;gadering een beslissing heeft
genomen; is gecn advies binnen gemelde termijn van twee weken medegedeeld, dan
mag de eigenaar op zijn kosten en risico's, tot uitvoering van de werken overgaan.
12.2, Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden uitgevoerd, en de eigenaar
van deze kavel laat na hiertoe over te gaan, terwijl dit nadeel of schade aan andere
medeeigenaars of aan gemeenschappelijke zaken kan bcrokkenen, stelt de syndicus hem
bij aangetekende brief in gebreke, en laat zelf t<lt de hoogdringende werken overgaan op
kosten van de eigcnaar.
Artikel 13. Voorschriften ove r het sebruik.
13.1.De kavcls zijn bestemd tot privd-bewoning. Uitoefening van een vrij beroep of
vestiging van ecn kantoor zijn siechts toegelaten voor zover zulks verenigbaar is met de
in de basisakte vastgestelde erfdienstbaarheden en de geldende urbanisatievoorschriften,
en voor zover hieruit geen burenhinder ontstaat.
L3.2. De kavels die bestemd zijn tot privd-bewoning mogen niet worden bewoond door
een aantal personcn dat hoger is dan datgene wat in verhouding staat met de oppervlak-
te en de inrichting van de kavels.
13.3.De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de gemeenschappelijke
delen de regels van nonnale zorgvuldigheid en alle geldende hygi€ne- en veiligheids-
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voorschriften in acht nemen.
7E zorgen voor beperking van geiuidshinder bij het gebruik van radio of

televisietoestellen. Ze zorgen ervoor dat electrische toestellen geen stoornis veroorzaken
en plaatsen in hun kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen
bedienen, of noodzakelijk zijn voor de uitoefening van hun beroep. Ze zorgen voor
veilige electriciteits- en gasleidingen, in overeenstemming met de geldende veiligheids-
voorschriften.
L3.4. Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee geen
burenhinder wordt veroorzaakt. Bij aanhoudende stoornis za| het dier verwijderd
worden.
13.5. in de staanplaatsen mogen geen hinderlijke, gevaarlijke of ontvlambare produkten
gestapeld worden. De voertuigen moeten op dergeiijke wijze gestald worden dat deze
geen hinder vormen of doorgang beletten voor de andere bewoners.
13.6 De kosten van aanleg en onderhoud van de achtertuinen zijn ten laste van de
appartementen die er het uitsluitend genot en gebruik van hebben.
Artikel L4. Uitsluitend en gebruik
Teneinde de goede verstandhouding tussen de mede-eigenaars te bevorderen wordt hier
het volgende bedongen:
1. De appartementen op het gelijkvloers rechts en links (gezien vanuit de straat),
gemerkt "GVL.R." en "GVL.L." zullen het uitsluitend genot en gebruik hebben van de
hof die voor en achter het betrokken appartement gelegen is.

# 2. Alle kosten van aanleg en onderhoud van deze hoven zijn ten laste van het apparte-
ment dat er het uitsluitend genot en gebruik van heeft. *

: 3. De mazouttank en de beerput is gelegen in de voortuin gelegen voor het appartement
op het gelijkvloer. l.$.:. De eigenaar van het appartement geiijkvloers iinks za!
derhalve aan 66niedeil[i6 er een wettig belang bij heeft toegang dienen te uEienen
teneinde de mazouttank en de beerput te kunnen bereiken.
Artikel 15. Bewonine - terminologie.

In dc tekst van de statuten wordt verder met de termen "zakelijk of persoonlijk
recht of toelating tot bewoning" aangeduid, ieder zakeiijk recht, met uitsluiting van het
exclusief vol-eigendomsrecht, dat op een privatieve kavel is toegekend en recht verleent
op gebruik en genot, ieder persooniijk recht dat gebruik of genot verleent, evenals een
louter gedogen van de titularis van een dergelijk recht, waarbij een tijdelijke toelating
tot bewoning aan een derde wordt verleend.

De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning wordt
verder in de statuten aangeduid als "bewoner"; de term "bewoner" duidt dus onder meer
zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter, huurder of tijdelijke gast als op inwonend
personeel, maar in geen geval op een persoou aan die zich zonder recht noch titel in een
kavel bevindt of. deze bewoont.
Artiket 16. Vcrhurine.
16.1". De bepalingen van het reglement van medeeigendom zijn door de overschrijving
van de statuten van het gebouw in de registers van de bevoegde hypotheekbewaarder
aan derden tegenwerpelijk. Aldus ook aan iedcre bewoner in de zin als omschreven in
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artikel 13.
L6.2. Bij toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tct bewoning zal

de bewoner erop worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen van dit
reglement van medeeigendom is gehouden. Een afschrift van de statuten, minstens een

uittreksel ervan waarin de tekst van artikel L5 letterlijk is overgenomen, zal hem worden

overhandigd. Ook zal hem worden gemeld dat de beslissingen van de algemene

vergadering hem tegenwerpelijk zijn, mits behoorlijke kennisgeving zoals verder
gemeld. Hetzelfde geldt voor het huishoudetijk reglement.
16.3. Iedere mede€igenaar die een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kavel
vestigt of een toelating tot bewoning verleent, licht de syndicus hiewan onverwijld in,
met mededeling van de volledige identiteit van de nieuwe bewoners en de datum

waarop hun recht op bewoning is ingegaan.
16.4. Op eerste vcrzoek van de syndicus za| de eigenaar die een zakelijk of persoonlijk

recht of een toelating tot bewoning heeft toegekend het bewijs leveren dat de door dit
reglement opgelegde kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan.

16.5. De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakelijk of persoontijk recht of een

toelating tot bewoning is verleend, zorgen ervoor dat ook de aansprakelijkheid van de

bewoners tegenover andere medeeigenaars en buren, en alle huurdersrisico's behoorlijk
verzekerd zijn, met afstand van verhaal tegen de medeeigenaa$ en de vereniging van

medeeigenaars.
16.6. Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning kan alleen worden
toegekend aan personen die de standing van het gebouw en de bestemming van de

privatieve kavels eerbiedigen.
16.7. Toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewo-
ning op een deel van een privatieve kavel is verboden, tenzij voor een kelder of
staanplaats voor zover het recht of de toelating wordt lerleend aan iemand die zelf
bewoner is.

Artikel 17. Toezicht
L7.L Met het oog op het toezicht op gemeenschappelijke zaken en op de naleving van
het reglement van medeeigendom, van de beslissingen van de algemene vergadering en

van het huishoudelijk reglement moeten de eigenaars de syndicus bestendig toegang tot
hun kavel verlenen, mits voorafgaande afspraak.

Bij afwczigheid zullen ze crvoor zorgen dat de syndicus zich toegang kan laten
verschaffen, indicn dit dringend vcreist zou zijn.
17.2 De eigenaars moeten cvencens, zonder recht op schadevergoeding, en desnoods

zonder verwijl, toegang verlenen aan architecten, aannemers en uitvoerders van
noodzakelijke of dringende herstellingswcrken aan gemeenschappelijke zaken, of aan

privatieve zaken die aan andere medeeigenaars bchoren, of aan hun persoonlijke zaken
wanneer ze ten nadele van andcre eigenaars hieromtrent nalatig zijn.

Dit geldt onder meer voor het bereiken van afsluitkranen of gemeenschappelijke
leidingen die zich in een privatieve kavel bevinden.

Rechten en rrlichten van
gemeenscha ppelii l<e delen.

Afdeline 2.
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Artikel 18. Algemeneinterpretatieregel
De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik en het genot

van pelijkc zaken overeenkomstig hun bestemming en in zover zulks
met het recht van de andere eigenaars verenigbaar is.

De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen wijzigingen aanbren-
genn tenzij in de mate waarin het reglement van medeeigendom dit toelaat.

19.
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Toepassing van deze reqel
19.1. Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk reglement
kunnen worden getroffcn, gelden onder meer volgende verbodsbepalingen.

De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke gangen, trapzalen of hallen geen
huishoudelijk werk uitvoeren of laten uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen,
meubels of kleding of schoeisel reinigen, borstelen, uitkloppen, tvr/assen, uithangen.

Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die met de normale
gebruikswijze van gemeenschappeiijke zaken onverenigbaar is kunnen niet als een
stilzwijgende instemming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder ogenblik worden
herroepen.
19.2. Het is de bouwheer zonder beperking in tijd toegelaten op de gevels van het
gebouw een bekendheidsplaat aan te brengen, mits deze overeenstemt met de standing
van het gebouw.
Artikel 20. Nutsvoorzieninqen

Contracten voor levering van water, electriciteit en voor teledistributie kunnen
namens de medceigenaars door de bouwheer worden gesloten.

De bouwheer heeft ook de bevoegdheid om namens de mede€igenaars contracten
te sluiten voor cle levering van diensten, en om met derden overeenkomsten te sluiten
waarbij met het oog op technische diensten en leveringen, een recht van gebruik, huur,
erfpacht of opstal op een daartoe bestemd gemeenschappelijk lokaal wordt toegekend,
bijvoorbeeld aan een gemeente, een intercommunale vereniging, een instelling van
openbaar nut; daarbij kan aan die derde ook een recht van toegang onder meer over
gemeenschappelijke gangen worden verleend om de lokalen te bereiken en om alle
nuttige werkzaantheden uit te voeren.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper van een
privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om dergelijke overeenkomsten ook bij
notariele akte vast te leggen.

Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon-of
windenergie worden niet op het dak geplaatst dan ingevolge toelating door de syndicus
dewelke deze toelating slechts kan verlenen indien de betrokken eigenaar de nodige
bewijzen voorlegt dat hij een verzekering heeft afgesloten voor dekking van eventuele
schade door deze apparaten aangebracht. De eigenaar die deze apparaten aanbrengt is
persoonlijk verantwoordelijk tegenover de vereniging van mede*eigenaars en de privatie
eigenaars voor allc schade welke zou berokkend worden door deze apparaten.
Artikel 2L. Centrale verwarming.

Het gebouw is uitgerust met een gemeenschappelijke installatie voor centrale
verwarming op mazout. Geen enkele wijziging of verandering (bv omschakeling naar
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gas), behoudens onderhouds- en hersteilingswerken, mag aan deze installatie gebracht
worden dan met instemming van alle eigenaars van de privatieve kavels.
Artikel 22. Onderhouds- en herstellingswerken.
22.I. De reiniging het onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken,
evenals van privatieve elementen dis zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit gemeen-
schappelijke delen van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstippen en op de wijze
door de syndicus vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of voorlopig beheer
gelden; voor werkcn die niet van bcwaring of voorlopig beheer zijn wordt de beslissing
door de algemene vergadering genomen
22.2. Elke mede€igenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de stoomis die
ontstaat als gevolg van dergelijke werken.
Artikel 23. Initiatiefrecht van de medeeigenaars.
23.L Iedere mede€igenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door hem
gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.
23.2 Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste meerderheid niet kan
worden bekomen, kan iedere medeeigenaar aan de rechter toestemming vragen om
zelfstandig, doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste werken aan de
gemeenschappelijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk
zijn.
233 Wanneer de algemene vergadering zich. zonder gegronde reden tegen de
uitvoering van dergelijke werken verzet, kan dc medeeigenaar aan de rechter toestem-
ming vragen onl op eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan
de gemeenschappelijke delen.
Artikel ?4. Schade door de medceigenaars veroorzaakt.
24.1. Vergoeding van schade veroorzaakt aan een medeeigenaar, die ten laste komt
van de gemeenschap of vereniging van medeeigenaars wordt tussen alle mede€igenaars,
ook door het slachtoffer, in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke zaak
omgeslagen.
24.2. De medceigenaar die een vordering instelt als vermeld in het vorige artikel is
bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvioeien uit
het ontbreken van een beslissing, voor zover de wet daarin voorziet.

Afdeling 3.- Criteria en trerekeninss w van de verdelins van de
Iasten.

Artikel 25. Opsommin*e.
Zijn gemecnschappeiijk, alle lasten en kosten die betrekking hebben op

25.I de uitgaven in verband mct het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de
vernieuwing, het beheer van de gemeenschappelijke zaken;

25.2 de schadevergoeding door de gcmeenschap of vereniging verschuldigd;
25.3 alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeen-

schap of vercniging van medeeigenaars of door haar verschuldigd;
25.4 de kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap of vereniging van

mede0igenaars ingespannen;
25.5 belastingen, taksen en rctributies, voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslag
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ten laste van een eigenaar worden gebracht;
25.6 alle andere schulden, Iasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeen-

schap of vereniging van mede€igenaars of door haar verschuldigd:-
Artikel 26. Verdelins van de lasten.
26.L. [n de gemeenschappelijke lasten draagt iedere medeeigenaar bij, hetzij volgens
de waarde van de privatieve kavels, hetzij in evenredigheid met het nut dat de gemeen-
schappelijke delen en diensten in deze kosten teweegbrengen, voor elk van de privatieve
kavels heeft, zoals hierna nader bepaald.
26.2. Iedere medeeigenaar kan de algemene veradeting vragen de verdeling an de

lasten in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die verdeiing onjuist is

geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen of door een mede€ige-
naar ontwikkelde activiteit of uitgevoerde rverken, onverminderd zijn recht om zich tot
de rechter te wenden in de mate rvaarin.de wet in een dergelijke mogelijkheid voorziet.
Artikel 27. Verdeling van de lasten.
27.I. Algemene verdeelsleutcls

Alle lasten zullen tussen alle medeeigenaars van het gebouw worden omgeslagen
in verhouding tot hun breukdeel in de gemeenschappelijke delen, zoals deze breukdelen
hierboven zijn aangeduid bij de beschrijving van de privatieve kavels, behoudens de

hierna vermelde afwijkende verdeelsleutel(s) voor de hierna aangeduide lasten en

kosten.
27.2 Afwijkende verdeclsleutel

In afwijking van de regel bepaald in artikel 26.1 worden de gemeenschappelijke
kosten verbonden aan het waterverbruik en het gemeenschappelijk electriciteitsverbruik,
waaronder begrepen de huur van de gemeenschappelijke meters en door de betrokken
maatschappijen aangerekende vergoedingen, alsmede de jaarlijkse milieubelasting (of
welkdanige gelijkaardige belastingen welke in de toekomst zouden opgelegd worden),
omgeslagen onder de eigenaars van de privatieve kavels naar verhouding van het aantal
bewoners die de privatieve kavels bewonen.
Artikel 28 Werk- en reservekapitaal

Een maandelijkse provisie zal door de medeeigenaars gestort worden op de

rekening van de mede€igendom tot vorming van een werkkapitaal om aan de syndicus
toe te laten het hoofd te bieden aan de gemeenschappelijke periodieke uitgaven zoals
energieverbruik voor de gemeenschappeiijke gedcclten, onderhoudskosten van de lift en
verzekerings- en beheerskosten.

Hct bedrag dezer provisie zal vastgesteld worden door de jaarvergadering van de

aandeelhouders, en dit voor een periode van twaalf maanden. Zij zal, moeten betaald
wordcn voor de tiende dag van elke maand.

Een afrekening zai opgesteld worden na verloop van het dienstjaar, op basis van
de rekeningen en van het werkelijke verbruik van icdere medeeigenaar, rekening
houdend met de gestorte provisies. De afrekening vermeld afzonderlijk het verschuldig*
de bedrag aan B.T-W..

De algemene vergadcring nrag ook bcsiuiten tot de vorming van een reserveka-
pitaal, bestemd voor het dekken van nict-periodickc uitgaven, zoals de uitgaven voor de
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vernieuwing van het verwarmingssystecm, de reparatie of de vernieuwing van een lift of
het leggen van een nieuwe dakbedekking. Deze provisie blijft definitief verworven aan
de gemeenSehap-lenzij Zij bifdrie vierde meerderheid zou beslissen over te gaan tot een
gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedragen.
Artikel 29. Onverdeeldheid - Vruchtgebruik.

In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel in vruchtgebruik (of
ander zakelijk gebruiksrecht) en blote eigendom, of wannecr een kavel het voorwerp is
van een gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden door alle
deelgenoten met ondeelbaarheid en hoofdelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat
wie ook onder hen enig voorrecht van uitwinning of wettelijke of conventionele ver-
deelsleutel voor deze kosten aan de vereniging van mede€igenaars of aan de syndicus
die namens de vereniging optreedt mag tegenwerpen.
Artikel 30. Overdracht van een kavel.

Ingeval van vervreemding deelt de syndicus bovendien op verzoek van de notaris
de gegevens mee zoals die bepaald zijn in zijn hiernavermelde taakomschrijving. Vanaf
de datum van de overdracht draagt de nieuwc eigenaar het bedrag van de mee te delen
schulden en van de gewone lasten, behoudens andersluidende overeenkomst tussen
partijen, die echter enkei tussen hen geldt, en niet ten aanzien van de vcreniging van
medeeigenaars.

De uittredende medeeigenaar is schuldeiser van de vereniging van medeeigenaars
voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke
gedeelten. De afrekening wordt door de syndicus opgesteld. Zijn aandeel in het
reservekapitaal blijft echter definiticf verworven door de vereniging. Hij kan met de
nieuwe eigenaar echter overeenkomen dat die hem zijn aandeel in het reservefonds
vergoed.
Artikel 31. nnl van in de lasten.

Indien de medeeigenaar in gebreke blijft om binnen de maand de door hem
vcrschuldigde bcdragen aan de vcreniging te voldoen, wordt hem een herinnering bij
aangetekende brief gestuurd waarvoor hem een administratieve vergoeding van duizend
frank wordt aangcrekend. Vanaf dat ogenblik loop tcvens een intrest op het verschul-
digde bedrag gelijk aan de wettclijke intrest verhoogd met vier procent.

;'4 Artikel 32. :x Brandverzekerins
32.L. De eenvoudige risico's tegcn schadc veroorzaakt door brand, electriciteit,
aanslagen en arbeidsconflicten, storm, hagel, ijs- en sneeuwdruk, natuurrampen, water,
glasbreuk, diefstal, onrechtstreekse verliezen zorvel aan privatieve als aan gemeenschap-
pelijke dclen van het gebouw en de grond, worden door een collectieve verzekerings-
overecnkomst verzekerd.
32.?. De brandverzekering dekt, overcenkomstig artikel 61 van de l-andverzekerings-
rvet ook de schade veroorzaakt door blikseminslag, ontploffing, implosie, alsmede door
het neerstorten van of hct gctroffen wordcn door luchtvaartuigen of door voorwerpen
die ervan afvallcn of eruit vailen, en door het gctroffen wordcn door enig ander voertuig
of door dieren. Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde
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goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot scha{e die aan de privatieve en aan
-" g"*."nschappclijke zaken is veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig middel

tot het behoud, hct blussen of vorr- de redding; afbraak of vernietiging bevolen om

verdere uitbreiding van de schade te voorkomen, instorting ais rechtstreeks en uitslui-
tcnd gevolg van een schadegeval, gisting of zelfontbranding gevolgd door brand of

ontploffing.
32.3. Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de verzekeringsovereen-

komst verleend, bchoudens de medeeigenaars en de vereniging van medc€igenaars, de

bij de mede€igenaars inwonende personen, zijn personeel bij de uitoefening van zijn

functies, de lasthcbbers en vennoten van de verzekeringsnemer in de uitoefening van

hun functies, en elke andcrc persoon die cen mede€igenaar in een aanhangsel aan de

verzekeringsovereenkomst als mede-verzekerde aanduidt.
De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de evenre-

digheidsregel geen toepassing vindt.
32.4. De medeeigenaarc hebben geen verhaal tegen mekaar, noch tegen de vereniging

van mede€igenaars, noch tegen gebruikers andere dan huurders, zelfs indien de schade

ontstaan is in een privatief gedeelte van het gcbouw, behoudens het geval van kwade

trouw.
De medeeigenaars en de vereniging van medeeigenaars verzaken evenzeer aan

verhaal tegen huurders voor zover dc overeenkomst met de huurders ook een verzaking

aan verhaal tegen hen vermeldt. De medeeigenaars zullen hun huurders opleggen een

dergelijke afstand van verhaal toe tc staan.

Artikel 33 Aansprak e I ij khei dsve rzekerin g

33.1. De aansprakelijkheid van iedere medeeigenaar en van de vereniging van

medeeigenaars wegens schade aan derden op grond van de artikeien 1382 tot 1386bis

van het Burgerlijk Wetboek en hct verhaal van derden wegens een dergelijke aan-

sprakelijkheid wordt eveneens door een gemeenschappelijke verzekeringsovereenkomst

gedekt.
33.2. Zaken en gcbouwen in de zin van deze wetstrepalingen zijn zowel privatieve als

gemeenschappclijke gedecitcn van het gcbouw. Derdcn in de zin van deze wetsbcpalin-
gel zijn de andere medeeigenaars dan degene dic aansprakelijk wordt gcstcld, de

personen in dienst van de vcreniging van medeeigenaars, de syndicus, en iedere

bewoncr van cen privaticve kavel in het gebouw.

33.3. De eerste polissen worden namens alle medeeigenaars gesloten door de

bouwheer.
Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent icdere koper van een

privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om deze polissen mede namens hem af te

sluiten.
Daarna worden de polisscn vcrlengd, hernicuwd, aangepast, opgezegd of geslotcn

door de syndicus, die deze bcvoegdheid namens de medeeigenaars uitoefent ingevolge

een zelfde volmacht zolang cleze bevoegdheid hem niet door de algemene vergadering

der medeeigenaars of krachtens de wct is toegekend.
baten en inkomsten-Artikel 34 Gemeensciraopeliike
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34.L. De medeeigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkomsten betreffende de
gemeenschappelijke zaken in verhouding tot hun aantal aandelen in deze gemeenschap-
pelijke zaken, voor zover het gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebr.uik
bestemd.
34.2. Kortingen evenwel die door de verzekeringsmaatschappij op de premies voor niet
verkochte kavels worden toegestaan komen uitsluitend de bouwheer toe.
34.3. Zo ook is iedere medeeigenaar in dezelfde verhouding gerechtigd op de schade-
vergoeding die krachtens een van de in de vorige artikelen vermelde polissen aan de
gemeenschap of vereniging van medeeigenaars wordt uitbetaald.

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de vergoedingen die in
de plaats komen van het vernietigde gebouw bij voorrang aangewend voor de herop-
bouw ervan, indien daartoe beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen tegen medeeigenaars, bewoners of derden die voor
het schadegeval aansprakelijk zijn, zijn de medeeigenaars verplicht in geval van
heropbouw of herstel tussen te komen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel
in de medeeigendom, dit wil zeggen in de algemene onverdeeldheid van het hierop te
richten gebouw.

Indien bij gchele vernietiging, of bij gedeclteiijke vernietiging van minstens
vijenzeventig procent (757o) van het gebouw (exclusief de waarde van de grond), niet
tot heropbouw wordt beslist, zal dezc beslissing van rechtswoge leiden tot ophouding
van het stelsel van gedwongen medeeigendom van in privatieve kavels gesplitste
gebouwen. Indien de vereniging van medeeigenaars rechtspersoonlijkheid heeft, volgt uit
de beslissing tot niet heropbouw ook de noodzaak tot ontbinding van deze vereniging.

Afdeline 4.- De alsemene vergaderine.
Artikel 35. Omschrijving.

Een algemene vergadering verenigt alle medeeigenaars die gerechtigd zijn in de
gemeenschappelijke deicn van het gebouw.
Artikel 36. Bcvoegdheid.

De algemene vergadering is bevoegd voor alle aangelegenheden die betrekking
hebben op het geheel van zaken waarvan haar lcden medeeigenaars zijn, en op de
gemeenschappelijke beiangen van deze medeeigenaars.

Zij is onder meer bevoegd om alle beslissingen te trcffen die betrekking hebben

1
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36

36.2
36.3

36.4

de beschikking, hct beheer, daarin begrepen de aanstelling en het ontslag van de
syndicus, het gcbruik cn hct genot van de gemeenschappelijke delen de aan de
gemeenschappelijkc gcdeelten of de van buitenuit zichtbare privatieve delen uit
te voercn werken,
het optreden in rechtc, als eiser of als verweerder,
de verkrijging van onroerende goedercn bestemd om gemeenschappelijk te
worden,
de wijziging van de statuten, daarin begrepen van de verdeling van aandelen in
de gemeenschappclijke delcn en de vcrdeling van de gemeenschappelijke lasten,
de herstelling of heropbouw van het gebouw na beschadiging ervan,36.5
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De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die de syndicus
moet voorleggen, over de kwijting aan de syndicus te geven, over de voor het volgend
jaaraan-te wenden provisies en de te uit te voeren werken aan de gemeenschappelijke
gedeelten van het gebouw.
Artikel 37. Delegatie van bevoesdheden.

Delegatie van bevoegdheden aan een raad van bestuur en aan de syndicus is
slechts mogelijk binnen de perken door de wet en door deze statuten bepaald.
Artikel 38. Tiidstippen waarop de aleemene vergaderine bijeenkomt
38.1 . De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen, en voor het
eerst binnen de zes maanden nadat minstens drie kavels zijn verkocht en door de kopers
of bewoners ervan in gebruik zijn genomen.
38.2. De eerste algemene vergadering stelt de datum vast waarop de jaarvergadering
voortaan zal bijeenkomen.
38.3. De algenrene vergadering kan ook in buitengewone zitting bijeenkomen, na

bijeenroeping zoals hierna bepaald.
Artikel 39. Biieenroepine al$:mene vergaderingen.
39.1. De eerste algemene vergadering wordt bijeengeroepen door de bouwheer.
39.2. De daaropvolgende vergaderingen worden bijeengeroepcn door de syndicus, of
volgens de hierna vermelde modaliteiten.
39.3. De bijeenroeping geschiedt bij aangetekende brief aan de medeeigenaars gericht
op hun werkelijke of gckozen woonplaats, of worden de .medeeigenaars per drager
overhandigd, en worden veertien dagen voor de vergadering verzonden of overhandigd.

De bijeenroeping vermeldt de agenda waarover de algemene vergadering zai
beraadslagen. Bij elk punt van de agenda wordt vermeld welke meerderheid vereist is
om hierover geldig te besluiten.
39.4. De buitengewone algemene vcrgadering wordt bijeengeroepen, hetzij door een of
mcer nrcdecigcnaars die samen minstens een vijfde van de aandelen in de gemeen-
schappelijke delen bczitten, hctzij door de syndicus telkens het belang van de mede€i-
gendom dit vereist.
39.5. De data en de agenda van de algemene vergaderingen worden door de syndicus
ook telkens tijdig medegcdecid aan de beonwers van een kavel in het gebouw die op de

algemene vergadering geen stemrechte hebben; Hij herinnert hen eraan dat ze vragen of
opmerkingen schriftelijk kunnen formuleren, en aan de syndicus bezorgen.
Artikel 40 Sanrenstelling algemene versaderinq.
40.1. Iedcre eigenaar van een privatieve kavel is lid van de algemenc vcrgadering en

neemt deel aan de beraadslagingen.
40.2. Hij kan zich op de vergadering laten vertegcnwoordigen door een lasthebber, al
dan niet lid van dc algemene vergadcring, doch nict door de syndicus.
40.3. In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel of wanneer dit het
voorwerp is van cen gewone onvcrdeeldheid, wordt het recht om aan de beraadslagingcn
van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwijzen dic dat recht zal uitoefenen.
Artikel 41. Quorum.
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De algemene vergadering beraadslaagt aileen dan rechtsgeldig wanneer meer dan
de helft van de mede€igenaars aanwezig of vertegenwoordigd is, en voor zover zij
minstens de helft van de breukdclen in de gemeenSEh@pefijke delen van het gebouw
bezitten.

Indien dat quorum niet wordt bereikt, wordt een tweede algemene vergadering na
het verstrijken van een termijn van minstens twee weken bijeengeroepen die zal
beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de
breukdelen in dc gemeenschappelijke gedeelten die ze bezitten.
Artikel 42. Bureau van de vergadering.
42.L. De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering
vraagt om een voorzitter, een secretaris en twee stsmopnemers te benoemerl.
42.2. Bij ontstentenis van kandidaat of indieu de algemene vergadering na twee
stemronden niet tot de aanduiding van deze bureauleden kan overgaan, wordt van
rechtswege voor-zitter van de vergadering, de persoonlijk aanwezige mede€igenaar die
het grootst aantal breukdelen in de gemeenschappelijke delen bezit, en, indien verschei-
dene medeeigenaars ecn zelfde aantal breukdelen bezit, de oudste van hen in jaren.

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden aan.
Artikel 43_. Stemrecht op de algemene vergadering.
43.L. Iedere rnedeeigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn
breukdeel in de gemeenschappelijke delen.
43.2. Niemand zal evenwel aan de stemming kunnen deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemrnen dan hct totaal van de stemmen waarover de
andere aanwezige of vertegenwoordigde mcdeeigenaars beschikken.
43.3. Een persoon dic ds door de vereniging van medeEigenaars' als lasthebber is
aangesteld of tc werk wordt gcstcld, kan noch persoonlijk noch bij volmacht aan de
beraadslaging en aan de stemming deelncmcn over punten van de agenda die betrekking
hebben op de hem toevertrouwde taak.
43.4. Bij de aanvang van de vergadering wordt daartoe door dc medeeigenaars of hun
lasthebbers een aanwezigheidslijst ondertckend, waarop vermeld wordt met hoeveel
stemmcn aan de beraadslaging kan worden deelgenomen, of over welke punten niet aan
de stemnring kan worden deelgenomen.
Artikel 44. Meerdc rhei dsvere isten
44.L. De besluiten van de aigemene vergadering worden bij volstrekte meerderheid der
stemmen genomen, behalvc voor de hierna vcrmeldc aangelegenheden die een bijzonde-
re nreerderheid vercisen, alsmede voor de aangelcgenheden waarvoor in onderhavig
regiement een uitdrukkelijk quorum is voorzien.
44.2. Voor het tellen van de stemmcn rvordt geen rekening gehouden met de onthou-
dingen, noch met nietige stemmen.
44.3. De algemcne vergadering bcslist mct ecn meerderheid van drie vierden dcr
stemmen:
44.3.I Voor iedere wijziging van ds statuten voor zover zij slechts het genot, het

gebruik of het behcer van dc gcmeenschappelijke gedeelten betreft;
44.3.2 over alle werken bctrcffcnde de genrcenschappelijke gedeelten, met uitzondering
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van die waarover de syndicus kan beslissen;

44.3.3 over de oprichting en de samensteiling van een raad van beheer die tot taak heeft

de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer;

44.4. De algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden der

stemmen:
44.4.1, over ieder andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de

verdeling van de lasten van de mede€igendom;
44.4.2 over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed;

44.4.3 over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd

gedeelte in gevai van gedeelteiijke vernietiging;
44.4.4 over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeen-

schappelijk te worden;
44.4.5 over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen;

44.5. De algemene vergadering beslist met eenparigheid van stemmen van alle

mcde€igenaars:
44.5.1 over elke wijziging van verdeling van de aandelen in de medeeigendom;

44.5.2 over elke beslissing van de algemene vergadering betreffende de volledige
heropbouw van het onroerend goed.

Artikel 45 Notulen van de al versaderinsen.

45.1. Van de vergaderingen worden notulen opgemaakt, die ondertekend worden door

de voorzitter, de secretaris, en de stemopnemers; de leden die zulks wensen, of hun

lasthebbers, ondertekenen ook.
45.2. Aan aile eigenaars, ongeacht of ze op de vergadcring aanwezig waren of niet,

wordt een door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van deze notulen bezorgd,

binnen de lwee wcken na afsluiting van de vergadering.
45.3. Deze notulen worden daarenboven opgetekend in ee* register, dat zich op de

zetel van de vereniging van medeeigenaars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, door

iedere belanghebbende kan worden geraadpleegd. De raadpleging gebeurt op dagen en

uren met de s1'ndicus af te spreken; de syndicus is ertoe gehouden de raadpleging
mogelijk te maken binnen dc drie dagcn nadat irct verzoek daartoe tot hem is gericht"

Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar genoegen mee wil nemen, een

afschrift van de gecoordineerde tekst van de statuten en van alle nog actuele beslis-
singen van de algemene vergadering afleveren.
45.4. De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving zoals

hierna bepaald, tcgenwerpelijk aan iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht

op een privatieve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd

verleend, met andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw. De beslissingen

kunnen worden tegengeworpen door hen aan wis^ ze tegenwerpelijk zijn"
45.5. Beslissingen die v66r dc verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk

recht of een toelating tot bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de bewoner
gebracht door dcgene die het recht of de toclating verlcent: hij moet de koper of
bewoner melden dat de besiissingen in een register zijn opgetekend en waar hij dit
register kan inzien.
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De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot
bewoning, is tegenover de vereniging van medeeigenaars en de koper of titularis
aansprakelijk voor de'schade die ontstaat door vertraging of afwezigheid van dergeiijke
kennisgeving.

De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus wenden om
irzage van het register te bekomen.
45.6. Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk
recht of een toeiating tot bewoning, zijn genomen, zijn aan degene die stemgerechtigd
waren op de algemene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege en zonder
kennis geving tegenwerpelijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een bericht van de
syndicus die hem daarover inlicht bij ter post aangetekende brief, binnen de twee weken
nadat de beslissing werd getroffen.
Artikel 46. Verhaal teqen beslissinsen van de algemene ver&dering

Verhaal tegcn beslissingen van de algemcne vergadering
staat enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet. Hetzelfde geldt
voor rechtstreeks verhaal tegen de rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid
die de medeeigendom, de verdeling van de aandelen daarin of de verdeling van de
lasten betreft.

A ns 5.- De svndicus.
Artikel 47 Algcmene opdracht.

Het dagelijks beheer van het gebouw en van de vereniging van mede€igenaars
wordt door een syndicus waargenomen.
Artikel 48. Benoeming
48.1' De eerste syndicus wordt door ds bouwheer aangesteld voor een eerste onbe-
paaide termijn, die van rechtswege een einde neemt bij d; eqrste algemene vergadering.
Zodra de eerste algemene vergadering is bijeengekomen is zij als enige bevoegd over de
aanstelling en het ontslag van de syndicus.
48'2. Het mandaat van de syndicus kan in gcen geval vijf jaar te boven gaan, maar is
hernieuwbaar; onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene
vergadering kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn
mandaat te bovcn gaat.
48.3. De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijk schorsen,
maar noet dan ook onmiddeilijk in zijn vervanging voorzien. Ook kan de algemene
vergadering hem een voorlopig syndicus toeveogen, voor een welbcpaalde duur of voor
welbepaalde doeleinden.
48.4 Bekendnraking.

De aansteiling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht dagen bij
uittrcksel bekendgcmaakt door aanplakking aan de ingang van het gebouw waar de zetel
van de vcreniging van medecigenaars gevestigd is; deze aanplakking moet steeds
zichtbaar zijn en mag niet rvorden I'erplaatst.

Het uittrcksel vcrmeldt de datum van aanstelling of benoeming, de naarn,
voomamen, beroep en woonplaats van de syndicus, of, indien het om een rechtspersoon
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gaat, de rechtsvorm, naam en firma en de zetei.

Het uittreksel wordt desgevallend aangevuld met andere inlichtingen die het

ieder belanghebbende mogelijk moet maken de syndicus onverwijid te bereiken.

Tevens wordt gemeld waar en wanneer, op de zetel van de vereniging van de

mede€igenaars, het register van beslissingen van de algemene vergadering kan worden

geraadpleegd. De syndicus staat in voor deze aanplakking.
Artikel 49. Opdrachten van de syndicus.

De syndicus heeft als opdracht:
49.t de algemene vergadering bijeen te roepen op de door dit reglement

vastgestelde tijdstippen, wanneer de medeeigenaars die minstens een

vijfde van de aandeien in de gemeenschappelijkc gedeeiten van het ge-
bourv bezitten het vragen, en op eigen initiatief van de syndicus telkens

als een beslissing in het belang van de medeEigendom dringend moet

worden getroffen;
49.2 de beslissingen van de algemene vergadering op te nemen in het daartoe

bestemd register en ter inzage van iedere belanghebbende te laten;
49.3 de besiissingen van de algemene vergadering uit te voeren of te laten

uitvoeren;
49.4 de besiissingen van de algemene vergadering ter kennis te brengen van

alle titularissen van een zakeiijk of persoonlijk recht of van een toelating
tot bewoning, overeenkomstig de bepalingen van deze statuten;

49.5 aile bewarende maatregelen te treffen, en alle daden van voorlopig beheer

te stellen;
49.6 waken ovcr de rust en de orde in hct gebouw, over het behoorlijk onder-

houd van de gemeenschappelijke gedeelten eryan;
49.7 het vermogen van de vereniging van medeeigdnaars te beheren;

49.8 aan elke medeeigenaar zijn periodieke'afrekcning voor te leggen;

49.9 de vereniging van mede€igenaars zowel in rechte als voor het beheer van

de gemeenschappelijke zaken te vertegenwoordigen, voor zover de

beslissing om in recht op te treden of zich in rechte te weren door het

bevoegde orgaan van de vereniging werd genomen;
49.10 namens dc vereniging van medeeigenaars contracten afsluiten, volgens de onder-

richtingen hem door de algemene vergadering gegeven, voor verzekeringen zoals

bepaald in deze statuten, levering van nutsvoorzieningen, onderhoud van de lift
en andere gemcenschappelijke toesteilen of installaties, aanwerving of ontslag
van onderhoudspersoneel ;

49.11 de vergadering van eigenaars wijzcn op de noodzaak, wanneer deze bestaat, de

toestand van het gebouw of van de gemeenschappelijke delen, de wijze van ge-
bruik, ondcrhoud of aanwending ervan, omwille van dwingende overheidsvoor-
schriften, aan te passen, of de statuten in overeenstemming daarmee te brengen;

49.12 aan de notaris die erom vraagt een staat over te maken van de kosten waartoe de

algemene vergadering v66r de overdracht van de kavei heeft besloten of die

verschuldigd kunnen zijn ingevolgc geschillcn v66r de overdracht ontstaan;
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49.L3 in het algemeen alle oprachten uit'roeren hem door de w-et, de statuten of door de
algemene vergadering toevertrouwd.

Artikel 50. Bevoesdheid.
50-1 De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de bevoegd-
heden verleend nodig voor de uitvoering van zijn opdrachten zoals in het vorig artikel
omschreven.
50-2 De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt door zijn
optreden alle mcdeeigenaars en handelt in naam van de vereniging van medeeigenaars.
Artikel5l. Aansprakelijkheid

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid
niet overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering in slechti voor
een beperkte duur of voor bepaalde doeleinden.
Artikel 52. Vergoeding.

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven van de erkende beroeps-
federatie onder wiens bevoegdheid hij valt, of, bU analogie, overeenkomstig de tarieven
die voor vastgoedmakelaar in de uitoefening van dergelifke opdrachten geldln, tenzij de
algemene vergadering anders beslist.
Artikel 53. Raad beheer.
53-L. De algemene vergadering kan steeds beslissen een raad van beheer in te richten
die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden over zijp beheer.
53-2. De sameustelling van de raaci van beheer, de bevoegdheCen en de werkwijze van
de raad van beheer worden door de algemene vergadering bepaald.

Indien een dergelijke raad van beheer wordt ingericht is de syndicus gehouden
zich aan zijn richtlijnen te houden, ook al zou dit leiden tor een bepei6ng uun d" h"*
bij dezc statuten verleende bevoegclheden.

Afdeline 6.- Huishoudeli ik reeiement.
Artikel 54. Vaststellinghuishoudelijk regelemenr.
54.1. De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld door een huishoudeiijk
reglement, zonder evenwel te kunnen afwijken van hetgcen in de statuten is bedongen;
bij tegenstrijdigheid gaan de sratuten voor.
54.2. De bouwheer kan een dergelijk reglement opstellen.

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aanvullen behoort evenwel tot
de uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering, zodra deze voor de eerste
maal is bijeengeroepen. De aigemene vergadering beslist hieromtrent met een meerder-
heid van drie I'ierdcn der stcnrmcn daar hct gaat om het genot of gebruik van de
gemeenschappelijke gedeclten van het gcbouw.
54.3. Dit
Artikel 55,

reglement moet nict bij notari€le akte
te

worden vastgesteld.
id.

lndien een huishoudelijk reglemcnt wordt opgesteld wordt het binnen de maand
na de opstelling ervan door de bouwheer, of na dc goedkeuring ervan door de algemene
vergadering, op de zetel van de vereni ging van medeeigenaars neergelegd, op initiatief
van de bouwhcer resp. van de syndicus.

De syndicus werkt zondcr vcrwiil het huishoudelijk reglement bij, telkens
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wanneer de aigemene vergadcring tot een wijziging besluit.

Het huishoudelijk reglement kan ter plaatse en zondcr kosten door iedere

beian$hCbbende geraadpleegd worden.
De bepalingen van hct huishoudelijk reglemcnt zijn op de zelfde wijze en onder

dezelfde voorwaarden tegcnwerpeiijk aan en door hen aan wie ook de beslissingen van

de algemene vergadering tegenwerpelijk zijn.
Afdeline 7.- Diverse slotbepalingen.

Artikel 56. Keuze van woonpiaats.
56.1. Iedere medecigenaar die geen woonplaats in Belgi€ heeft of er niet gewoonlijk

verblijft, moet woonplaats in Bclgie kiezen, op een adres waar hem alle berichten, ken-
nisgevingen en aanmaningen tcr uitvoering van deze statuten kunnen worden gezonden.

56.2. Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze medeeigenaar

geldig bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan hij eigenaar is.

Artikel 57. Kosten.
De kosten voor het opstellen van de statutsn van het gebouw zijn ten laste van

de bouwheer.
tsENOE1VTING EERSTE SYNDICUS

Overeenkomstig artikcl 47 van ondcrhavig reglement stelt de bouwheer zichzelf. aan als

eerste syndicus van het gebouw, wclk mandaat van rechtswege een einde neemt bij de

eerste algemene vergadering.
TIG G

De ondergetekendc notaris bcvestigt de identiteit van de verschijner op zicht van de

door de wet vereiste stukken.
WS"ARVAFI AKTE.

Verleden tc Antwerpen-Linkeroever, datum als boven.

Na voorlezing aan comparant, heeft deze de akte met-mij, Notaris, ondertekend.
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wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluii
Het huishoudelijk reglement kan ter pliatre en zonder kosten door iede:belanghebbende geraadpleegd worden.
De bepalingen van het huishoudelijk reglement zijn op de zelfde wijze en ond,dezelfde voorwaard.en. tegenwerpelijk aan en door hen uun *i" ;"k ;il;li.ring"n u,de algemene vergadering tegenwerpelijk zijn.
AldAltIgJ.- Diverse slotbepalinsen.

Artikel 56. Keuze van woonplaats.
56'1' Iedere medeeigenaar die geen woonplaats in Belgi€ heeft of er niet gewoonliverblijft, moet uroonplaats in Belgie kiezen, op een adres waar hem alle berichten, kennisgevingen en aanmaningen ter uitvoering uun deze statuten kunnen worden gezonden.56'2' Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats worden deze medeeigena;geldig bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan hij eigenaar is.Artikel 57. Kosten

De kosten voor het opstellen r,'an cle statuten van het gebouw zijn ten laste vade bouwheer.

overeenkomstig artikel 47 van ono"rt,iufi *gl.mrnt rt"lt de bouwheer zichzelf aan aeerste syndicus van het gebouw, welk manduit uun rechtswege een einde neemt bij ceerste algemene vergadering.

De ondcrgetekende
door de wet vercistc

Verleden te Antrverpen-Linkc
Na voorlezing aan comparant,
T{ANDTEKEN VOLGEN.

BEVESTIGING ID
notaris bevestigt de identiteit van de verschijner op zicht van c
stukkcn.

w RVAN KTE.
roever, datunr als boven.
heeft dcze dc akte met nrij, Notaris, ondertekend

Geregistreerd twaalf bladen, geen verzen<ling te Antwerpen, ge kantoor der registratiop zes mei negentienhonderd zesennegentig. Boek 122 blad 76 vak 14. ontvanger
duizend frank. De Ontvanger, (get) V.BUTZEN.

AANGEHECHT STUK.

23


