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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BIJ DE AANVRAAG NIEUWE VERKAVELING

VERK/2020/00030 (OMV-2020113437) - Scheers Stijn - Beslist op 21 -01-2021.

l-c lg"aVk TLnas y'i*s

I . VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

l.l. BESTEMMTNG HOOFDGEBOUW(EN)

r.r.A. HooFDBESTEMMTNG HOOTDGEBOUW(EN)

ïoelichling Sleden bouwkundig voorschrifl

Om het open korokter von de Eengezinswoningen, met inbegrip von
omgeving te behouden wordt er
geopteerd voor
eengezinswoningen.
Voozieningen voor inwonende
hulpbehoevenden z'rjn

toegeloten voor zover ze niet
ofsplitsboor zijn von de woning.
Voor de definitie von
zorgwon íngen wordt verwezen
noqr de Vloomse Codex

zorgwoningen worden toegeloten

Ruimteliike Ordening

l.r.B. NEVENBESïEMM|NG HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichlins ,Stedenbouwkundig voorschrift

Nevenbestemmingen vreemd
oon de woonfunctie z'rjn niet
toegeloten.

Slechts een beperkt gedeelte
von de woning kon ingericht

Enkel functies, complementoir oon het wonen,
zools kontoorfunctie, vrij beroep, hondel en
diensiverlening zijn toegeloten, mits oon olle
von de volgende vereisten voldoon is:

l" de woonfunctie blijft behouden ols
hoofdfunctie;
2" de complemenloire funciie besloot een
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Negentiende blad

:
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worden ols nevenbestemming.
Het occent von de verkoveling
ligt immers op'wonen'.

Twintigste blad

,geringere oppervlokte don de woonfunctie
met een totole moximole vloeroppervlokte von
100 vierkonte meter.

1 .2. BESïEMMTNG BTJGEBOUW(EN)

Toellchling ,StedenbouwkundiE voorschrifl

Het concept von deze
verkoveling is dusdonig dot olle
bijgebouwen los vqn het
hoofdgebouw ingeplont worden.

:De bijgebouwen kunnen enkeldienstig zijn ols
:berging of goroge.

i

I.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEETTE

Toelichlin

De gedeelten von de percelen
die niet voozien zijn voor
bebouwing moeten ols tuin
ingericht worden, op uitzondering
von de inritten. Er worden enkel
tuinen toegestoon om het
residentiële korokter von de

Sledenbouwkundig voorschrift

Privote tuinen

verkoveling te woorborgen

2. VOORSCHRIITEN GEBOUWEN

2.r. vooRscHRtFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.I.A. TYPOTOGIE

Toelichlins Sledenbouwkundis voorschritt

De omgeving bestoot zowel uii
open ols uit holfopen
bebouwingen.

Loï I en 4Ilm 13: open bebouwing met
verplichte zijtuinsiroken.

LoI2l/m 3: geschokelde bebouwing in eén
bouwblok (= holfopen bebouwingl. (mínimoal
éen ziigevel is een vollediq seslofen gevel)

2,1.B.INPIANTING



Toellchllng rSledenbouwku ndiE voorschrifl
Bijde inplonting von de VOORGEVEL: op
gebouwen moet zoveel mogelijk Schrikheidestrooi
rekening worden gehouden met ochter de rooilijn
de kwoliteit vqn de bestoqnde tlm S;
ruimtelijke structuur. Er moet

óm ochter de rooilijn von de
(= lot 4 t/m 13) en op óm
von de Korperstroot (= 161 1

'De vrljblijvende gevels dienen op minimool3m
,von de zijdelingse perceelsgrenzen ingeplont 

,

te worden

Voor lot 3: dient de rechter zijgevel op
minimum óm von de rooilijn vàn Oe
,Schrikheidestroqt ingeplont ie worden.

tevens gesÍreefd worden noor
het behoud en de verbetering
vqn de ruimtelijke kwoliteit von
het openboor domein, von de
omlíggende percelen en von het
eigen perceel.

2,1.C. BOUWVOLUME

ïoelichting Sledenbouwkundis voorschrlfl
De omgeving bestoot zoweluit
loogbouw ols uit
verdiepingswoningen met
verschillende ofmetingen.

2,1 .D. VERSCHIJNINGSVORM

op het gelijkvloers = moximum l5m (lot
6 en7 = moximum l3m)

op verdieping - moximum l0m (- mox.

BOUWDIEPTE:

l2m indien dokhelling mox 30")

BOUWHOOGïE: moximum 2 bouwlogen onder
de kroonlijst.

Kroonlijsthoogte: moximum ó,SOm.
Nokhoogte: moximool I lm.

Toelichllng Sledenbouwkundig voorschrlfi
De woningen in de omgeving zijn GEVELMATERIALEN
ofgewerkt in moteriolen met
grote verscheidenheid zowel in Kleinscholige, esthetisch verontwoorde
textuur ols in kleur. mqteriolen.

DAKVORM



Eénentwintigste blad

'Vrijte kiezen binnen het moximqle
.bouwvolume.

2.1.E. GESCHAKETDE BEBOUWING lN I BOUWBIOK (= lot 2 en 3)

T voorschritl

Om een uniform geheelte ,KROONLIJSTHOOGTE: ó,00M {referenïiePeil =
meten vonof de voorgevellijn ter hoogtebekomen binnen het bouwblok ,9e

worden de voorschriften uo61hsf ,vo
hoofdvolume mqximool '

vostgelegd

n de gemeenschoppelijke perceelsgrens)

:ORKHftttttG: 40"

VOORGEVEL: op óm ochter de rooilijn von de
Korperstroot.

MATERIALEN: uniform Per bouwblok-

Hiervon mog enkel oigeweken worden binnen
de voorschriften qon de hond von een
gezomenliik voorstel door de verschillende
eigenoors binnen het bouwblok.

2.2. VOORSCH RIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A.INPIANTING

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

hoofdgebouw inqeplont

De bijgebouwen worden
vrijstoond en ochter het

VRIJSTAANDE GEVELS: op minimum I m von de
perceelsgrens (mits schriftelijk okkoord von de
oonpolende eigenoors kon een inplonting tot
op minder don I m in overweging genomen
worden).

Voor lot 3: op minimum óm von de rooilijn von
de Schrikheidestroot,

2.2.8. BOUWVOTUME

Toelichllng Stedenbouwkundig voorschritt

Het volume wordt bePerkt
gehouden zodot een moximum

OPPERVLAKTE:

a lot I en 4 f lm l3 = moximum 25m2



oon bruikbore builenruimte
overblijft.

lot2en3=moximum lSm2.a

BOUWHOOGTE: kroonlijsthoogte moximum
2,50m

nokhoogte beperkt tot 3,50m

2.2,C, VERSCHIJNINGSVORM

Toelichling ,Sledenbouwkundig voorschrifi
Het bijgebouw moet
complementoir zijn met het
hoofdgebouw.

DAKVORM: vrij

MATERIALEN: hout en/of ondere esthetisch
verontwoorde moteriolen.

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWAI.ITEITSASPECTEN

Toelichling Sledenbouwkun dig voorschrltl
De gewestelijke verordening
hemelwoter moet uiteroord
nogeleefd worden. Bijkomend
worden er mootregelen
getroffen inzoke de oon te
leggen verhordingen.

Alle verhordingen dienen mqxÍmool te
gebeuren met woterdoorlotende moteriolen of
moteriolen toegepost met een brede voeg.
Woterdichte vlokken zijn enkel voor de
verhordingen von de terossen toegeloten
(mox. 30 m,) mits ze ofwoteren noor de tuin en
mits een onmiddellijke bezinking mogel'rjk is.

Zoken inzoke duuaoomheid die
volgen uit het
verkovelingsconcept e n niet
moeten vostgelegd worden in
de voorschriften zijn het
zongericht bouwen.

Fotovoltor'sche zonneponelen enlof
zonneboilers op een plot dok en fotovoltoi'sche
zon neponelen en/of zo n neboilers geihtegreerd
in het hellende dokvlok zijn vrijgesteld von
verqunningsplícht

3. NIET-BEBOUWD GEDEETTE

3.I . RETIEFWIJZIGINGEN

Toelichling Sledenbouwkundig voorschrift



Bijde ínplonting von de
gebouwen en bij de tuinoonleg
moet het bestoonde
reliëf moximool gerespecteerd
worden.

3.2. VERHARDINGEN

Tweeëntwintigste blad

'Grondvezet en woteroverlost dienen op eigen
terrein opgevongen te worden.

Toelichling Sledenbouwkundig voorsc hrift

Het is de bedoeling om de
verhordingen tot een minimum
te beperken.

; Noodzokel'rjke voozieningen voor tuinpoden
ren oprit mogen voozien worden, omrond door
,groenoonleg. De lengte en breedte von de
:oprit dient beperkt gehouden te worden.

:Het overige gedeelte dient ols tuin oongelegd
,te worden met groenoonplontingen.

3.3. AFSTUITINGEN

Toelichting Sledenbouwkundig voorschrifl

Afsluitingen moeten in principe
worden uitgevoerd met
groenoonplontingen.

BÍj voorkeur streekeigen beplonting.

De plootsing von ofsluitingen is vr'tjgesteld von
vergunning indien ze opgenomen z'tjn in het
besluit vqn de Vloomse Regering von l4 opril
2000 (en wijzigingen) tot bepoling von de
vergunningsplichtige functiew'tjzigingen en von
de werken, hondelingen en wijzigingen
woorvoor geen stedenbouwkundige
vergunning nodig is.

Afwijkingen kunnen enkel in overweging
genomen worden indien de ofsluitingen
beperkt worden in ofmetingen {zowel in lengte
ols in hoogte) en uiigevoerd worden in
esthetisch verontwoorde moteriolen. Bij

specifieke ruimtelijke situoties of omwille von de
verkeersveiligheid kunnen steeds beperkingen
worden opgelegd.

Bijtage getekend "qP r.';rintttr"

doorde partijen cn mii, nnlari: Mantr Beeten
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VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT


