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A2 | ZONE DE BATISSE - EQUIPEMENTS TECHNIQUES

B.{ | ZONE DE RECUL o o

B.2 | ZONE DE COURS ET JARDINS 18 | 3 3 / > ‘
C.1 | ZONE DE VOIRIE L t ‘ - ! - %

D.1 | ZONE D'ESPACES VERTS

— - ~ PROVINCE DU HAINAUT
D.2 | ZONE D'ESPACES VERTS AVEC IMMERSION TEMPORAIRE | Ville de Mons

Construction de maisons unifamiliales
Parcelles situées a I'angle des rues Pierre DEWIT et Oscar
Mons 13éme Division - Section A - Parcelles n°655f el 654

s ALIGNEMENT

Tm——— FRONT DE BATISSE OBLIGATOIRE (VOLUME PRINCIPAL)

I MITOYENNETE PRINGCIPALE OBLIGATOIRE

MITOYENNETE SECONDAIRE OBLIGATOIRE | DEMANDE DE PERMIS D'URBANISATION

~~~~~~~~~~~ LIMITES DES ZONES D'AFFECTATION B Janvier 2017

LIMITES DES PARCELLES PROJETEES | |

L e OBLIGATORE - " OPTION ARCHITECTURALE D'ENSEMBLE
Situation projetee

|
i — .
! l—;DSisier n° ; 16344 w Plan nf ; PU 02bis ‘Fchalle 17500 |

Remarques :

Ce document remplace le plan d'option architecturale d'ensemble PUO2 daté de juin 2016 . _

_MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN SUITE AU COURRIER DU FONCTIONNAIRE DELEGUE DATANT 15/12/2016

! | RELATIF A L'AVIS DU COLLEGE COMMUNAL DE MONS

- La suppression du lot 15 afin de maintenir un recul latéral plus important vis-a-vis de Fhabitation sise rue Strubois n°11;

| . ! _- L'aménagement d'une zone de stationnement publique le long du trottoir au droit des fots 14 7, N -

- Le recul des fronts batis et zones constructibles des lots 14 7 de 2,00 & 3,00 métres.
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Densité - destination L3 ZONE ESI UESUIITE @ | QUISHIEgUr s o == .
» Lazone est principalement destinee 2 ia construction d'équipements techniques, ainsi qu'a 'aménagement éventuel
d’habitations unifamiliales. Les professions libérales d'aire de collecte sélective des déchets ménagers. W

petvent Sie autorisées au ﬂmN-am-n:mcmmwm. & condition La hauteur sous corniche du volume bati est limitée 2 3,50 métres., |
gue ces fonctions n'engendrent pas de nuisance pour le |

voisinage et ni de besoin en stationnemnent que la parcelle P...m <o_c_.=ﬁm Mm:.mmw e e ,
privée ne peut accueilir. & versams arois: ”
« Le projet permet la constuction de 14 logements B.1. ZONE DE RECUL

itamili soarti = llaire i : s
unifamiliaux répartis mo:*o_.am_:mq» au parcellaire flustre au 0 comprend les accés piétons et carrossables aux ,
plan des options architecturales d'ensemble, ce qui A |
oSl densité nette de 14 10 cements/ha. La logements. Elle est principalement engazonnee et plantée, etles !
présente une densile nette : aménagements autorisés ne peuvent conduire 2
limperméabilisation de plus de 30% de la superficie totale dela

largeur des parcelles peul varier, néanmains |a répartition

esl i ire de batisse doit &tre : ) A i .
wmm MMWM: i e zone. Au besoin, les stationnements sont réalisés en materiaux |
c . drainants ou en gazon arme.

implantation ; s o
» Les constructions sont implantées dans la zone de batisse, Les clatures, haies et dispositifs de fermeture délimitant les !
2 15 cm au-dessus du niveau de ia voirie. Aucune parcelles sont interdits. :

modification de relief n'est autorisee au-dela d'une B.2. ZONE DE COURS ET JARDINS

rofondeur de 12,5 métres mesurés  partir du front de ] : . . _
wmzmmm obligatoire La zone est destinée a [aménagement de jardins privatifs. Elle est |
+ Les constructions sont implantées & mitoyenneté, d'un cote principalement angazonnee et plantée, et les aménagements _,
de la parcelle pour les parcelles aux exiremiles de ja zone autorisés ne peuvent conduire a | imperméabilisation de plus de ,“
de bitisse, et des deux colés de 1a parcelle pour celles 15% de la superficie totale de la zone. Le stationnement et la
situées au centre de la zone de batisse. circulation des véhicules n'y sont pas admis.
« L'ensemble des volumes batis est implanté & mitoyenneté

Les serres et abris de jardin totalisent une superficie au sol ne
au moins d'un coté de la parcelie. Cetie mitoyenneté est

dépassant 20 m?. Ces constructions sont implantées & 2 métres

réalisée soit exclusivement par les volumes principaux inimum des limites parceliaires et leur hauteur est limitée 2 2,50 _
lorsque le plan renseigne une mitoyenneté principale, soit metres. Elies sont implantées en fond de parcelles, 2 plus de 5 !
oar les volumes principaux ou secondaires lorsque leplan  meétres des habitations. Les matériaux de parement des abris de- |
renseigne une mitoyenneté secondaire. jardins seront soit en bois, soit identiques aux matériaux du volume _

o Le volume principal est implanté sur le front de baiisse principal. _
obligatoire. |l peut comporter des décrochements en facade
avant, a condition que la partie en retrait n'excéde pas 50%
de la fagade avant.

Les piscines hors sol, autoportantes ou enterrées sont interdites.
Vu la proximité de zones d'espace ver, la plantation d'essences
indigénes est imposee. !

s Les volumes secondaires éventuels sont implantés & ; —_ il e . = ] \?
Famriére ou sur le cté du volume principal, Dans ce dernier Le choix des essences est réalisé parmila liste des plantes ol _\ D
cas, ils sont implantés en retrait de 5 métres par rapport au subsidiées {cf. AGW du 20 décembre 2007 refatif & loctrol d 2

front de batisse. subventions pour la plantation et I'entretien de haie

« Les caves sont interdites.

€5, de h\ ToM !
: \‘, : “

Gahbarits _

» Le volume principal est couvert d'une toiture a versants
droits de méme inclinaisan, de pentes comprises entre 35°
et 45°,

« La hauteur sous gouttiérs du veiume principal est compri
entre 5,50 métres et 7 métres.

o La largeur de pignon du volume principal est limitée a 9
metres.

« Les volumes secondaires sont couverts d'une toiture plate
ou d'une toiture a versants droits de méme inclinaison que
le volume principal. Lorsque fa parcelie voisine est déja
batie, la toiture du volume secondaire mitoyen est similaire
3 celle du volume secondaire existant contre lequel 1l
g'adosse. | 2

» La hauteur sous gouttiére ou acrotére des volumes
secondaires est comprise entre 3 et 4 metres.

Matériaux

Les matériaux de parementdes constructions sont les

suivants |

« La brique de parement de teinie uniforme,

« L'enduit mat de teintes non pures et non criardes,

= La pierre naturelle, "

s Le bois, en proportion n'excédant pas 50% de l'ouvrage.

Les maiériaux de toiture mo,_.z les suivanis !

» La tuile de teinte rouge-brun ou sombre,

« L'ardoise de teinte mo_.:u_fm_

Les ioitures plates sont réalisées en Zinc ou en mempranes

synthétiques. Dans ce dernier cas, elles sont végétalisées ou

lestées au moyen de graviers rouiés, de maniere a masquer
la membrane. _
Stationnement

» Chague logement dispose d'au meins un emplacement de
stationnement aménagé sur fond privé.

+ La construction d'un garage fer mé est facultative,

Equipement technique

Les nouvelies constructions sont pourvues d'un réseau

d'égouitage séparatif pour les eaux usées et les eaux de

piuies provenant des toitures, ainsi que d'une citerne d'eau de
pluie d'une capacite de 5,000 litres minimum.

L2 construction des habitations est subordonnée ala

réalisation préalable des équipemants publics (frottoirs,

réseaux impetrants, égouttage, ...) et de la zone de rétention,

vergers et d'alignements d'arbres).
Les distances de plantation so
o Haies et pi

&hs de moins de 2,00 métres a {'age adulte

Entimétres minimum par rapport aux limites
parcellaires (sauf si la haie est mitoyenne);

» Plantation de plus de 2,00 métres a 'age adulte : 2,00
métres minimum par rapport aux fimites parceliaires
mitoyennes ;

o Les arbres a grand développement ne peuvent pas étre
plantés & moins de 8,00 métres des batiments projetés.

Les clotures sont constituees d'une haie de feuillus, aventuellement
soutenue par un treillis métallique, d'une hauteur de 1,50 metre
maximurm. .

D.1. ZONE D'ESPACE VERT

La zone est destinée & la préservation du milieu naturel.
La haie vive existante doit &tre maintenue.
Aucune consiruction n'est autorisée dans cette zone.

D.2. ZONE D'ESPACE VERT AVEC IMMERSION
TEMPORAIRE

La zone est destinée  |a préservation du milieu naturei et la
création d'une zone d'immersion temporaire permeftant une
rétention des eaux sur le terrain. La zone accueillera également les
eaux de pluie provenant des habitations via les trop-pleins des
citernes. : .

Toutes les éventuelles canalisations et éventuels ouvrages d'ans
destinés a _....wooc_mndma des eaux devront &tre maintenus.

Aucune modification du retief n‘est-autorisée de maniére 8
préserver la capacité de stockage de la zone d'immersion.

Aucune construction n'est autorisée dans cette zone.

{a zone doit &tre entretenue de maniére & conserver un milieu
ouvert et éviter le développement d'un boisement. L'entretien
comprend au minimum deux fauches par année. Les fossés
doivent étre fauchés et curés régulierement de maniére a ne pas
entraver le bon écoulement des eaux.




+ La construction d'un garage fermé es! lacullative.

Equiflﬂn\Ent technigue Aucuna Construclion Mest aUonsey uaiis s s .
Les nouvelies constructiony sont pourviies d'un réseau La zone doit étre entretenue de maniére a conserver un milieu {
d'égouttage séparatif pour les eaux usées et les eaux de ouvert et éviter e développement d'un boisemant. L'entretien

plules provenant des foiturgs, ainsi que d'une citerne dieny dg  Gomprenc U minimum deux fauches par année. |.es fossés

pluie d'una capacité de 6.000 litres minimum. doivent étre fauchés et curas régulidrement de maniére & ne pas

La construction des habitatlons est subordonnee a la entraver le bon écoulement des eaux.

réalisation préalable des aduipements publics (trottairs, 1
réseaux impétrants, egouttage, ..} et de la zone de rétention, 1




