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DECISION D’OCTROI DU PERMIS D’URBANISME
Annexe 12

LE COLLEGE COMMUNAL,

Vu le Code du Développement Territorial {ci-aprés, le Code) ;
Vu le livre ler du Code de I'environnement ;
Vu le Code Wallon de I'Habitation Durable ;

Considérant que , demeurant a
a introduit auprés du College communal une demande de permis d’urbanisme relative a un
bien sis a 7860 Lessines, Avenue de I'Abattoir, 14, cadastré LESSINES Division 1 Section C n° 418H2,
471K2, 469E et ayant pour objet la transformation d'un ancien moulin en huit logements ;

Considérant que la demande compléte fait I'objet, en application de Varticle D.IV.33 du Code,
d’un accusé de réception envoyé en date du 08 septembre 2022 ;

Considérant qu’en vertu de l'article D.IV.17 du Code, le Fonctionnaire délégué est compétent
pour le motif suivant : projet en zone d'habitat dans une zone protégée en dérogation au guide
régional d'urbanisme - accessibilité des personnes a mobilité réduite, avis conforme du Fonctionnaire
délégué;

Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur
l'environnement ;

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur I'environnement examine
de maniere particulierement concrete et précise les incidences probables du projet sur
I'environnement que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du
dossier et eu égard a I'article D.65 du Code wallon sur I'Environnement, il y a lieu de considérer que le
projet n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement ;

Considérant que la demande de permis ne comprend pas une étude d’incidences sur
I'environnement ;

Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a
également procédé a I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large,
sur base des critéres de sélection pertinents visés a larticle D.62 du livre ler du Code de
I’Environnement que cette autorité a conclu qu’il n'y a pas lieu de requérir une étude d’incidences sur
I'environnement qu’il y a lieu de se rallier a cette analyse ;



Considérant que le batiment n°4 sera démoli afin de laisser la place a 7 emplacements de

parking, dont le revétement de sol sera composé de pavés de bétons de teinte gris foncé ;
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logement créé;
béton dans cette cour

ée par
devront nécessairement participer a la bonne infiltration dans le sol des eaux de pluie et ne pas étre

.
s

Ing, en paves

la parcelle priv

2

t paysager du parking aurait permis d'améliorer la qualité du

tation haute tige et moyenne tige du site étant néanmoins

Considérant que I'ensemble du projet prévoit donc un total de 12 emplacements de parking
Considérant que le projet répond a la ligne de conduite établie par le College communal
énagées sur
Considérant que la cour centrale sera recouverte de pavés bétons de teinte gris clair ;
Considérant que la cour est plantée de trois arbres haute tige dont I'essence reste a
Considérant que I'espace central de la cour, correspondant a la zone de plantation de ces
arbres doit étre largement verdurisé, par la plantation d'une haie ou de massifs de vivaces ;
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Considérant que l'accés a la parcelle est effectuée par le passage sur la parcelle C471h, via

une servitude de passage ;

de

A

is-a-vis

Considérant que le demandeur devra s'assurer du respect du code civil v

I'aggravation de la servitude par la création du nombre de logements ;
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légué a été sollicité par
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Considérant que l'avis du Fonctionnaire d

date du 04 novembre 2022 ;

é

p ]
s 5 5
- r=
v
2 ©
= @ @ on
£ 1 CH
- S ] )
.M [=] O 7]
£ 5 -3
3] [=% —
= [-3
U [ oo 1]
o ) - c
o ] m [}
2 - e <
S c .. b4 ©
o S b -
g 8
5 e
< o
,..nl.w —
2 3
g 5 &
= Ee
= o~
w iy 23
Ie Ir _—
S ot o
e T3] =
Ie n
Q
Q
ot
[=]
=
7]
<

z-02228-04-10-2022

H
isation

7

AuC/isf001.22-P26356/C11477
égé

de respecter en tous points I'avis de la Zone de Secours Wallonie Picarde, daté du 04

octobre 2022

férence

)
.
-

, ré

.
’

tude de passage, suite a la création des logements concern

demande

relatif & un bien sis & 7860 Lessines, Avenue de I'Abattoir, 14, cadastré LESSINES D
servi

Section C n° 418H2, 471K2, 469E et ayant pour objet la transformation d'
de respecter en tous points I'avis de I'intercommunale IPALLE, daté du 22 septembre

d'obtenir, de la part des propriétaires de la parcelle C471h, la modification de la
d'assurer la mise en place d'un revétement drainant sur la zone de parking, de

manceuvre et de circulation dans la cour int
tal

de renforcer la v
hautes tiges, une haie ou des massifs de vivaces

de respecter le code civil

Considérant que I'avis du Fonctionnaire d
2022 référence

Pour les motifs précités ;

logements, aux conditions et & charge du titulaire du permis d'urbanisme
[ ]
e
®
®
L]
L]

d'octroyer le permis d'urbanisme introduit par

LE COLLEGE COMMUNAL DECIDE
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Article 2

de transmettre la présente résolution au demandeur, 4 I'Architecte et 3 Monsieur le Fonctionnaire

A Lessines, le.19 décembre 2022
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AVIS D'URBANISME
SUR LA GESTION DE L'EAU A LA PARCELLE

NALYSE DU PROJET

En notre qualité d’Organisme d'Assainissement Agréé (O.A.A.), nous avons procédé a
I'analyse de la conformité du projet au regard du Code de I'Eau et de son impact
environnemental. :

Celle-ci consiste notamment en la vérification des données cartographiques (zones
d‘assalnissement, zones d'aléas d'inondations, ...), en la nécessité d'exécuter des charges
d'urbanisme sur le domaine public (raccordement, pose de réseaux), mais permet aussi
de définir impact du projet sur imperméabilisation du sol et sa remédiation.

Le cas échéant, cette approche vise également & aider le demandeur (et son architecte)
4 obtenir la Certification des Immeubles Béatis pour I'Eau dénommée « CertIBEau »
(d'application pour toute nouvelle demande de raccordement a I'eau potable).

Notre avis pour ce dossier est favorable sous réserves de lever les remarques et
observations suivantes : '

Remargques sur le projet .

Le projet a fait I'objet d'une analyse dont les éléments caractéristiques sont :

- voir tableau reprenant les Informations du projet ci-avant ;

- le plan d'égouttage regu n'indique pas le(s) point(s) de déversement dans les
égouts ou dans les cours d’eau. Sans cette information, notre présente remise
davis sur ce projet ne peut constituer une réponse exhaustive a votre
demande ; - :

conformément aux dispositions prévues par le Code de I'Eau, art. R.233. 16° et
17° et par le Code du Développement Territorial (CoDT), art. D.IV.4, la
modification des volumes ou la réaffectation d'une construction existante ou la
création d'un nouveau logement dans une construction existante constitue la
création d'une nouvelle habitation pour laquelle le Code de I'Eau est pleinement
d’application ;

le présent avis est rendu sous réserve que le demandeur bénéficie des

servitudes nécessaires au passage des réseaux privatifs d'égouttage, -

conformément au plan annexé a la demande de permis.

Remarques sur le réseau privatif "Eaux usées”
Néant.

emarques sur le rése "Eaux pluviales”

En ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, nous avons évalué I'impact du

projet quant a,la gestion des eaux pluviales et ce tout particulierement suite a

I'imperméabilisation que les constructions (neuves ou rénovees) ont sur le

systeme hydraulique aval. D’'une maniére générale, nous préconisons la limitation

des espaces imperméabilisés, voire la désimperméabilisation des sols revétus. A

défaut, nous conseillons la récolte et la réutilisation des eaux pluviales pour des

besoins domestiques. Il convient de tenir compte des éléments suivants :

- nous prenons note que le projet prévoit un ouvrage d'infiltration a
réaliser prioritairement a tout autre mode d’évacuation sans surverse de
sécurité au réseau public ;

- la réalisation d’'un essai de perméabilité est préconisée afin de déterminer
I'aptitude du sol a évacuer les eaux pluviales ;

- & défaut de possibilité d'infiltrer la totalité des eaux pluviales, l'ouvrage
d'infiltration pourra étre équipé d’une surverse raccordée gravitairement a
I'égout public pour autant gu'il ait un volume utile de 8,2 m3. Dans tous les
cas, le débit de fuite maximum en sortie de parcelle sera de 0,50 I/s ;

- nous prenons hote que le projet ne prévoit pas fa récolte des eaux pluviales des
abords, parkings et voies d'accés.
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Dans le batiment 3, La ¢age d'escalfiers commune doit étre pourvue d'une main courante solidement fixée longeant
ggalement les paliers. Le garde-corps doit répondre aux normes en vigusur.
Nous ne disposons d'aucune information concernant le(s) systéme(s) de chauffage qui sera{ont) présent(s) daris les 3
batiments, Des prescriptions supplémentaires de prévention incendle pourront élre imposées en fonclion de la situalion.
Dans le batiment 3, le hall d'entrée, les différents niveaux de la cage d'escaliers commune el le local technique situé surle
palier +1 dalvent &lre &quipés d'un éclairage de sécurlté.
Le local compteurs dolt &lre équipé d'un éclairage de sécurité.
Tous les blacs d'éclairage de séeurité doivent étre conformes aux prescriplions des normes NBN EN 1838, NBN EN 50172
et NBN EN-60-598-2-22,
Dans le batiment 3, des pictogrammes signalant fa sortie doivent étre placés.
Dans I batiment 3, des pictogrammes signalant les numéros d'étage doivent élre placés dans le hall d'entrée et les
différents niveaux de la cage d'escaliers commune.
Concetnant la détection incendie dans le batiment 1 .
Nous considérerons ici que la garage Parking 1 sera & usage privé des locataires de I'appartement 1, Dans ce cas,
Pensemble du batiment 1 pouira tre considéré comme étant une maison unifamiliale. Aussi, Fappartement 1 dolt étre
équipé de détecteurs d'incendle confarmément aux prescriptions de I'Arrété du Gouvernement wallon du 21/10/2004 relalif &
la présence de détecleurs incendie dans les logements.
Dans le cas contraire (i le garage Parking 1 n'est pas utilisé par los locataires de Pappartement 1), des mesures
supplémentaires de prévention incendie pourront étre impasées en fonction de a situation.
Concernant la déteclion incendie dans le baliment 2 :
Nous considarerons ici que les garages Parking 1, 2 et 3 ne seront pas tous les lrols & usage privé des locataires de
I'appartement 2, Dans ce cas, 'snsemble du batiment 2 NE pourra PAS éire considéré comme étant une malson
unifamiliale. Aussi, la Zene de secours estime raisonnable d'imposer qu'une inslaltation automatique de détection d'incendie
soit placée dans I'ensemble du batiment 2. Gette centrale de détection couvrira au minimum chacun des brols garages et le
logement 2. Afin d'éviter les déclenchements intempestifs dus aux gaz d'échappement, les détecteurs placés dans les
garages pourront &tre du type thermique ou thermo-vélocimétrique. Par conlre, ceux de f'appartement 2 devront absolument
dlre des délecteurs de fumée,
Concernant la détection incendie dans le baliment 3 :
Dans ce hatiment 3, la détection incendie devra élre réalisée comme suit :
- Dans le hall d'entrée, la cage d'escallers commune et le local technique situé sur le pafier +:
Une installation automatique de déteclion d'incendie et d'alarme dolt élre placée dans la vole d'évacualion ainsi que dans
le focal technlque sltué sui le palier +1. Des délecteurs de fumée devront élre placés au minimum dans le hall d'entrée,
aux différents niveaux de la cage d'escaliers commune ainsi que dans le local technique situé sur le palier +1. Des
houtons poussoirs d'alarme doivent &lre placés au minimum dans le hall d'entrée ainsi qu'au niveau de chacun des pallers
de la cage d’escaliers commune.
- Dans chacun des 6 appartaments :
Chaque appartement (3 2 8) dolt &tre équipé de détecteurs dincendie conformément aux prescriplions de I'Arrété du
Gouvernement wallon du 24/10/2004 relatif  la présence de détecteurs incendie dans les logements.
Goncernant les mayens d'exlinctions dans le batiment 1 :
Nous considérerons ici qus le garage Parking 1 sera & usage privé des locataires de l'apparlement 1, Dans ce cas,
Pensemble du batiment 1 pourra étre consldéré comme élant une malson unifamiliale, Aussl, aucun moyen d'extinction
parliculier sera imposé pour ce batiment 1. Dans le cas conlraire (sl le garage Parking 1 n'est pas utilisé par les locataires de
I'appatement 1), des mesures supplémentaires de prévention incendie pourront étre imposées en fonction de fa siluation.
Concernant les moyenis d'exlinctions dans le batiment 2 ;
Un extincteur & poudre ABC de 6 Kg protégé conlre les intempéries doit &tre placé au niveau du RDG, sur la fagade avant.
Cet extincteur aura pour but de proléger les lrois garages.
Concernant les moyens d'extinctions dans le batiment 3 :
Des exlincteurs 3 mousse AB de 6 litres ou & poudre ABC de 6 kg) doivent étre placés au minimum aux endroits suivants :
hall d'entrée, palier +1 et palier +2.

4-6




E.  Avis de prévention

1.

10

11,

12,

13.

14.

15,

16.

Les véhicules de secours daivent pouvoir altelndre la fagade avant de chacun des trois batiments. La grille d'entrée situge
auniveau de I'Avenue de I'abattolr dolt présenter une largeur libre et une hauteur libre de minimum 4 métres. La partie
éarrosséble siluée entre 'enirée au niveau de 'Avenue de I'Aballoir et les fagades des trois batiments doit permeltre de
supporter des véhicules présentant une charge de 13 tonnes par essieu,

Les fenélres considérées comme étanl une seconde possibilité d'évacuation (dans le cas présent les fenétres des
appartements donnant sur les fagades avant des 3 batiments) doivent étre facilemant accessibles aux services de secours.
L'ensemble formé par le garage Parking 1 et la buanderie doit tre compartimenté par rapport au resle du béatiment. Les
parois verficales et horizontales délimitant cel ensemble doivent présenter une résistance au feu de minimum 1 heure (EI60
ouRf1hr).

Les garages Parking 1, 2 et 3 doivent constituer chacun un compartiment d'incendie spécifique. Les parois verticales et
horizontales délimitant chaque garage doivent présenter une résistance au feu de minimum 1 heure (E160 ou RF 1 hr).
Toutes les parois mitoyennes délimitant les baliments 2 et 3 doivent présenter une résistance au feu de minimum 1 heure
(EI60 ou Rf 1 hr). Une attention toute particuiliére sera apportée 4 celle paroi mitoyenne au niveau de la toiture et de

I'espace situé sous celle-ci.
Dans le bafiment 3 chaque appartement dolt constituer un compartiment d'incendie. Le compartimentage dolt étre au

minimum le suivant : ‘
- Les parois qui séparent 2 apparlements silués sur le méme niveau déivent présenter une résistance au feu de minimum

heure (EI30 ou Rf Y2} ;
- Les plafonds des appartements doivent présenter une résistance au feu de minimum % heure (EI30 ou Rf % hr) ;
- Les harois qui donnent sur fa cage d'escallers centrale doivent présenter une résistance au feu de minimum 1 héure (EI60

ouRf1hr);
- Les portes des appartements qui donnent dans la cage d'escaliers dolvent présenter une résistance au feu de minimurn %

heure (EL30 ou Rf % hi) ;
Dans le bétiment 3, le local technique situd sur le palier +1 de la cage d'escaliers doit constiluer un compartiment dincendie
spécifique. Les parols qui délimitent ce local doivent présenter une résistance au feu de minimum 1 heure (EI80 ouRf 1 hr).
La porte du local technique donnant sur g paller +1 doit présenter une résistance au fau de minimum % heure (EI30 ou Rf %
hr). De plus, cette porte doit &lre sollicilée a Ia fermeture,
Dans le batiment 3, la cage d'escaliers dolt constiluer un compartiment d'incendie spécifique. Les parois qui délimitent cette
cage d'escaliers doivent présenter une résistance au feu de minimum 1 heure (EI60 ou Rf 1 hr),
Dans les bétiments 2 el 3, la structure de la tolture doit présenter une résistance au feu d'% heure (R30) ou doit &tre séparée
du reste du baliment par un élémient de construclion présentant une résistance au feu d'; heure (E130),
Le local compieurs sera mitoyen & un béiiment existant. Aussi, ce locai comipieurs doit constiiuer un compartiment
d'Incendie spéclfique. Les parols qui délinmitent ce local doivent présenter une résistance au feu de minimum 1 heure (EI60
ou Rf 1 hr).
Les lravarsées (cables, canalisations...) réalisées dans une paroi de compartimentage ne pauvent altérer le degré de
résistance au feu exigé pour celte paral. Les resserrages de parols (traversées simples, traversées multiples) doivent étre
réalisés selon les presctiplions en vigueur.
Ala lgclure des plans nous comprenons que tous les compteurs (eau, électricité et gaz s'ily en a) seront placés dans le
local compteurs, Dans le cas contralre des prescriplions supplémentaires de prévention incendie pourront étre imposées én
fonction de la siluation.
Lé focal compteurs devra éfre suffisamment ventilé.
Les occupants de chaqua appartement devront pouvoir avolr accés en permanence aux différents compteurs d'énergie qui

alimentent leur appartement. '
Chaquie compteur d'énergle (eau, électricité et gaz s'il y en a) doit &tre clairement Identifié (numéro du batiment et de

I'appartement, parlie commune de tel béatiment, ...).
Dans le batiment 3, les revétemients des parois délimitant la cage d'escallers commune doivent élre conformes aux
exigences de classes conformément aux directives européennes concernant les produits de canstruction 89/106/CE et en

particulier & 'annexe 5/1 des normes de base fixant les exigences en termes de réaction au feu des produits de
construclion,

3-6

(@) AVIS D'URBANISME
ipal SUR LA GESTION DE L'EAU A LA PARCELLE

° emargues sur "Raccordement au réseau public” ,

Le présent avis se base sur les donndes cartographiques reprises au Plan

d'Assainissement par Sous-bassins Hydrographiques (P.A.S.H.) et ne se substitue

aucunement aux démarches incombant au demandeur ou & son auteur de projet
en matiére de recherches et de relevés de I'éventuel réseau d'égouttage public
existant (type de réseau, tracs, profondeur, diamétre, etc.), tel que cela est prévu

dans la notice d’évaluation des incidences sur I'environnement (§4, §5, et §7).

Il convient également de tenir compte des &léments suivants :

- s'assurer du bon état et du bon fonctionnement du raccordement existant et, Ie
cas échéant, prévoir un nouveau raccordement avec un regard de visite par
rejet sur le domaine public. Dans ce cas, suivre les prescriptions décrites dans
le «FOCUS Raccordement et intervention d'un tiers sur le réseau
d'assainissement public » sur le site alle.be/raccordement-a-

legout/.
o Conditions et charges d'urbanisation sur le domaine public
Néant.

° Suivi administratif, contréle des conditions et/ou charges d’urbanisme et

divers

Toutes les futures correspondances seront. 3 envoyer a Ipalle via Vadresse

carto@ipalle.be.

- Par décislon du Conseil communal, la Commune a délégué ses compétences
d'analyse, de suivi et de contrdle d’exécution des charges d’urbanisme liées 3 la
gestion de l'eau & notre intercommunale. Les frals lids 3 ces prestations sont
considérés comme « une charge d'urbanisme » et seront donc a ce titre portés
a charge du Maitre de l'ouvrage : ' .

v Pour la présente remise d'avis le montant s'éléve 3 445,02 € HTVA.

v Pour le contréle des charges d’urbanisme (raccordement & I'égout, pose de
nouveaux réseaux, ouvrage de gestion des eaux pluviales, etc.) le montant
est estimé a 453,75 € HTVA.

- Dans tous les cas, le présent avis est valable pour la législation
environnementale en vigueur au moment de sa rédaction et pour une durée
maximum de 2 ans a compter de sa date de rédaction. :
Passé ce délai, sauf si le permis a déja été délivré entretemps, il y aura lieu de
nous reconsulter afin de procéder & une nouvelle analyse du piojel.

- Nos recommandations et Impositions deviennent exécutoires si celles-ci sont
reprises dans le permis octroyé ou si notre avis est annexé & celui-ci.

- La transmission d'un dossier technique complet relatif & I'ouvrage d'infiltration
(note de calculs, test de perméabllité du sol, plans) et/ou de tamponnement
des eaux pluviales au molins 15 jours avant le début des travaux, ,

- Les équipements de gestion de I'eau seront entretenus par le propriétaire de
maniere a garantir en permanence leurs performances optimales.

- Des informations complémentaires sont également disponibles via le « Focus

Gestion de l'eau a la parcelle - Document a I'attention des professionnels » sur

e site https://www.ipalle.be/leau-2/avisdurbanisme/. Ce document fait partie

intégrante du présent avis.

-
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A. Infroduction URBANISME

Le projet faisant I'obje! de cette demande de permis conceme la transformation d'un ancien moulin en fiuitTogements.
Le site de 'ancien moulin comprend trois batiments numérotés de 14 3 sur les plans mis & notre disposition dans le cadre de la présente

procédure de demande de permis.

Le baliment 1:
Il 'agit d'un bétiment qui est isolé des aulres. I s'éléve sur trols niveaux (RDC, +1 et 2). i comprend uniquement ['appartement 1 qui

est un lriplex qui s'étend sur les lrois niveaux du batiment, L'appartement 1 est composé comme suit :

Au RDG il comprend un garage privatif et le hall d'enlrée de Pappartement: Ge hall d'entrée comprend uniquement la volée d'escaliers
qui dessert lés niveaux +1 (séjour) et +2 (chambre et salle da bain) du triplex. L'appartement 1 dispose aux niveaux +1 et +2 de sa
fagade avant des fendfres accessibles aux échelles des pompiers. En son niveau +1, le séjour dispose également d'une baie donnant
accds A une terrasse arriére perniellant de rejoindre un jardin via un escaller extérieur.

Le bétiment 2 :

Le batiment 2 disposs d'un mir mitoyen avec le batimen 3. Le batiment 2 s'éléve sur trois niveaux (RDC, +1 el +2). Une partie sous
combles est située au-dessus du niveau +2. A la lecture des plans hous comprenans que cet espace restera vide et inaccessible. Sl
devalt en &tre autrement des mesures de prévention incendie supplémentaires pourcalent &tre imposées en fonction de la situation
réelle. Le batiment 2 comprend 3 garages Individuels au RDG alns| que 'appartement 2 qui est un duplex quj s'élend sur les niveaux +1
et +2 du batiment. L'accds 2 chacun des trois garages individuels se fait via une porle de garage slluée en fagade avant. L'accés a
fappartemant 2 se fait au niveau +1 du baliment, via un escalier extérieur. L'appartement 2 est composé comrne suit:

L'escalier extérieur donne dans un hall d'entrée qui comprend uniquement la volée d'escaliers qui dessert les niveaux +1 (séjour) el +2
('3 ;:hlellmb(;es el salle de baln) du duplex. L'appartement 2 dispose aux niveaux +1 et +2 de sa fagade avant de fenétres accessibles aux
échelles des pompiers. En son niveau +1, le séjour dispose également d'une baje donnant accés a u j
' pompi& _ : I I ; me terrass

rejoindre un jardin via un escalier extérieur, 7 et parmetant g
Le bétiment 3 :

Le bélimepl 3 dispose d'un mur mitoyen avec le baliment 2. Le batiment 3 s'éléve sur qualre niveaux (RDC, +1, 42 el +3 en mezzanine
sous les f:oml?les). L'accés au baliment 3 se fait via son RDC et plus particuliérement via un hall d'entrée situé en sa fagade avant

Ce f‘laﬂ d'entrée comprend une cage d'escaliers intérieure reliant les niveaux RDC, +1 et +2 du batiment. Cette cage d.'eScaIiers d(;nne
a’cces aux apparlelments 3,4,5,6,7 et 8. De plus, celle cage d'escaliers dispose d'un local technique au niveau de son palier +1

L appaftemenl 3 il s'agit d'un simplex (RDC) accessible via le hall d'entrée du batiment. Cet apparlement dispose en sa facade : t
de fenétres accessibles aux échelles des pompiers. e s
L"appartement 4 : Il s'agit d'un slmplex (RDC) accessible via le hall d'enlré i

" _ J'entrée du batiment, Cet appartement dispose en ¢
de fenélres accessibles aux échelles des pomplers, poss i s gade avn
L'appartement 5 : if s'agit d'un simplex {+1) accessible via le pali escali &l
; palier +1 de la cage d'escaliers intérieure. Cet apparte i
fagade avant de fenaires accessibles aux échelles des pompiers. prarement ispose onsa
L'appartement 6 : il s'aglt d'un simplex (+1) accessible via le pali i intéri
{ palier +1 da la cage d'escallers intérieure, Cet appartement di
fagade avant de fenélres accessibles aux échelles des pomplers. i RS
L'appartement 7 : il s'agit d'un duplex (+2 et +3) accessible via le f inléri
paller +2 de la cage d'escaliers inlérieure, Cel apparte i
en sa fagade avant de fendtres accessibles aux échelles des pompiers. prartment spose
L'appartement 8 ; il s'agit d'un duplex (+2 el +3) accessible via le palier 'escaliers intéri
) : duplex { _ palier +2 de la cage d'escaliers intérieure, Cel appart i

en sa fagade avant de fenétres accessibles aux échelles des pompiers. S

B. Législation applicable ou de référence (liste non exhaustive)
- Nouvelle Loi Communale : Art 135 §2 5°;

- Loi du 30/07/1979 relalive & la prévention des incendies et des explosions ;

- Anété Royal du 07/07/1994 (fixant les Normes de base en matlére de prévention contre fincendie et I'explosion auxquelles |
batiments dolvent salisfaire) et ses modiflcations, en particulier ses annexes 1, 2/1, 5/1 el 7, servant dé régles de bonneq t'es e-s

- Arrété du Gouvernement wallon du 21/10/2004 refalif 2 1a présence de détecteurs incendie dans les logements ; e

- RGIE (Réglement Général sur les Installations Eleclriques) ; '

- Le Réglement Général de Police de la Commune concermés par la localisation du bien ;

Les trois batiments concernés par ce dossler n'entranl pas dans le champ d'application de I'AR du 07/07/1994 précité et le Reéq!

Général de police communal ne contenant pas d'exigences relatives a la prévention de l'incendie, nous nous lrouvons en rés: N en(]i?m
cas de « défaut de réglementation » tel que défini dans la Circulaire ministérielle du 01/12/2016 refative au rapport de préve‘:ﬂion ?nce (;J i
etala misslon d'avis par les Zones de secours ; Circulaire qul précise qu'll appartient dés lors 4 la Zone de sacours de fixer dés di Ge!l'] \
de prévention incendie. Aussi, Ia rédaction du présent se basera sur les direclives de prévention fncendie émises par la Zone deIrac .
de' Wallonie picarde concernant spécifiquement les batiments de type R+2 et dont tous Jes logements disposent d'une seconde osse?t(:lllj'tr?
d'évacualion. Précisons ici que bien qu'dtant dans les fails un batimenl de type R+3, le bétimen( 3 sera fraité dans le prése'raxt 's’ "
c,f)mme‘ élant un batiment de type R+2 pour la raison suivanle : ses niveaux +2 el +3 sont occupés par deux duplex dont I'accésr HSPPfO n
via e niveau +2 et dont au moins un des deux niveaux dispose de fenédtres en fagade avant accessibles aux échelleé des pompier: .

C. Historique
It 'aglt du premier rapport de prévention incendie rédigé dans le cadre de celte demande de permis

D. Documants recus
N'ou.s rédigeons le présent rapport sur base des plans mis & notre disposition par la Ville de Lessines dans le cadre de cette demande
d'avis et nolamment deux planches numérotées 3/4 et 4/4 datées 07/22.
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