signataires du bail, ou du jour ol I'existence du bail a &1é Etablie par jugement ou par nn acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissicr de justice Un bail verbal n'a jamais de date cartaine

Si le hail a unc date certaine antéricure A 1'aliénation du bien loué, le nouveaw propridtawre de Fhabilation reprendra tous les
droits et obligati de lancien baillcur, méme si le bail réserve la faculté dexpulsion en cas d'aliénation.
Si lc bail n'a pas de date cenaine antéricnre 3 laliénation dn bien lowé, deux possibiliés se pr&en@l

1) soit le prencur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, 'acquéreur peul metue fin au bail sans motif ou
indemnité; . .
2) soit le preneur occupe le bicn depuis 6 mais an moins, L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide jundique

i. Aide jundique de premidre ligne

Par laide juridique d¢ premidre ligne. il convient d'entendre ['aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, dinformation jundique, d'un premicr avis juridique ou d'un renvei vers unc instance ou une organisation
spécialisée. 1."aide juridique de premidre ligne est accessible 3 tous ¢t est notamment accordée par des avocats lors des
permancnces organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premiere ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insulfisants,

ii. Aide jundique de deuxidme ligne (pro dco)

Par aide juridique de deuridme ligne, il convient d'entendre laide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou I'aide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'un procds. Pour Vaide juridique de deuxidme ligne, scules
les persannes gui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de Faide
de deuxizme ligne au bureau d'aide juridique de 1'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant I'aide
juridique, vous pouvez vous adresser A une maison de justicc ou au bureau d‘aide juridique de 1'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciare

Si l'aide juridique de deuxitme ligne conceme les frais relaufs & I'assistance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
parte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matidre de
locatian de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est

) saisi de l'affaire.

_ CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION DE BRUXELLES _|

ENTRE : 3
A. Bailleur:

. \_ v
. (Nom, Prénom, Adresse / Raison sociale, Si¢ge social, BCE)

(Nom, Prénom, Adresse / RgisGn sociale, Siége social, BCE)

Obligés solidairement ct indivisiblement

ici représenté(s) par
agissant en qualité de Mandataire, ¢t 2 défaut, de Porte- fon1

ET

B. Preneur:

- -

(N om, Prénom, Adresse)

A essesnmes
/ B — -
r
{Nom, Prénom, Adresse)
Obligés solidaircment et indivisiblement J
ici représenté(s) pa g
agissant en é do Mandatam,. et h défau( de Ponc-fon
EST CONVENU CE QUI SUIT :

1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

IA/IE’%% dr?)n;‘ Cé1 };cgﬁ ;u [}cn;__zr/ le pien z&/ jmmc suit
/ [ Ve i X o= 2 SO
Iaae WAR...... LG EMCER. 4,7& ..//’0}2@ HvoepsLe ckty

Et s.llué
Le Prcncur mdlquc qu |I a vnsué attentivement le bien loué et qu’il n'cn réclamc pas plus amp]c

description. Il est déclaré que le bien est délivré en bon élat d'entretien, de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé 3 frais
communs, qui sera annexé & la préscnte convention ct soumis A la formalité de 1'enregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M.........oooovviiiiiniiiniini e,
Cet cxpert est chargé de procéder €galement A I'état des lieux de sortic locative, 3 moins que I'une
ou l'autre des partics notific les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constal. Sauf accord des parties, 1'état des licux de sortic sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant & I'état des licux fera I'objet de I'arbitrage institué par la présente convention. Les parties
s'engagent & Etre présentes ou dlment représentées lors de I'expertise, de sorte qu'elles réputent
irrévocablement celle-ci contradictoire.




2.

DUREE
M conclu pour une durde de : .
SOIT ,prenant cours Ig oy oga e S S

s¢ lerminant le ..« iy R O R

11 prend fin A 'expiration de ia pédode convenue moyennant congé notifié par I'une ou I'autre
partie au moins six mois i I'avance.

A défaut d’un congé notifié¢ dans cc délai, le bail est prorogé chaque fois pour unc période de trois
ans, aux mémes conditions.

SOIT : ois / années (bail dit de counte durée, ct de maximum trois ans), prenant cours
1€ G Gt SC LErMUINANL 1O .ooviv ity T6SHliablE A
I'expirpdon de chaque période de ... moyennant préavis notifié au moins
weeeeeeeadd Pavance,

Dans I’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a l'article 3 de la section du code civil intituléc « des régles particuli¢res aux

baux relatifs A la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parlies de convenir
d'exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- A tout moment, cn donnant un congé six mois A 1'avance, s’il a |'intention d'occuper l¢ bien
personnellement ct cffectivement ou de le faire occuper de la méme manidre par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux ct les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3&me
degré ,

- & I'expiration du premier ¢t du second triennat, cn donnant congé six mois A I'avance, s'il a
I'intention de reconstruire, transformer ou rénover I'immeuble cn tout ou en partic ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusicurs logements dans un
méme immeuble peut, A tout moment, mettre fin A plusicurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail nc soit pas résilié pendant la premitre année ;

- A 'expiration du premier ct du sccond triennat, cn donnant congé six mois 3 I’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son cdté, le Preneur peut mettre fin au bail A tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d'une indemnité égale 3 trois mois, deux mois ou un mois de loyer sclon que le bail
prend fin au cours de la 1", de la 2*™ ou de la 3'™° année. Apres la période de deux mois
instituée par la loi pour I'enregistrement d'un bail cxclusivement affecté 2 un logement, ct aussi
longtemps que cette convention n’est pas cnregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Prencur peut lui aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d'un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d’un bail de courte durée, ce dericr ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puissc excéder trois ans.

De plus, et 3 moins que l'une ou l'autre des parties ne notific congé par letre recommandée au
moins trois mois avant l'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans A compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat,

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Prencur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois 3 notificr par
voie recommandée, et outre le paicment des loyers échus ct A échoir, le versement d'une indemnité
correspondant 2 trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxidme ou troisiéme année.

2) A enpasation de chagque (nenaal, be baillew pax, moyeanant notfication dun congé de 6 nois, rénhia Je bail en vae &
l'ertcution de certains travaur. Le congé dont indiquer ke motif et répandse b un cenain nombre de conditions stictes fvour L
brochure « La bor 10 les loyers », éditde par ke Service poblic (édéral Justice et consultable sur son e Intemet)

3) A Feapiration du premocr ou du deuséme uiennad, b baillcar peat. 1ans mouf, mettre fin au bal moyennant notification
d\mangtddmtalcvumd'unnmm‘ltcmwm)9w6mxdcloya(xlnnqucIccmgtna.‘.nw’ﬁu
l'expuation dv premser o du deunidme iennal) 2u bénéfice do preacus

2. Réulistion dans le chef du preoaus
l:pr:ncupaahmumm.pmu:mnlqn'nlmtiﬁ:mmgédcmumnilauhnllau.lln’m;min:mdc
motves son congé. Durant les trois premitres années du baul, il dodt néanmoins verser au bailleur une indemmité équivalant §
3,2 0u | mou & loyer, sclon qu'id part au coun de b premidre, de La deuxibme ou de b toisiéme année

Dens cc costeste, i) convient également dimsister wr la faculté spéciale de résilation dans les cas od le bail n'a pas &
enrepastré (vour pant 3)).

$1 e balleur met fin anticipativement au bail per un coagé de 6 mos 30 motif qu'i) soubaitz occupar persoanclicment le bien,
y effectuer des trsvaas ou méme sans motif (vorr point 4), b, 1i, 1), le prencur peot donner un contre-préavis 4’1 maots. saos
devou verser dindemnité, méme 31 le préavis a Lics au cours des Uais premicres années de 00 contrat.

¢ Bail de courte durée

1.4 los s les loyers prévoil que les partics peuvent canclure un bail, ou deus baux conséeutifs différenss. pour une durée
totale n'excédant pas 3 ant.

Si aucun congé n's & ooufié 3 mows avant Fécbéance ou si ke prencur a costinot 3 occuper be bico 3 Fexpiration de la durée
convenue 1ans oppasition du baillew, le bail intal est prorogé sux mémes conditions maus est réputé avoir &€ coacly powr
une période de 9 ans 4 comptes du début du contrat.

d. Bail de longue durée

0 est panaible de conclure un bail dune durée détrminée supéniewre & 9 ans. Ce bail est régi par bes mémes disposiuons que
cclles applicablkes au bail de 9 ans (voir point 4), b

¢ Bai A vie

0 est également possible de conclure uo bail powr la vic du locataire, pour sutant que cela oc fasse par ént
Le badicur dan te] bail & vie nc peut y mesuse fin anticipativement, sauf disposstians contraires dans le contrat. Toatefois, be
prenexr peat ) tout motnent résilies le bail, moyennant un préavis de 3 mois

5) Réwsion do loyer

La loi sur los loyers autorise, sous certaines conditions, la révision do loyer, quiil s'agisse dune sugmentation ou done
duminution Cette révition ne peut avorr hicu qu' Ia fin de chaque tnennat. Elle pout ére demandée tant par be bailleur que par
l'antre partie mass umquement au cours d'une période précise * entre le 9 et le 6° mois précédant I'expiration du tricanat.

Apréa cette deande, deun solutions suat possibles ;

1) soit lt parics marquent leur accord s le prncipe de ls révision du loyer 28 dc son mootast;
2) soit ke parties ne pasviennent pas b s'sccorder; dans ce cas, ls purtie denandaresse pewt s'sdresser 8o juge de paix mais
exclusivement entre ke 6¢ et le 3¢ mons précédant Véchéance du tiennal en cours.

6) Indcxation du loyer

Lindexstioa du loyer est toujours autmwusée dans les baux éents, sauf si le contral exclot cctic possibilitd
L'indexation r'est pas automatque . lc bailleur dont la demander par écnit su grencur Cette demande n'a pas Seffet rétroactif,
sauf pous les trois moss précédant celui de la demande.

1.2 calaul de Findexstion s'effectuc 4 Faide dune fonmule définie par la lor Ce mode de calcul est expliqué en détail dans L
brocture « La ko sy kes loyers =, éditde par le Service public fédéral Justice et consultable sus son sie Imernet. Les wndices
peuvent dtre oblenus aupees du Scrvice public [édéral Economic et peuvent également éure consultés sur son site [nternel.

7) Prais ot charges

En rigle générale, la los swr les loyers ne précice pas qui du prenag ou du ballleur doil s'acquitter de ceraioes charges Le
balllcwr est vaiquement tenu de payer le précomple immobilicr.

Les antres frais of charges daven! toujouss &tre dussocds du loyer et &rc indiqués dans un compte dustinet
Si les fruis et charges ont é¢ finés de manidre forfaitarre (par exemple - un tmontant fixe de 75 curos par mais). les parties oe
peuvent Ies adapler unilatéraleincot en considérant las frass et charges récls susceptibles d'étre supéncun ou inféricurs b ce
montant (arfaitaire. Toutelous, le prencus of Je bailleur peuvent & tout moment denunder au juge de pax la révision du
moatant des fras et charges farfaitares ou Is coavarsion de cc montant forfastaire en frais ot charges réels

Si les frais ot charges n'ont pas &t fixés dc manidre forfaitsire, la Joi peévoit gu'ils dosvent comespondre sur dépenses réelics
Le preacur a ke droit dcxiger du baillcur les justficatifs des facumres qui lui sont adressées.

§) Dispasitions relalves aux répanations locatives

Le baillews cst tam deatretenir le bien loué cn élat de servis b Fusage pous lequel 1l a & Ioud. La i précise e outre dans
me  disposition impérative que loutes les réparations, autres que  lucatives, soot b charge du  bailleur.
Le prencur est teau davertir le cas échéant le bailleur des dégradations subics par le bica loué et des réparations qu'il ent
nécessaire defloctuer. Le prenews doit &galement se charger dos réparations locatives. Les « réparations locatives » sonat des
réparalions désignées cumme telles pay I'usage des licux aiosi que los réparations énumérées i l'article 1754 du Code civil Ls
loi liruite toutefois striciement les obligations du preacur * sucunc des réparations réputées b charge du prenear n'incombe
celui~i quand clles nc sonl occasionnées que par vétusté ou farce majeure.

9) Transmission du bieo loué

Lorsqu'un bien loué est aliéné, |a protection du preneur o'est pas toujowrs identique Cela dépend beaucoup du fait que le bad

2 ou nva une dale certaine antéricure 3 I'aliénation.

Ud bail authentiguc, A savoir un bail éabli paz un notaite, a tosjours une date certaine. Un bail écrit sous seing privé (c'estd-
dire non suthenuique) 8 une datc certane & pantir du jour de I'caregistrement (vour point 1)), ou du jour du décds de I'on des




Annexe 2 -
Chapitre 11, section [1, du code civil - baux A loyer relatifs aux logements situés en région bruxclloise

1.égislatlon régionale bruxelloise relutive aux baux 2 foyer

Selon le Code bruxellows du logement, les logements situés en région hruxelloise doivent respecter les cxigences survantes :
1° l'exigence de séeurité élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives A la stabilivé du bitiment, I'électneité, ke

gz, le chauffage et les égouts;

2° l'exigence de satubrité élémemaire, yui commprend des nonmes minimales relatives 3 Ihumidité, A la toxicité des matérisus,

aux parasites, & F'éclairage, A la veoulation, sinsi qud L configuration du logement, quant A sa surface minimale. la hauteur de
ses pibces et Paccds du logement;

3¢ l'exigence d'équipement élémentaire, qui comprend des normes minimales relatives 3 l'eau froide, V'eau chaude, Jes
installations sanitaires, I'installation éloctrique, le chauffage, ainsi que le pré-équipement requis permettant Finstallation
d'équipements de cuisson des aliments

Pour de plus amples explications ¢t détails concernant ces dispositians, il pewt dtre renvoyé aux sutorités réponales

bruxelloises

[égkslation fédérate relative aux baux & Inyer
Le présent chapitre explique un certain nombre daspects essentiels de la Kpgistation fédérale relative sux beux 3 loyer. Pour

de plus amples explications concemant ces dispositinns, il peut &tre renvoyé b Is brochure « La loi sur les loyers », éditée per
le Service public fédéral Justice et consultable cur son site Internet.

1) Remarque prélimunaire : distinction entre régle impérative o régle supplétive

Une regle impérative est une rigle & laquelle il ne peut Stre déragé dans ke contral, méme co cas d'accord entre ke balieur o le
prencur. Les dispositions de la loi sur fes loyers sonl en principe impératives, sauf dans ls mesure od elles précucnt clies-
mémes le contraire.

Une rgle supplétive est une régle 3 laquelle il peut dure dérogé dans le contrat.

2) Bail écxit obligatoire

Un bail afférent 3 1a résidence principale du preacur doit toujours &ue établi par écrit et doit mentionner Fidentité de toutes
les partics, 13 date de début du contrat, la description de tous Jca locaux et partics du bitiment qui fors I'objet de Ls location
ainsi que le montant du Joyer. Ce contrat doit éire signé par Jes patics of doit &re établi en sntant d'exemplaires quiil y a de
partics ayant un ipt&r®t distinet (plus un cxemplaire supplémentaire pour le burean d'coregistrement (voir point 3). Ea oure,
chaque original du contrat doit countenit la mention du nombre d'originaox.

3) Enregistrement du bail

L'enregiswement d'un bail écrit est une formalité obligawire qui incombe au bailleur Cene farmalisé implique que le contra -
ainsi que In description du licu - doit fre communiqué en trois exemplaires (s'il o'y a que deux perties) au bareso
densegistrement du lies of est situ le bien Les adresses de tous ces buresur d'earegistrement Ggurent dass ['annuaire
1éléphonique sous ls rubrique « Service public (édéral Finances - Enregistrement »

L'enrcgistrement des contrats de bail, sous-location ou cessivn de bail do bicos immesbles ou pertics do buens immeubles
exclusivement affectés su logement d'une famille ou d'unc persanne seule est gratuit of doit avoir lieu dans les deas mais de
la couclusion du contrat. Si le bail n'a pas &8 enregistré daas ce délai, bs bailleur peut se voir infliger uae amende. De ploa,
sil s'agit d'un bail de 9 ans, la régle sclon laquelle le preneur peut résilier ce bail sans nbserver de délai de présvis ef tans
verser d'indeninité est d'spplication depuis fe 1¥ juillet 2007

4) Durée e résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans 1ous les cas ob le préavis peut ) tout moment &tre donné, le délai de préavis pread cours le premier jow du mais qui swit
lc mois au cours duquel le préavis est donné,

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure nermalement 9 ans. Co sers notamment automatiquemnent le cas pour :

* un bail verbal;

* un bail écrit sans indication de durée;

* un bail écrit d'une durée déierminée allant de 3 3 9 ans.

A llissue de celte période de 9 ans, le preneur ef e ballleur peuveat chacua résilier le coatrat, sans motif ct sans deveir verser
dindemnité, A condition de notifier un congé 6 mois au moins avant I'échéance.

Si A l'expiration de la période de 9 ans aucunc des deux parties ne résilio le bail, celui~ci est prorogé A chagyue fols pour uoe
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacunc des partics a alors la possibilité, wus les wois ans, de résilier le bail
promgé, sans motif et sans devoir verser d'inderunité,

ii. Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans

I. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la périade de 9 ans, le bailleur 3 dans trois cas | possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bai! Ces
régles ne sont pas impératives, de sosto quo le bail pewt axcluse ou limiter le droit du baillcur & résilier le contrat dans ces
trois cas.

1) Le bailleur pout 3 tout moment résilier lo bail afin d'occuper personpelletent le bien, ce moyennant notification dan
cangé dc 6 mais Pour &tre valable. le congé doit menuoaner le motif et Iidentité de la porsonne qui accupers
persoanellement et effectivement le bien loué.

La persoanc qui occupe le bien peut 8tre le baillcur m&me, son conjoint, ses enfants, potits enfants ou enfants adoptifs et Jes
eafans de eon conjoint, ses ascendants (pere, mdre, grands-parents) et ceux de soa conjoinl, ses fréres, socurs, ancles, tantes,
neveux et nidces of ceun de son conjoint

Annexe 3 I'arrété royal du 4 mal 2007 pris en exécution de I'article 1) bis, du livee 111, titre VIHI,

3.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné 3 usage dc résidence principale, et nc pourra étre le licu d'aucune vente
publique.

Ie Bailleur n'autonse pas - autorise qu'une partie du bien (en tout état de cause réduite :
maximum ..... %) soit affectée & I'exercice par le Prencur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les

baux commerciaux.
Le Prencur assumera seul, 3 la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de

I'exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Prencur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires ct pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, 2 l'occupation de la zonc dans laquelle I'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matidre d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucunc obligation de garantie quant A la destination du bien projetée ou déclarée par le

Prencur, sauf silence circonstancié ou dol.
Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivement supportés par le

Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées A 1'alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I’autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une coatravention au présent paragraphe par le Preneur sera

imputée et répercutée sur ce demier.

Le Prencur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans l'accord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION
l.»yu‘ de base  mensucl ¢l de \f—M M ‘6 payable chaque

,,J CM.? / . de chague molsfm_,mesﬁt. par ordre. pcrmancnt ¢t par anlicipation, sur le
oomplc —~ -~ jusgu'l nouvelle instmintign,

i
.

Indexation due au Bailleur A chaque date anniVersaire de la prisc de cours du bail, 3 sa demande
écrite, par application de la formule suivanie :

loyer de base x nouvel indice

indice de base i

L'indice de base est celui du mois qui préctde celui de la conclusion du bail.
Le nouvel indice est celui du mois qui précede celui de I'anniversaire de l'entrée en vigueur du

bail. de L._ém codd-

Indice de base : mois de .
L'indice en cause est celui no mé el calculé confamlémcnt a la lég:slnucn

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I'imimeuble dans Jequel le bien loué se trouverait, dues par le Peeneur &
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommnation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
"éventuci régisseur, en absence de syndic) ainsi que 1'ensemble des frais d'entretien ct menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques,



La quote-part des charges communes ducs par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins unc fois par an par Ic Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation ¢t d'amortissement, le Preneur versera, en méme (emps
que son loyer, unc provision destinée 2 couvrir ces frais, & moins que les partics nc convicnnent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédéent, le Bailleur ou le Prenear versera immeédiatement & l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annucllement révisé cn fonction du montant des dépenses réelles de I'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens ct services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et A ins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seronl A charge exclusive du
Preneur.,

En I'abscnce de compteur de passage pour l'cau de ville, le Prencur interviendra pour
dans les frais de consommation.

absence de compteurs particulicrs, e Prencur interviendra pour ... cneoieoninees dans lcs
frais de chauffage et pour ......cccocvvecnciiecinns dans les frais de distribution d'cau chaude.
Provision / forfait pour charges COMMUNES : . ..o ssssssss ssssasasarnss
Provision / forfait pour autres CONSOMMALONS I .. .iiisiiuiisns s sssns ssseeis s sssransiemmnne

MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paicment quelconque di, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise cn demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, 1'intérét étant compté
chaque fois pour l'entiéreté du mois entamé.

Au cas ol une partie ferait inddment obstacle A une libération de tout ou partie de la garantic
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise cn demeure restée infructucuse pendant huit jours, I'intérét de tout mois
commencé étant d@ pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les imp6is et taxes pénéralement queiconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Prencur, 2 l'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procgdera 2 la formalité de I'enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affeclé exclusivement 2 un logement - 4 mois en cas contraire).
Le coQt éventuel y afférent sera supporté par le Prencur, 3 I'exception des frais résultant d’un

dépdt tardif.
ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que l'incendie, les dégfits de I'eau et le bris de glaces. 11 devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, 2 la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.
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ANNEXE 1 - Arrété royal do 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 4 remplir pour qu'un bien
immeuhle donné en Incation & titre de résidence prineipale soit conforme aux exigences éiémentaires de sécurité, de
salubrité cl d’habitabilité,

Article 1 - Pour I'application du présent amété an entend par : logemient : un bien immeuble ou partie d'immeuble bt loué et
affecté i la résidence principale du preneur ; pidce d'habitation: unc partic d'un logement, destinée & eue otilisée comme
cuisine, pidce de séjour ou chambre & coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne peuvent constitues une pidce d'habitation - les vestibules ou les halls d'entrée, les coulors,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débamas, les caves, greniers ¢t annexes non aménagés en logement, les
garages ct les locaux A usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent étre suffisamment vasies pour
permettre d'y cuisiner, d'y séjourncr et d'y coucher, Chague logement doit comporter au moins une piéce réservée au séjour et
au coucher. Cette pitce doit étre privative Lorsquun immeuble comprend plusicurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent dire cxercées dans une ou plusicurs parties communes de cct immeuble.

A.nfcle 3 - L¢ bien immeuble et plus particuligrement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intéricurs ou exténcurs structurcls ou de siabilité ou d'autres vices lels que des lézardes, des fissures, une vétusté
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui pcuvent mettre en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter dinfilrations d'eau par la toiture, les gouttidres, les murs ou les menuiserics
extérieures, ni unc humidité ascensionnclle dans les murs ou planchers pouvant mettre cn danger la santé.

Article 5 - Au moins 12 moitié des pices d'hatitation destinées 2 8tre utilisées comme pidces de séjour ou comme chambres
A coucher doivent 2tre pourvies d'une source d'échairage naturel Cette source d'éclairage naturel doit étre au moins égale A
1/12¢me de la surface de plancher de cette pidec. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fendure
située sous le niveau du sol extérieur pour les pidces d'habitation situées sous cc nivean,

Les pitces dhabitation ainsi que les Iocaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toileties, qui ne
disposcat pas d'une fenftre pouvant éire ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cetie entrée d'air ¢n position ouverte, doit étre supéricure 4 0,1 % de la surface de plancher.
Toute instailation de production d'cav chaude ou tout autre sysiéme de chauffage produisant des gaz bralés doit étre muni
d'un dispositif d'évacustion en bon état de fonctionnement et donnant accés A lair libre

Artide 6 - Le logement doit disposer au moins
1° d'un point d'cau potable privatif, accessible cn per e, si I comprend plusicurs log dont une ou
plusieurs partics communes sonl alfectées A des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'eau
potable commuo daos les partics communes suffit ;
2° d'un évier, muni d'un siphon, raccardé A un systéme d'écoulement qui fonctionae ;
3° d'unc toilette privative, intéricusc ou rapprochée de l'immeuble et pouvant étre wiilisée pendant toute I'année. Toutefois, les
toilettes peuvent éoe communes 2 plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soicnt remplics :
1) ces logements sonl situés sur un ou deux niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supéricur A cing ;
¢) les toilettes sont accessibles par les parties communes ;
4° d'ume installation électrique spprouvée par un organismne agréé, lorsqu'une telle approbation est requise e vertu de la
réglemnentation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque pidce d'habitation doit pouvoir
e éclairée €lectriguement ou dre équipée d’au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui e préseatent aucun risque cn cas d'usage normal ou du moins de la passibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;
6° d'une accessibilité per aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
Si le Jogement st équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit étre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requisc cn vertu de la réglementation en vigueur, ou nc peut présenter aucun risque en cas d'usage normal.

b,

Artide 7 - Les pidces d'habitation privalives duivent €trc librement accessibles 2 tout moment, directement de la voie
publigue ou indirectement par un accés commun & plusieurs logements ou par une pidce utilisée par un occupant du logement
pour son activité professionncllc. Elles doivent éirc munies de dispositi(s de fermetwre qui permettent de réserver l'accds 2
leurs sculs occupants.

Les escaliers vers les pigces d'habitation doivent Etre fixes et facilement accessibles. Ils ne peuvent préscnter aucun risque en
cas d'usage normal.

Les pitces d'habitation, les cscaliers vers les pidces d'habitation et Jes voies de sortie doivent dtre congus de fagon 3 permettre
une évacualion rapide et facile des personnes.

Les portes et fepéires exiéricures des étages dont le scuil ou Pappui sc situe & moins de 50 cm du plancher doivent ére
pourvues d'un garde-fou fixe,
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18. ARBITRAGE

Les parties marquent d&s 3 présent leur volonté commune de régler rapidement et yin une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre clles. En conséquence, tout différend
relatif A la présente convention ¢l toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de

Médiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément 3 son
réglement.

19. AGENT IMMOBILIER

La présente location 2 &i¢ réalisée par I’entremise de 1'IMmMObIlIALE ......o.veerncveviiinncinrencicniienecnns

CLAUSES PARTICULIERES

Le Bailleur * Le Prencur *

* : Nom, Prénom, Signature, éventucllement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »

Modzle mis a disposition par la Chambre d’ Arbitrage et de Médiation

Angexc 1 : Arméié royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 3 remplir pour qu'un bien immeuble donné
en location A titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Annexe 2 Anncxe A |'arréié royal du 4 mai 2007 pris cn exécution de 1'article 11 bis, du livre [l titre VIII, Chapitre 11,
section I, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région bruxelloise

Annexe 3: (4 joindrc par les parties) Etat des licux

9. ENTRETIEN ET REPARATIONS

10.

11

Le Bailleur prendra 4 sa charge les grosses réparalions 2 cffectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations a la toiture et au gros ceuvre, la peinture ¢t menuiscrie extérieures, ainsi que
le cofit d'achat, d'installation ct de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si l'exécution de
grosses réparations s'impose, le Prencur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasscr quarante jours.

Le Prencur prendra a sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Baillcur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. Il fera
procéder, entre autres, A l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procedera a Fentretien des partics accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. 11 fera effectuer chaque année (chaudire au mazout) / tous les trois ans
(chaudiere au gaz) un contrble périodique de I'installation de chauffage individuelle par un
technicien chauditre agréé. 11 reconnait avoir regu le camet de bord du systéme de chauffage et le
metura A disposition des différents intervenants sur la chaudiére. Toutes les installations, conduites
et appareils devront étre maintenus par le Preneur en bon élat de fonctionnement et devront étre
préservés du gel ct autres risques habituels. Il sera tenu de faire curer les puits régulierement
(fosses septiques, citemnes,...) ¢t de nettoyer les tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttires. Il
remplacera toutes vitres brisées ou félées. Il entretiendra les volets.

Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de souscrire auprés d‘une
firme agrééce un contrat d'entretien ct d'en respecter scrupuleusement les clauses.

1 entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant A embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés
que moyennant l'autorisation préalable ct écrite du Bailleur et, le cas &chéant, de I’autorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de I’art, aux frais et risques du
Preneur, 2 I’entiére décharge du Bailleur, et acquis 2 celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail ]a remise des licux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire,

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
I'initiative du Preneur, ce dernier veillera 3 transmeitre su Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés 2 permettre en son absence l'acces aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organc d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise 3 leur charge, Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur l'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (3 respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut &tre consulté au sidge de I'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I'assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
des leur notification par le syndic.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis 4 la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d'immeubles batis, le Preneur est tenu de respecter 'éventuel réglement
d'ordre intéricur annexé A la présente convenlion, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu'il contienne des obligations ressortissant A celles d’un bon pere de famille.




L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pere de famille s’ applique également aux
parties communes ou annexes de 1'immeuble dans lequel s¢ trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la Iégislation, ct pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

13.

14,

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dép6t de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le cofit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les licux loués A I'issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature A générer une pollution antéricurc aux présentes et qu'il n'a connaissance d'aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s'il est démontré que celle-ci est antérieure 2 la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d'assainissement et mesures qui
seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir a hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supéricure ou égale 2 3.000 litres.

Dans 1'affirmative, lc Bailleur déclare que ce réservoir est conforme 2 la législation en vigueur
ainsi qu'au permis d’environnement/d la déclaration autorisant son exploitation; il produira un
certificat d'étanchéité.

Le Prencur ne peut installer sur le bien loué de réservoir A hydrocarbures sans 1’accord écrit
préalable du Bailleur.

Les parties déclarent avoir regu une copie du certificat PEB (certificat de performance
énergétique) valide requis.

La classe énergétique et les émissions annuelles de CO2 de I'habitation individuelle reprises dans
lecertificat PEB sont.............ooiiiiii e

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente A trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'enti¢reté des
honoraires de I’expert (ou des experts) chargé(s) de 1'état de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de l'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois A dater de I'enregistrement.
IVindemnité de rupture susmentionnée sera portée A six mois dans I'hypothése ob il aura été avéré
que le Prencur a en outre quitté les lieux loués sans avertissernent.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon 1'une des formes
suivantes de son choix :

e  Compte bloqué au nom du Prencur auprés de .................

pour un montant correspondant 2 ...{ 2. mois de loyer (maximum 2 mois de loyerff?‘/fm 'é

15.

16.

17.

La garantie scra, sclon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventucllement ducs, aprés bonne et entidre exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n'emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges a devoir, A I"exception de ceux liquidés 2 la fin du bail. La garantic ne
pourra pas entre temps &tre affectée au paiement d'un ou plusicurs loyers ou charges.

La garantic devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matéricllement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n‘aura pas été
ddment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par I'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, 2 la visite du bicn par des amateurs, lrois jours par semaine, A raison de deux heures
consécutives, & convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera 2 ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Prencur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature A causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou i créer chez lui
des visiltes ou contacts intempestifs,

Ce qui précdde s'applique également ¢n cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de wrois mois avant le terme du bail.

Le Prencur veillera 3 collaborer avee le Bailleur dans 'hypothése de travaux incombant A ce
demnier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité 2 prendre rendez-
vous avec e Preneur, dans le but de contrdler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de limmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Celte faculté doit tenir compte de la vie privée du Prencur, &tre
exercée de bonnc foi, et avec 1a plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Prencur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'cxpropriant, sans porter atteintc directement ou
indirectement aux dédommagements 2 devoir au Bailleur.

DOMICILIATION

Le Prencur fait élection de domicile dans les lieux Joués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A I'expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu'il élit domicilc 2 I'adresse qu’il précisera, si celleci est située en Belgique.

INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par I'un ou I'autre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partic au logement principal de la famille appartient conjointemnent aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits refatifs 3 ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément A chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés 2 son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Baillcur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précede s'applique par analogic i la cohabitation légale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.




