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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-HUIT, le VINGT-DEUX JUIN.

DEVANT Maitre Jacques DOICESCO, Docteur en Droit,
Notaire a4 la résidence de Rochefort;

A COMPARU :

La Société Anonyme " GENERAL BUILDING CORPORATION "
ayant son gsidge social & Uccle, Avenue de 1l'Observatoire
43, inscrite au registre du commerce de Bruxelles sous
le numéro 283058.

Société éonstituéde aux termes d'un acte avenu devant
Malitre Jacques BAUWBNS notaire 3 Bruxelles en date du sep
mai mil neuf cent cinguante=huilt et dont les statuts ont

_été publiés aux annexes du Moniteur Belge en date du
_.trente— et~un mai mil neuf cent cihquante-huit sous le
'numero 1h336 et dont 1es statuts ont été modifiés & di-

verses reprises et en dernier lieu aux termes d'un

'acte avenu devant Maitre Jacques DELCROIX, notaire a
'”Etterbéek et Maltre Juan Mourlon BEERNAERT, notaireé a

Bruxelhé, en date du huit novembre mil neuf cent Séptante-

';sept, publiés aux annexes du moniteur belge en date du
Hdix-huit novembre mil. neuf, cent septante-sept sous le
'j.numer? 4096-1., ; ;ﬁ* i

Tedi. repréaentée par Monaieur Joaeph VAN OEKEL, Prési-
&

~ dent du conseil et administrateur-délégue, en vertu
gaea pouVOirs lui” conférés Ppar le conseil d'adminigtration

en dato du huit novembre mil neuf cent septante-sept,
publiés aux annexes di Mopiteur belge ‘en date du dix-huit

_novenhre suivant3 §ous le numéro 4O96-2

Ld&qelle comparante. nous a préalablement déclaré qu'elly

lest propriétaire = Rochefort, Iére division, dans un lotis.
|Bement gisz au lieu~dit " Pachis Madame ' d'un terrain a
Abatir d'une contenance de nonante-neuf ares,

Ou'elle entend valoriser c¢ bien par la construction
d'une ou plusieurs villas & ippartements, et gu'i cet




effet, elle entend soumettre les parties de ce %errain

sur lesquelles seront construites ces villas, au régime

de la copropriété et indivision forcée.

Ceci exposé, elle nous a dicté et requis dtacter en

la forme authentique, l'acte de base des villas & apparte-
ments dénommées " Résidence Lafayette " " Résidence
Chassepierre " 1 Résidence Saint Jean ".

ACTE DE BASE
A 2

TITRE I : PRELIMINATIRES

ARTICLE I -~ DESIGNATION DES BIENS
PROVINCE DE NAMUR
COMMUNE DE ROCHEFORT - I&re division

La comparante est propriétaire du bien suivant :

Un emplacement & batir zis en lieu-dit " Pachis Madame "
et cadastré section C, partie des numéros 659C et 660D

| pour une contenance d'aprés mesurage de nonante-neuf ares
et telle gue ce bien figure sous le lot numéro 21 au plan
de lotissement dressé par Monaieur Jean MARCHAL, géométre,
expert-immobilier & Rochefort, lequel plan est demeuré
annexé A un acte de division de notre ministére en date

du quinze décembre mil neuf cent septante-six.

ARTICLE 2 - ORIGINE DE PROPRIETE

la Société Anonyme " GENERAL BUILDING CORPORATION " est
propriétaire du bien ci-avant désigné pour l'avoir acquis
de Monsieur le Comte Edmond DELLA FAILLE de LEVERGHEM

et son épouse Madame la Comtesse Isabelle DRION du CHAROIS
de HMamerenne~Rochefort, aux termes d'un acte d'acquisition
avenu devant le notaire soussigné en date du quinze décem=
bre mil neuf cent septante-gix, transcrit au bureau des
hypothéques de Dinant en date du dix~-huit janvier mil

neuf cent septante-sept, volume 8231, numéro 2.




f

huit. Renvoi approu-
vé ainsi gue l'an-
nulation d'un mot
nul.
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Lesquels vendeurs en étailent propriétaires pour ltavoir
a¢quis de Monsieur et Madame Alphonge LAURENT-VALENTIN,
aux termes dtun acte avenu devant le notaire soussigné en
date du vingt-huit janvier mil neuf septanté-six.

Monsieur et Madame Alphonse LAURENT-VALENTIN en étaient
propriétaires pour.l'avoinr acquis aux termes d'un acte
avenu devant le notaire Henri DUBOIS & Rochefort, en date
du quatorze avril mil neuf ¢ent trente-huit.

ARTICLE 3 <~ PERMIS DE_BATIR

La comparante a demandé au Colldge Echevinal de Roche-

fort et-obéenu-de_celui—ci en date du tfente novembre mil
neuf ceﬁt'Septantéﬁﬁixg un permis de bétlr trois wvillas a

appartements sur lesibiens prédécrits adnsi que le droit

d'aménager la parcelﬁb e
Sur ‘base de plans‘%oints A un dogsier de demande &n

: modification, elle“g obtenu ‘en date du premier aofit mil
‘neuf cent septante-aept{du méme Collége Echevinal, 1ltau-

torisation d'implante? différemment les villas A& cornstrui-
5o, ?;{s:y.‘ ?

Un exemplaire du permls *initial et de la modification
d'zmplantétion resterdnt aAnnexés aux pﬁésentes.
ARTICLE =~ PLANS

hwlfeffet de construction et de division, des plans ont
été‘dﬁessés par Mongieur Oscar WERY, architecte, inscrit
au vab%eau de l'ordre des Architectes du Brabant, et dont
le s;éga d'studes se trouve & 1150 Bruxelles, 7, avenue
du'ﬁghgplah.

’Ces plans conformes au permis de batir ci-avant men-
tionné 41 A& la modificdtion d'implantation dont question
a ligrticle précédent sont au nombre de neaf]gt comme
sult intitulés :

-~ Plan h® 1 ¢ sftuation ét implantation des conhstruc~-
tions

-~ Plan n® 2 t sous=-sol - égofits



- Plan n° : rez-~de-chausgde

3
-~ Plan n?® 4 : étage n° 1
5

~ Plan n°® : étage ne° 2

(— Plan n° 5 i coups-longitudinale-) LiRE
- Plan n® 7 : Elévations

(= Plan n : Llévations O LIRE

- Plan n® 9 : Division du lot 21 conformément & llarti~
le, 5 de 1tacte de base.
- Plan n° 17: &ariantes.
Ces plans sont signés par la comparante et le notaire
instrumentant pour demeurer annexés aux présentes.

ARTICLE 5 « PROGRAMME DE CONSTRUCTION
CLAUSE DE RESERVE

La comparante décide d'implanter les villas projetées

par phases successives, en ce sens qutelle construira

une premidre villa sur une partie du terrain prédécrit,

partie ci-aprés déterminée, une seconde et une troisizme
villa étant successivement et ulbérieuremen£ implantées

sur une deuxiéme et troisiéme partie du terrain sans qu'!
il puisse en résulter une obligation de construire;

La comparante se réserve, au contraire, le droit
d'affecter ces seconde et troisidme parties de terrain,

4 la construction d'habitations individuelles, & charge
pour elles d'obtenir les autorisations administratives et
urbanistes adéquates, renongant dans ce cas & la construc-
tion des deux autres villas 4 appartements.

Cette renonciation sera unilatérale et ne devra en aucun
cas etre justifiée 4 1'égard des tiers ou des acquéreurs
d'appartements de la premiére ¥illa, aucune indemnité ne
pouvant étre exigée a cet égard, pour quelque motif gue
cela soit,

La premiére villa sera érigde sur la partie Sud du ter-
rain, dite premiére partie, les deuxiéme et troisiéme
s'il échet, sur les parties centrales, dite deuxiéme pér-'

tie, et Nord dite troisidme.




Ces parties sont}hrespectlvement déterminées au plan
dresaé par Mons:u.euz;, MARCHA% géométre & Rochefort, ci-

annexé, reprenant respectivement la premiére partie en

teinte jaune, la d?e{zixiéme part:.e en teinte rose et la
troisidme partie en‘htan.tnte bleue.

i " TETRE II BES"CR:&PTI.N DE L'ENSEMBLE

o rr-ﬁ*

= ARTICLE 6 '~ BESCRH]?PT{ION DES VILLAS
: g Sur le bien Ci-avant désignt, doivent, sous réserve de
by ce qui a été précédement dit, &tre érigées trois villas

a appargements.--
| ‘Le principe 'du: ggos deuvre est identique pour chaque
villa, savodr ': un gsous-sol, un rez—de~chaussée, un premie
X étage et ‘un second étage ou etage-tomture. :
‘Chaque niveau, soug~sol exceptsd, ‘est constitué de guata
'appartfements numérotés de 1'a L, avec acceés ascenseurs
‘let paliers par-'gr'ou'p'e' de deux.

‘Aux. rez-de—chaussé & g
- a) les appartementsfl» cof fi’r" *gtt

f
~ un dégagen‘leﬂ%b* iom.-; % ERS c;,g,é
dtune par:t.“sﬁfr' TR

S

- une cuis&.na hétmim* Sﬁ*ﬁg‘t
dtautre ipu-ﬁ fw& S “,'
-~ une salde .d ® ‘ba.:i.‘n"#m ehun w C.

e
- deux chajnbres ?.,coucher' ;

- b} Les appartemoﬁts' 2reti 3 comprennent ?
- un degagement‘fﬁo&%nnt acees
d'une pgrt sur

= la cuisine, le living et la réserve
Troisiéme feuillét

;
b

dfautre part sur
- la salle de balins, W.C. et chambres & coucher




Dans ces appartements 2 et 3, existe une possibilité
de variante, savoir le n° 2 &4 1 chambre et le numéro
3 & 3 chambres, ou lt'inverse.
-8) Les appartements 4 camprennent :
- un dégagement donnant accés
dfune part sur
~ la cuisine et le living
dtautre part sur :
- la salle de bains, le W.C. et les deux chambres
Aux étages, les appartements ont la méme disposition et
composition qutau rez-~de-chaussée 3 ceci prés que toutes
les chambres A coucher sont des chambres A4 deux personnes
et que la variante 1, 2 ou 3 chambres peut storganiser
entre tous les appartements de 1l'étage.
Les sous-~sols
comprennent douze garages de voiture et douze caves
privatives, une salle dteau et réserve, une salle de
chauffage, et une salle d!'électricité.
Tous les niveaux sont accessibles soit par escaliers,
soit par ascenseurs. Des halls d'entrée, cages d'escaliers
et d'ascenseur sont situdes entre les appartements 1 et 2

et leg appartements 3 et 4.

Tous les appartements disposent d'une terrasse sur la
fagade Ouest de la ¥illa.

ARTICIE 7 - DESCRIPTION DU SOL

A 1texception de ltassiette des villas, le sol est
composé de pelouse, boisement, aménagement floral et déco-
ratif, des aires d'agcés aux garages et piédtonniers.

ARTICLE 8 - REMARQUES

En cas de construction d'une seule villa, 1'état des=-
eriptif repris & l'article 7 lui est applicable. L'état
descriptif du sol repris au méme article, ntest applicable
qu'a la partie sur laquelle cette villa est construibe,
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partie déterminée comme il esgt dit a ltarticle S du pré-
sent acte.

En cas de construction d'une deuxiime ou troisiéme
villa & appartements, le sol comprendra ipso facto, les
deuxisme ot ou troisidme partie du terrain.

Dans l'éventualité contraire, les deux autres parties
resteraient privatives, sauf toutefols a souffrir pas-
sivement du passage des aires dtaccdés et de sortie A la
villa ou aux villas érigées pour le cas ou leur assiette
empléterait sur le sol qui leur est relatif.

La méme servitude passivk pourrait exister pour tous
ouvrages rendus nécessaires par la construction de cette
{ ou de ces ) villa (&) savoir par exemple canaldsations

: d'ﬁgoﬁts adductlon d'eau, cable électrigue.

TRIRE III 4] DIVISION ET MISE SOUS LE REGIME DE La
Bl COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE

ARTICLE 9 - DIVISION

En sa qualité de propriétaire et de promoteur, la
comparante décide dtopérer la division’ juridique de lten~
semble du gol et des constructmona 3 ériger, d'une part
en parties priv%tiveSaapgelées n appartements " et " gara-
ges M, dltautre part en parties communes affectées aux
premiéres commﬁ leurs accessoires ;

Les parties com%?nes sont soit générales, clést-a~-dire
affectées A l'dhaemble des trois villas et il stagit alors
du #ol, excepté ﬂﬂéssiette des wvillas, soit spéciales
¢tegt-a-dire affbctée 3 une seule villa, et il s'agit dans
ce cas des part} lffcc:'mrm:tnes particulidres & chague villa.

En cas d'lwplantation dtune seule villa, cette différer
¢lation en parties communes générales ou spéciales n'a ol
‘aucune ralson dlétre.

En cas de consﬁ%uction de deux villas seulement, et ce
sur des parties ‘contiglles, la qualification qenéit, mad. -




consistance des parties communes générales se limite
au sol des deux parties ainsi valorisées. Il en est de
méme pour la troisidme villa.

Il est confirmé qu'une division cadastrale est effectude
dfold ressort llexistence définitive { en cas de la non
réalisation intégrale de l'ensemble projeté } ou provi-
soire { jusqu'a réalisation compléte du projet d'ensemble)
de parties de parcelles susmentionndes et délimitées a
1tarticle 5 du présent acte.

ARTICIE 10 - MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE
ET TINDIVISION FORCEE

En ses gqualités de propriétaire et de promoteur, la
comparante décide de soumettre les biens prédécrits 3
ltartdele 1 des présentes et les cdénstructions & y ériger
au régime de la copropriété et indivision forcée prévu
par l'article 577bis & 9, 10 et 11 du Code Civil, ainsi
qulaux, et sans préjudice de celleswci d'ailleurs, dispo=
sitions du présent acte et de ses annexes.

ARTICLE 11 ~ EFFETS DE L*INDIVISION FORCEE

Par 1'effet de ces déclarations, 1l bst créé des lots
privés formant des fonds Juridiquement distincts suscepti-
bles de faire 1l'objet de droits réels, de mutations entre
vifs ou par décés et de tous autres contrats. Chacun
de ces lots comprend une partie en propriété privative et
exclusive constitude par l'appartement proprement dit,
éventuellement un ou plusieurs garages, ainsi qu'une
quote-part dans les parties communes générales ( sous
réserve d'application de l'article 5 du présent acte )}
et spéciales, en état de copropridté et indivision forcée.

En conséquence, chague lot tel qu'il sera déterminé
dans le titre de propriété de son acquéreur, constituera
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une entité juridique dans le chef de son propridtaire

jet comprenant en &hreﬁ%bmbie indivisible, un appartement

c-i“

et/ou un garage aﬁbcvcomme accessoires indispensable,

la fraction lui aﬁfénente dans les parties communes géné-
rales ( sous néae:me gﬂapplncation de l'article 5 des
présentes } ainsi.@ue°;§ fraction lui afférente dans les
parties communes spéciales de la villa ou il sera situé.

Il en résulte querkoute aliénation ou constitution
de droit réel grevapt Un lot emportera non seulement alié-
nation ou grévemenha&é la propriété privative, mais aussi
de la quotité des parties communies quil y est inséparable-
ment attachée. @?f: S

X Gisiavadd B s il )
ic T
TI?RB Iv §1ﬁﬁRmEES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES

4€;
ARTICLE 12 ,- fmé '.‘E_RMINATION DES PARTIES COMMUNES
A la lecture du?txtre préeédant il apparatt qutil

existe des parties cﬁﬁmpnes générales c'est-a-dire affec-
tées comme leurs accessoires A tous les biens privatifs
de lt'ensemble immoB&lier, et des parties communes spécia-
les, ctest~d~dire affeétees comme accessoires de tous les
biens privatifs d'une seule et mdme villa.

a) les parties communeg générales sont :

- - . S gl S e W s A

~ le terrain servant d'assiette A l'ensemble immobilier
b'ésb-é-d;ve la parcelle, excepté 1l'assiette des trois
v 11llas.

~ les ouvrages, willags et piétonilers dlaccés & celles-c
exceptés, effectués sur la parcelle, & savoir notamment
les routes, éclairage, pelouses et plantations, clbtures.

~ Les égofite et vrccordemente, les conduites dteau,
l-a lignga dfélectricité, les raccordements téléphoniques
e$fde 4gléddstribution, dans leurs parties utiles aux
brois‘viliaa et pour autant qufelles ne restent pas
pgquiété exclusive des sociétés ou administrations de
d@@tribution.
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- Tout ce qui sur:la parcelle est attaché & perpétuelle
demeure ou immobilisé par destination économique par
exemple le matériel dtentretien des jardinas.

-~ d?une manidre génédrale, tout ce qui est affeécté 2
ltusage de tous les copropridtaires et réserve étant faite

des clauses reprises a lfarticie 5,

et oy s K g . S s ot A T T - i S S S S S e R v A =

P A o s e —

- 1a partie du sol qui constitué l'assiette de cons-
truction.

- las piédtoniers dlacces.

~ les fondatjons, l'ossature en béton armé et plus
généralement tout le gros oceuvre de la villa.

- les murs d'élévation, les gaines et conduits de fumée
et ventilation, les murs intérieurs entre appartements,
la taque en béton gui constitue le support de la terrasse
st le garde-corps de celle=-ci.

« tout le sous-sol excepté les garages, les caves, les
compteurs dfeau et électricité personnels ainsi que les
conduits dfalimentation individuelle.

« au rez~de-chausaée, les portes et halls d'entrée,
cage dlescalier, cage dscemseur et vide-poubelles en ce
compris les cloisons platriéres, plafonnages-mais & 1'ex-
ception des portes d'accds aux appartements, 1tinstalla~
tion d'éclairage.

- au niveau des étages, les paliers, cages d'escaliers,
ascenseur, vide-pouybelle et fenétre donnant sur les par-
ties communes.

« la toiture et son isolation &tanche et thermique.

-~ toutes les décharges d'eaux usées et de toilette
pour les parties qui sont utiles A plus dtun bien privatif.
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-~ les installations électrighes des parties communes
y compris le parlophone et ouwre-porte pour sa partie
utile & tous les appartements y raccordés.

= le raccordément éventuel A la télédistribution dans
sa partig collective.

= la chaufferie, les canalisations de desserte dans
léur partie utile & plus d'un appartement, les appareils
de chauffage des parties communes.

- plus généralement tout ce qui est affecté a l'usage
de plus dtun copnopriétaire de la résidence, et qui ne

Jrentre pas expressémeqt soit dang les parties communes

générales, soit dans*les parties privatives.

ARTTCLE 13 = -EB&E&iTIOH DE OUOTE-PARTS. DE PARTIES
T COMMUNES

Les guotités de?%ﬁgfgéé communes afférentes a chaque
lot privé ont été éé%érﬁinées " ne varietum " par la
comparante en fonction de criteéres tels que la situation,
la dimension des biené privatifs et le degré dtutilisation
des parties commuries par les copropriétaires.

Les parties comunes spéeiales sont divisées pour chaa
que réaidence en Qirx mille/ dix milli®mes.

Les parties communes générales sont divisées en trente
mille/trente millidmes et chague copropriétaire a autant
de trente millidmes des parties communes générales qu'il
n'a de dix millidmes des parties copmunes spéciales.

Les différents biens grivat%fs ont ainsi obtenus les
quotités ci-aprés répertoriées.

Parties communes Parties commn

spéciales nes générales
Résidence Lafayvette
‘Sous-Sol
! o :
# savoir 3/10.0008me par 36/1Q.000 36/30.000
garage



Rez~de~chaussée

-

Appartement;
Appartement
Appartement
Appartement

Premier étage

Appartement
Appartement
Appartement

Apnartement

e L 4 I

£ W o=

Deuxigme étage

Résidence Chassepierre

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Sousg-s0l

gavoir 3/10.000&me par

garage
Rez-de-chaussée

1
2
3
in

750/10.000
840/10.000
840/10.000
750/10.000

834/10.000
862/10.000
862/10.000
834/10.000

834/10.000
862/10.000
862/10.000
834/10.000

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Premier étage

-

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

1

£ W N

. w N

.000/10.,000

36/10.000

750/10,000
840/10.000
840/10.000
750/10.000

834/10.000
862/10.000
862/10.000
834/10.000

12.~

750/30.,000
840/30.000
840/30.000
750/30.000

834/30.000
862/30.000

, 862/30.000

834/30.000

834/30.000
862/30.000
862/30.000
834/30.000

36/30.000

750/30.000
840/30.000
840/30.000
750/30,000

834/30.000
862/30.000
862/30.000
834/30.000




Deuxiéme étage

13;"'

- Appartement 1 834/10.000 834/30.000
|- Appartement 2 862/10,000 862/30.000
= Appartement 3 862/10.000 862/30.000
- Appartement 4 834,/10.000 83%4/30.000
' _ 10.000/10.000
Résidencé Saint Jean
1Sous=~Sol
e gsavoir 3/10.000&me par
§§§ garage, 36/10.000 36/30.000
; R_eé;-sd.e- chaussée
(=) - _
i |~ Appartement 1 750/10.000 750/30.000
o ; - Aﬁpaptement 4 840 /10.000 840/30.000
| = Appaftement 3 fglo/lo.OOO' 840/30.000
'« Appartement L 750/10.000 750/30.000
Premier étage S
| = Appartement 1 834/10.000 834/30.000
| = Appartement 2 $62/10.000 862/30.000
- Appartement 3 862}}0.000 862/30.000
- Appartement U 834/10.000 834/30.000
Dgutiéme?étége ’
~ Appartement 1 8314,/10.000 831,/30.000
] - Appartement 2 862/10.000 862/30.000
| - Appartement 3 - 862/10.000 862/30.000
| - Appartement L 834/10.000 834/30.000

10.000/10.,000

30.000/30.000

Les quotités ci-avant répertorides sont déterminédes

| pour des appartements a deux chambres. En fonction de
{12 vaniante chambre prévue & l'article 6 du présent acte,
| les quotités attribudes & chaque appartement seront augmen-

| tées ou diminudes de 175 unités par chambre en plus ou en

Septiéme et dernier moins.
feuillet ;
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En vertu de l%article 5 du présent acte, les parties
communes générales ne présentant une distinction utile
qu'ad partir de ltimplantation de la deuxidnme villa, elles
seront incluses dans les parties communes spécialed en cas
de erdation dfune seule villa; dans 1l'hypothage de deux
résidences seulement, les parties communes générales senont
divisées en 20,000/20.0008mes, la clé de répartition par
appartement restant la méme.

La détermination des quote~parts dans les parties com=
munes ci-avant opérée entraine fixation des dreits, avan-
tages et bharges profitant ou incombant aux propriétaires
d'une méme villa s='il slagit des parties communes spéciales
et & tous les propriétaires s'il stagit des parties com=
munes §énéra1es.

ARTICLE 1l -~ PARTIES PRIVATIVES

Font ltobjet de propriété privative et exclusive, les
parties de ltensemble affectées & 1'usage excliusif, de
leur propriétaire. Il stagit d'une part, des garages
gituds aux sous-sods des villas et d'autre part, les
appartements situés au réz~de-chaussée et étages des
villas, avec tous leurs éléments constitutifs et ddépendan-
ces, notamnent les caves au niveau des sous-sols.

Le droit de propriété porte sur tous les éléments cons-
titutifs des biens privés et notamment sur ce qui se irou-
ve A l'intérieur des locaux privés et qui est détaills
avec précision au cahler général des charges ci-anriexé.

Les planas des parties privatives soht repris sur les
plans généraux de construction ci-annexés.

Chaque propriété privative d'appartement comprend les
différente locaux constitutifs et dans ( ou avec ceux-ci )

notamment :
- les s0ls y compris souténements et revétements et

isolation,
- les cloisons intérieures non portantes.
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~ les revétements des murs et plafonnages avec décora.
tion.

- le sol des terrasses et les verres brongés placés
entre les bois des garde-corps.

- les portes palidres, fendtres, vitres, volets, per-
siennes et tous accessoires semblables.

-~ les installations sanitaires et érnuipements ménager:;

- les décharges et chutes jusqutaux colonnes de descen
collectives.

« lez installations intérieures de chauffage, les in:
lations dtean et dlectricité jusqutaux compteurs indiv:
duels, cea derniers y compris st'ils ne restent pas propo
t8 des sociétés distributrices respectives.

« les installations de sonnerie, parlop:.one et ouvre-
porbe dans leur section 4 ubage exclusif, la boite aux
lettres dans le hall dtantrée.

En général, tout ce qui est affecté & 1l'usage excluel:
d'un propriétaire, peun: importe sa situation dans 1'imme
ble et qui n'lest pas expressément repris dans les parti.
commines générales ou spéclales.

Dans le cas éventuel Ge reprise expresse i la fois en
parties communes et en parties privatives, ou dans le
|cas de doute sur le caractére commun ou privatif d'une

chose, clest le critdre de ltutilisation commune -{ au
moins deux copropriétaires) ou exclusive qui doit déterm
ner la nature de la chose én question.

TITRE V =~ CONDITTONS GENERALES DE VENTE J

ARTICLE 15 =~ REMAROUES

L'ensemble & &riger var la comparante est destiné a
gtre vendu par appartements ou garages tels qu'ile sont
déterminés ci=avant ou qutils résulteront de toute divis

ultérieure valablement constatée.
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Chacun des appartements ou garages, comprendra une
quote~part dans les parties communes générales et une quate.
part dans les parties communes spéciales, telles qu'ellea
ont été détermindes A 1'article 13 des présentes.

L.a comparante pfOcéderg & la vente des appartements
soit sur plan, soit en comrs de construction soit cons-
truits, A
ARTICLE 16 - MOMENT DE LA VENTE
ia.vente sera conclue aﬁ moment de la signature entre

parties, d'une convention privée, préalable i la passation
de_l'adté notarié, convention qui contiendra les déclara-
Jtions et mentiong habituelles en la matidre ainsi que cel-
jles rendues obligatoires par toutes diapositions on régla-

: mentations 1éga1es en vigueur, ot a laquelle geront annexéa{
:163 documents dont la loi prescrit la remise A4 ltacquéreur.
ARTICLE 12 ESEQNSABILITE DE LA COMPARANTB

Etant donné le caractére indivisible de la construction
let 13 fait que 1'execution intégrale des travaux intéresse

' la masse des propriétaires, la comparante se déclare res-
*ponsable envers tous les propriétairea, de la défaillance
'-de ses co-contractanta. '

' ARTICLE 18 - VENTE D'APPARTEMENTS TERMINES

Si un appartement est vendu entiérement exécuté et ter-
Juiné ( c“est-a-dire en état ar habitabilité et avec jouis-
pance suffisante des parties communes ), la vente se fera
_suivant les régles habituellas en la matiére et les sti=
pulations particulidres du cahier des clauses et conditions
1éénéra1$s dont question cieapraé,'danéfla mesure ol 1'ap-
plication n'en est pas réservée aux appartements vendus sur
|plan ou en voie de construntion.

ARTICLE 19 ~ VEI j B erpammnms_ SUR_PLAN OU EN VOIE

Les dispositions régissant ces ventes découlent du pré-
sent titre, de toutes les régles du Code Civil relatives
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& la vente { les appartements étant pour lfapplication de
celles=-ci considérés dans leur état futur de parachdévement
complet ) ainsi que des prescriptions de la loi du neuf
juillet mil neuf cent septante-et-un, réglementant la cons:-
truction d'habitation et la vente dthabitation & construir:
ou en voile de construction,

Elles sont reprises dans le document appelé " cahier
des clauses et conditions de vente des biens privés de
1ltensemble immobilier sis au lot 21 du lotissement " Pachi.
Madame " et repris en annexe.

Un exemplaire de ce document est remis aux candidats
acquéreurs avec les autres documents prévus par la loi
ddng les délais exigés par celle-ci.

Tout acquéreur devra dans tout acte de vente le concer-
nant déclarer en avoir pleine connaissance, reconnaitre
en posséder un exemplaire et s'engager & en respecter to.
tes les stipulations comme si elles étaient reproduites

au dit acte;

ARTICLE 20 - FRAIS D'ACTES NOTARIES - TAXE SUR 1A v
z TEUR AJOUTEE ET DROITS D' ENREGISTREMEN(

Qutre le prix, ltacquéreur paiera sa quote-part dans
les frais d'acte de base, lea frais d'acte notarié et les
droits d'enregistrement sur le terrain, assise de l'en~
semble, selon sa quote~part dans les parties communes géné-

rales.

Il aura également 3 supporter la taxe sur la valeur
ajoutée sur lea constructions pour autant que la vente ait
lieu dans les déilais prescrits par la loi, & défaut de
quoi des droits dtenregistrement seront dus par lui sur la
totalité du prix,

TITRE VI - SERVITUDES ET OBLIGATIONS DIVERSES

La réalisation et la consztruction de l'engsemble immo-
bilier, éventuellement l'application de 1ltarticle 5, dont
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susceptibles dlentrainer l'existence de divers états de
fait qui par la division en propriété%privatife§ digtinc~
tes seront générateurs de servitudes’ du pére de famille
f( article 692 et suivants du Code Oivi% ) et d'obligatiqns

diversés A charge des occupants. il
ARTICLE 21 - SERVITUDES DU PERE ?DE P?AMIILB

Dans cette catégorie, 1l faut ranger*non Limitativement

1°) Les servitudes de vue ou de aurpﬁomb gui pourraient
exister d'un bien sur un autre ou des: proprietés privées
sur la copropriété ( ou yvice versa )*?f%

22) Ltexistence et le passage 2 tﬁaVers les propriétés

privées ou les parties communes, de canalisations ¢t con=
duits de ! toute nature ( égotits, eau, gaz électricité,
téléphone,radio, télévision et caetera ) de gaines de
ventilation, de trémies aux ordures et caetera.

3¢} Ltlexistence de toutes tuyauteriea et notamment les
chutes et descentes d'eau pluviale, dlégotts, d!eaux usées,
chambres de visites et caetera.

4°) Bt, en pénéral, l'existence dans les propriétés
privées et dans les parties communes de tous appareillages
ou services communs au sens le. plus ;arge ainsi que de
toutes situations dérivant de k&wcopropriéte ou de la vie
en commun et grevant les partiesqcommupes ou les lots pri-
vés. I F’i’}"k

5°) Ltexistence de toutea ceépéervitudés, y compris
celle de passage qui pourrait ﬁ%ﬁul&er dq fait de 1l'appli-
cation de lfarticle 5 du préseﬁ% acte.

ARTICLE 22 - OBLIGATIONS DIVERSES

Dfune maniére générale, chaque prépriétaire ou occupant

d'un bien privé aura l'obligation de 'lajsser effectuer

aux parties communes générales,et apéci&lei, nétamment a
celles traversant les biens privés ou*écceasibles par ceux
ci#, tous travaux d'entretien,Hde1réparation ét de rempla-
cement, sans pouvoir réclamer d“indemni&é de .ce chef.
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Sauf cas dturgence, ltoccupant sera prévenu vingtsquatr
heures dtavance. Dans la mesure du posaible, aucun travai
de ce genre ne sera exécuté les samedis et dimanches ni du
premier juillet au trente-et-un aofit. Tous déghts occasion
nés aux biens privés seront réparés aux frais de la copro-
pridté.

Au sujet de ce qui précdde, les précisions suivantes
sont édictées :

Les cbpropriétaires donnent au syndiec, et au besoin
ceci constitue un mandat contractuel, le libre accés 2
leur propriété occupée ou non, mais seulement pour lui
permettre dtexaminer 1'état des choses communes et de
prendre des mesures dfintérét commun et étant bien entendu
qu'il n'a pas le droit de déranger congtamment ou intem-
pestivement les occupants.

En cas de nécessité absolue ou dfurgence, le syndic
pourra pénétrer dans les appartements, en l'absence de 1°
occupant, A charge de justifier & celui~ci de la raison da
cette action et de lui faire rapport de tout par écrit.

Tous les copropriétaires et occupants devront supporter
les échafaudages nécessaires pour la réfection de la pein-
ture ou récrépissage des fagades, la réparation des toi~
tures, terrasses et caetera.

De méme, les copropriétaires doivent donner libre acceés
4 leurs locaux privatifs, sans indemnité, aux architectes
ou entrepreneurs et exécutants des réparations et travaux
nécessaires aux choses communes ou privatives appartenant
4 dtautres copropriétaires, mdme si ces travaux durent plt
de quarante Jjours.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
toutes les réparations qul seront décidées d'aprés les
régles qui précédent.
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Les hommes de métier pourront donc avoir accés dans
les parties ol devront s'exécuter lesdits travaux, et les
matériaux 3 mettre en oeuvre pourront donc, pendant toute
cette période, 8tre transportés dans les parties communes
de l!'immeuble. /

S*'il s'agit de travaux d'une certaine importance, le
syndic pourra exiger le placement dfun monte-charge ex-
térieur, avec accds des ouvriers par échelle et tour.

De méme, pendant toute la durée des travaux de la mo-
dification 4ventuelle de 1t'immeuble, les coprbpriétairgs
devront également supporter, sdns pouvoir prétendre a
aucune indemnité, les inconvénients dtune ;nterrupiion
momentanée dans les services communs au ¢ours des travaux
de parachévement aux parties communes ou autres partiesd
privatives de 1!immeuble.

Les terrasses dépendant & titre de propriété privative
des appartements du dernier &tage sont grevées d'une ser-
vitude dtaccds afin de permettre le placement de la manceu-
vre de poulies.

Sauf urgence, un préavis de huit jours sera donné aux
propriétaires intéressés en ?%é:&é,i'ubilisation des tér-
rasses., !

ARTICLE 23 - APBLICATION: DE L"_M%‘I‘ICLE

En cas dbpplication de 1la: %lause desréserve prévue
l'article 5, la division cadé%&rq&erdq_la parcelie laisg-
serait apparaltre des fonds ﬁiﬁ%ﬁﬁcﬁé pour legquels sont
établies les servitudes du péne de famille et des servi-
tudes de passage sur les chemins d“accéa ou de sortie de
garagea, pour autant qu'elle%kqgﬁgpt nééessaires.
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TITRE VII - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 24 ~ MODIFICATIONS AUX PLANS ET AU CAHYIER DES
CHARGES

La comparante se réserve le droit d'apporter aux plans
ci-annexés, toutes modifications au'elle jugera utile

en cours de construction et notamment

- de regrouper plusieurs parties privatives en une seul
ou de les diviser.

- de supprimer certaines parties privatives et de les
attacher soit & la coproprists générale, soit & la copro-
priété spéciale soit & d'autres lots privés et réciproque-
ment le droit de détacher certaines parties communes géné-
rales ou spéciales pour les affecter & des parties priva-
tives ou & des parties communes spéciales ou générales.

- de créer certaines parties privatives ou certaines
parties communes.

- de modifier la consistance des parties communes sans
en modifier la valeur.

Toutefois, aucune modification ci-dessus prévue ne
pourra, en tout état de cause, porter préjudice aux appar-
tements déja vendus tant en ce gui concerne le volume;
la surface et la disposition intérieure de ceux~ci, que
leur jouissance, ni aggraver les charges qui les grévent
telles qu’elles sont détermindes au présent acte sans en
augmenter corrélativement le degré dtutilisation.

La éomparante se réserve le droit d'apporter au cahier
des charges, toutes modifications qu'elle jugera néces-
saires :

~ aux parties communes pour autant qu'elles nten altére:
pas la valeur, ou qutelles la diiinuve-t mais avec une
augmentation du niveau dtutilisation proportionnelle 3
cette diminution,

-~ aux parties privatives pour autant qu'elles n'en dimi-

nuent pags la valeur.




Les acquéréurs de lots privés donnent mandat & la
comparante, et ce Jjusquta,l'achévement des ventes de pour
eux et en leur nom, intervenir et stipuler & tous actes
devant constater les éventuelles modifications dont ques-
tign c¢i~dessus.

AR?ICLB 25 - RENONCIATION A LTACCESSION

La construction de llensemble immobilier étant

réalisée sur deg parcelles de terrain gui, du fait de

la vente d'appartements et de garages, devienérant la
copropriété permanente et indivise des titulaires du
droit de propriété des bieng prigatifs, chaque vente
emportera ipso facto renonciationﬂpar?ia comparante,

au profit de llacquéreur au drof% d'hcceésion 1mmoblliére
luil appartenant en tant gue prop"@ﬁﬁ;;e puis coproprie—
taire du spl, sur 1é bien privatiﬁ Yendu et les quotites
indivises des constructions y aﬁﬁenenteb, et dtautre part,
renenciation par l'lacauéreur au1prgflt1de la comparante

et ou des autres acquéreurs, aq]méme dromt dfaccession,
sur toutes les constructlons qu1 ne font pas cbjet de la
yente dont question. ??‘%-

ARTICLE 26 - DESTINATION DES B{BNS PEIVATIFS

Tous les appartements sont destinés 4 servir de ké&iﬁ
dence privée, sauf ce qui en sera dit dans le réglemgnt
de copropriété.

I1 est A remarquer que les garages ne pourront en auw=

lcin cas servir de dépdt de marchandises quelles qu'telles

solent,

TITRE VIIT =~ REGLEMENT DE COPROPRIETE

ARTICLE 27 ~ OBJET -NATURB ET CARACTERE DES REGLES

Dans le but de régler tout ce qui concerne la détermie
nation ‘des droits et obligations respectifs des coproprié-
taires tgnt privativement nutindivisément, l'administration,
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ltusage, la conservation, la reconstruction éventuelle
des biens ainsi que tous les probldmes de la vie en
comuun, la comparante a fait rédiger un raeglement de
copropriété qui est annexé au présent acte.

Par le seul fait de 1l'acquisition ou de 1'occupation
dfun blen privatif, les propriétaires ou occupants, leurs
ayants-droit et ayants-cause, auront ltobligation de se
conformer & toutes ces clauses et conditions.

Toutes les dispositions qui y sont insérées ainsi gu
les servitudes et obligations qui en résultent sont de
statut réel puisque touchant 3 l'exercice du droit de
copropriété et sqont opposables aux tiers par la formali: .
de la transcription hypothécaire.

ARTICLE 28 - MODIPICATIONS AU REG:EMENT DE COPROPRIE’

a) les dispositions prévues aux articles 1 & 11, 29 &
39 et 52 du dit réglement de copropriété ne peuvent &tre
difiées par l'assemblés générale qu'é la majorité des 2/3
des voix de tous les copropriétaires.

b) les dispositions prévues aux articles 12 A 28, et
40 4 51 peuvent &tre modifiées 3 1la majorité des voix
des copropriétaires présents et représentds.

¢) Toute nouvelle disposition éventueclle au dit regle-
ment ne peut &tre décidée qu'a la majorité des 2/3 des
volx des copropriétaires présents ou représentés.

Dans le cas repris sub a) l'dssemblée générale doit
réunir les 2/3 au moins de tous les copropriétaires,
présents personnellement ou représentés et possédant au
nmoins les 2/3 des voix,

Dans les cas repris sub b) et ¢), l'assemblée générale
doit réunir la moitié au moins de tous les copropriétaires
présents personnellement ou représentés et possédant en-
semble plus de la moitié des parts de copropridté, a défau
et pour ces m&mes cas repris sub b} et c¢) une nouvelle as-

semblée sera convoquée par pli recommandé adressé & tous

les copropridtaires avec un préavis de guinze jours francs

lacduelle assemblée délibérera valablement cuel que soit le
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nombre des copropriétaires présents et représentés.

@ouges ces modlfications prises par l'Assemblée Générale
dans les conditions de querum et @e}maJQrité ci-avant
détermindes: sont réputées av01r éﬁé prises & l'unanimité.
Elles engagent l'ensemble dles copropriétair'es, y cémpris
les abstenants et les oppos%%tﬁgi Tous les copropriétaires
donnent mgndat irrévocable au Président de 1l'assemblée gé-
nérale de pour eux et en leurwnom, o gparaibre a tous ac-
tes devant constater ces éventuelleg modifications.

ARTICLE 29 = MDDIFICATIGN%DU ?RESENT ACTE

Toute disposition du pre%entiagﬁaipeut gtre modifiée

] par; 1tAsgsenblée Générale des copropriétaires suivant }es
J formes et conditions'prescrites 4 l'article 28 du présent
| acte pouriles modifications prévues sub littera a).

TITRE IX - DISPOSITIONS FINALES [

Z AR 3y T . .
AR$ICLE 30 = OPPOSABILITB AUX TIERS
Le'préseht acte; ses annexes et tdﬁtéﬁ modifications

A ces annexes valablement déC1deés seront pour leur op=
¥posabllité aux tiers, soumises & la forma}lté de la transe
'cription au bureau des hypobhéques compétent

1
" :

ARTICLE 31 - ANNEXEE - . 'f"

La comparante nous a PEIlS kour &tre annexés aux pré-
sentes, le permis de batirit 1es plang de l'ensemble, le
réglement de copropriété, le gﬁﬁier dés charges et le
cahier des clauses et conditians de vente, et mandat de
vente: Tous ces documentsysont signés " ne varietur v
par la comparante sauf lesgmo@iﬁﬁcations prévues dans le
présent acte: e AR

ARTICLE 32 - ERAIS p'Acme_nE'BAsﬁ

~La 'quote~part des aéquébeuré dané les frais du présent

acte et mes annexes sera fixée dans chague acte dlacquisi-
tion du bien privatif.
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ARTICLE 33 - DISPENSE DYINSCRIPTION D'OFFICE
Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent est
formellement dispensé de prendre inscription d'office
lors de la transcription des présentes.

ARTICLE 34 -~ ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, élection de domicile es

faite par la- comparante en son siége social.
DONT ACTE
Fait et passé A& Rochefort, en lfétude.
lecture faite, la comparante a signé avec Nous, Notaire

e g

(8 et

Enregistré & Rochefort
le 28 JUIN 1978 19 0

WL 5P 28 7 /%rﬂl&mremﬂl

n }}1,-{ ”J’[
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