Ten jare negentienhonderd negenenzestig,de Ciy/é/?ézf7

Voor Meester Joseph MELLAERTS, notaris te Heverlee.,
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De comparante verklaart het volgende: l
Beschrijving van het terrein.

1° 7ij is eigenares wvan een bouwterrein gelegen te

Kortenberg, Karterstraat, met een breedte van vierentwintig

meter naast het huis genummerd zeventien, grcot volgens

meting vijfhonderd zevenentwintig vierkante meter.

Het goed staat op het kadaster omschreven in de sectie
B nummers 265 a 2/deel en 265 s 3/deel.

Het paalt ten noorden aan de personenvenncotschap met
peperkte aansprakelijkheid Leotapel, ten costen aan Bergen
Leopold, ten zulden aan de personenvennoctschap met be-
perkte aansprakelijkheid Lotapel en ten westen aan de Kar-
terstraat.
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2°7Z1) 1s voornemens op het beschreven percee. een ge-
bouw op te richten met gelijkvloerse en drie bovenverdie-
pingen, hetzij zestien woonappartementen, en kelderver-
dieping met veertien garages, gesplitst in dertig verschil-
lende kavels; ileder vatbaar voor alleen-eigendom.

De comparante behoudt zich uitdrukkelijk het recht
voor in de kelderverdieping verbinding tot stand te bren-
gen met de naastliggende eigendommen, vreemd aan het ge-
bouw en aldus een erfdienstbaarheid van dcorgang voor auto-
voertuigen te vestigen op de inrit, zelfs ten voordele van
derden en zonder vergoeding verschuldigd te zijn aan de
medeéigenaren.
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Markering


ZAKENRECHTELIJK STATUUT.
3°De comparante verzoekt de notaris authentiek te

willen vaststellen, dat het op te richten gebouw, wvan
het moment af van de eerste overdracht van kavel, onder
het stelsel van de horizontale eigendom zal komen te staan,

overeenkomstig artikel vijfhonderd zevenenzeventig bis
van het Burgerlijk Wetboek.

AANGEHECHTE STUKXEN.
yopan de notaris worden door de comparante, de hierna
opgesomde dokumenten uitgereikt die aan deze akte gehecht

worden, na hun ondertekening door de verschijnende en de
notaris.

a.de plans van het op te richten gebouw, genummerd
een en twee, zijnde respectievelijk de grondplans en in-
planting, de gevels en doorsneden, opgesteld door de heer
architekt Felix Taes op twaalf april negentienhonderd
achtenzestig, en goedgekeurd door het College van Burgemees-
ter en Schepenen der gemeente Kortenberg.

Op vermelde plans worden de privéruimten in groene kleur
afgebeeld en de gemeenschappelijke ruimten in rode kleur;

b.het metingsplan van de heer Isidore Taes, beédigd

landmeter te Erps-Kwerps op drieéntwintig november negen-
tienhonderd achtenzestig;

c.de beschrijving der materialen;

d.het reglement van medeéigendom (zakenrechtelijk sta-
tuut) daarin begrepen de beschrijvende cpgave van splitsing
van het gebouw;

e.speciale reglementen:huishoudelijk reglement;reglement
voor de huisbewaarder, 1lift en garages.

. OORSPRONG VAN EIGENDOM.,
De comparante verklaart eigenaar te ziJn van gemeld

bouwterrein, om ingebracht geweest te zijn, onder grotere
oppervlakte bij haar oprichting, ingevolge akte verleden

voor notaris Roland Gillis te Kessel-Lo op negenentwintig
augustus negentienhonderd zevenenzestig, overgeschreven ten
tweege hypotheekkantoor te Leuven op zeventien oktober ne-
gentienhonderd zevenenzestig, boek U409 nummer Y4; deze inbreng
gebeurde als volgt:' voor drie/wvijfde onverdeelde delen door
gi heer Michaél Hermanus Antonius Lootens, voornoemd, en
vi

Jn echtgenote Mw Marceila Fernandina de Taeye; voor een/

Ble}de gnverdeeldadeel door de heer Felix Guilielmus Jo-

Scﬁuui aes, architect, en zijn echtgenote Mw Augusta Maria

Onveyden’ zonder beroep, te Erps-Kwerps; voor een/vijfde

5 rdeeld deel door de heer No&l Paul Albert Pelsmaekers,
ornoemd,

Deze o en zijn echtgenote Mw Esther Maria Galle.
rle voormelde i N
genaar van e inbrengers waren er als volgt el
a
hebbe

geworden:

;diels om het ogder-grotere oppervlakte aangekocht te
an de heer Willem Maurits Mommaerts, herbergier, en




L ntgenote Mw Joanna Maria Barbara Elskens, huishoud-
P Kortenberg, blijkens akte verleden voor notaris
er be de Creeft te Kortenberg op zestien november negen-
eggderd vijfenzestig, overgeschreven ten tweede hypo-
sekkantoor te Leuven op zesentwintlg november daarna,
¢ 139 nummer 20. : :
= De echtgenoten Mommaerts-Elskens waren er elgenaars van
volge aankoopakte verlgdep voor notaris Alf?ed de Creeft
ortenberg oD zevenentwintig december negentienhonderd
u@nentwintig, overggschreveg ten hypotheekkantgor.te Leu-
. op twintig januari negentienhonderd achtentwintig,
sk 5315 nummer 3. .
p)deels om het aangekocht te hebben van Mw Juliette
e Théré&se Chabot, rijksarchivaris, echtgenote van de heer
is Nicolas Rouhart, architect, te Ans, blijkens akte
Jeden voor notaris Marcel Renwa te Hollogne-aux-Pierres,
twintig december negentienhonderd zesenzestig, overge-
ehpeven ten tweede hypotheekkantoor te Leuven de zestiende
anuari negentienhonderd zevenenzestig, boek 296 nummer 2.
Het werd oorspronkelijk onder grotere oppervlakte aan-
cocht door de heer Jules Chabot en echtgenote Mw Marie
ne Emma Moosen, ouders van gemelde verkoopster, blij-
_akte verleden voor notaris Swoclfs te Brussel op vier-
intig april negentienhonderd tweeéntwintig. De echt-
ten Jules Chabot-Moosen zijn beiden overleden, respec-
elijk op drie april negentienhonderd zestig en vijf
ugustus negentienhonderd zesenzestig, nalatende als enige
wettige erfgename,.hun dochter, voornoemde verkoopster.
) IDENTITELT.
- De notaris bevestigt de julste ildentiteitsaanduiding
n de comparante op zlcht van officiéle stukken door de
, vereist.
&:Waarvan akte.,
- Opgemaakt te Heverlee, ten kantoor, datum als hierboven.

=§g§ voorlezing van de akte tekent de comparante met de
ris.




REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.
HOOFDSTUK EEN.

Aanduiding en splitsing van het gebouw.
Artikel 1.01.- Aanduiding van het gebouw.
Het op te richten gebouw is gelegen te Kortenberg, Kar-
terstraat, met een breedte van vierentwintig meter naast
het huls genummerd zeventien, groot volgens meting vijfhon-
derd zevenentwintig vierkante meter.

Het goed staat kadastraal bekend sectie B nummers 265
a 2/deel en 265 s 3/deel.

Het paalt ten noorden aan de personenvennootschap met
beperkte aansprakelijkheid Lotapel, ten oosten aan Leopold
Bergen en ten westen aan de Karterstraat.

Artikel 1.02. - Beschrijvende opgave van splitsing van het
ebouw.

1.Het gebouw is gesplitst in dertipg kavels, die samen-
gesteld zijn als volgt:

A.Woonappartementen:

In totaal zestien woonappartementen, afgebeeld op hier-
voorgenoemd en bijgevoegd plan, blad een met grondplans.

De appartementen worden met twee cijfers gemerkt. Het
eerste betreft de verdieping; het tweede cijfer geeft de
hiernavolgende schikking aan:

Nummers die eindigen op de onpare getallen &&n of drie
duiden appartementen aan gelegen aan de voorgevel (westge-
vel) van het flatgebouw, respectievelijk links of rechts
vanop de Karterstraat gezien.

Nummers die eindigen op de pare getallen twee of vier
duiden appartementen aan gelegen aan de achterzijde (oost-
gevel) van het flatgebouw, respectievelijk ‘links of rechts
vanop de Karterstraat gezien.

Behoudens de appartementen 01 en 03, zijn alle appar-
tementen samengesteld uit hall, keuken, living, berging-c.v.,
slaapkamers &één en twee, badkamer en water-closet aan de
nachthall; terras op de bovenverdiepingen of tuin voor beide
appartementen op de gelijkvloerse verdieping;
en zesenvijftig duizendsten in de gemeenschappelijke
delen 56/1.C00

Het woonappartement 01 omvat hall,living,keuken, slaap-
kamer, badkamer, w.c. en berging c.v. aan de gang;
en negenenveertig duizendsten in de gemeenschap-
pPelijke delen 49/1,000

Het woonappartement 03 omvat hall, living, kamer en
badkamer met w.c. en berging CaVos}
en €énenveertig duizendsten in de gemeenschap-

Pelijke delen 41/1.000

B.garages-bergplaats.

In totaal veertien kavels van garages, afgebeeld op

giervoorgenoemd en hierbijgevoegd plan, blad een met grond-
ans,




De onpare nummers aan de voorgevel, de pare nummers aan

de achtergevel, van links naar rechts, vanop de Karterstraat
ezien.
: En elk negenduizendsten in de gemene delen 9/1.000

Het totaal der aandelen van het gemeenschappelijk domein
plijft aldus duizend/duizendsten 1.000/1.000

2.Het gebouw omvat de hierna te noemen gemeenschappelijke
ruimten:

A.Kelderverdieping:

-de toegang tot de garages,
-het sas met lift,
-de berging voor tellers.

B.Benedenverdieping:
-inkomsas en trappenhuis,
-inrit voor autos,
-voorhof.

Artikel 1.03.~ Plans.

Het perceel waarop het gebouw opgericht wordt, heeft
een oppervlakte van vijfhonderd vijfentwintig vierkante
meter, luidens het metingsplan.

Het flatgebouw is uitgelegd in een plan van alle vlak-
ken, hetwel door de heer architekt Felix Taes, bouwkundige
te Kortenberg, werd opgemaakt op twaalf april negentienhon-
derd achtenzestig.

Bedoeld plan wordt aan deze akte gehecht, na onderte-
kening door de partijen.

Artikel 1.04. - Zakenrechtelijk statuut.

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van het onderhavige
reglement, wordt het gebouw beheerst door de beschikkingen
van artikel- vijfhonderd zevenenzeventig bis, paragrafen ne-
gen tot elf, van het Burgerlijk Wetboek betreffende de hori-
zontale eigendom.

De kavels waaruit het gebouw samengesteld is, zijn vat-
baar voor alleeneigendom.

In ieder kavel is begrepen, als bijzaak, een onverdeeld
aandeel van de delen van het gebouw bestemd tot het gemeen-
Schappelijk gebruik, voorwerp van medeéigendom.

. Overeenkomstig de wet, zijn de gemeenschappelijke delen
Niet vatbaar voor verdeling. Zij kunnen niet vervreemd,
met zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden
dan samen met het erf waartoe z1lj behoren.

HOOFDSTUK TWEE.
Gedeelten in privé-eigendom en gedeelten in gemeenschap.
_§§QTIE 1. - GEDEELTEN IN PRIVE EIGENDOM.
Artikel 2.01. - Beginsel.

Worden onderworpen aan het individuele eigendomsrecht,

¢ gedeelten van het gebouw die voor het uitsluitend ge-

FUlk van een eigenaar bestemd zijn.




prtikel 2,02. - Privé-delen.

==—71ijn privatief, namelijk de hieronder opgesomde zaken :
Paragraaf één. De elementen waaruit de kavels en hun

rivatief toebehoren samengesteld zijn en die zich er binnen

pevinden, onder meer

- de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de
elementen waarop zij rusten;

. de bekleding der muren en de plafonering met versiering;

_ de vensters begrijpende het raam, het glaswerk, de lui-
ken en zonneblinden;

- de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering
der steunmuren, betonnen pijlers en balken;

- de bekleding der balkons en terrassen;

- de portaaldeuren, de deuren binnen de kavel, de deuren
pinnen de privé-ruimten in de kelderverdieping en op de
vliiering;

- de schrijnwerkerij en het ijzerwerk;

- de sanitaire installaties;

- de apparaten van parlofoon en van deuropener, de leidingen
dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het
deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt;

Paragraaf twee. Het toebehoren dienende tot gebruik van
de kavels en zich buiten deze bevindende, namelijk

- de installaties van parlofoon en deurcpener;

- de bellen aan de ingangsdeur van de appartementen;

- de brievenbussen in de gemeenschappelijke hal;

pehalve de delen van deze elementen die tot gemeenschappelijk

gebruik mochten dienen.

SECTIE II. - GEDEELTEN IN GEMEENSCHAP.
Artikel 2.05. - Beginsel.

7Zijn gemeenschappellijk de delen van het gebouw die tot
gemeenschappelijk gebruik dienen van de verschillende of

van bepaalde erven.

Artikel 2.04. - Gemeenschappelijke delen.

Zijn gemeenschappelijk, onder meer de hieronder opge-
somde zaken

Paragraaf één. Zaken in algemene onverdeeldheid tussen
al de eigenaars, zonder onderscheid, zoals

- het bebouwd en het open terrein; de grondvesten en de zwa-
re muren; het betonnen geraamte van het gebouw en het ruw
metselwerk;

- de kelderverdieping buiten de privé-kelders en parkeer=-
plaatsen;

- de bekleding en de versiering van de gevels; de ruwbouw
van de balkons en terrassen evenals de borstweringen, de
leuningen en het traliewerk;

- de schoorsteenpijpen;

- de gewelven;




het dak met zijn bekleding en de afvoerbuizen;

net buizennet der riolering en de putten;

de leidingen van water, gas, electriciteit tot aan de ver-

schillende gemeenschappelijke meters; deze voor de telefoon,

radiotelefoon, radiodistributie, televisie, hetzij ten ge-
meenschappelijk gebruik, hetzij ten uitsluitend gebruik

voor de secties van deze leidingen en die zich buiten de

kavels bevinden die zij bedienen;

- de parlofoon, de deuropener, de bellen aan de hoofdin-
gangsdeur, voor de elementen ervan die tot gemeenschap-
pelijk gebruik dienen;

- in het algemeen al de delen van het flatgebouw die ten
gebruike van al de erven zijn.

In voornoemde zaken zijn de eigenaars gerechtigd in de
verhouding die in artikel 1.02 is aangegeven.

Paragraaf twee. Zaken in particuliere onverdeeldheid
tussen verschillende eigenaars
- het trappenhuils, de 1lift en de l1liftschacht met toebehoren

die uitsluitend de woonappartementen bedienen;

- de radio- en televisieantenne.

In voornoemde zaken zijn de eigenaars van de woon-
appartementen gerechtigd in de verhouding die in artikel
1.02 is aangegeven.

Paragraaf drie. Gemeenschappelijke elementen tussen
twee erven

De muren die twee kavels scheiden, voor zover ze niet
bijdragen tot de stevigheid van het gebouw.

Paragraaf vier. De aandelen van gemeenschap vastgesteld
in artikel 1.02 zijn definitief bepaald naar de oorspronke-
lijke waarde van de kavels waarop zij betrekking hebben.

Wijziging hiervan is niet toegelaten, onder voorbehoud
van wat is bedongen in artikel 7.07.

Artikel 2.05. - Gemeenschappelijke zaken met uitsluitend

gebruik.

Niettegenstaande hun hoedanigheid van gemeenschappelijke
elementen, zijn onderworpen aan uitsluitend gebruik
- de tuinen : ten voordele van de kavels op de gelijkvlcerse

verdieping die aan voormelde tuinen paalt.
HOOFDSTUK DRIE.

Rechten en verplichtingen betreffende de privatieve en
de gemeenschappelijke zaken,

SECTIE I, - PRIVATIEVE ZAKEN.

Artikel 3.01. - Beginselen.

De eigenaars zijn gerechtigd in beschikking en genot van hun

onderscheidene kavels binnen de door de wet en het huidig

reglement gevestigde grenzen.




Artikel 3.02. - Onderverdeling wvan kavel.

staan.

Het verbod van afstand geldt niet voor de parkeerplaatsen,

de kelders, welke vrij onder medeéigenaren afgestaan kunnen
worden.
Artikel 3.03. - Samenvoeging.

Samenvoeging van twee of meerdere kavels toebehorende aan
eenzelfde eigenaar is toegelaten, mits naleving van het in ar-

tikel 3.05 bepaalde.

De verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor
verbinding tot stand te brengen tussen de parkeerruimte en
de naastliggende eigendommen, vreemd aan het gebouw en aldus
een erfdienstbaarheid van doorgang voor autovoertuigen te

vestigen op de inrit, zelfs ten voordele van derden en zonder

een vergoeding verschuldigd te zijn aan de medeéigenaars.
Artikel 3.04. - Privatieve elementen die de gemeenschap aan-

Het 1s de elgenaars verboden hun respectieve kavels onder
te verdelen en een deel, zelfs aan een medegerechtigde, af te

belangen.

Paragraaf €én. De eigenaars zijn niet bevoegd om aan
privatieve elementen die zichtbaar zijn van op de openbare
weg of van uit de gemeenschappelijke ruimte, enige veran-
dering aan te brengen. Hierbij worden onder meer bedoeld
de ramen van de vensters, de vensterruiten aan de voorgevel,
de portaaldeuren die toegang verlenen tot de kavels over het
gemeenschappelijke trappenhuis en de gemeenschappelijke gan-
gen.

Paragraaf twee. De onderhoudswerkzaamheden betreffende
de door paragrafen €&n en twee vermelde elementen, geschie-
den overeenkomstig de beschikkingen van artikel 3.05.

Paragraaf drie. De naam- en beroepplaten van de huisge-
noten, aangebracht op de deuren die tot de kavels toegang
verlenen, dienen aan de voorschriften van de algemene
vergadering te beantwoorden.

Paragraaf vier. Aan de vensters van de voorgevels mogen
enkel gordijnen aangebracht worden waarvan het model en het
type door de algemene vergadering goedgekeurd werden.
Artikel 3.05, - Werken aan de privé-delen.

. Paragraaf é&n, De eigenaars zijn niet bevoegd, hetzij
binnen hun kavels of toebehoren, hetzij aan privatieve hulp-
zaken, werken uit te voeren die de hechtheid of het esthe-

tisch uiterlijk van het gebouw betreffen, zonder de beheerder

hiervan kennis te geven en hem de desbetreffende plans voor
te leggen.

.. Het advies van de architect van het gebouw dient onver-
W1lj1ld door de beheerder ingewonnen te worden.
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De raad van beheer mag de uitvoering van de werken aan
het toezicht van voornocemde architect onderwerpen wiens ho-
noraria voor rekening zijn van de belanghebbende eigenaar.

Op de eigenaar blijft de verantwoordelijkheid rusten,
voor de schade die uit de uitvoering der werken kan voort-
vlceien.

Tot de uitvoering van de werken mag niet worden overge-
gaan voor het uitbrengen van het advies van de architect,
of ten minste vddr een termijn van veertien dagen te reke-
nen van de dag van voorlegging der plans aan de beheerder,

Paragraaf twee. Wanneer de privé- of de gemeenschappe-
lijke zaken aan schade worden blootgesteld die uit het niet
onderhouden van een kavel vloceit, is de beheerder gerechtigd
om, Op kosten van de nalatige eigenaar, ambtshalve tot de
dringende herstellingen in bedoelde kavel te doen overgaan.,

De werken worden toevertrouwd aan de door de vergadering
gekozen ondernemers, bedoeld bij artikel 3.13, i\
Artikel 3.06, - Verhuring.

Paragraaf één. Verhuring van de woonappartementen kan
enkel ten voordele van eerbare en solvabele personen geschie~
den. Dit geldt eveneens in geval van onderhuur of afstand
van huur.

Paragraaf twee. Kavels mogen niet stuksgewijs worden
verhuurd.

Paragraaf drie. De letterlijke test van artikel 3.06
tot en met 3.10 dient in alle huurcontracten van kavels op-
genomen, of er aangehecht te worden.

Aan de huurders van kavels moet de naleving worden op-
gelegd van bedoelde artikels en van de desbetreffende wijzi-
gingen, benewvens de voorschriften en besluiten van de alge-
mene vergadering, wanneer deze de huurders aanbelangen.

De bij geschrirft gesloten huurovereenkomst dient te L H
worden opgemaakt naar een door de beheerder ter beschikking
gestelde model. iy
Paragraaf vier. De eigenaars verbinden zich de huurders
de verplichting op te leggen hun huurrisico's en hun verant- ]

woordelijkheid jegens de huisgenoten en de buren, voldoende
te verzekeren.

Paragraaf vijf. Aan de beheerder dient door de eigenaar
een afschrift van het huurcontract te worden verstrekt.

Bij mondelinge Overeenkomst, behoeft de eigenaar het be-
wijs te leveren dat aan het voorschrift van paragraaf drie
werd voldaan.

Paragraaf zes. Volmacht wordt hierbij door de eigenaars
Verleend aan de beheerder om de huurders in kennis te stel-
len van de wijzigingen van onderhavig reglement, verder van
de voorschriften en besluiten van de algemene vergadering
die hen aanbelangen.




Paragraaf zeven. Bij overtredingen door een gebruiker
van een beschikking van het charter van het gebouw, kan de
eigenaar, na een tweede verwittiging van de beheerder, ge-
dwongen worden de verbreking van de huurovereenkomst te verp-
volgen.

Artikel 3.07. - Wijze van gebruik.

De appartementen zijn uitsluitend voor de bewoning be-
stemd. Een beroep mag echter in de woonappartementen worden
uitgeoefend, mits toelating van de algemene vergadering be-
raadslagende Overeenkomstig artikel 7.07.

Artikel 3.08, - Veiligheid.

Gas-, electriciteit- en waterleidingen dienen aan de
normen te beantwoorden opgelegd door de desbetreffende
instellingen.

Artikel 3.09. - Rust.

Paragraaf &én. De huisgenoten moeten hun kavels op bur-
gerlijke wijze bewonen. Zij moeten zich van elke luidruch-
tigheid onthouden. Het gebruik van muziekinstrumenten en
van radioapparaten is toegelaten voor zover ze de andere
eigenaars niet storen.

Zijn niet toegelaten de motoren die niet bestemd zijn
tot het bedienen van huishoudelijke apparaten of het uit-
oefenen van een goedgekeurd beroep,

Alle maatregelen ter bestrijding van stoornissen dienen
door de gebruikers van apparaten genomen te worden, onder
meer de uitrusting van de electrische apparaten tegen de para-
sieten.

Paragraaf twee. Dieren worden slechts toegelaten wanneer
zij niet hinderlijk zijn voor de huisgenoten.

Artikel 3,10, - Vrije toegang tot de privatieve ruimten,

stendige vrije toegang verleend tot hun al dan niet bewoonde
pPrivé-ruimten.

Hetzelfde recht wordt aan de architect en ondernemers
van het gebouw gegeven, benevens aan allen die noodzakelijke
herstellingen en werken in het perceel verrichten.

SECTIE II. =~ GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN,

Artikel 3.11., - Beginselen.

Aan de gemeenschappelljke zaken mag op generlei wijze
door een huisgenoot geraakt worden, buiten hetgeen in dit
reglement hieromtrent is voorzien.,

Ieder der eigenaren mag van het gemeenschappelijk goed
Volgens zijn bestemming gebruik maken, mits geen hinder
wordt toegebracht aan de rechten van zijn huisgenoten.

Druisen tegen voormelde beginselen in, alle daden waar-
door gemeenschappelijke ruimten door toedoen van een eige-
Naar belemmerd worden (onnodig verblijf wvan voorwerpen en




tuigen, uitvoering van huishoudelijke werken).

In de mate dat het de bewoners van het gebouw kan hin-
deren, worden de uitvoering der huishoudelijke werken, de
pestellingen van leveranciers en andere ten behoeve van de
eigenaars noodzakelijke bedrijvigheden, onderworpen aan de
regelingen vervat in het huishoudelijk reglement.

Artikel 3.12. - Veranderingen aan de gemeenschappellee zaak.

Bij afleklng van hetgeen i1n het vorlg artikel wordt be-
dongen, zijn de eigenaren bevoegd om, onder hun verantwoorde-
iijkheid, omtrent de gemeenschappelijke elementen die zich
pinnen hun respectieve kavels bevinden, zodanige schikkingen
te nemen die slechts als gewone veranderingen kunnen gelden.
Artikel 3.13., - Onderhouds- en herstellingswerkzaamheden.
~  Paragraaf €én. Het onderhoud en de herstelllng van de
gemeenschappellee delen benevens van de in artikel 3.04,
paragrafen één en twee, bedoelde privé-elementen, worden
door de zorgen van de gemeenschap uitgevoerd, onder toezicht
van de beheerder.

Paragraaf twee. Bij de eerste te houden algemene ver-
gadering, worden door de eigenaren gekozen de architect van
het gebouw, verder de verschillende vaklieden waarcp, zo
nodig, een bercep wordt gedaan.

Paragraaf drie. De door de uitvoering van de boven-
vermelde werken toegebrachte stoornis, wordt zonder vergoe-
ding door ieder eigenaar gedocgd, mlts de werken rechtsgeldig
door de algemene vergadering worden beslist,

Artikel 3.14. - Uiterlijk van het gebouw.

Paragraaf €én. Het aanbrengen van berichten van verkoop
of verhurlng van de onderscheidene kavels, behceft te ge-
schieden in overeenstemming met de beslissingen van de ai-
gemene vergadering. Door deze worden bepaald de plaats waar
de berichten dienen aangebracht, hun model en maximum greotte.

Paragraaf twee. 1In de gemeenschappeiijke hal, moeten
gemeenschappelijke panelen geplaatst worden dienende voor
het aanbrengen van de respectieve naamborden van de huis-
genoten. De naamborden mogen enkel de naam, het beroep,
de etage, de ontvangdagen en -uren vermeldeno

Naamborden moeten eveneens geplaatst worden in de 1ift-
kooi.

Het model dezer borden wordt door de algemene vergadering
bepaald.

Paragraaf drie. De algemene vergadering der eigenaren
mag zich niet verzetten tegen het aanbrengen van een centrale
televisieantenne waar ieder eigenaar, op zijn kosten, zich
op kan aansluiten.

Artikel 3.15. - Schade door de eigenaren veroorzaakt.

Indlen schade aan de persoon of aan de zaak van een

eigenaar toegebracht wordt door een door de gemeenschap




agangestelde persoon, of door een gemeenschappelijke zaak,
valt de herstelling van de schade ten laste van de eigenaars,
met inbegrip van het slachtoffer, ieder naar verhouding van
zijn bijdrage in de gemeenschappelijke lasten.

Artikel 3.16. - Verhaal tussen eigenaren.

~— Verhaal in rechte 1s aan de algemene vergadering voor-
pehouden.,

a) om een eigenaar tot naleving van het charter van het
gebouw te dwingen;

b) om een einde te stellen aan de stoornis door een eige-
naar gepleegd, welke niet als een overtreding van de gemeen-
schappelijke overeenkomsten kan gelden.

In bovengenoemde gevallen, is de eigenaar gerechtigd om
afzonderlijk op te treden, mocht de algemene vergadering
verzuimen de nodige maatregelen te treffen binnen de veer-
tien dagen van de klacht die hij aan de beheerder bij ter
post aangetekende brief heeft toegelaten.

HOOFDSTUK VIER.

Gemeenschappelijke lasten en 1nkomsten.

SECTIE I. - LASTEN,

Artikel H.01. - Opsomming der lasten.

Tot de gemeenschappelijke schulden, kosten en lasten
worden gerekend onder meer die, welke gemaakt zijn

a) in verband met het onderhoud, het gebruik, de her-
stelling, de vernieuwing, de administratie der gemeenschap-
pelijke zaken; het bedrag van de schadevergoeding door de
gezamelijke eigenaren als zodanig verschuldigd wegens een
fout; de assurantie-premies in verband met de gemene zaken
of met de burgerlijke verantwoordelijkheid der eigenaren;
de kosten van een rechtsgeding dat de gemeenschap aanbe-
langt, de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor
zover deze niet bij afzonderlijke aanslagen ten laste van
een eigenaar worden gebracht en, in het algemeen alle
overige schulden, kosten en lasten, gemaakt in het belang
van alle eigenaren of door de gezamenlijke eigenaren als
zodanig verschuldigd;

b) om een schade te herstellen aan de persoon of aan
de zaak van een huisgenoot toegebracht door een door de
gemeenschap aangestelde persoon of door een gemeenschappe-
lijke zaak.

In deze schulden, kosten en lasten dient door de eige-
naren te worden bijgedragen in de hierna bepaalde verhou-
dingen.

Artikel 4.02 - Verdeling van de lasten van de algemene
onverdeeldheld.

Behoudens het in de volgende artikels bepaalde, dient
in de schulden, kosten en lasten van de gemeenschappelijke
delen door alle eigenaren te worden bijgedragen naar ver-
houding van hun respectieve aandelen in de gemeenschappe-
lijke zaken, zoals vastgesteld in artikel 1.02.




Artikel 4.03. - Lasten van de particuliere onverdeeldheden.
~  Tot de schulden, kosten en lasten van de particuliere
onverdeeldheden worden respectievelijk gerekend die welke
gemaakt zijn in verband met het onderhoud, het gebruik, de
herstelling en de vernieuwing

a) van de liftinstallatie;

b) van de radio- en televisieantenne.

In deze schulden, kosten en lasten dient door de be-
langhebbende eigenaren te worden bijgedragen in de ver-
houding aangeduid door artikel 1.02.

Artikel 4.04. - Verdeling van de particuliere lasten.

Paragraaf één. Het onderhoud van de voor uitsluitend
gebruik voorbehouden tuinen, artikel 2.0%, rust op de ge-
bruikers. ,

Paragraaf twee. In de lasten met betrekking tot de
waterdichtheid van de voor uitsluitend gebruik voorbehouden
tuinen, dragen bij de gebruiker van de tuinen en al de
eigenaars van garages naar verhouding van hun respectieve-
lijke aandelen der gemeenschappelijke zaken, zoals aange-
duid in artikel 1.02.

Paragraaf drie. Het onderhoud van de 1ift, de trappen
en het trappenhuis rust uitsluitend op de eigenaars van de
woonappartementen(étages) ,naar verhouding van hun respectie-
ve aandelen der gemene zaken zoals aangeduid in artikel 1.02. \

Paragraaf vier. 1In de lasten met betrekking tot de
centrale antennes dragen de aangesloten eigenaars bij naar
verhouding van hun respectieve aandelen der gemene zaken,
zoals aangeduid in artikel 1.02,

Artikel U4.05. - Nihil.
Artikel 4.06. - Voldoening der gemeenschappelijke lasten.

Ter bestrijding van de gewone uitgaven, is de beheerder
gemachtigd een voorschot van de eigenaars te vorderen waar-
van het bedrag door de algemene vergadering wordt vastge-
steld.

Driemaandelijks wordt de rekening van de gewone uitgaven
opgemaakt en ieder eigenaar verzocht zijn aandeel hiervan te
voldoen, binnen de veertien dagen van het toezenden van de
rekening.

In geen geval mogen de door de eigenaars gestorte voor-
Schotten in aanmerking komen ter voldoening van de particu-
liere rekeningen. Aanpassing van de provisie is steeds
mogelijk.

De betaling der particuliere rekeningen heeft de goed-
keuring hiervan niet voor gevolg. Hierover beslist eigen-
machtig de algemene vergadering.

Artikel 4.07. - Onverdeeldheid, vruchtgebruik van kavel.

Indlen een kavel in onverdeeldheid 1s tussen meerdere
eigenaars, of het voorwerp is van een vruchtgebruik, recht




van gebruik of van bewoning, zijn al de onverdeelde eigenaars
of houders van reéle rechten op de kavel hoofdelijk, ondeel-
paar en zonder voorrecht van uitwinning, aansprakelijk voor
alle sommen die met betrekking op de kavel verschuldigd zijn
ten voordele van de gemeenschap van eigenaren,

Artikel 4.08. - Overdracht van kavels.

Paragraaf é€én. Van ledere overdracht van kavel wegens
overlijden, moet door de verkrijgers, binnen de twee maand
van het overlijden, kennis worden gegeven aan de beheerder,
door middel van een door de notaris-vereffenaar afgeleverd
attest. Houdt de onverdeeldheid van de kavel op te bestaan
ingevolge verdeling, afstand of licitatie, dient, binnen de
maand, de beheerder in kennis hiervan te worden gesteld bij
wege van een door de notaris-vereffenaar opgestelde ver-
klaring, inhoudende de naam, voornamen, beroep en domicilie
van de nieuwe eigenaar, datums van overdracht en van inge-
nottreding.

Voorgaande beschikking is van toepassing bij overdracht
wegens een particulier legaat.

Paragraaf twee. Bij overdracht van een kavel cnder de
levenden, ten bezwarende titel of om niet, is de verkrijger
aansprakelijk jegens de gemeenschap, voor de voldoening van
alle vddr of na de overdracht vervallen schulden, zelfs
indien de goedkeuring van de rekeningen door de algemene
vergadering is geschied.

Dit geldt ook indien het gaat om leveringen of werken die
hebben plaatsgehad védr de overdracht.

De vroegere eigenaar blijft aansprakelijk voor alle

voorafgaandelijk aan de overdracht bestaande schulden. Terug-

gave van sommen die hij ten welke titel het ook zij aan de
gemeenschap heeft betaald, mag door hem niet worden geéist
behoudens het voorschot ter bestrijding van de gewone uitga-
ven.

Paragraaf drie. Iedere overdracht dient, binnen de
veertien dagen bij ter post aangetekende brief, door de
nieuwe eigenaar aan de beheerder betekend te worden.

De beheerder is er toe gehouden, binnen de maand, aan
de nieuwe eigenaar bekend te maken het bedrag der schulden
die de vorige eigenaar in gebreke is aan de gemeenschap te
voldoen.

De rechtsgeldige bekendmaking door de zaakvoerder brengt
voor gevolg mede dat de nieuwe eigenaar jegens de gemeenschap
aansprakelijk wordt voor het door de vorige eigenaar ver-
schuldigde achterstallige.

Van bedoelde aansprakelijkheid is hij echter ontslagen,
bij gebrek aan rechtsgeldige bekendmaking door de beheerder.

Bij gebrek aan de notificatie door de verkrijger, zijn
de vroegere en de nieuwe eigenaars hoofdelijk aansprakelijk
voor de voldoening van alle véér de overdracht vervallen
schulden,




artikel 4.09. - Dwangmiddelen.

— Paragraaf één. Indien de eigenaren meer dan veertien
dagen na de toezending door de beheerder van een waarschu-

wing bij een ter post of per bode aangetekende brief, in
gebreke blijven de voorschotbijdragen of de aandelen in de
emeenschappelijke schulden te voldoen, is de beheerder be-
voegd tot de hierna te noemen dwangmiddelen over te gaan.

Voor het uitvoeren van dwangmiddelen, moet de beheerder
door de raad van beheer of door de voorzitter van de verga-
dering, gemachtigd zijn. Ten aanzien van de rechtbanken
en de derden, behoeft echter van deze machtiging geen bewijs
te worden geleverd.

Paragraaf twee. Ter invordering van de gemeenschappe-
1ijke schulden, beschikt de beheerder over de volgende
middelen

a) de water-, gas-, electriciteit- en eventueel ver-
warmingsleveringen ten behoeve van de nalatige eilgenaar,
stop te zetten;

b) de nalatige eigenaar te dagvaarden;

¢) ten gepaste bedrage, alle aan de nalatige eigenaar
toekomende huurprijzen zelf te ontvangen. Te dien einde,
worden hierbij door de eigenaren de hun gebeurlijk toe-
komende huurprijzen, onherroepelijk aan de beheerder ge-
delegeerd, voor het geval zij in gebreke zouden verkeren.,

Ten aanzien van de nalatige eigenaar, geldt de kwitan-
tie door de beheerder aan de huurder verleend.

d) de schuld van de nalatige eigenaar pondspondsgewijs
van die eigenaars te vorderen op dewelken de verplichting
rust een uit dezelfde oorzaak voortvloeiende bijdrage te
voldoen., - .

Paragraaf drie. Over al de door de beheerder ten voordele
van de gemeenschap gevorderde bedragen, is, van rechtswege,
een rente verschuldigd van zeven procent per jaar, vrij van
alle hoegenaamde taxes en afhoudingen, te rekenen van de
dag van toezending van de in paragraaf &én bedoelde aange-
tekende brief.

Paragraaf vier. Bij wijze van voorafbepaalde schadever-
goeding, zijn de nalatige eigenaars verplicht aan de gemeen-
schap te voldoen een som gelijk aan de kosten door de ge-
meenschap betaald voor juridische bijstand, onverminderd
alle te hunnen laste uitgesproken veroordelingen.

Artikel 4.10. - Verhuring.

Paragraaf één. Rechtsbetrekkingen bestaan enkel tussen
de beheerder en de eigenaren.

Het staat echter de eigenaren vrij de beheerder te machti-
gen rechtstreeks van hun respectieve huurders te vorderen het
aandeel van al of een deel van de gemeenschappelijke schulden
die, luidens de huurcontracten, voor rekening zijn van de
huurders.

e
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Met het oog hierop, worden de door de beheerder afgeslo-
ten rekeningen, in twee delen gesplitst, en wel

a) de uitgaven voor grove herstellingswerken en deze van
onroerende aard;

p) de uitgaven voor gebruik en beheer benevens deze voor
onderhoud die vergelijkbaar zijn met huuruitgaven.

Uit onderhavige beschikking kan generlel recht ten voor-
dele van de huurders tot stand komen en de eigenaren worden
pierdoor evenmin van hun verplichting ontslagen om in de
gemeenschappelijke lasten bij te dragen.

Paragraaf twee. Behoudens tegenstrijdig beding, behoren
de hierna te noemen verzekeringspremies tot de schulden die
voor rekening komen van de huurder :

a) de extra-premie door de verzekeraar geéist hoofdens
de verzaking aan zijn verhaal tegen de huurder (art. 1732~
1735 van het B.W.);

b) de eventuele extra-premie door de verzekeraar geéist
hoofdens de assurantie tegen het verhaal der buren in hoofde
van de gebruikers;

¢) de extra-premie voor de verzekering tegen het gevaar
van waterschade (dekking van de voorwerpen toebehorende aan
de huurder of van zijn burgerlijke aansprakelijkheid).

SECTIE II. - GEMEENSCHAPPELIJKE BATEN,

Artikel 4.11. - Beginsel.

In de gemeenschappelijke baten van de verschillende on-
verdeeldheden, deelt ieder belanghebbende eigenaar naar ver-
houding van zijn aandeel in de desbetreffende onverdeeldheid

Aan de beheerder wordt mandaat verleend tot inning dezer
baten. Hij geeft er rechtsgeldig kwitantie over.

HOOFDSTUK VIJF.

Verzekeringen.
SECTIE I. - ALGEMENE BEGRIPPEN.
Artikel 5.01. - Beginselen.

De verzekering kan tot voorwerp hebben :

a) het gebouw benevens de voorwerpen die er onderge-
bracht worden;

, b) de burgerlijke verantwoordelijkheid die uit verschil-
lende oorzaken op de eigenaren kan rusten.
Artikel 5.02. - Gedekte gevaren. Verzekerde belangen.

De algemene vergadering bepaalt de te verzekeren belangen
eén verder, de bedragen voor dewelke zij dienen verzekerd te
zijn.,

. Buiten de in secties twee en drie te noemen verzekeringen
die verplicht dienen te worden gesloten, is de vergadering be-
Voegd tot het aangaan van andere door haar te bepalen verze-
keringen.

Artikel 5.03. - Vertegenwoordiging van de eigenaars.

Ten opzlchte van de verzekeraars, vertegenwoordigt de

beheerder van rechtswege de eigenaars. Te dien einde, be-




oft hij van geen voorafgaandelijke beslissing van de ver-

pdering, blijk te geven,

_3 pe beheerder sluit de verzekeringsovereenkomsten, be-
a1t de premies, int de schadepenningen ten name van de

'3 nlijke eigenaren en geeft er kwitantie over.

ﬁrbikel 5,04, - Betaling der premies. Extra-premies.

2 -~Fe premies betrekking hebbende op de bij vergaderings-

besluiten goedgekeurde verzekeringsovereenkomsten, wor@en
tot de algemene lasten gerekend in dewelke door alle elge-
naren dient te worden bijgedragen in de verhouding die in

artikel 1.02 is aangegeven, tenzij voor bepaalde premies

net reglement van medeéigendom een andere verdeling over

de eigenaren oplegt.

Indien naar aanleiding van het door een huisgenoot uit-

eoefend beroep of van om het even welke oorzaak aan dezelfde
toe te schrijven, extrapremies of aanvullende premies ver-
schuldigd zijn, blijven deze voor rekening van de belang-
hebbende eigenaar, behoudens zijn eventueel verhaal tegen

de gebruiker.

Artikel 5.05. - Collectieve verzekering.

Dienen bij de verzekeraar gesloten te worden die met de
assurantie van het gebouw tegen brand is belast, alle ver-
zekeringen betrekking hebbende op het gebouw door een huis-
genoot in de hierna te bepalen voorwaarden aangegaan.

Hetzelfde geldt voor de assurantie die de burgerlijke
aansprakelijkheid dekt van een huisgenoot, welke dient
onderschreven te worden bij de verzekeraar die bedoeld ge-
vaar dekt.

Bij uitzondering, is de beheerder bevoegd om een eige-
naar toe te laten een assurantie met een andere verzekeraar
te sluiten, mits deze de verplichting aangaat de beheerder
bij een ter post aangetekende brief met een preadvies van
veertien dagen, in kennis te stellen van alle oorzaken,

J vervaldag van het contract inbegrepen, die het verval of
de schorsing van het contract tot gevolg mochten hebben.
Zelfs in dat geval, kan door de beheerder, op kosten van
de belanghebbende, overgegaan worden tot herverzekering
door de verzekeraar van de gemeenschap (brand en burgerlijke
aansprakelijkheid).
Artikel 5.06, - Polissen.

Teder eigenaar kan aflevering op zijn kosten eisen van
een eksemplaar van de gesloten verzekeringsovereenkomsten.
Hetzelfde geldt voor de gebruikers wanneer het assuran-

ties betreft waarvoor de premies of extra-premies geheel
of ten dele te hunnen laste vallen.




Artlkel 5.07. - Overschot van schadevergoeding.

~— Indien na herstel van het beschadigde, een overschot
aanwezlg blijkt te zijn, komt dit overschot ten goede aan
net reservefonds.

SECTIE I1I. - VERZEKERING VAN HET GEBOUW.

Paragraaf één. Brand en bijkomende gevaren.

Artikel 5. 08. - Beginsel.
Tegen gevaren van beschadiging of vernletlglng van het
erceel door brand, wordt ten name van alle eigenaren een
collectleve verzekerlng gesloten.
Artikel 5.09. - Gemeenschagpellgke delen. Privé-delen.
= Door de in het vorig artikel bedoelde verzekering worden
gzo de gemeenschappelijke als de privé-delen gedekt.

De verzekerde bedragen worden desgevallend over de privé-
delen verdeeld naar evenredigheid van het aandeel in de ge-
mene zaak verbonden aan de respectieve privé-delen.

Zo er verschillende onverdeeldheden van gemeenschappe-
lijke zaken bestaan (algemene en particuliere), worden voor
de onderscheidene onverdeeldheden bepaalde waarden goedgekeurd.
Artikel 5.10. - Bijkomende gevaren.

De schade, door brand veroorzaakt, wordt gelijkgesteld
die, welke als een gevolg van ontstane brand wordt aange-
merkt , luidens de door de wet en de type-brandpolis van
1957 bedongen voorwaarden, met name
- kosten van de opruimings- en/of slopingswerken;

- inslag van bliksem;

- ontploffing door gas, damp en andere oorzaken;

- gevaar van electriciteit;

- neerstorting van vliegtoestellen;

- storm;

= onbrulkbaarheld van onroerende goederen,

- bederf of vermindering van het verzekerde door het water
of andere middelen tot stuiting of blussing.

Artikel 5.11. - Verhaal der geburen.

De elgenaren en de gebruikers worden tegen het verhaal
der geburen gedekt, onverschllllg of de brand ontstaan is
in een gemeenschappelijke, in een privé-ruimte of in een
ruimte ten gelijk welke titel gebruikt door een eigenaar
van kavel of een derde.

Artikel 5.12. - Verzaking aan verhaal tussen eigenaars.

Voor wat hun onderllnge betrekkingen betreft, verzaken
uitdrukkelijk de eigenaar aan ieder verhaal tegen een deel-
genoot of tegen de gemeenschap, wanneer de schade voortkomt
uit brand in een ander deel van het perceel ontstaan (on-
Verschillig of het deel gemeenschappelijk dan wel privé is
aangemerkt), of aangericht wordt aan voorwerpen in het ge-
bouw gelegen.




Artikel 5.13. - Verzaking aan verhaal door de gebruikers.
— De elgenaren verplichten zich er voor te zorgen dat de
gebruikers van hun kavels aan alle verhalen verzaken zo
tegen henzelf als tegen de andere huisgenoten, voor schade
agangericht in de voorwaarden voorzien bij het vorig ar-
tikel.

Niet-naleving van deze verplichting heeft de aanspra-
kelijkheld van de nalatige eigenaar tot gevolg.

Indien meer dan drie vierde van een perceel in huur
worden gegeven, moeten de eigenaren verzaken aan alle ver-
haal tegen de gebruikers wegens artikels zeventienhonderd
tweeéndertig en volgende van het Burgerlijk Wetboek.
Artikel 5.14., - Aanvullende verzekering.

Mocht een elgenaar van oordeel zijn, dat de verzeke-
ringen door de algemene vergadering gesteld, ontoereikend
zijn, is hij bevoegd om bij dezelfe verzekeraar een aan-
vullende verzekering te sluiten, waarvan hij de kosten
draagt. .

De aanvullende verzekering kan onder meer dekken:

a)extra-verzekerde bedragen, wanneer de eigenaar van
oordeel is dat de door de vergadering gestelde bedragen te
laag zijn, of wanneer hij verbeteringen aan zijn privé-
goed aangebracht heeft;

b)andere niet door de algemene vergadering in aan-
merking genomen gevaren.

In die gevallen heeft de eigenaar uitsluitend recht,
op de uitkering die wetens de aanvullende assurantie mocht
geschieden.

Artikel 5.15., - Uitkering der schadevergoedingen.

De schadepenningen worden door de beheerder ontvangen
die er rechtsgeldig kwitantie over verleent, behoudens
het recht van de algemene vergadering, instructies aan de
beheerder op te leggen voor het storten van de vergoeding
in een bepaalde instelling.

Onverminderd het in het volgende hoofstuk bepaalde,
geschiedt het herstel van de schade door de zorgen van de
beheerder, onder toezicht van de algemene vergadering.

Indien de schadepenningen niet toereikend zijn voor
herstel of herbouw, draagt ieder der eigenaren in het
tekort bij naar verhouding van zijn aandeel in de gemeen-
Schappelijke zaken.

Het vorderen van eenieders aandeel in de kosten van
herstel of herbouw geschiedt volgens het voorgeschrevene
in de artikels 6.03 en 6.04.

Artikel 5.16. - Privé roerende voorwerpen.

Ieder huilsgenoot verzekert op zijn kosten de voorwerpen
die zijn privé ruimten stofferen, voor een toereikend be-
drag, tegen de gevaren van brand en andere ondergeschikte




gevaren vermeld in de artikels 5.08 en 5.10.

Paragraaf twee.Waterschade.

Artikel 5.17. - Beginsel,

Verzekering dient te worden gesloten tegen de schade
door water veroorzaakt aan de gemene en privé-delen bene-
vens alle voorwerpen die eigendom zijn van de eigenaren.

Dit contract wordt ten name van de eigenaren onder-
schreven. Van het voordeel van dit contract mogen de ge-
bruikers, mits een extrapremie, genieten.

SECTIE III.-VERZEKERING VAN DE VERANTWOORDELIJKHEID.

Artikel 5.18.- Beginsel.

Biljaldien de algemene vergadering het wenselijk acht,
wordt de burgerlijke verantwoordelijkheid van de eigenaren
verzekerd.

In de hierna te noemen gevallen, wordt de verzekering
van de verantwoordelijkheid verplicht aangegaan:

a)schade verocorzaakt door de instorting van het gebouw
(artikel dertienhonderd zesentachtig van het Burgerlijk
Wetboek), zonder onderscheiding tussen gemeenschappelijke
en privé-delen;

b)schade veroorzaakt door de hijstoestellen die in
het gebouw worden gebruikt;

¢)schade veroorzaakt op basis van artikel dertienhon-
derd vierentachtig van het Burgerlijk Wetboek ingevolge
het door de gemeenschap gebezigde personeel. |

De desbetreffende verzekeringspolis dient de volgende
clausule te voorzien:

Worden als "derden" aangezien, de eigenaren, de ge-
bruikers ten welke titel het ook zij, de beheerder, de
huisbewaarder, de personen ten dienste van' de gemeenschap
of van een huisgenoot.

Artikel 5.19., - Schadegevallen.Vergoedingen.

De schadevergoedingen worden door de beheerder gebruikt
tot herstel van de schade geleden door het slachtoffer.

Indien de vergoeding niet toereikend blijkt te zijn,
wordt het tekort door de beheerder, bij wege van alle rechts-
middelen, gevorderd ten laste van de dader van de schade,
voorts van hem die burgerlijk aansprakelijk gesteld wordt
voor de schade.

HOOFDSTUK ZES.

Vernietiging van het gebouw.
Artikel 6.01.- Totale en gedeeltelijke vernietiging.

Het perceel kan totaal of gedeeltelijk vernietigd wor-
den.

Voor het beoordelen van de vernietiging komen enkel de
gemeenschappelijke delen in aanmerking.

Gedeeltelijk is de vernietiging die de drie vierde van
de waarde van het gebouw bereikt, de waarde van de grond
niet mede gerekend.




De graad van vernietiging wordt desnoods door een ex-
pert, aangeduld door de algemene vergadering, vastgesteld.
De expert vergelijkt de waarde van het vernielde en deze
van het onbeschadigde.

Artikel 6.01. - Verplichting tot herbouw.
~  Hoe hoog de graad der vernietiging ook moge wezen,zijn
de eigenaren tot herbouw van het perceel verplicht.

De wederopbouw geschiedt op basis van de oorspronke-
lijke plans, behoudens de eigenaars het anders besluiten
mits inachtneming van artikel 7.07.

Artikel 6.03. - Bijdrage in de kosten van herbouw.

In de kosten van het herstel, wordt door de elgenaren
pijgedragen, naar evenredigheid van hun aandeel in de ge-
meenschap.

De eigenaren verplichten zich hun bijdrage te voldoen,
overeenkomstig de door het werkaannemingscontract gestelde
voorwaarden.,

Achterstallige sommen brengen een intrest op tegen ze-
ven ten honderd. De algemene vergadering is bevoegd de
consignatie van eenieders bijdrage te vorderen, vooraleer
tot het uitvoeren der werken over te gaan.

Artikel 6.04. - Dwangmiddelen.

Indlien een elgenaar in gebreke blijft zijn bijdrage in
de kosten van herbouw te kwijten, kan hij hiertoe door zijn
medegerechtigden bij alle rechtsmiddelen gedwongen worden.

Voorts is hij verplicht ten voordele van de eigenaren
die het verlangen, afstand te doen van al zijn rechten in
het perceel.

Desgevallend wordt de afstandsprijs bepaald door een
deskundige daartoe aangesteld door de voorzitter van de
rechtbank van de ligging van het goed, op verzoek van de
meest gerede partij.

Artikel 6.05.- Besluit van niet-herbouw.

De algemene vergadering der elgenaren kan, mits nale-
ving van de in artikel 7.07 gestelde voorwaarden en binnen
een termijn van vier maand na het optreden van het ongeval,
besluiten dat er niet tot herbouw wordt overgegaan.

In dat geval wordt de splitsing van het gebouw opge-
heven en eenieder behoudt zijn privatieve zaken. De gemeen-
schappelijke zaken worden geliciteerd overeenkomstig het
door de algemene vergadering bepaalde en de behaalde prijs
samen met de assurantie-penningen worden over de eigenaars
verdeeld naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeen-
Schappelijke zaken.

HOOFDSTUK ZEVEN.
Beheer van de gemeenschap.
SECTIE I.- ALGEMENE VERGADERING.

Artikel 7.01. - Machten.




Over de gemeenschappelijke belangen van de eigenaren
van het ge§p1itst gebouw, beslist de algemene vergadering
oppermachtig.

Mits zij regelmatig genomen zijn, zijn de besluiten
van de algemene vergadering bindend voor de elgenaren met
inbegrip van de afwezigen en de tegenstemmers.

Aan de voltallige algemene vergadering nemen alle ei-
genaren deel.

Aan de particuliere algemene vergaderingen nemen enkel
deel de medegerechtigden in de desbetreffende particuliere
onverdeeldheid benevens diegenen die van een gemeenschap-
pelijke zaak alleen gebruik maken en die er de lasten van
dragen.

Artikel 7.02. - Statutaire algemene vergadering.

De statutaire algemene vergadering wordt Jaarlijks
gehouden op de tweede zaterdag na pasen. Zij komt bijeen
te Heverlee.

De oproepingen ter vergadering vinden plaats met een
termijn van acht dagen en worden door de beheerder ver-
zonden naar de adressen zoals deze door de eigenaren wor-
den opgegeven.

Indien op de agenda een onderwerp vermeld staat waar-
over de algemene vergadering uitspraak moet doen met een
verstrekte meerderheid, wordt tot onderwerp in de oproe-
ping vermeld en dienen de verzendingen bij ter post of
per bode aangetekende brieven te geschieden.

De algemene vergadering beraadslaagt onder meer over
de benoemingen, het verslag van de beheerder, de goedkeu-
ring van zijn beheersrekening, de décharge aan de beheerder,
de begroting, de verzekeringen, de onderhouds- en herstel-
lingswerken, de verbeteringen, het voeden van het reserve-
fonds, de taak van de huisbewaarder.

Artikel 7.03. - Buitengewone algemene vergaderingen,

Buiten de statutaire algemene vergaderingen, kunnen
buitengewone - voltallige of particuliere - algemene ver-
gaderingen, zo dikwijls als nodig geacht, door de zorgen
van de beheerder, bijeengervepen worden.

De oproepingen tot de buitengewone algemene vergadering
worden veertien dagen vooraf bij ter post of per besteller
aangetekende brief verzonden.

In de oproepingen wordt de agenda medegedeeld.

De buitengewone algemene vergaderingen dienen te worden
bijeengeroepen indien respektievelijk tenminste drie eige-
- haars of €én eigenaar zulks verzoeken, naar gelang het om
de voltallige of een particuliere vergadering gaat.

Bij het verzoek tot bijeenroeping, zijn de te behande-
len onderwerpen nauwkeurig opgegeven,

Indien een door eigenaren verlangde algemene vergade-




ring niet door de beheerder wordt bijeengerocepen binnen

een termijn_van acht dagen, zijn de verzoekers bevoegd zelf

de vergadering geldig bijeen te roepen met inachtneming

van de bepalingen van dit reglement .

Artikel 7.04, - Samenstelling van de algemene vergadering.
Paragraaf een. De algemene vergadering is samengesteld

uit al de eigenaren van kavels, verder uit hen die op een

kavel een recht van vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of

pewoning uitoefenen,

De gerechtigde-rechtspersoon wordt door een speciale
gevolmachtigde vertegenwoordigd,

Tot de algemene vergadering dienen al de gerechtigden
te worden opgeroepen.

Paragraaf twee.De Samenstelling van de algemene ver-
gadering wordt door een presentielijst bewezen, welke bij
de aanvang van de zitting getekend wordt door alle gerech-
tigden.

2 Paragraaf drie.Door de vergadering wordt uit de eige~
naren een voorzitter, twee bijzitters en een secretaris
‘benoemd. De secretaris behoeft echter geen 1id te zijn van
de vergadering.

Als zodanig kan ook optreden de gevolmachtigde van een
‘eigenaar-rechtspersoon.

De leden van het bureau worden benoemd voor een termijn
van drie jaar, met dien verstande dat zij als zodanig uit
‘hun ambt van rechtswege uittreden, zodra zij ophouden
onderscheidenlijk eigenaar en gevolmachtigde van een ei-
genaar-rechtspersoon te zijn.

Artikel 7.05. - Stemmen.

Paragraaf een.Stemgerechtigd zijn alle eigenaars,

Zij zijn gerechtigd een aantal stemmen

derde daartoe aangewezen,

_ Bij ontstentenis hiervan, kunnen deze personen enkel
de vergadering bijwonen, zonder deelneming in de stemming.
__Dezelfde voorzieningen gelden wanneer een kavel het
Voorwerp is van een recht van vruchtgebruik, van erfpacht,
Van gebruik of van bewoning.
Artikel 7.06.- Quorum-Meerderheid.

Paragraaf een. Behoudens tegenstrijdige beschikkingen
in het onderhavig reglement, kan de vergadering slechts
Pechtsgeldig beraadslagen mits de aanwezigheid van eigena-

Yen samen gerechtigd in tenminste de helft van de aandelen
n de gemene delen,




Paragraaf twee. Wanneer in een vergadering het quorum
piet wordt bereikt, wordt een nieuwe vergadering uitgeschre-
yen, te houden niet vroeger dan veertien en niet later dan
dertig dagen na de eerste. In de oproeping tot de nieuwe
vergadering wordt mededeling gedaan, dat de komende verga-
dering een tweede vergadering is als bedoeld in deze pa-
ragraaf ..

De nieuwe vergadering is bevoegd besluiten over de
ganhangige onderwerpen aan te nemen ongeacht het bereikte
uyorum,

4 Paragraaf drie. Behoudens afwijkende voorzieningen

in dit reglement, worden alle besluiten genomen met de
volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen.

Artikel 7.07. Uitzonderlijke machten.

-~ Met het ocog op het gemeenschappelijk belang, is de
algemene vergadering bevoegd:

-de gemene zaken te veranderen;

-aan de gemene zaken zodanige verbeteringen of nieuwigheden
aan te brengen dat hierdoor het gebruik of het genot ver-
gemakkelijkt, verder de waarde of het inkomen vermeerderd
wordt ;
-het onderhavig reglement te wijzigen,
houding der respectieve aandelen in de gemeenschap, de
verdeling der gemeenschappelijke lasten over de eigenaren;
-de oorspronkelijke plans te wijzigen met het doel het ge-
bouw na vernietiging herop te bouwen.

Tot het aannemen van zulks besluiten,
één quorum van twee derde der aandelen in de gemeenschap-
pelijke zaken en de viervijfde-meerderheid der stemmen,
voorts het waarnemen van het in artikel 7.06 bepaalde.
Artikel 7.08.- Mandaten,

Z1jn enkel bevoegd een eigenaar in de algemene ver-
gadering te vertegenwoordigen, een deelgenoot of de

echtgenoot van de lastgever, ongeacht of hij eigenaar is
dan niet.

Artikel 7.09, - Processen-verbaal.

Van het verhandelde in de vergaderingen worden, tenzij
hiervan een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, no-
tulen gehouden welke obgenomen worden in een speciaal re-
gister ondertekend door de voorzitter, de secretaris en
de eigenaren die gzulks verlangen.

Aan de processen-verbaal worden de prokuraties gehecht,
Artikel 7.10, - Raadpleging van het charter.

Ieder eigenaar kan te allen tijde Inzage van de notulen
eén in het algemeen van het charter van het gebouw bekomen
en afschriften ervan nemen, zonder verplaatsing en in aan-
wezigheid van de beheerder.

Uittreksels uit die documenten mogen worden afgeleverd
tegen de door de algemene vergadering vastgestelde vergoeding.

onder meer de ver-

worden vereist




zij worden door de beheerder getekend en voor echt verklaard.
SECTIE I1.-BEHEERDER.

Artikel 7.11. - Benoeming.

= Een beheerder, welke niet eigenaar behoeft te zijn,

wordt door de algemene vergadering benoemd.

Artikel 7.12. - Taak van de beheerder.

~ De beheerder draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van

de besluiten van de algemene vergadering.

Tot zijn taak behoort onder meer:

a)het onderhoud der gemeenschappelijke delen;

b)het toezicht op de werking der gemeenschappelijke
diensten;

c)het uitvoeren van de herstellingswerkzaamheden en
van de door de algemene vergadering besliste werken, verder
het voorschrijven van maatregelen welke als spoedeisend of
noodzakelijk kunnen genoemd worden;

d)het kwijten van de gemeenschappelijke schulden en het
innen van de baten van de gemeenschap;

e)het voorleggen aan ieder belanghebbende van zijn drie-
maandelijkse particuliere rekening en aan de algemene ver-
gadering van de Jjaarlijkse algemene rekeningen;

f)het beheren van het reservefonds;

g)het bewaren van de documenten en van het charter van
het gebouw, het uitreiken van eensluidende afschriften aan
wie het behoort;

h)het onderschrijven uit naam van de eigenaren van alle
verzekeringsovereenkomsten voor de gemeenschappelijke re-
kening volgens de voorschriften van de algemene vergadering;

i)het onderzoeken van de geschillen met derden of onder
eigenaren betreffende de gemeenschappelijke delen, het uit-
brengen van verslag aan de algemene vergadering en, bij
spoedgevallen, het treffen van alle vrijwarende maatregelen;

JJ)het vertegenwoordigen in rechte van de gezamenlijke
eigenaren als aanleggers of als verweerders. Te dien einde,
wordt door ieder eigenaar, door het toetreden tot dit re-
glement, onherrcepelijk mandaat aan de beheerder verleend;

k)het bekendmaken van de door de algemene vergadering
genomen beslissingen, aan de nieuwe eigenaar van een kavel
na notificatie van de overdracht ingevolge artikel 4.08.
Artikel 7.13. - Machten van de beheerder.

Mits de beheerder in de grenzen van zijn mandaat han-
delt, verbindt hij rechtsgeldig de eigenaren, met inbegrip
van de afwezigen en van de tegenstemmers.

Artikel 7.14. - Raad van beheer.

Door de algemene vergadering kan speciale machten wor-
den verleend aan een raad van beheer samengesteld uit de
voorzitter en de twee bijzitters van de vergadering.

De leden van de raad van beheer vormen een college en
kunnen slechts voltallig beraadslagen. De afwezige kan zich




door een collega laten vertegenwoordigen,

De besluiten worden bij meerderheid van stemmen genomen.

De raad houdt controle op de beheerder, onderzoekt zijn
rekeningen, treft in overleg met hem alle beslissingen in
gewichtige aangelegenheden, onder meer de noodzakelijke
werken die echter geen spoed eisen.

Bij overlijden, afwezigheid of uittreding van de be-
heerder, of wanneer hij in gebreke blijft, roept de raad
van beheer de algemene vergadering bijeen.

Bij gebrek aan een raad van beheer kunnen de hierboven
opgesomde machten aan de voorzitter van de algemene verga-
dering overgedragen worden.

SECTIE III.- HUISBEWAARDER.

Artikel 7.15. - Toezicht.

Op het gebouw wordt toezicht gehouden door een door de
voorzitter aan te stellen en af te danken huisbewaarder.

Het is de huisbewaarder niet toegelaten werken voor
eigen rekening van de eigenaren uit te voeren.

Voorts wordt de taak van de huisbewaarder bepaald in
een speciaal reglement zonder zakenrechtelijk karakter.

HOOFDSTUK ACHT.

Diverse bepalingen.

Artikel 8.01.- Regelingen van zakenrechtelijke of verbin-
tenisrechtelijke aard,

Paragraaf een. Aan de beschikkingen van onderhavig
reglement dient een zakenrechtelijk karakter te worden ge-
geven. Z1ij moeten geéerbiedigd worden door alle eigenaren
van kavels in het gebouw, door hun erfgenamen en rechtheb-
benden ten welke titel het ook zij.

Het reglement is voor wijziging vatbaar mits naleving
van de regels die voor dat geval worden voorgeschreven,

Tegenstelbaarheid aan de derden van het reglement en
diens wijzigingen geschiedt door de overschrijving in de
openbare registers.

Paragraaf twee. Aan het onderhavig reglement kunnen ter
aanvulling worden gehecht, speciale reglementen, voorschrif-
ten en besluiten van de algemene vergadering der eigenaren,
zonder zakenrechtelijk karakter, welke niet dienen over-
geschreven te worden. Naleving van bedoelde reglementen,
voorschriften en besluiten moet opgelegd worden in alle
akten waardoor personen de eigendom van een kavel verkrij-
gen, voorts in alle huurovereenkomsten van kavels.

Dit reglement wordt thans aangevuld met een huishoude-
1lijk reglement, een reglement voor de huisbewaarder, een
reglement voor de 1ift en een reglement voor de garage
(parkeerplaatsen).

Paragraaf drie. Het reglement van mededigendom, de
speciale reglementen, de wijzigingen hiervan, de voorschrif-
ten en besluiten van de algemene vergadering der eigenaren,




penevens de aan dit reglement gehechte plans, maken het
gogenaamde "charter van het gebouw" uit.

Al deze documenten staan met elkaar in verband en
dienen als dusdanig uitgelegd te worden.
prtikel 8.02. - Gemeenheid van de zijmuren.
~—1In geval de gemeenheld der zljmuren van het flatgebouw
goor een aanpalende eigenaar dient te worden overgenomen,
plijft de afstandsprijs uitdrukkelijk voorbehouden ten voor-
dele van de oorspronkelijke verkoper van de kavels van dit
flatgebouw.

Aan hem wordt uitsluitend het recht toegekend om over
te gaan tot het opmeten en het waarderen van de muren, voorts
om de afstandsprijs te ontvangen en er kwitantie over te
yerlenen.

Uit voormeld voorbehoud kan voor de gezegde verkoper
hoegenaamd geen verantwoordelijkheid voortvloeien, noch
de verplichting om tussen te komen in de kosten van onderhoud,
pehoud, herstelling of herbouw dezer muren.

Door de eigenaren wordt de verbintenis aangegaan om
kosteloos aan de afstanden van gemeenheid mede te werken.
Artikel 8.03. - Geschillen.
~— Bij geschillen omtrent de uitvoering of de uitlegging
van het charter van het gebouw, beslist de rechter van de
ligging van het goed.

Artikel 8.04. - Kosten.

‘ In de kosten van dit reglement, van de aanvullende re-
glementen en van de plans, dragen de eigenaren bij naar
evenredigheid van hun respectieve aandelen in de gemeenschap-
pelijke delen.

Artikel 8.05. - Woonplaats. :

Tenzij een eigenaar woonplaats in het rechterlijk ar-
rondissement van de ligging van het goed heeft gekozen en
dit aan de zaakvoerder heeft betekend, worden de eigenaars
geacht woonplaats te hebben gekozen in het flatgebouw.

Getekend "ne varietur" door de verschijner en ons notaris,
en gehecht aan een basisakte verleden voor Meester Joseph
Mellaerts, notaris te Heverlee, de




SPECIALE REGLEMENTEN .
INHOUDSOPGAVE.
I.ALGEMENE BEPALINGEN.

Artikel 1.01.- Gezag der speciale reglementen.
IT.HUISHOUDELIJK REGLEMENT.

Artikel 2.01. - Schilderwerk.

Artikel 2.02. - Verhuizingen. .

Artikel 2.03. - Huishoudelijke werken.

III.REGLEMENT VOOR DE HUISBEWAARDER.

Artikel 3.01. - Onderhoud.

Artikel 3.02. - Controle op de verwarming.

Artikel 3.03, - Dienst.

Artikel 3.04. - Werken in de privé-delen.

IV.REGLEMENT VOOR DE LIFT.

Artikel 4.01. - Periodiek onderhoud.

Artikel 4.02. - Gebruik.

Artikel 4,03. - Gebruiksbeperkingen.

V.REGLEMENT VOOR DE PARKEERPLAATSEN EN-OF GARACES.

Artikel 5.01. - Bestemming.

Artikel 5.02. - Gebruik,.

Artikel 5.03. - Voorrang.

I.ALGEMENE BEPALINGEN.
Artikel 1.01.- Gezag der speciale reglementen.

De onderhavige reglementen zijn bindend voor de eigena-
ren en hun rechthebbenden.

Bij afstand of verhuring van een kavel, is de cedent of
verhuurder verplicht de naleving van bedoelde reglementen
aan zijn medecontractant op te leggen.

De wijziging van deze reglementen geschiedt overeen-
komstig het bepaslde in artikel 7.06 van het reglement van
medeéigendom.

II.HUILSHOUDELIJK REGLEMENT.
Artikel 2.01. - Schilderwerk.

Het schilderen van de gevels en van de van op de open-
bare weg zichtbare privé-elementen, wordt onder het toezicht
van de beheerder uitgevoerd, overeenkomstig een door de
algemene vergadering uitgedacht plan.

Artikel 2.02. - Verhuizingen.

B1] verhuizing van een huisgenoot, neemt deze, minstens
veertien dagen vooraf, alle nodige maatregelen in overleg
met de beheerder om zo weinig mogelijk zijn medegerechtigden
hierdoor te hinderen.

Artikel 2.03. - Huishoudelijke werken.

Het uiltkloppen der klederen, tapijten en dergelijke
voorwerpen, mag enkel op de door de algemene vergadering
aangewezen plaats geschieden.

Bedoelde werken mogen niet na tien uur in de voormiddag
voortgezet worden.
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II1.REGLEMENT VOOR DE HUISBEWAARDER.
Artikel 3.01, - Onderhoud.
~  De hulsbewaarder draagt zorg voor het schoonhouden der
gemeenschappelijke ruimten. Deze werken dienen tussen acht
uur en twaalf uur uitgevoerd te worden.
De hoofdingang en het trappenhuis worden door hem minstens
tweemaal per week schoongemaakt.
Artikel 3.02., - Nihil.
Artikel 3.03. - Dienst.
De hulsbewaarder 1s verplicht:
a)alle voor de inwoners bestemde verzendingen te ont-
vangen en ter beschikking van de bestemmelingen te houden;
b)de te koop of te huur gestelde kavels door de gega-
digden te laten bezichtigen; enzovoort.
Artikel 3.04. - Werken in de privé-delen.

Het 1s de hulsbewaarder verboden werk te presteren in
de privé-delen.

Dit verbod geldt niet voor de parkeerplaatsen.
IV,REGLEMENT VOOR DE LIFT.

Artikel 4.01. - Periodiek onderhoud.

Voor het periodieke onderhoud van de 1ift, nemen de
eligenaren een abonnement bij de firma aangeduid door de al-
gemene vergadering.

Artikel 4.02. - Gebruik.

B1J het gebruik van de 1ift mag het maximum aantal toe-
gelaten personen niet worden overschreden.

Na gebruik, dienen de deuren van het toestel gesloten
te worden.

Artikel 4.03. - Gebruiksbeperkingen.

De 11ft mag niet worden gebruikt:

a)door de niet-vergezelde kinderen beneden veertien jaar;

b)door de leurders en bedelaars;

¢)door het vervoer van zaken.

V.REGLEMENT VOOR DE GARAGES.
Artikel 5.01., - Bestemming.

Aan de garages-berging kan geen andere bestemming worden
gegeven dan het parkeren van personenwagens en berging.
Artikel 5.02. - Gebruik.

De gebrulkers van de garages moeten alle ongemakken voor
de andere huisgenoten en gebruikers vermijden. Zij moeten:

a)zich onthouden van alle luidruchtigheid, in 't bijzonder
tussen twintig uur en acht uur (klaksoneren, ronken der
motoren), van het verspreiden van uitlaatgassen;

b)alle toegangen vrij laten en hun wagen hiervan verwij-
deren.




Artikel 5.03, - Voorrang.

De bultenrijdende voertuigen moeten voorrang verlenen
aan de binnenrijdende voertuigen.

Getekend "ne varietur" door de verschijner en ons notaris,
en gehecht aan een basisakte verleden voor notaris Joseph
Mellaerts, notaris te Heverlee, de




