
Ten iare negentienhoncierd negenenzesbigrde

Voor Meester Jose h MELLABRTS notaris te Heverlee "
RS

v,li.gende:
vln van het, berrein "

.tf e/mr

De personenveRnoot seri$ÏE€-Epêrxue aanspralce }ij l<he íd
"LOTÁFEL: ,ingescfrreven in hret handeJ.sregíst'er van teuven
onder nuïnmer 4lSZ6, waarvàn de maatsohappeXijke zetg] ge-
;;;;íga iu te rtórtónuerg, Parkstraat 64, gestietrt bii akte
verleáen voor notaris Roland 0i11is te Kessel-Lo de Regen-
àÀLotintigste augustus negenbienhonderd u e\rer:eRzestíg ' \FeÏu-

sehenen ín de Uij tagen van het Belgiseh StaatsbLad van een-
áÀCurí"tie september daarna, onder áummer 21=59-5' gewijzigd
;;ià;;; 6ijràe*tl van zel"fdé Staatsblad van negenenbwintig
i"ànFuari 

",ág*Ëtiunhondercl 
aehtenaestig, onder nummer 366-L'

voor wie optreedt:
l".De Heer MiehaëI Herrnan Antoel Ï,Ootens, makeLaar in

onr'oerende goederen, wonendc 6e Brugge, J'oe Eng3"i.shstraat
L?. , ert

2"De Heer Noëi Pautr Alberb Felsmaeketrs, }andmeter,
wonende te l{orberii-rePg, Farkstraat 64.

A1s zaakvoercrers 
-iranUe 

luenefu; ge r i j kvorniigg ae statut-"en "

De ccmParante verklaart, hËt
Be s ehri

!@ 7,íi is eigenares v&n een bou erre ge egen a

wíntig
ng

Kórtenberg, Kartersbraab, met' een breedte van vierent
meter naast het huis genummerd zê'v'eR tíen, grooi volge
mebing vij fhonderd zevenentwintig vierkante meter.

Hót góed staab CIp het Xadaster cnsehret'en in de seetie
B nummeró 265 a ZldeeL en 265 s Sldeel.

Heb paalt ben nosrden aan de personenvqnnoCItschap met
beperkte aanspraketí3^kheid LetapeL, ten oost,en aan Bergen
Lebpold, ten zuiden aan de persOnenvenno'ctschap met _be-
perkte aansprakel"iikheid Lotapet en ten westen aan de Kar-
terstraat "

Beschri.I pingen, hetaij zesbÍen woonaPP
trouw op E

S VOOrnernens 0p het bese
v1 van hef 0 te richten êbouw en voorbehoud"

e ríphten mei gel"ijkvloerse en dr boven
reven reee een ge-

verdie -
pe
ie

aruementen, en keldeï'ver*
díepíng met veertien garaËes r Be splitsb in dertig verseh i1-
lende kavej-s; ieder" vatbaar voor al leen -e igendom .

De eomparante behoudt zieh u itdrukkeliik heb reeht
voor in de keiderverciíepirrg verb indíng bot stand te bren-
gen rneb de naastS"iggende eigendommen, vreemd aan het ge-
bouw en aldus een erfdienstbaarhe id van doorgang voor auto-
voertui.gen te vestigen op de ínrit, zelfs ten voordele van
derden en zonder veFgoeCÍng versehruldigd te zijn aan de
medeëigenaren.

LS
Markering



ZÀKENiTECITTELÏJK STATUUT .
'jnDe comparanbe verzoekt de nr:tarís authentiek t,e

willán vaststel.len r dat het op t'e rir:hterl gei:or.lvir \iiJn

het ni,:mertt, ;-:.f van de eerste overdraeht van kavel, onder
;;; stelsel van de horizontal"e eigendom zal komen te staan,
oiÀr"ettXomstig artikel víj fhonderd zevenenzeventig bis
van f,et BuÉgeriiik Wetboek"

AANGIIHECHTB STUKKE}í.
4oAan de nCItaris word en door de comparante, de hier:na

opgesomde dokumenten uitgereikt die aan deze.akte gehecht
*àíAun, na hun ondertekening door de \rersehijnenrie en de

notaris "
a"de plans van het op te ríehten gebouw, genummerd

een en twee, zijnde respeet,ievefijk de grondplans en in-
olanting, dê gevels en doorsneden, opgesteLd door de heer
àrehitekt Felix Taes op twaalf" april negentienhonderd
achtenzestigr €fl goedgekeurd door het College van Burgemees-
ter en Schepenen der gemeente Korbenberg.

Op vermelde plans worden de privéruimten in groene kleur
afgebeeld en de gemeensehappelijke rui"mten in rode kleur;

b"het metingsplan van de heer Isidore Taes, beëdígO
landmeter te Brps-Kwerps op drieëntwintig november negen-
tienhonderd aehtenzestig;

e.de besehrijving der materialen;
d"het reglement van medeëigenciorn (zakenrechtei-ijk sta-

tuut) daarin begrepen de besehrijvende opgave van spLitsing
van het gebouw;

e " speciale reglementen : huishouCel.-i.j k; reglemenb; reglement:
voor de huj.sbewaarder, lift en garages"

OORSPRONG VAN EÏGENDOM"
De eomparante verklaart eigenaar t,e z:-jn van gemeld

bouwterrein, om ingebraeht geweest, te zijn, onder grotere
oppervlakte bij haar opriehtíng, ingevolge akte verleden
voor notaris Roland Gilfis te Kessel-Lo op negenentwintig
augustus negentienhonderd zevenenzestíg, overgesehreven ten
tweede hypotheekkantoor t.e Leuven op aèvenr,ien oktober ne-gentienhonderd zevenênzes1;ig, uoek 409 nummer 4; deze inbrenggebeurde als volgu:'voor oríè,/',rijfde onverceeide delen doorde.heer l{iehaë1" Éermanus AntcníuÁ Loobense eoornoenid, en
:lil-echtgenote Mw lr,larceÏla ïrernandina de Taeye; voor een/vr;fde onvercieeld deeL dobr de heer Ferix guiiiélmus Jo-
::Pll: Taes, arehiÈeet, en zijn eehbgenote Mw Augusta Maria
l!!uv!.", zonder ner.oep, t€ liips-xweFps; voor eeól vij fcteo-nverdeerd deer door dà'neer liber paui Áluert pelsmaákers,
voornoemd, en zijn u*Àigànátu Mw Bsther Maria Galle"
- Deze drie voormelde inbrengers waren er als volgt ej.-genaar 

-van geworden: ---a- -

. a)deels om het onder grotere CIppervlakte aangekoeht tenebben van de heer wiiiám-rurauríts Mommaerts, herbergier, en

\
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t
akte verleden voor notaris Swolfs te Brussel op vÍer-

wintig apnil negentienhonderd tweeëntwintig. De echt-
oten Jules Chabot-Moosen ziin beiden overleden, respec-
ve lijk op drie april negentienhonderd zestig en vijf

tuÉ negentienhonderd zesenzestig, nalatende als enige
wettige erfgenamer. hun dochter, voornoemde verkoopster.

ÏDENTÏTETT.
De notaris bevestigt d
de comparante op zicht
vereist.

e juiste ident iteit saanduiding
van officiële stukken door de

c.Waarvan akte 
"Opgemaakt te
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REGLBMENT VAN MBDEBÏGENDOM.
HOOFD UK EEN.

Aanduidin
e

ens 1i t sin van het
and u1 v het ouw.

bouw.

topte c en gebouw
íersbraab, met een breedte van
het huis genummerd zeventien,
derd zevenentwintig vierkante

Bergen
Artikel
ge ouw.

egen te Kortenberg, Kar-
rentwintig meter naast

sge
vie

Het goed staat kadastraal bekend sectie B nummers 265
a Z/dee1 en 265 s J/dee1.

Het paalt ten noorden
beperkte aansprake lij kheid

aan de personenvennootschap met

en ten westen aarr de
1"O2, - Beschri vende ve van s

groot volgens meting vij fhon-
meter.

Lotapel, ten oosten aan Leopolri
Karterstraat.

lit si van het

l.Het.gebouw is gesplitst in clertig kavels, die samen-gesbeld zíjn als volgt:
A. Woonappartementen :

rn totaal zestien woonappartementen, afgebeeld op hier-
voorgenoemd en bijgevoegd plan, blad een meÈ grondplàns.

De appartementen worden met twee eij fers [emerxt. IÍeteersfe betreft de verdÍ.eping; het tweede eíjfer geeft de
hiernavolgend.e schikking aan:

Nummers die eindÍgen op de onpare getallen êên of drieduiden apparte_menten aan geregen àan d; voorgevel (westge-
ve1) van het flatgebouw, respàctievelijk linËs of rechts
vanop de Karterstraat gezien.

Nummers die eindigen op de pare getallen trtree of vierduiden appartementen aan gelegen aan de achterzijde (oost-gevel) van het flatgebouw, reépecbieve.ï.ijir'.1inks oi "*chtsvanop de Karterstraat gezien.
Behoudens de appartementen 01 en aj, zijn a1le appar-

temenLen samêngesteld uit halr, keuken, 
-living, berging-c.v.,slaapkamers één en twee, badkamer en water-clóÁet aán oenachthall; terras op de bovenverdiepingen of tuin voor beideappartementen op de gelijkvloerse verdieping;

en_ zesenvijftig duizendsten in de gemeenseháppel"ijke
delen " j6/ 1.CI00
. Het woonappartemenb 01 omvat halrrlivingrkeuken, slaap-kamer, badkamer, w"c. en berging c.v. aan aó-gang;en negenenveertig dulzendsten in de gemeenscfráp---pelijke delen q g/ r,oao
. .. H"t woonappartement A3 om.yat hall", tiving, kamer enbadkamer met w.c. en berging c.v"ien éénenveertig duizendsten*in de gemeenschap-
Pelijke delen 4 r/ t,ooo

B. garages-bergplaats .

,..^- h totaal veertien kavels van garages, afgebeeld oprrJ'ervooreenoemd en hierbijgevoegd plan, urao éen met grond-Flans
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De onpare nummers aan de voorgevel, de pare nummers aan
de achtergevel, van links naar rechts, vanop de Karterstraat
gezien

En elk negenciuizendsten in de gemene delen 9/1.oooHet totaal der aandelen van hei gemeenschappelijr< doneinblij ft aldus duizend/duizendsten - i. OOó/ t . oOO
. 2.Het gebouw omvat de hierna te noemen gemeenschapperijke

ruimten:
A. Kelderverdieping:

-de toegang tot de garages,
-het sas met lift,
-de berging voor tellers.

B. Benedenverdieping:
-inkomsas en trappenhuis,
-inrit voor autos ,
-voorhof.
Artikel 1. A3,- Plans 

"Het perceer-waarop het gebouw opgericht wordt, heefteen oppervlakte van vij fhonderd vij fentwintig vierkantemeter, luidens het metingsplan.
Het flatgebouw is uitgelegd in een plan van alle vlak-ken, hetwel door de heer architekt Felix Taes, bouwkunoilete Kortenberg, werd opgernaakt op twaaLf april negentienhon-derd achtenzestig

kening door de parti Jen"Artikel 1.04. Zakenrechte
e ou s tegens crê epa ngenr

reglement, wordt het gebouw beheerst doovan artikel vij fhonde rd zevenenzeventig
gen tot elf, van het Burgerlijk Wetboek

Bedoeld plan wordt aan dez

deelten van het gebouw
van een eigenaar best

e akte gehechtr rê onderte-

k statuut.
va
r
bi
be

n het onderhavige
de besehikkingen
si, paragrafen ne-
treffende de hori-

De kavels waaruit ,het gebouw samengesteld is, zíjn vat-baar voor alleeneigendom.
Ïn ieder kavel ir begrepen, ars bijzaak, een onverdeeldaandeel van de der.en van-hel gábouw neátemd'tot rràt tàmeen-schappelijk gebruik, voorwerp van medeëigendom
Overeenkomstig de wet, ziSn ae gumeeis"happelijke delenniet vatbaar voor-veroeiing , 'zij k;;;;; niet'ïervlàemo,

T:I z_akeriike rechten bezwàard oÍ in beslag genomen wordenoan samen met het erf waartoe zíi behoren.

zontale eigendom.

HOOFDSTUK TWEE.Gedeelten in privé-ei elten in gemeenschap.
Art

SBCT IE Ï. CEDEELTEN IN FRÏVE ETGE NDOM.
6 SE

o eno erworpen aande c'a
unuïi

het individuele eigendomsrecht,
die voor het uitsluitend ge-

emd zijn.
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íkel 2"02" Privé-deIen.
npr va te , name de hieronder oPgesomde zaken

Paragraaf één. De elementen waaruit de kavels en hun

pfí vatief toebehoren samenge steld ziin en die zich er blnnen

bev
de vloeren t
inden, onder meer

de tege lvloeren en andere bekledingen met de

elementen waarop zti rusten;
de bekleding der muren en de plafonering met versiering;
de vensters be ijpende het raam, het glaswerk, de lui-

+.

cf71

1nken en zonnebl den;
de binnenmuren en be schotten met deuren, met uitzondering
der steunmuren, betonnen pij lers en balken;

- de bekleding der balkons en terrassen;
- á; portaaldË,rt*n, d€ deuren binnen de kavel' de deuren

binnen de prï"áliuimten in de kelderverdieping en op de

vliering; "

- d; serrrlinwerkerij en het ijzerwerk;
- de sanitaire installaties.
- de apparaten van parlofooá *t van deuropener, de leidingen

dienende tot ;;t ;ítsfuitenO gebruik van een kavel voor het
deelervandatzichbinnen<lekavelbevindt;

Paragraaf twee. Het toebehoren dienende tot gebruik van

dekave1senziehbuitend'ezebevindende,name1ijk
- a" instaltaties van parlofoon en deuropenerl
- de bellen aan de ingàngsdeur van de appartementenl
- de brievenb,rttut, in de gemeenschappelijke ha1;
behalve de delen van deze áïà*""t""" ifi" tot gemeensehappeliik
gebruik mochten die_ 

SECTÏE II. . GE
nen.
DBELTEN IN GBMEENSCHAP.

Artikel 2 "A Be Lnsel"
het gebouw die tot
verschillende ofn gemeens

gemeens chaPPe 1ij
van bePaalde
Artikel 2.04.

k de delen van
dienen van de

chapPe
k gebruik

erven.
- Gemeensch

n gemeensc ppe J

eli ke delen.
er meer 1: hieronder opge-

t
somde zaken : -

Paragraaf één. Zaken in algemene onverdeeldheid tussen
aI de eilenaars, zonder onderscheid, zoals :

- het bebouwd eá het open terrein; de grondvesten en de zwa'
remuren;hetbetonnengeraamtevanhetgebouwenhetruuÍ
met se lwerk;

- de kelderverdieping buiten de privé-kelders en parkeer-
plaat sen;

- áà-nefcteáing en de versiering van de _gevels; de.ruwbouw
van de balkons en terrassen évenals de borstweringen, dê

leuningen en het traliewerk;
- de schoorsteenPijPen;
- de gewelvenl

,'l
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- 16et dak met zijn bekledíng en de afvoerbuizen;
- heí buizennet der riolering en de putten;
- de leidingen van waterr gês, electriciteit tot aan de ver-

schillende gemeenschappelijke meters; deze voor de telefoon,
radÍotelefoon, radiodistributie, tetevisie, hetzij ten ge-
mêenschappelijk gebruik, hetz:-j ten uitsluitend gebruik-
voor de sectíes van deze leidíngen ên die zich nuiten de
kavels bevinden die zíj bedienen;

- de parlofoon, de deuropener, de bellen aan de hoofdin-
gangsdeur, voor de elementen ervan die tot gemeenschap-
pelijk gebruik dienen;

- in het algemeen al de delen van het flatgebouw die ten
gebruike van al de erven zijn.

ïn voornoemde zaken zíjn de eigenaars gerechtigd in de
verhouding die in artikel 1.02 is aangegeven"

Paragraaf twee, zaken in particuliere onverdeeldheid
tussen verschillende eigenaars :

- het trappenhuis, de lift en de liftschacht met toebehoren
die uitsluitend de woonappartementen bedienen;

- de radio- en televisieantenne 
"ïn voornoemde zaken zijn de eigenaars van de woon-

appartementen gerechtigd in de verhouding die in artikel
L "OZ is aangegeven 

"Paragraaf drie " Oemeenschappelijke elementen tussen
twee erven :

De muren die twee kavels scheiden, voor zover ze niet
bijdragen tot de stevigheid van het gebouw.
. Paragraaf vier" De aandelen van gemeenschap vastgesteldin artikel 7,a2 zijn definitief bepaald naar de oorspionke-
lijke-waardq van de kavels waarop zíi betrekking hebÈen.

wijziging hiervan is niet toegelaten, onder voorbehoud
van wat is bedongen in artikel 7 "OT "Artikel 2 " 0 - Gemeenseha eIi ke zaken met uitsluitend

ge ï!u k"
_ Niettegenstaande hun hoedanigheid van gemeenschappelijke

erementen, zijn onderworpen aan uitsluitend gebruik :-- de tuinen : ten voordele van de kavers op áe gelijkvloerse
verdieping die aan voormelde tuinen paaIt. -

HOOFDSTUK DRÏE.

deg
Rechten en verplichti ngen bebreffende de privatieve en
emeenschappelijke zaken 

"SECTIE I" - PRIVATÏEVE ZAKEN.Arti ê .0 nse n"Í:À genaars z n gerec gd in beschikking en genot van hunonderscheidene kavels binnen de door de wet en het huidigneglement gevestigde gren ZêÍI 
"

l
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Artikel

een vergoeding verschutdigd
Artikel 1"04. - Privatieve

de medeëigenaars.

.02, Onderverdelin van kavel.
et à genaars verboden un respectieve kavels onderl-s

)o0

te verdelen en een deel, zelfs aan een medegerechtigde, af te
staan "Het verbod van afstand geldt niet voor de parkeerplaatsen,
de kelders, welke vrij onder medeëigenaren afgestaan kunnen
worden.
Artil<er;L 3,Q3. - Samenvoeging.

Samenvoeging van tweffi meerdere kavels toebehorende aan
eenzelfde eigenaar is toegeraten, mibs naleving van het in ar-tikel 3.05 bepaalde"

De verkoper behoudt zíeh uitdrukkei,ijk het recht voor
verbinding tot stand te brengen tussen de parkeerruimte en
de naastriggende eigendommeR, vreemd aan rràt gebouw en ardus
een erfdiensbbaarheid van d.oorgang voor autovóertuigen te
vestigen op de inrit, zelfs ten voordeLe van derden en zond.er

te z:.jn aan
elementen die de gemeenscha p aan- N,"l

Paragraaf éénl---TFeigenaars zijn nieb bevoegd om aanprivatieve elementen die zíehíbaar zíjn van op dà openbare
weg of van uit d.e gemeenschapperijke ruimte, enige veran-
dering aan te brengen. Hierbij worden onder meer bedoeld :

be langen .

s mogên
en het

ggen.
Het advies van de architect van het gebouw dient onver-wij ld door de beheerder ingewonnen te worden.

de ramen van de vensters, de vensterruiten aan de voorgevel,
de portaaldeuren die toegang verlenen tot de kavers over hetgemeenschappelijke trappenhuÍs en de gemeenschappelijke gan-
gen.

Paragraaf twee " De onderhoudswerkzaamheden betreffende
de door paragrafen één en twee vermerde elementen, gesehie-
den overeenkomstig de besehikkingen van artikel 3.05,Paragraaf dr:ie " De naam- en beroepplaten van de huisge-noten, aangebraeht op de deuren die bot de kavels toegangverrenen, dienen aan de voorsehriften van de algemene
vergadering te beantwoorden,

Paragraaf vier. Aan de vensters van de voorgevel
enkel gordijnen aangebracht worden waarvan het model

1.l'1 .

<)

i

,l

.i.type door de algem ene vergadering goedgekeurd werden.Artike I .0 Werken aan cle rivé-delen.
aragraa [,o ê genaars z Jn et bevoegd het zijbinnen hun kavels of toebehoren, hetzij aan privat ,

].eve hulp-zaken , werken uit te voeren die de hecht heid of het esthe-tisch uiterlijk van het gebouw betreffen, zonder de beheerderhiervan kennis te geven en hem de desbetreffende plans voorte le



De raad van beheer mag de uitvoering van de werken aanhet toezicht van voornoemáe arehitect oildu"*""pen wiens ho_noraria voor rekening -ytjn,van de belanghebbende eigenaar,0p de eigenaar urij* de veranrwo"#;ilJ;i.'Jio=.Ëlf"r,voor de sehade die uit de uievoerí"g à;; werken kan voort_vloeien 
"Tot de uitvoerin g van de werken mag niet worden overge-gaan vóór het uitbrengen van het advies van de arehi tect,of ten minste vóór een termijR van veertien dagen te reke-nen van de dag van voorlegging der pLans aan de beheerder"Paragraaf twee. Wanneer de privé- of de gemeensch appe-lij ke zaken aan schad e worden blootgesteld die uit het nietonderhouden van een kavel vloeit t ]" s de beheerder gereehtigdollr op kosten van de nalatige e igen aar, ambtshalve tot dedringende herstellin gen in bedoeide kavel te doen overgaan.De werken worden toevertrouwd aan de door de ve rgaderinggekozen ondernemers bedoeld bi artikeJ' 3,!3", j

Art ike 1 " 06. Verhuri
aragraa n. erhur ing van de woon appartementen kanenkel ten voordele van ee rbare en solvabe le persoRen geschie -den " Dit geldt evene

van huur.
Paragraaf twee 

"verhuurd.

ens in geval r/an onderhuur of afstand
Kavels Ínogen niet stuksgewij s worden

Paragraaf drie" De letterlijke test van artiker 3,06tot en met 3.r0 dient in arle r:ulrào"iiàcten van kavers op_geRomen, af er aangeheeht te wordenAan de huurders van kavers moet de naleving worden op-gelegd van bedoelde artikels en van J; àesnetrárrenàÀ wijzi-glngen, benevens de voorschriften à"-u""luiten-;;;'"à; alge_mene vergadering, wanneer deze de r-,uuràá*" aanbelangen.De bij gesc6rift gesroten huurovereenkomst dient te
Ë:;i:ï.:tfi:i3ïït naar een door de neiráàroer rer uÀ..i-ir.king

Paragraaf viê'r". De eigenaar"s verbinden zieh de huurdersde verpliehting.op te teggEn hun huurrisieors en hun verant-
i:";g;*:*ll:*: jegens oe-Ëuis!u"ofu"- 

"i-ou ourán,--vorooenae
Paragraaf vijf. Aan de beheerder dient door de eigenaarafschrift van het huurcontraet te worden verstrekt.Bii mondelinge overeenkonsÈ;-;";;*;Ë^ áà'^*igenaar her be_te leveren dat aan het voorsehrift uÀr, p"o"graaf drievoldaan.

't

ri

een

wij s
werd

Paragraaf zes. vormaeht wordt hierbij door de eigenaarsverleend aan de 
- beheerder órn ae rruuráÀrs in kenni.s te ster_

.olen van de wijziginÀ;;-;;"'onderhavig reglement, verder vanqe voorschriften en besruiten vaR de algemene vergaderingdie hen aanbelangen" -----*



\

Paragraaf ,."gyun" Bij svertredingen door een gebruikervan een beschikking van het eharter ïan rret gàuóufrl-L"n u"eigenaarr r!ê een tweede u""*irii;i;g"ïï" de Ëeneeráer, ge_
$ïiË3;: 

worden de verbneking van de huurou"r""nr.àu,"i't" ven-

normen
instell
Artikel

e].genaars

te be
ingen

.0

Artikel "0 -W ze van ebruik.
appar emen enz nu s ustend. Een beroep mag echter in duitgeoefend, mit s toelating van deraadslagende ove reenkomsti g artikeArtikel " 0B 

" v e11l- eid 
"ês-, e ee e te -en

end, voor de bewoning be_e woonappartementen worden
_ 
algemene vergadering Uà_--r 7.07 

"

t en ondernemers
n die noodzakelijke
rrichten 

"

waterleidingen dienen aan deegd door de desbetreffendeantwoorden opgel

Rust 
"aragraa R. huisgenoben moeten hun kavel"s op bur-gerlijke wijze bewonen " Zíi moeten zieh van elke luidruch-tigheid onthouden, Het gebruik van muzie kinstrumenten envan radioapparaten iniet store
s toegelaten voor zover ze de andeneíluZíjn n iet toegelaten de motoren die niet bestemd zí jntot het bedienen van huishoudeli jke apparaten of het ui+-oefenen van een goedgekeurd beroêP"Alle maatre aê len ten bestrij ding van stoornissen dienendoor de gebruikers van apparaten gen omen te worden, ondermeer de uitrusti ng van de eleetri sche apparaten tegen de para_sieten 

"

zíi
Paragraaf twee. D ieren worden s leehts toegelaten wanneerniet hinderl Íj k zijn voor de hui sgenoten 

"Artike I o10, Vri e toe tot de rivatieve ruimten.t oog op he oez e op e gemene za nenop e uit -voering van de besehikkin gen strekkende tot het algemeen be-lang, wordt hierbij door de eigenaans aan de beheerder be-stendige vr ije boegang ve rleend tot hun al dan niet bewoondeprivé-ruimt eno
Hetzelfde reeht wordt aan de arehitecvan het crèt>v bouw gegeven, benevens aan alleherste I 1 1ngen en wenken in het perceel ve

Ant i
SECTÏE II" GEMEENS CHAPPELIJKE ZAKEN

nse Ílo
e emeenschappe ke zaken op generlei wi JZe

,l

,(

1

doon een hu sgenoot geraakt worden en hetgeen in dir
g
i mag

buítreglement hieromtrent is voor zien 
"Ieder de r eigenaren mag van i:et gemeensch appelijk goedvolgens zí j n bestemm gebruik make n, mits een hinderwondt toegebracht aa

ing
n de rechten van zijn hu

Cfb
I sgenoten.Druisen tegen voormelde be gÍnse 1en in, al le daden waar-door gemeensehappe li jke ruimten door toedoen van een eige-naar. belemmerd worden onnodig verblij f van

,

voorwerpen en



-I

tuigen, uitvoering van huishoud"eiijire werken) .
ïn de mate dat het de bewoners van het gebouw kan hin-

deren, worden de uitvoeríng der huishoudelijke werken, de
nestellingen van leveraneiers en andere ten behoeve van de
eigenaare noeidzakelijke bedrijvigheden, onderworpen aan de
yegei"ingen vervat in het huishoudelijk reglement.
Arb ikel" 3"12. - VeranClerin en aan de nseh eLi ke zaak.

a ng van he geen 1n vor gar wor e-
dongen, ziin de eigenaren bevoegd offir onder hun verantwoorde-
Iijkheid, omtrent de gemeensehappeiijke elementen die zíeh
binnen hun respeetieve kavels bevinden t zO
te nemen die slechts al-s gewone veranderin

danige schikkingen
gen kunnen gelden.
swerkzaamheden.Arb ike 1 "1 Onderhouds- en i:erstellin

aragraa no Het onde o en e herste
gemeensehappelijke del-en benevens van de in artik

ng van
e1 1"04

de
,paragrafen één en twee, bedoelde priv6-ei-ementen, worder,

door de zorgen van de gemeenschap uitgevoerd, onder toezicht
van de beheetrder"

Paragraaf twee " Bij de eerste te houden algemene ver-
gadering, worden door de eigenaren gekozen de arehibeet van
het gebouw, verder de verschillende vaklieden waarCIp t ze
nodig, een beroep wordt gedaan 

"Paragraaf drie " De door de uitvoering van de boven-
vermeld
ding do
door de
Artikel

or ieder eígenaar gedoogd, mi
algemene ve rgadering worden

.!\ 
" Uit e11 k van het

aragraa Í1 0 e aan rengen van ber iehten van verkoopof verhuring van de ondersehei dene kavels, behoeft te ge-
schieden in overeensteruni ng meb de beslissÍngen vaR de al-
gemeRe vergadering, Door
de berichten dienerr aangebraerlt, hun mooel en max

deae wcrden bepaald de p
i mum grootte,
laats waar

Faragraaf twee " ïn de gemeenschappeli j ke ha1., moeten
gemeenschappelijke panetr-en ge laatsb worden dienende voorhet aanbrengen van de respecb eve naamborden van de huis-genoten. De naamborden mogen enkel de naam, het beroep,
de etage, de ontvangdagen en -uren vermetcien"

Naamborden moeten eveneens geplaatst worden in de rift-
kooi 

"Het model dezer borden wordt door de algemene vergadering
bepaald 

"Paragraaf drie " De argemene vergadering der eigenaren
mag z:-eh niet verzetten tegen het, aanbrengen van eeR centraletelevisieantenne waar ieder eigenaarr op á:,jn kosten, zídn
op kan aansluiten 

"Artikel "! - Sehade door de ei enaren veroorzaakt 
"d1en se e aan de persoon c' aan e zaak van eeneigenaar toegebraeht wordt door een door de gemeenschap

e werken toegebraehte stoornis, wordb zonder vergoe-
ts de werken rechtsgeldig
beslist.
bouw 

"

p
a



aangestelde persoon, of door een gemeenschappelijke zaak,
valt de herstelling van de schade ten laste van de eigenaars,
met inbegrip van het slaehtoffer, ieder naar verhouding van
zíin
Arti

bij
kel

rage
.ffi.

d in de gemeenschappeliike lasten,
- Verhaal tussen ei enaren.

er aa n rec e s aan e gemene vergadering voor-
behouden "a) om een eigenaar tot naleving van het charter van het
gebouw te dwingen;

b) om een einde te stellen aan de stoornis door een eige-
naar gepleegd, welke niet als een overtreding van de gemeen-
schappelijke overeenkomsten kan gelden.

ïn bovengenoemde gevallen, is de eigenaar gereehtigd om

afzonderliik op te treden, mocht de algemene vergaderíng
verzuimen de nodige maatregelen te treffen binnen de veer-
tien dagen van de klacht d,ie hii aan de beheerder bij ter
post aangetekende brief heeft toegelaten"

HOOFDSTUK VÏER.
Gemeenschrappe 1i j ke lasten en inkoms ten"
SECTIE I" . LASTEN"

Arti 1-
Io somm der lasten.

o e gemeense appe 1 J ke schu êfl r kosten en lasten
worden rekend onder mee r die, welke gemaakt zijnge

ina) verband met het onderhoud, het gebruik, de her-

Verdelin van de iasten van de a1 emene

stelling, dê vernieuwing, de administratie der gemeenschap-
pelijke zaken; het bedrag van de sehadevergoeding door de
gezamelijke eigenaren als zodanÍg verschuldigd wegens een
fout; de assurantie-premies in verband met de gemene zaken
of met de burgerlijke verantwoordelijkheid der eigenaren;
de kosten van een rechtsgeding dat de gemeenschap aanbe'
langt, de versehuldigde publiekreehteliike lasten voor
zover deze niet bii afzonderlijke aanslagen ten laste van
een eigenaar worden gebracht €h r in het algemeen alle
overige schulden, kosten en lasten, gemaakt in het belang
van aIle eigenaren of door de gezamenlijke eigenaren a1s
zodanig verschuldigd;

b) om een sehade te herstellen aan de persoon oÍ' aan
de zaak van een huisgenoot toegebracht door een door de
gemeenschap aangestelde persoon of door een gemeenschappe-
lijke zaak.

In deze schulden, kosten en lasten dient door de eige-
naren te worden bij gedragen in de hierna bepaalde verhou-
dingen 

"Artikel 4"02
onverdee he

Behoudens rrffioe artikels bepaalde, dÍent
in de schulden, kosten en lasten van de gemeenschappeliike
delen door a1le eigenaren te worden biigedragen naar ver-
houding van hun respectieve aandelen in de gemeenschappe-
fijke zaken, zoals vastgesteld in artikel 1".02,



Artikel 4.0 - Lasten van de articuliere onverdeeldheden .
o egc u ê[r os en en en van par c ere

onverdeeldheden worden respectieveti jk gerekend die welke
gemaakt zíjn in verband met het onde rhoud, het gebruik, deherstelling en de vernieuwin ctl

tf,a) van de liftinstallati vt
b) van de radio- en televisieantenne,
In deze schulden, kosten en lasten dient door de be-

langhebbende eigenaren te worden b ijgedragen in de ver-
2"
articuliere lasten.

houding aang
4"04

eduid door artikel 1"0
Artikel Verdelin van de

aragra Íln ton er o van e voor u s tendgebruik voorbehouden tuinen, artikel 2,05, rust op de ge-
bruikers "Paragraaf twee " ïn de lasten met betrekking tot de
wat'erdichtheid van de voor uitsluitend gebruik íoorbehouden
tuinen, dragen bij de gebruiker van de Èuinen en al de
eigenaars van garages naar venhouding van hun respeeti-eve-lijke aandelen der gemeensehappelijke zaken, zoals aange-duid in artikel 1"02"

Paragraaf dnie " Het onderhoud van de lift, de trappen
en het trappenhuis rust uitsluitend op de eigenaars vah- de
woonappartementen(étages) rnaar verhouding van hun respectie-
ve aandelen der gemene zaken zoals aangeduid in artikèr 1.0?.

Paragraaf vier. rn de lasten met Èetrekking tot decentrale antennes dragen de aangesloten eigenaars bij naar
verhouding van hun respectj.e*re áandelen der gemene zák.n,zoals aangeduid in artikel I.AZ.
Artikel 4.0 c - Nihit.

o oen]"n der eenseh eli ke lasten.
er str ng van e gewone u gaven , s ó e eerder

waar-gemachtigd een voorschot van de eigenaars te vorderen
van het bedrag door de algemene vergadering wordt vastge-steld,

Driemaandelijks wordt de rekening van de gewone uitgaven
opgemaakt en ieder eigenaar verzocht zíjn aandeel hiervan tevoldoen, binnen de veertien dagen van rrèt toezenden vaR de
nekeni"ng,

_ rn gegn geval mogen de door de eigenaars gestorte voor-schotten in aanmerking komen ter voldóening vàn de particu-liere 
- 
rekeningen. Aanpassing van de proviíie is steedsnogelij k.

De betaling der particuliere rekeni ngen heeft de goed-
over beslist eigen-

ebruik van kave1.

keuring hiervan niet voor gevolg. Hier
machtig de algemene ve rgadering.
Artike 1 4.0 0nverdeeldheid vrucht

n en een ve n onve ee s tussen mee ere
echteigenaars, of het voorwerp is van een vruchtgebruik, r

l

ilr
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van gebruik of van bewoning, zijn ai" de onverdeelde eigenaars
of houders van reëLe reehten op de kavel hoofdeliik, ondeel-
baar en zonder voorreeht van uítwinning, aaRsprakelijk voor
alle sonmen die met betrekking CIp de kavel versehuldigd zíin
ten voordele van de gemeensehap van eigenaren,
Artikel 4,08 " - Overdraeht van kavels.

Paragraaf één. Van iedere overdraeh t van kavel wegens
overlijden, moet door de verkrijgers, binnen de twee maand
van het overlijden, kennis worden gegeven aan de beheerder,
door middel van een door de notaris-vereffenaar afgeleverd
attest. Houdt de onverdeeldheíd van de kavel op te bestaan
ingevolge verdeling, afstand of lieÍtatie, dient, binnen de
maand, de beheerder in kennis hiervan te worden gesteld bii
wege van een door de notaris-vereffenaar opgestelde ver-
klaring, inhoudende de naam, voornamen, beroep en domicilie
van de nieuwe eigenaar, dabums van overdracht en van inge-
nottreding "

Voorgaande besehikking is van toepassing bij overdracht
wegens een particulier legaat "Paragraaf twee. Bij overdraeht van een kavel onder de
levenden, ten bezwarende titel of om niet, is de verkrijger
aansprakelijk jegens de gemeensehêp, voor de vol"doening van
alle vóór of na de overdraeht vervallen schulden, zelfs
indien de goedkeuring van de rekeningen door de algemene
vergadering is geschied.

Dit geldt ook indien het gaat om leveringen of werken die
hebben plaatsgehad vóór de overdraeht 

"
De vroegere eÍ.genaar bl"Íjft aansprakeliik voor a1le

voorafgaandelijk aan de overdracht bestaande schulden" Terug-
gave van sommen die hij ten vrelke titel het gok zri aan de
gemeenschap heeft betaaldr fiêS door hem niet worden geëist
behoudens het voorschot ter bestrijding van de gewone uitga-
ven.

Paragraaf drie " ïedere overdraeht dient, binnen de
veertien dagen bij ter post, aangetekende brief, door de
nieuwe eigenaar aan rie beheerder betekend te worden 

"
De beheerder is er [oe gehouden, binnen de maand, aan

de nieuwe eigenaar bekend te maken het bedrag der schulden
die de vorige eigenaar in gebreke is aan de gemeenschap te
voldoen.

De rechtsgeldige bekendmaking door de zaakvoerder brengt
voor gevolg mede dab de nj-euwe eigenaar jegens de gemeenschap
aansprakelijk wordt voor het door de vorige eigenaar ver-
schuldigde achterstallige "

Van bedoelde aansprakelijkheíd is hii eehter ontslagent
bij gebrek aan rechtsgeldige bekendmaking door de beheerder "

Bij gebrek aan de notificatÍe door de verkrijgêrr zíin
de vroegere en de nieuwe eigenaars hoofdeliik aansprakeliik
voor de voldoening van aI]e vóór de overdracht vervallen
schulden 

"
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artikel 4"09" - Dwangmiddelen.
eigenaren meer dan veertien

dagen na de toezending door de beheerder van een waarschu-
wing bij een ter post of per bode aangetekende brief, in
eebreke blijven de voorsehotbijdragen of de aandelen in de
f"me*nschappelijke schulden te voldoen, is de beheerder: be-
voegd tot de hierna te noemên dwangmiddelen over te gaan.

Voor het uitvoeren van dwangrniddelen, moet de beheerder
door de raad van beheer of door de voorzitter van de verga-
dering, gemachtigd zijn. Ten aanzien van de reehtbanken
en de derden, behoeft eehter van deze machtiging geen bewiis
fre worden geleverd 

"Paragraaf twee " Ter invordering van de gemeenschappe-
lijke schulden, besehikt de beheerder over de volgende
middelèn :

a) de water-r Bês-, eleetrieiteit- en eventueel ver-
warningsleveringen ten behoeve van de nalatige eÍgenaar,
stop be zetten;

b) de nalatige eigenaar te dagvaarden;
e ) ten gepaste bedrage, aIle aan de nalatige eigenaar

toekomende huurprijzen zelf te ontvangen. Te dien einde,
worden hierbij door de eigenaren de hun gebeurlijk toe-
komende huurprij zen, onherroepelijk aan de beheerder ge-
delegeerd, voor het geval zíj in gebreke zouden verkeren"

Ten aanzien van de nalatige eigenaar, geldt de kwitan-
tie door de beheerder aan de huurder verleend.

d) de schuld van de nalatige eigenaar pondspondsgewijs
van die eigenaars te vorderen op dewelken de verpl-ichting
rust een uit dezelfde oorzaak voortvloeiende bijdrage be
voldoen o .

Paragraaf drie.
van de gemeenschap
een rente versehuld

0055

Jr

t\ r\ 11

,) l

t

Orrer al de door de beheerder ten voordele
evorderde bedragen, is, van reehtswege,
gd van zeven proeent per jaar, vrij van

g
i

É1 J

I

I

I

i+r
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l+d

alle hoegenaamde taxes en afhoudingen, tê rekenen van de
dag van toezending van de in paragraaf óén bedoelde aange-
tekende brief"

Paragraaf vier" Bij wijze van voorafbepaalde schadever-
goeding, zijn de natatige eigenaars verplicht aan de gemeen-
schap te voldoen een som gelijk aan de kosten door de ge-
meenschap betaald voor juridisehe bijstand, onverminderd
alle te hunnen laste uitgesproken veroordelingen.
Artiket 4"10" - Verhuring,

Paragraaf één" Reehtsbebrekk ingen bestaan enkel tussen
de beheerder en de eigenaren 

"Het staat echter de eigenaren vrij de beheerder te machbi-
gen rechtstreeks van hun respeetieve huurders te vorderen het
aandeel van a1 of een deel van de geneenschappelijke schulden
die, luidens de huurcontracten, voor rekening zijn van de
huurders 

"
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Met het oog hierop, worden de door de beheerder afgeslo-
+ên teheningen, in twee delen gesplitst, en wel :
"-' a) de uitgaven voor grove herstellingswerken en deze van
nnroêf,€fldê aard;

b) de uitgaven voor gebruik en beheer benevens deze voor
onderhoud die vergelijkbaar zijn met huuruitgaven.

Uit onderhavige besehikking kan generlei recht ten voor-
dele van de huurdérs tot stand komen en de ei.genaren worden
f,ieraoor evenmin van hun verpi-iehting ontslagen om in de
n"me"r"tchappeliike lasten bij te dragen"e Paragraaf twee" Behoudens tegenstriidig beding, behoren
de hierna te noemen verzekeringspremies tot de schulden die
voor rekening komen van de huurder :

a) de extra-premie door de verzekeraar geëist hoofdens
de verzaking aan zijn verhaal tegen de huurder (art " 7732-
t735 van het B"W. );

b) de eventuele extra-premie door de verzekeraar geëist
hoofdens de assurantie tegen het verhaal der buren in hoofde
van de gebruikers;

e) de extra-premie voor de verzekering tegen het gevaar
van waterschade (dekking van de voorwerpen boebehorende aan
de huurder ol" van zíjn burgerlijke aansprakelijkheid).

SECTTE IÏ. - GEMEENSCHAPPETTJKE BATBN" I

Arti e1 nse
ijke baten van de verschili-ende on-n gemeense appe

verdeeldheden, deelt ieder belanghebbende eÍgenaar naar ver-
houding van zijn aandeel in de desbetreffende onverdeeldheÍd"

Aan de beheerder wordË mandaat verleend tot inning dezer
baten. Hij geeft er reehtsgeldig kwibantie over"

HOOFDSTUK VÏJF.
Verzekeringen 

"SECTÏE T. - ALGEMENE BECRÏPPBN.
Arti nse

e verze ÁF ng kan bot voorwerp hebben
a) het gebouw benevens de voorwerpen die er onderge-

braeht worden;
. b) Ae burgerlijke verantwoordelijkheid die uit verschil-
lende oorzaken op de eigenaren kan rusten "AntÍkel 5.02" - Gedekte gevaren" Verzekerde belangen.

De algemene vergadering bepaalt de te verzekeren belangen
en"verder, de bedragen voor dewelke zij dienen venzekerd te
zlJn"

Buiten de in seeties twee en drie te noemen verzekeringen
die venplicht dienen te worden gesloten, is de vergadering be-
voe gd tot het aangaan van andere door haar te

ingen.
bepalen verze-

naars 
"

ken
Ant ikel .0 Verte nwoord n van de ei

en opz c e van e verze raars r vê egenwoo igt de
de, be-behee rder van rechtswege de eigenaars. Te dien ein
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CoIIe ctieve verzekerArt ike 1 .0
verze ?aa? ges o en te worden die met deenen

assurantie van het gebouw tegen brand is belast, alle ver-
zekerín bet rekt<ing hebbende oP het gebouw door eeR huis-gen

in
e assuranËie die de burgerlijkegenoot de hierna te bep al"en voorwaarden aangegaan.

He tzelfde geldt voor d
aansprakelij kheid dekt van een huisgenoot, welke dient
onderschreve n te worden bij de verzekeraar die bedoeld ge-

aansprakelijkheid) "Artikel "06" Pol issen "

eigenaren oPlegtu --"Indien naar ainieiaing van het door een huisgenoot uit-
efend beroep of van om het êven welke oorzaak aan dezelfde-l;'-;*iliioàr,r-**ír"premies of aanvullende premies ver-
uiáieá--rii", 6riiven deze voor rekening van de belang-
;;;A; eieánáar, [ehoudens zíin eventueeL verhaal tegen

vaar dekf c ,'---Btj- uitzondering, is de beheerder bevoegd om een grge-
naar toe te laten een assurantie met een andere verzekeraar
Cá-"r,rii*", mits deze de verplichting aangaat de.beheerder
bij een teí posi aangetekencie brief Àeb een preadvies van

veártien Oagàn, in kËnnis te stellen van a1le oorzaken,
vervaldag van áet contraet inbegrepenr_die heg verval of
d;-;;;;;Ë:."à van het contract tot gevolg mochten hebben.
Zelfs in daË geval, kan doo' de beheerder., op kosten.van
de belanghebbende, overgegaan worden tot herverzel(erlng
door de verzekeraar van de gemeenschap (brand en burgerliike

ere genaar ana
een eksemPlaar van de ges

Hetzelfde geldt voor

ties betreft waarvoor de premies of extra-premies geheel
of ten dele te hunnen taste vallen "

levering oP zíin ltosten eisen van
loten vérzàkeringsovereenkomsten "

de gebruiP"ers wanneer het assuran-



í]rce I "0 o - Oversehot van sehadever edin
overschoten Ra rs e van esc e, een

wez,ig blijkt te zijn, komt dit overschot ten goede aan
tre(Í"servefonds.

CTÏE ÏÍ" - VERZEKERÏNG VAN HET GEBOUW.
ParagraaÍ' êên" Brand en bÍjkomende gevaren.

1 0 B 1n S ê 1
gen gevaren van e schadiging of vernietiging van het

,Pe y.ceel door brand, wordt ten name van a1le eigenaren een
l.lectieve verzekering gesloten 

"
ilce I .0 - Gemeense I1 ke delen " Pri.vé-de1en.

r e n vor c,at e oê verze r worden
so de gemeenschappeliike als de privé-delen gedekt.

De verzekerde bedragen worden desgevallend over de privé-
delen verdeeld naar evenredigheid van het aandeel in de ge-
nene zaak verbonden aan de respeetieve privé-delen.

Zo er verschillende onverdeeldheden van gemeenschappe-
tijke zaken bestaan (algemene en particuliere), worden voor
de onderscheidene onverdeeldheden bepaalde waarden goedgekeurd.
Artike I .10. komende varen.

esc , or 3A veroorzaa kt, wordt eelijkgesteld
die, welke a1s een gevolg van ontstane brand wordt aange-
merkt, luidens de door de wet en de type-brandpolis van
t957 bedongen voorwaarden, met name :
- kosten van de opruimings- en/of slopingswerken;
- inslag van bliksem;
- ontploffing door gêsr damp en andere oorzakenl
- gevaar van electrieiteit;
- neerstorting van vliegtoestellen;
- storml i- onbruikbaarheid van onroerende goederen;
- bederf of vermindening van het verzekerde door het water

of andere middelen tot stuiting of blussing"
{gtikel 5.7!" - Verhaal der geburen.

De eigenaren en de gebruikers worden tegen het verhaal
der geburen gedekt, onverschillig of-de brand ontstaan isin een gemeenschappelijke, in een privé-ruimte of in een
ruimte ten gelijk welke titel gebruikt door een eigenaar
van kaveL of een derde 

"Aitikel 5,72. - Verzaking aan verhaal tussen eigenaars.
Voor wat hun onderlinge betrekkingen betreft, verzaken

uitCrukkelijk de eigenaar aan ieder várhaal tegen een deel-
genoot of tegen de geneenschap, wanneer de schade voortkomtuit brand in een ander deel van het perceel. ontstaan (on-
verschillig of heb deel gemeenschappelijk dan we1 privé is
aangemerkt ) , of aangerieht wordt aan voorwerpen in het ge-
bouw gelegen.



ikel "1 - Yerz aan verhaal door de bruikers.
e genaren verp c enz c er voor e zorgen

cebruikers van hun kavels aan a1le verhalen verzaken zo
í"g.n henzelf a1s tegen de andere huisgenoten, voor schade
aangericht in de voorwaarden voorzien bii het vorig ar-
tikel.

Niet-naleving van deze verplichting heeft de aanspra-
kelijkheid van de nalatÍge eigenaar tot gevolg.

ïndien mêer dan drie vierde van een perceel in huur
worden gegeven, moeten de eS.genaren verzaken aan alle ver-
haal tegen de gebruikers wegens artikels zeventienhonderd
tweeëndertig en volgende van het Burgerlijk Wetboek"
Artikel 5"14. - Aanvullende_verzelcqtlng.
-- Mocht een eigenaar van oordeel zíin, dat de verzeke-
ringen door de algemene vengadering gesteld, ontoereikend
zíin, is hij bevoegd om bij dezelfe verzekeraar een aan-
vullende verzekering te sluiten, waarvan hij de kosten
draagt

De aanvullende verzekering kan onder meer dekken:
a)extra-verzekerde bedragen, wanneer de eigenaar van

oordeel is dat de door de vergadering gestelde bedragen te
laag zijn, of wanneer hij verbeteringen aan ziin privé-
goed aangebracht heeft;

b)andere niet door de algemene vergadering in aan-
merking genomen €levaren "In die gevallen heeft de eigenaar uitsluitend recht,
op de uitkering die wetens de aanvullende assurantie mocht
gesehieden.
Artikel 5,t5, - Uitkering der schadevergoedingen.

De schadepenningen worden door de beheerder ontvangen
die er rechtsgeldig kwitantie over verleent, behoudens
het recht van de algemene vergadering, instructies aan de
beheerder op te leggen voor het storten van de vergoeding
in een bepaalde insbelling"

Onverminderd het in het volgende hoofstuk bepaalde,
gesehiedt het herstel van de sehade door de zorgen van de
beheerder, onder toezicht van de algemene vergadering.

Indien de schadepenningen niet toereikend zijn voor
henstel of herbouw, draagt ieder der eigenaren in het
tekort bij naar verhouding van zijn aandeel in de gemeen-
schappelijke zaken.

Het vorderen van eenieders aandeel in de kosten van
herstel of herbouw geschiedt volgens het voorgeschrevene
in de artikels 6.0] en 6.04"
Aytikel 5,16. - Privé roerende voqrwetpen"

IedeF huisgenoot verzekert op zi-jn kosten de voorwerpen
die zijn privé ruj.mten stofferen, voor een toereikend be-
drag, tegen de gevaren van brand en andere ondergeschikte



gevaren vermeld in de
Paragraaf twee "Wa

artikels 5"OB en 5.10.,
tersehade 

"sel 
"

Artikel "!7 " Be
e?ze e13 en e worden gesloten tegen de schad.edoor water venoorzaakt aan de gemene en privé-delen bene-vens alle voorwerpen clie eigendom zijn van de eigenaren.DÍt contract wordt ten name van de eigenaren onder-schreven" Van het voordee l" van dit contracÈ mogen de ge-bruikers, mits een ext rapremie, genieten.

SECTÏE ÏÏÏ .-VERZEKERÏNG VAN DE VERANTWOORDELÏJ KHEÏD.Art nse
a en emene vergaderile n9t wenselijk aeht,verantwoordelijkheid van de eigenarónwordt de burgerlij

verzekerd 
"

ke

rn de hierna te noemen gevalren, wordt de verzekde verantwoordelijkheid verpficÁt aangegaan:a)schade veroorzaakt door d; in;to;;ifi['uun hetiker dertienhonderd zesentachtig o*n-rrEt Burgerlogk), zonder onderscheiding tusóen gemeenschapperivé-delen;

ering

bouw
k
jke

van

(art
Wetb
enp

ge
ij
1i

b)schade veroorzaakt door cle hijstoestellen die inhet gSebouw worden gebruikt;
e)schade veroorzaakt oó basis van artikel dertienhon-derd vierentaehtig van het Burgertijk wetboek ináevóíeehet 9oo{ de gemeensehap gebezi[ae pársonee1,
De desbetreffende verzekeríngsporis dient de volgendeclausule te voorzien:
Worden als trderdentt aangezien de eigenaren de ge-bruikers ten welke titeL hret ook

, t

huisb
zíi, de behee rder, deewaarder, de personen ten dienste van' de 65emeenschapof van een huisgenoot.

Artikel .! Schade vallen "Veï. edi enoe sch evergoe n worden oor ê ó rder gebruikttot
word
mica
voor
voor

herstel van de sehade geleden door Lret s1achtoffer.ïndien de vergoed. ing niet toereikend b1 ijkt te zijn,t het bekort door de beheerder, bij wege van aIle rechts-elen, gevorderd ben laste van de dader van de schad e,ts van hem die burgerlijk aansprakeli J k gesteld wordtde schade.
HOO}'DSTUK ZES 

"Vernieti 1n van het bouw.Arti ê o CL een ee e1i ke vernieti Lnet pereeê kan aa o crà ee e vern et gd wor-den 
"voor het beoordelen van de vernietiging komen enkel degemeenschappelijke delen in aanmerkine.-Gedeeltelijk is de vernietiging aïe de drie vierde vande waarde van het gebouw nereitil áe--wáaroe van de trononiet mede gerekendl

It



De graad van vernietiging wordt desnoods door een ex-
perb, aangeduid door de algemene vergadering, vastgesteld.
De expert vergelijkt de waarde van het vernielde en deze
van het onbeschadigde.

ikel 6"01 
"

Ver liehtin tot herbouw.
oe og gra er vernr"e goo moge wezen rzíjn

de eigenaren Eot herbouw van het perceel verplicht.
De wederopbouw geschiedt op basis van de oorspronke-

lijke plans, behoudens de eigenaars het anders besluiten
mits inacht
Artikel 6.0

neming van artikel 7.AT,
"-Bi dr e in de kosten van herbouw.
S en van rs e , wor E oor eê genaren

nijgedragêflr naar evenredigheid van hun aandeeL in de ge-
meenschap "De eigenaren verplichten zich hun bijdrage te voldoen,
overeenkomstig de door het werkaannemingscontract gestelde
voorwaarden 

"Achterstallige sommen brengen een intrest op tegen ze-
ven ten honderd " De algemene vergadering is bevoegd de
consignatie van eenieders bijdrage te vorderen, vooraleer
tot het uitvoeren der werken over te gaan 

"Artikel 6 "04. ddelen.
n neene genaar nge reke blijft zijn bijdrage in

de kosten van herbouw te kwijten, kan hij hiertoe door zíjn
medegerechtigden bij alle rechtsmiddelen gedwongen worden"

Voorts ís hij verplicht ten voordele van de eigenaren
die het venlangen, afstand te doen van al zíjn rechten in
het perceel 

"Desgevallend wordt de afstandsprij s bepaald door
deskundige daartoe aangesteld door de voorzitter van
nechtbank van de ligging van het goedr op verzoek van
meest gerede partij 

"Antikel 6"05.- Besluit van niet-herbouw.

een
de

de

De algeméne vei[aEêFíng derGïgeLaren kan, mits nale-
ving van de in artikel" T,O7 gestelde voorwaarden en binnen
een termijn van vier maand na het optreden van het ongeval,
besluiten dat er niet tot herbouw wordt overgegaan"

In dat geval wordt de splitsing van het gebouw opge-
heven en eenieder behoudt zíjn privatieve zaken. De gemeên-
schappelÍjke zaken worden geliciteerd overeenkomsbig het
door de algemene vergadering bepaalde en de behaalde prijs
samen met de assurantie-penningen worden over de eigenaars
verdeeld naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeen-
schappelijke zakeno

HOOFDSTUK ZEVEN.
Beheer van de meensc

ERÏNG.
Art ikel t. e en.



over de gemeensehappelijke-belangen van de eigenaren
y6,p het gesplitst gebouw, bèslist de algemene vergaaering
6ppermaChtig "Mits zíj regermatig genomen zijn, zijn de besluiten
van de-algemene vergadering bindená voor-de eigenà;en'met
inbegrip van de afwèzigen én de tegenstemmers 

"Aan de voltarlige argemene ver[adering nemen arle ei-genaren deel 
"Aan de partieuliere al {5emene vergaderingen nemen enkel

articuliere
meenschap-
lasten van

ó

deel de medegerechtigden 1n de desbetreffende p
onverdeeldheid benevens diegenen die van een crêpelijke zaak alleen gebruik maken en die er de
dra8en "ikelArt "02. Statutaire al e ver derin

$ CL u CL rea gemene verp5ader word aar lij k
bij

s
eengehouden op de tweede zaterdag na pasen " Zíi komtte Heverlee.

?g oprroepingen ter vergadering vj.nden plaats met eentermijn van aeht dagen en worden áoon de beheerder ver-zonden naar de adressen zoars deze door de uigá;á""rr-"o"-
den opgegeven.

Indien op de agenda een onderwe rp vermeld staat waar-over de algemene vergaderin g uitsp raak moet doen met eenverstrekte meerderheid , wordt tot onderwerp in de oproe-ping vermeld en dienen de verzendingen b ij ter posb ofper bode aangetekende brieven te geschie den "Dea lgeme
minge

ne vergadering beraadsl aagf onder meer overde benoe n, het verslag van de beheerder de goedkeu-r]-ng van zíjn beheersrekening, de déchar ge aan
i_

cts -
de beheerder,de begroting, de verzekeringen de onderhou en herstel-1Íngswerken, de verbeteri ,

fonds, de taak van de hui
ngen, het voeden van het reserve-
sbewaarder,

Art ike 1 .o Buiten ewone a mene ver aderinten e statu a re algemene ver er kunnenbuitengewone voltallige of particuliere t

gaderingen, za dikwij 1s als
algemene ver-

van de beheerder, bijee
nodig geacht, door de zorgen

ngeroepen worden 
"De oproep1

ie
ngen tot de buitengewone a}gemene vergaderingwonden veert n dagen vooraf bij ter post of per bestelleraangetekende brief verzonden 

"In de-oproepingen wordt de agenda medegedeeld"
De buitengeyolg algemene ver[aderingen-áiurr"r, 

-t" 
wordenbijeengeroepei" indien Fespekti;;;íijk-ïánminsi" á"ià eige-' naars of, één eigenaar zulks verzoekén, naar gelang het omde voltatlige oÍ een parCicuri;il-;;;Ë.d;;i"Ë-;;i."'

.r^.- Bii her verzoek tót bijeenroepingl-zi;" E"'iJ-Ëenanae-ren onderwerpen nauwkeurig opgegeven 
"ïndien een doon eigenáren-várlangde algemene vergade-





Paragraaf twee " Wanneer in een vergaderin 6
a)
L

het quorum
eíet wondt bereikt, wordt een n:.euwe vergader ng uitgeschre-
{en , tê houden niet vroeger dan veertien en niet later danrb ig dagen na de eerst e. ïn de oproeping tot de nieuwe
{eygadering wordt medede ling gedaan, dat de komende verd,etíng een tweede vergadering is a ls bedoeld Ín deze pa

ga-
fi4taafDen:'euwe vergadering is bevoegd besluiten over deaanhangi ge onderwerpen aan te nemen ongeaeht het bereiktequorum "Paragraaf drie. Behoudens afwijkende voonzi eningenin dit reglement, worden alle besluiten genomen met devolstrekte meende rheid der uitgebrachte stemmen.
Art ike 1 .o uir zonderli ke machten

oog op gemeensc appe jk belang, is dealgemene vengade ring bevoegd:
-de gemene zaken te veranderen;
-aan de gemene zaken zodanige verbeteri ngen of nieuwi ghedenaan Ee brengen dat hierdoor het gebruik of het genot ver-gemakkelijkt, verder de waarde of het inkomen vermeerdendwordt;
-het onderhavi g reglement te wi jzigen, onder meer de ver-houding der re spectieve aande len in de gemeensehap

over de ei
deverdeling der geme enschappeli jke lasten ,

-de oorspronke lij ke plans te wijzigen met het doel
genanen;

bouw na vernie tie ing henop te bouwen 
"

het ge-
Tot het aannemen van zulks besl uiten, worclen vereisteen quorum van twee derde der aande len in de gemeenschapelijke zaken en de vienvij fde -meerderheid der st

p-
voorts het waarnemen van het i n artikel T,06 Ue

emmen,
Artikel "OB"- Mand aten 

"

paalde.
nen voe een eigenaar in de algemene ver-gad

ech
dan

ering te vertegenwoondigen , een deelgenoot of detgenoot van de lastgever, ongeacht of hij eigenaar isniet 
"Art ike t - Processen-verbaal 

"an ê ve AR ê ê n de vergarieringen wordenhiervan een notarieel proces-verbaal wordt op
t tenzij

tulen gehouden welke opgenomen worden in een
gemaaktr tro-

sister ondertekend dool3 de voorzitter speciaal re-
de eigenaren die zuJks verlangen 

"

t de secretarÍs en

Arti
Aan de processen -verbaal worden de prokuraties gehecht.kel "10" Ra 1e van het charteê ere genaar an te en e nzage van de notulenen in het algemeen van het eharter van het gebouw bekomenen afschriften ervan nemen , aonder verp laatsing en in aan-wezigheid van de beheerder
Uittreksels uit die documenten mogen worden afgeleverdtegen de door de algemene vergadering vastgestelde vergoeding.



z,ij worden door de beheerder getekend en voor eaht verklaard 
"SECTÍE II,-BBHEERDER"

A rtl- no
Een behee

rde
11

rderr w€ et eig5enaar behoeÍ't te zi jn,
$/ordt, doo algemene vergadering benoemd 

"- Taak van de beheerder.ikel
ê e e er raag zorg voor tenuitvoerlegging van

lng 
"de besluiten van de algemene vergader

Tot zÍjn taak behoort onder meer:
a)het onderhoud. der gemeensehappelijke delen;
b)het toezicht op de werkíng der gemeensehappelijke

díensten;
c)het uitvoeren van de herstellingswerkzaarnheclen en

van de door de algemene vergadering besriste werken, vercler
het voorschrijven van maatregeien welke als spoedeÍsend of
noodzakelijk kunnen genoemd worcien;

d)het kwijten van de €lemeenschappelijke schulden en het
innen van de baten van de gemeenschap;

e)net vocrleggen aan ieder belanghebbende \ran zijn drie-
maandelijkse particuriere rekening eÀ aan de algemená ver-
gadering van de jaarlijkse algemene rekeningen;

f)het beheren van het reservefonds;
g)het bewaren van de documenten en van het charter van

het gebouw, het uÍtreiken van eensluidende afschriften aan
wie heb behoort;

h)het onderschrijven uit naam van de eigenaren van a1te
verzekeringsovereenkomsten voor de gemeenscÀappelijke re-
kening volgens de voorschrifben van de algemenè vergaderjn$;

i)het onderzoeken van cie geschillen mà! derden óf oncie r
eigenaren betreffende de geÍneenschappelíjke clelen, het uiu-
brengen van versiag aan de algemene rrergadering en, bijspoedgevallen, lneb breffen \Ían arle vrijwarende maatregelenlj )rret vertegenwoordigen in reehte van de gezamenliíxe
eigenaren als aanleggers of als verweerder"s" Íe dien ein<te,wordt door ieder eigenaar, door het toetreden tot dit rê-glement, onhenroepelijk mandaat aan de beheerden verreend tk)het bekendnaken van de door de al €lemene vergadering
genomen beslissingen, aan de nieuwe eigenaar van een kavelna notifieatie van de overdracht ingevolge artikel 4.08.Artikei 7"t Machten van de beheerder"

s e e êe er n e gl'enzen van z ijn mandaat han-de1t, verbindt hij reehtsgeidig de eigenaren, met inbegrip
van de afwezígen ên van de begenstenmers 

"Artikel "14" Raad van beheer"
or d mene verga r ng kan speciale machten wor-

tde
ge en
an zich

den verleend aan een raad van beheer samengesbeld uivoorzitter en de twee bij zitte rs van rle vergadering.
De leden van de raad van beheer vormen een colle

kunnen slechts volta1lig beraadslagen " De afwezige k



t

door een eollega laten vertegenwoordigen.
De besïuiten worden bij rneerderheid van stemmen genomen 

"De raad houdt conbrore op de beheerden, onderzoe[t zijn
rekeningeR, treft in overleg met hem alle beslissingen in-gewiehtige aangelegenheden, onder meer de noodzakerf5te
werken die echter geen spoed eisen.

Bij over'1ijden, afwezigheid of uíttreding van de be-heerder, of wanneer hij in gebreke blijft, roept de raad
van beheer de algemene vergadering bijeen.

Bij gebrek aan een raad van beheer kunnen de hierboven
opgesomde machten aan de voorzitter van de algemene verga-
dering overgedragen worclen.

SECTIB ÏÏÏ.- HUÏSBEWAARDËR.
Arti À ez, c

gebouw wo toezicht gehouden door een door de
en af te danken huisbewaarder.voorzitter aan te stellen

Het is de huisbewaarder niet toegelaten werken voor
eigen rekening van de eigenaren uit [e voeren.

voorts wordt de taak van de huisbewaarden bepaald in
een speciaal reglement zonder aakenrechterijk karakter.

HOOFDSTUK ACHT.
Diverse bepalingen.

Artikel B;0í. n en van zakenrechteli ke of verbin-t te aard,
aragraa een,

reglement dient een
geven , Zíj moeten €Se
van kavels in het ge
benden ten welke titel het ook nij.

Het reglement is voor wijziging vatbaar mits naleving
van de regels ciie voor dat geval worden voorgeschreven 

". Teg??stelbaarheid aan cie dercien van heb reglemeni endiens wijzigingen geschiedt door de overschrijïing in cie
openbare registers 

"Paragraaf' twee " Aan het onderhavig reglement kunnen beraanvulling worden gehecht, speciale regrementen, voorschpif-ten en besruiten van de algemene vergadering der eigenaren,
zonder zakenreeht,elijk karakter, weike niet dienen óver-
geschreven te worden. Naleving van beooelde reglementen,voorsehriften en besruiten moet opgelegd worde[ in arle
akten waardoor personen de eigendonl van een kavel verkrij -
B€ílr voorts in alle hr"rurovereenkomsten van kavels"Dit reglement wordt thans aangevuld met een huishoude-iijk reglement, een reglement voor de huisbewaarder, een
reglement voor de lift en een reglement voor d.e garage(parkeerplaatsen).

Paragraaf drie " Het reglement van medeëigendom, despeciale reglementen, de wí;zigíngen hiervanl de vóorscirrÍf-ten en besluiten van de argemene vergadering der eigenaren,

an de besehikkingen van onderhavig
zakenreehtelijk karakter te worden ge-
ëerbieciigd worden door alle eigenaràn
bouw, door hun erfgenamen en rechtheb-



I
I

enevens de aan dit reglement geheght? plansr maken het
l"ànaamoe rtcharter van het gebouwrt uit.-"-AI deze documenten staan met elkaar in verband en

t enen a I S dani att u1t e 1edus
ike 1 B o 2 Geme enhe L

n geva e gemeên

a
aà gd t ê wordên

d van rle z 1 muren
r z

A genaar d1ent
ij tdrukl<e 1

pronkê I ]. j ke ve rlcop

n van het fIaËgebouw
worden overgenoment
voor"behouden ten voor-
an de kavels van dit

oor een aanp a Iend ê l_

cl ndspr s uL

mure
te

ijk
erv1u ft de af st

1e van dà oors

e

e

1igg
Anti

atgebouw.
Áan hem wordt uitsluitend het recht toegekend om over

gaan tot het opmeten en het waarderen van de muren, voorts
áe afstand,spri] s te ontvangen en er kwitantie over te
1enen.
uit voormeld voorbehoud kan voor de gezegde verkoper

qenaamd seen verantwoordelijkheid voortvloeien, noch
ïerplich[ine om tussen te komen in de kosten van ondenhoud,

houd, henstellíng of herbouw dezer muren.
poór de eigenaren wordt de verbintenis aangegaan om

steloos aan de afstanden van gemeenheid mede te werken.
Artikel 8.0 o - Geschillen.

gese n
het charter van het geb
ing van het goed.
ke1 8"04. - Kosten.

de rritvoering of de uitlegging
ouw, beslist de rechter van de

re ement t van de aanvu I lende re

p e ve aand ê 1en 1n de geme êns ch ap-Tn 
Te-kóÉt en van t gl

gLenen t en 1anSàn va n de
êvenÀ ed t ghe 1 d van hun rÁ s e ct 1.

pe lijke delen.
Ant ikel 8.0 Woo Iaats

een e genaar woon
nondissement van de ligging
dit aan de zaakvoerder heeft

di
p , drag 6 n dê ê ]-genare n b LJ naar

i

plaats in tret rechterliik ar-
van het goed heeft gekozen en
betekend, worden de eigenaars

geacht woonplaats te hebben gekozen in het flatgeboubr.
Getekenb ttne varieturtt dóor de verschijner en ons notaris,

en gehecht aan een basisakte venleden voor Meester Joseph
Mellaerts, notaris te Heverlee, de



SPECÏALE RITCLEMENTEN.
INHOUDSOPGAVE.
Ï.ALGEMENE BEPALINGEN 

"Artikel 1.01"- Gezag der speeiale reglementen.
TÏ . HUIS}IOUDELÏJK REGLEIVIEN?.

Artikel ?.01" - Schilderwerk.
ArtÍkel 2,Q2" - Verhuízingen. .ArtikeL 2,O5, - Huishoudelijke werken.

ÏÏT.REGLEMENT VOOR DE HUTSBEWAARDBR.
Artikel 3.OL, - Onelenhoud.
Artikel 3.O2, - Controle op de verwarming.Artikei. 3,O3, - Dienst.
Artikel 3.Oll. - Werken in de privé-delen.

ÏV,REGLEMENT VOOR DE LÏFT.
Artikel 4.01. - periodiek onderhoud.Artikel 4 "02. - 0ebrui"k 

"Artikel 4.03. - Gebruiksbeperkingen.
V.REGLEMENT VOOR DE PARKEERPLAÀTSEN TU-OT' GARACES.Ar"tikel 5.01. - Bestemming.

Artikel 5,O2" - Gebruik.
Artikel 5,A3, Voorrang.

I.ALGEMBNE BEPALÏN GEN.
1" eza rs eciale re lementen 

"De on r av ge reg emen enz n n en voor de eigena-ren en hun rechthebbenden.

erwe
schilderen van de ctê vels en van de van op cie open-

ZL chtbare privé-elementen, wordt onder het toezichteheerder uitgevoerd, overeenkomstig een door devergadering uitgedacht p1an.
2.Q2, Verhuizi en.
ve

Bij afstand of verhuring van een kavel, is de cedent ofverhuurder verplicht de naleving van bedoeide reglementen
aan zíjn medecontractant op te leggen.
. o9 wij ziging van deze reglemeáten geschiedt overeen-komstig het bepaalde in artikel 'r .06 vàn het reglement, van
medeëigendom.
ÏI . HUÏSHOUDEI,ÏJK REGLEMENT.

d3

Het
bare weg
van de b
algemene
Artike t
veentien dagen
met de beheerd
hierdoor te hi.

zr.ng van een hu
vooraf, alle n

er om zo weinig
nderen 

"

isgenoc,t, neemt <leze, minstens
odige maatregelen in overleg
mogelijk zijn medegerechtigden

Artikel 2.0 o - Huishoudel ke werken.
ó u oppen er e eren, tap

voorwerpen, mag enkel op de door de al
aangewezen plaats geschieden.

ten en dergefijke
gemene vergadering

Bedoelde werken mogen nieb na tien uur in de voormirldagvoortgezet worden.

t



T IÏ.REGLEMBNT VCIOR DE HUTSBBWAARDER"
e ! er o

u Ë ewaar er aagt zarg voor het schoonhouden der
gemeenschappelijke ruimten" Deze werken dienen tussen aeht
uur en twaalf uur uitgevoerd te worden.

De hoofdingang en het trappenhuis worden door hem minsbens
tweemaal per week sehoongemaakt 

"Artikel 3.A2" - Nihi1"
Artikel 3"A3" - Dienst.
--Deffi*ïE verplicht:

a)alIe voor de inwoners besbemde verzendin€len te ont-
vangen en ter besehikking van de bestemmelingen te houden;

b)de te koop of te huur gestelde kavels door de gega-
digden te lat,en beziehtigen; enzovoort"
Artike I .04 , Werken in de rívé-delen.

s ê u sbewa er ver o en we te presteren in
de privé-delen"

Dit verbod geldt niet voor de parkeerplaatsen"
IV"RBGLEMENT VOOR DE LIFT"
Artike 1 4,0L. - Periodiek onderhoud"

Voor het periodieke onderhoud-van
eigenaren een abonnement bij de firma
gemene vergadering.
Artikel 4"02, - Gebruik.

ce lift, nemen de
aangeduid door cie al-

Bij het gebruik van de lift mag het maximum aantal toe-gelaten personen niet worrlen overschreden.
Na gebruík, dienen de deuren van het toestel gesloben

te worden.
ArtikeÏ 4 "o - Gebruiksbe erki

Del 1 t mag wo
a) door de nÍet-vergezelcie kinder

en gebru
á" beneden veertien jaar;

e

b)door de leurders en betielaars;
e)door het vervoer van zaken.

V.RBGLIMENT VOOR DE OARAGBS"
I êq emm

e garages- erg g aR geen andere bestemming worden
gegeven dan het parkeren van personenwagens en berging"Antíkel 5"02" - Gebruik"

-*De 
gei-ruïfiers-Van-E^a garageÊ moeten ar]-e ongemakken vóor

de andere huisgenoten en gebruikers vermijden" zíj moeten:
a)zich onbhouden van alle luidruckrbigheid, in tt bijzonder

tussen twintig uur en aeht uur (klaksoneren, ronken der
motoren), van het verspreiden van uitlaatgaásen;

b)al}e toegangen v::ij raten en hun wagen hiervan verwij-
deren 

"



Artikel .o Voo
enr en voertu Ígen moeten voorrang verlenen

aan de binnenr dende voertuigen.
Getekend ttne varieturrr door de verschiiner en ons notaris,

en gehecht aan een basisakte verleden voor notaris Joseph
Mellaerts, notaris te Heverlee, de


