Commune de JEMEPPE s/S

lere Division : Jemeppe s/S

PROJET DE LOTISSEMENT

Rue Léopold Lenoble et Rue des Quatre Vents.

cadastre Section E n 418 H.
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Le 20 octobre 1993




PLAN DE SITUATION

Extrait des cartes n°s 47/1 et 47/2

Echelle : 1 / 10000
N.B.: Le bien loti est teinté en rouge.
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Formulaire J

"’-« ) (Annexe 30 du Code wallon
3 e de I’Aménagement du Territoi
4 PERMIS DE LOTIR = atde l'Urb;x:szg
ement de
Commune de Lpou %
REGISTRE PERMIS DE LOTIR N° Réf. n° Urbanisme : N
5 /’ O

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS

Vu la demande introduite par M. (Mondacaire

et relative au lotissement d’un bien sis ;
cadastrésection 7 1. 4 ,° rue des juatr: .
Attendu que I'avis de réception de cette demande porte la date du 1993

Vu les articles 297 a 300 du Code Wallon de ’Aménagement du Territoire et de 'Urbanisme déterminant la forme des décisions en matiére de
permis de lotir;

Vu Particle 90, 8°, de la loi communale;

Vu les articles 240 & 245 et 254 & 284 du Code précité, organisant I'instruction et la publicité des demandes de permis de lotir;

(1) Attendu qu’il nexiste pas, pour le territoire ot se trouve situé le bien, de plan particulier d’aménagement approuvé par I'Exécutif.

(1) Attendu qu’il n’existe, pour le territoire ol se trouve situé le bien, qu'un plan particulier prévu par D'article 15 du Code précité et approuvé par

arrété du .

(1) Attendu qu’il existe, pour le territoire oll se trouve situé le bien un plan général d’aménagement approuvé par arrété
du ; que, par sa décision du , le college des bourgmestre et échevins a proposé de déroger :
(1) aux prescriptions graphiques dudit plan;
(1) a1'(aux) article(s) des prescriptions dudit plan, en ce qui concerne 2):

(1) Attendu que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de"pu?ilj_éi_t'\é__'{préi;ues par le Code précit€; que, KN \ °
réclamation(s) a (ont) été introduite(s); que le college en a délibéré; X
3) Vu le(s) réglement(s) général (généraux) sur les lotissements;

(3) Vu le réglement communal sur ies lotissements;

(3) Vu les réglement généraux sur les batisses; Sb-g:—s’

(3) Vu le réglement communal sur les batisses; -
. ‘_.-"'--_-—

Attendu que le dispositif de I'avis conforme, émis par le fonctionnaire délégué en application du code précité, est libellé comme suit :

T Favu wise

N ~
I > « «
(1) Attendu duj@\l?c!:emqnde de permis de lotir implique :
m l'ouvet;turé'd‘é nouyelles voies de communication;
- i . . .
(1) la'modification du; tracé, I'élargissement ou la suppression de voies communales existantes;
(1) Attendu que la demande a été soumise & une enquéte publique conformément aux modalités déterminées par le Code précité;

(1) Vu la délibération du du conseil communal portant (4)

& &

(1) Biffer l'alinéa ou le membre de phrase inutile.

(2) Selon Tarticle 42. § 2, alinéa 2. du code précité. 1a dérogation ne peut concerner que les dimensions des parceltes ainsi que les dimensions. I'implantation et I'aspect des batiments.
(3) A biffer s'il n'en existe pas.

(4) Ne mentionner que la délibération du conseil communal.

UGA 3.91-100 FWS/1



(1) Attendu que le contenu de la demande est contraire a des servitudes du fait de ’homme et/ou 2 des obligations conventionnelles concernant

mande a été soumise A une enquéte publique conformément aux modalités déterminées par le Code précité; que
réclamation(s) a (ont) été introduite(s); que le college en a délibéré;

.
»

Jutilisation du sol; que la de

ARRETE :

ART. 1. — Le permis de fotir est délivré _ui devra

1° (1) respecter les conditions prescrites par P’avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégue;

2° (1) se conformer strictement aux conditions prescrites par la délibération du du conseil communal;

3°(5):
, . '-.‘ ot l': [\ \9
{ { 124
r /
ART. 2. — (1) Le lotissement peut &tre réalisé en phases, comme il est spécifié ci-dessous (6) :
phase 1:
phase 2 :
phase 3 :

ART. 3. — Expédition du présent arrété est transmise au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son

-~ droit de suspension.

spe 5/3 Le t
PAR LE COLLEGE :

G IRMERRE >
o NP

< R

es aux articles 56, 57 et 58 du code précité.

(5) Le collége ajoute, s’il y a lieu, 2 cet endroit, les prescriptions relatives aux matiéres énuméré i
Ja premiére, le point de départ du délai de péremption de cing ans.

(6) Cet article spécifiera chaque phase en particulier, et, indiquera pour chaque phase autre que

Uz 3.91-100 FWS/2
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Annexe a l avis du -.TB.ﬁjL ﬁ94

%f

Complete les”

“ou TEeSCriptions

Le présent Zavis "feﬁplaéé"

graphiques ou littérales présentées au projet de lotissement, objet
de l’avis du Collége échevinal du 28.12.93.

10.

L’article 2 est remplacé par :

Pour le lot 1, le front de batlsse sera obligatoirement établi
entre des allgnements situés a4 2 métres minimum et 5 meétres
maximum de l’alignement de la voirie. La zone d'aedlflcandl
est avancée jusqu’au front de batisse minimum, soit a 2 metres
de l’allgnement de la voirie. Le plan de lotissement doit étre
interprété dans ce sens.

Pour le lot 2, le front de batisse sera obllgat01rement établi
sur 1’ allgnement de la zone d'aedificandi, soit a 17 metres de
1’axe de la route régionale.

Les volumes pr1n01paux auront au minimum 3,5 métres et au
maximum 5,5 métres de hauteur sous gouttleres, mesure prise
par rapport au niveau de l’axe de la chaussée au droit du lot
considéré.

Le parti archltectural devra exprlmer le caractére sobre des
batiments régionaux, proscrlre les débordéments de toitures,
les lucarnes et tous les éléments surajoutés affaiblissant la
simplicité de la construction.

Le grés ou le calcaire seront réservés a la réalisation
éventuelle de soubassements de maximum soixante centlmetres de
haut, mesure prise au niveau du sol naturel ou aménagé.

Le bois est 3 proscrire comme matériau apparent d’é&lévation.

Les encadrements de baies seront réalisés soit avec le méme
matériau que les murs d’élévation, soit en pierre de taille en
appareillage monolithe.

Les toitures seront & deux versants, inclinés de 30 degrés
minimum, de 45 degrés maximum et se rejoignant au faitage,
pour les volumes principaux et secondaires. Le faltage sera
paralléle au front de batisse.

-

Les matériaux de toiture seront de ton noir ou gris foncé.

Le garage sera incorporé ou accolé au volume principal. Son
seuil sera réalisé au niveau naturel du sol.

En arriére de la zone de construction se situe la zone de
jardins dans laquelle il ne pourra étre réalisé qu’une seule
construction sans étage, séparée de la construction principale




11.

12.

13.

14.

oS- 95,

de plus de 6 metres, pour autant qu’elle réponde aux

conditions suivantes
u’elle ne puls e servir a 1’ habltatlon,

&5 1 "””Eltpasphmaﬁ” O-met

‘que Sa hauteurne’ dépasse pas 2;5 mMetrés A 1a-cort
3,5 métres au faite;

- qu’elle soit érigéfe a plus de 3 metres de la limite
séparative des progpiétés;

— que le matériau utilisé soit le bois de teinte claire.

Le demandeur est tenu de se conformer aux prescriptions
générales et particuliéres formulées par l'’Administration des
Routes en son avis du 07.03.94 dont copie ci-jointe.

L’article 11 est remplacé par

Pour le lot 1, le relief du sol ne sera pas modifié.

Pour le lot 2, la zone de recul sera obllgat01rement remblayée
comme prescrlt d 1’avis des Routes sus—-mentionné. En attendant
que les proprletes voisines soient baties, le remblai sera
taluté de fagon a éviter tout desagrement pour les voisins,
Lorsque les voisins seront amenés a réaliser un nivellement
semblable a celui imposé au proprletalre du lot 2, le dit
propriétaire devra permettre d’établir la contlnuité du
relief. La modification du relief du sol sera congue pour se
raccorder au relief naturel de la parcelle au niveau de la
facade arriére des constructions. Le dossier de permis de
batir du lot 2 présentera la situation provisocire et la
situation définitive de la modification du relief du sol.

Aucun lot ne pourra étre vendu ou loué pour plus de neuf ans
avant que 1l’équipement en égouttage du lot 2 vers la rue
Léopold Lenoble ne soit réalisé. La commune constatera 1la
réalisation de celui-ci par un certificat dont copie sera
transmise au Fonctionnaire délégué.

Avant la vente des 1lots, le lotisseur fera parvenir au
Fonctionnaire délégué ainsi qu’a 1l/’Administration communale
une copie de l’acte de base enregistre prevu par la loi.

En application de 1’article 54 §4 du Code wallon, le lotisseur
veillera a l’information du Collége échevinal des ventes et
locations de lots réalisées avant l’expiration d’un délai de
cing ans a dater de la délivrance du permis de lotir.

La Fonctionnaire Déléguée,

26.1.....20 T
\ CET N De L
A. DELIENS—FRANQUET.
Directrice.
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MINISTERE DES TRAVAUX PUBLICS

ADMINISTRATION DES ROUTES BR4. 621

NO

Annexe

IDENTITE DU REQUERANT : Mandataire

R L e N Y _ s . - - - sataliih
“Province s o ) o tﬁj%?cigjf

de dossier :

13.073/RA.912 AVIS CON CER/N ANT DEMANDE DE BATIR
LOTIR

ALIGNEMENTS - ZONES DE RECUL
ZONE DE DEGAGEMENT LE IONG DES AUTOROUTES. (1)

SITUATION DE LA PARCELLE :

N 912 - EGHEZEE-FARCIENNES.
cOté gauche - cum. 23.545
Traversée de JEMEPPE

INDICATION DES TRAVAUX A EXECUTER : |[otissement en deux lots de la parcelle cadastrée

Sectijon E n® 418 h.

le permis peut &tre délivré aux conditions suivantes :

Ao~

(1)

CONDITIONS GENERALES

CONCERNANT LES ALIGNEMENTS ET ZONES DE RECUL LE LONG DES ROUTES DE L'ETAT.

Remarques : Les conditions de 1 & 4 concernent uniquement les cas soumis 4 la servitude de recul.

Les conditions de 5 &4 8 se rapportent aux alignementis sans zone de recul.
Les autres conditions sont applicables pour tous les cas.

les conditions particulidres doivent &tre consultdes, pour les conditions 4, 6, 9 et 12 b.

Des avant-corps, loggias, bow-windows, porches, escaliers et aut;qg+}xillles sont tolérés & condition :

a) qu'ils ne s'avancent sur le nmu du mur de face que du’ qua qpﬂt plus de la profondeur de la zone de
recul et que la distance les séparant des propr1etes*j§1slnes soit égale &4 la saillie autorisée 3;

b) que leur largeur n'excéde pas la moitié de la #ﬁfggtr du mur de face j

¢) qu'ils ne comportent pas d'éléments faisan{jﬂ;}tie de la structure m@me du bAtiment, tels que des ca-
nalisations méres de gaz, d'électricitéfpf eau, des cages d'escaliers, etc sa..

La propriété sera cldturée suivant 1l'alignement prescrit.

Lorsque la cléture est constituée par un mur bas, la hauteur maximum de ce dernier est de 0,75 m, qu'il
soit ou non surmonté d'une grille j la hauteur totale ne peut dépasser 2,25 m. Au-dessus de 1,50 m de
hauteur, la cl8ture doit présenter plus de vides que de pleins. :

Lorsque la clGture est constituée par une haie vive, celle-ci est plantée 2 0,50 m en arritre de la limite
du domaine public ; la haie ne peut avoir en souche une hauteur supérieure & 1,50 m ; elle sera coupée et
ramenée a4 cette hauteur tous les ans avant le 15 avrll.

Les barridres ne pesuvent uen s ouvrant, falre sa1111e sur le domaxne de la route.
Les cldtures situdes aux abords des croisements et jonctions de routes ne peuvent.masquer la vue au-dessus

de 0,75 m de hauteur.

Il est toléré dans les clftures prévues au 2.—. des entrées cochéres dont les dimensions en hauteur peuvent
8tre supérieures i celles mentionnées au 2.— - Ces entrées cochires ne peuvent en aucun cas, &ire établies en
face d'arbres existants de 1a Toute., - o o :

Biffer les mentions inutiles.

~m T RT3
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4.- Dans toute la zone résuliant de lapplication de l'alignean:_en:reaul;etjde 1a Jgonel dé ‘recuy, tesfg 5&‘e1)n V)
est indiquée dans les corditions particuliéres {5°) aucune foss= A-purin ou i gadoue, magonude ou nétonnée,
ni rampe d'accds aux souterrains ne peuvent étre étaﬁ]ies H iL_qg_ggadé m2me des fosses septiques, peblis per—
dus, séparateurs de boue el de graisses. Il est défendu d'établir dans cette zone des cldtures miteygnnes
dépassant 1,50 m de hauteur. Des réservoirs a combustible sont tolérés, 2 condition qu'ils n'exigent pas de
;

construction en magonnerie.

Toutes plantationé}'é;i;éié;ﬁ¥ibn d'hﬁe'hﬁiéuﬁiVé;:Edntt{nterdites,déhs une zone de 2.m A parti “Geda limite
du domaine public ou de l1'alignement éventuel ; dans:le restant de la zone, les plamtztions
plus de hauteur que celle indiquée dans les conditions particuliéres (3°).

reuvent avoir

S.— Il ne peut &tre formé sur le nu du mur de face aucung avancée dépassant les limites indiquées ci-aprés

a) Trottoir ou accotement en élévation.

Sur une hauteur de 2,50 m mesurée a partir du niveau du trottoir, il n'est toléré sur 1l'alignement au-
cune saillie de plus de 20 centiméires. '

Les portes et les fengtres ne peuvent, en s'ouvrant, faire saillie sur le domaine de la Toute.
Au-dessus de 2,50 m de hauteur, aucune saillie ne peut avancer de plus d'un métre sur l'alignement et,
en tout cas, doit rester en retrait dtau-moins 0,50 m du plan vertical de la bordure du trottoir.

v) Trottoir et accotement de plain-pied.

Jusqu'a 5,50 m de hauteur mesurée a partir du niveau de 1'accotement, les saillies de 0,20 m sont seules
admises pour autant que le bitiment se trouve en retrait d'au-moins 1 m du bord de la cheussée propre-
ment dite.

Au-dessus de 5,50 m, les saillies sont admises pour autant qu'elles restent en retrait d'au-moins 0,50 m
du plan vertical du bord de la chaussée proprement dite.

6.— Le niveau du pied de la construction, clest-a-dire la ligne d'intersection du mur de face et du trottoir
définitif, .par rapport au niveau de 1'axe de la chaussée est indiqué dans les conditions particulitres (2°).

7.- les ouvertures & pratiquer dventuellement dans le trottoir ou 1'accotement ne sont tolérées que pour per-
mettre 1l'éclairage et l'aération des souterrains ainsi que l'approvisionnement en combustible j ce, dans
les limites des dimensions prescrites par le congeil communal, sans que leu dimensions puissent faire en
plan une saillie supérieure & 0,40 m sur 1l'alignement prescrit pour les constructions et dépasser une lar-
geur-de 0,65 m. Ces ouvertures doivent 2tre fermées, au niveau du trottoir ou de l'accotement, par une
couverture solide en métal, en béton ou en béton translucide, 2 surface plane non glissante. Si la couver-

tiure est en grillage, l'écartement des barres ne pourra dépasser 0,015 m.

les encadrements en plerre de taille ou en béton, de méme que les couvertures, devront 8tre arasés au ni-
veau du trottoir ou de l'accotement.

8.- Des entrées cochéres ne peuvent &ire établies en facé d'arbres existants de la route.

9.- Le niveau des seuils des portes, portes cochiéres ou entrées quelcongues par rapport au niveau de 1'axe de
la chaussée est indiqué dans les conditions particuliér§g(l°).

Lorsque le niveau n'est pas respecté, le propriétaire ne pourra, en cas de modification éventuelle du pro-
fil en long de la route, faire valoir aucun droit & indemnisation du fait d'adaptation des portes, portes
cochéres ou entrées gquelconques.

10.- la couverture des murs de cldture doit &tre congue de telle sorte que les eaux qu'elle regoit stécoulent
sur la propriété privée.

S

11.- Les travaux projetés sont exécutés de manidre A ne géner & aucun moment l'écoulement des eaux de la route.

Jd2.- a) Les dépdte de matériaux ou d'objets quelconques destinés aux travaux projetés sont permis sur le trot-
§5 \9)C¢\3~ toir ou 1l'accotement de la route, conformément aux prescriptions du réglement communal.-

A défaut de réglement communal, le lieu de dépbt se limite & la largeur de la propriété, la profondeur
maximum étant indiquée dans les conditions particuliéres (4°). Ce lieu de dépdt sera solidement cldtu-
ré sur 1,50 m de hauteur minimume. les dépbts ne peuvent subsister que pendant le temps strictement né-
A cessaire ; ils ne sont tolérés ni aprés l'achévement ou 1'abandon des travaux, ni pendant leur suspen-
A% ~ sion.

1}\ ) Les dépbts ne peuvent géner 1'écoulement des eaux de la route et devront &tre éclairés la nuit.

d) Ltimpétrant sera en tout temps rendu responsaﬁle des accidents et difficultés qui pourraient résulter
de la présence de ces dépdts.

C;\ ZL- e) A défaut d'un réglement commmal, des matériaux ou objets quelconques destinés aux travaux projetés
ne peuvent &tre déposés sur le trottoir ou 1'accotement de la route.

13, I1 est loisible & 1'impétrant de remblayer au niveau de 1taccotement, le iterrain compris entre l'areéte ex-
térieure de 1'accotement et l'alignement Pixé pour la comstruction. le cas échéant, il est tenu d'établir
un aqueduc sur la longueur de cette construction, & la premiére réquisition de 1'Administration des Routes.
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18.-
19, -

20.-

21.-

tmpétrant peut remdleyer

fcoule e e Tossi de la route n'est 0ldérd qua iursgu'il n'existe pas de sa—
ralisatio ; + ion gue l'impdiraat se conforme aux lois et reglements sur l'hygisre ou-
blique e% ausx m2glemants locaux de police.
15 ligu der de siiuation insolubre ou incormode due a4 la présen—
N -

un separateur de _boue el .de graisse est placé pour autant

Aucure modification ne peut étre apporiée aux inclinaisons longiudinales et transversales de l'accotement
de ia route sans l'autorisztion préalable de l'Administration des Routes.

Par suite de l'alignement proposé, il se peut qu'une parcelle de terrain appartenant au requdrant doive
étre incoroorse a la route ou, au contraire, qu'un partie du domaine public doive devenir propriété du
riverain . Cette mutation est traitde au moment des travaux routiers réalisant 1'alignement. Jusqu'a

ce moment, l'entretien et 1'aménagemen: e toute la zone décrite au 4.~, incembe a2u particulier. La pro-
priété peut dventuellement 8tre cldturée & la limite du domaine public actuel mais uniquement au moyen
d'une cldture provisoire.

Le délai de validité du présent avis se limite & un an.

les plans approuvés et le permis de batir, de méme que les avis l'accompagnant doivent se trouver en
permanence sur les chantiers, de manigre & pouvoir &tre produits & toute réquisition des fonctionnaires
compdtents.

L'impétrant ne mettra la main a 1'oeuvre qu'aprés avoir regu du conducteur des Ponts et Chaussées du dis-
trict les indications nécessaires & cet effet.
Cet avis-formulaire se limite aux prescripiions relatives & l'alignement et la zore de recul.

. s . . ATy ~f
Il ne dispense pas 1l'intéressé de se conformer aux lois et réglementsogindraux et ToUulxet ACtAMREAEE
aux dispositions de la loi sur 1'aménagement du %erritoire ¢ de 1 'urhahisme.
. ima
X

7454 RFA
CONCERNANT 1ES ZONES DE DEGAGEMENT LE LONG DES AUTOROUTES %: i .! ] ) E [;\
_— \%é\ £) .: _ P .
Tout accds & l'autoroute est déFendu. \$7”xﬁ__,»
Il est défendu de remblayer le fossé de l'autoroute. e Al
Le long des dispositifs d'accés de 1'autoroute, il est interdit, sur une profondeur de dix mitres.comptis
A partir de la limite du domaine de 1'autoroute de planter des drbres de haute futaie ou toutes aplrec plan-
tations deépassant un métre de hauteur. e

les parcelles boisées et les parties de parcelles boisdes qui sont situdes dans les zones de dégagement doj-
vent rester en nature de bois, sauf dérogation accordée par le Minisire des Travaux publics ou son déléguds.
Cette dérogation ne dispense pas 1l'intéressé de se cornformer aux autres lois et riglements.

Dans les zones de dégagement aucune cldture ne peul Atre établie en matériaux d'aspect plein, notamment en
plaques de béton ou en magonnerie. Lorsque ces cldtures sont constitudes par des haies vives, ces dernin-
res sont plantées 2 au moins cinquante centimdtires en arriére de la limile du domaine de 1'autoroute ; elles
sont taillées tous les ans et ne peuvent avoir plus d'un métre de largeur.

Aucune issue permettant l'accés a 1'autoroute ne peut atre praliquée dans les cl8tures.

I1 est irterdit, dans ces zones de déposer, d'entreposer ou d'exposer des déchets, rebuts, ferrailles, ma-
tériaur et matériels quelconques. Toutefois, au-dela du dixiéme métre calculé & partir de la limite du do—
maine de 1l'autoroute, 1le dépdt, 1l'entreposage ou l'exposition de matériaux et de matériels neufs egt permis,
4 condition gue le bénéficiaire établisse des plantations constituant écran & la vue depuis 1'autoroute.

, g' 1y Il est également interdit'd’établir des fosses & purir ou 3 gadoue, dans les dix métres conptés A partir de
J.A #la lirite du domaine de l'autoroute.
‘LCQJ

i
O

8.-

9.-
10

Il est interdit d'effectuer dans les zones de dégagement, des terrassements en déblai de plus 4°
de profondeur, ou des terrassements en remblai de plus d'un mdtre de hauteur,

Toutefois, au-dela du dixidme mdire compte & partir de la limite du domaine de l'autoroute, le Ministre des
Travaurx publics ou son délégué peut accorder des dérogations a 1'interdiction formulée & 1'alinda précédent
tocut en imposant certainss conditions, et notamment 1'obligation pour le bénéficiaire d'établir des plantations
constituant écran & la wvue depuis 1'autoroute.

un métre

Les installations adriennes sont irnterdites dans les zones de dégagement a l'exception de celles autorisédes
par l'article 8 de 1'arrété royal concernant les zones de dégagement établies le long des autoroutes.

L'écoulement des eaux ménagéres dans le fossé de 1'autoroute est interdit.

- le délai de validité du présent avis se limite & un an.
1&&

pPrésent avis ne concerne pas le caractire esthétique du bitiment 5 il se limite aux prescriptions relati-
ves 4 la loi sur les autoroutes et spécialement a la zone de dégagement.
. .. [ 23 +4 - Ry ° T ¥ » . P
Il ne.dlspgn§e pas 1 1n~e?esse de s? conformer aux loie et réglements généraux et locaux, et notamment auy
aux dispositions de la loi sur 1'aménagement du territoire et de 1l'urbanisme.

by L . . 4
L 1mPet?ant.ne me? la main i 1'oeuvre qu'aprés avoir regu du conducteur des Ponts et Chaussées dy distriet
les indications nécessaires & cet effet.
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CONDITIONS PARTICULIERES

a_1'alignemen . \Ezyﬁg-
1,- Niveau des seuils par raprort XU XXX de rqa cgiaus;see (1) MIN. + 25 cm. - /M&x",_._‘;- <

a 1'alignement , IS
5.- FKiveau du pied de la construction en rapport We¥XXeXX X%kt de la chaussée 1) + 20 cm.

3,- Hau‘eur maximale des plantations dans la zone de recul (1) 2 m.
4.- Profondeur maximale du lieu de dépdt (1) Pas de dépﬁt sur le domaine ’pub]‘ic,

5.- Profondeur de la zone de recul (1) A.R. du %008.34 - O.I'ﬂ. ) )
8 m. (présence canalisation sur domaine privé).

6.- Le nu du mur de facade de la construction sera établi suivant un alignement MINIMUM,

parallele et distant de 17 m. de 1'axe de 1a N 912.

7.- La propriété sera cloturée a la limite du domaine public soit paralleélement a 9 m.

de 1'axe de la N 912.

i

8.- Aucune construction (chambre de visite, muret, citerne, fosse septique etc.) ne

peut étre établie en-dega de 17 m. de 1'axe de Ta N 912.

9.- lLes pentes d'acces au terrain seront fixées comme suit :

- Du bord de chaussée 2 1'alignement a 9 m., pente ascendante pour arriver au niveau
des constructions imposé a + 20 cm. y1le 19

- Du 10eme au ldeme metre, pente de 4 % autorisée le Conducteur des Ponts et Chaussées,

- Au-dela du 1l4eme metre, pente au gré du rendeur.

La prescription urbanistique n® 11 "Aménagement du relief de la fagade du lot 2" doit

gtre modifiée en conséquence.

10.- L'article 15 des conditions générales est annulé et remplacé par : "Toutes les eaux

de pluie, de ruissellement, de drainage et éventuellement eaux usées pourront &tre **

A REMPLIR QUAND IL N'Y A PAS DE PLAN
PARTICULIER D'AMENAGEMENT : (1}

Vu et proposé par 1'Ingénieur en Chef-Directeur
des Ponts et Chaussées soussigné, et transmis a

I—
Monsieur le Directeur (Commissaire Spécial) de

A REMPLIR QUAND IL Y A UN PLAN PARTICULIER
D' AMENAGEMENT : (1)

Vu et proposé par 1'Ingénieur en Chef-Dirscteur
des Ponts et Chaussdes, pour &tre transmis a

Monsieur le Bourgmestre de la commune de (1)

l‘gﬁ?mqﬂf?,ééj des P

/(1) A compléter ou & biffer les mentiouns inutiles.

la Direction de 1'Aménagement du Territoire et de la ville de(1)

de 1'Urbanisme A /VDLM en riponse &4 l'a- en réponce a son apostille, avec pri2dre de me

postille de Momsieur Te Bourgmestre de la commune ‘faire parvenir une expédition du permis déli-

de (1) ZM»Z)/ a /J[,ng\e@e—&ﬂﬂ-ﬁ—&e—ﬂ-)

Pridre d'inviter la commune intéressée & me faire

vré pour les besoins de mon servicese.

parvenir une expédition du permis délivré pour

les besoins de mon service.

5—1‘7'/—"2"‘/5}25"7‘/2160@’11—4-‘7"’
' Z/OW&J 7. v Ty
ATa/912]179 AN

= L ™ \ﬂzod’h "y LAn ol etn

*% évacudes dans la canalisation située en fagade dy Tot n° 2 a la condition que la
gestion et 1'entretien de la canalisation existante auche de 1a N 912 entre
les cum. 23.360 a 23.800 soient assurés par 1'Admini

(voir plan en annexe). Spy, le O

L' Ingénieut

Ing. F. MAROT.
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Société Coopérative a responsabilité limitée J 5 I
Association de communes régie par la loi du 22 décembre 1986 "-‘ A .
N7 7
Slage d’exploitation: S
rue des Glaces, 88 - 5060 Auvelais
Monsieur C. QUAIRIAT k%; ==
Votre correspondant : Géométre _ ;:r\_)
Jean-Claude LEROY rue du Brulé 1
Tél. 071/262.302
5190 JEMEPPE-SUR-SAMBRE
viréférences vilettre n/références

LJC/Stag. RH C. 3037 Le 2 septembre 1993
Dos. L. 930615/01
c33/215

Monsieur,

Concerne : Lotissement "LAUWENS J." rues Lenoble et des Quatre Vents a
JEMEPPE-SUR-SAMBRE (2 lots).

Suite & votre demande veuillez trouver dans ce courrier nos
conditions d'équipement concernant le lotissement précité.

Notre note de calcul établie suivant le réglement en vigueur, dont
copie en annexe, détermine la participation du lotisseur dans les frais
d'infrastructure électrique et d'éclairage public.

Le montant total a sa charge est de 53.696 F.

Ce montant est payable, anticipativement aux études et travaux
nécessaires, au C.C.P. n° 000-0004949-02 de la S.A. ELECTRABEL 4 Auvelais,
Le bordereau de paiement sera identifié par la mention suivante : (Lotis. "
LAUWENS J." 4 JEMEPPE-SUR-SAMBRE Bon n®17946)

L'infrastructure électrique permettra la mise a disposition d'une
puissance de 10 kVA par lot; tout raccordement d'une puissance supérieure
(chauffage électrique, ...) fera 1'objet d'une demande spéciale & nous
adresser. Il en va de méme pour tout raccordement au réseau de
télédistribution d'une longueur supérieure & 50 métres. Le lotisseur
informera les acquéreurs de ces dispositions.

Par ailleurs, il n'y a pas de terrain & prévoir dans votre
lotissement pour 1'implantation éventuelle d'une cabine électrique.

Nous restons a votre entiére disposition pour tout renseignement
complémentaire et vous prions d'agréer, Monsieur, 1 'expression de nos
sentiments distingués.

Administrateur

™
T.V.A..BE 201.44308 - R.8.C. Namur n®1 Téléphone: 071/262.211 Electrabe! assure la distribution
Siége social: Hétel de Ville de Namur Télélax:  071/262.250 en tant que partenaire privé @
C.C.P.: Electrabel S.A.-000-0004949-02 PN al=tal

b



. DOS L. 930615/01 Auvelais, le 2 septembre 1993
/ Lotissement : Lauwens J

NOTE DE CALCUL

I. Infrastructure électricité

A. Nbre de lots : 2 lot(s)

Forfait : 38.000 F/lot x ( 2 -~ 1) lot(s) = 38.000 F
B. Extension B.T. nécessaire : 0 m.
Forfait : Omx 1.750 F/m. = OF (+)
Abattement avec un maximum de 70.000 F = o F (-)
soit : 0 F
D. Démontage du réseau inadapté = 0F
Total infrastructure électricité (A + B + D) = 38.000 F (*)
II. Télédistribution A TNEREN
/< Lt
Réseaux existants (= \ OF (*)
Sl AR |=] priirrenie confarme e
e
III. Eclairage public e 250, {0
Placement d'un foyer lumineux = 15.696 F

Montant T.V.A. 19,5 % comprise

Soit un montant total (I + II + IIT) = /)\S 53.696 F

(*) montants non soumis 38 la T.V.A.

REMARQUES :
- Le devis ne comprend pas le raccordement des abonnés au réseau.
DELAIS :

- Le délai normal de réalisation des travaux est de 4 mois aprés réception du
paiement sous réserve que le lotisseur se soit conformé aux articles 2 et 5
du réglement en annexe.
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Société Wallonne des Distributions d Eau

DIRECTION REGIONALE MONSIEUR QUAIRIAT
DE NAMUR RUE DE BRULE, 1
Votre correspondant: _
Thierry SIMEON  Ext: 241 5190 JEMEPPE S/SAMBRE.

Priere de rappeler dans
la réponse la date et les
indications ci-dessous:

Réf. 602/3760/S.Th./dm.

PRYITNN

ORI
\g.\‘.

& #

Le 29 JuiL, 1993

.'// / w22
(=/
(= J£ I
\‘-\‘_ .\‘ h 1
Monsieur le Géomatre, N4
Concerne: Service de Distribution de Sambre et Meuse. \_En;:g__,
Commune de Jemeppe S/Sambre. - s

Alimentation en eau du lotissement Lauwens rue des Quatre Vents
et rue Lenoble.
Votre demande du 13 juin 1993.

J'ai 'honneur de vous informer qu'il existe une conduite située du cot€ du lot A
du lotissement cité sous rubrique, rue des Quatre Vents; par contre la conduite situce rue
Lenoble, se situe du coté opposé au lot B.

Néanmoins, comme il s'agit d'alimenter un seul lot, celui-ci pourra &tre raccordé
par traversée de voirie (fongage).

En conséquence, I'alimentation des lots pourra se faire sans pose de nouvelle
conduite; ceci 2 la condition qu'aucune modification, €largissement ou amélioration de voirie
n'intervienne avant les demandes de raccordement.

Chacun des acquéreurs de lots peut donc prendre contact avec la S.W.D.E. pour
la réalisation de son raccordement.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Géométre, I'assurance de ma considération
distinguée.

Pr.L'Inspecteur en Chef-Directeur
L'Ingénieur Industriel

Chef de Seyvice
WEPPE '
PETITENN

/

)

V

$.W.D.E. - Société civile ayant emprunté la forme d'une société coopérative i responsabilité limitée R.S.C.F.C. Verviers n® 57.

7Rue J. Saintraint 14, 5000 Namur, tél. (081) 22.33.66, fax (081) 23.03.68, C.C.P. 000-0174463-57, T.V.A. 23G.132.005
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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES.

page 1

Voir également permis de lotir

1.

Destination.

Le lotissement est destiné & la construction d'habitation, chaque lot ne
pouvant en recevoir qu'une seule.

L'exercice de professions libérales, de commerces et d'artisanat est
admis pourvu que le caractére résidenciel de 1la construction reste
1'élémént dominant.

Implantation.

La construction principale sera érigée dans la zone prévue au plan
général ci-joint.

Caractére des constructions.

Les constructions devront répondre aux régles générales d'esthétique et
s'intégrer parfaitement dans le cadre environnant.

Les murs latéraux restant définitivement apparents et les facades
arriéres doivent é&tre traités comme la fagade principale en ce qui
concerne le choix des matériaux, leur composition et 1'achévement.

Les facades & rue et arriéres ne pourront étre aveugles.

Gabarit.

La fagade & rue doit avoir une largeur minimale de 8m.

La superficie au sol sera comprise entre 80 et 200 m2.

L'habitation ne pourra avoir plus d'un étage.

La hauteur minimale sous corniche du volume principal sera de 3,00m,
comptée & partir du niveau du sol en fagade & rue.

Matériaux apparents d'élévation.

soit le grés ou le calcaire tendre,

soit la brique rugueuse rouge-brun, la brique locale, la brique ancienne,
soit une brique peinte dans la gamme des gris clairs ou blanc-cassé,

soit un crépi dans les mémes tons.

Le badigeon ou l'enduit seront exécutés dans un délai maximal de deux
ans a dater du début des travaux de construction.

Le bois naturel, teinté ou peint ne sera utilisé que comme élément
decoratlf}/‘ﬁ@ﬁ@%?,




PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES.

6.

page 2

Toiture.

Les toitures seront 3 versants avec une pente comprise entre 50 et 100%,
aussi bien pour les batiments principaux que pour les annexes.

Le matériau de couverture sera
soit de 1'ardoise naturelle ou artificielle,
soit une tuile de teinte grise ou rouge.

Garages.

L'habitation devra posséder un garage ou un emplacement permettant le
stationnement d'un véhicule automobile en dehors .du domaine public.

Un garage en sous-sol est admis sauf en fagade & rue pour le LOT 2.
Toutefois, la rampe d'accés & un tel garage ne pourra presenter une
pente supérieure a 4% sur une distance de 5m minimum & compter de
1'alignement voirie dont le niveau devra étre + 10cm par rapport au bord
supérieur de la bordure.

D'autre part, dans le cas ol il serait en fagade & rue (ici uniquement
pour le LOT 1), 1les flancs de son accés, hormis 1,50m contre 1la
construction, devront étre taillés en talus et seul un muret de

souténement d'une hauteur maximale de 75cm sera admis.

Dépendances et annexes.

-

Les arriéres batiments non destinés & 1'habitation seront érigés dans
une zone située au deld des 5m pris de 1la fagade arriére de
1'habitation. Ils auront au maximum 50m2 de superficie au sol et -3,50m
maximum de hauteur totale. Ils pourront étre implantés a limite de
propriété.

Ils seront réalisés en matériaux semblables & ceux de 1'habitation, tant
pour les magonneries apparentes d'élévation que pour la toiture.

Clotures.

Elles seront réalisées tant que possible dans un esprit d'unité
architecturale et urbanistique, sans pour autant aboutir & un aspect de
monotonie.

a. Clotures & front de voirie ou en zone de recul. (La zone de recul est
délimitée par le front de batisse et la limite voirie.)
Soit en végétaux (haies vives) d'1,20m de hauteur maximale,

Soit en magonnerie dont les matériaux seront semblables a ceux
apparents de 1'habitation, la hauteur maximale étant de 0,60m pour le
muret et d'1,20m pour les pilastres.



PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES.

10.

11.

11.

13.

4

Y,

page 3

b. Les clotures ailleurs.
Soit en végétaux (haies vives) de 2,00m de hauteur maximale,

Soit de piquets en béton ou métalliques peints, galvanisés ou
plastifiés et de fils en treillis peints, galvanisés ou plastifiés,
d'une hauteur maximale d'1,50m,

Soit un mur en magonnerie dont les matériaux seront semblables a ceux
apparents de 1'habitation, la hauteur maximale étant de 2,00m.

Aménagement du non bati.

Au minimum 5 arbres "demi-tiges" devra étre planté dans les deux ans du
début des travaux de construction, tout en respectant les dispositions
du code rural.

Aménagement du relief de la facade du LOT 2.

Au départ de la chaussée, le terrain devra &tre en pente ascendante
réguliére pour atteindre le niveau + 20cm par rapport & 1'asphalte.
Ensuite, sur une distance de 5m minimum, il devra présenter au pire une
pente descendante de 4% .

Du bord de 1l'asphalte a 1'alignement de la voirie, le terrain devra

étre aménagé en dégagement permettant le stationnement de véhicules
automobiles.

Egouttage.

Chaque habitation sera équipée d'une fosse septique et d'un dégraisseur
donnant tous deux dans une chambre de visite avant le raccordement
obligatoire & 1'égout.

Publicité.

Les publicités et enseignes sont admises aprés autorisation délivrée

par le Collége Echevinal au vu du réglement en vigueur.

Installations provisoires et dépots.

Les installations provisoires telles que terrasses de café, étales,
stationnement de véhicules devant les garages, ect. ne pourront
empiéter sur la voirie.

Les dépdts de ferrailles, de mitrailles, de matériaux de remploi ainsi
“que—1les amoncellements inesthétiques sont interdits.

N5/ =24\, o
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14. Le relief du sol.

I1 ne pourra étre modifié qu'en fonction de la construction et des
exigences détaillées ci-avant.

15. Le P.S.

Le P.S. brut relatif & chaque lot sera compris entre :
minimum : 80 / 1222
maximum : 400 / 12486




