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Mesdames, Messieurs,

En réponse 2 votre demande d’informations notariales réceptionnée en date du 08/10/2024 relative a un bien

sis & Neupré, Dréve du Bois de Neuville, 49, cadastré division 1, section B, n°136D2, et appartenant a
, hous avons 1’honneur de vous adresser ci-apres les informations

visées aux articles D.IV.1, § 3, 1° et D.IV.97 du Code du Développement Territorial (ci-aprés le Code) ;

Le bien en cause :

1° se trouve en zone d'habitat au plan de secteur de Liége adopté par Arrété Ministériel du 26/11/1987 ; +
prescriptions applicables pour le bien (articles D.I1.24 et suivants du Code) ;

en zone 1/52 au 1egard du gulde communal d urbanisme, d—&n—pfejet—d%gmdeeemmaﬂal—d—&sbamsmeea— lot
26 du lotissement Guillaume - Bois de Neuville délivré le 16/03/1967 ;

5° est peut-&tre soumis au droit de préemption ou repris dans les limites d’un plan d’expropriation (+ selon
le cas, désignation des bénéficiaires du droit de préemption ou du pouvoir expropriant/date de I’arrété du
Gouvernement correspondant) ; (pas de données au niveau des archives communales)

6° est :







7° bénéficie ou non d’un équipement d’épuration des eaux usées et d’un acces a une voirie équipée en eau,
électricité, pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux ;
(pas de données au niveau des archives communales)

Autres renseignements relatifs au bien :
+ Le bien a fait ’objet d’un permis d’urbanisme PU Madame
2024/42 délivré le 12/08/2024 relatif 4 régularisation de la transformation et I'extension d'une
habitation ;
« La parcelle se trouve a proximité d'un cours d'eau non navigable non classé ;
+ Tlyal zone d'inondation d'aléa moyen sur parcelle ;
+ La parcelle est située a moins de 20 métres d'un axe de ruissellement concentré ;
« Les prescriptions du schéma de structure communal concernant la zone de parc
résidentiel prévoient que, dans cette zone, un couvert boisé doit étre maintenu et régénéré
par une densité suffisante d'essences forestiéres adéquates (voir annexe notice lotissements
boisés) ;

Observation

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d’urbanisme ne restent valables que
pour autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

ANeupré, le ....... 25 0CT.- 2024

Pour le Collége,

Par délégation du 17/04/2019
du Directeur général,

Laurence MOORS
Cheffe de I’Urbanisme
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Décembre 2013

Editeur responsable :

Collége communal de Neupré

Rue des Deux-Eglises, 16 3 4120 NEUPRE
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Lotissements boisés
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Distance de plantation entre les parcelles

Le Code rural nous indique & l'art. 35 qu'il n’est permis de planter des
arbres de haute tige qu’a la distance consacrée par les usages cons-
tants et reconnus ; et, & défaut d’'usages, qu'a ia distance de deux
métres de la ligne séparative des deux héritages pour les arbres a
haute tige, et & la distance d'un demi métre pour les autres arbres et
haies vives.

Une haie peut &tre plantée sur la mitoyenneté, a condition d'un accord
entre les deux propriétaires, sauf en cas de prescriptions contraires au
lotissement. La haie est alors plantée et entretenue 3 frais commun.
Toutefois, un propriétaire peut céder ses droits a la mitoyenneté a son
voisin, échappant ainsi aux frais mais également a la jouissance du
bien.

Notons, comme le renseigne 'art.'36 que « le voisin peut exiger que
les arbres, haies, arbrisseaux et arbustes plantés a une distance
moindre que la distance légale soient arrachés. » Cette demande
d'arrachage ne peut plus étre formulée au-dela de trente ans.

Entretien de la végétation a rue

Les prescriptions de chaque lotissement déterminent la hauteur des
haies en voirie.

Chaque année, nous vous invitons & procéder 3 la taille de ces haies,
ainsi que des arbres de maniére & ne pas empiéter sur la voie pu-
blique, @ ne pas entraver la circulation et & respecter les hauteurs
prescrites.

Les haies ne pourront étre implantées & moins de 50 cm de la limite
avec le domaine public. Cette distance devra &tre adaptée selon
I'épaisseur de la haie souhaitée. Pour les parcelles de coin, la dis-
tance de plantation est & minimum 1m du domaine public.

Les haies plantées depuis moins de quatre ans pourront ne pas étre
élaguées, pour autant qu'elles n'empiétent pas sur fa voie publique ou
n‘entravent pas la circulation.
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Lotissements boisés

PAGE 6

1.1 Lotissements des Chevrefeuilles, des Pins et
de Beauregard
(en général, parcelles de +/- 1.000 2 2.000 m?)

Regles dé base

La plantation de haies vives sur 2 ou 3 rangs, disposés en quinconce, se-
ra présente en fond de parcelle. Par ligne, les plants seront placés tous
les métres et les lignes s'espaceront de 1 a 1,5 métre. On favorisera le
mélange de diverses essences avec un minimum de 5 essences par par-
celle et des groupes de 5 plants de méme espéce maximum (voir conseils
de plantation).

Un arbre & haute-tige sera planté a 5 métres de part et d'autre du coin
gauche du fond de la parcelle. Pour les parcelles de plus de 1.500 m?, un
arbre & haute tige supplémentaire sera planté par 200m?2.

A l'avant de la parcelle, au moins 2 de ces propositions seront retenues ;

« Minimum un arbre & moyen ou grand développement ;

* Minimum un bosquet de 10 arbustes ;

* Une haie vive d’une ou plusieurs essences, a planter & un métre de Ia
limite entre la parcelle et le domaine public.

Plan:et conseils de plantation d’une parcelle:

A l'avant de la parcelle, la distance entre la haie et I'arbre sera de mini-
mum 4 métres et la distance enire I'arbre et les arbustes (bosquet) devra
étre de minimum 2 métres. Nous vous conseillons de privilégier des
groupes de plusieurs arbustes. Nous vous recommandons de planter des
arbustes a végétation basse & moyenne, comme par exemple des berbe-
ris, buis, genét, Euonymus,...

Lotissements boisés

PAGE 18

3. En pratique

Lors d'un permis d'Urbanisme, les propriétaires devront nous trans-
mettre un plan de la parcelle reprenant les arbres présents et les plan-
tations proposées, §'il y a lieu de compléter la végétation présente.

Les essences présentes et/ou & venir devront &tre répertoriées sur le
plan et sur une liste distincte.

Pour d'une demande d'abattage, les propriétaires devront fournir au
service Environnement un descriptif de la parcelle et Ia liste des arbres
& abattre.

Aprés étude des documents et acceptation de ceux-ci par le collége
communal, les services communaux vous adresseront une autorisa-
tion éventuelle d’abattage ou entameront 'examen du Permis d'Urba-
nisme.

Le présent réglement sera également fourni aux propriétaires lors de
tout acte notarié. Pour les parcelles ne correspondant pas aux pres-
criptions, les propriétaires devront nous fournir un plan comme pour
les permis d'Urbanisme, dans I'année de la passation des actes.

Si des plantations doivent étre réalisées, elles le seront dans I'année
de l'acceptation des propositions ou dans les 2 ans de la mise sous
toit.

Le non-respect de ces prescriptions est une infraction et pourra don-
ner lieu a une procédure transactionnelle par arbre manquant ou sera
adressée au parquet.

Pour toute information complémentaire, pour des conseils pour 'amé-
nagement de la parcelle et/ou pour la plantation, nous vous invitons &
prendre contact avec :

Service Urbanisme-Environnement - Laurence MOORS
Rue Duchéne, 30 8 4120 NEUPRE
04/371.99.87 - environnement@neupre.be

Service des Espaces Verts - Fabien FERRAIN
Rue Duchéne, 30 2 4120 NEUPRE
04/239.76.72 - fabienferrain@gmail.com
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1.2 Les autres lotissements
(en général, parcelles de plus de 1.500 m?)

Régles de base

Les 15 derniers métres de la parcelle seront plantés en sous-bois (zone
forestiére) ol les essences & croissance rapide et de semis spontanés
seront privilégiées. Un arbre a haute tige et 4 arbustes par 5 m. de lar-
geur de parcelle seront présents. En plantant 3 arbustes supplémen-
taires, on assurera un couvert boisé plus important et donc rapidement,
un entretien minimal de la zone (voir les conseils de plantation).

Par tranche de 200 m? restante, un arbre 4 haute tige et 10 arbustes de-
vront étre maintenus ou plantés. Les arbres a haute tige seront distants
de 15 m l'un de l'autre. La superficie de la parcelle a boiser comme telle
est la soustraction de la superficie totale moins 500 m? de surface d’habi-
tation, d’accés et de sécurité et moins la zone forestiere.

Par exemple : une parcelle de 30m de largeur et 80m de profondeur
(2.400 m?) présentera une zone forestiére de 450 m2. On retire donc de la
surface totale les 500m? de surface d’habitation,... et la zone forestiére. I
reste-une surface de 1.450 m? (cela équivaut a 7 tranches de 200m3) qui
comprendra donc au minimum 7 arbres & haute tige et 70 arbustes.

Plan et conseils de plantation d’une parcelle type:

Pour la zone forestiére, si on se limite & la plantation d'un arbre et de 4
arbustes, cela représente approximativement un plant tous les 3 métres
en tous sens. Si vous souhaitez diminuer I'entretien de la zone, il vous
est [oisible de placer plus de plants. Cependant, nous ne vous conseil-
lons pas d'avoir une distance de plantation en deca des 2 métres afin de
permetire un bon développement de la végétation et une bonne instalia-
tion des sujets.

Pour le reste de la parcelle, Nous vous invitons 2 placer d'abord I'arbre
et & respecter une distance entre le pied de 'arbre et le premier arbuste
de minimum 3,5 métres. Les autres arbustes peuvent étre placés tous les
2,5 métres.

ments boisés
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2.2 Parcelles sous ou sur une ligne a haute et
moyenne tension

Comme il n'est pas possible de planter des arbres & haute tige sous
une ligne & haute tension, des conditions particuliéres sont émises. On
ne plantera, dans une zone de 5m de part et d'autre d’une ligne, que
des basses tiges.

En régle générale, si la ligne passe par la zone forestiére, nous impo-
sons [a plantation de 10 arbustes sous la ligne, a la place de 2 arbres
a haute tige.

Si elle passe par le reste de la parcelle, 1/3 des arbres a haute tige
imposés sera remplacé par des arbustes (5 arbustes par arbre 4 haute
tige soustrait).

Les pylones devant &tre accessibles en permanence, un accés d’une
largeur de 3m sera maintenu, sans qu'aucune plantation ne soit réali-
sée.

Par exemple : Pour une ligne qui traverse la parcelle dans sa longueur,
pour la zone forestiére de 450m? (30m de long), au lieu de 6 arbres et
24 arbustes, le propriétaire devra planter 4 arbres et 34 arbustes. Pour
la superficie restante de 1400m? oll nous devions planter 7 arbres et
70 arbustes, nous demanderons la présence de 4 arbres et 85 ar-
bustes.

Chagque cas étant particulier, la commune adaptera le présent régle-
ment en fonction de I'emplacement de la ligne haute ou moyenne ten-
sion et un avis sera demandé & Elia Asset.

2.3 Présence d’un étang

Compte-tenu de la présence d'étang sur certaines parcelles et vu I'im-
portance écologique d'un tel aménagement, une superficie de 100 m?
sera également soustraite a la superficie a boiser.
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1.3 En résumé...

Letssaments Chawrefaulfles,
das Pins et d2 Beaurgard

Fond de paezlle

b

_Zone gk

sEhite R

. Jurface CPleptatlons

!
iHaie vive de 2 ou 3 rangs
i

Rangs espacé de 1 & L5
métres, Un arbuste tous Iesf
!

ARpEDIimativement  led  3jmitres i
derniers  métres  de  [a i
parcelle i

Louface

Surl'avant de la parcelle

. Plantations
Ninimum 2 propositons sur
les 3 : un arbre & moyen ou
granz  développement, up
becquat de de minimum 13
arbustes, une haie dva
d'uns ou plusieurs essences
3 un metre de la limite du
demaine public

Un abre 3 haute tige au
coin gauche (3 5 méores des“
Iimites) ]

i

Autres lotissements

1
. . 1
4@1)8 forestiéra  avet un
atbre & haute Uge et o
ameEs 5 ometres  de;

largeur Je parcelle

les L5 derniers métres de Ja
parcelle

Surle reste de la parcelle

Pour les parcelles de plus ge
L1500 m? un acbre & heute
tige artranche de 200m?

0T 39vd |

Sur'ace totale soustraite de
la zone d'habitat [500m?) e
da la zone forastiére

Un arbre 3 haute tige 2t 10
arbusies par tranche de
200md  Les arbres seront
distarts de 15 matres,
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1.5 Listes des essences a privilégier

Les listes ci-jointes imposent cerfaines essences pour les-
quelles il existe différentes variétés. Les propriétaires ont ainsi
un chaix plus large quant aux plantations a effectuer.

Par catégorie, 80 % des plants & maintenir ou a introduire de-
vront absolument faire partie des listes ci-dessous.

Par ailleurs, les épicéas pouvant étre dangereux pour les habi-
tations et étant souvent en fin de vie, nous souhaitons encoura-
ger les propriéfaires a supprimer ces arbres, en accord avec le
service Environnement. lls ne seront donc pas repris dans la
comptabilité des arbres présents sur la parcelle.

En zone forestiére, nous vous proposons également quelques
essences de coniféres et de fruitiers. Cependant, un seul plant
de conifére et un seul plant de fruitier sera autorisé (non-
obligatoire) dans cette zone, afin de favoriser les essences ci-
dessus.

Les arbustes et plants pour haie pour les 3 zones :

Lors de la plantation, les arbustes auront, AU MINIMUM, un gabarit
de Basse Tige 60/90 (60/30 représentant la hauteur du plant).
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