De: Claudine Hamagque <claudine.hamaque@gmail.com>

Envoyé: lundi 15 janvier 2024 11:26
A R
Objet: Vente appartement 7M appartenant a _

Indicateur de suivi: Assurer un suivi
Etat de l'indicateur: Terminé

Situation : ACP Résidence Cambier - Place Général Meiser, 5 a 1030 Schaerbeek
7éme étage - cOté gauche

Réf. : votre courrier du 12 janvier 2023
Chere Madame,

Veuillez trouver ci-aprés et ci-joint les réponses aux questions que vous m'avez posées ainsi que les documents les
confirmant.

A - article 3.9482 du Code civil

1°

- Si a la derniére assemblée générale extraordinaire (10-06-23), les copropriétaires avaient accepté le
remplacement des chassis des caves par la société TEC : cette décision sera rediscutée en mars 2024 attendu les
frais annexes subséquents imposés par la Région bruxelloise et le service de |'urbanisme de 'Administration
communale de Schaerbeek.

- Quant au codt du remplacement des volets des fenétres de I'ancienne loge au rez-de-chaussée : le montant encore
dd sera trés probablement payé avant la fin du ler trimestre de cette année.

20
Aucun appel de fonds exceptionnel n'est actuellement prévu.

3°
La copropriété n'a fait aucune acquisition ni parties communes ni autres.

4n
Notre ACP n'a aucune dette.

B - article 3.94§1 du Code civil

15
le montant du fonds de roulement est de 14.150,00 £ depuis le 27-06-2023
et ainsi réparti :

- quotités 57 et 66 : 900,00€X 14 = 12.600,00 €
- quotités 132 :1.350,00€X 1= 1.350,00 €
- quotités 8 : 100,00€£X2= 200,00 €
scan : 1695

Le montant du fonds de réserve était de 13.573,41 € au 31-12-2023
et ainsi réparti :

- quotités 57 : 773,66€X8= 6.189,28 €
- quotités 66 : 895,88€£X6+= 5.375,28 €
- quotités 132 :1.791,77€X1= 1.791,77 €

- quotités 8 : 108,54€£X2= 217,08 €



20

30

4°

50

60

scan : 1688

Du 01-07-2018 au 15-06-2023, comme suite au décés de la propriétaire (31-08-2018),
I'appartement du 2 PL s'est trouvé en "succession vacante” et les copropriétaires ont
"prété" les montants dus par ce logement pour charges et travaux : conséquemment, les
montants trimestriels habituellement versés au fonds de réserve s'en sont trouvés
bouleversés (diminués ou méme supprimés).

Les versements, toujours au profit du trimestre suivant, ont repris normalement en juillet
2023 pour un montant trimestriel de 1.620,00 € ainsi répartis :

- quotités 57 : 92,34€X8= 738,72 €

- quotités 66 :106,92€X6= 641,52 €

- quotités 132 :213;84€X 1= 213,84 €

- quotités 8 : 1296€£X2= 25,92 €
scan: 1688

Le vendeur n'a aucune dette vis-a-vis de I'ACP

Voir point B 1° quant a I'organisation des appels de fonds destinés au fonds de réserve.

A ce jour, il n'existe aucune procédure judiciaire en cours.

Ci-joint, vous trouverez les procés verbaux des assemblées générales ordinaires et
extraordinaires des années 2021, 2022 et 2023.
scan 1149 : A.G.O. a distance du 21 mars 2021
scan 1173 : complément du 01 mai 2021

scan 1350 : A.G.O assouplie du 20 mars 2022
scan 1380 : A.G.E. LIRE du 11 juin 2022 - Merci
scan 1547 : A.G.O. du 25 mars 2023

scan 1576 : A.G.E. du 10 juin 2023

Charges réelles :

scan 1483 : année 2022

scan 1687 : année 2023

Bilan de I'année 2022 approuvé par I'assemblée générale en mars 2023
scan : 1696

Vous trouverez les documents scannés dans les courriers suivants.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de mes meilleurs sentiments.

Cl. Hamaque - syndic



ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE CAMBIER

PLACE GENERAL MEISER , 5 1030 BRUXELLES
N° entreprise : 0781.949.761

I

PROCKS VERBAL - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 23 MARS 2024.

PRELIMINAIRES

Communications et précisions apportées par la syndic avant I’ouverture de la séance :
a) Apres avoir rempli 17 mandats, e souhaite plus occuper aucune

fonction au sein du Conseil de copropriété.
b) Conformément aux lois régissant “La Copropriéré”™: un (une) syndic est seul(e)
responsable de la gestion d’une association de copropriétaires.
c) Dans les délais requis :
° toute plainte & 1’encontre d’un(e) syndic professionnel(le) doit étre
circonstanciée et adressée  I'IPI voire au Tribunal compétent ;
° toute plainte & 1’encontre d’un(e) syndic copropriétaire doit &tre
circonstanciée et faire I’objet d’une requéte déposée au Bureau des
Greffes du Tribunal de la Justice de Paix désigné par les statuts.

Le secrétariat a été tenu par la syndic.

La feuille d’appel a été signée par les participants.
a) priétaires présents = 509 quotités

b)

Attendu la présence et la representation de 9 copropriétaires sur 13 possédant
ensemble 821 parts proportionnelles sur 1.000 : I’assemblée générale ainsi
constituée pouvait valablement délibérer.

€) La procuration de mté refusée parce que ce copropriétaire a désigné
bﬂ qualite de mandataire ce qui n’est pas autorisé par la loi car
57 Q pour le 1PL + 57 Q pour le 2M = 114 Q soit un montant supérieur aux 10%

de I'immeuble
1) Par votes oraux, 4 main levée et 4 'unanimité des votants présents et mandatés :

m a été choisi pour assurer la fonction de Président de
.G.0O. de ce jour.

a) Chaque partipant(e) a recu un bulletin de vote.
b) La modalité des inscriptions des choix a été rappelée : inscrire les quotités
du(des) bien(s) dans la colonne ad hoc an moment du vote.




5.

2

Interventions avant I’ouverture de la séance

a) * Ainsi qu’a son habitude,_ a tenté de perturber 1’attention
des participants :

° en prétendant que la syndic déposait les documents officiels tels
que charges trimestrielles, invitation et OJ dans la boite & lettres
des copropriétaires résidents.

Le respect de la loi de 2018 par la syndic a été confirmé par
h, conformément 2 la loi de 2018 : TOUS

b

les documents relatifs & la copropriété sont transmis
électroniquement aux copropriétaires qui en ont émis le désir par
le renvoi du formulaire ad hoc diiment complété, signé et daté
du fait qu’une simple autorisation / demande par e-mail et /

ou un courrier favorable ne sont pas valables !!!
° en prétendant que la syndic rétribuait la technicienne de surface

alors que celle-ci ne travaillait pas en nos murs : une lecture
attentive des tableaux des charges mensuelles et trimestrielles
aurait permis 3 cette copropriétaire de comprendre que ses
“surveillances™ étaient incorrectes !

° en reprochant 4 la syndic de ne pas accueillir favorablement ses
objections, par I’entremise du parlophone ou sur son palier et
APRES 20h : remarques nullement urgentes voire toujours
inexactes .... quand elles ne sont pas accompagnées d’insultes
inadmissibles (19-02-23 / témoins).

b) ¥ Interventions d
° Bien qu’ayant posé sa candidature a la charge de scrutateur : apges
avoir entendu la syndic lui définir le travail de cette fongti

o omme suite & la
demande de Ia syndic.
Cette charge n’étant pas celle d’un syndic ... un professionnel
serait en droit de réclamer une rémunération !!! a@ retenir !

° La syndic ne s’est pas occupée de ce qui ne lui regardait pas (?)
lorsque les ouvriers - travaillant au 2 PL - ont coupé — & ras du
mur - les fils électriques alimentant I’appartement de

c’est 3 la demande et & I’invitation du sinistré que la
syndic s’est présentée au 4 Pl. avant de contacter la Cie Ethias
ainsi qu’elle avait le devoir de le faire (27 novembre 2023).

c) * Interventions d_
° Etat des chéssis : ‘

- 6 PL inclusion d’un aérateur circulaire : partic gauche de
Iattique de la cuisine (inexistant & la construction du
bétiment) et pas d’attique au chéssis de la chambre
4 PL pas d’attique au chéssis de la chambre

- A cejour, il n’y a eu aucune réaction officielle & ce sujet de la
part de la R.B.C...seulement des « remarques » signifiées  1a
syndic par le service de I’'urbanisme de Schaerbeek.




6)

3

° Durée des travaux au 2 PL
- S ni¢ avec véhémence la durée des travaux
réalisés au 2 PL et commencés en juillet 2023....15 jours
seulement 777 1! 277
- c¢’est par un calme rectificatif que_
démenti cette annonce.
Au nom des occupants de I'immeuble, je remercie ce dernier !

1’A.G.0. a commencé a +/- 15h40.

ASSEMBLEE GENERALE PROPREMENT DITE

Résultats des votes :

1.8). PV.-A.GE 06-2023 Accepté par 755 voix sur 755 voix valables.
50% Refusé par : néant

Abstention de : (PO voix

Conclusion : adopté

3.3) Bilan2023 Accepté par 755 voix sur 755 voix valables.

>0 e
Abstention de 66 voix

Conclusion : adopté

43) Election vérificateur : Une senle candidature :
15-04-23 a 14-04-24 Adopté par 821 voix sur 821 voix valables.
50% Refusé par : néant

Abstention : néant
Conclusion : adopté

4.4)A° 4.4)B° 4.4.C° 4.5) .
PERSONNE N’A PRESENTE SA CANDIDATURE ... A AUCUN POSTE,
PERSONNE N’A SOUHAITE LA FORMATION D’UN CONSEIL,
AUCUNE MISSION N’A DONC ETE CONFIKE.

6.3) C°.Placement 3 camérars Adopté par : 444 voix sur 764 voix valables.

2/3
Conclusion : refusé
7.1) A° Extincteurs par firme Accepté par 0 voix sur 821 voix valables.
2/3 Refusé par : 821 voix valables

Abstention : néant
Conclusion : refusé



4

7.1) B° Extincteurs par M. VD.B.  Accepté 747 voix sur 747 voix valables.

273

7.7). Pose répartiteurs par ISTA
2/3

7.8). Suppression ramonage
cheminées salle de bain
2/3

7.10). Devis dallage cour

7.11). Réaménagement jardinet

7.12). Dératisation par firme
2/3

8.1) Approbation du budget
ordinaire 2024
50%

8.2) Approbation du budget
extraordinaire 2024
50%

Refusé par : néant
Abstention : néant

Accepté par : 0 voix sur 764 voix valables.
Refusé par : 764 voix valables

Abstention de —57
Conclusion : refusé

Accepté par m;mix valables.
Refusé par : ,

Mell
Conclusion : adopté

aucun devis recu  aucun vote possible
de nouveaux devis seront demandés

aucun devis recu  aucun vote possible
de nouveaux devis seront demandés

Accepté par 641 voix sur 641 voix valables.
Refusé par : néant

)

Conclusion : adopté

Accepté par : 624 voix sur 624 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : M

!!ODCII.IS]OD : au.! |0pl!

Accepté par : 501 voix sur 501 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : (NI EEEENEEEED

m

L’assemblée générale a été cloturée 4 17hS2.

Aucun document de ’ACP n’a été signé. 1ls seront présentés a PA.G.O. de 2025.




A Dattention de TN SIS AR TSI S S

le présent procés-verbal (Spp) et ses annexes ont été joints aux charges
trimestrielles du ler trimestre 2024. Ils ont été postés le vendredi 29 mars avant 12
heures. '

Pour RAPPEL, la langue francaise est la langue officielle de 1a copropriété Résidence
Cambier depuis I’enregistrement de ses statuts en juin 1947 et renouvelée — y compris
par les copropriétaires d’expression néerlandophone — le jour de la signature sous seing
privé du réglement de copropriété adapté selon la loi de 2010 a I’A.G.O. de 2011 e, ce,
dans le dessein d’éviter, 2 Pensemble des copropriétaires, des frais réguliers de
traduction.

Rappel O.J.: les abstentions NE sont PAS des choix valables susceptibles d’influencer
un point proposé au vote de ’assemblée.

L’observation des bulletins des votes sollicités laisse apparaitre et comprendre que les
conciliabules entre copropriétaires ont prévalu sur les commentaires appropriés de la
syndic et les choix / votes subséquents. On ne peut que le regretter.

Tout au long de ’année, il conviendrait que chaque copropriétaire lise attentivement
TOUS les documents qui lui sont envoyés par la syndic aux fins d’éviter des remarques

inopportunes.
iy 5 ) .

77/

—

Chamae,  Swde ) ) 99 03 9084,

1 feuillet feuille d’appel
2 feuillets  P.V. récapitulatif des votes avec calculs des majorités requises.







ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE CAMBIER
PLACE GENERAL MEISER , 5 1030 BRUXELLES

N° entreprise : 0781.949.761

PROCES VERBAL - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 10 JUIN 2023.

I PRELIMINAIRES

1. a) Attendu la présence ou la représentation de 7 copropriétaires (sur 13) possédant
ensemble 689 parts proportionnelles (sur 1.000) : I’assemblée générale ainsi
constituée pouvait valablement délibérer.

b) Rappel : Pappartement du 2 Pl possédant 66 quotités n’était pas représenté.

2. Le secrétariat a été€ tenu par la syndic.

3. La feuille d’appel a ét¢ signée par les participants.
a) Copropriétaires présents = 434 quotités

v,

J. L, —

b) Copropriétaire absent mais représenté

rep ' O
c) Copropriét MReeDscnts et 10N Tepiesentes anmament de ’appel : 311 quotités

=

r—-.v.n.eum—v' s
PN T I %

L-66Q)

4, Par votes oraux, & main levée et a I’unanimité des votants présents et mandaté : M. Van
Den Bussche a été choisi pour assumer la fonction de Président de cette assemblée.

5. Chaque participant a regu un bulletin de vote : tous préalablement indicatés.

6. La modalité des inscriptions des choix a été rappelée et mentionnée sur le bulletin des
votes : inscrire chaque fois les quotités et non tracer une croix.

7. Rappels de la syndic :

a) Chaque vote sollicité peut étre précédé de commentaires / questions et réponses
se rapportant uniquement au point déterminé & 1’0.J.

b) Sept entreprises ont été contactées et 4 seulement ont renvoyés des devis.

) Conformément a la loi : au moyen du formulaire qui a accompagné 1’0.J. de
I’A.G.O. du 25 mars 2023 et qui doit étre renvoyé a la syndic (complété, daté et
signé) : TOUS les documents relatifs a la copropriété seront transmis par la voie
électronique aux copropriétaires qui en ont émis le désir. La loi exige toujours
Pexpédition d’un O.J. sous pli recommandé postal excepté si un autre mode
de communication a été demandé par écrit par Uintéressé 11! (pas de e-mail).
Le formulaire ad hoc a été envoyé @ TOUS les copropriétaires.




Le Président de cette A.G.E.. I’a déclarée ouverte 4 15h31.

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE PROPREMENT DITE

1.6). PV.-A.G.0.2023

1.8)  Election scrutateur :
A.G.E. de ce jour

3.4)A° Chissis en bois :

3.4)B° Chéssis en aluminium :

3.4)C° Chéssis en PVC :

3.5)A° Société Abihome :

3.5)B° Société Querjan :

3.5)C° Société HD Window :

Résultats des votes :

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Une seule candidate : (D dont 12

candidature a été retenue

Adopté par 377 voix sur 377 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de :
Conclusion : adopté

ne pouvait pas voter (57 Q)

Accepté par zéro voix sur 689 voix valables
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : refusé

Accepté par zéro voix sur 689 voix valables
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : refusé

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables
Refusé par : zéro voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par zéro voix sur 689 voix valables
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : refusé

Accepté par zéro voix sur 689 voix valables
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : refusé

Accepté par zéro voix sur 689 voix valables
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : refusé



3.5)D° Société HD Chassis TEC :  Accepté par 689 voix sur 689 voix valables
Refusé par : zéro voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant
Conclusion : adepté

4.1)  Frais postaux privés payés par copropriétaires
Accepté par zéré voix sur 689 voix valables
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant
Conclusion ; refusé

4.1) Frais postaux privés payés par destinataires
Accepté par 689 voix sur 689 voix valables
Refusé par : zére voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant
Conclusion : adopté

L’assemblée générale extraordinaire a été cloturée & 16h41

Veuillez agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, mes sincéres salutations.

Cl. Hamaque - syndic % Z
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ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE CAMBIER

PLACE GENKERAL MEISER , 5 1030 BRUXELLES
N° entreprise : 0781.949.761

PROCES VERBAL - ASSEMBLEE GENERALE DU 25 MARS 2023.

PRELIMINAIRES

a) Six personnes seulement é : nt représentées a 15h00 :
grice 3 D’amabilité de Wui ont sollicité
copropriétaire(s) et procuration(s) avec présentation d’un mandataire identifié
par un mandant : I’A.G.O. de ce jour a pu se dérouler !

b) Attendu la présence ou la représentation de 7 copropriétaires (sur 13) possédant
ensemble 689 parts proportionnelles (sur 1.000) : I’assemblée générale ainsi

constituée pouvait valablement délibérer.

"\ J Dpaticeent (it DU aant

représenté.

Le secrétariat a été tenu par la syndic.

La feuille d’appel a été signée par les participants.
a) Copropriétaires présents = 360 quotités

M
b) Copropriétaires absents mais représentes au moment !c ”appel = !!! quotlltg

(A4PL-66QetGD-8Q)
représenté par Mme S. Van Minnenbruggen
66Q;5PL-66Q;7PI-66Q;7M~-57Q)
representé par Mme A.-M. Hamaque
) Copropriétaires absents et non représentés au moment de I’appel : 311 quotités

Par votes oraux, & main levée et gkunanimité des votants présents et mandatés : Melle
Migliore a été choisie pour assumer la fonction de Présidente de cette assemblée.

Chaque participant a regu un bulletin de vote : tous préalablement indicatés.

La modalité des inscriptions des choix a été rappelée et mentionnée sur le bulletin des
votes : inscrire chaque fois les quotités et non tracer une croix.

Rappels de la syndic :
a) Chaque vote sollicité peut &tre précédé de commentaires / questions et réponses

se rapportant uniquement au point déterminé 2 1°0.J.
b) Tous les travaux nécessitent la demande de trois devis.
©) A AG de mars 2011, verbalement, les copropriétaires présents et domiciliés



8)

d

ailleurs qu’a la place Meiser n°5 a 1030 Bruxelles avaient émis le souhait de ne
plus recevoir de documents sous pli recommandé postal. Ces demandes ont été
confirmées par écrit par toutes et tous.

Conformément & la loi : au moyen du formulaire qui a accompagné 1’0.J. de
ce jour et devant parvenir i la syndic pour le 29 de ce mois au plus tard, a partir
de ce jour, TOUS les documents relatifs i la copropriété seront transmis par la
voie électronique aux copropriétaires qui en ‘ont émis le désir. La loi exige
toujours Pexpédition d’un 0.J. sous pli recommandé postal excepté si un autre
mode de communication a été demandé par écrit par lintéressé !!!

Communications de la syndic AVANT Pouverture de I’A.G.O.

4)

a)
b)

d)

B)
a)

b)

INFORMATIONS QUI LUI SONT PARVENUES APRES L’ENVOI DE LA
CONVOCATION ACCOMPAGNEE DE L’0.J. DEL'A.G.0. DU 25 - 03 - 2023
02-03-2023 : Filet fagade arriére détaché comme suite aux vents violents
(tourbillons). Pour réparation : des devis seront demandés a plusieurs entreprises
07-03-2023: Tarifs et modifications de travail de la société EASY SYNDIC
Qusqu a 19 appartements)
Apres signature du contrat et avant toute mise en place de la gestion de
I'immeuble Résidence Cambier, la copropriété serait redevable de +/-
2.500,00 € au syndic. Quid du montant restant au F.de roulement ?
* 11 convient d'étre attentif au fait que si les AGO sont organisées :
le WE : honoraires majorés de 250,00 €,
ailleurs qu'au siége social : honoraires majorés de 60,00 €
en cas d'annulation : majoration de 200,00 € voire 350,00 €
durée de I'A.G.O. : 2h - tout dépassement facturé 75,00 € / heure
pas de signature possibie du PV de 'AGO : coiit de la
finalisation = 75,00 €
13-03-2023: Non respect des régles urbanistiques devant &tre appliquées en zone
ZICHEE
* 6 PL inclusion d’un aérateur circulaire : partie gauche de l'attique de la
cuisine (inexistant a la construction du bétiment)
* 6 PL pas d’attigue au chdssis de la chambre
* 4 PL pas d’attique au chdssis de la chambre
Dans un délai non encore défini: le remplacement de tous les chéssis d*un
immeuble (@ faire placer en méme temps) avec pose d’un triple vitrage (PVC ou
bois 7) ; le respect de ’uniformité sera exigé par la Région bruxelloise.
févr. 2023 : Transmission aux propriétaires résidents et aux locataires des
formulaires ad hoc regus du SPFéconomie: demande visant 1’éventuelle
perception d’une prime « gaz copropriété ».
Quid de I’accusé de réception envoyé par SPFéconomie comme suite au
renvoi de ce formulaire ?

o O o ©

ARETENIR :

En aucun cas, en aucune circonstance (sauf urgence : eau, gaz, électricité,
incendie) ni une technicienne de surface, ni un ouvrier d’une entreprise ne sont
au service d’un copropriétaire résident ou non, d*un bailleur ou d’un locataire :
ces personnes sont au service de la copropriété sous I’autorité et la surveillance
du syndic.

Un syndic ne peut pas déléguer les devoirs et pouvoirs de sa charge. Il ne peut
pas confier / céder une clef donnant accés & un local réservé a la copropriété
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c)

a)
b)

d

d)

voire aux copropriétaires résidents (ancienne loge du concierge).

Un syndic ne peut autoriser personne a se rendre sur les toitures EXCEPTE les
ramoneurs et ouvriers dont ’entreprise est chargée d’y effectuer des travaux
ainsi que les experts des compagnies d’assurances et les architectes sollicités par
la copropriété ou délégués par le service de I'urbanisme (commune ou Région),
voire, le cas échéant, des policiers (arrestation de plusieurs malfrats il y a 5 ou
6 ans) !!!

GESTION ADMINISTRATIVE

Les formalités visant la constitution des dossiers relatifs aux demandes de prime
seront confiées 4 un organisme fiable.

Les primes ne peuvent &tre sollicitées que sur présentation des factures
acquittées.

Les éventuels suppléments  verser aux fonds de réserve - dans le délai fixé par
le syndic - devront étre inscrits sur le compte de ’ACP AVANT tout virement &
Pattention de I’entreprise concernée (+/~ 30% = acompte, +/- 50% = pendant
travaux, +/- 20% = travaux termings).

MANDATS ET REPRESENTATIONS

Invitation A toutes et tous : prendre connaissance de 1°0.J. AVANT I’A.G.O.

envoyé, conformément 2 la loi, plus de 15 jours avant la date de la réunion !

Relire le paragraphe “Particularités” de la page 7 de I’invitation accompagnée

de I’O.J. de ce jour !

Relire P’article 13*™ §5 — page 8 du Réglement de copropriété. (loi du 18-06-

2010).

Quel que soit le nombre d’unités (quotités) d’un immeuble : nul ne peut étre

votant pour un total de quotités supérieur 4 10% de celui de Pimmeuble

EXEPTIONS :

e sile mandant posséde plus de 10% des quotités attribuées 4 'immeuble et &
condition que le mandataire ne posséde pas de quotités propres ;

o siletotal des quotités propres augmenté des quotités d’un mandant n’excéde
pas 10% de I’immeuble : (66 Q+8Q)+8Q=82Q.

EN REVANCHE : 57 Q + 57 Q=114 Q sur 1.000 ... non admis par la loi.

Les procurations doivent étre complétées ainsi que formulé sur le document.

La Présidente de cette A.G. ’a déclarée ouverte a4 16h02.

ASSEMBLEE GENERALE PROPREMENT DITE

1.6).

1.6).

Résultats des votes :

PV.-A.G. 2020 Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant
Abstention de : néant
Conclusion : adopté

P.V.-A.G. 2021 Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant
Abstention de : néant
Conclusion : adopté



1.6). PV.-A.G.2022

1.6). P.V.-A.G. 06-2022

3.3) Bilan 2020

3.3) Bilan 2021

3.3) Bilan 2022

4.1)A°a Candidature syndic
ol

4.1)A°b Candidature syndic

4.1)B° Candidature syndic
renouvellement
Mme HAMAQUE
15-04-23 3 14-04-27

42) Election scrutateur :
15-04-23 4 14-04-24

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par 0 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : tous les participants
Abstention de : néant

Conclusion : REFUSE

Accepté par 0 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : tous les participants
Abstention de : néant

Conclusion : REFUSE

Accepté par 557 voix sur 557 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Mme Hamaque ne pouvait pas voter (132 quotités)

Un seul candidat : mu
Adopté par 377 voix sur 3/7 voix valables,

Refusé par : néant

Abstention de : DO

1 pouvait pas voter (57 quotités)



43) Election vérificateur :
15-04-23 a 14-04-24

4.4)A° Election Présidente
du conseil de copropriété
15-04-23 & 14-04-24

4.4)A et B°® Election membre

4.5)A° Mission(s) confiée(s)
au Conseil

5.1) Poursuite préts au 2 PL

6.2)A° Fonds de réserve

diminué a 50% par trim.

7.1) Demande devis extincteurs

7.2). Demande devis PEB

7.3). Demande devis audit
énergétique

Un seul candidat : - et a éié retenu

Adopté par 632 voix sur 632 voix valables.
Refusé par : néant
Abstention de : néant

- adopté

Co i
Mwe pouvait pas voter (57 quotités)

Une seule candidate :

Adopté par 632 voix sur 632 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

pouvait pas voter (37 quotités)

AUCUN CANDIDAT

AUCUNE MISSION

Accepté par :

0 voix sur 689 voix valables.

Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion :

Accepté par :

Refusé par : 501 voix sur 632 voix valables

on valable :

Conclusion :

REFUSE

131 voix sur 632 voix valables.

Adopté par : 434 voix sur 434 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de :

Conclusion : adopte

Priorité : n°3

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Priorité : n°2

Accepté 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Priorité : n°1

retenue



7.4). Demande devis
isolation toiture

7.5). Demande devis
panneaux solaires

7.6). Demande devis
isolation fagades

7.7). Demande devis
modification chauffage

7.8). Demande devis
placement répartiteurs

7.9). Demande devis
Remplacement 3 chissis
Rdec. Coté Plasky

8.1) Approbation du budget
ordinaire 2023

8.2) Approbation du budget
extraordinaire 2023

Accepté par : 0 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : 689 voix sur 689 vois valables

Abstention de 4
Conclusi

Accepté par : 0 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : REFUSE

Accepté par 255 voix sur 689 voix valables.
fusé par 434 voix sur 689 voi

Conclusion : REFUSE

Accepté par 0 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : 689 voix sur 689 voix valables
Abstention de : néant

Conclusion : REFUSE

Accepté par 6 i 0ix valables.
Refusé par : M-57Q
Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Priorité : dans les meilleurs délais — selon choix
écrits des copropriétaires aprés présentation de
trois devis (préférence énoncée : PVC)

Accepte par : 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

Accepté par : 689 voix sur 689 voix valables.
Refusé par : néant

Abstention de : néant

Conclusion : adopté

L’assemblée générale a été cloturée i 17h52.




Le procés-verbal original des décisions prises par I’assemblée générale est conservé dans les
archives.

Avec mes remerciements quant a la confiance que vous continuez & m’accorder, veuillez agréer,
Madame, Mademoiselle, Monsieur, I’expression de mes meilleurs sentiments.

Cl. Hamagque, Syndic. /qp /A

e
Ann. : 2 feuillets  P.V. récapitulatif des votes avec calcul des majorités requises.

Pour information : Notaire DERYNCK






ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE CAMBIER

PLACE GENERAL MEISER , 5/15 1030 BRUXELLES
Compte courant : BE26 2160 4487 96 29 Compte épargne BE60 2107 4423 437
N° ENTREPRISE /0781.949.761
Syndic : Madame HAMAQUE GSM : 049-650 74 35 claudine hamague(@.email.com

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
PROCES-VERBAL REDIGE LE 11 WMIARS 2022 A 18h30.

Rappels : organisations des expéditions
Linvitation, I’0.J. et les annexes s’y rapportant ont été envoyés
le 04-06-2022 : par courrier simple _
par courrier électronique & tous les autres copropriétaires
le 07-06-2022 :  par courrier électronique au Notaire Derynck (pour info)

Attendu la présence et la représentation de 8 propriétaires sur 13 (y compris la défunte non représentée)
possédant ensemble 755 quotités sur 1.000 : 1’assemblée générale ainsi constituée pouvait valablement
delibérer.

Etaient absents et non représentés :

2M 57 quotités
3M 57 quotités
: 57 quotités

66 quotités (déés : 31-08-2018)
8 quotités

Rappel a été fait par la syndic quant 4 la modalité des inscriptions des choix (inscrire les quotités et non tracer
une croix).

Par votes oraux et a I’'unanimité des voix présentes et représentées, 1’assemblée générale a désigné Melle
la fonction de Présidente de I’ A.G.E qui a ouvert la séance a 15h47.

Un bulletin de votes a été remis a chaque participante(e).

Chaque participant(e) a admis qu’un ascenseur “en panne aussi réguliérement” depuis début janvier 2022
devenait une situation impossible 4 vivre.
La syndic :

- ayant contacté plusieurs firmes dont les prix étaient nettement supérieurs a ceux du devis regu de
I’ascensoriste Charles ... MAIS qui,,AUSSI, n’étaient pas du tout favorables quant a une
intervention du fait d’un contrat d’entretien existant auprés de la société Charles,

- ayantrecu des commentaires rassurants de Test Achats quant au montant du devis, ...

- vu P'URGENCE et le contrat d’entretien existant : un seul devis est proposé aux votes des
copropriétaires et mandataires.

Résultat des votes :

Point 4 A°:
Selon devis : remplacement du tableau des commandes de 1’ascenseur par la firme CHARLES :
acceptation a I’unanimité 755 voix POUR sur 755 voix valables
Point 4 B®
Pour contribution au chantier précité, utiligation de I’acompte versé par Me Coppieters pour le compte
du 2 PL (succession vacante) 755 voix Pour sur 755 voix valables

La séance a été cloturée a 16120
Je vous prie d’agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, I’expression de mes meilleurs sentiments.

Cl. Hamaque - syndic







ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE CAMBIER

PLACE GENERAL MEISER , 5/15 1030 BRUXELLES
Compte courant : BE26 2100 4487 96 29 Compte épargne BE60 2107 4423 437
N° ENTREPRISE / 0781.949.761
Syndic : Madame HAMAQUE GSM : 049-650 74 35 claudine. hamaqgue@oemail.com

ASSEMBLEE GENERALE ASSOUPLIE VIA UNE PROCEDURE ECRITE

PROCES-VERBAL CLOTURE LE 20 MARS 2022 A 16h30.

1§ Rappels : organisations des expéditions
1) A.G.A.n°l:
L’invitation a voter par écrit, I’O.J. et les annexes s’y rapportant ont été envoyés

le 22-02-2022 et le 31-12-2021. &
a) par courrier simple a tous les copropriétaires

b) par courrier électronique au Notaire Derynck (pour info)

) Bulletins des votes : A.G.A n°1
1) Copropriétaires ayant renvoyé, pour le 20 mars 2022 a 16h00, leur bulletin de vote

complété, daté et signé :

NOM, SITUATIONS QUOTITES RECUS
8/9 132 quotités 25-02-22
3,5, 7PLet7M 255 quotités 25-02-22
1M 57 quotités 03-03-22

M 4M 57 quotités 07-03-22
4 PL et GD/1 74 quotités 13-03-22
1PL 57 quotités 13-03-22

Me 5M 57 quotités 20-03-22

689 quotités

2) Copropriétaires n’ayant pas renvoyé leur bulletin de vote pour le 20 mars 2022 4 1 6h00
NOMS SITUATIONS QUOTITES

2PL 66 quotités
3IM 57 quotités
6PL 66 quotités
6M 57 quotités
2M 57 quotités
GG./2 8 quotités

311 quotités

L’ ACP Résidence Cambier comptant 13 copropriétaires (y compris la succession vacante) dont
les biens sont répartis en1.000 quotités :
7 bulletins de vote et 501 voix minimum étaient nécessaires pour valider 'A.G.A
7 bulletins de vote ont été renvoyés i la syndic portant le total des voix 4 689

Rappel : les bulletins non renvoyés , les abstentions, votes nuls (=ratures) ou blancs n’interviennent
pas dans le total des voix en vue du calcul des majorités requises

III) Mandats :
Celui de la Présidente du conseil de copropriété, du commissaire aux comptes et de la syndic sont

automatiquement reconduits jusques au 14 avril 2023.



V)

V)

Signatures des procés-verbaux :

Au cours deI’A.G. de 2023, les P.V. des A.G. de 2020, et 2022 seront signés par le (la) Président(e)

de I’assemblée,

Résultats des votes recus en temps utile et correspondant aux numérotations de PO.JJAGA-

1.1)

3.2)

4.2)

7.1)

7.2)

9.2)

10.2)

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de

Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

132 +255+57+57+74 +57+57
néant )

néant

néant

adopté

132 +255+57+57+74 + 57+ 57
néant

néant

neant

adopté

132 + 255+ 57+ 57+ 74 + 57 +57
néant

néant

néant

adopté

132 +255+57+57+74+57+57
néant

néant

néant

adopté

132 + 2554+ 57 + 57 + 57

néant
adopté

132 +255 4+ 57+ 57

rna 57
neant
adopté
132 +255 457 + 57
ha 57

adopté

refusé

N



10. 4) Choisi par 132 + 255 + 57 + 57 + 57
Opposition de
Abstention de I
Vote nul / blancde  néant
Conclusion : adopté

VII) Tableau des choix des copropriétaires
Ainsi que chaque année, vous trouverez ci-joint le tableau récapitulatif des décisions adoptées ou
refusées et se conformant aux votes écrits comptant pour les calculs des majorités requises.

VIII) Présence d’un extincteur dans chaque garage
Aucune information ne m’a été communiquée 2 ce sujet (demande 2021)

IX)  Cléture des votes par la syndic seule :
Le 20 mars 2 16h30.

Pour information : au Notaire Derynck via voie électronique.

Veuillez agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, I’ expression de mes sentiments les meilleurs.

Cl. Hamaque — syndic Bruxelles, le 20 mars 2022







ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE CAMBIER
PLACE GENERAL MEISER , 5 1030 BRUXELLES

Compte courant : BE26 2100 4487 96 29 Compte épargne BEG0 2107 4423 437

PROCES VERBAL DES VOTES de I

ASSEMBLEE GENERALE A DISTANCE DE MARS 2021.

Bruxelles, le 21 mars 2021
) Rappels — organisation des expéditions :
1) L’invitation a voter par écrit, I’0.J. et les annexes s’y rapportant ont été envoyés
le 25-02-2021

a) par e-mail a :

b) par courrier & : Mme J.

2) Un bulletin de vote seul a été envoyé aux copropriétaires par courrier postal simple
le 25-02-2021 excepté aux copropriétaires résidant d ’adresse de ’immeuble qui ’'ont
recu dans leur boite a lettres le méme jour.

) Bulletins des votes
1) Copropriétaires ayant renvoyé, pour le 20 mars 2021, le bulletin de vote complété, daté et

signé ;
SITUATIONS QUOTITES RECUS
8/9 132 quotités 25-02-21
) 3,5,7PLet7M 255 quotités 27-02-21
2M 57 quotités 05-03-21
4 M 57 quotités 08-03-21
GG./2 8 quotités 09-03-21
4 PL et GD/1 74 quotités 09-03-21
ImRPL 57 quotités 17-03-21
1M 57 quotités 19-03-21
697 quotités

2) Copropriétaires n’ayant pas renvoyé leur bulletin de vote pour le 21 mars 2021 :

NOMS SITUATIONS QUOTITES

2PL 66 quotités adm. curateur
3iM 57 quotités
5M 57 quotités
6 PL 66 quotités
6 M _57 quotités

303 quotités
L’ACP Résidence Cambier compte 13 copropriétaires dont les biens sont répartis enl.000 quotités
9 bulletins de vote ont été renvoyés a la syndic portant ainsi le total des voix valables a 697
50 % = 349 voix et 2/3 = 465 voix si aucune abstention ni vote nul ou blanc.
Rappel : les bulletins non renvoyés (=absences), les abstentions, votes nuls (=ratures) ou blancs
n’interviennent pas dans le total des voix en vue du calcul des majorités requises.



1)

v

V)

Mandats :

Celui de la Présidente du conseil de copropriété, du commissaire aux comptes et de la syndic sont
automatiquement reconduits jusques au 14 avril 2022.

Signatures :

Au cours de ’A.G. de 2022, les P.V,, bilans et autres documents seront signés par les chargés d’une
mission ainsi que par les copropriétaires ou mandataires qui y seront présents.

Résultats des votes recus en temps utile et correspendant aux numérotations de I’0.J.

1. 2) a Choisi par

Opposition de
Abstention de

Vote nul / blanc de
Conclusion ;

1. 2) b Choisi par

3.3)

4.2)

5. 1)

7.1)

Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusion :

Choisi par
Choix : FKdesign

ABM construct
P tits tours a Bois — avec option
P tits tours a Bois — sans option

Opposition de
Abstention de
Vote nul / blanc de
Conclusions :

689 voix (132 + 255+ 57+ 57+ 74 + 57+ 57)
néant

néant
adopté par 689 voix sur 689

689 voix (132 + 255+ 57 + 57+ 74 + 57 + 57)
néant

néant

adopté par 689 voix sur 689

557 voix (255 + 57 + 57 + 74 + 57 + 57)

néant

néant

adopté par 557 voix sur 557 (la syndic 132 q. ne peut pas voter)

557 voix (255 + 57+ 57 + 74 + 57 + 57)

néant

néant

adopté par 557 voix sur 557 (la syndic 132 q. ne peut pas voter)

575 voix (132 + 255+ 57 + 57 + 74)
néant

S T,

adopte par 575 voix sur 575

575 voix (132 + 255 + 57 + 57 + 74)
(74)

(57)

néant

(132 + 255 +57)
néant

G 57,

adopte par >/5 voix sur 575
1 ¢té choisie par
444 voix sur 575 soit plus de 2/3 des voix nécessaires.




7.2) Choisi par 246 voix (132 + 57 + 57
eposton e GRS Rl
Abstention de R
Vote nul / blanc de *
Conclusion : refus@gpar 386 voix sur 632
8 Choisi par 558 voix + + 57+ 57 + 57)
Opposition de M
Abstention de B g il e
Vote nul / blanc de  néant
Conclusion : adopté par 558 voix sur 632
9.1) Choisi par 632 voix (132 + 255+ 57 + 57 + 74 + 57)
Oppositon de néant
Abstention de _
Vote nul / blanc de  néant
Conclusion : adopté par 632 voix sur 632
9.2) Choisi par 632 voix (132 + 255+ 57 + 57 + 74 + 57)
Opposition de néant
Abstention de (D
Vote nul / blanc de  néant
Conclusion : adopté par 632 voix sur 632

3

VI)  Tableau des choix des copropriétaires
Ainsi que chaque année, vous trouverez ci-joint le tableau récapitulatif des décisions adoptées ou
refusées se conformant aux votes écrits comptant pour les calculs des majorités requises.

VII) Entretien et mise en conformité des chauffe-eau au gaz - complément
Eu égard a I’entretien obligatoire des chauffe-eau au gaz et ceux-ci étant privés : ni la copropriété, ni

~ son conseil, ni la syndic ne porteront une quelconque responsabilité en cas d’accident dii 4 [’un d’eux

et engendrant des sinistres aux parties communes et/ou au(x) bien(s) des autres copropriétaires mais
aussi, le cas échéant, causant des dommages aux immeubles proches de I’immeuble Résidence
Cambier . (remarque en partie déja inscrite au PVdes débats de I’AG du 17 mars 2018).

VIII) Présence d’un extincteur dans chague garage
Aucune information ne m’a été communiquée & ce sujet.

[X) Cloture des votes par la syndic seule :

Le 20 mars a 20h00.

Veuillez agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, I’expression de mes sentiments les meilleurs.

Wit
B eoge

e

Cl. Hamaque - syndic






ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE CAMBIER
PLACE GENERAL MEISER , 5 1030 BRUXELLES

Compte courant : BE26 2100 4487 96 29 Compte épargne BE60 2107 4423 437

COMPLEMENT AU PROCES VERBAL DES VOTES de I’

ASSEMBLEE GENERALE A DISTANCE DE MARS 2021.

Bruxelles, le ler mai 2021

Objet :

Faisant suite & ’augmentation des matériaux annoncée fin mars, de nouveaux devis ont été demandés aux
entreprises qui avaient présenté le leur début 2020 et ont été transmis & tous les copropriétaires dans le dessein
qu’aucun reproche ne puisse étre adressé 4 la syndic quant au cofit réel du remplacement de la balustrade du
jardinet a I’identique en 2021 (sans réparation des pierres).

Résultats des choix des copropriétaires ayant renvoyé leur document en temps utile : 11 sur 13

Recu le NOMS SITUATIONS QUOTITES CHOIX
27-04-21 8/9 132 FK design
27-04-21 3PL, 5PL, 7PL,7M 255 FK design
27-04-21 4M 57 FK design
28-04-21 4PL, GD 74 FK design
28-04-21 6PL 66 FK design
29-04-21 1M 57 pas de préférence
29-04-21 1PL 57 FK design
29-04-21 SM 57 FK design
29-04-21 6M 57 A.B.M. Construct
30-04-21 3M 57 FK design
30-04-21 M 57 A.B.M. Construct

755 57 114

Total des “voix” exprimées : 926 sur 1.000
Pas de réponse du curateur a la succession Vermeire = 66 quotités ni de la S.A. Majon = § quotités.

Pour adoption : 2/3 des choix valables sont nécessaires soit 926 — 57 (1M) = 869 voix :X 2 = 580 voix
3

L’entreprise FK design a obtenu 755 voix de préférence et a donc été choisie.

Je vous remercie de votre massive participation,

Cl. Hamaque - syndic %; .



01/05/2021 Gmail - OFFRE DE PRIX n° 12 du 20 avril 2021

{:} Eﬁai Claudine Hamagque <claudine.hamaque@gmail.com>

OFFRE DE PRIX n° 12 du 20 avril 2021

1 message

Claudine Hamaque m 1 mai 2021 & 08:29
A : FKdesign <fkdesign1120@gmail.com

Concerne : ACP Résidence Cambier - Place Général Meiser, 5 a 1030 Bruxelles

Monsieur,

Jai le plaisir de vous faire savoir que les copropriétaires ont choisi votre société aux fins de faire procéder au
remplacement de la balustrade du jardinet. Vous trouverez ci-joint ['offre de prix vous communiquant mon accord
ainsi que le devis de 2020 qui nous spécifiait que cette balustrade serait "remise a l'identique”.

Voudriez-vous m'informer quant aux modalités de paiement et la date approximative de ce chantier.

En vous remerciant de votre bonne attention, veuillez agréer, Monsieur, 'expression de mes sentiments les meilleurs.

; Cl. Hamaque - syndic

Garanti sans virus. www.avast.com
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