
''rrcAulscH vERsLAG vAN HET oNDERzoEK vAN DE KWALtrEtr vAN zELFsrANDtcE woNtNGEN

Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

Dossiernummer (van de woning in het gebouw): EN23-013602
Datum van het ondezoek: 09/02/2024

Voor- en achternaam van de woningcontroleur: Brahim Ouadini Handtekening:

Epp

Geavanceerd digitaal ondeftekend in VLOK
door Brahim Ouadini op 09/02/2024 16:51

Erkenningsnummer van de woningcontroleu r:

Telefoonnummer: 0491 35 61 42

Administratieve eenheid: Afdeling Woningkwaliteit

Dossiernummer PA23-01 1745

Adres: Sfeenweg op Heindonk 91 , 2801 Mechelen

Kadastrale ligging: 1201 2, 8,0220/00Y000
Algemene beschrijving van het gebouw: - Een halfopen bebouwing (eengezinswoning) met een gelijkvtoers, eersÍe- en
tweede verdiepine onder een zadeldak met leien en een achterbouw.

Nummer, letter, verdiepino: Steenweg op Heindonk 91 , 2801 Mechelen, Eengezinswoning - -
Beschrijving: De woning t's a/s volgÍ ingedeeld: gelijkvloers: leefruimte, keuken, badkamer met toitet - 1eV: 2 staapkamers -
2eV: 1 slaapkamer/zolderruimte
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Deel B: Gebouw

ln deze rubriek gêeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de woning zich bevindt.
Het gebouw wordl in pincipe van binnenuit beoordeeld.
De beoordeling is bepêrkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk nêgatief effect hebben op de bewoning van het hele gebouw
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Catêqorie

I il ilt

oMlluLsgL
í DAK(EN)

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, ...)

11 aantasting en/ofdoorbuiging van de dragende dakelementen / buitêndakse schouw onstabiel /.,.

VOCHTSCHADE

12 vochtschadeplafondgemeenschappelukêdelen

2 BUITENMUREN (en gêmeenschappelijke muÍen)

STABILITEIT

21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelêmenten

VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemeenschappeluk deel van het pand (lrappenhal, inkomhal, keldêr...)

t-tí--.l E
beperkt/ernstig/zeerernstig E E El

EEE
beperkt/ernstig/zaerernstig EE El

ÊIT.IN.EN.SïRUCTUtJR

3 DRAGENDE BINNENMUREN

STABILITEIT

31 vervorming en/ofscheurvormingvandragende binnenmurenofelementên

VOCHTSCHADE

32 vochtschadê in het gemeenschappelijk dêel van het pand (trappenhal, inkomhal, kelder...)

4 DRAAGVLOER(EN)

STABILITEIT

41 onderdimensioneringen/ofaantastingvandedraagstruituur

beperkt / ernstig / zeer ernstig

EEE
EEE

Etl
TSCI{NISEHË NSïALLATIES E}I BRANDVEILIG!'E'O

5 ELEKTRICITEIT

51 lndicatie van een risico op elektrocutie/brand

6 GAS- OF STOOKOLIE.INSTALLATIE

61 indicatie van eên risico op ontploffingibrand

7 WATER

71 watertoêvoer niet aÍsluitbaar / toegankelijk voor alle bêwoners

S VEILIGHEID. EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewêzen door de burgemeestêr, bllikt

brandonveiligheid

82 hetgebouwvoldoet niêt aan de rookmeldersvêrplichting

83 andêrvêilighsids-en/ofgezondheidsrisico

ttE
EE

E

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van 6ategoriê ll, adviseêrt de gewestêlUke ambtenaar ALLE WONINGEN lN HET GEBOUW ongeschikt tê verklaren en hêt

conformiteitsattest tê weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie lll, adviseêrt de gewestelijke ambtenaar ALLE WoNINGEN lN HET GEBOUW onbewoonbaar en ongeschikt te

verklaren en het conformitêitsattest lê wêigerên.

E o" g"*"ateliike ambtsnaar advisêert de burgemeester êên ondezoek naar dê brandveiligheid tê lat€n uitvo€rên.

E D" g"*uatelijkê ambtenaar adviseerl de burgêmeester een ondezoek naar.............,......... te laten uitvoeren.

OPMERKINGEN:
Bijkomende opmerkingên:

EINDBEOOR$ELING OTEL B lt ilt

0 0 U
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Deel C: Woning

ln deze rubriek gêeft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke woning in het gebouw.
Het gebouw wordl in principevan binnenuit beoordeeld.
De bêoordeling is bepêrkt tot de waarneembare gêbreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning.

oppêrvtaktewoningtrTtí./íl^.
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10 DAK(EN) OF (hellênde èn vlakke) PLAFONDS

VOCHTSCHADE
'101 insijpelend vocht

102 condensêrênd vocht met schimmêlvorming

AFWERKING van de bovenste plafonds

í03 beschadiging (excl. vochtschade) ofverwering / noodzakelijke afuierking ontbreekt

í1 BUITENMUREN (ên gêmêenschappeliJke schêidingsmuren)
VOCHTSCHADE

111 opstijgendvocht/doorslaandvocht

112 condenserend vocht met schimmêlvorming

AFWERKING van dê buitenmuren

113 beschadiging (excl. vochtschade) ofvêrwêring / noodzakelijke afl,verking ontbreekt

í2 RAMEN EN DEUREN

121 êrnstigê tekortkomingen (houtroUcorrosie/disfunctle)

í 3 ONDERSTE (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131 vochtschade

AFWERKING van dê onderslê (draag)vloe(en)
132 beschadiging (excl. vochtschade) ofvenrering / noodzakelijke afilerking ontbrêêkt

beperkt / ernstig / zeer ernstig V E E
beperkt / ernstig / zeer ernstig I E E

E

beperkt / ernstig / zeer ernstig

beperkt / ernstig / zeer ernstig

niet algemeen / alsemeon [ [

E
tl

BINNEHSTRUCïUUR
í4 KELDER(S)

VOCHTSCHADE

141 vochtige keldermurên-vloer / onder water / huls- of kelderavam aanwezig

í5 BINNENWANDEN

VOCHTSCHADE

151 opstijg€nd vocht

152 condenserend vocht m€t schimmêlvorming

AFWERKING van de binnenwandên

153 beschadiging (êxcl. vochtschade) ofvenvering / noodzakelijke afir/erking ontbreekt

í6 TUSSENVLOER(EN) blnnen de woning
AFWERKING van de plafonds

161 beschadiging (excl. vochtschade) ofverwering i noodzakelijke ahilerking ontbreekt

AFWERKING van de (tussên)vloeÍ(en)

162 boschadiging (êxcl. vochtschade) ofverwering i noodzakelijke afi,rrerking ontbreekt

17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

171 trappen, overlopen, borstweringen met gêbruiksonvêilige elêmontên ( te st6il / gêbrêken ...) / trap
naar een woonfunctie ontbreekt

beperkt / ernstig / zeer ernstig 

- 
E E

beperkt / ernstig / zeer ernstig f--1E E

tl

E
EEE

metgebreken=
metgebreken/nietaanwezig E E
motgebreken/nietaanwezig E E

EE
E

Opmerkingen:
- De sanitaire Íuncties/keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een plafondhoogte
van minder dan 180 cm.
- Niet-functionerende installaties en lnstallaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van dê kunst, wordên als onbêstaand beschouwd.

18 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

181 lavabo met aanvoer van warm en koud watêr (tenzij gootstêen aanwezig)

182 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water)

1 83 lig-, zit- of stortbad (met aanvoer van warm en koud water)

184 badkamerfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvrU

185 privé-wc (met watertoevoer en aangesloten op de afuoerlêiding) in oÍ aansluitend bij de woning

186 Het toilet is niet afgêscheiden van woon/keukenfunctie

í9 ELEKTRICITEIT

191 geên stopcontact in dê functie lêeÍkamêr

INSTALL.AïIËS EN COMFORïËISEN
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192 geên stopcontact in een oí meer slaapkamerfunclies

193 geen 2 geaarde stopcontactên in de kêukenfunctie naast dezê in gebruik voor de vaste toestellen

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)

194 in een woonlokaal ofsanitair lokaal ontbreekt een lichtpunt

195 indicatiê van een risico op elektrocutie

20 VERWARMING

201 er is geen vast veMarmingsapparaêt in een leefkamer

21 LICHT

211 of,^/el: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in de woning

ofi^/el: de totalê glasoppêrvlakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minderdan 1 m'

ofi,rrel: onvoldoende natuurlilke verlichting in de functie leefkamer

onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkameríunctiês

212 plafond in dê woonlokalên ligt op minder dan 1 m boven het maaÍveld

22 LUCHTK'IA/ALITEIT

221 er is onvoldoende verluchting van de leef- én de slaapÍunctie / geen mogelijkheid tot verluchting

222 êr is onvoldoende verluchting mogelijk in dê functie leefkamer

223 er is onvoldoende verluchting mogelijk in een of meer slaapkamerfuncties

224 er is onvoldoende verluchting mogeliik in de functie keuken

225 er is onvoldoende verluchting mogeliik in de functie badkamer

226 er is onvoldoende verluchting mogelijk in functie WC

227 indicatie van een risico op CO-vergiftiging

23 TOEGANKELIJKHEID

231 de woning is niêt rechtstreêks toegankelijk vanuit de gemeenschappêlilkê ruimte/openbaar
domein

232 de woning is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelíike gangen, trappen...)

233 ontbrekènde ofonvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanafeerste verdieping)

234 êen andêre woning i kamer of gemeenschappêlUk vertrek is onkêl toegankelijk via de beoordeelde
woning

235 de woning is niêt slotvast afsluitbaar

236 dê woning beschikt niet over êen brievênbus en bêl

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN

241 totale nettovloeroppervlaktê woonlokalen kleiner dan 18m2

(Bij een woning gebouwd of vergund vóór 01 /1 0/2016 wordt de aparte badkamêr meegeteld voor
maximaal 3 m'.)

25 ENERGETISCHE PRESTATIE

quotering in rubriek 25 is ênkel mogelijk indien hêt EPC geen ênêrgiêscore vermeldt die lager is

dan ...

600 open bebouwing

550 halfopen bebouwing

450 gesloten bêbouwing

400 appartemênt

251 de woning bezit niet de vereiste dakisolatie / de aanwezigheid ervan kan niet aangetoond worden

252 de woning bezit niêt de vêreistê dubbele beglazing'

'de vereiste dubbete bêglazing is niet gehaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uit

minimaal 2 glasplaten die op een bepaalde afstand van elkaar luchtdicht met elkaar verbonden

zijn, zodat eên isoterende ruimte Íussên dê glasp/aÍên of spouw onÍstaat) aanwezig is in de

woonlokale n e n bad kame r,

vanaf 01 lO1 12020 tot en mel 31 11212022

vanat 0110112023

26 VEILIGHEID. EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

261 de woning voldoet niêt aan de rookmeldersverplichting

262 anderveiligheids-en/of gezondheidsrisico
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daken kleiner dan 1 6m" / daken E E
groter dan 16m2

-in één woonlokaal / in meerdere 

= =woonlokalen

{

Aantal

MNTAL DEEL B (overdracht)

Als er 7 of meer gebreken van categorie I zijn wordt er een gebrek van categorie ll toêgekend

I il ilt

0 0 0

I il ill

0

ll ilt

J 0 0
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i Bij aanwFzigheid van minstens één gêbrek van categorie ll, adviseeÍ de gewestelijke ambtenaar de WONING ongeschikt te verklaren ên het conformiteitsattest te weigerên.
Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie lll, adviseert de gewestelijke ambtenaar de WONING onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het
conformiteitsattest te weigeren.

OPMERKINGEN:
Er is een EPC aanwezig met een voldoende lage energiescore.

103: - De zolderruimte/slaapkamer werd biikomend voonien van dakisolatie, maar tijdens het onderzoek was het dakvlak nog niet afgewerkt alsook de randafwerking rond
de veluxramen ontbrak.

171: Kelder
- De leuning die werd vootzien aan de keldertrap (grenenhout), bleek aan de onderzijde nog niet vast gemonteerd tegen de kelderwand.
T ra p zol d e rru i mte/sl a apka me r
- De trap die toegang biedt tot de zolderruimte/slaapkamer bleek de leuning niet bruikbaar over de gehete tooplijn en bovendien steil. Om de laatste 6 treden te
overbruggen werd een handgreep geplaatst om een houvast te voorzien. Dit is geen ideale oploss,ng, maar zorgt voor een houvast.

232i ' Dê houten draagbalken van het afdak worden onderuangen door een L-ijzer. Het L-Izer aan de linkenijde ter hoogte van de gemetselde kolom buigt een beetje
door.

Bijkomende opmerkingen:
' Tiidens het onderzoek bleek de voormalige beperlde scheuNorming in de rechter scheidingsmuur in de traphat op dê lste verdieping en boven de binnendeur van de
slaapkamer aan de straatzijde nauwel|ks zichtbaar. De eigenaar heeft de muur ptaatselijk opnieuw bepteisterd en geschilderd.
Niet bewoond
- Tiidens het plaatsbezoek werd vastgesteld dat de woning niet meer wordt bewoond. De vaststellingen die werden gedaan ter ptaatse zijn op basis van het niet in gebruik
nemên van de woning. lndien een controle zou uitgevoerd worden wanneer de woning feitelijk wordt bewoond, kan afhankelijk van de in gebruik name van de
woonvertrekken en eleklrische toestellen een andere beoordeling bekomen worden.
Ventileren
-Bii een ideale ventilatie wordt voldoende verse lucht aangevoerd in de droge woonlokalen (woonkamer, slaapkamers, studeerkamers, speelkamers, ...). Deze stroomt
veNolgens via doorstroomopeningen in binnendeuren of - wanden naar de nafte ruimtes (keuken, badkamer, toilet,...) waar hij via afuoerkanaten of- openingen naar
b u ite n afgevoe rd wo rdt.
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Deel D: Bezettingsnorm

irJ...,!,rr l ; :.j tl ;.l iili

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aanÍalwoonlokalen (leefkame(s), keuken en slaapkame(s)) en

de totale neftovloeropperulakÍe ervan.
Bij een woning met een totale nettovloeroppervlakte van de woonlokalen kleiner dan 1B m' en gebouwd of vergund vóór O111O12016

wordt de oppêrvlakte van de aparte badkamer meegetêld voor maximaal 3 m2.

Een leefruimte van minstens 8 m2 met opên keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan:

de enige kookruimte die geïntegreerd is in de leefruimte.

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomênd wordt bij hellende plafonds de nettovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:

- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlaktê kleiner is dan 4 m2;

- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens22O cm hebben'

i.rl{i lt1li ii.1

totale nettovloeroppervlakte (in m'z) van
tot

0
'tB

18
27

27
40

40
50

50
60

60
70

70
79

79
B7

87
96

96
104

104
112

mogelijk aantal personên 0 1 2 3 4 5 7 8 I 10

Vanaf 96 m2 nettovloeroppervlakte geldt elke bijkomende B m' voor één bijkomende persoon

aantal woonlokalen 1 2 3 4 5 6

moqeliik aantal personên 2 2 3 5 '10

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon'

i l:: l i! li,,,'', "4': í:,,, i.i1'.{.i:i iliÍ lx 1 ír,ir i

Deze woning kan bewoond worden door maximaal personen (= kleinste aantal)6
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