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CONDITIONS DE VENTES UNIFORMES POUR LES VENTES

PUBLIQUE ONLINE sur biddit.be

AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

L& huit octobre

Nous, Maitre Philippe de WASSEIGE, Notaire 4 la résidence de Rochefort,
procédons a I'établissement des conditions de vente de la vente publigue online sur
biddit.be du bien décrit ci-dessous, a la requéte et en présence de :

Cet exposé fait,

l.e requérant Nous a requis de dresser ainsi qu'il suit

LE CAHIER DES CHARGES, clauses et conditions auxguelles sera vendu
le(s) bien(s) immeuble(s) décrit(s) ci-aprés.

Ces conditions de vente contiennent les chapitres suivants :

A

B.
C.
D

Les conditions spéciales ;

L.es conditions générales ;

Las définitions au sein desquelles sont specifies les termes utilisés ;
La/les procuration(s), si reprise(s).

A, CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

DESCRIPTION DES BIENS VENDUS

COMMUNE de ROCHEFORT - 9" division - VILLERS-SUR-LESSE

1/ Une pature sise en lieu-dit « Sypres », cadastree selon titre et exirait
cadastral récent section D numero 011125 P0000, pour une contenance de vingt et
un ares soixante centiares (21a 60ca).

Revenu cadastral non indexé : € 8,00,



2/ Une maison d'habitation située Rue de Jamblinne, 33, cadastrée selon titre
et extrait cadastral récent section D numéro 011115 POQ00, pour une contenance de
trente ares cing centiares (30a 05¢a).

Revenu cadastral non indexé ; € 468,00,

3/ Une pature sise en lieu-dit « Jamblinne », cadastrée selon titre et extrait
cadastral récent section D numeéro 0111M3 P0000, pour une contenance de seize
ares dix centiares (16a 10ca).

Revenu cadastral non indexé : € 6,00.

4/ Une pature sise en lieu-dit « Jamblinne », cadastrée selon titre et extrait
cadastral récent section D numéro 0014P PO000, pour une contenance de neuf ares
dix centiares (9a 10ca).

Revenu cadastral non indexa : € 3,00.

5/ Une pature sise en lieu-dit « Sypres », cadastrée selon titre et extrait
cadastral récent section D numéro 0111X4 P0000, pour une contenance de douze
ares nonante centiares (12a 90c¢a).

Revenu cadastral non indexé : € 5,00,

6/ Une remise située Rue de Jamblinne, 33+, cadastrée selon titre et extrait
cadastral recent section D numéro 0111W4 P0000, pour une contenance de
soixanie-deux centiares (62ca).

Revenu cadastral non indexe : € 21,00,

Soit, pour une contenance totale de nonante ares trente-sept centiares (90a
37ca) (RCNI! total : 511,00 €).

Ci-aprés « le bien »

MODALITES DE LA VENTE

Coordonnees de |'étude

La vente publique est organisée par le Notaire Philippe de WASSEIGE, a
5580 Rochefort, rue Devant Sauveniere, 12,

Tél : 084/24.53.34

philippe.dewasseige@belnot.be

Mise g prix
La mise a prix s'éléve a deux cent dix mille euros (210.000 EUR).

Enchére minimum

L'enchére minimum s'éléve a mille eurcs (1.000 EUR). Cela signifie gu'une
enchére de minimum mille eures (1.000 EUR) doit étre effectuée ou un multiple de
cette somme, et que des encheres inférieures a cetle somme ne seront pas
accepteées.

Début et cléture des enchéres

Le jour et 'heure du début des enchéres est le lundi 25 novembre 2024 3
10 heures.

Le jour et 'heure de la clbture des enchéres est le mardi 3 décembre 2024
a 10 heures, sous réserve d'éventuelles prolongations, conformément a Farticle 8
des conditions générales, en raison du sablier et/ou d'un dysfonctionnement
genéralise de la platefarme d'enchéres.




Jour et heure de signature du PV d'adjudication

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente, le
procés-verbal d’adjudication sera signé en l'étude du Notaire Philippe de
WASSEIGE, soussigné, le mercredi 11 décembre 2024 a AC heures.

Visites

Le bien pourra étre visité par les candidats-acquéreurs durant les 4 semaines
précédant le début des enchéres, sur rendez-vous avec la Société Coach-Invest.com

Tous les renseignements seront repris sur le site de la vente (www.biddit.be)
et tout renseignement complémentaire peut étre demandé en I'étude du Notaire de
WASSEIGE, soussigné.

Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites supplémentaires et/ou de
modifier les horaires de visite dans l'intérét de la vente.

Publicité

L'annonce avec description et photographies sera publiée sur le site
www.biddit.be ainsi que sur les sites "Immoweb", “Immovian” et "Notaire.be" pendant
les quatre semaines précédant I'ouverture des encheres.

CONDITION SUSPENSIVE D’OBTENTION D’'UN FINANCEMENT PAR
L’ADJUDICATAIRE

La vente n'est pas soumise a la condition suspensive d'obtention d'un
financement dans le chef de I'adjudicataire.

PRIX — FRAIS

Pour les prix d'adjudication jusqu’y compris trente mille euros (30.000,00
€), la quote-part dont question a l'article 25 des conditions générales de vente est
egale a :

- de 1,00 € a 15.000,00 € : 37,50% ;

- de 15.001,00 € a 30.000,00 € : 24,50 %.

Le prix sera productif d'intéréts au taux annuel de dix pour cent I'an a partir
de l'expiration du délai prévu dans les conditions générales de vente.

L'adjudicataire doit payer le prix en euros en I'étude du notaire endéans
les six semaines a compter du moment ol I'adjudication est définitive.

L’adjudicataire doit payer les frais (participation forfaitaire dont question a
l'article 25 des conditions générales) de la fagon prévue a l'article 24 pour le paiement
du prix, au plus tard pour le jour de la signature de I'adjudication définitive.

Contrairement a ce qui est indiqué a l'article 15 des conditions générales de

la vente, dont question ci-aprés, il est expressément convenu qu'il ne sera pas fait
application de cette prime de 1%.






Qccupation - Jouissance

Le bien prédécrit est libre d'occupation et vide de tout mobilier (a
Pexception du grenier de la maison et du fournil - outils pour le four a pain et
charbon - pour lesquels l'adjudicataire en fera son affaire personnelle).

L'adjudicataire en aura la propriété a partir du jour ou la vente est définitive,
et la jouissance par la possession réelle & partir du paiement total des prix, frais,
interéts et accessoires.

it est ici précisé qu'en date du 1% avrit 2015, NG

on

—

concly avec les voising,
I .o convention de création d'un droit de jouissance personnel dont
les termes sont les suivants :

« Il est convenu expressément ¢ce qui suit -

Les soussignés sous 1 a 3 concédent, leur vie durant, au profit des
soussignés sous 4 un droit de jouissance personnel sur la parcelle reprise sous lisere
vert au plan cl-annexe, gratu,

Pour autant que de besoin, il est precise que le chemin existant n'est pas
compris dans le triangle repris sous liseré vert,

Ce droit comprend le passage, l'exploitation el I'éraction de batiment. Il sera
transférs aux mémes conditions aux enfants || TR ov 'un d'eux en cas de
reprise de la maison.

Ce droit s'éteindra de plein droit au déces du dernier des enfants | NNRNREGGK
propriétaire de la maison ou en cas de vente, et en donnera lieu a aucun compte ou
restitution.

Les comparants s'abfigent tant pour eux-mémes que pour leurs ayant-droits
a respecter les présentes.

Les parties dispensent d'authentifier ledit acte, de procéder a la formalité de
{'Enregistrement et de fe faire transcrire au Bureau des Flypothéques. »

L'adjudicataire sera subrogé aux droits et abligations en découlant pour le
propriétaire pour autant qu'elies solent encore d'application et ¢ce sans intervention
du propriétaire ni recours contre Iui,

Transfert de propriété et des risques — Assurances
L'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment od
Fadjudication devient définitive.
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Les risques inherents au bien vendu sont transmis a F'adjudicataire dés le
mornent oo l'adjudication devient définitive. Dés ce moment, I'adjudicataire doit, s'il
souhaite étre assuré, se charger lui-méme de l'assurance contre lincendie &t les
périls connexes.

Le proprietaire est tenu d'assurer le bien contre lincendie el les périls
connexes jusqu'au huitiéme jour a compter du moment oG l'adjudication devient
définitive, sauf pour les ventes publiques judiciaires ou aucune garantie ne peut étre
donnée.

Abonnements eau, gaz, électricité

L'adjudicataire prendra & son nom, dés le moment de son enlrée en
jouissance (sauf si la loi I'y oblige plus t6t), les abonnements a l'eau, au gaz, a
I'électricité ainsi gu'a tout service de méme nature ou, si la |égislation I'y autorise, 2
en conclure de nouveaux. H aura en parell cas a en supporter les redevances a
compter de ce momeant, de sorte que le requérant ne puisse plus étre recherché a ce
sujet,

Impdts

L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes, précomptes
et autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce &
compter du jour ol le prix devient exigible ou 4 compter de son entrée en jouissance
si celle-ci intervient plus 181, Les taxes sur terraing non batis, sur les résidences
secondaires, sur les inoccupés ou abandonnes, ainsi gue les taxes de recouvrement
déja établies, restent integralement a charge du requérant pour I'année en cours.

Etat du bien — Garanties — Mitoyenneté - Servitudes

Le bien est vendu dans I'élat oG il se trouve au jour de Fadjudication, méme
s'il ne satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou
caches el sans aucun recours ni droit de renoncer a la vente, mame lorsque la
description des biens et lindication des servitudes est erronée, imprécise ou
incompléte,

L'exoneration de la garantie des vices cachés ne vaut pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Dans Phypothése ou la présente vente est faite par autorité de justice, la
garantie des vices cachés n'a pas lieu, conformément a l'article 1649 du Code Civil).

L'adjudicataire sera sans recours contre qui que ce soit et le Notaire
S0USSIgné :

a) pour différence qui pourrait exister en plus ou en moins entre la contenance
reelle et celle indiquée, cette différence fit-elle de plus d'un vingtiéme ;

b) pour vétusté, vices de construction apparents ou cachés, mauvais état ou
entretien des batiments, vices du sol ou du sous-sol et tous autres vices quelconques

c¢) du chef des servitudes passives, apparentes ou occuties, pouvant grever
le bien, ainsi que du chef de foutes servitudes ou prescriptions urbanistiques
quelcongues, plans d'alignement et/ou d'aménagement du territoire ou autres du
méme genre.



L'adjudicataire est censé avoir visité le bien en détail avant la vente ;| une
erreur dans la description détaillée du bien dans les publicités et/ou dans le cahier
des charges, ainsi que dans le procés-verbal de vente publique, ne pourra donner
fieu & aucun recours,

L'adjudicataire aura & s'entendre pour toute mitoyenneté qui serait discutée,
directement avec les tiers intéressés, sans intervention du requérant ni recours contre
lui. it aura notamment & bonifier ou & percevoir personnellement toute mitoyennete
qui ne serait pas encore reglée.

Conditions résultant de titres antérieurs

Interrogé & ce sujet, le requérant a déclare qu'il W'existe aucune servitude, gue
le proptiétaire n'en a concédé aucune et qu'a sa connaissance it n'en existe pas
dautres que celles résultant des stipulations suivantes insérées dans titre de
propriété du propriétaire (concerne les biens numeros 14P et 111M3 - acte de
donation du 26 novembre 2013) et littéralement reproduites comme suit .

w(...)

Lot 8 — La contenance en superficie de vingt-cing ares cinquante-sept
centiares comprend une partie de ['assiette de l'ancienne voirie figurant en pointillé
au plan du procés-verbal et calculé approximativernent d'aprés l'atlas des chemins
vicinaux. Les acquéreurs se défendront de cette situation & leurs frais, risques et
périls, sans l'intervention des vendeurs, ni recours contre eux.

Les adjudicataires feront leur affaire personnelle des stipulations qui
précédent ; ils seront purement et simplement subrogés dans tous les droits et
obligations des vendeuwrs a cet égard. »

L'adjudicataire sera subrogé aux droits et obligations en découlant pour le
propriétaire pour autant qu'elles soient encore d’application et ¢e sans intervention
du propriétaire ni recours contre fui.

Droits dérivés et biens inclus dans la vente

Les droits, actions et prétentions, y compris toutes les garanties et tous les
droits du propriétaire & I'égard de tout entrepreneur, sous-traitant, architecte de méme
gue contre tout promateur, seront transférés a 'adjudicataire.

Le requérant déclare qu'il n'existe aucune action en justice en cours ou
prévisible, en demandant ou défendant, concernant le bien.

La présente vente porte sur le bien prédécrit, en ce compris l'ensemble des
accessoires qui y sont intégrés — appelés immeubles par incorporation —, ou qui lui
sont affectés — appelés immeubles par destination —

Biens exclus de la vente

{es compteurs, canalisations et autres installations se trouvant dans le bien
dori une société distributrice ou tout autre tiers quelcongue justifierait la proprieté,
sont exclus de la vente.

Données cadastrales
Les énonciations cadastrales figurant aux présentes sont données a titre
d'information et sans aucune garantie.




Droit de préemption — droit de préférence

Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant sous la
condition suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de
préférence de toute personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de la
loi ou par convention.

L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que la
loi ou la convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de
vente.

Le requérant déclare qu'il n'y a en I'espéce aucun droit de préemption ni de
préférence.

URBANISME

Situation urbanistique — Réglementation

Le notaire instrumentant rappelle en outre ce qui suit concernant son
intervention :

- son obligation d'information s'exerce subsidiairement a celle du
requérant ;

- elle intervient dans les limites des voies d'accés a l'information et
autres sources d'information, disponibles ;

- elle ne porte ni sur les questions juridiques excentrées du contrat
immobilier, ni sur les aspects impliquant des constatations de nature technique a
propos desquelles le notaire invite les parties a se tourner vers des professionnels
specialisés (jurisconsulte ou administration et/ou architecte, géométre-expert).

Le bien est vendu avec les limitations du droit de propriété qui résultent
notamment du Code du Développement Territorial (ci-aprés, le CoDT), des
prescriptions en matiére d'urbanisme et des arrétés des pouvoirs publics qui peuvent
I'affecter au sujet desquels 'adjudicataire est censé avoir pris toutes informations.

Pour satisfaire au prescrit des articles D.IV.99 et D.IV.100 du CoDT, le notaire
instrumentant a demandé au College communal de Rochefort de Iui délivrer les
informations urbanistiques afférentes au bien, visées a l'article D.IV.99 du CoDT. Le
Collége a répondu par courrier daté du 12 septembre 2024 ce qui suit, littéralement
reproduit ;

« Le bien en cause cadastré division 9, section D, n°11125 est situé :

- en zone agricole au plan de secteur Dinant/Ciney/Rochefort adopté par
arrété royal du 22/01/1979 et qui n'a cessé de produire ses effets pour le
bien précité ;

- en aire agricole au schéma de développement communal ;

- sur le territoire communal ou un guide régional d'urbanisme s'applique.

Le bien en cause cadastré division 9, section D, n°111L5 est situé :

- en partie en zone d'habitat a caractere rural et en partie en zone agricole au
plan de secteur Dinant/Ciney/Rochefort adopté par arrété royal du
22/01/1979 et qui n'a cesse de produire ses effets pour le bien précité ;

- en partie en aire rurale résidentielle et en partie en aire agricole au schéma
de développement communal ;

- sur le territoire communal ou un guide régional d’'urbanisme s'applique ;

- en zone de regime d’assainissement autonome (pas de raccordement aux
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égouts).
Le bien a été construit, selon cadastre, entre 1875 et 1899.
Cette parcelle est traversee par un sentier.
Un permis d'urbanisme a été délivré en date du 17/08/2010 pour Ia
transformation d'un petit hangar en garage.
Une déclaration de classe 3 a été jugée recevable en date du 14/03/2017
pour une citerne a mazout enterrée.

e bien en cause cadastré division 9, section D, n°111M3 est situé :

- an partie en zone ’habitat & caractére rural et en partie en zone agricole au
plan de secteur Dinant/Ciney/Rochefort adopté par arréte royal du
22/01/1979 et qui m'a cessé de produire ses effets pour le bien précite |

- en partie en aire rurale résidentielle et en partfe en aire agricole au schéma
de développement communal ;

- surle territoire communal ot un guide régional d'urbanisme s'applique

- en zone de régime d'assainissement autonome (pas de raccordement aux
égouts),

Le bien en cause cadastré division 9, section D, n®14P est situe :

- en partie en zone d'habitat & caractére rural et en toute petite partie en zone
agricole au plan de secteur Dinant/Ciney/Rochefort adopté par arrété royal
du 22/01/1979 et qui m'a cessé de produire ses effets pour le bien précite ;

- en partie en aire rurale résidentielle et en toute petite partie en aire agricole
au schéma de développement communal ;

- surle territoire communal ou un guide régional d'urbanisme s'applique ;

- en zone de régime d'assainissernent autonome (pas de raccordement aux
égouts).

Le bien en cause cadastré division 9, section D, n®111X4 est situe ;

- en zone agricole au plan de secteur Dinant/Ciney/Rochefort adopte par
arrété royal du 22/01/1879 et qui n'a cesse de produire ses effets pour le
bien précité ;

- en aire agricole au schéma de développement communal ;

- sur le territoire communal o0 un guide régional d'urbanisme s'applique.

Le bien en cause cadastré division 9, section D, n°111W4 est situé :

- en zone agricole au plan de secteur Dinant/Ciney/Rochefort adopté par
arrété royal du 22/01/1979 et qui n'a cessé de produire ses effets pour le
bien précité ;

- en aire agricole au schéma de développement communal |

- surle territoire communal ot un guide régional d'urbanisme s'applique.

Le bien a été construit, selon cadastre, en 1953.

Le présent avis ne donne aucune garantie quant a l'existence legale des
constructions/installations présentes sur ledit bien. La situation des batiments sur
un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions sont régulieres au
niveau urbanistique. Pour rappel, un permis d'urbanisme est requis pour la plupart
des consfructions depuis 1962,

L'absence de constat d'infraction(s) urbanistique(s) dans un proces-verbal
n'exclut pas l'existence d'éventuelles infractions urbanistiques. Il vous appartient
d'interroger les cédant pour obtenir une information précise a ce sufet. De plus, en
cas de doute sur la régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalises
par les propridtaires précédents, il est forternent conseillé aux proprictaires de
s'adresser au service urbanisme de la Commune.
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La reglementation wallonne prévoir un délai de péremption pour certaines
infractions trés limitees en vertu de larticle D.VIIL1T §2 du CoDT, Sile bien a été
achete avec une infraction d'urbanisme, cette dernisre ne sera retirée (si elle jugée
regufiere) que via une procédure d'autorisation urbanistique (permis), peu importe
le changement de proprietaire.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte fimite des
données dont nous disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour
responsables de 'absence ou du caractére incomplet de toute information dont
nous n'avons pas fa gestion directe,

Nous attirons 'attention sur linsuffisance possible des équipements de la
voitie le long de laquelle la parcelle se situe. Lors de la demande de permis
d’'urbanisme (nouvelle construction ou rénovation/extension), le projet devra
inclure des investissements d'équipement dont les charges incomberont &
l'acquéreur, a savoir !

- Silégouttage n'existe pas ou est insuffisant : la construction de la canalisation
d'egout sur toute la longueur de la parcelle ainsi que le long des terraing
constructibles sis entre celle parcelle et Ia limite de voirie équipée avec une
section de canalisalion permetlant de reprendre les eaux pluviales et
d'égouttage de la voirie aprés urbanisation compléte de la zone, ef ce suivant
les regles ef prescriptions techniques habituelles d'application pour les voiries
communales de la Ville de Rochefort, conformément aux prescriptions du
FASH, du Code de I'Fau et du réglement communal relatif aux modalités de
raccordement des eaux a l'égout. En zone d’assainissement autonome, une
station d'épuration individuelle sera imposée,

En ce qui concerne le reste des informations demandées, nous n'avons
pas de remarque particuliere & formuler. »

L’attention des acquéreurs est attirée sur le fait que la parcelle cadastrée
numéro 111L5 est traversée par un sentier. || faudra veiller 4 ce que le passage
jusqu'aux differentes propriétés reste libre et possible en tout temps.

Lotissement
Pas d'application.

Permis et certificats d’'urbanisme (article D.1V.4 du CoDT)

Le proprietaire du bien déclare que le bien ci-dessus a fait P'objet du
permis/certificat d'urbanisme précité, 3ans préjudice des droits en découlant, il mest
pris aucun engagement quant a 1a possibilité d'executer ou de maintenir sur ce bien
les actes et travaux vises a Farticle D.1V.4 du CoDT.

Le notaire instrumentant rappelie :

- qu'aucun des actes et travaux visés a l'article D.IV.4 du CoDT ne peut étre
accompli sur le bien tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ;

- qu'it existe des régles de péremption des permis d'urbanisme ;

- que lexistence d'un cerdificat d'urbanisme ne dispense pas de devoir
demander et obtenir un permis d'urbanisme.

Régularité urbanistique du bien

Le notaire instrumentant rappelle limportance de se conformer aux
dispositions legales et réglementaires en matigre d'urbanisme el des sanctions
edictées en cas de non-respact et que le ColDT réprime non seulement la réalisation
irreguliere d'actes et travaux mais également le simple maintien de pareils travaux.




Il

S'agissant de la situation existante, le propriétaire du bien déclare qu'il n'a
pas réalisé des actes et travaux constitutifs d'une infraction en vertu de larticle
D.Vil.1, - de sorte qu'aucun procés-verbal d'infraction n'a été dressé -, et garantit la
conformité urbanistique du bien dans les limites requises par la lol.

Le propriétaire du bien déclare que le bien est actuellement affecté a usage
de maison et jardin. §l déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliere
et qu'it 'y a aucune contestation a cet égard. Le propriétaire du bien ne prend aucun
engagement quant & l'affectation que l'adjudicataire voudrait donner au bien, ce
dernier faisant de cette question son affaire personnelle sans recours contre le
propriétaire du bien.

ENVIRONNEMENT ~ ETAT DU SOL ~ INFORMATION — TITULARITE
Permis d’environnement
Le requérant déclare que le bien ne fait pas l'objet d'un permis
d'environnement (anciennement permis d'exploiter) mais contient une citerne a
mazout enterrée (neutralisée) d'une contenance de 3.500 fitres, dont question ci-
aprés.

Etat du sol — Information — Titularité

Le Notaire attire l'attention de l'adjudicataire sur l'entrée en vigueur le 1%
janvier 2019 du Décret wallon du 1 mars 2018, relatif 4 la gestion et a
I'assainissement des sols, lequel remplace depuis cette date, le Décret wallon du 5
décembre 2008 relalif a la gestion des sols.

A, Information disponible

L'extrait conforme de la Bangue de donnée de I'état des sols, date du
23/08/2024, énonce ce qui suit : « Cette parcelle n'est pas soumise a des obligations
au regard du décret sols ».

Le requérant a des lors informé I'adjudicataire, avant I'adjudication, du
contenu du ou des extrait(s) conforme(s).

B. Déclaration de non-titularite des obligations

Le propriétaire du bien vendu confirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des
obligations au sens de l'article 2, 39° du Décret du 1% mars 2018 (Décret sols wallon),
¢'est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations énumérees a l'article 19,
alinda 1 dudit décret, lesquelies peuvent consister, selon les circonstances, en une
phase d'investigation, matérialisée par une ou deux eétudes (orientation,
caractérisation ou combinée) et une phase de traitement de la pollution, consistant
en un projet d'assainissement, des actes et travaux d'assainissement, des mesures
de sulvi et des mesures de sécurité au sens du Décret sols wallon.

C. Déclaration de destination non gonfractualisée

Seu! I'adjudicataire devra assumer les éventuelles obligations d'investigation
et, le cas échéant, de traitement, en ¢e compris toutes mesures de securité et de
suivi au sens des articles 2, 15° et 16° du Décret sols wallon, qui pourraient &tre
requises en raison de 'usage qu'it entend assigner au bien,

D. Information circonstanciée

Le requérant déclare qu'l ne détient pas d'information supplementaire
susceptible de modifier le contenu du ou des extrait(s) conforme(s).

Citerne & mazout
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Le notaire instrumentant rappelle les dispositions de ['Arrété du
Gouvernement wallon du 17 juillet 2003, modifié par I'Arrété du Gouvernement wallon
du 28 juillet 2008, s'appliquant a toutes les citernes a mazout de 3.000 litres et plus,
existantes ou nouvelles.

Cette réglementation impose la réalisation d'un test d'étanchéité et détaille les
délais dans lesquels ces tests devront obligatoirement étre effectués.

De plus, suivant cette réglementation, toutes les citernes de 3.000 litres et
plus doivent étre équipées d'un systéme anti-débordement depuis le 1 janvier 2005.

Interpellé par le notaire instrumentant, le requérant a déclaré que

- la citerne a mazout aérienne située dans le bien a une contenance inférieure
a 3.000 litres ;

- la citerne a mazout enterrée située dans le bien a une contenance
supérieure a 3.000 litres (3.500 litres), laquelle n'est actuellement plus utilisée.

Concernant cette citerne enterrée, il déclare que le bien a fait I'objet d'une
declaration de classe 3 a la Commune de Rochefort jugée recevable en date du
14/03/2017.

Le vendeur précise que cette citerne enterrée de 3.500 litres n'est plus en
service. Elle a été neutralisée par la société Lhoest Freres SA. |l remettra a
I'adjudicataire une copie du certificat de nettoyage et du certificat de réception de
déchets dangereux, tous deux datées du 22 janvier 2018.

AUTRES REGLEMENTATIONS

Code wallon de I’habitation durable

L'attention des parties est attirée sur les dispositions du Code wallon de
I'habitation durable (détecteurs de fumée, permis de location, etc.), institué par le
décret du 29 octobre 1998 et en particulier :

- sur 'exigence d’'un permis de location, régie aux articles 9 a 13bis, a obtenir
auprés du College des bourgmestre et échevins, pour certaines catégories de
logements.

Le requérant déclare que le bien vendu n'est pas concerné par un permis de
location.

- sur l'obligation d'équiper le bien cédé d'un détecteur d'incendie en parfait
état de fonctionnement.

ainsi que sur les sanctions applicables, en cas de manguement a ces
dispositions, et notamment de la faculté concédée 4 l'autorité de frapper d'interdiction
l'accés a I'occupation des logements concernés, le danger de voir llillicéité des baux
soulevée ou encore, l'obligation de délivrance du vendeur méconnue.

En outre, le requérant déclare que le bien n'a pas fait I'objet d'un procés-
verbal de constat de logement inoccupé.

http://iwww.ejustice.just.fgov.be/eli/decret/1998/10/29/1998A27652/justel#LN
K0010.

Installations électriques

Le requérant déclare que l'objet de la présente vente est une unité
d'habitation dans le sens du chapitre 8.4., section 8.4.2. du Livre 1 du 8 septembre
2019 du Reglement général sur les installations électriques (RGIE), dont l'installation
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électrique n'a pas fait Pobjet d’'un contrble complet conformément a I'ancien RGIE
préalablement 2 la mise en service de l'installation.

Le requérant remetira a l'adjudicataire l'original du procés-verbal de visite de
contrdle établi par, le 03/09/2024, aux termes duquet il a été constaté que linstallation
ne satisfaisait pas aux prescriptions du reglement.

Aux termes d'un délai de 18 mois a compter de ce jour, il y aura lieu de
constater si les manquements ont été rectifiés. L'adjudicataire devra communiquer
son identite et la date du présent acte & l'organisme agréé précité qui a effectue le
contrdle. L.'adjudicataire conserve toutefois ia liberté de désigner par la suite un autre
organisme agréé afin d'effectuer les contréles ultérieurs,

L'adjudicataire estinformé des sanctions prévues dans le Reglement genéral,
ainsi que des dangers et responsabilités en cas d'utilisation d'une installation qui ne
satisfait pas aux prescriptions dudit Réglement, et du fait que les frais du nouveau
contréle par I'organisme seront a sa charge.

Certificat de performance énergétique

Le requérant déclare avoir été informé sur le décret du 28 novembre 2013
relatif & la performance énergétique des batiments et sur ses arrétés d'execution,
lesquels découlent de la directive 2010/31/UE du Parlement européen et du Conseil
du 19 mai 2010 sur la performance énergétique des batiments.

l.a directive impose notamment la déliviance d'un certificat de performance
énergétique des batiments - résidentiels ou non — dés la mise en vente ou en location
d'un bien.

Un certificat de performance energétique relatif au bien vendu a éte etabli par
l'expert énergétique BERNARD Pierre-Alain en date du 05/09/2024 (moins de 10
ans), mentionnant le code unique 20240905019533.

L.'original du certificat sera remis a l'adjudicataire.

CertiBEay

Le requerant déclare

- que le bien a été raccordé 4 la distribution publique de Yeau avant le 1% juin
2021,

- ne pas avoir demandé de CertiBEau et

- qu'a sa connaissance le bien vendu ne fait pas 'objet d'un CertiBEau.

Les parties sont informées que la réalisation d’un CertlBEau n'est pas
obligatoire.

Aléa d'inondation

'attention de I'adjudicataire est attirée sur le contenu de Farticle 129 de la lot
du 4 avrit 2014 sur les assurances.

Les parties reconnaissent avoir pu consulter la cartographie des zones
inondables sur le site Géoportail de la Wallonie,

Le requérant déclare que, & sa connaissance, l& bien ne se trouve pas dans
une zone délimitée par la cartographie reprise sur le site Géoportail de la Wallonie
comme présentant un risque d'inondation par débordement de cours d'eau ou
ruissellement.

Expropriation — Alignement
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l.e requerant déclare que, a sa connaissance, le bien n'est pas concemné par
des mesures d'expropriation ou soumis a une servitude d'alignement résultant de
normes techniques routieres.

Monuments et sites

Le requérant déclare que, 4 sa connaissance, le bien n'est pas concerné par
des mesures de protection prises en vertu de la législation sur lcs monuments et les
sites.

Dossier d’intervention ultérieure

L Arrété royal du 25 janvier 2001, entré en vigueur ke 1% mai suivant s'applique
aux chantiers temporaires et mobiles, c'est-a-dire les lisux ou g'effectuent les travaux
du hatiment ou de genie civil suivants :

1% travaux d'excavation ; 2° travaux de terrassement ; 3°travaux de fondation
et de renforcement; 4° fravaux hydrauliques ; 5°travaux de voirie ; 6° pose de
conduits utilitaires notamment des égouts, des conduites de gaz, des cdbles
électriques et interventions sur ces conduits, precédees par d'autres travaux visés au
présent paragraphe ; 7° travaux de construction; 8° travaux de montage et de
démontage, notamment, d'éléments préfabriqués, de poutres et de colonnes ; 9°
travaux d'aménagement et d'equipement; 10° travaux de transformation; 11°
travaux de rénovation ; 12° travaux de réparation ; 13° lravaux de démaniélermant ;
14° travaux de démalition ; 15° fravaux de maintenance ; 16° travaux d'entretien, de
peinture, et de nettoyage ; 17° travaux d'assainissement ; 18° travaux de finition se
rapportant & Un ou plusieurs travaux visés aux points 1 8 17.

En vertu de Farticle 48 dudit Arrété, la personne ou les personnes qui céde(nt)
un bien est (sont) tenue(s) de remettre, lors de chagque mutation fotale ou partielle, le
dossier d'intervention ulterieure au nouveau propriétaire,

Apres avoir été interroge par le notaire instrumentant, sur l'existence d'un
dossier d'intervention ultérieure, le requérant a déclaré qu'il n'a effectue depuis le 1
mai 2001 sur le bien, aucun acte qui rentre dans le champ d'application de I'Arrété
royal dont question.

L'adjudicataire est avisé de la nécessité de constituer a I'avenir un tel dossier
s'il effectue des travaux pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure doit &tre
redige.

Point de Contact fédéral Informations Cables et Conduites (CICC)

|.'adjudicataire devra vérifier sur le site internet du CICC (https://vww klim-
cice.be) la présence de toutes conduites et canalisations souterraines dans le bien,
notamment en cas de travaux qui seraient realisés sur le bien,

Observatoire foncier

Informées des dispositions relatives a I'Observatoire foncier wallon contenues
dans le Code wallon de I'Agriculture, et plus particuliérement de 'obligation, pour le
notaire, de notifier audit Observatoire toute vente de 'parcelle agricole’ ou de
‘batiment agricole', les parties, interpellées par le notaire instrumentant déclarent que
le bien vendu est situé en tout ou en partie en zone agricole.

En conséquence de quoi, il sera procédé a ta notification de la présente vente
a 'Observatoire foncier par le notaire instrumentant.
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Subsides — Primes

1) L'adjudicataire est informé de I'existence de primes & la construction
ou a l'aménagement d'une habitation et de l'attribution d'intervention financiere pour
la rénovation de batiments, par le Ministére de la Region wallonne, et des conditions
de teur octroi.

2) te requérant déclare quil n'a regu aucun subside obligeant
l'adjudicataire & respecter les conditions de leur octroi et qu'il n'a benéficié d'aucune
des primes suivantes prévues au Code wallon du Logement : 1) rehabilitation 2)
achat 3} construction 4) démolition 5) restructuration 6) création d'un logement
conventionne,

SITUATION HYPOTHECAIRE

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute dette, privilege, hypothéque,
inscription ou transcription quelcongue, et pour les ventes purgeantes, avec
délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilement fait valoir
leurs droits dans les conditions que {a loi prévoit.

REGISTRE DES GAGES

Des tiers ont la possibilité d'enregistrer un gage dans le registre des gages
ou de s'octroyer une réserve de propriété relative 4 des biens meubles qui ont
éventuellement &te incorporés a un immeuble.

Le propriétaire du bien vendu déclare :

- avoir payé toutes les sommes dues relatives aux travaux qu'il aurait
affectués oy fait effectuer dans le bien ;

- que la vente ne comprend pas d'objets mobiliers (le cas échéant incorpores
dans limmeuble) grevés d'un gage inscrit au registre des gages ou faisant l'objet
d'une réserve de propriété en faveur d'un tiers.

En conséquence, le propriétaire du bien vendu déclare gue le bien vendu peut
atre aliéné inconditionnellement et pour quitte et libre de toute inscription en la
matiére,

Le Notaire instrumentant a consulté le registre des gages en date du 13
septembre 2024, |l ressort de cette consultation gu'aucune inscription n'a été prise.

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d'application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes
online sur biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaire -
auxquelles il est procédé en Belgique,

En cas de cortradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales,
les conditions spéciales priment.

Adhdsion
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Le vendeur, ladjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou
mandataire, et les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux
conditions de la vente,

Mode de la vente
Article 3. L'adjudication a lieu publiqguement en une seule séance aux enchéres
orling,

Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne pas Padjuger
emporte, 4 'égard de tout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.

Article 5. Le notaire dirige 1a vente. It doit fixer une enchére minimum. I peut 4 tout
moment et sans devoir se justifier, entre autres !

a) suspendre la vente |

b} retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

¢) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique
justifiable (incapacité, insolvabilité, ...) ; | peut reprendre les enchéres précédentes par
ordre décroissant sans que les enchérisseurs re puissent s'y opposer |

d) en cas de déces de 'enchérisseur retenu par le notaire avant 1a signature du
proces-verbal d'adjudication, soit refuser son enchére el se lourner vers un des
enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers de 'enchérisseur décddd ou &
une ou plusieurs persorne(s) désignée(s) par les successibles de I'enchérisseur décede ;

&) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (a établir aux frais
de l'enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres ou lors de
Padjudication ;

g) sous réserve des limitations [égales, maodifier les conditions de vente ou les
completer avec des clauses qui nobligent que les enchérisseurs subsequents |

h) décider dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut avoir lieu
sous fa condition suspensive de 'oblention d'un financement par 'adjudicataire, el pour
autant que ce dernier la sollicite, Si cette faculté n'est pas prévue dans les conditions
spéciales de vente, 'adjudicataire ne peut dés lors pas s'en prévaloir.

i} sf plusteurs biens sont mis en vente, former des lots dislincts ef puis, en fanction
des encheres, fes adjuger par Iot ou en une ou plugieurs masses on vue d’obtenir e
meilleur résultat. Siles résultats sont similaires, 1a priorité sera donnée a I'adjudication des
lots separement. Cette disposition ne porte pas préjudice & 'article 50, alinéga 2, de ia lof
sur le bail 3 ferme lorsque celui-ci est d’application,

l.e notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Encheéres

Article 6. Les enchéres sont émises exclusivement online par le biais du site
internet securise www biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité,

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres,

Le déroulermeant d'une vente online sur biddit.be
Article 8, Chaque personne qui sauthaite émettre une enchére peut le faire durant
la periode determinee dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité,

Article 8. La période des enchéres est fixée A huit jours calendrier. Les
conditions spéciales de vente mentionnent le jour et 'heure de débul et le jour et heure



17

de cldture des enchéres. I est possible d'émettre des enchéres durant cette période, sous
reserve du sablier,

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes
précédant Pheure de cloture des enchéres, le mécanisme du « sablier » s'actionne
automatiguement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour émettre des enchéres est
prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une
enchére préalablement a I'heure de cidture initiale, peuvent encherir. Si, pendant la
prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été émises par ces enchérisseurs, le
« sablier » de 5 minutes s'actionne a nouveau a partir de 1a fin des § minutes précédentes,
lL.es enchéres sont dans tous les cas cldturées au jour tel que prévu dans tes conditions
spéciales de vente, de sorte que e « sablier » cesse en tout &tat de cause & minuit du jour
de la cldture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de |a plateforme aux encheres, |a periode
pour émettre des enchéres sera prolongée ou reprise comme determiné par le site internet.

Systéme d'encheéres

Article 10.

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d'enchéres ponctuelles
(dites « enchéres manuelles »), soit par le biais d’enchéres génerees automatiquement par
le systéme jusqu'au plafond défini préalablement par lui (dites « enchéres automatiques »).

l.e premier enchérisseur peut placer une enchere égale ou supérieur & |a mise a
prix. Dang le cas d'une enchére avtomatique, si aucun enchérisseur n'a encore encode
d'offre, le systéme d'enchéres automatiques émet une enchére égale & la mise a prix.

Par la suite, 'enchérisseur ou le systéme d'enchéres automatiques émettra des
enchéres supeérieures & l'enchére actuelle d'un autre enchérisseur (manuelle ou
automatique) compte tenu du seuil minimum d'enchére, sous réserve toutefois de ce qui
suit.

Primauté des enchéres automatiques
Les enchéres automatiques ont toujours priorité sur les enchéres manuelles,

Lorsqu'un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui equivaut au
plafond fixé préalablement par un encherisseur utifisant le systeme d'enchéres
automatiques, le systéme générera pour |ui une enchére d'un montant égal a l'enchére
émise manuellement,

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d'encheres automatiques, fa
priotité va au premier encheérisseur & avoir encodé son plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avant
qu'il ne soit atteint ou lorsqu'il est atteint et qu'il est le meilleur enchérisseur, Dans cette
hypothése, pour ¢e qui concerne |a régle de priorité, il conserve la date et 'heure de |a
fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-ci n'est plus le meilleur
enchérisseur, il est libre d'introduire une enchére manuelle ou de redéfinir un nouveau
piafond. Dans ce cas, pour ¢e gui concerne |a régle de priorité, il prendra rang a la date et
I'neure de I'encodage de ce nouveau plafond,

Conséguences d’'une enchére
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Article 11, L'émission d'une enchére online impligue que, jusqu'au jour de la
cloture des enchéres ou jusqu'au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur
. reste tenu par son enchére &t s'engage d payer le prix qu'il a offert |
- adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon la procédure
prévue a cette fin ;
fasse connaitre son identitd selon le procedé édlactronique prévu sur le
site ;
aghere a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et
plus spécifiguement, signe ses enchdres selon le procede électronique prévu sur le site ;
- reste a la disposition du notaire,

Article 12. Aprés ta cloture des enchéres, I'émission d’une enchére online
implique gue :

- les 5 encherisseurs (différents) ayant emis les offres les plus elevéoes
restent tenus et demeurent a la disposition du notaire jusqu'a a signature de l'acte
d’adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant maximum 10 jours
ouvrables aprés |a cléture des enchéres ;

- l'enchérisseur retenu par le notaire conformément & l'article 13 des
présentes conditions générales de vente et dont le montant de l'offre a eté accepté par le
vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer le procés-verbal d'adjudication.

La cléture des enchéres

Article 13, Avant l'adjudication, e notaire effectue les verifications d'usage
{incapacité, insolvabilite, ...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne
le cas échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément & larticle 5 des
présentes conditions générales de vente,

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de l'enchére retenue sans
communiquer lidentité de l'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bion sst
adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le bien est
retirg de [a vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours ouvrables
aprés le moment ¢l les enchéres online ont é&té cldturdes. L'adjudication a lieu en un
seul et méme jour, d'une part par la communication online de 'enchére la plus élevée
retenue et d'autre part, par I'établissement d'un acte dans lequel sont constatés enchére
la plus élevée retenue et les consentements du vendeur et de 'adjudicataire.

Refus de signer le PV d'adjudication

Article 14

Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise gu'au moment de fa
signature du procés-verbal d'adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il s'agit
d'un contrat solennel. Tant que le procés-verbal ¢'adjudication n'a pas été signé, la vente
n'est pas parfaile,

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont V'offre a été acceptée par le
vendeur, doit signer le procés-verbal d’adjudication au mament fixé par le notaire et ce &
concurrence du montant le plus élevé qu'il a offert. 8'it s’abstient de signer le procés-verbal
d'adjudication, il est defaillant. Le notaire instrurmentant mentionne Fidentité de
Fenchérisseur/des enchérisseurs défaillani(s) et le montant de son/leur enchére la plus
élevée dan le procés-verbal d'adjudication.
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Le vendeur a alors le choix de ;
- s0it demander au tribunal d'ordonner que 'enchérisseur signe l'acte, le
cas échéant sous peine d'astreinte |
- s0it retirer le bien de la vents et obtenir une indemnité de plein droit et
sang mise en demeure ;
soit signer l'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une
indemnité de plein droit et sans mise en demeura.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum €
5.000 (cing mille euros).

Plus spécialement, le plus offrant et derier enchérisseur retenu par le notaire et
dont I'offre a été acceptée par le vendeur doit payer

e une indemnité forfaitaire égale a 10% de son anchére retenue, avec un
minimum de € 5 000 (cing mille euros) si le bien n'est pas adjugé a un aulre enchérisseur
{a savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchére retenue
et le montant de P'adjudication, aves un minimum de € 5.000 (cing mille euros) si le bien
est adjugé & un autre encherisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants, chacun d'eux
doit payer une indemnité forfaitaire de € 5.000 (cing mille euros).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnites
telles que déterminées ci-avant s& cumulent,

Le vendeur qui a accepté 'offre d'un enchérissaur retenu par le notaire, doit signer
le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire. S'il s'abstient de signer le
procés-verbal d'adjudication, il est defaillant.

L'enchérisseur a alors le choix de

soit demander au tribunal d'ordonner que le vendeur signe ['acte, le cas
échéant sous peine d'astreinte ;

soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité
forfa:ta:rt, égale 4 10% de l'enchére retenue, avec un minimum de € 5.000 (cing milte
euros).

Mise a prix et prime

Article 15, Le notaire doit fixer une mise & prix. Il peut pour ce faire demander I'avis
d'un expert désigné par jui. Cette mise & prix est fixée dans les conditions de vente et
annoncée dans la publicité.

La mise & prix ne constitue pas une offre de vente,

Le premier enchérisseur gui offre un montant égal ou supérieur a celui de la mise
a prix, re¢oit une prime correspondant & un pourcant (1 %) de sa premiére offre, & condition
gue le bien Ui soit définitivement adjugé et pour autant qu'il satisfasse a toutes les
conditions de la vente. Cette prime est a charge de la massae.

i personne n'offre 1a mise 4 prix, le notaire provequera une premiére offre en vertu
« de f'enchére dégressive » conformément a I'article 1193 ou 1587 C jud., aprés laquelle
la vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune prime ne sera due. Le notaire
diminuera donc la mise & prix sur biddit.be (« Prix de depart abaissé),

Condition suspensive d'obtention d'un finrancement par ladjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent délerminer que 'adjudication
se fera sous la condition suspensive d'obtention d'un financement par ['adjudicataire. Si
cette derniére n'est pas prévue, l'adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition
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suspensive. Les conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette
condition. En cas de defaillance de la condition, Ia personne gqui a acheté sous condition
suspensive supporte les frais exposés en vue de P'adjudication dans les limites fixées par
fes conditions de vente.

Subrogation légale

Article 17. L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe a son profit en
verfu de l'article $.220,3° du Code clvll, et donne mardal aux créanciers inscritg, aux
collaborateurs du notaire et 4 tous intéressés, agissant conjointerment ou séparément, pour
donner mainlevee et requerir la radiation de toutes inscriptions, trangcriptions et mentions
qui existeraient a son profit en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa
renonciation,

Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou 'un d'entre eux gui habite ou occupe le bien vendu
est tonu d'évacuer celui-ci et de le mettre 3 ta disposition de 'adjudicataire endéans le déiai
fixe dans les canditions de vente et, si ce delai n'a pas éte fixé, & partir du jour de 'enfrée
en jouissance par 'adjudicalaire. Sile propriétaire ne satisfait pas & cette obligation, i sera
sommeé & cot effet 6t, le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent
le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice requis par 'adjudicataire
(aprés paiement du prix en principal, intéréts, frais et accessoires) sur présentation d'une
grosse de l'acte d'adjudication, le tout si nécessaire au moyen de la foree publigue.

Les frais de l'expulsion sont a charge de ladjudicataire, sans préjudice d'un
aventuel recours contre |'occupant défaillant,

Adjudication a un colicitant

Article 19, L'adjudicataire colicitant & qui le bien a été adjugé a les mémes
obligations que tout autre tiers adjudicataire. |l est tenu de payer lintégralité du prix sans
pouvoir invoguer aucune compensation. Une élection de command par Padjudicataire
colicitant n'est pas permise.

Parte-fort

Article 20. L'enchérisseur 2 qui e hien est adjuge et qui déclare se porter fort pour
un tiers, est tenu endeéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans
te délai fixé par le notaire, de présenter 4 ce dernier la ratification authentigue de celut pour
lequel il s'est porté fort. A defaut de ratification endeans ce délai, cet enchérisseur est
irréfragablement réputé avair fait 'acquisition pour son propre compte.

Déclaration de command
Article 21. L'adjudicataire a le droit, & ses frais, d'élire un command conformament
aux dispositions lagales.

Caution

Article 22, Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et 4 premiére
demande du notaire, de fournir solvable caution ou de i verser un cautionnement, fixé
par ce dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires. 5'il n'est
pas immédiaternent satisfait 4 cette demande, Penchére pourra étre considérée comme
inexistante, sans devoir donner de motivations.

Solidarité - Indivisibilité
solidairement et indivisiblement, sur l'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une enchére
pour l'adjudicataire, sur tous ceux qui achétent pour compte commun, sur ceux gqui o
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i

acheté pour {ui en qualité de porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les cautions
entre eux et sur celles pour lesquelies elles se portent fort, de méme gue sur les heritiers
et ayants droit de chaque personne visée.

En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritiers de l'adjudicataire
seront & leur charge (article 4.98, al. 2 du Code civil.),

Prix

Articie 24, L'adjudicataire doit payer le prix en euros en {'étude du notaire
endéans les six semaines & compter du moment ou I'adjudication est définitive,
Aucurn intérét n'est dd au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour 'adjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.

L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-verbal d'adjudication par le
débit de quel compte bancaire il va s'acquitter ou s'est acquitte du prix de vente et des
frais.

Le prix devient immédiatement exigibie & défaut de paiement des frais dans le détai
imparti moyennant mise en demeure,

Frais (Région de Bruxelles-Capitale et Région wallonne)

Article 23, Les frais, droits et honoraires de la vente a charge de {'adjudicataire
sont caleulés comme indiqués ci-aprés,

Il s'’agit d'un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles -
en ce compris les frais de quittance estimés pro fisco 4 0,5 % du prix. Ce montant est d,
méme si aucun acte de quittance sépare n'est signé. Ce montant est basé sur un droit
d'enregistrement de douze virgule cinquante pourcent (12,50%). Cela s'éleve a

au-deld de 30.000,00 € et jusqu'y compris 40.000,00 € 21,60 %
au-dela de 40.000,00 € et jusqu'y compris 50.000,00 € 19,90 %
au-dela de 50.000,00 € et jusqu'y compris 60.000,00 € 18,80 %
au-deld de 60.000,00 € el jusqu'y compris 70.000,00 € 18,00 %
au-deld de 70.000,00 € et jusqu'y compris 80.000,00 € 17,35 %
au-defa de 80.000,00 € et jusqu'y compris 90.000,00 € 16,85 %
au-dela de 90.000,00 € et jusqu'y compris 100.000,00 € 16,45 %
"au-deia de 100.000,00 € ef jusqu'y compris 110.000,00 & 16,10 %
au-dela de 110.000,00 € et jusqu'y compris 125.000,00 € 15,85 %
au-dela de 125.000,00 € et jusqu'y compris 150.000,00 € 15,55 %
“au-dela de 150.000,00 € et jusqu’y compris 175.000,00 € 15,15 %
“au-dela de 175.000,00 € et jusqu'y compris 200.00000€ 14,80 %
au-dela de 200.000,00 € et jusqu'y compris 226.000,00 € 14,65 %
au-dela de 225.000,00 € et jusquy compris 250.000,00€ | 14,50 %
“au-dela de 260.000,00 € et jusqu'y compris 275.000,00 € 14,40 %
au-dela de 275.000,00 € et jusqu'y compris 300.000,00 € 14,25 %
au-dela de 300.000,00 € &t jusqu'y comprm 326 000,00 € 14,10 %
au-deia de 325.000,00 € et jusqu'y compris 375.000,00 € 1 1400%
al-dela de 375.000,00 € et jusqu'y compris 400.000,00 € 13,85 %
au-dela de 400.000,00 € et jusqu'y compris 425.000,00 € 1T 13,75 %
au-dela de 425.000,00 € et jusqu'y compris 500.000,00 € 13,70 %
“au-dela de 500.000,00 € et jusqu'y compris 550.000,00 € 13,55 %
au-dela de 550.000,00 € et jusqu'y compris 600.000,00 € ) 13,50 %
au-dela de 600.000,00 € &t jusqu'y compris 750.000,00 € 13,45 %
au-deld de 750.000,00 € et jusqu'y compris 1.000.000,00 € 13,30 %
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au-dela de 1.000.000,00 € et jusqu’y compris 2.000.000,00 € 13,15 %
‘au-dela de 2.000.000,00 € et jusqu'y compris 3.000.000,00 € 12,95 %
au-dela de 3.000.000,00 € et jusqu'y compris 4.000.000,00 € 12,90 %
au-dela de 4.000.000,00 € ] 12,85 % |

Pour les prix d’adjudication jusqu'y compris trente mille euros (€ 30.000,00), cette
quote-part est fixée librement par le notaire en tenant compte des éléments du dossier.

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les régions en matiére de frais — a
charge de |'adjudicataire

En cas d'adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est
appliqué séparement sur le prix et les charges de chaque lot et en cas d’adjudication en
masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d'élection de command
partielle (ou le pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix et les
charges des lots ainsi formeés).

Le montant déterminé a I'article 25 comprend un droit d'enregistrement payable au
taux ordinaire (12% pour la Region Flamande et 12,5 % pour la Région de Bruxelles-
Capitale et la Region Wallonne), ainsi qu'une contribution aux frais et honoraires.

Si une disposition légale donne lieu & une exemption des droits d'enregistrement,
a un taux réduit ou un a plusieurs autres régimes favorables (par exemple, un droit de
partage ou un droit réduit, la reportabilité, I'abattement), & une majoration du droit
d'enregistrement di ou & la comptabilisation de la TVA ou si I'adjudicataire a droit a une
adaptation de I'honoraire légal, le montant prévu a l'article 25 sera réduit du montant de la
différence avec le droit d'enregistrement inférieur et/ou les honoraires inférieurs ou sera
majoré ou sera augmenté avec la différence avec le droit d'enregistrement supérieur ou
avec la TVA due,

Le plus offrant et dernier enchérisseur retenu doit payer ce montant au moment de
la signature du procés-verbal d'adjudication, mais au plus tard cing jours aprés la clbture
de la période d'enchéres. |l est procédé de la méme maniére que celle prévu a l'article 24
pour le paiement du prix.

Les consequences d'une insuffisance d'estimation relevée éventuellement par
I'administration fiscale demeureront a charge de 'adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par I'adjudicataire : les
frais des eventuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés, de ratification d'une
personne pour laquelle il se serait porté fort ou d'élection de command, ainsi que les
éventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de défaillance.
Ces frais doivent étre payes dans les délais prévus pour le paiement des frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions — a charge
du vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais
de la transcription, les frais de l'inscription d'office, de I'éventuelle grosse et des actes de
quittance, de mainlevée et éventuellement d'ordre.

Compensation

Article 26. L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature qu'elle soit, qu'il pourrait
avoir contre le vendeur.

Il existe deux exceptions a cette régle :

. si 'adjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise a prix, il peut porter
cette prime en déduction du prix d( ;
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- s'il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce A concurrence de sa
créance garantie par 'hypothégque) et gu'aucun autre créancier ne peut prétendre 2 a
distribution du prix sur le méme pied d'égalité que lui,

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de vente & un
indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix a un tiers acquereur,
sauf déragation éventuelle dans les conditions de vente,

Intéréts de retard

Article 27. Passés |es délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans
préjudice a lexigibilité, 'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les
intéréts sur te prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due et
ce, depuis le jour de 'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét sera fixé dans
les conditions de la vente. A défaut, le taux d'intérét tégal en matiére civile majore de quatre
pour cent sera d'application.

Sanctions

Article 28. A défaut pour I'adjudicataire, fOt-il colicitant, de payer le prix, les
intéréts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui d'exécuter
d'autres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur a le droit ;

- soit de poursuivre la résolution de Padjudication,

- soit de faire vendre a nouveau publiqguement l'immeuble & charge de
Fadjudicataire defaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, 3 la vente de ''mmeuble vendu ou
de tout autre bien appartenant a 'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités mempéchent pas que le vendeur puisse exiger des dommages et
intéréts & charge de I'adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec Uk

Résolution de la venle : La résolution de la vente a lieu sans recours judiciaire
préalable, aprés une mise en demaure par exploit d'huissier par lagquelle le vendeur aura
fait connaitre & radjudicataire sa volonté d'user du bénéfice de la présente stipulation, si
clie est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas, l'adjudicataire sera
redevable d'une somme égale & dix pour cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur
a titre de dommages et intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans la mise en demeure
ou dans un acte distinct les manguements, reprochés & l'adjudicataire, qui justifient la
rézolution de la vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchére ; Si le vendeur préfére faire vendre 3
nouveau l'immeuble, Fadjudicataire défaillant ne pourra arréter cetle nouvelle vente gu'en
consignant en {'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes
les obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux termes des
conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de procédure et de publicite de la
nouvelle vente,

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, & son défaut,
par un notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Il sera
procédé & cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément aux
articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit

. Dés que e notaire en est requis par la personne habilitée & poursuivre la
folle enchére, il met en demeure, par exploit d'huissier ou par lettre recommandee avec
accusé de réception, 'adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours les
obligations prévues a l'article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de
Fadjudication.

- Fn l'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de
l'dchéance fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues a
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Farticle 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de l'adjudication, le notaire met
en demeure dans un délat raisonnable, par exploit d'huissier ou par lettre recommandée
avec accuse de reception, t'adjudicataire défaillant de remplir ses obligations dans un delai
de huit jours.

- A défaut du respect des cobligations prévues a I'article 1596 du Code
judiciaire ou des clauses de ladjudication par 'adjudicataire & I'expiration du délai de huit
jours enonce ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier recommandé
toutes les personnes habilitées & poursulvre |a folle enchére.

- Dans un delai de quinze jours & compter de la date du courrier
recommandé visé a l'alinéa précédent, le notaire doit &lre requis de poursuivre la folle
enchére, a peine de forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent
possibles,

" Les délais sont caleulés conformément aux articles 52 et suivants du
Code judiciaire,

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés, l'acquéreur
defaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans pouvoir
réclamer I'excédent, s'il y en a, ce dernier revanant au vendeur ou & ses créanciers.

L'acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son
prix et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ol 'adjudication & son profit est
devenue definitive jusqu'au jour ol la nouvelle vente devient définitive. De méme, il sera
redevable des frais occasionnés par sa defaillance qui ne seraient pas pris en charge par
Facquéreur définitif, ainsi qgue d'une somme égale & dix pour cent de son prix d'adjudication,
revenant au vendeur a titre de dommages el intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, 'acquéreur deéfaillant ne pourra d'aucune fagon faire
valoir que l'acquereur definitif ait pu bénéficier d'un droit d'enregistrement réduit, d'une
reportabilite ou d'un abattement, ni faire valoir 'exemption prévue par l'article 159, 2°, du
Code des droits d'enregistrement pour faire réduire le montant de ses obligations, De
méme, Fadjudicataire sur folle enchére ne pourra pas se prévaloir de 'exemption prévue
par Iarticle 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement,

Saisie-exdeution immohiliére - Si le vendeur préfére procéder par le biais d'une
procedure de vente sur saisie execution immaobiliére, celie-ci aura lieu de la maniére que
le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront parcillement dtre exercées sur tout
autre bien appartenant au débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a l'article
1563 du Code judiciaire, établir au préatable 'insuffisance du bien qui {ul est affecté par
privitége.

Pouvoirs du mandataire

Article 29, Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant constitue
un ou plusieurs mandataire(s) aux terrmes des conditions de la vente, chacun de ces
mandataires est censé disposer des pouvairs suivants |

. assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de ta
vente, faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et ses
accessoires et en consentir quittance; ou payer fe prix, les frais et ses accessoires et en
recevoir quittance ;

- consentir tout delai de paiement, consentir 4 toutes mentions et
subrogations avec ou sans garantie;

- renoncer a tous droits reéels, & l'action résolutoire et & la subrogation
legale, donner mainlevée et consentir a la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et
mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser 'Administration générale de la
Documentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou sans constatation de
paiement
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- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur
folle enchére et mettre en ceuvre tous autres moyens d'exécution;
passer et signer tous actes et procés-verbaux, élire domicile, substituer
ot, @n général, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avertissement

Article 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers, en ce
compris des autorités et services publics, sont données sous leur seule responsabilite,

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre parties.

€ DEFINTIONS

- Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les
conditions générales et spéciales ou dans le procés-verbal d'adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre et qui
met le bien en vente, méme si le bien n'est pas encore effectiverment vendu,

- L 'adjudicataire : celui ou calle dont e bien est adjuge.

- i.e hien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis
e vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente ;

- La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via
www.biddit.be. La vente se déroule le cas échéant conformément aux articles 1193 et 1587
du Code judiciaire. Il 'agit d'un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue entre te vendeur et 'adjudicataire,

- L'offre onling/i'enchére online: l'enchére émise par le biais du site internet
sécurisé www. biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de la Federation royale du
notariat belge (Fednot).

- L'enchére manuelle : I'enchére émise poncluellement ;

L'enchére automatique : 'enchére générée automatiguement par la
systéme d'enchéres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé prealablement
par 'enchérisseur, Le systéme d'enchéres automatiques se charge d'enchérir & chaque
fois qu'une nouvelie Enchére est encodée, ce jusqu'd ce que le montant fixe par
I'enchérisseur soit atteint ;

- L'offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par
laquelle f'offrant augmente (ui-méme ('offre précédente, soit par le biais d'un systeme d'offres
automatiques par lequel l'offrant laisse le systéme générer des offres jusqu’a un plafond fixe
A favance par Jui,

La mise & prix : le prix 4 partir duquel les enchéras peuvent commencer,

- L'enchéte minimum : le montant minimum auquel il faut surencherir ; les
offres inférieures ne seront pas acceptées. L'offrant devra surencherir par des offres
ponctuelles correspondant & ce montant ou un multiple de celui-ci. En cas d'offres
automatiques, I'offre augmentera & chaque fois 4 concurrence de ce montant minimum. Le
notaire détermine 'enchére minimum.

- La cibture des enchéres - le moment A partir duquel plus aucune offre ne
peut atre émise. |l #'agit de ia fin de la séance unique. Celle-¢i est déterminee virtuellement.

. L'adjudication : l'opération par laguelle, d'une part, l'enchére fa plus elevee
retenue sur bidditbe est communiquée et, d'autre part, I'acte d'adjudication est passé, dans
lequel l'enchére la plus élevée retenue et le consenterment du vendeur et de F'adjudicataire
sont constates. Ceci doit se dérouler en une journee.
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- Le moment auquel I'adjudication est définitive : soit le moment de
Fadjudication, si aucune condition suspeansive n'est d'application, soit le moment auquel toutes
les conditions suspensives auxquelles la vente est soumise, sont remplies.

- Le notaire : le notaire qui dirige (a vente,

- Le jour ouvrable : tous les jours & l'exception d'un samedi, d'un dimanche
au d'un jour férié légal,

- La seance : ia périnde durant laquelle les enchéres peuvent avoir liew,

| .. D. PROCURATION(S)

PROCURATION pour le PROPRIETAIRE
Le proprietaire, ci-aprés désigné par les termes « le mandant », conslitue
pour mandataires speciaux, chacun ayant le pouvoir d'agir séparément et avec
possibilité de substitution :
Tout collaborateur du Notaire Philippe de WASSEIGE, soussigné, faisant
élection de domicile en son étude
Ci-apres, désignés par les termes « le mandataire »

Qui est charge, de maniére irrévocable, de :

- Vendre au nom el pour le compte du mandant le bien immobilier
deécrit ci-dessus, dans les formes, pour les prix (sous réserve de la clause contenant
un prix minimal, qui suit), moyennant les charges, clauses et conditions, a la
PErsonne ou aux personnes que le mandataire approuvera.

- Farmer tous les lots | faire toutes les déclarations ; stipuler toutes les
dispositions concernant les servitudes et les parties communes.

- Engager le mandant & fournir toute garantie et & accorder toute
justification et mainleveée.

- Fixer la date d'entrée en jouissance ; determiner le lisu, le mode et
le délai de paiement des prix de vente, frais et accessoires | faire tous les transferts
et donner toutes les indications de paiement ; recevoir les prix d'achat, les frais et les
accessoires ; donner gquittance et décharge avec ou sans subrogation.

- Lotir les biens, les scinder, lcs mettre sous le régime de la
coproprieté forcee ; demander toutes les autorisations et attestations & celte fin;
etablir et signer tous les actes de iotissement, de scission ou de division, tous les
actes de base, réglements de copropriété et actes similaires, y compris la signature
des actes de dépollution gratuite du sol et 'exécution de toutes les charges et
conditions imposées.

- Dispenser expressément ['Administration générale de |[a
Documentation patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelgue motif que ce soit, de
prendre inscription d'office; aprés ou sans paiement accorder mainlevée d'opposition,
de saisies ou d'autres obstacles, accorder mainlevee et approuver la radiation de
toutes transcriptions, inscriptions et mentions marginales guelcongues de mise en
gage, avec ou sans renonciation aux priviléges, a I'ypothéque, a l'action résclutoire
et a tout droit réel, renoncer aux poursuites et aux voies d'exécution.
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- Accepter des adjudicataires et autres foutes les garanties et
hypothéques 4 titre de siretes du paiement ou de 'execution des obligations.

- En cas de de defaut de paiement ou d'exécution de conditions,
charges ou stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaitre en justice
en tant que demandeur ou défendeur, faire plaider, former opposition, interjeter
appel, se pourvoir en cassation, prendre connaissance de tous les titres et piéces,
obtenir des jugements et arréls ; uliliser toutes les voies d'executions, méme
extraordinaires, notamment la folle enchére, la dissolution de la vente, une saisie
immabiliere, etc. ; toujours conclure un accord, transiger et compromettre,

- Procéder, a I'amiable ou par voie judiciaire, a tous les arrangements,
liquidations et partages, faire ou exiger tous les apports, faire tous les prélevements
ou y consentir, composer les lots, les répartir a famiable ou par tirage au sort, fixer
toutes les soultes, les recevoir ou les payer, laisser la totalité ou une partie des biens
en indivision, transiger et compromettre,

- Au cas ol 'un ou plusieurs des actes juridigues précités ont été
accomplis par le biais d'un porte-fort, les approuver et les ratifier.

- Accomplir & cette fin tous les actes juridiques, signer tous les actes
et pieces, se subroger, élire domicile et, de maniére génerale, faire tout ce qui sera
nécessaire ou utile, méme ce qui n'est pas expressément mentionne dans le present
acte,

Si le bien n'est pas adjugé, le mandant est informé de ce que, conformement
a l'article 2002 du Code civil, il est solidairement tenu des frais exposés.

Ce mandat ne limite en rien les autres possibilités de vente dans e cas ol a
vente n'a pas lieu ; it peut également étre utilisé dans le cas d'une vente de gre a gré
ultérieure.

Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour que le bien soit
adjugé au prix minimum fixé dans un engagement &crit, signé ef remis par le mandant
au notaire préalablement a la mise en vente online du bien. Le mandant déclare, en
outre, ne pas modifier ce montant sauf par acte authentique, regu par le notaire requis
pour la mise en vente online, au plus tard lors de l'adjudication. Cet acte pourra
également étre regu par un autre notaire et produira ses effets pour autant que le
notaire requis de la mise en vente online en s0it avisé et réceptionne la copie de cet
acte. Le mandant déclare avoir une parfaite connaissance que si le bien n'ast pas
adjuge, i supportera tous les frais lieés directerment ou indirectement a la presente
vente.

E. DISPOSITIONS FINALES

DISPOSITIONS FISCALES
Le Notaire informe l'adjudicataire du taux des droits d'enregistrement
applicable, ainst que de 'éventuel abattement,

DROIT D'"ECRITURE
L& Notaire instrumentant declare que le droit d'écriture s'éleve a cinquante
euros (50,00 €).
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GCERTIFICAT YETAT CIVIL

{'identité et las données d'identité des personnes physiques qui signent le
présent acte ont &té établies au vu de la carte didentité.

Pour satisfaire au prescrit de la loi organique sur le notariat, le Notaire certifie
avoir verifié les nom, prénoms, domicile, lieu et date de naissance, numéro national
de chacune des personnes physiques au vu de leur carte d'identité, ainsi que la
dénomination et forme juridique, le numéro d'entreprise, la date de I'acte constitutif et
le siége de 'éventuelle société comparante au vu des pidces officielles prescrites par
fa loi.

Pouvoirs

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires aux collaborateurs de I'étude du Notaire Philippe de WASSEIGE,
soussigné, chacun d'eux pouvant agir seul, & leffet de signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs pour mettre le présent acte en
concordance avec les certificats hypathécaires, exiraits cadastraux et extraits de
Iétat civil, de rectifier ou de préciser s'il v a lieu, 1a désignation du bien, l'origine de
propriété, de faire toutes déclarations en matiéres fiscales, de les représenter a Facle
qui constatera la répartition du prix de vente entre les créanciers éventuels et de
renoncer & la subrogation legale.

Envoi de 'expédition de Pacte

Le requérant dispense le Notaire de lul envoyer copie de la présente et
déclare se contenter de la consultation du présent acte via le site internet
www.myminfin.be et via la bangue de données des actes notaries NABAN.

DONT ACTE

Fait et passé & Rochefort, en I'étude.
Et lecture partielle - ou intégrale, pour les mentions prescrites par [a loi - et
commentaires faits, le comparant a signé ainsi que Nous Notaire.



