TRADUCTION LIBRE
Rep.10.962

ACTE DE BASE
"RESIDENCE KENSINGTON
te Molenbeek-Saint—Jean (1080 Bruxelles), rue dy Bon pasteur

L'an deux mi] deux

Le
Devant Nous, Maitre EDGARD VAN OUDENHOVE, notaire de résidence 3

Denderhoutem, actuellement Haaltert.
ONT COMPAR U
1. Lasociéts anonyme "BONPASTEUR", &yant son siége social
21730 Asse, Dendermondse Steenweg, 6, inscrite ag registre de commerce de Bruxelles, sous Je

neuf cent nonante-huit) lisant domicile ay siége de la société 3 Asse, Dendermondse steenweg
6, Nommé 4 sa fonction d’administrateqr et d’administrateyr délégué aux termes deg décisions
de Passemblée générale et du consei] d’administration tenus le huit juillet mi neuf cent
nonante-neuf, publiée 3 Iannexe au Moniteur belge du vingt et un septembre suivant, sous je
numeéro 990921-17.

2. La société anonyme "BRABANTSE AANNEMIN GSWERKEN" ayant son siége
social 3 Asse-Kobbegem, Brusselse steenweg, 355; inscrite ay registre de commerce de
Bruxelles sous le numéro 483.077 . numéro T.V.A. 429.276.567.

Constituée suivant scte regu par le notaire Yvag Denys-Wymeersch résidant & Avelgem
le sept juillet mil neuf cent qQuatre vingt six, publide aux annexes du Moniteur Belge du vingt
quatre juillet mi] neuf cent quatre vingt six sous le numéro 860724-273. Dont les statuts ont ét¢
modifiés pour la dernisre fois suivant procés-verbal de I'assemblée générale extracrdinaire des
actionnaires dressé par le notaire Boe] 4 Asse Je sept juin mil neuf cent nonante trois, publide
aux annexes du Moniteyr Belge du deux juillet suivant sous le numéro 930702-71.

Ici réprésentée conformément 4 I'article 20 des statuts par un administra’ceur—délégué,
étant Monsieur J oseph Johanna Marig VOLLEBERGH,(nmnéro de passeport M 16326988 €mis
le trois avril deux mille un) administrateur de S0ciétés, élisant domicile au sidge social 3 Asse-
Kobbegem, Brusselse steenweg, 355, nommé aux fonctions d'administratery par décision de
Vassemblée générale extraordinaire tenue e dix-huit Juin mil neuf cent nonante neuf, publié aux
annexes du Moniteur belge du dix-sept aofit suivant sous le numéro 990817-47.



CHAPITRE ] - EXPOSE PREALABLE
DESCRIPTION DU BIEN — INTENTIONS DES PARTIES

La société anonyme « BGNPPASTEUR » déclare “étre Propriétaire dy bjep suiva
1. COMMUNE DE MOLENBEEK SAINT JEAN - quatriéine division

Une parcelle de temrain sise an cojy de la rue Korenbeek et 15 rue du Bon Pagte
cadastrée section ¢ fuméro 162/E poyr une contenance d’aprés cadastre e vingt-sept a

Seixante-cing centiares,

La sociéte Bonpasteur et Propriétaire dy bien
Prédécrit pour I’avoir 4Cquis aux termes d’yp Proces-verba] d ‘adjudication dréssé par le notajr
Nadin Taymons d’Eypemon, 4 Bruxelles, en date du Vingt—un‘décembre mil neuf cent nonante
huit, transcrit an cinquiéme bureay des bypothéques de Bruxelles, Je vingt-deux féyrier Suivant
Volume 10227 numero 1, étant upe vente publique 3 Iz requéte du CENTE PUBLIC D’ AIDE
S OCIALE, 2 Bruxelles.

Le CPAS de Bruxelies, en €tait propriétaire depuis plus de trente ans,

Les constructions 2 ériger sur Je terrain prédécrit, appartiennent 3 | société

Pautorisation 3 1, société BRABANTSE AANNEMINGS WERKEN, Pour construire sur Jediy
terrain un immeyple 4 appartements, cOmprenant appartemens et garages en par quel acte I

3. INTENTIONS DES PARTIES
La sociéte anonyme BRABANTSE AANNEMINGS WEREKN alintention d €riger, 4

aucun engagement Quant aux stipulations de I'acte de base.
1 sera constryit Par la société BRABANTSE AANNEMINGS WERKEN sur ledit terrain
un imnwuble, S€ composant de Sept résidences, vy dy cbté gauche vy de la rue et denommeées

respectiverents -
1) résidence Windsor, sise rue dy Korenbeek, ayant dix appartements, 3 c6ié 2)Reésidence



Les parties, représentées comme dit est, déclarent qulen vue de la vente fractionnelle
elles entendent Soumettre l'i'mmeuble 3 appartements avec garages 4 construire sur Jes terrains
décrits ci-dessus ag régime de Ia copropriété conformément al'article 577-3 3 14 du Code Civil.
Elles déclarent par conséquent soumettre Ja Ppropriété prédécrite sous Jo régime de la copropriété
et indivision forcée. suivant la loi du huj¢ Juillet mil neuf cent vingt quatre, modifiée par la loi
du trois mai mil peuf cent nonante trois et dy trente juin mil neuf cept nonante-quatre.

Utilisant le drojt prevu i article 577-3 et suivants du code civil, les parties ont, comme

Un réglement d’ordre intérieur sera €galement dressé, ce réglement sera d’application
entre parties et lenrs ayants-droit ; ce réglement réglera la jouissance de Ia propriété et les
spécificités de la vie en communauté ; Ce réglement ne fera pas partie du statut rée] et pourra,
€n conséquent, étre modifié aux conditions prévus ay réglement méme. Ces modifications ne
devront pas étre transcrits.

Par l'expression de volonté précédente deg Comparantes, il est constituce une association
séparée des Copropriétaires dénommée "Copropriétaires des "Résidences « Windsor,
Cambridge Balmoral, Wellington, Oxfiord, Kensington et Wembley" et une association
séparée des copropriétaires par résidence dyant son sidge dans Jq résidence elle-méme,

L'association deg Copropriétaires-acquiertla personnalité juridique apres la transcription
du présent acte et par la transmission on l'attribution d'un Jot,

Chaque lot est Composé de: parties privatives, qui sont Iz propri€té exclusive de leurs
propriétaires, parties Communes, dont la Propriété revient en indivision forcée 3 tous les



copropriétaires, chacun pour une fraction idéelle, représentant leur nombre de quote-parts d
I'association des copropriétaires,

Ces parties communes sont subdivisées comme sujt -

* les parties communes spéciales par Résidence, sans le
terrain. Ces parties communes spéciales sont divisées en mille/milliémes (1.00071 .000mes;

- En conséquent la totalits des quotités de Ia résidence Windsor dans les parties
communes générales communs 3 toutes les résidences Windsor, Cambridge, Balmoral,
Wellington, Oxford Kensington et Wembley, dont le terrain comprend : nonante-six virgule
huit / milliémes (96,8/1.000mes).

- En conséquent la totalits des quotités de Ia résidence Cambridge dans leg parties
communes générales communs & toutes les résidences Windsor, Cambridge, Balmorai,
Wellington, Oxford, Kensington et Wembley, dont le terrain comprend : deux cent trente-trojs
virgule six milliéme&(;g;’@ﬁf 1.000mes).

- En conséquent Iaitdgaﬁfe des quotités de la résidence Balmoral dans Jes parties
communes générales commung 3 toutes les résidences Windsor, . Cambridge, Balmoral,
Wellington, Oxford, Kensington et Wembley, dont Je terrain comprend : cent et up virgule huit/
milliémes (101,8/1 -000mes).

- En conséquent 1a totalité des quotités de Iz résidence Wellington dans les parties
communes générales communs 3 toutes les résidences Windsor, Cambridge, Balmoral,
Wellington, Oxford, Kensington et Wembley, dont le terrain comprend : quatre-vingt quatre /

milliémes (84/ 1.000mes).
- En conséquent Ja totalité des quotités de la résidence Oxford dans les parties

communes genérales communs 3 toutes les résidences Windsor, Cambridge, Balmoral,
Wellington, Oxford, Kensington et Wembley, dont le terrain comprend : nonante-cing virgule

trois / milliémes (95,3/1 -000mes),

virgule sept / millidmes (173,71 .000mes).

= En conséquent 1a totalits des quotités de Ja résidence Wembley dans. Jes parties
communes générales commung 3 toutes les résidences Windsor, Cambridge, Balmoral,
Wellington, Oxford, Kensington et Wembley, dont Ie terrajn comprend : cinguante-neyf virgule

cing / milliémes (59,5/1.000mes).



vl mey

- En conséquent la totalité des quotités du premier et
second sous-sol dans les parties communes générales communs & toutes Jes résidences Windsor,
Cambridge, Balmoral, Welli gton, Oxford, Kensington et Wembley, dont e terrain comprend :
cent cinquante-cing virgule trojs / milliémes (155,3/ 1.000mes).

2. PLANS - PERMIS DE BATIR - SERVITUDES

Le complexe immobilier « Windsor—Cambﬁdge~Ba1moral-Wellmgton—Oxford~
Kensington—Wembley » est décrit dans le plans établis par la société cooperative
“Architectenateljee ARK™ ayant son siége 3 1090 Bruxelles, avenue de Jette 99

Ces plans comprennent -

- plan A-00/09,: implantation-situation
~plan A-01/09: plan des €gouts

- plan A-02/09: nivean —1 ot niveau -2

- plan A-03/09: niveau 0

- plan A-4/009: étage-type (niveau 1,2 et 3)
- plan A-5/009: niveay 4

- plan A-6/009: niveau 5

- plan A-7/09: nivean 6

- plan A-8/09: coupes AABB et CC

- plan A-9/09: fagades rye Korenbeek et rue du bon pasteur.

Ces plans resteront annexés 3 Pacte de base de la résidence Windsor, recu ce jour parle
notaire soussigné, antérieurement 3ux présentes. .

Ces plans sont néanmoins donnés 3 titre de simple renseignement et tant que les
constructions ne seront pas complétement achevées, ils pourront toujours étre modifigs &
condition que les modifications ne nuisent en rien I structure et 4 Ia solidité de 'immenble ou
aPintérieur commun deg copropriétaires. Ces modification ne pourront d’avantage diminuer Je

b. d’incorporer un appartement ou parties d’appartement avec un autre appartement

c. de subdiviser un appartement

d. de modifier la surface des parties communes, comme par exemple, un hal] oy passage, pour
permettre d’agrandir un appartement ou de créer des caves supplémentaires ou des Jocaux
privatifs ;

e. ’incorporation d’une oy plusieurs piéces ou parties de piéces on élément oy partie d’élément
privatif 3 un autre élément privatif (application du systéme accordéon) ;

g la création d’accés direct entre des lots privatifs et Jes communs 4 tous les niveaux ;
h.la transformation de parties communes en parties privatives et vice versa, le déplacement de

locaux communs,



besoins ;
k. ajouter oy supprimer des terrasses ;

L de modifier Jes fagades :
Cette énumération est donnée qu’a titre d’exemple, non limitatif, mais toujour

soumis aux stipulations et hormes urbanistiques

beuvent prétendre.
Tous travaux doivent étre réalisés selon les régles de Yarchitecture et prenany soin de

nuire le moins possible 3 Ia tranquillité des aytres occupants,

compétentes ou Jeg régies d’eau, £az ou électricité on dapg la mesure o1 ces modifications
seraient nécessaires 4 cauge de l'architecture oy que l'architecte de l'immeuble crojt que ces
modifications améliorent les parties communes oy 'atilité des services communs oy encore
dans la mesure ol [e comparant—entrepréneur serait d'avis, ay cours des travaux, que ces
modifications sont nécessaites ou utiles et ce selon le seul avis de CeUX qui peuvent librement
jugerace Sujet,

L'arrangement ci-dessus vaut €galement méme lorsqu'il en résulte des modifications auy
parties communes oy aux parties privatives,

Alnsi et entre autres 3 titre d'exemple, les sociétss Bonpasteur et Magistra Building sont
autorisé 4 modifier Jes plans en fonction dy résultat de I'étude de béton.

Les futurs acquéreurs deg Privatifs consentiront par la signature de Facte d'achat 3 toutes
les dispositions dy brésent acte de base et éntre autres avec Iz Présente disposition et d'autoriser
les socigtés "Bonpasteur” et "Brabantse Aannemingswerken" oy leurs ayants droit, et de donner
tous pouvoirs pour signer tous actes de base complémentajres og rectificatives, en cag de

Seule Ia socigté "BRABANTSE AANNEMIN: GSWERKEN" 33 tout moment le drojt 3
I'indemnite pour I'acquisition de | mitoyennets des murs et facades latérales. Elle seule peut
procéder an mesurage et 4 1a taxation de tous on une partie de ces murs, lui seul a le drojt d'en
Tecevolr I¢ prix et d'en donner quittance valable. Elle signera les actes et procés-verbaux de
cession de mitoyenneté au nom de tous les autres COpropriétaires. Toutefois, I DPrésente réserve
D'a pas comme conséquence que la sooiéts "BRABANTSE AANNEMIN GSWERKEN" soit
responsable oy doive intervenir dans les frajs d'entretien, de conservation, de réparation, de
protection ou de réfection desdits murs oy facades,

UE



ouvriers équivaut acceptation de Ia réception provisoire sans réserves,

Entrée en jouissance
Pour empécher que des dommages pe soient causés et éviter les inconvénients de

l'occupation Prématurée, les acheteyrs renoncent a leur droit de prendre possession de [eqr
privatif avant la finition entiére, aussi bien deg parties communes que des privatifs.
L'on entend par occupation non seulement l'occupation effective, mais ayssj

présent réglement qui y serajent Opposées seront réputées non-écrites,
CHAPITRE I : DIVISON DU COMPLEXE D "APPARTEMENTS
1. DIVISION GENERALE DU COMPLEXE IMMOBILIER
i i arti 3 et suivants du Code civil, les parties ont



Le complexe est prévu d’un toit plat

Larésidence Windsor, sis Korenbeekstraat, comprend un halj d’entrée, up couloira
ascenseur, une cage d’escalier avec escalier et dix appartements ;

La résidence Cambridge sis ay coin de Ia Korenbeekstraat et de la rue dy bop paste

comprend un hall 4 "entrée, un coulojr avec ascenseur, une cage d’escalier avec escaljer et viny

PREMIER SQUS-SOL
SS=aaall SOUS-S0L



* en propriété rivative et exclusive ! le garage méme avec sa porte

*en copropriété et indivision forcée -
* garage numérg 1:

deux /milligmes (2/1.000mes) des parties Communes générales dy complexe, dont Je terrain

* garage numére 2;
deux/miflidmes 2/1.000 mes) des partieg Communes générales dy complexe, dont Je terrain

* garage numérg 3:
deux milliémes (2/1.000 mes) des parties Communes générales dy complexe, dont le terrajn

* garage numére 4: }
denx millidmes (2/1.000 mes} des parties communes générajes dy complexe, dont le terrain

* garage paméro 5:

denx milliémes (2/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe, dont Je terrain
* garage numéry 6:

deux millimes 2/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe, dont Je terrain
* garage numéro 7 :

un virgule cing / milliémes (1,5/1.000 mes) des parties Communes générales dy complexe,

dont le terrain
* garage numéro 9:
deux milliémes (2/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe, dont je terrain

* garage numéro 10:;

dont le terrain
* garage numérp 12;
deux millidmes 2/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe, dont Je terrain

* garage numére 13:
deux milligmes (2/1.000 mes) des parties Communes générales dy complexe, dont Je terrain

* garage numéro 14:

dont le terrain

* garage numéry 15:

un virguje cing milliémes (1,5/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,
dont le terrain

* garage numéro 16:
denx milli¢mes (2/1.000 mes) des parties Communes générales dy complexe, dont le terrain



* garage numéro 17:

dont le terrain
* garage numéro 19:
un virgule cing milliémes (1,5/1.000 mes) des parties Communes générales dn complex:

dont le terrain
deux millidmes (2/1.000 mes) des parties tommunes générales du complexe, dont le terrai;

un virgule sept millidmes (1,71.000 mes) des parties Commures générales dy complexe,

dont Ie terrain

* garage numéro 22:

un virgule sept milliémes (1,771.000 mes) des partieg communes générales dy complexe,
dont le terra;

* garage numéro 23:

un virgule sept milliémes (1,7/1.000 mes) des parties Communes générales dp complexe,
dont le terrain

* garage numéro 24;

un virgule sept milliémes (1,771.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terraj

* garage numéro 25;

un virgule sept milliémes (1,7/1.000 mes) des parties tommunes générales dy complexe,
dont le terrain

* garage numéro 26;

* Pemplacement numéro 1: _
un virgule sept millitmes (1,71.000 mes) des parties communes générales dy complexe,

dont le terrain
* Pemplacement noméro 2 ;
un virgule cing milliémes (1,5/1.000 mes) des parties Communes geénérales dy complexe,

dont le terrain

* Pemiplacement nuwméroe 3 :
un virgule quatre milliémes (1,471,000 mes) des parties Communes générales dy complexe, .
dont le terraj

* Pemplacement numéro 4 :
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un virgule quatre milliémes (1,4/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,

dont le terrain

* Pemplacement numeéro 5 ;

un virguie cinq milliémes (1,5/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrajn

* Pemplacement numeéro 6 :

un virgule quatre milliémes (1,4/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numéro 7 :

un virgnle sept millizmes 1,71.000 mes) des parties communes générales dn complexe,
dont le terraj

* Pemplacement numére § ;

un virgule trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes Zénérales dy complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numére 9 :
un virgule trois milliémes (1,3/1.000 mes) des parties Commumnes générales dy complexe,

* Pemplacement numeéro 10 -
un virgule trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,

dont le terrain

* Pemplacement numéro 11 ;

un virgule trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numérg 12 ;
un virgule troig milliémes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du Complexe,

dont Je terrain
* Pemplacement numéro 13 ;
un virgule six milligmes (1,6/1.000 mes) des parties communes générales du complexe, dont

* Pemplacement numéro 14 :

un virgule trois milliémes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales duy complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numéro 15 :

un virgule trois milli¢mes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numeéro 16 :
un virgule trojs milliémes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,

dont le terrain
* Pemplacement numéro 17 ;
un virgule trojs milli¢mes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales dy Complexe,

dont le terrain



* Pemplacement numére 18 :

un virgule quatre millidmes (1,4/1.000 mes) des parties communes générales du comples
dont le terrain

* Pemplacement numéro 19:

un virgule sept millidmes (1,7/1.000 mes) des parties communes générales dy complex
dont le terrain

* 'emplacement numére 20 ;

un virgule huit millidmes (1,8/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe
dont le terrain

* Pemplacement numéro 21 ;

un virgule sept millidgmes (1,7/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numére 22 ;

un virgule sept milliémes (1,7/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,
dont e terrain .

* Pemplacement numéro 23 ;

un virgule sept milli¢mes 1,71.000 mes) des parties comrmunes générales du complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numéro 24 :

un virgule sept milliemes (1,7/1.000 mes) deg parties communes générales du complexe,

dont le terrain
* emplacement numéro 25 ; _
un virgule sept millidmes 1,71.000 mes) des parties Communes générales du complexe,

dont le terrain

3. vingt-quatre caves numérotées de 11 24 et comprenant chacune

* &n propriété privative &t exclusive : la cave proprement dite avec sa porte

* en copropriété et indivision forcée -
* la cave numéro | :
zéro virgule dix-huit milliémes (0,18/1.000mes) des parties communes générales du
complexe, dont le terrajn
* 1a cave numéro 2 :
Zéro virgule trente-hust millitmes (0,38/1.000mes) des parties communes genérales du
complexe, dont le terrain
* Ia cave numéro 3 ;
zéro virgule dix-haijt milliémes (0,18/1.000mes)‘ des parties communes générales du
complexe, dont le terrain
* Ia cave numéro 4 :
zéro virgule dix-huit milliémes (0,18/1.000mes) des parties communes géngrales du
complexe, dont le terrain

* la cave numéro 5 :
zéro virgule dix-huijt milliémes (0,18!1.000mes) des parties communes générales du
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complexe, dont le terrain

*la cave numére 6 :

zéro virgule dix-huit milliémes (0,18/1.000mes) des parties communes générales du
complexe, dont le terrajn

* Ia cave numéro 7 -

zéro virgule trente-huit milliémes (0,38/1.000mes) des parties communes générales dy
complexe, dont le terrain =~

* ]a cave numéro § :

zére virgule vingt-huit millidmes (0,28/1.000mes) des parties communes générales dy
complexe, dont Ie terrain

*Ia cave numére 9 :

zéro virgule vingt-huit milliémes (0,28/1.000mes) des parties communes générales dy
complexe, dont le terrain

* la cave numéro 10 :

zéro virgule vingt-huit millidmes (0,28/1.000mes) des parties communes générales dy
complexe, dont le terrain

* Ia cave numéro 11 ;

zéro virgule vingt-huit millidmes (0,28/1.000mes) des parties communes générales du
complexe, dont le terrain

* 1a cave numéro 17 :

Z€ro virgule vingt-huit millidmes (0,28/1.000mes) des parties communes générales du
complexe, dont Ie terrain

* 12 cave numéro 13 :

Zéro virgule vingt-hunit milliémes (0,28/1.000mes) des parties communes générales du
complexe, dont le terrain

¥ la cave numére 14

zéro virgale vingt-huit millidmes (0,28/1.000mes) des parties communes générales du
complexe, dont le terrain

* Ia cave numéro 15 » =

zé€ro virgule vingt-huit millidmes (0,28/1.000mes) des parties communes générales dy
complexe, dont le terrain

* 1a cave numéro 16

zéro virgule trente-huit milliémes (0,38/1.000mes) des parties communes générales dy
complexe, dont le terrain

* la cave numéro 17 -

Zéro virgule vingt-huit milligmes (0,28/1.000mes) des parties communes générales dy
complexe, dont le terrain

* la cave numéro 18 ; '

zéro virgule vingt-huit milliémes (0,28/1.000mes) des parties communes générales du
complexe, dont le terrain

* Ia cave numérg 19 -



Zéro virgule viegt-huit milliémes (0,28/1.000mes) des parties communes géndrales

complexe, dont le terrain
* 1a cave numéro 20 ; _
zéro virgule vingt-huijt milliémes (6,28/1.000mes) des parties communes générales
complexe, dont le terrain
* Ia cave numéro 21 -
Zéro virgule vingt-huit milliémes (0,28/1.000m es) des parties communes générales
complexe, dont le terrain
*la cave numérg 22 -
zéro virgule vingt-deux millidmes (0,22/1.000mes) des parties communes générales d
complexe, dont le terrain
* la cave numeéro 23 :
zéro virgule vingt milliémes (0,20/1.000mes) des parties commupes générales du complexe
dont le terrain
* Ia cave numérp 24 ;
zéro virgule vingt millidmes (0,20/1.000mes) des parties communes générales dn complexe,
dont le terrain

DEUXIEME SQUS-SOL

1. dix-neuf garages numérotés de 1 3 19, chaque garage comprenant -

* en propriété privative et exclusive : le garage méme avec sa porte

* en copropriété et indivision forcée :
* garage numéro 1;

deux milliémes (2/1.000 mes) des parties communes générales du complexe, dont le terrain

* garage numeéro 4:
deux milli¢mes (2/1.000 mes) des parties Communes générajes dy complexe, dont e terrajn

* garage numéro 5:

un virgule cing / millidmes 1,5/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,

dont Ie terrain

* garage numére §;

un virgule cing milli¢gmes (1,5/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

* garage numéro 9;

deux milliémes (2/1.000 mes) des parties communes g€nérales duy complexe, dont le terrain
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* garage numéro 10:

un virgule neuf milliémes 1,9/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,
dont le terrain

* garage numéro 11:

un virgule cinq milliémes (1,5/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,
dont le terrain

¥ garage numérg 12;

un virgule neuf milliémes (1,9/1.000 mes) des parties communes 2¢énérales du complexe,

dont le terrain

* garage numéro 15:

un virgule cing millidmes (1,5/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

* garage numéro 16:

dont le terrain

* garage numéro 19: i

un virgale cing milliémes (1,5/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

2, dix-neuf emplacements numérotés.de 11 19, et comprenant chacun

* en propriété privative et exclusive : "emplacement comme délimité sur le sol

* _en copropriété et indivision forcée :

* Pemplacement numére 1 :

un virgule quatre millidmes (1,4/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numérg 2 :

un virgule trois millismes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

* Pemplacement puméro 3:

un virgule trojs milliémes 1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont Ie terrain ' ' N

* Pemplacement numéro 4:

un virgule trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,

dont le terrain




* Pemplacement numéro 5 -

dont le terrain

* Pemplacement numéro 6 :
un virgule trois milli¢mes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe

dont le terrain
* Pemplacement numéro 7

dont le terrain
* Pemplacement numéro 8 :
un virgule quatre millimes (1,4/1.000 mes) des parties communes générales du complexe

dont le terrain

* Pemplacement numéro 9:
un virgule frois milliemes (1,3/1.000 mes) deg parties communes générales dy complexe,

dont le terrain

* Pemplacement numéroe 10 ;
un virgale trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,

dont le terrain
* Pemplacement numéro 11:
un virgule trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,

dont le terrain
* Pemplacement numéro 12 -
un virgule trois milliémes (1,3/1.000 mes) des parties commumnes générales du complexe,

dont le terrain

* Pemplacement numére 13 :

un virgule trois milliémes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,
dont le terrain

* Pemplacement numéro 14 :

un virgule quatre milliémes (1,4/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain

* Pemplacement naméro 15
un virgule trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales dy complexe,

* Pemplacement numére 16 :
un virgule trois millitmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,

dont le terrain
* Pemplacement numeéro 17

dont le terrain
* Pemplacement numéro 18 :
un virgule trois millismes (1,3/1.000 mes) des Parties communes générales du complexe,
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dont le terrain

* Pemplacement numéro 19 :
un virgule trois millidmes (1,3/1.000 mes) des parties communes générales du complexe,

dont Ie terrain
3. vingt caves numérotées de 1425 et comprenant chacune

* en propriété privative et exclusive : la cave Proprement dite avec sa porte
‘ * en copropriété et indivision forcée -
* la cave numéro 1 ;

dont le terrain
* la cave numéro 5 ;

*1a cave numéro 8 ;
zéro virgule un milliémes (0,1/1.000mes) des parties communes Z€nérales du tomplexe, dont

le terrain

* la cave numéro 9 ;

zéro virgule quatre milliémes (0,4/1.000mes) des parties communes générales du complexe,
dont le terrain’

* la cave numéro 10 :

*la cave numéro 11:
zéro virgule denx milliémes (0,2/1.000mes) des parties communes générales du complexe,

dont le terrain
* Ia cave numéro 12



zéro virgule denx milliémes (0,2/1.000mes) des parties communes générales du comple;

dont le terrain

* Ia cave numéro 13/14 :

zéro virgule quatre milliémes (0,4/1.000mes) des parties communes générales dy complex
dont le terrain

* la cave numérg 15/16 :

Zéro virgule quatre milliemes (0,4/1.000mes) deg Parties communes genérales dy complexe
dont le terrain

* Ia cave numérg 17/18 :

Zéro virgule deux milliémes (0,2/1.000mes) des parties communes générales du complexe
dont le terrain

* Ia ‘cave numéro 19 :

Zéro virgule deux milliémes (0,2/1.000mes) des parties communes générales dy complexe,
dont le terrain

* Ia cave numéro 20/21 :

Zéro virgule deux milliémes (0,2/1.000mes) des parties communes genérales dy complexe,

dont le terrain
* la cave numéro 23/24 -

autre propriétaire d'un appartement dans 1’immeubje, 1l pent également Ie jouer 4 un autre
locataire dans Pimmeuble,

Les garages peuvent gtre louées ou aliénés 3 un non-propriétaire.

L’escalier extérieur menant des sous-sols ayx rez-de-chaussée et donnant dans un jardin
privatif appartenant 3 un propriétaire d’un appartement dans Ja résidence BALMORAL, ne peut
étre utilisé qu’en cas d’urgence, et ne donnera en avcun cgs 3 la nuisance de Ia Jouissance
exclusive de ce Ppropriétaire.

L’utilisation de Pescalier extérieur menant des sous-sols ay rez-de-chaussée donnant
dans le jardin Commmun, appartenant 3 toutes les résidences sera réglé dans Jes réglements .

d’ordre intérieur respectifs,
4.PARTIES COMMUNES SPECIALES APPARTENANT A CHACUNE DES
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Les murs séparant les privatifs des parties communes ou les privatifs appartenant 3 des
Propriétaires différents,
les dévidoirs muraux, les appareils d'extinction, et Jes détecteurs d'incendie, les facades avant et
artiére de chaque résidence avec leur revétement et décoration, les plantations 3 'exception de
celle se trouvant dans un jardin privatif, les clétures, les perrons, les tuyaux d'évacuation et
d'alimentation des utiljtés publiques pour autant qu'ils ne se frouvent pas dans I'appartement oy
le garage, les appareils commung pour toutes consommations pour les besoins des parties

A. DIVISION ET STATUTS DE LA RESIDENCE KENSIN GTON
1.- PARTIES COMMUNES SPECIALES PROPRES A LA RESIDENCE

KENSINGTON
SOUS-S0L

2. DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES DE 14 RESIDENCE
KENSINGTON AVEC ATTRIBUTION Dis QUOTITES DANS IES PARTIES
S.

REZ DE CHAUSSEER
- Pappartement sis ay rez-de-chaussée gauche dy hall d’entrée et sis rue du Bon pasteur numére

“A.17.” Et comprenant :

2) €n propri€té privative et exclusive -

ocal pour commerce de déta; Ou profession libre, couloir, débarras, cuisine et W,

b) en copropriéts et indivision forcge -

quarante et un virgule sept/ milliémes (41,71‘1.000mes) dans les parties communes spéciales

de la résidence “Kensington”, sans le terrain et.
sept virgule deux/millizmes (7,2/1,000mes) dans les parties tommunes générales du

complexe, dont le terrain,
- appartement sis ay rez-de-chaussée droite dy hall d"entrée et sis rue dy Bon pasteur numérg



“A.18.7 et comprenant :
&) eN propri€i privative et exclusive : e
Ocal pour commerce de détail oy profession libre, cuisine et wc.

b} en copropriété et indivision forcée -
quarante virgule quatre / milligm es (40,4/1.000mes) dans les parties communes spéciales.

"

la résidence “Kensington”, sans le terrain et

-.£n propriété privative et exclusive: '
hall g’entrée, s?ﬂe 4 manger, Tiving, cuisine avec débarras, hall de nuit,we sale de bains, deus
chambres 3 coucher, débarras, terrasse 3 Pavant et terrasse 4 Parriére et 1a jouissance exclusive
du jardin sis derriére I"appartement,

b) en copropriéts et indivision forcée -

cinquante-huit virgale un / millidmes (58,1/1.000mes) dans les parties communes spéciales
de la résidence “Kensington”, sans le terrain et

dix virgule un /millitmes (10,1/1.000mes) dans Jes patties communes générales dy
complexe, dont le terrain.

Remargues concernant [es jardins.
Ceux qui auront Ia jouissance exclusive d’un jardin et/on partie du jardin seront tepus 4

entretenir a leurs frais ce jardin.
La premiére cléture entre les jardins, sur lesquels un droit exclusif a €t€ octroys et la

Jjardin commun sera place aux frais de 1a copropriété,
L’entretien, Ia réparation et le remplacement de ses clétures Seront ensuite 3 la charge

exclusive de celui qui en aura la jouissance exclusive, chacun par Ia partie de la cl6ture jouxant

le jardin, dont il aura la jouissance exclusive. _ )
L’aménagement, l’entrqﬁen_ d’un jardin dont la Jouissance exclusive a &ts octroyé, est

uniquement 3 Iz charge de celyi Qi en aura la jouissance,

PREMIER ETAGE

- Pappartement dy premuer étage gauche de Ia cage d’escalier, rue du BonPasteur puméro
"A14.", et comprenant;
- en grogn'été privative et exclusive:

’entrée, 1ving, cuisine avec débarras, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 3
coucher, terrasse 4 I’avant.
b) en copropriéts et indivision forcée
cinquante et un virgule sept / millidmes (51,’7/1.000mes) dans les parties communes
speciales de la résidence “Kensington”, sans Je terrain et

terrain.
? premier étage droite de 13 cage d’escalier, rue du BonPasteur qumeéro

"A.15.") et comprenant:
- €0 propriété r;'vaﬁve_ et exclusive: ] X
hall d’entrée, ﬁvmg, cuisine avec aéban-as, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 3
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coucher, terrasse 4 I’avant.

b) en copropriété et indivision forcée -
quarante-trois virgule sept/ milliémes (43,7/1.000mes) dans les parties communes spéciales

de la résidence “Kensington”, sans le terrain et
sept virgule six /milliémes (7,6/1..000mes) dans les parties tommunes générales du
complexe, dont le terrain,

- l’ellpéaartement du premier dtage extréme droite 3 Parriére, sis rue du Bon Pasteur numérg

., et comprenaiit:

= €11 propriété privative et exclusive: o
hall Tentrd e, Evmg, cuisine avec Hébarras, hall de nuit, we, salle de bains, deux chambres 3
coucher, débarras, terrasse 3 Pavant et terrasse 3 Iarriére. :

b) en copropriéts et indivision forcée -
cinquante-huit virgule un / milliémes (58,1/1.000mes) dans Jes parties commmes Spéciales

de la résidence “Kensington”, sans Ie terrain et
dix virgule un /milliemes (IO,III.OOOmes) dans les parties communes générales dy

complexe, dont Ie terrain.

DEUXIEME ETAGE:
- ’appartement du deuxiéme étage gauche de la cage d’escalier, rue dy BonPasteur numéro
"ALL", et comprenant: -

~ €0 propriété privative at exclusive: ] .
hal é’entrée, Living, cuisine avee Hébanas, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 3
coucher, terrasse 4 I’avant.

b) en copropriété et indivision forcée
cinquante et un virgule sept / millitmeg (51,7/1.000mes) dans les parties communes

spéciales de Ia résidence “Kensington”, sans le terrain et
neuf /milliémes (9/1.000mes) dans les parties communes générales du complexe, dont le
terrain, o

- Pappartement dy deuxiéme étage drojte de 1z cage d’escalier, rue du BonPasteur numéro
"AJ2." et comprenant:

- 0 Proprieté privative et exclusive: )
‘entrée, Irving, cuisine avee débarras, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 4

coucher, terrasse & Pavant,

b) en copropriéts et indivision forcée :

quarante-trois virgule sept / milliémes (43,7/1.000mes) dans les parties communes spéciales

de la résidence “Kensington”, sans le terrain et
sept virgule six /milliémes (7,6/1.000mes) dans les parties communes générales dy
complexe, dont le terrain,
- I’eip artement du deuxiéme €tage extréme droite 3 Parriére, sis rue du Bon Pasteur numérg
"AJI3.", et comprenant;
-€n srogrie'té Fri_vative et exclusive: ) i

‘entrée, living, cuisine avec débarras, hall de nuit, we, salle de bains, deux chambres 3
coucher, débarras, terrasse 4 Pavant et terrasse 4 "arriére,

bYen coproprigté et indivision forcée -
cinquante-huit virgule un / milliémes (58,1/1.000mes) dans fes parties communes spéciales




de la résidence “Kensington”, sans le terrain et
dix virgule un /milliémes (10,1/1.000mes) dans Jes parties communes générales

complexe, dont le terrain,
TROISIEME ETAGE:
- Pappartement dy troisieme étage gauche de Ia cage d’escalier, rue dy BonPasteur num¢

"A.8." et comprenant;

- €0 propriété i;rivative et exclusive: ] .
hall d’entrée, viug, cwisine avec débarras, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre
coucher, terrasse 4 I’avant. _

b) en copropriété et indivision forcée :
cinquante et un - virgule ‘sept / millitmes (51,7/1.000mes) dans les parties commune
spéciales de la résidence “Kensington”, sans le terrain et

neuf /milliémes (9/1.000mes) dans Ies parties communes générales du complexe, dont },

terrain,
- Pappartement du troisisme étage droite de la cage d’escalier, rue du BonPasteur numére

"A.9.", et comprenant:

= en propriété DrjvatiVe-et exclusive: N _
hall d’entrée, Tiving, cuisine avec dé barras, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 3
coucher, terrasse 4 I’avant,

b) en copronriété et indivision forcée -
quarante-trois virgule sept/ milliémes (43,7/1.099111%) dans les parties communes spéciales
de la résidence “Kensington”, sans le terrais et

sept virgule six /milliémes (7,6/1.00011169.) dans les parties communes générales du
complexe, dont le terrain,

- I’zipopartement du troisiem
"A.10.", et comprenant:

- €0 DIOpIigte privative et exclusive: - ] ]
hall g’enu'ce, Evmg, cuisine avec débarras, hall de nuit, we, salle de bains, deux chambres 3
coucher, débarras, terrasse 3 Pavant et terrasse 3 I’arriére.

b) en copropriété et mdivision forcée :
cinquante-huit virgule un / milli¢mes (58,1/1.000mes) dans les parties communes spéciales
de la résidence “Kensington”, sans le terrain et

dix virgule un /millidmes (10,1/1.000mes) dans les parties communes générales dy

complexe, dont le terrain.

UATRIEME ETAGE: -
- ’appartement du quatriéme étage gauche de la cage d’escalier, rue du Bon Pasteur numéro

"A.5.", et comprenant:
- €11 DIOPIigte privative et exclusive;
d’entrée, iving, cuisine avec débarras, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 3
coucher, terrasse 4 I’avant.
b) en copropriété et indivision forcée : .
cinquante et un virgule sept / millidmes (51,7/1.000mes) dans les parties communes

spéciales de la résidence “Kensington”, sans Je terrain et
neuf /milli¢émes (9/1.000mes) dans Jes parties communes générales du complexe, dont le

e étage extréme droite 3 I’arriére, sis rue du Bon Pasteur numéro
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- l’appé.rtement du quatriéme étage droite de Iz cage d’escalier, tue dy BonPasteur numéro
"A.6.", et comprenant:

- €1 propriété 1pnivativce et exclusive: ] )
‘entree, [iving, ciisine avec debarras, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 3
coucher, terrasse i 1’avant.

b) en copropriété et Indivision forcée :
quarante-trois virgule sept/ milliémes (43,7/1.000m es) dans les parties communes spéciales

de la résidence “Kensington”, sans le terrain et
sept virgule six /millizmes (7,6/1.000mes) dans les parties communes générales dy
complexe, dont e terrain, o
- I’g}) artement du quatriéme étage extréme droite & Parrigre, sis rue du Bon Pasteur numéro
W WA comprenant;
- €I propriété Fn'_vative &t exclusive: . )

‘entrée, IvVing, cuisme aveg débarras, hall de nuit, we, salle de bains, deux chambres 3

Parriére,

coucher, débarras, terrasse 3 Pavant et terrasse 3 1

remargue;
Appartient également 3 cet appartement un denxiéme Living, débarras, une troisiéme charnbre 3
coucher, lesquels se trouvent dans la residence Wembley, et lesquels privatifs seront repris 4
Pacte de base de Ia residence Wembley avec attribution des quotités communes et spéciales.

b) en copropristé et indivision forcée -
cinquante-huit virgule un / milliémes (58,1/1.000mes) dans Jes parties communes spéciales

de la résidence “Keusingtonf’, sans le terrain et
dix virgule un /millidmes (10,1/1.000mes) dans Jes Parties communes générales du

complexe, dont le terrain,

-en Erogriété privative et exclusive: . .
hall d’entrée, living, cuisine avee débarras, hall de nult, we, débarras, salle de bains, chambre 3

coucher, terrasse 4 ’avant.

b) en copropriété et indivision forcée

cinquante et un virgule sept / millimes (51,7/1.000mes) dans les parties communes
spéciales de Ia résidence “Kensington™, sans le terrain et

neaf /milligmes (9/1.000mes) dans les parties communes générajes du complexe, dont le
terrain,

- Pn:;;partement du cinguiéme étage droite de Ia cage d’escalier, rue du BonPasteur numéro
"A.3." et comprenant:

-en grogriété gr;'vative. et exclusive: ) )
hall d’enfrée, biving, cuisine avec débarras, hall de nuit, we, débarras, salle de bains, chambre 4
avant,

coucher, terrasse 3 | ‘

b en coproprigts et indivision forede -

quarante-trois virgule sept/ millidmes (43,7/1.000mes) dans Jes parties commmunes speciales
de la résidence “Kensing’ton”, sans le terrain et

sept virgule six /milliémes (7,6/1.000mes) dans les parties communes g€nérales du




-
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complexe, dont le terrain.
artement du cinquidme €tage extréme droite 3 Parriére, sis rue du Bog Pasteur numé

-I'a
"A.cf?;'), et comprenant:

- €1 Dropriété privative et exclusive: o )
hall g’entree, iiqvmg, cuisine avec débarras, hall de nuit, we, salle de bains, deuy chambres
coucher, débarras, terrasse 3 Pavant et terrasse 3 Parriére,

b) en copropriéié et indivision forcée :
quatre-vingt-huit / milliémes (88/1.000mes) dans jes parties communes spéciales de J;
résidence “Kensington”, sans le terrain et )
quinze virgule deux /milliémes (15,2/1.000mes) dans les parties commumes générales dr

complexe, dont le terrain.
IXIEME ETAGE
- I'appartement du sixieme ctage, sis rue du Bon Pasteur numeéro "A.1.", et comprenant:

- €1 propriété privative et exclusive; ) ]
Ball g’entree, Wwc, salle de bains, deux chambres 3 coucher, living, cuisine, débarras, terrasse 3
ére.

Pavant et terrasse 4 Parri
b) en copropriété et mndivision forcée :
soixante-denx virgale quatre / milliémes (62,4/1.000mes) dans Jes parties communes

spéciales de la résidence “Kensington”, sans le terrain et
dix virgule huit /milli¢mes (10,8/1.000mes) dans les parties communes générales du

complexe, dont le terrajn,

- les parties communes speciales propres & chague Résidence, sans Je terrain, ont
¢galement éts attribuées ci~dessus lors de 1a description de chaque lot privatif et ont &té

Les différents propriétaires, leurs ayants-droit ou ayants-cause devront respecter
T'attribution de quotités ci-dessous, sauf gils souscrivent tous, dans un acte de base modificatif,
a un nouvean partage des quotités, Ia Composition des parties communes ou d'autres

Comme il a été dit ci-avant, le partage des parties communes entre deux propriéiés
adjacentes sera modifié lorsqu'une partie d'un privatif est Incorporé dans un privatif adjacent.
Sous réserve de ce qui précéde I'attribution ne pourra jamais étre modifiée, quelfe que



25

lIimmeuble, sauf sous réserve d'une décision de I'assemblée g€nérale, délibérant 3 ja majorité
des voix de tous Jes intéressés. :
B. - REGLEMENT DE COPROPRIETE
L. Copropriété indivise - Propriété privative ou lot
I. - Limmeuble contient des parties privatives, aussi appelées lots, dont chaque

€té attribudes aux lots de la Résidence dont ils font partie, en proportion de Ia valeyr ot la

superficie de chaque partie privative.
Les parties communes-sont générales ou Spéciales suivant leur narure ou l'usage qui en

sera fait; ] ]
critére déterminant de Iz distinction 4 opérer étant essentiellement défini par la nature ou ['usage

qui sera fait des choses communes.
3. - Les quote-parts atiribuées & chaque Jot sont ¢tablies comme il est indiqué & I'acte de
base

4. - Les parties communes de limmeuble, aussi appelées quote-parts, contienpent
notamment:



Parties en verre des portes et fenétres, le plafond, Je recouvrement du plafond, la décorat:
interne des lots privatifs, bref tout ce qui se trouve 4 l'intérieur des lots privatifs et sert a le
usage exclusifet, en outre, tout ce qui se trouve en dehors des parties privatives mais sert 2 [e
usage exclusif (par exemple, les compteurs particuliers, les canalisations privatives d'ea
d'électricité, de téléphone, ete...).

6. - Les travaux de modification 2ux parties communes ne pourront ére réalisés que
sous réserve de I'approbation expresse de l'association des copropriétaires, délibérant 3 Ia
majorité du nombre total de voix attachées a I'immeuble et sous Ia Supervision du maftre de

Pouvrage de I'immeuble.
Les honoraires dus 3 ce dernjer de ce chef seront & charge du propriétaire du lot faisant

exécuter les travaux.

7. - Rien de ce qui conceme Je style et I'uniformité de l'immeuble, méme sl s'agit
d'affaires privatives, ne peut étre modifié que sous réserve d'une décision de 'assemblée
générale délibérant comme prévu ci-aprés,

Ceci est notamment Ie cas pour les portes d'accés des lots et des autres lieux particuliers,
les fenétres; les rampes et toutes autres parties quelconques de I'tmmeuble visibles de l'extérieur
et ce méme en ce qui concerne les travaux de peinture. :

8. - Les propriétaires pourront installer des volets, des volets roulants et d'autres
installations de protection, mais ils devront étre dumodéle accepté par I'assemblée générale de
I'association des copropriétaires, 4 la majorité simple des voix. Aussi longterps quil n'y a pas
eu d'assemblée générale, le modsle et Ia couleur des volets, des volets roulants et d'autres
installations de protection seront déterminés par l'entrepreneur.

Les propriétaires pourront placer des postes de radio et de télévision et en faire usage

selon le réglement de police.

Le téléphone peut étre installs dans les lots aux frais, risques et périls de leurs
propri€taires respectifs, -
2. Association des copro riétaires - actions en justice - Publicité - Opposabilité
L. - Les propriétaires d'un lot créé par I'acte de base qui précéde, forment ensemble
'association des copropriétaires de 'immeuble, dont les Statuts seront fixés ci-aprés sous Je

chapitre C.
2.~ Lassociation des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant

qu'en défendant, et est représentée par le syndic.




débouté, le demandeqr est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait

résulter de I'absence de décision.
Tout copropriétaire peut demander an Jjuge:

I'immeuble;
~ de rectifier le mode de répartition des charges, si celui-c [uj Cause un prejudice propre, ainsj
que le calcul de celles-ci s est inexact ou s'il est deveny Inexact par suite de modifications

apportées i l'immeuble,

L'assemblée générale de Yassociation des copropriétaires ferg appel aux services d'un
syndic, €lu ou non parmi Jes copropriétaires; il est chargé de la supervision générale de
l'immeuble et notamment de la supervision de exécution des travaux de réparation aux parties



Ou 4 tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans I'intérst dela copropriété;
2°de consigner les décisions de I'assembiée générale dans Je registre visé 4 I'article 577-

3° d'exécuter ou de faire exécuter ceg décisions;
4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration Provisoire;
5° d'administrer les fonds de l'association deg copropriétaires;
6° de Teprésenter I'association deg Copropridtaires tant en Justice que dans Ia gestion des
affaires communes;
7° de fournir dans Jes quinze jours de Ja demande qui lui est faite par le notaire, Je releve
des dettes, frais des dépens pour conservation, entretien, réparations et rénovation décidés par
l'assemblée générale avant |4 date de la cession, mais dont le paiement ne devient exigible parla
suite. |
Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut déléguer ses pouvoirs sans
Faccord de I'assermblée générale et seulement pour une durée limitée ou 3 des figs déterminées,
En cas d'empéchement oy de carence dy syadic, le juge peut désigner un syndic
provisoire, & la demande de tout intéressé.
La durée de son mandat Sera déterminée par le Jjuge.
Le syndic sera alors appelé 4 Ia cause par le(s) requérant(s).



VeIser aux ayants-droit. .
Le syndic veillera également au bon entretien de l'immeuble, le toit, les égouts et leg

canalisations.

des administrations publiques; il rend compte 4 I'assemblée générale, qui pourra décider des
décisions & prendre pour défendre les intéréts communs,
En cas d'urgence, il prendra toutes mesures conservatoires,
Le syndic présente chaque année ses comptes généraux i I'assemblée générale.
Trimestriellement il soumet 3 chaque propriétaire ses comptes particuliers, °

SOn usage.
Le syndic a le droit de demander aux propriétaires de lots le paiement des avances

décidées par I'assemblée générale.
Lorsque le propriétaire d'un lot refuse de verser Yacompte au compte de l'association des

par infraction, amende qui sera versée au fonds de réserve.

Le propriétaire restant en défaut pourra €tre cité, poursuites et diligences du syndic, au
nom de I'association deg copropriétaires; i cet effet, le syndic dispose d'une procuration
contractuelle et imévocable,

Afin d'entamer des poursuites Iégales, le syndic devra s'assurer de laccord dy conseil
d'administration de I'association, mais il ne devra pas justifier de cet accord envers Jes tiers ni

envers le Tribunaux.

compte,
Durant la période pendant laquelleelle reste endéfaut, I'association des copropriétaires
avancera les sommes nécessaires pour la bonne marche des services communs et pour ceux
nécessaires pour 'entretien des parties communes.

Si Ie lot de celui qui reste en défaut est loué, le syndic a Ja délégation d'encaisser



Le syndic est chargé de I'encaisserhent des recettes résultant d'affaires communes,

4. Réglement d'ordre intérieur - :

Le réglement d'ordre intérieur est déposé, dans le mois de sa rédaction, au stége de
I'association des copropriétaires a linitiative dy syndic ou, si celui-cin'a Pas encore €té désigng,
4 I'nitiative de son auteyr.

Le syndic met 3 jour (coordination), sans délai, le réglement d'ordre Intérieur, en
fonction des modifications décidées par I'assemblée générale.

Le réglement d'ordre intérieyr peut tre consulté syr place et sans frajs partout intéressg,

Les décisions de I'assembiée générale sont consignées dans un registre déposé au siége
de l'association des Copropriétaires.

Ce registre peut &tre consulté sur place et sang frajs par tout intéressé,

Toute disposition du réglement d'ordre intérjeyr et toute décision de I'assemblde

lettre recommandge & la poste; Je concédant est responsable, vis-d-vis de l'association des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réel o personnel, du dommage né du retard oy

3. Transmission de pro riété
En cas de transmission de la propriété dun Iot, le(s) Propriétaire(s) fourniront tous
renseignements utiles pour metire le notaire instrumentant cnmesure de demander ay syndic de
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Vassociation des Copropriétaires un état-

1° du coiit des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection
décidées par l'assemblée générale avant Ia date de la transmission mais dont le paiement ne
devient exigible que postérieurement 3 cette date;

2° des frais liés 4 T'acquisition des parties communes, décidée par ['assemblée annuelle
avant Ja date de Ia transmission mais dont le paiement ne devient exigible que postéricurernent
a cette date; ,

Le notaire actant doit informer le candidat acheteur de ces frais.

Sans préjudice de conventions contraires entre les parties en ce qui concerne Jg
contribution 4 la dette, Ie nouvean Propriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que les
charges ordinaires & partir de Ia date de Ia transmission,

En cas de transmission de Ja propriété d'un Iot:
1° e copropriétaire sortant est créancier de I'association des copropriétaires pour la

partie de sa quote-part dans Je fonds de roulement correspondant & la période diirant laquelle il

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de I'association.
. Répartition des charges et frais communs - Entretien et ré arations

L. - Critére de la répartition des charges:

Les copropriétaires contribueront proportionnellement 3 lavaleur de chaque privatifaux

frais d'entretien, réparation et rénovation de I'i'mmeuble, aux frajs d'administration des parties

Communes et ceurx de I'association des copropriétaires.
Par Ja division des parties communes en trois entitds de parties communes générales et

Les lots privatifs sont €équipés d'un systéme de chauffage individuel et d'uge distribution
d'eau chaude individuelle. Par appartement, il y a un compteur individuel pour la consommation
privative d'eau et électricité, La consornmation privative de Feay et électricité dans les garages
estreliée au compteur de l'appartement dont dépend le garage. En cas de vente d'un garage aun
non-propriétaire dans 'immeuble, un compteur d'eau et électricité individuel sera placé au frais
de l'acquéreur.

Par résidence il y a un compteur pour la consommation commune d'électricits et ean.

Pour tout le complexe il v un comptenr pour la consommation commune
d’électricité dans les sous-sols et plus particuliérement pour les portes d’entrée et dans Paire de

manceuvre, - - -
2. - Encaissement des charges communes :

On entend par "fonds de roulement" la somme des avances fajtes par les copropriétaires,
a titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques, telles que les frais de chauffage et
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d'éclairage des parties communes, les frais de gérance, les dépenses pour l'entretien et, le cas
échéant, de conciergerie. .

On entend par "fonds de réserve” la somme des apports periodiques destinés 4 fajre face
ddes dépenses non-périodiques telles que celles occasionnées parle fenouve]lement du systéme
de chauffage, [a réparation ou e renouvellement de I'ascenseur, s'i] Y en aun, oula pose d'une

nouvelle chape de tojture. _
Le syndic est chargé de Ia répartition et Yencaissement de ces frais entre Jes

copropriétaires-acti onnaires.
Le syndic formera pour chaque résidence un fonds de roulement et yn fonds de réserve

st pour les parties communes générales un fonds de roulement et un fopds de Iéserve individue],

en cas de besoin,

3. - Charges communes
L'on entend par frais généraux tous les frais concernant entretien oy Ia réparation des
les frais et Ia consommation des installations

les frais de gérance, les frajs et l'entretien du mobilier commun, les dommages-
intéréts éventuellement dus par la collectivite qui a été rendye responsable, les primes des
polices d'assurance, Jes frais de réfection de I'immeuble s'il étajt détruit,

de peinture concernant Jes rampes, balcons, persiennes et volets, ainsi que tout ce qui concerne
'aspect de I'immeuble, méme '] s'agit de parties privatives.
Les frais généraux comprennent en outre:

appel 4 son intervention,
- les frais d'achat deg poubelles et autres fournitures pour Je nettoyage et l'entretien et, de

fagon générale, de tous dépens nécessaires pour I'entretien deg parties communes,
- les frais d'achat, dentretien, de réparation et de remplacement du mobiljer commun, y

compris les extincteurs, appareils et accessoires.



supervision du matre de l'ouvrage de I'immeunble. Les propriétaires sont tepus de faciliter ces
réparations et trayayy et de donner accés 3 leurs lots, aux entrepreneurs et ouvriers qui en sont
chargés, ainsi qu'an maitre de l'ouvrage,

Dans 1z mesure dy possible il sera ayssi ¢

T'assemblée générale de I'association deg copropriétaires. Elles Seront réalisées sous Ia

8. - La répartition proportionnelle des charges faisant I'objet de 1a Présente section ne
peut étre modifide que suite a 'accord des copropriétaires, tel que préva ci-dessus,

l'association deg copropriétaires.
7. - Assurance ot reconstruction
I. - L'assurance, apgs; bien des parties tommunes que des lots Privés, 4 I'exception des
meubles, devra se faire aupres de la méme Compagnie pour tous Jes copropriétaires, par les
soins du syndic, contre lincendie, Ie foudre, Pexplosion, Je dommage par leg eaux, les accidents
causés par T'orage, le recours conire les tiers, Ia perte de jouissance, Je tout pour les montants

$tablis par 'assembice générale des copropriétaires,
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seront remboursées 3 'association par les copropriétaires, chacun contribuant en proportion de
ses droits dans les parties communes générales.

Chagque propriétaire d'un Jot sera tenu de préter son concours, si cela était nécessaire,
pour la conclusion de ces assurances, Le syndic powra de droit et valablement signer Jes
polices nécessaires.

La premiére année apres la réception, les assurances seront conclues par le maitre de
Pouvragefpromoteur et les propriétaires des lots seront ligs audit police et rembourseront leurs
primes, comme il est dit ci-dessus. Chacun des copropriétaires a droit 4 un exemplaire des
polices.
2. - Lorsqu'uné prime additionnelle est due dy fait de la profession exercée par 'un des
propriétaires-associés ou du personnel en service o, geénéralement, pour toute raison lui étant
personnelle, cette prime additionnelle est exclusivement 3 sa charge.

3. - En cas de sinistre les compensations payées en exécution de Ia police seront verséeg

Teconstruction obtiendrait une plus-value de son bien et 4 concurrence de cette augmentation de

valeur.
Lorsque I'indemnité est supérieure aux frais de remise en etat, le solde positif revient 3

I'association des copropri€taires.

b) si le sinistre est total, I'indemnité sera utilisée pour la reconstruction, sauf sj
l'assemblée générale des copropri€taires n'en décide autrement, 4 la majorité des quatre
cinquiémes des voix, et lorsque la compagnie d'assurances I'approuve. Si Je sinistre n'atteint

Lorsque Findemnité est insuffisante pour couvrir les travaux de reconstruction, la
différence sera 3 charge des copropriétaires, dans Ja proportion des droits de chacun dans
lassociation des copropriétaires et sera exigible dans les trois mois suivant l'assemblée qui aura
déterminé les surplus, tandis que les intéréts légaux de drojt Courent, sans mise en demeure,

aprés écoulement de ce délai.
Toutefois, si I’assemb_Iée générale des propriétaires-actionnaires de P'association des

3



pi_'océdé de la méme facon (désignation par le Tribunal Civil).
" Unftiers du prix sera payé au comptant et Je solde par tiers d'année en annee, augmenté
des intéréts légaux payables en méme temps que la partie du capital.

Lorsque Fimmeuble n'est pasreconstruit, I'association deg copropri€taires sera dissoute,
L'indemnité de I'assurance, ainsi que le produit de Ia vente éventuelle, seront divisés parmi les
Propri€taires d'un ot dans Ja proportion de leur quote-part respective dans I'association, établie
a l'article 6 du présent réglement, déduction faite des dettes,

5. 2) 8i des propriétaires ont fajt exécuter des travauy d'embellissement  leurs lots, ils
doivent les assurer 3 leurs frais; ils peuvent toutefois les faire inclure dans Ia police générale, &
condition toutefois qu'ils paient seuls 1z prime additionnelle et sans que les autres coprop-
Tiétaires ne doivent intervenir dans Jes frais éventuels de réfection.

b) Lorsque, contrairement 4 I'idée de la majorité, des propriétaires sont d'avis que les

Fimmeuble oy un tiers étranger & l'immeuble.
Le montant de cette assurance sera établi par l'assemblée générale. Les primes seront a

charge de l'association des copropriétaires.
Les primes seront payées par le syndic, auquel elles seront remboursées par chaque
propriétaire dum lot dags la proportion de leurs droits dans les parties communes, comme i est

dit ¢i-dessus,

8. Dispositions générales- SR

Le réglement général de copropriété est obligatoire Pour tous propriétaires présents et
futurs d'un oy de plusieurs lots, ainisi que pour ceux qui pourront Posséder a l'avenir un
quelconque droit sur I'immeuble oy Sur une partie quelconque ou lot de cet immeubie.




on de propriété
Comporter mention que jes Intéressés en ont pr
qu'ils sont subro

gati

ons pouvant en découler, par le simple fait
d'étre Ppropriétaire, Occupant ou président.

Dans tout acte les

C.- ASSOCIATION

DES COPROPRIE TAIRES
1. Dénomination - durée - siége - objet
Article 1. Dénomination

L'association est dénommeée "Association des Copropriéiaires de Ig Résidence
"KESINGTON ", & Molenbeek-Sain
L'association a Ja personnalité j
L'association des Copropriétaires est forme
plusieurs lots créés daps I'acte de base ci-dessus,

Chaque Jot représente un certain nombre de quote
ation des copropriétaires,

Ce statut de I'association sera Opposable aux tiers par sa transcription au buregy des
bypothéques du lieu dy bien,

-parts, constituant ensemble
Tassoci

Article 3, Sigge
Le siége de T'association est établi dans limmeuble des Copropriétaires 3 MoIenb%k—Saint—jean
(1080 Bruxelles), rue du Bonpasteyr.

Article 4, Obiet
L'objet de T'association consiste en la conservation

et l'administration de I'immeuble.
2. Administration et représentation ¢
Arti

icle 5.

¢
100 a un organe décisif, &tant lassemblée générale etun organe exécutif, étant
le syndic.

Article 6. L'assembiée €nérale
Chaque propriétaire dun lot est membre de l'assembiée genérale et prend part aux
delibérations.,

ou de Jouissance, oy bien ces actes devront
S entiére connaissance, qu'ils le respecteront et
g€s dans tous les droits et obligati
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Articie 12. Mode de vote
Chaque actionnaire dispose d'un nombre de voix correspondant & son nombre de quote-

parts.
Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre de voix

supérieur & la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentes.

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de l'assemblée
générale on non,

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire.

Article 13. Quorum C.

Les décisious de I'assemblée générale sont prises 4 Ia majorité absolue des voix des
actionnaires présents ou représentés, sauf si la loi ou les statuts requiérent une majorité ou une
unanimité qualifide.

L'assemblée générale décide:

10 2 la majorité des trois/quarts (3/4) des voix:

a) de toute modification aux statuts pour auiant qu'elle ne concerne que la Jjouissance,
l'usage ou F'administration des Pparties communes;

b) de tous les travaux affectant Jes parties communes, 4 I'exception de ceux qui peuvent
€tre décidés par le syndic;

¢) de la création et Ja composition d'un conseil de gerance qui a pour mission d'assister
le syndic et de contrdler sa gestion,

201 & la majorité des quatre/cinquiémes (4/5) des voix:

a) de toute modification aux statuts, en ce compris la modification des charges de Ia
COpropriéte;

b) de la modification de la destination du bien immobilier;

¢) de la reconstruction du bien immobilier ou la remise en état de Ia partie endommagée
en cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de nouveaux biens immobiliers destinés 3 devenir communs;

&) de tous les actes de disposition des bien immobiliers communs.

En cas de destruction totale oy partielle, les indemnités représentatives de l'immeuble
détruit seront affectées par priorité 3 la reconstruction lorsque celle-ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, I'occupant ou le tiers,
responsable pour le sinistre, les propriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de remise
en état, de participer aux frais, en proportion de leurs parts dans J'association de copropriétaires.

1l est statué & 'unanimité des voix de tous les actionnaires sur toute modification de Ia
répartition des quote-parts de I'association des copropriétaires, ainsi que sur toute décision de
l'assemblée générale de reconstruction totale du bien immobilier,

Article 14. Procés-verbaux

De chaque assemblée genérale il est dressé un proces-verbal par le syndic sous la
direction du président de l'assemblée générale. Les copies sont signées par le syndic.

Ils sont gardés dans un registre & cet effet se trouvant daps l'immeuble, o chaque




3¢

copropriétaire peut prendre connaissance deg procés-verbaux et en cas de besoin, se faire
délivrer une copie 3 ses frais.

3. Dissolution de I'association
L'association des Copropriétaires est dissoute dés Je moment ol cesse d'exister I'état

d'indivision, pour quelque cause que ce SOit, ou que toutes les quote-parts de I'association sont

réunies dans un lot,
la destruction, méme totale, de I'immeuble n'entraine pasdelle seuleIa dissolution de

l'association.

L'assemblée générale des copropriétaires ne peut dissoudre I'association qu'a I'unanimité
des voix de tous Jes copropri€taires. Cette décision est constatée par acte authentique.

Le juge pronence la dissolution de Yassociation des copropriétaires, 3 Ia demande de
tout intéressé pouvant faire €tat d'un juste motif.

L'association des copropriétaires est, aprés sa dissolution, réputée subsister pour sa
Liquidation.

Tous document émanant d'une association dissoute de copropriétaires indiquent qu'elle
est en liquidation. :

Pour autant qu'il n'en soit pas disposé autrement daps Jes statuts ou dans une convention,
I'assemblée générale des copropriétaires détermine le mode de liquidation et désigne un ou

Plusieurs liquidateurs, _
Si I'assemblée générale reste en défaut de procéder & ces désignations, le syndic est

chargé de liquider l'association.

Les articles 181 3 188 et 195 des lois coordonnées sur les socigtés commerciales
s'appliquent 3 a liquidation de l'assemblée des copropriétaires.

La cléture de 1a liquidation sera toujours constatée par acte notarié transcrit 3 Ia
conservation des hypothéques.

Cet acte contient:
1° l'endroit désigné par l'assembiée générale, od les livres et documents de I'association des
copropriétaires seront conservés pendant cing ans an moins;

2° les mesures prises en vue de la consj tion des sommeg et valeurs revenant anx créanciers

Ou copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.
Toutes actions contre Jes copropriétaires, I'association des copropriétaires, le syndic et

les liquidateurs se Prescrivent cing ans compter de la transcription Prévue par la loi.
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CHAPITRE V. — CONDITIONS REGISSANT LA VENTE
1. NATURE DU CONTRAT )
Les lots privatifs seront vendus avec leur quotités dans Jes parties communes (constructions et
terrain) 4 I’acquéreur, dans I'état et 1a situation dans lequel il se trouve, mais 4 achever par le
vendewr de la fagon prévue dans les plans, les cahiers des charge et au compromis signé entre
parties avec toutes servitudes actives et passives, continues et discontinues, apparentes et non-
apparentes y attachées, sans garantie de mesure, quelle que soit Ja différence. ,
L'acheteur ne peut pas revendiquer de compensation ou de réduction du prix pour une différence
dans la superficie méme supérieure 4 un/vingtiéme, ou 4 cause de lexistence de servitude
APparenes ou non-apparentes, ou des vices cachés on & cause d'inaptitude du terrain ou du soys-
sol et renonce 4 toute action rédhibitoire de ce chef.
Le transfert de propriété du terrain et des constructions éventuelles existantes a lieu Jors dela
Signature de 1'acte notarié.
La transmission de propriété des parties de I'immeuble €ncore & construire aura lieu au fr
et 2 mesure que les matériaux de construction sont placés et mis en oeuvre dans le sol
ou dans I'immeuble,
Toutefois le transfert des risques dont question aux articles 1788 et 1789 du Code Civil
n'aura lieu que lors de la réception provisoire des travaux,
L'acheteur aura Ia jouissance et le libre usage du bien vendu lors de la réception provisoire,
mais pas avant le paiement dy prix et tous autres frais, accessoires, suppléments et majorées des
fraisde Yacte et de la TVA. Aussi longtemps que les constructions ne sont pas achevées I'acheteur
met sa quotité du terrain déerit ci-dessus 3 |a disposition d vendeur afin de permettre 3 ce dernier
de réaliser les constructions et l'achévement des parties communes et privatives.

Tous frais de I’acte d’achat sont3 charge de Pacquéreur, ces fiajs se composent comme suit : a)

les droits d'enregistrements sur Ia valeur du terrain;

b) les frais divers comprepant entre autres timbres, T'expédition, droits de roles, frais de la
transcription etc.;

¢) les honoraires du notaire, selon le baréme 1égal;

d) Ia TVA sur les constructions et les accessoires éventuels;
e) les frais du dossier d'intervention ultérieure pour un montant de 682 € par appartement et 250 €

par garage/emplacement.

1) une quotité dans la taxe de construction, les frais de I attestation conforme au normes services
d’ incendie, plan de’ études, succession des travaux, contrdle des fravaux, permis
d’environnement, coordinateur de sécurité (1% au début des travaux et 1 % au début du placement




chape) ea fonction des quotités des privatifs vendys dans l'immeuble ;
£) les frais de l'acte de base pourun montant de 375 € pour les appartements et de 275 € pour les

matériaux, sont 4 charge du vendcur. Si1” acheteur désire g’ autres entrevues en dehors des points
prévus ci-dessus, il lui sera demandé 60 € d° honoraires I’ heure par le bureay d’architecte, 3

majorer de Ja T.V.A, en vigueur.

Cette convention est basée sur -
a}les plans acceptés par Pacquéreur, ces plans ont &t ¢tablis par un architecte légalement admis &

exercer la profession en Belgique. T est conveny que ces plans peuvent fajre I"objet de
modification pour satisfaire aux exigences des autoritds compétentes, apx régles de Iart oy

acceptation de Pexécution par le constructeur.
Les conditions et/on prix le prix des travaux supplémentaires, qui seront d’application, seront
définitifs et non soumis 4 Ja majoration ou diminution et Seront acceptés par les deux parties,
Al cas ol une partie des travaux convenues ep Plus ou en moins ne serajt pas exécutde
conformément 4 Paccord intervenu une simple compensation en plus o en moins ser établie sur

base de I’accord initialement conven.
L’acquéreur et le Constructeur renoncent 3 toute action entre eux quant aux conditions et prix

librement intervenus entre parties.
tions en vigueur ay moment de la

Le prix des travaux en plus sera augmente-des taxes et contribu

facturation méme en cas de modification de celle-ci parrapport & I’initiale ; les travaux en moins
idérés

seront consi comme €tant taxes et contributions comprise au jour dy décompte méme sj
celles-ci étaient différents antérieurement.



4.

2.les obligations du constructeur
Le constructeur a Pobligation d’ériger le batiment en conformité avec I'acte de base, lesplans et J;

description des travaux.
Les travaux doivent &tre exécutés d’aprés les régles de I’art en vue de délivrer un travail qui

répondra aux exigences quant a Ia stabilité et Ia sécurite,

Tous les matériaux et fournitures livrés par le constructeur devront répondre aux qualités décrites
et &tre employés suivant les régles de I’art. .

3. les obligations de I’acquérenr

a) la mise 4 disposition des quotes-parts indivises,

L’acquéreur mettra 4 Ia disposition du constructeur Jes quotes-part indivises du terrain et Jeg
constructions déj3 érigées.

b} Paiement du prix

En outre, le vendeur se réserve le droit, d'arréter les travaux et de les reprendre quapreés le

‘paiement.

intégral du prix, des suppléments, intéréts et antres indemnités,

En outre I'acquéreur s'engage 4 ne prendre possession du bien qu'aprés paiement intégral

du prix. L'échéance des tranches de paiement coincide avec le stade d'avaricement

des travaux. A défaut de protestation endéans les hujt Jjours de I'envoi de la demande de paiement
l'acquéreur est censé reconnaitre que les travaux se trouvent dans le stade d'achévement

correspondant 3 la demande,
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Si l'acquéreur conteste le stade d'achévement des travaux das Je délai imparti, dans ce cas
un huissier sera chargé par Ia partie Ja plus diligente afin de constater le stade d'achévement.
Les frais de I'huissier seront 4 charge de Iacquéreur, excepté au cas ol I'huissier constate

que le stade d'achévement prétendu par I'entrepreneur p'est pas atteint,
Tous les paiements faits a l'entrepreneur devront &tre effectués par versement & son compte

bancaire,
Lerequdela banque sert commie preuve définitive du paiement par I'acquéreur,

Les obligations contractées par les acquéreurs sont solidaires et indivisibles entre eux,
sils sont & plusieurs pour un méme bien; elles seront également solidaires et indivisibies
pour leur héritiers ou ayants-cause,

Pendant I'exécution des travaux et jusqu'au paiement intégral du prix l'acquéreur

1€ peut vendre ni céder ses droits sans le Consentement préalable et écrit dy constructenr,

Le prix fixé, diminué de la partie du terrain, est susceptible de révision. La révision a lieu Iors de
chague paiement dume tranche oy d'un acompte, et les montants 4 payer sont déterminés en
appliquant Ia formule reprise ci-dessous au montant de chaque tranche de Ppaiement ou 3 ['état
d'avancement des travaux réels, dressé sur base du contraf :
s i
P=p(a-+b-+c)
S I

dans Jaquelle le P présente e montant de I'état dressé sur base du contrat etle p, le montant qui a
€t¢ adapté, compte tenu des variations des salaires et des charges sociales

¢t assurances relatives aux salaires, ainsi que des variations des prix des matériaux, des matidres
premiéres ou des produits utilisés on consommeés lors de g construction.

: s

Dans la formule de révision figurant ci-dessus Fexpression a- est basée sur le salaire moyen,
S

i
Les termes i et I qui sont intégrés dans le paramétre b - représentent l'indice mensyel qui 3 été
I

caleulé sur base des principaux matériaux et matisres premiéres traités sur le marché intétieur de
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la construction. Cet indice est fixé par la Commission pour la liste de prix des matériaix
de construction, qui siége au Ministére des Affaires Economiques. La valeur de cet indice
est fixée chaque mois. Le I représente lindice 3 Ia date & laquelle I contrat a ét¢ signé.
Le i représente l'indice enrégistré avant le début des travaux pour lesquels un paiement partiel a
¢t¢ demandé. Le ¢ représente le terme fixe qui n'est pas susceptible de révision.
Les valeurs allouées aux paramétres ne peuvent subir aucune modification pendant
la réalisation du marché, La formule de révision est résolue de Ia fagon suivante -
s i
Chacun des rapports - et - est ramené 4 un nombre comprenant un maximum
S I
de cing décimales, dont Ia cinquiéme décimale est majorée de 1, si la sixiéme décimale
est égale ou supérieire 3 5. Pour ce qui concerne les produits de la multiplication
des coefficients ainsi obtenus par la valeur dy parametre correspondant, il est uniquement tenu
compte du cinquiéme chiffre aprés la virgule, pour lequel 1a cinquidme décimale est également
majorée d'une unité si Ia sixiéme décimale est égale ou supérieure a 5.
Dans la formule du présent contrat, les parametres a, b et ¢ ont respectivement les valeurs fixes
indiquées ci-dessous, compte tenu du fait que le prix de la construction ne peut €tre révis€ que
pour un maximum de 80 % et que la valeur attribude au paramétre a ne peut dépasser 0,50 -
a=040 b=040 c=0,20
La révision ne s'applique pas aux parties du chantier qui sont effectudes plus tard que prévu
par Ia faute du vendeur,
5. Début des travaux et délai d’exécution,
Les travaux commences le 17 juin 2002,
Le délai d'exécution des parties privées, par lequel Ia réception provisoire de celles-ci peut étre
effectuée, et des parties privées est garantie, se monte 3 450 jours ouvrables, & compter
de la date indiquée ci-dessus. Le délai d'exécution des parties communes de I'immeuble,
par lequel la réception provisoire de celles—ci peut Etre effectude, s'éléve 2 450 jours ouvrables

a compter de la date indiquée ci-dessus,

'.Toutcfois, les délais d'exécution des travaux mentionndes ci-dessus pourront &tre prolongés dans

le cas ot Ie retard est dit 3 un fait indépendant de la volonté du vendeur.

Seront considérés comme tels : gréve, méme partielle, force majeure par suite de guerre

ou émeute, difficultés dans les services de transport, retards dans les livraisons,

pénurie de main d'oeuvre, etc... Cette énumération n'est pas limitative.

L'interruption temporaire par cas de force majeure entraine d'office une prolongation du délai
d'exécution fixé initialement et ne produit aucun dommages et intéréts, et ce, pour une période
¢gale 4 la durée de l'interruption, majorée du temps normalement nécessaire pour remettre

le chantier en route,

Si I'exécution du contrat est interrompue sur ordre ou sur T'intervention de l'acheteur

pour une période d'au moins 30 jours calendriers, un acompte dojt étre payeé au vendeur

sur la tranche en cours, & concurrence de la valeur des travaux déja exécutés.

Finalement Ja sanction du délai ne Joue pas dans le cas oi l'acheteur ne paye
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pas ponctuellement. Quant aux jours de pluie : ceux-ci seront notés dans le registre

du chantier, contre-signé par I'architecte.

Ne seront pas comptés comme Jours ouvrables : les jours o les conditions atmosphériques,
directement ou indirectement, rendent impossible le travail pendant au moins quatre heures ;
les samedis, dimanches et jours fériés; les jours de vacances anmuelles,

Indemnités de retard

En cas de retard dans 'exécution ou dans Ia livraison imputable au vendeur, celui-ci est tenu
de payer a l'acheteur, 3 titre de dommages et intéréts forfaitaires, 24,79 € par jour pour un
appartement et 2,5 € par jour pour un garage/emplacement.

Ces dommages et intéréts comprennent la location normale que Pacheteur pourrait recevoir
de la location de I'appartement et/ou du garage, aifisi que tout autre préjudice subi.

Le cas échéant, cette indemmité n'est due que pour la période suivant la mise en demeure envoyée
par l'acheteur au vendeur par recommands. '

La demande de procéder 2 Ia livraison provisoire a pour conséquence de suspendre I'indemnité
due & 'acquéreur ainsi que le délai pour Iz livraison Pprovisoire.

6. Réception

A. réception provisoire :

Pour rendre la réception provisoire possible, les travaux doivent, dans leur ensemble,

étre terminés, nonobstant des imperfections mineures téparables durant le délai de garantie,
et les biens doivent étre en état d'étre utilisds conformément a leur destination,

La réception provisoire emporte l'agrément de l'acquéreur sur les travaux qui fui sont délivrés
et exclut tous recours de sa part pour les vices apparents, 4 condition toutefois que 'état

des ouvrages n'empire pas pendant Je délai de garantie.

1) des parties privatives :

La réception des parties privatives, sera effectuée contradictoirement entre le vendeur,
l'architecte et I'acquéreur. Seul un acte sorit et contradictoire des parties fera la preuve

de la réception provisoire du Iot.

Le vendeur demande cette réception provisoire par écrit, en invitant l'acquéreur

par lettre recommandée 3 la poste d'y procéder dans un délai de quinze jours suivant la date
d'envoi de cette demande.

La réception provisoire doit se faire en présence d'un architecte désigné par l'acquéreur.

Les frais rattachés 2 l'intervention d'un architects sont & charge de l'acquéreur.

Le vendeur demande cette réception provisoire par écrit, en invitant l'acquérenr

par lettre recommandée 4 Ja poste d'y procéder dans un délai de quinze jours

suivant la date d'envoi de cette demande.

Les travaux sont présumés étre en &tat de réception provisoire, Jusqu'a preuve du contraire,

a la date d'achévement indiquée par le vendeur dans la demande de réception.

Si l'acquéreur laisse-sans suite fa requéte écrite du'vendeur d'effectuerla réception

dans le délai de quinze jours déterming ci-dessus, le vendeur le sommera par exploit dhuissier et
l'acquéreur sera présumé accepter la réception provisoire, si dans les quinze jours

qui suivent cette sommation il omet de comparaitre 4 Ia date fixée dans cet exploit, aux fins
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de réception.

Lorsque le refus motivé de procéder 4 la réception on d'accepter la réception a &té notifis
au vendeur, celui-ci peut, soit, admettre les motifs de refus et demander une nouvelle fois

motifs de refus de réception et de fixer Je cofit éventue] des travaux de réfection.
L'acquéreur ne pourra refuser en aucup cas que le vendeur exécute les réparations nécessaires et
demander une diminution du prix de vente.
En cas de refus par lacquérenr de faire procéder aux réparations, le bien sera cense avorr fait
l'objet d'une livraison conforme. A cet effet le vendeur doit notifier & l'acquéreur huit jours

a l'avance la date et de I'heure 3 laquelle les réparations seront executées.

Le refus de I'acquéreur sera le cas ¢chéant constaté 4 ses frais par exploit de huissier

provisoire.

2) des parties communes :
La téception provisoire des parties communes sera effectude contradictoirement

entre le vendeur, larchitecte et Je conseil de gérance, désigné et mandaté

par la premiére assemblée générale des copropriétaires, qui pourra se faire assister

en la circonstance d'un ou de plusieurs experts choisis dans ou en dehors

et aux frais de Ia copropriéte.

Si le syndic est Ie vendeur, ce dernier sera remplacé 4 cette occasion

par un autre mandataire spécial. Le représentant de I'association des copropriétaires

désignera un mandataire spécial. Seul un acte écrit et contradictoire des parties

fera la preuve de la réception provisoire des parties communes,

Le vendeur demande 1a réception provisoire des parties communes par éerit en invitant

les membres du conseil de gérance par lettre recommandée a Ia poste d'y procéder dans

un délai de quinze jours suivant la date de ceite demande.

Les travaux sont présumés étre en état de réception provisoire, jusqu'a preuve du contraire,

a la date de I'achévement indiquée par le vendeur dans la demande de réception,

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété de procéder 3 la réception des parties
commumnes devra étre notifi¢, avec ses motifs, par une lettre recommandée 3 Ja poste

et adressée au vendeur avant l'expiration du délai de quinze jours déterming ci-avant.
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Le refus des mandataires d'accepter cette réception devra étre notifig avec ses motifs,

par une lettre recommandée 4 la poste et adressée au vendeur dans les huit jours qui suivent

la date de la réception provisoire, & défaut la réception provisoire est considérée

comme accepter.

Lorsque le refus de procéder 3 Ia réception des parties communes oy d'accepter cette réception a
été notifié au vendeur, celui-ci peut soit admettre les motifs de refus et demander

une nouvelle fois la réception aprés avoir procéde aux travaux de réfection demandés, .

soit solliciter, & I'amiable on 4 défaut en Justice, la nomination dun expert chargé de constater
la réalité ou I'inexistence des motifs de refus de réception et de fixer le coiit éventuel

des travaux de réfection.

Si Ja validité de la réception provisoire des parties communes requiert la présence

d'un des copropriétaires et si celui-ci omet de comparaitre dans le délai raisonnable

que le vendeur Iui aura fixé par exploit d'huissier, le tribunal statuera sur ladite réception

en ce qui concerne la copropriétaire en défaut.

Si, au moment de Ia réception provisoire des parties communes, le vendenr

est encore propriétaire d'une partie de I'immeuble quil présente aux fins de réception,

il n'exercera aucun des droits qui s'attachent 3 Ia copropriété lors de la réception

des parties communes du bien.

B. Réception définitive :

1)des parties communes, en ce compris les accas de telle sorte quune habilité normale

soit assurée, aura leu un an aprés la réception provisoire, _

Elle sera effectude contradictoirement entre le vendeur, l'architecte et le conseil de gérance,
désigné et mandaté par la premiére assemblée générale des copropriétaires, qui pourra se faire
assister en la circonstance d'un ou de plusieurs experts choisis dans un ou en dehors,

et aux frais de la copropriété. -

Seul un acte écrit et contradictoire des parties fera la preuve de la réception définitive

des parties commumes,

Le vendeur demande Ia réception définitive des parties communes par écrit en invitant

les membres du conseil de gérance par lettre recommandée 3 la poste d'y procéder

dans un délai de quinze jours suivant I date de cette dernande.

Le refus éventuel des mandataires de Ia copropriété de procéder 4 Ia réception

devra €fre notifié, avec ses motifs, par une lettre recommandée 4 la poste et adressée

au vendeur avant Y'expiration du délai de quinze jours déterminé ci-dessus.

Le refus €ventuel des mandataires de Ia copropriété d'accepter cette réception

devra étre notifig, avec ses motifs, par une lettre recommandée et adressde au vendeur

dans les huit jours qui suivent la date de Ia réception définitive, 4 défaut la réception définitive
est considérée comme accepter.

Lorsque le refus de procéder 4 1a Téception définitive des parties communes ou d'accepter
cette réception a été notifié au vendeur, celui-ci peut soit admettre les motifs de refus

et demander une nouvelle fois la réception aprés avoir procédé aux fravaux de réfection
demandés, soit solliciter, 4 'amizble oy 4 défant en justice, la nomination d'un expert chargé




des travaux de réfection.
Si la validité de 1a réception définitive des parties communes requiert la présence

d'un des copropriétaires et si celui-ci omet de Comparaitre dans le délai raisormable

que le vendeur hui aura fixé par exploit d'huissier, le Tribunal Statuera sur ladite réception

€n ce qui concerne le copropriétaire en défaut.

Si, au moment de Ia réception définitive des parties communes, le vendeur est encore,.,
propriétaire d'une partie de l'immeuble qu'il présente aux fins de réception, il n'exerceraaucun des
droits qui s'attachent 4 Ia copropriéte lors de la réception des parties commimes du bien.
Ladatedela réception provisoire constitue le point de départ de Ja responsabilité décennale, dont
question dans la loi, étant donné que les parties conviennent que I'acceptation des fravaux aura

lieu au moment de Iz réception provisoire.

2) des parties privatives :
La réception des parties privatives de chacune des ventes aura liew au plus t6t un an aprés

leur réception Provisoire, et pour autant quiil ait déja été procéds 3 [a réception définitive
des parties communes te] que précisé ci-dessus. Elle sera effectude contradictoirement
enire le vendeur, Iarchitecte et Yacquéreur. Sewl un acte écrit et contradictoire des parties

feralapreuve de la réception définitive deg parties privatives.

la date d'envoi de cette demande.
Le refus éventuel de I'acquéreur de procéder 4 1a réception définitive devra atre

avec ses motifs, par une lettre recommandée 4 la poste et adressée an vendeur
avant I'expiration du délai de quinze jours déterminé ci-dessys,

notifié,

‘'objet d'une livraison conforme. A
"acquéreur huit jours 3 l'avance de la date et de Theure
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& laquelle les réparations seront exécutées. Le refus de T'acquéreur sera le cas échéant
constate & ses frais par exploit de huissier de justice.

81 'acquéreur laisse sans sujte la requéte écrite du vendeyr d'effectuer Ja réception

dans le délai de quinze jours déterming ci~dessus, le vendeirr e Sommera par exploit dhuissier et

liew au moment de Ia réception provisoire.

Clause d'arbitrage. ‘
Lorsque le vendeur et I'acheteur n'arrivent pas 3 un accord Concernant ia réception

des travaux, ce différend sera Soumis au jugement d'un arbilrage,
Celui-ci est nommé 3 Yamiable entre fes parties et, faute d'accord, par le président

¢t sa sentence arbitrale sera rendue en demiére instance.
Les frais de cette procédure arbitrale seront portés pour moiti€ par I'acheteur et le vendeur.

. Modifications,

ou incapacité des fournisseurs Ou sous-contractants,
Ces modifications seront €galement portées 3 Ia connaissance de l'acheteur de Ja facon

décrite ci-dessus,

Modifications demandées par I'acheteur :
Lacheteur ne peut demander aucune modification aux parties commurnes.

Il ne peut demander que des modifications aux parties privatives achetées par lui.
L'architecte décidera sura possibilité de leur exécution. Ces modifications, tant pour les travaux
que pour le choix des matériaux, doivent faire Y'objet d'une convention écrite séparée,

Elles seront de toute fagon & charge de l'acheteur - Ellesne peuvent pas- provoquer de retards dans
les travaux de construction des autres propriétaires. L'acheteur est seul responsable des
modifications demandées oy apportées par lui. Les travaux exiges par I'acheteur seront effectués
par Ie vendeur ou pour son compte et sous sa responsabilité,




50

Si l'acheteur effectue Iui-mé&me oun charge une tierce personne d'effectuer certains travaux
en partie ou complétement ou renonce complétement ou en partie 4 la réalisation de certains
fravaux, Facheteur s'engage 3 dédommager le vendeur pour tous ses frais, dépenses et pertes de
profit, estimés 4 la totalité du montant des travaux non-effectuds.
8. Nullité du compromis,
Le vendeur signale 4 I'acheteur quil a le droit d'invoquer la nullité du compromis
daus le cas du non respect des articles 7 et 12 de la Loi Breyrne,  savoir -
A. Faute de mention de :
- 'identité du propriétaire du terrain et des consfructions existantes.
- Ia date de la délivrance du permis de bitir et les conditions de ce permis.
- Ia description des parties privatives et des parties communes du bien achets.
- et lorsque les plans et cahiers des charges précis, signés par un architecte
et I'acte de base de I'appartement ne sont pas annexés.
- le prix total et les modalités de paiement.
- Jes conditions de base des aides publiques régionales au logement,
- la date du début des travaux, le délai d'exécution et de la livraison
et les dommages-intéréts pour retards d'exécution.
- Je mode de reception
- l'affirmation des parties qu'elles ont depuis quinze jours connaissance des données
et documents mentionnés ci-dessus,
B. Dans le cas ou le vendeur ne constitue Pas le cantionnement prévu  I'article 12,
Les articles 7 et 12 de la loi Breyne sont littéralement repris ci-apres:

Article 7 :
Les conventions visées & l'article premier de la présente ioi ginsi que les promesses de pareilles

conventions doivent ;
&) mentionner l'identité du propriétaire du terrain et des constructions existantes;

&) mentionner la date de délivrance dy permis de bdtir et les conditions de ce permis; ou la
convention concernant
la condition suspensive de l'obtention d'un permis de batir, dans ce dernier cas, le demandeur du
permis de batir doit s'engager a remettre & son cocontractant, dans le mois de la réception de la
notification de la décision concernant

la demande de permis de batir, une copie certifice conforme dudit permis et de ses conditions.
b bis) mentionner si l'acheteur ou le maitre de l'ouvrage subordonne ou non la convention i la
condition suspensive

de l'obtention d'un financement POUT un montant mirimum déterminé & des conditions & préciser ;
cette condition suspensive ne peut s'appliquer plus de trois mois & compler de ln date de
conclusion de la convention,

¢ contenir la description précise des parties privatives et des parities communes qui font l'objet de
la convention.

d) comporter en annexe les
porte la convention, Ces do

plans précis et cahiers des charges détaillés des travauwe sur lesquels
cumenis indiquent explicitement la manidre dont et les matériaux avec
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lesquels il peut éire dérogé
a ces spécifications. Ces Dlans et cahiers des charges doivent étre SIgnés par un architecte

aulorisé a exercer
celte profession en Belgique er, lorsqu'il s'agit d'un appartement, accompagnés d'yune copie de

'acte de base établ;
par acte authentique et dy réglement de Copropriété
L'absence de ces, annexes dans l'acte authentique peut étre couverte par une déciaration dy

notaire, reprise dans
cer acte et selon laguelle ces documents sont en possession des parties,
maison ou de l'appartement ou, le cas échéant. Je Drix total de I

ou de l'agrandissement
Ce prix englobe tous les lravaux nécessaires i I'abitabilits rormale.

e bis) mentionner l'existence des aides publiques régionales ay logement et joindre en, annexe du

contrar

les conditions de base ¥ afférentes.
) déterminer la date du-début des travauy, le déja; d'exécution ou de livraison et les dommages-

INEEréts pour retard d ‘exéeution ou de Iivraison; ces dommages-intéréts doivent corres ondre au
fZ £ D

moins & ur loyer normal di bien achevé auquel se rapporte le contrat -

& indiquer le mode de réception.

h) contenir I ‘affirmation des parties gu'elles ont depuis quinze jowrs connaissance des données et
documents

mentionnés dans le présent article,

Le Roi peut déterminer leg conditions minima axquelles doivent répondre Jos dispositions du

Présent article.

ou le maitre de 1 ‘ouvrage a le droir d'invoguer la nullité de Iz convention ou d'une clayse

contraire a la Ioi en cas
de non-respect des dispositions des articles 7 et 12 ou des dispositions prises en vertu de ces

articles, dont Ie texte doit stre repris intégralement dans le contrat,

Article 12 : )
épreneur répond, relativement & g rature et a Vimportance des

Lorsque le vendeur oy l'engr
Iravawx dorst if est chargé, aux conditions de Ig loi du vingt mars mil neyf cent nonante-et-un

orgamisant lagréation des entrepreneurs,

il est tenu de constituer un cautionnement dont le montant ainsi que les modalités de dépit et de
libération

Sont déterminés par-le Roi: - --... . .

Lorsque le vendeur oy ‘entreprencur ne répond pas aux conditions de la loi du vingt mars mi]
neuf cent nonante-et-un, tel qu'il est précisé & alinég précédent, il est teny do garantir
Yachévement de lo maison oy de l'appartement
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ou le cas échéant, de la transformation ou de | ‘agrandissement, ou le remboursement des Sommes

versées en cas
de résolution du contrat & défaut d'achévement.
Le Roi détermine la nature et les conditions de cette garantie ainsi que les modalités
d'information de l'acquéreur
ou dy maitre de l'ouvrage. Cewv-ci ont sur cette garantie un privilege qui prend rang
immédiatement aprés le privilége prévu & I'article 27, 5°de la loi hyporhécaire.”
9. Défense d'aliéner et d’hypothéquer.
Les acquéreurs des différentes parties privatives du bitiment ne pourront pas,
totalement ou partiellement, aliéner les biens acquis, avant d'avoir remplis toutes les obligations
résultant du compromis de vente, et notamment le paiement intégral du prix,
de ses intéréts éventuels et Ia taxe sur la valeur ajoutée.
IIs ne peuvent pas hypothéquer les biens acquis, avant paiement intégral dy prix et des taxes,
sans I'accord écrit du vendeur, lequel ne donnera cet accord que contre délégation
a son profit des fonds empruntés, lesquels devront étre suffisants pour couvrir le solde
du prix de vente et les taxes restant dues.

10. Délégation de sommes,
Pour le cas de non exécution de ses obligations, I'acquéreur déclare céder au vendeur qui

accepte, les loyers des immeubles dont ils sont on deviendraient propriétaires ainsi quela
quotité cessible de leurs rémunérations telles que définies par la loi du douze avril mil
neuf cent soixante cing sur la protection de la rémunération des travailleurs et par
I'article 1409 du Code Judiciaire ainsi que des provisions, rentes, allocations, indemnités
et pécules de vacances définis par I'article 1410 alinéa 1 du Code Judiciaire.
CHAPITRE VI.- PROCURATIONS

A. procuration par la société anonyme Bonpasteur -
' La société anonyme Bonpasteur, représentée par son administrateur-délégué

Monsieur Daniel VANHOVE, prénommé, ci-aprés dénommé «la partie mandante ». La société
anonyme BONPASTEUR déclare constituer pour mandataire, avec pouvoir d’agir séparément
Monsieur Joseph VOLLEBERGH, prénommé, A qui elle donne pouvoir de pour ells et en son
nom Vendre tout ou partie des quotités dans le terrains des biens prédécrits :

b. modalités de Ia procuration
Soit de gré & gré, soit par adjudication publique, en Ia forme amiable ou Jjudiciaire;
Moyennant les prix, charges et conditions que le mandataire jugera convenables;
Faire dresser tous cahiers de charges; diviser par lots, stipuler toutes conditions et

servitudes, faire toutes déclarations et notifications notamment relatives 4 I'occupation et aux

baux éventuels, ainsi qu'au droit de préemption;
Fixer les époques d'entrée en jouissance et de paiement du prix, recevoir ce derier en
principal, intéréts et accessoires; en donner quittance avec ou sans subrogation;
Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créanciers inscrits, prendre tous

arrangements avec ceux-ci;
Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties, tant mobiliéres
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quimmobiliéres;

Dispenser le Conservateur des hypothéques de prendre inseription d'office pour quelque
cause que ce soit, donner mainlevée ayec renonciation 4 tous droits de privilége, dhypothéque
et & l'action résolutoire, consentir 3 Ia radiation partielle ou définitive de toutes inscriptions
d'office ou autres, le tout avec Ou sans paiement. Consentir toutes antériorités, parités,

restrictions et limitations de priviléges et d'hypothéques.

Conclure tous arrangements, transiger et compromettre;
Au cas olt une ou plusieurs des opérations précitées aient été faites par porte-fort, ratifier

celles-ci.
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, pi€ces, cahiers de charges et procés-
verbaux, élire domicile, substituer et généralement faire tout ce qui sera nécessaire oy utile,
méme non explicitement prévu aux présentes. '
B. PROCURATION MODIFICATION ACTE DE BASE

a. La société anonyme BONPASTEUR, représentée comme dit est, donne par les
Présentes procuration avec pouvoir d’agir séparément, 4 Monsieur J. oseph VOLLE BERGH,
Prénommeé, afin d’apporter n’importe quel modification 3 Pacte de base et signer tout acte de
base modificatif, 1l est bien entendy qu’on ne pourra jamais modifier les parties privatives déja
vendues.
b. Pacquéreur donne par les Pprésentes procuration au vendenr avec droit de substitution
pour apporter toute modification dans I’acte de base et ceci dans le sens le plus large, afin de

Les actes de base modificatify pourront comprendre
a) I'incorporation de plusieurs appartements en yn seul, b) de subdiviser un appartement et dés

lors d’en ventiler les quotités, ¢) de diviser un appartement, d) de modifier Ia surface des parties

un appartement ou de créer des caves supplémentaires ou des locaux privatifs ; )
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ne sont citées que comme simple exemple, non limitatif, mais devra en tout cas étre conforme

aux prescriptions et permis urbanistiques.
11 est déja certain que les services d’Electrabel installeront au premier sous-sol une cabine de

haute tension.
L’acquéreur donne mandat irrévocable 4 la  sociéts anonyme BRABANTSE
AANNEMIN GSWERKEN, précitée, avec pouvoir d’agir séparément, afin d’hypothéquer Je

oA

bien ci~avant décrit aux profitdes vendeurs 2 Ja garantie du prix ou le solde du prix, des intéréts

La prise d’hypothéque sera prise & premiére demande de vendeur et aprés que
Pacquéreur a été informé par simple lettre, des montants dus, sans autre justification.

Ces procurations seront confirmées dans Pacte d’achat.

CHAPITRE VI . - FIN

GENERALITES
A. Siune traduction en frangais du présent acte est délivrée, elle vaudra seulement 3 titre

de renseignement et en cas de contestation, uniquement le présent acte notarié aura force de

DECHARGE D'INSCRIPTION D'OFFICE
Monsieur le Conservateur des Hypothéques est expressément déchargé de toute
insecription d'office 3 prendre lors de la transcription de la présente.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution de la présente, les comparants déclarent faire élection de domicile dans

leur domicile et siége respectifs,
- DONT ACTE
Passé aux date et lieu ci-dessys,
Et, aprés lecture de ce qui précéde, les Comparantes, représentées comme dit est, ont signé avec

le notaire le présent acte.
Na de handtekeningen, volgt
Geboekt te Aalst — derde kantoor
Dertig mei tweeduizend en twee
Zevenentwintig bladen geen verzendingen
Boek 155 blad 53 vak 0¢
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Ontvangen : vijfentwintig euro (25 €)

De ontvanger {getekend) G.VAN HOORDE, €.a.Inpsecteur.




