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K.

p r oV in ¢ i elLimburg

Directie

Ruimte

oienst  Stedenbouwkundige en Verkavelingsberoepen

De deputatie
van de provincie Limburg

Gelet op het beroep van de heer Jean Vandijck, Don Boscostraat 141, 3940 Hechtel, tegen de beslissing van het
college van burgemeester en schepenen van de stad Beringen van 29 oktober 2009 (V2009/00008) houdende de
weigering van de verkavelingsvergunning voor het verkavelen van een perceel grond op het kadastraal perceel
afd. 4 sectie D nrs. 77F, 112K, 77H, 76H gelegen aan Nieuwendijk - Heerbaan - Drie Gezustersstraat;

Gelet op de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, inzonderheid de artikels 4.7.21 tot en met 4.7.25;

Gelet op het beroep ingesteld met een beveiligde zending van 25 november 2009 en bij de post afgegeven op
27 novemnber 2009, dat het beroep is ingesteld binnen een termijn van dertig dagen na de dag van betekening
van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen, op de gelijktijdige beveiligde zending van
een kopie van dit beroepschrift aan het college van burgemeester en schepenen waarvan bewijs toegevoegd is
aan het beroepschrift, (en op de gelijktijdige betaling van de dossiervergoeding ten bedrage van 62,50 euro met
betalingsbewijs toegevoegd aan het beroepschrift); dat het beroepschrift voldoet aan de bepalingen van het
besluit van de Viaamse regering van 24 juli 2009; dat het beroep daarom ontvankelijk is;

Gelet op de beslissing van het college van burgemeester en schepenen en de daarin ontwikkelde motieven tot
weigering van de verkavelingsvergunning;

Gelet op het ongunstig advies van het Agentschap Natuur en Bos van 19 oktober 2009, in hoofdzaak
gemotiveerd als volgt :

“...dd. 16 oktober 2009

- Aard van de aanvraag

Het betreft een natuurvergunningsaanvraag voor het bebossen van een perceel grasiand met zwarte els.
De reden voor het bebossen is volgens deze aanvraag onderhoud van het weiland in de toekomst. Er
werd voor dit perceel reeds een stedenbouwkundige aanvraag ingediend voor het uitvoeren van een
compenserende bebossing in het kader van het verkavelen van grond in 10 loten in Nieuwendijk-
Heerbaan-Drie Gezustersstraat. Op de percelen van de verkaveling is bos aanwezig. De compenserende
bebossing zou gebeuren door aanplanten van bomen op bovenstaand perceel gelegen langs de
Nieuwendijk, in de vallei van de Zwarte Beek.

- Juridisch kader

Het perceel voor bebossing heeft de bestemming natuurgebied volgens het gewestolan Hasselt-Genk.
De site ligt in een Speciale Beschermingszone in uitvoering van de Habitatrichtliin (BE2200029 : Vallei-
en brongebied van de Zwarte Beek, Bolisserbeek en Dommel met heide en vengebieden) en in een
Speciale Beschermingszone in uitvoering van de Vogelrichtijjn (BE2218311 : mifitair domein en Vallei van
de Zwarte Beek. Het perceel ligt tevens in een VEN-zone (nr. 439 : de boven- en middenloop van de
Zwarle Beek) en in een ankerplaats (A70006 : heide- en stuizandcomplex van Hechtel-Helchteren met
vallei van de Zwarte Beek (bovenloop).

- Besluit

Gezien de ligging van het perceel in Speciale Beschermingszones en in VEN-zone, gezien de open
structuur van dit landschap belangrifk is voor het behoud van de aanwezige en te beschermen soorten
en habitats (open graslanden) en gezien in het streefbeeld van het natuurinrichtingsplan, waarin het
bovenstaande perceel werd opgenomen, ni. in het noordeljjke deel een complex van graslanden word't
voorzien en in he_t zuidelijke deel een kieine zeggevegetatie kan de bebossing van dit perceel niet worden
foegestaan.

Het Agentschap voor Natuur en Bos geeft ongunstiq advies voor het bebossen van het perceel gelegen
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Nieuwendijjk met kadastrale gegevens 4de afdeling, sectie D, nr. 691 te Beringen door Vandijjck Jean,
Don Boscastraat 141 te Hechtel-Eksel...

...dd. 19 oktober 2009

- Aard van de aanvraag

De aanvraag omvat esn compenserende bebossing in het kader van het verkavelen van grond in 10
loten. Op de percelen van de verkaveling is bos aanwezig. Zoals gesteld in ons advies van 23 juni 2009
/s de verkaveling bezet met 5 476 m? bos. De compenserende bebossing zou gebeuren op een percee!
gelegen langs de Nieuwendijk, in de vallei van de Zwarte Beek.

- Juridisch kader

Het perceel voor bebossing heeft de besternming natuurgebied volgens het gewestplan Hassel-Genk.
De site ligt in een Speciale Beschermingszone in uitvoering van de Habitatrichtljn (BE2200029 : Vallej-
en brongebied van de Zwarte Beek, Bolisserbeck en Dommel met heide en vengebieden) en in een
Speciale Beschermingszone in uitvoering van de Vege/richtljjn (BE2218311 : militair domein en Valler van
de Zwarte Beek. Het perceel ligt tevens in een VENzone (nr. 439 : de boven- en midden loop van de
Zwarte Beek) en in een ankerplaats (A70006 : heide- en stuifzandcomplex van Hechtel-Helchieren met
valler van de Zwarte Beek (bovenioop).

- Besluit

Gezien de ligging van het perceel in Speciale Beschermingszones en in VEN-zone, gezien de open
structuur van dit landschap belangrijk is voor het behoud van de aanwezige en te beschermen soorten
en habitats (6230 : soortenrijke heischrale grasianden op arme bodems) en gezien in het streefbeeld van
het natuurinrichtingsplan, waarin het bovenstaande perceel werd opgenomen, ni. in het noordeljfke deel
een complex van grasianden wordt voorzien en in het zuideljjke deel een kleine zeggevegetatie kan de
bebossing van diit perceel niet worden toegestaan.

Het Agentschap voor Natuur en Bos geeft ongunstig advies voor een compenserende bebossing op het
perceel gelegen Nivewendijjk met kadastrale gegevens 4° afdeling, sectie D, nr. 697 te Beringen voor
Vandijjck Jean, Don Boscostraat 141 te Hechtel-Eksel... "

Gelet op het advies van Watering “Het Schulensbroek” van 18 mei 2009, in hoofdzaak gemotiveerd als volgt :
“...De percelen zijn niet gelegen binnen het ambisgebied van de watering...”;

Gelet op het gunstig advies van de Vlaamse Milieumaatschappij van 10 juni 2009, in hoofdzaak gemotiveerd als

volgt :

*....Onder verwijzing naar artikel 8 van het decreet van 18 Juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid

werd onderzocht of er een schadeljjk effect op de waterhuishouding uitgaat van de geplande ingreep.

Deze adviesverlening gelat voor het domein grondwater in uitvoering van artikel 5 van het besiuit van de

Viaarmse regering van 20 juli 2006.

De percelen Beringen, 4de Afdeling, Sectie D, nrs. 77F, 112K, 77H en 76H Zjfn volgens de walertoetskaarien

infitratiegevoelig en matig gevoelig voor grondwaterstroming. Mogeljke schadeljjke effecten zouden kunnen

onlstaan als gevolg van veranderingen in infiltratie van hemelwater, kwaliteitsveriies van gronadwater en de

wijziging in grondwaterstroming.

De aanvraag betreft het verkavelen van gronden in 10 loten voor open en halfopen bebouwing. De loten

worden omsloten door de Heerbaan, Drie Gezustersstraat en Nieuwendik.

Voor wat betreft het aspect infiltratie kunnen de schadsljjke effecten ondervarigen worden indien de aanvraag

minstens voldoet aan de principes van hergebruik, infiltratie, buffering en vertraagde afvoer van hemelwater

Zoals ze 0ok zijn opgenomen in de gewesteljjke stedenbouwkundige verordening van 1 oktober 2004 (GSV).

Prioriteit moet uitgaan naar infiltratie boven buffering met vertraagde afvoer.

Voor de aspecten gronawaterstroming en grondwaterkwaliteit worden door de verka velingsaanvraag geen

significant negatieve effecten verwacht.

Beslujt .

De verkavelingsaanvraag is in overeenstemming met de doeistellingen en beginselen van het decreet Integraal

Waterbeleid en wordt gunstig geadviseerd.

Aanvullend wordt gevraagd dat de individuele woningen overeenkomstig onderstaande aandachtspunten

worden ontworpen:

- hemel- en afvalwater moeten gescheiden worden aangesioten d.m.v. kleurcodering op RWA riofering
(regenwaterafvoer - blauw) resp. DWA riofering (droogweerafvoer - rood/bruin);

- indien geen gescheiden rioleringstelsel in de straat aanwezig is, moet het hemelwater {overioop
hemelwaterput) en afvalwater minstens gescheiden argevoerd worden tot op de perceelsgrens;

- de afwatering moet voldoen aan de GSV; 7

- perwoning moet een hemelwaterput worden aangelega’

- hergebruik van hemelwater uit de hemelwaterputten is verplicht:

- Verharde opperviakken voor opritten en parkings worden bjj voorkeur waterdoorlatend aangelegd of wateren
ar naar de onverharde randzones.
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Gelieve, conform artikel 8 van het Besluit van de Viaamse Hegering van 20 juli 2006 inzake de watertoets, een
afschrift van uw beslissing te bezorgen aan de VMM - afdeling Operationee! Waterbeheer binnen de 10
kalenderdagen na het nemen van de beslissing... ”;

Gelet op het ongunstig advies van Natuur en Bos van 13 januari 2010, in hoofdzaak gemotiveerd als volgt :
“...Na inzage van het dossier en een bezoek ter plaatse kunnen wij u het advies van het Agentschap voor Natuur
en Bos rmeedelen betreffende de hierboven vermelde aanvraag.

Aard van de aanvraag

De aanvraag betreft de goedkeuring van een gewiizigd compensatievoorstel voor het bebossen van een perceel
grasland met zornereik.

Juridisch kader

Het perceel voor bebossing heeft de bestemming zone voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut
volgens het gewestplan Hasselt-Genk. De site ligt in een Speciale Beschermingszone in uitvoering van de
Vogelrichtiijn (BE22183171 : militair domein en vallei van de Zwarte Beek).

Besluit

Ingevolge uw hoger vermelde adviesaanvraag delen wij u het volgende mee.

De aanvraag betreft het verkavelen van de percelen gelegen te Beringen, Nieuwendijk, Heerbaan,
Driegezustersstraat met kadastrale gegevens afdeling 4, sectie D, nr(s). 77F, 112K, 77H en 112K. Het
Bosdecreet is hierop van toepassing en bijgevolg dient aan art. 90 bis betreffende de compensatie bif
ontbossing voldaan te worden.

In ons schrjven van 23 juni 2009 werd gemeld dat "Na raadpleging van de luchtfoto's van 1997 en 2003 is
gebleken dat de verkaveling bezet is met 5.476n7 bos (bijlage). Bjf terreinbezoek is gebleken dat een deel van dit
bos reeds verdwenen is. "

Naar aanfeiding van de gemaakte opmerkingen van de aanvrager werd het dossier opnieuw grondig bekeken.
Hierbij werd ook de luchtfoto van voor 1990 beschouwd. Op basis van deze gegevens werd de opperviakte bos
vastgelegd op 4.383 n¥, zoals ook aangeduid op bijgaande luchtfoto. Hierbij werd een opperviakte naast de
woning beschouwd als niet bos, omwille van het feit dat het hier gaat om fruitbomen. Op de hoek van de
Heerbaan en de Nieuwendijk werd een opperviakie beschouwd als spontane bebossing van na 1990 welke
vrijgesteld is van compensatieplicht. Wij willen hierbjj wel vermelden dat op betreffende percelen reeds
kapmachtigingen werden afgeleverd en dat het bjjgevolg niet mogeljik is om enkel op basis van een
terreinbezoek de opperviakte bos van voor 1990 te bepalen. Op onze vraag om de nodige documenten te
bezorgen om rechtmatige ontbossingen te staven, werd door aanvrager niet gereageerd.

De verkavelaar dient te compenseren voor de beboste delen of de beboste opperviakte van de verka veling met
uitzondering van de opperviakte van de in de aanvraag vermelde of als last aan de verkavelaar opgelegde
beboste groene ruimten (Art. 13 van het BVR).

Door de verkavelaar werd een opperviakte "te behouden beboste groene ruimten” opgegeven in het
compensatieformulier. Gezien het hier evenwel gaat om het behoud van hoogstammige bomen kan dit niet
beschouwd worden als een te behouden bos. De compensatie dient te worden uitgevoerd voor de fotale
opperviakte bos, d.L 4.383 nfe

De percelen zijn bezet met een inheems loofbos bestaande uit zomereik, berk en els. De onderbegroeiing
bestaat uit Amerikaanse vogelkers, viier en hazelaar. De compensatiefactor voor dif lype bos bedraagt 2.

De aanvrager heeft een compenserende bebossing van 3.626 nt op het perceel gelegen te Hechtel -Eksel met
kadastrale gegevens afdeling 4, sie C, nr 374 voorgesteld, Het Agentschap voor Natuur en Bos geert gunstig
advies voor deze bebossing.

Op basis van de luchtfoto (in bijlage) is vastgesteld dat dif perceel reeds bebost is voor een opperviakte van
1.765 nf, de resterende opperviakte van 8.423 nf kan nog bebost worden.

Gezien de totale opperviakte te compenseren 8.766 nt is, dient de aan vrager voor de resterende opperviakte
5.140 n7’ een nieuw voorstel in te dienen. Ofwel kan hij dit compenserern door een bjjkomende bebossing
(gedeelte nog op het perceel nr. 374) ofwel door het betalen van een bosbehoudsbijdrage.

Het Agentschap voor Natuur en Bos geeft ongunstig advies betreffende hoger vermelde
verkavelingsaanvraag gezien de onvolledigheid van het dossier. Het voorstel tot compensatie is niet
voldoende om de totale opperviakte te compenseren in de verkaveling. Indien het dossier volledig is, zal
het dossier opnieuw behandeld worden....”

Gelet op de redenen van het beroep zoals vermeld in voornoemde brief;
Gelet op het onderzoek dat ter plaatse werd ingesteld;
Gelet op het verslag van de provinciale stedenbouwkundige ambtenaar van 13 januari 2010;

Gelet op de wens van de beroeper om gehoord te worden; dat alle partijen werden opgeroepen; dat op het
onderhoud van 19 januari 2010 de heer Gilbert Vandijck en mevrouw Chantal Vandijck zijn verschenen;
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Gelet op de opmerkingen van de aanwezige partijen geformuleerd tijdens de hoorzitting, die werden besproken en
in overweging genomen door de deputatie alvorens te beslissen over het beroep;

Overwegende dat het beroep ertoe strekt vergunning te bekomen voor het verkavelen van een perceel grond
gelegen aan Nieuwendijk - Heerbaan - Drie Gezustersstraat te Beringen;

Overwegende dat op 1 maart 1960 een stedenbouwkundige vergunning werd verfeend voor het bouwen van een
woning; dat op 23 december 2008 een verkavelingsvergunning werd verleend voor negen loten in open verband
op de aanpalende percelen;

Overwegende dat overeenkomstig het goedgekeurd gewestplan de aanvraag gesitueerd is in een woongebied;
dat de woongebieden, overeenkomstig artikel 5 § 1.0 van het koninklijk besluit van 28 december 1972
betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en gewestplannen, bestemd zijn voor
wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om
redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd,
voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven; '

dat huidige aanvraag naar bestemming niet in strijd is met het gewestplan;

Overwegende dat ter plaatse geen specifieke voorschriften van een goedgekeurd ruimtelijk uitvoeringsplan of
een bijzonder plan van aanleg of een verkaveling van toepassing zijn; dat de vergunning, overeenkomstig

artikel 19 van bovenvermeld koninklijk besluit van 28 december 1972, ook al is de aanvraag niet in strijd met het
gewestplan, slechts kan afgegeven worden zo de uitvoering van de handelingen en werken verenigbaar is met
de goede plaatselijke ordening;

Overwegende dat artikel 8 (§3) van het decreet integraal waterbeleid van 18 juli 2003 een zorgplicht oplegt
inzake ruimte voor water; dat volgens de gegevens van het GIS Limburg het perceel niet gesitueerd is in
overstromingsgevoelig gebied zodat in alle redelijkheid dient geoordeeld te worden dat het schadelijk effect
beperkt is;

dat wat betreft ruimte voor water een positieve uitspraak mogelijk is indien de te realiseren bouwwerken voldoen
aan de gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 1 oktober 2004 inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en regenwater;

dat de Vlaamse Milieumaatschappij, afdeling operationeel waterbeheer een gunstig advies verleende;

Overwegende dat tijdens het openbaar onderzoek geen bezwaren ingediend werden;

Overwegende dat het Agentschap voor Natuur en Bos een ongunstig advies verleende voor een compenserende
bebossing op het perceel gelegen Nieuwendijk met kadastrale gegevens 4de afdeling, sectie D, nr 691;

Overwegende dat de voorgestelde verkaveling in tien bouwkavels voorziet, waarvan zes in halfopen verband
(lot 1 t/m 6) en vier in open verband (lot 7 t/m 10), gelegen langs bestaande en voldoende uitgeruste
gemeentewegen; dat de bestaande woning langs de Nieuwendijk (nr 65) uit de verkaveling gesloten wordt;

Overwegende dat het college van burgemeester en schepenen de vergunning weigerde omwille van het negatief
advies van het Agentschap voor Natuur en Bos (19 oktober 2009);

Overwegende dat de verkaveling ruimtelijk aanvaardbaar is binnen de bestaande omgeving; dat de omgeving
zowel uit open als halfopen bebouwing bestaat, zowel laagbouw als verdiepingswoningen; dat de woondichtheid
van 14 woningen per hectare aanvaardbaar is;

Overwegende dat aanvrager in het beroepschrift aan de deputatie vroeg om een nieuw compensatievoorstel,
door beroeper bijgebracht, voor advies voor te leggen aan Natuur en Bos; dat het advies aan het Agentschap
voor Natuur en Bos gevraagd werd op 3 december 2009; dat er een ongunstig advies gegeven werd op

15 januari 2010; dat de verkavelingsvergunning pas kan worden verleend nadat het compensatievoorstel wordt
goedgekeurd door het Agentschap;

Overwegende dat de deputatie naar aanleiding van de hoorzitting aanvrager 1 maand uitstel verleende om een
gunstig compensatievoorstel van het Agentschap voor Natuur en Bos voor te leggen;

dat op 22 februari 2010 een gunstig advies van het Agentschap voor Natuur en Bos ontvangen werd;

dat in het advies echter gesteld werd dat een gewijzigd verkavelingsplan diende bijgebracht te worden; dat de
houtkant van 10 x 65m als te behouden moet aangeduid worden op het verkavelingsplan; dat dit gewijzigd
verkavelingsplan aan onze dienst overgemaakt werd op 26 februari 2010;
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Overwegende dat aan de opmerkingen van de deputatie tegemoet gekomen werd; dat vanuit ruimtelijk en
stedenbouwkundig oogpunt het ontwerp ter plaatse aanvaardbaar is;

Overwegende dat de deputatie als orgaan van actief bestuur uitspraak doet op grond van een eigen
beoordeling van de concrete inhoud van een beroepsdossier; dat zij aan het verlenen van een vergunning
bepaalde voorwaarden mag verbinden en dat zij niet buiten de perken van de haar, krachtens artikel 4.7.21
van de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening toegekende bevoegdheid, treedt door planwijzigingen te
aanvaarden wanneer deze wijzigingen van ondergeschikte aard zijn en erop gericht zijn aan de, tegen de
oorspronkelijke plannen, ingebrachte bezwaren tegemoet te komen;

dat terzake dient verwezen naar de Arresten van de Raad van State nr. 11.775 van 27 april 1966, nr. 16.154
van 11 december 1973 en nr. 21.217 van 5 juni 1981;

Overwegende dat het beroep kan ingewilligd worden onder de voorwaarden zoals opgenomen in het bij dit
besiuit gevoegd en door het agentschap Bos en Groen goedgekeurd compensatieformulier (ref.
COMP/09/0190/LI);

Gehoord het verslag van Walter Cremers, lid van het college;

BESLUIT
Artikel 1 Het door de heer Jean Vandijck ingesteld beroep wordt ingewilligd onder voorwaarde.

Vervolgens wordt aan de heer Jean Vandijck, Don Boscostraat 141, 3840 Hechtel de verkavelingsvergunning
gegeven volgens bijgevoegd verkavelingsplan en verkavelingsvoorschriften, en voor de nodige ontbossing
op grond van artikel 90bis, §5, derde lid, van het bosdecreet, onder de voorwaarden zoals
opgenomen in het bij dit besluit gevoegd en door het agentschap Bos en Groen
goedgekeurd compensatieformulier (ref. COMP/09/0190/LlI).

Artikel 2 Een afschrift van dit besluit wordt gezonden aan:

1. de heer Jean Vandijck, Don Boscostraat 141, 3940 HECHTEL

2. het college van burgemeester en schepenen van BERINGEN

3. Ruimtelijke Ordening, Agentschap R-O Vlaanderen, Vlaamse overheid, VAC- Koningin Astridlaan 50/1 te
3500 HASSELT

4. Agentschap voor Natuur en Bos, Vlaamse overheid, VAC- Koningin Astridlaan 50/5 te 3500 HASSELT

5. Watering “Het Schulensbroek”, Dorpsstraat 9, 3560 LUMMEN

6. Vlaamse Milieumaatschappij , Afdeling Operationeel Waterbeheer, Koning Albert [l-laan 20 bus 16, 1000
BRUSSEL.

Artikel 3 Het verkavelingsplan en de verkavelingsvoorschriften worden als een integrerend deel gehecht aan
dit besluit.

Artikel 4 Tegen de beslissing van de deputatie inzake stedenbouwkundige of verkavelingsvergunningen kan
beroep ingesteld worden bij de Raad voor Vergunningsbewistingen, Phoenixgebouw, 12e verdieping,

Koning Albert ll-laan 19, bus 25 in 1210 Brussel, tel.: 02/553.17.75

De beroepen bij de Raad voor vergunningsbetwistingen kunnen door volgende belanghebbenden worden
ingesteld:

1° de aanvrager van de vergunning;

2° de bij het dossier betrokken vergunningverlenende bestuursorganen;

3° elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan
ondervinden ingevolge de vergunningsbeslissing;

4° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen zijn bedreigd of
geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig de statuten;

5° de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar;

6° de bij het dossier betrokken adviserende instanties.

De belanghebbende aan wie kan worden verweten dat hij een voor hem nadelige vergunningsbeslissing niet
heeft bestreden door middel van het beroep bij de deputatie, wordt geacht te hebben verzaakt aan zZijn recht om
zich tot de Raad voor vergunningsbetwistingen te wenden.
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De beroepen worden ingesteld binnen een vervaltermijn van dertig dagen, die ingaat als volgt:

a) hetzij de dag na deze van de betekening, wanneer dergelijke betekening vereist is,

b) hetzij de dag na deze van aanplakking, in alle andere gevallen.

De beroepen worden ingesteld bij wijze van verzoekschrift volgens de procedure van artikel 4.8.11. en volgende
van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Het griffierecht, dit is de dossiervergoeding die betaald moet worden bij het instellen van een beroep bij de Raad
voor vergunningsbetwistingen, bedraagt 175 euro.

De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening kan geraadpleegd worden op volgende website:
http://www2 . vlaanderen.be/ruimtelijk/index.html

Aanwezig: Herman Reynders, gouverneur-voorzitter; Marc Vandeput, Sylvain Sleypen,
Gilbert Van Baelen, Frank Smeets,Walter Cremers, leden;
Renata Camps, provinciegriffier

Hasselt d.d. 2010-03-11

De verslaggever,
Walter Cremers

De provinciegriffier, De gouverneur-voorzitter,
Renata Camps Herman Reynders

Voor eensliuidend afschrift
namehs ge-provinciegriffier:
| \ '\

beﬁ{uursdirecteur
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DOSSlerm‘ <>/aantalkavels 0
Gemeente : Beringen
Aanvrager : Vandijck Jean

1. ALGEMENE BEPALINGEN.

1.1.  Ruimtelijke uitgangspunten :

1.1.1. De voorgestelde werken moeten optimaal geintegreerd worden in hun ruimtelijke
omgeving. Dit houdt in dat zij inzake dichtheid, terreinbezetting, inplanting,
terreinaanleg, vormgeving en materiaalkeuze een harmonisch geheel moeten vormen
met de karakteristieke landschappelijke en ruimtelijke context.

1.1.2.0m een zo groot mogelijke oppervlakte ruimtelijk te laten aansluiten bij de open
ruimte of om ze vrij te houden voor efficiént grondbeleid, moeten de diverse
constructies zoveel mogelijk aan de straatzijde worden ingeplant. Hierdoor kan
ook de eigen kavel maximaal benut worden als tuin.
Binnen de bouwstrook streeft men naar een optimale benutting van de ruimte,
waarbij een minimale oppervlakte wordt ingenomen voor de bebouwing en voor de
verhardingen en waarbij uitgegaan wordt van bestaand reliéf, aanwezige
plantengroet, oriéntatie, enz.

1.2. _Architecturale uitgangspunten :

1.2.1. De architecturale uitwerking moet op een eigentijdse, kwaliteitsvolle manier de
ruimtelijke integratie realiseren.
Zo moeten inplanting, vormgeving, maatvoering, materiaalkeuze, enz. niet alleen
bepaald worden rekening houdend met de eigen bouwkavel, maar moet er in de
eerste plaats ook gezorgd worden voor een kwaliteitsvolle relatie met :

- het openbaar domein door inplanting, buitenaanleg, enz.,

- de omliggende kavels door het garanderen van normale lichtinval,
bezonning, privacy, enz., (vooral dan wat betreft de inplanting van de
tweede bouwlaag, het voorzien van terrassen op de verdieping, enz.);

- de andere woningen van het bouwblok in geval van geschakelde
bouwvormen.

1.2.2. Alle constructies, zowel hoofd- als bijgebouwen, moeten opgetrokken worden uit
materialen die qua duurzaamheid en uitzicht verantwoord zijn. Ze moeten
harmonisch passen in de omgeving en bovendien moeten ze binnen de eigen kavel
onderling een samenhorend geheel vormen.

Alle zichtbaar blijvende gevels, ook die op of tegen de perceelsgrenzen, moeten in
dezelfde volwaardige gevelmaterialen afgewerkt worden als de overige gevels.

In geval van geschakelde bouwvormen moet de afwerking van de zichtbaar blijvende
blinde gevels uitgevoerd worden door de aanbouwende.

1.2.3.De vrijstaande bijgebouwen moeten complementair zijn aan de residenti€le
hoofdbestemming en er, qua vorm en afwerking, een architecturaal geheel mee te
vormen. Ze bestaan maximaal uit één bouwlaag.




1.3. Bestemming :
1.3.1. De hoofdbestemming : residentieel gebruik. Indien de ruimtelijke context en de

bouwkavel het toelaten kan om sociale redenen een zogenaamde
meergeneratiewoning toegestaan worden. Dit moet dan ook ondubbelzinnig blijken
uit de opbouw van de woning.

1.3.2.De nevenbestemmingen, zoals voor vrije beroepen, diensten, kleinhandel (geen
horeca), zijn toegestaan voorzover ze deel uitmaken van de normale uitrusting van de
woonomgeving en voorzover ze geen hinder vormen voor de normale woonkwaliteit.

1.4. Inplanting :
1.4.1. Bij de inplanting van de gebouwen moet zoveel mogelijk rekening worden gehouden

met de kwaliteit van de bestaande ruimtelijke structuur. Er moet tevens gestreefd
worden naar het behoud en de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van het
openbaar domein, van de omliggende percelen en van het eigen perceel.

1.4.2. Binnen de voorziene voor- en zijtuinenstroken kunnen eventueel constructies (zowel
hoofd- als vrijstaande bijgebouwen) aanvaard worden. Hierbij moet uiteraard
rekening gehouden worden met de eerder geformuleerde uitgangspunten.

Deze mogelijkheid wordt echter uitgesloten indien volgens punt 2.1.2. enkel “open
bebouwing™ toegelaten is.

1.4.3. Bij plaatsing op of tegen de perceelsgrens dient bijkomend rekening gehouden te
worden met volgende verplichtingen :

- de aanpalende eigenaar moet schriftelijk in kennis worden gesteld
indien de constructie bestaat uit slechts één bouwlaag en als ze zich bevindt
achter de achtergevellijn van de naastgelegen constructie.

- het akkoord van de aanpalende eigenaar is vereist als de constructie
bestaat uit meer dan één bouwlaag, of als ze vdér de bestaande of geplande
achtergevellijn van de naastgelegen percelen ligt.

1.5. Terreinaanleg :

1.5.1. De bestaande hoogstammige bomen en houtwallen moeten worden bewaard. Bij
bebouwing en terreininrichting moeten deze elementen dan ook maximaal
geintegreerd worden.

Al deze groenelementen moeten gesitueerd worden op het inplantingsplan en bij
eventuele kapping uitdrukkelijk en afzonderlifk worden opgegeven bij de
bouwaanvraag.

1.5.2 Afsluitingen moeten in principe worden uvitgevoerd met groenaanplantingen (hagen,
draad met klimop en dergelijke). Bij specifiecke ruimtelijke situaties of omwille van
de verkeersveiligheid kunnen steeds beperkingen in hoogte worden opgelegd.

Andere materialen (metselwerk, houten panelen, enz.) kunnen vanaf de
achtergevellijn over een beperkte lengte toegestaan worden om de privacy te
garanderen.

1.5.3.Bjj de inplanting van de gebouwen en bij de tuinaanleg moet het bestaande reliéf
maximaal gerespecteerd worden. Eventuele reli€fwijzigingen kunnen toegestaan
worden, voorzover ze in hun ruimtelifke omgeving verantwoord zijn en mits
grondverzet en wateroverlast op eigen terrein worden opgevangen.

1.5.4. Inritten voor garages of parkeerterreinen moeten tot een minimum beperkt te
worden, zowel in de lengte (door de inplanting van de garages zover mogelijk
vooraan op het terrein), als in de breedte (zeker ter hoogte van de aansluiting op het
openbaar’ domein, waar een breedte van maximaal 3 meter toelaatbaar is).
Ondergrondse garages zijn slechts toegestaan als ze vanuit de omgeving en vanuit het
bestaand reliéf te verantwoorden zijn.

1.5.5.Kleinere constructies, zoals een kippenhok, een hondenhok, een tuinhuisje, enz.
kunnen in andere materialen en vormen dan het hoofdgebouw toegestaan worden op
voorwaarde dat ze steeds een duurzaam en afgewerkt geheel vormen.
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2. BIJZONDERE BEPALINGEN

Hoofdgebouwen en vrijstaande bijgebouwen moeten worden ingeplant in een bouwstrook
tot maximaal 40 m vanaf de rooilijn.

Vlot verwijderbare constructies van beperkte omvang zoals houten tuinhuisjes, honden- en
kleinveehokken, enz. kunnen eventueel dieper ingeplant worden als dat verantwoord is in

hun ruimtelijke context.

2.1. Hoofdgebouw :
2.1.1. Bestemming : zie ook artikel 1.3.

*  ééngezinswoning

2.1.2. Bouwvorm :

* QOpen bebouwing met verplichte bouwvrije zijtuinstroken
(Het bouwvolume heeft 4 volledig vrijblijvende open gevels. Voor de zijdelingse
tuinstroken geldt volledig bouwverbod).

*  (Geschakelde bebouwing in één bouwblok (halfopen).
(Minimaal één zijgevel is een volledig gesloten gevel. Bij geschakelde bebouwing
worden minimum 2 bouwvolumes met de gesloten zijgevels aan elkaar geschakeld
fot één bouwblok. Zie punt 2.1.5. hieromirent).

2.1.3. Inplanting : zie ook artikel 1.4.
* de voorgevel :
- op minimaal 6 m vanaf de rooilijn en zoals aangegeven op het
verkavelingsplan
* de eventuele vrijstaande gevels : op minimaal 3 _m van de zijdelingse
perceelsgrens

2.1.4. Afmetingen :
* bouwdiepte :
- op het gelijkvloers maximaal 17 m voor de loten 1 t/m 6
- op het gelijkvloers maximaal 12 m voor de loten 7 t/m 10
- op de verdieping maximaal 10 m
* bouwhoogte : maximaal 2 bouwlagen onder de kroonlijst (6m)

2.2. Vrijstaande bijgebouwen : zie ook artikel 1.4.
* totaaloppervlakte van de vrijstaande bijgebouwen :

- maximaal 50 m? voor de loten 1 t/m 6
- maximaal 30 m? voor de loten 7 t/m 10
* de eventuele vrijstaande gevels : op minimaal 2 m van de perceelsgrens

2.3. Afsluitingen : zie ook artikel 1.5.2.

Wijzigingen kunnen volgens de geldende wettelijke bepalingen (artikel 132 van het
decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening,
gewijzigd bij latere decreten) worden aangevraagd om de architecturale en de
ruimtelijke inpassing van het project op een verantwoorde wijze mogelijk te maken of
te verbeteren. Dit kan enkel op basis van een omgevingsrapport (foto’s, straatbeeld,
aangrenzende bebouwing, argumentatienota, enz.) opgesteld door de ontwerper.

Hasselt,
de gemachtigde ambtenaar
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Gezien om gehecht te worden aan het besluit van heden, waarbij vergunning is ingewilligd onder voorwaarde.

Hasselt, 2010-03-11

De provinciegriffier,
get. Renata Camps
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