Séance du Collége communal du 09/01/2014

Rue de la Fagne, 46 " présents : M. FRANSOLET, Bourgmestre-Président,
4845 JALHAY MM. ANCION, PAROTTE, WILLEMS LAURENT
Service Urbanisme Echevins, .

Mme WILLEM-REMACLE, Pre5|dente du CPAS

Tél. 087/379 130 . : . :
Mme ROYEN~PLUMHANS, Secreta:re_ commun_ale

Fax. 087/379 136

N. Réf. : 00004/2/2013
Ré&f, Urbanisme : 161/261/RC/RV
Agent traitant :  Philippe Mathieu - chef de service

DECISION D'OCTROI D'UN PERMIS D'URBANISATION

Vu le Code wallon de I'Aménagement du Territoire, de {'Urbanisme, du Patrimoine et de

"I'Energie ;

Vu le Livre Ier du Code de {'environnement ;
Vu le Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation; |

Vu le décret du 11 septembre 1985 organisation ['évaluation des incidences sur
I'environnement dans la Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11 mars
1999 relatif au permis d'environnement et le décret du 15 mat 2003 ainsi que par. les arrétés.
du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 respectlvement relatifsa I' organisation de
I'évaluation des incidences sur I environnement et a la Iiste des projets soumls a étude

d'incidences ;

Considérant que Monsieur Jean-Denis SCHUL, Kosterstrasse, 12 B - 4780 Saint-Vith, a
introduit une demande de permis d'urbanisation relative & un bien sis a Jalhay, Sart (lez-Spa),
Sart-Station, cadastré section B - n® 2907 M23 et ayant pour objet I'obtention d'un permis
d'Urbanisation d’un terrain en quatre lots ; -

Considérant que la demande se rapporte 4 un bien situé en zone d assalnlssement individuel
selon {e Plan d’Assainissement du sous-bassin hydrographique de la Vesdre, arrété parle
Gouvernement wallon le 15/04/2005 et publle au Moniteur belge le 02/12/200_5

Cons1derant que Ia demande de permls comprend une notlce d‘evaluation des incidence's sur’
I'environnement;

Que cette notice est complete en ldenuﬁant decnvant et evaluant les incldences probab[es
directes et indirectes du projet notamment sur 'homme, la faune et |a flore, le sol, I'eau, .
I'air, le climat; 1& paysage, les biens matériels etle patrtmome culturel ainsi que l'interaction

entre ces’ facteurs;

Considérant que 'article 16 du décret du 10/11/2006 modifiant Ie livre ler du Code de .
I'envifonnement dispose que pour les demandes. de permis introduites avant I'entrée en
vugueur de ce décret, soit le 4/12/2006, " I'autorité compétente au sens de l'article D 49, 1°,
a peine de nullité de sa décision mais sans préjudice du pouvon’ de réformation de |'autorité
compétente sur recours statue explicitement sur la nece551te qu'il y avait ou non de réaliser




une étude d'incidences en tenant compte des critéres de sélection pertinents visés & Particle
D.66 § 2 et, dans ['affirmative refuse le permis demandé"; . :

Considérant qu'au sens de la disposition précitée, la présente demande de permis a été
introduite le ; Qu'il s'ensuit que I'article 16 précité est applicable, en I'espéce;

Considérant qu'au vu de Ja notice et au regard de I'ensemble des critéres de sélection
pertinents visés a I'article D. 66 § 2 du livre Ier du Code de l'environnement tel que modifié
par le décret du 10/11/2006 précité, le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences -
notables sur l'environnement; :
Considérant qu'au regard de ces différents éléments, le projet n'est pas susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement; ) =
Attendu qu’en date du 11/05/2013 le Bourgmestre a constaté que le projet en cause n'était
pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et que par conséquent,
I‘organisation d’'un étude d’incidences sur l'environnement n‘était donc pas requise;

Considérant que le projet ne se situe pas a proximité d'un périmétre visé par la loi du
12/07/1973 sur la conservation de la nature, modifiée notamment par le décret du 6/12/2001
relatif aux réserves naturelles ou forestiéres, site Natura 2000; '
Considérant que le projet induit un déboisement, mais aucune modification du relief du sol;
Considérant que le projet ne se situe pas a proximité de sites archéologiques ou classés;
Considérant que le projet n'entraine aucun rejet ni impact sur les captages, eaux de surface
et eaux souterraines; ' '

(1) Considérant que la demande compléte de permis a été déposée & I'administration
communale contre récépissé daté du 14/05/2013: :

Vu I'accusé de réception pour dossier complet délivré Je 17/05/2013 a M. Schul ;
(2)-Considérant-qu'un-certificat-d'urbanisme-n° 2-non-périmé-relatif-3-fobjet-de-ta-demande

!

(1)(2) Considérant que le bien est situé en zone linéaire d'habitat a caractére rural et en
zone forestiére d'intérét paysager au plan de secteur de Verviers- Eupen approuvé par A.R. du
23/01/1979 qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité;

conforme-du-fonctionnaire-délégué:
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(1)(2)(4) Considérant que la demande de permis se rapporte également a un bien situé dans

Un périmétre de surveillance des Eaux de Spa, dans une zone de parc international : décret
du CRW du 16/07/1985 et & 10 m. d’un site NATURA 2000 ;
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Considérant le rapport de notre College communal du 08/08/2013 formule pour I'essentiel
comme suit :
« Notre Collége communal, en sa séance du 08/08/2013, a emrs l'avis su1vant a propos de
cette demande ! .
« Attendu que le projet se situe en part/e en zone d'habitat a caractére rural et en zone
forestiére d'intérét paysager au plan de secteur de Verviers-Eupen approuvé par A.R. du
23/01/1979;
Considérant que ['article D 68 1er du Code de I'environnement dlspose que lorsqu’une
demande de permis relative a un projet ne figurant pas sur la liste visée a l'article D 66 § 2
alinéa 1er, n‘est pas accompagnée d’une étude d'incidences, l'autorité compétente chargée de
statuer sur le caractére complet et recevable du dossier de demande, examine au vu de la
notice et en tenant comipte des critéres de sélection pertinents visés & ['article D 66 § 2, si le
projet est susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement , dans ce cas
l'autorité ordonne la réalisation d‘une étude des incidences du projet sur I'environnement;
Considérant qu '3u vu de la notice et au regard de I'ensemble des critéres de sélection
pertinents visés & ['article D.66, §2, du Livre 1er du Code de I'environnement tel que. modifié
par le décret du 10 novembre 2006 précité, aprés examen du projet présenté et apreés avoir
pris en compte I'ensemble des éléments d‘appréciation détaillés ci-avant, le Bourgmestre
constate I€ 17/05/2013 que le projet n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur
l'environnement et que l‘organisation d’une étude d'incidences n’est donc pas requise.
Vu le récépissé délivré le 14/05/2013;
Considérant 'accusé de réception d’un dossier complet daté du 17/05/2013;
Vu les plans, les vues en 3D, le plan masse, les options d’aménagement, les prescriptions
urbanistiques et 'ensemble des documents, photos, extraits de cartes diverses;
Attendu que la destination des habitations prévoit la construction d‘habitations unifamiliales
ou plurifamiliales & caractére permanent avec la possibilité d’exercer une activité libérale ou
de service non insalubre et non dangereuse a condition que la surface réservée a cette
activité ne dépasse pas 40% de la surface habitable;
Considérant fes dispositions de la Charte d urbanisme adopte par le Conseil communal de
Jalhay, le 06/06/2006;
Vu la copie de lacte de vente du 19/06/1 929 relatif a la vente de /a propr/ete concernée par le
présent permis d’urbanisation leque! est assorti de conditions;
Vu le plan de mesurage annexé a l'acte précité;
Considérant I'avis formulé par Belgacom le 30/05/2013;
Considérant I'avis Défavorable de Resa réceptionné le 19/06/2013 qui précise notamment que
le lotisseur n‘a pas consulté ladite société au préalable afin de solliciter I'étude de faisabilité
requise;
Faisant suite a cet avis defavorable, le demandeur averti a décidé de solliciter I'étude en cause
et a demandé une suspension des délais dans l'attente de la réponse de RESA;
Vu l'avis formulé par RESA le 15/1 7/2013, réceptionné a l'administration communale, le
31/07/2013;
Considérant que suite a Ia réception de cet avis, fa procedure peut reprendre,
Considérant 'avis formulé par la SWDE le 12/06/2013;
Considérant l'avis formulfé par le SRI de Verviers le 10/06/2013
Vu ‘avis formulé par la Direction des Routes de Verviers receptlonne fe 01/07/2013, en
dehors du délai iégal :mpart/, considérant, en conséquence que cet avis est réputé favorable
par défaut;
Attendu qgue les prescriptions deflnles aux documents accompagnant la demande de permis
d’urbanisation respectent les dispositions de la charte d urbamsme arrétée par le Conseil
communal e 06/06/2006;
Vu le contexte béti et non béti enwronnant
Vu fe reportage photographique;
Attendu qu’en date du 03/07/2013, le Collége a /nterroge fa SWDE, pour connaltre le débit et
la pression sur le réseau de d/str/butlon existant;
Avis favorable conditionnel :

' Les frais d'équipement du terrain a urbanlser seront pns en charge par le demandeur

L‘urbaniseur se conformera aux avis formulés par RESA, VOO, Ie SRI et BELGACOM en ce qui

concerne les équipements a mettre en place,
Les remarques suivantes formulées par le Département de la Nature et des Foréts seront -




intégrées aux prescriptions, & savoir : :

- des haies séparatives seront plantées au sein de la zone d’habitat 3 caractere rural, efles
seront composées d'essences indigénes; i

- la zone forestiére ne sera en aucun cas déboisée définitivement. Elle gardera son caractére
boisé. -

- au sein de la cour fermée, un arbre sera planté (modification de Iarticle 15);

~ les trottoirs et zone de parking fe long de la route communale seront supprimés.,

Le cahier des prescriptions sera corrigé selon les indications reprises ci-aprés :

- ARTICLE 20 : La zone forestiére ne sera en aucun cas déboisée définitivement. Elfe
conservera son caractére boisé,

= ARTICLE 21 : supprimer Je petit « a » et le remplacer par toute modification du

relief du sol est interdite; ' -

= ARTICLE 25 : les serres ne sont pas autorisées, ,

- ARTICLE 51 § 2 : cet article n'est pas suffisamment précis quant aux matériaux a
utiliser pour les parements des élévations extérieures :

- préciser le type de moellons, le type de brique, le type de bardage autorisé : bois

traité, ardoises.

Les impositions figurant dans l'avis BRA 621 de Ia Direction des Routes de Verviers du
30/06/2008 seront respectées nonobstant toute disposition contraire 5 ces prescriptions.,

Les impositions du SRI de Verviers seront respectées , & savoir :

Considérant qu'aucun hydrant n'est présent a moins de 230 meétres, une nouvelle borne
incendie sera placée en bordure de voirie entre les Jots 2 et 3 Le débit de cet hydrant devra
étre de 20 m? par heure pendant 2 heures.

A défaut d’un réseau de distribution suffisant, il conviendra de suppléer en recourant & un
approvisionnement en eau courante ou stagnante telle que prévu aux conditions de la CM. du
14/10/1975,

Cette citerne aura Jes caractéristiques suivantes : - capacité minimale de 40 m3;

Afin de garantir un remplissage optimal, son remplissage sera assuré par un raccordement 3
une descente de toit (eau pluviale), Le premier remplissage peut étre assuré par le SRI avant
mise en service, : .

La capacité de la citerne doit étre prouvée par la fourniture d'une copie de facture.’

Elle devra étre accessible facilement aux véhicules incendie et &tre signalée individuellement
conformément a la CM du 14/10/1975, .

Une conduite d‘aspiration rigide d'un diamétre intérieur de 100 mm doit étre placée &
demeure. L'extrémité immergée sera pourvue d’une crépine et I'orifice & l'extrémité destinée &
recevoir un tuyau d’aspiration mobile est garni d’un demi-raccord symétrique (AR du A
'30/01/975) en position « lévres » et obturé par un demi-raccord bouchon retenu par chainette.
L'accessibilité et I'aspiration devront étre testées par le SRI de Verviers avant l'occupation des
lots.

Considérant les plans et documents corrigés réceptionnés le 01/09/2013.»

(1)(2)(4) Considérant que BELGACOM SA a été consultée pour le(s) motif(s) suivant(s) :

- A .

(1)(2) Considérant que le Service des Eaux Souterraines du SPW a &té consulté en date du
23/05/2013, que son avls favorable a été recu le 14/06/2013 i ‘

Considérant que la SWDE a été consultée en ce qui concerne I'équipement en distribution
d’eau en date du 23/05/2013 et que son avis recu le 12/06/2013 est favorable et que |e

consommateurs ; )
Considérant que la SWDE a communiqué le 06/11/2013, les résultats des tests effectués sur
le réseau de distribution d’eau :

Pression a débit nul sur I'nydrant : 3 bars, débit maximum au moment de l'essai : 27 m3/h ;
Considérant que ces résultats sont conformes aux exigences du SRI, la construction d’une
réserve incendie n'est pas requise ; '

Considérant I'avis formulé par la société VOO, le 15/07/2013, & propos de I"équipement en
télédistribution ; . - .




Considérant que le Service Régional d’Incendie de Verviers a été consulté ie 23/05/2013 que
son avis regu le 10/06/2013 est favorable conditionnel ; : :

Considérant que le Département de la Nature et des Foréts du SPW a été consulté le
23/05/2013, que son.avis a été receptlonne le 26/06/2013 soit hors délai fequel est donc
considéré favorable par défaut ;

Considérant que la Direction des Routes de Verviers a été consultée le 23/05/2013, que son
avis a été receptlonne le 01/07/2013, hors délai, lequel est donc consuiere favorable par
défaut ; }

Considérant que la société RESA gestionnaire du réseau electrlque a été consultée Ie
23/05/2013 que son avis favorable conditionnel a été formulé le 15/07/2013 et réceptionné le
31/07/2013 ; Considérant que cet avis est donc réputé favorable par défaut ;

Considérant Iavis formulé par le Fonctionnaire délégué le 03/10/2013, recu le 04/10/2013,
sollicité en date du 05/09/2013, en application des dispositions du Code précité ; qué son avis
est favorable conditionnel et libellé et motivé comme suit : '

« L.e Fonctionnaire délégué,

Vu le Code wallon de I'Aménagement du Territoire, de ['Urbanisme, du Patri-
moine et de I'Energie ; _

Vu le Livre I* du Code de ['environnement ;

Considérant que M, Jean-Denis SCHUL a introduit
une demande de permis-d'urbanisation relative a un
bien sis & JALHAY, Sart (lez-spa) cadastré section
B, 2éme division, n° 2907M23 et ayant pour objet
l'urbanisation de la parcelle ;

Considérant que la demande de permis regue a I'Administration communale de
JALHAY dont le récépissé porte la date du 11/05/2013 et a fait I'objet d'un accusé
de réception en date du 17!05/2013

Considérant gue le Collége Communal a sollicité I'avis du Fonctionnaire délégué
en date du 5/09/2013';

Considérant que le bien est situé : au plan de secteur de Verwers-Eupen approuvé
par A.R. du 23/01/79 en zone d'habitat a caractére rural linéaire sur 24 metres de
profondeur, le reste en zone forestiére d'intérét paysager, au plan de secteur des

Hautes Fagnes-Eifel approuvé par A. R du 28/08/79 en zone forestiere

Il se situe également ; - '
- dans un périmétre de survexllance des eaux de Spa, -
- dans une zone de parc international : decret CRW du 16/07/1985
- le long d'une route régionale définie sous n® 640,
- a 10 metres d'un site Natura 2000 ;
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Considérant qu'une étude d'incidences sur I'environnement n'a pas été réalisée
pour le motif suivant : ,

Considérant que la demande de permis est accompagnée d'une notice
d'évaluation des incidences sur I'environnement :

Considérant que la notice est complete en identifiant, décrivant et évaluant les
incidences probables directes et indirectes du projet notamment sur I'homme, la
faune et la flore, le sol, l'eau, I'air, le climat et le paysage, les biens matériels et
le patrimoine culturel ajnsi que sur l'interaction entre ces facteurs ;

Considérant que le projet ne se situe pas a proximité d'un périmétre visé par la loi
du 12 juillet 1973 sur |3 conservation de la nature, modifiée notamment par le
decret du 6 décembre 2001 relatif aux réserves naturelles ou forestiéres, site
Natura 2000 ; '

Cclmsidéfant que le projet n'induit aucun déboisement ni modification du relief du
sol | : o . ‘
Cionsjdérant que le projet ne se situe pas a proximité de sites archéologiques ou
classés; T e
Considérant que le projet n'entraine aucun rejet ni impact sur les captages, eaux
de surface et eaux souterraines -

Vu les circonstances urbanistiques locales : :

Vu le décret du 10/11/2006 modifiant le Livre 1er du Code de I'Environnement
relatif & I'évaluation des incidences des projets sur I'environnement, en particulier
les articles 446 ; _ _

Vu la nature du projet, ses dimensions et sa localisation ;

Vu I'examen des critéres de sélection déterminés par le décret précité ;
Considérant que la demande porte sur ['urbanisation d'une parcelle :

Considérant qu'au regard de ces différents éléments, le projet n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement et qu'il n'y a, dés
lors, pas lieu d'imposer une étude d'incidences sur I'environnement ;

Vu les circonstances urbanistiques et architecturales locales, les actes et travaux

ne compromettent pas la destination générale de Ia zone et son caractere archi-
tectural ; : 4

Vu ['avis de la DGO1 - Département des Routes - émis en date du 1/07/2013 ; Vu
l'avis du Département de la Nature et des Foréts émis en date du'25/06/2013 Vu
I'avis du Département de I'Environnement et de I'Eau - Direction des Eaux souter-
raines en date du 13/06/2013 :

J'estime que le permis peut étre délivré pour autoriser I'urbanisation de -
la parcelle : o .

a condition de :

1. Respecter et intégrer dans les documents les remarques émises par le
Département de la Nature et des Forats au sujet de la zone forestiére et
respecter les impositions figurant dans I'avis émis par la DGO1 -
Département des Routes de Verviers h

2. Respecter les remarques émises par le Collége communal et adapter les
. documents en fonction de celles-ci ;
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3. Prendre position quant & I'avis émis par le Service Régional d'Incendie et
'imposition éventuelle d'une citerne de 40m?® nécessaire en matiére de
protection incendie. Modifier toute document en conséquence et prévoir
l'implantation de la citerne sur les documents graphiques.’

4. Remanier le texte de la page 39/64 des "Options d'aménagement” en
fonction de la possibilité des petits immeubles & appartements ...
immédiat". - . : '

A ce sujet, au vu de la configuration des parcelles et du peu de profondeur
des parcelles, au vu également des emplacements de parcage nécessaires,
j'estime qu'il n'est pas judicieux de permettre ce type d'habitat a cet en-
droit. : '

Dés lors, il y aurait lieu de revoir le texte en conséquence et/ou de le
compléter pour définir les possibilités de construction de facon plus
précises. : -

A ce sujet, je rappelle que ies options d'aménagement sont définies comme
la structure de base du projet et que ce sont les éléments fondateurs du
permis d'urbanisation proposant une réponse au contexte existant et que
ces options ont valeur réglementairé nécessitant de la sorte la conception
des données précises.

5. Adapter les documents "Options architecturales d'ensemble”,
prescriptions urbanistiques et documents graphiques en conséquence.

6. De maniére a rendre suffisants I'équipement et I'aménagement de la
voirie, il y a lieu d'imposer au demandeur les travaux et charges suivants
sur base des différents avis : ' ' ‘

« distribution d'électricité : voir avis du 156/07/2013

« distribution d'eau : voir avis du 12/06/2013 ‘

+ protection contre l'incendie : voir avis du 10/06/2013
+ téléphonie : voir avis du 30/05/2013;

Les travaux et charges imposés au demandeur devront &tre réalisés entiérement
a la satisfaction de la commune, attestation du Collége Communal en faisant foi,
avant la délivrance de permis d'urbanisation.

Conformément a larticle 119, §2, ke pemmis n'est exéeutoire quiaprés expiration du délai de 30 jours de la ré-

ception de la décision du Collége Communal et pour autant que fe demandeur soitinformé simultanément de

lenvoi de cette décision au Fondionnaire-Dékgué. Tant que ke demandeur nest pas informeé de cetenvoi, les
effets du pemis sont suspendus. » _— :

Considérant les documents modifiés conformément & la demande du Collége communal du

05/12/2013, réceptionnés le 13/12/2013 ; .
Attendu que la procédure a été suspendue dans l'attente de la_réCeption des documents a

corriger ; ' . LR ;
Vu le récépissé délivré a M. Schul, le 13/12/2013 ; ©
Pour les motifs précités, '

Décide :

(1) Article ler. - Le permis d'urbanisation solliclté parIM. Schul est
octroyé pour la réalisation de 4 lots. I
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(5) - Le titulaire du permis devra ;
(2) 1° respecter toutes les conditions prescrites par le Collége communal reproduites cj-
dessus; '

2° - tous les frais relatifs 3 I"équipement en électricits, télédistribution, les conditions
imposées par le Service régional d'Incendie, le service des Eaux Souterraines, Belgacom et les
conditions reprises dans Iavis BRA 621 du SPW, Direction des Routes du 26/06/2013 seront de
stricte application, .

Atticle 2 - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au
Fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

A Jalhay, le 09/01/2014 _

Par fe Collége,

La Directrice générale, = Le Bourgmestre,
B. ROYEN-PLUMHANS M. FRANSOLET

Pour extrait conforme,

Jalhay, le 15/01/2014

» ROYEN-PLUMHANS

__________________________________________________________________________________________________________

(1) Biffer ou efface (les) mention(s) inutite(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas. .
(3) Indiquer les prescriptions du plan de secteur, du plan communal d’aménagement, du
réglement régional ou communal d’urbanisme auxquelles la demande de permis déroge,
(4) A compléter par un ou plusieurs considérants sl y a lleu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré,

(6) A compléter, le cas échéant, par le Colléege communal .

(7) Indiguer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de
péremption de 5 ans. ,

(8) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement 3 [a décision,

EXTRAITS DU CODE WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIIRE, DE
L'URBANISME,DU PATRIMOINE ET DE L'ENERGIE

1) VOIES DE RECOURS

Art. 119, § ler. Le demandeur peut introduire un recours motivé aupres du Gouvernement
dans les trente jours de [a réception de la décision du collége communal.

Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de la décision dont
recours. Les délais d‘instruction et de décision ne commencent a courir qu'a dater de la
réception de cette copie,

Art. 452/8. Le recours visé & I'article 119 est envoyé a l'adresse du directeur général de Ia

direction générale opérationnelle aménagement du territoire, logement, patrimoine et énergie
du service public de Wallonie, '
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Le demandeur qui introduit le recours mentionne la date & laquelle il .a regu la décision du
Collége communal. ' g ’

Le demandeur joint au recours une copie des plans de la demande de permis et, le cas échéant,
de la décision dont recours. ' ' :

Recours au Conseil d’Efat - rue de Ia Science 33 - 1040 BRUXELLES ~ tél. 02 234 96 11
Un recours au Conseil d’Etat, section administrative, peut étre introduit par :

- un tiers (ex. vaisin) :
- le demandeur qui a épuisé toutes les voies de recours adminlstratifs. -

Les délais pour introduire un recours : - :

- le tiers au permis dispose de 60 jours a partir de sa prise de connaissance effective de la
décision qui octrole le permis pour introduire son recours. ‘ :

- le demandeur qui a épuisé toutes les voies de recours administratifs dispose de 60 jours &
compter de la notification de la décision ou de la date ol la décision aurait d{l étre prise pour
introduire son recours.

Toutes les modalités relatives au recours au Conseil d’Etat sont reprises dans les Lois
coordonnées du 12/01/1973 du Consell d'Etat.

2) SUSPENSION DU PERMIS -

Art. 119. §2. Le recours du fonctionnaire délégué, de méme que le délai pour former recours,
est suspensif. ; : ‘ : : .

3) AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134. Le ttulaire du permis avertit, par envoi, le college communal et le fonctionnaire
délégué du début des acteés et travaux, quinze jours avant leur commencement. '

Un avis Indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif
du jugement visé a |'article 155, § 5, est affiché sur le terrain a front de voirte et lisible a partir
“de celle-~ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu’il s'agit de travaux, avant ‘ouverture au
chantler et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs,
avant que l'acte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement.
Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une cople de ces documents certifiée
conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué ou le jugement visé a l'article 155, § 5,
doit se trouver en permanence & la disposition des agents désignés a l'article 156 a l'endroit ou
les travaux sont exécutés et les actes accomplis. - . B

4) PEREMPTION DU PERMIS

Art. 98. Dans les cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui impose a son tltulaire
des actes, travaux ou charges est-perimé pour la. partie restante lorsque le titulaire n'a pas
exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n‘a pas fourni les garanties financiéres
exigées. z - ; : '
Dans les cing ans de son envoi, le permis d‘urbanisation qui n'Impose pas a son titulaire des

actes, travaux ou charges est périmé pour la partie du bien qui n'a pas fait I'objet de
I'enregistrement d'un des actes visés a l'article 88, § ler, alinéa 4.

Art. 99. Lorsque la réa!isatibn du permis d’urbanisation est autorisée par phases; le permis
détermine le point de départ du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre
que la premiere.” - : <, F rT v R S :

Art. 100. La péremption du permis d’urbanisation s’opére de plein droit.

Le college communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu'il adresse, par
envoi, au titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.
. . ’ : i Page 9




5) MODIFICATION DU PERMIS

Art. 102, Soit a Iinitiative du collége communal, solt & la demande de tout propriétaire d'un lot
visé par un permis d'u rbanisation, une modification de celui-ci peut étre autorisée pour autant
qu’elle ne porte pas atteinte aux droits résultant de conventions expresses entre les parties.

Ne peut étre considérée comme' convention visée a l'alinéa ler la seule retranscription de tout
ou partie des documents contenus dans le permis d'urbanisation, dans un acte authentique ou
une convention sous seing privé.

Art, 103. § ier. Les dispositions réglant le permis d'urbanisation sont applicables a sa
modification. '

Le collége communal adresse, par envoi, une copie conforme de sa demande a tous les
propriétaires d’un lot. La preuve des envois est annexée & la demande.

Les réclamations éventuelles sont adressées au fonctionnajre délégué, par envoi, dans les trente
Jours de la réception de |a copie conforme de la demande.

§ 2, En cas d’initiative du coliége communal, la demande de modification est instruite
conformément & I'article 127, § 2.

§ 3. En cas de demande d'un propriétaire d'un lot et avant d’introduire Ia demande, celui-ci en
adresse une copie conforme, par envoi, a tous les propriétaires d’un lot qui n‘ont pas
contresigné la demande. La preuve des envois est annexée 3 la demande.

Les réclamations éventuelles sont adressées au collége communal, par envoi, dans les trente
jours de la réception de Ia copie conforme de la demande.

§ 4., Lorsque les documents contenus dans le permis d‘urbanisation ont, conformément 3
Iarticle 92, acquis valeur de rapport urbanistique et environnemental, leur modification s‘opére
conformément & Varticle 33, ‘

Art. 105. La modification du permis d'urbanisation n‘a aucun effet sur le délai de péremption du
permis d‘urbanisation dont la modification est demandée. :

6) DISPOSITIONS APPLICABLES AUX PERMIS D‘URBANIIISATION IMPLIQUANT DES
CHARGES D'URBANISME OU L'OUVERTURE D'UNE VOIRIE COMMUNALE

Art. 95. Nul ne peut procéder 2 la division d'une partie d’un bien faisant I'objet d’un permis
d’urbanisation, qui implique des charges d‘urbanisme ou I'ouverture, la modification ou la

suppression d‘une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait, soit exécuté les actes,
travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires & leur exécution,

L'accomplissement de cette formalité est constatd dans un certificat délivré par le collége
communal et adressé, par envoi, au titulaire du permis. Une copie de |'envoi est adressée au
fonctionnaire délégué.

Hors le cas oll I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis
demeure solidairement responsable pendant dix ans avec l'entrepreneur et Iarchitecte de
I'équipement & I'égard de la Région, de la commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les
limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

Le cas échéant, le permis détermine celix des lots qui peuvent étre cédés sans que le titulaire

ait exécuté les travaux et charges imposés ou fourni les garanties financiéres nécessaires 3 leur
exécution, .
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SR1035-vZ

\ RESE
Monsieur SCHUL
22 Klbsterstrasse, 12
Voo
4780 SAINT-VITH
Références : HBT /307 / 461 annexe(s) : 1 Liége, le 15 juillet 2013
Personne a confacter : E. Strauven
Téléphone : 04/220.12.32
Téléfax 1 04/220.12.66
E-mail : connections.elec@resa.tecteo.be
Monsieur,
Objet:  Permis d'urbanisation.

Commune de JALHAY.

Rue de la Station / 4 lots.

Demandeur : MOSTAERT-ROBBERTS.
Daossier n® 241.1669.

Vos références : -,

Plan{s) d'implantation : 1/500 du 10/01/2013

Nous vous prions de trouver, ci-aprés, les propositions pour le
raccordement du projet susmentionné aux réseaux de distribution électrique et
d’éclairage public.

lLes raccordements individuels de chaque habitation unifamiliale ou
assimilé doivent &tre demandés séparément et feront l'objet d'offres distinctes
personnalisées ultérieurement.

Participation financiére du demandeur :

Uintervention du demandeur est établie dans le respect des colts
forfaitaires avalisés par Ja CREG (Commission de Régulation de I'Electricité et du
Gaz). Le montant de l'offre est calculé sur base des longueurs de trottoirs et voiries du
projet considéré. Dans le cas ol les aménagements de reseau sont déja réalisés, ce
montant reste d'application.

rue Louvrex 95 & B-4000 Litge © Tél. : +32 (0)4 220 1211 o Fax: +32 (Q)4 2201200 © info@tecteogroup.be © www.lectesgroup.be

Tecleo : Sociélé coopéralive inlercommunale © N° d'entreprise : 0204 246 277 Tecte O GROUP
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soient effectués conformément aux

Pour autant que les travaux qui incombent éventuellement au demandeur

participation du demandeur s'éléve a :

i
) ®
i

| Eqﬁiberﬁéﬁt en énefg-ie -
» Eclairage . | 0,00|€hors TVA

14.012,00 € hors TVA soit 14.012,00 € TVA comprise.

dispositions générales, ci-annexées, la

Ce montant est & régler par versement anticipé sur le compte suivant :

N° de compte  : IBAN :BES80 0910 0078 0877
BIC :GKCCBEBB

Communication : VERSEMENT LOT 241 1669

Des réception, nous ferons parvenir au demandeur la facture justificative.

Ce montant ne comprend pas les frais d'études déja facturés.
Ce montant se répartit comme suit :

Dispositions générales :

14.012,00] € exempt de TVA

Cette offre n'est valable que pour autant que le demandeur respecte nos
Dispositions Générales associées a I'équipement des projets immobiliers

Dispositions _ o Applicable
Mise 2 disposition d’'une zone pour construction d'un point de transformation O
§1. Conventions de vente annexées ]
Situation : Adresse
lot n° NN
§2. Réalisation de tranc_:t;ées & charge du demandeur |
§3. Durée de validité et délai d'exécution X
§4. |Situation des installations X
§5. | Raccordement et réception des installations individuelles |
§6. |Réseau haute ou basse lension & proximité ] |
Ligne Haute Tension surplombant les parcelies ]
Ligne Haute Tension longeant les parcelles ]
Ligne Basse Tension surplombant le parcelles ]
Ligne Basse Tension longeant les parcelles 1
Céble souterrain longeant les parcelles 1
§7. Trottoirs- X
§8. |Zonesde servitude ]
I§ 9. Eclairage public — type standard accepté par I'Administratidn Communale,
Luminaires type fonctionnel et poteaux tubulaires (Acier plastifig, [
teinte RAL 7001)
§ 10. |Extension du réseau aérien R
§ 11. |Réalignement des poteaux et armoires existants A
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Durée de validité de I'offre :

Cette offre est valable 6 mois & dater de la présente.

Ce délai expiré, l'offre sera caduque et une nouvelle demande d'étude
devra étre introduite.

Dés que vous aurez marqué accord sur cette offre, accord matérialise par
la réception du versement du montant de la présente offre, TECTEO doit pouvoir
réaliser les travaux d'aménagement nécessaires dans un délai de 6 mois.

Passé ce délai, suite a un dépassement lié a un retard incombant au
demandeur, le processus de demande d'équipement du lotissement, ou assimile,
devra 8tre réitéré, les frais d'étude seront facturés dans ce cas.

Délai d’exécution :

Dans le cas ol des aménagements sont nécessaires pour TECTEO, le
délai d'exécution est fixé & six mois au regu de votre versement ainsi gu'a la réception
des conventions de vente, le cas échéant ci-annexées, ddment complétées et signées
(paragraphe 1 des dispositions générales).

Cette période est nécessaire a I'étude de la réalisation technique envisagée
ainsi qu'a la demande des autorisations nécessaires. Pour certaines communes, de
méme que pour certains travaux au niveau des routes nationales, un délai de 3 mois
minimum est indispensable a I'obtention de ces accords.

ll est donc impératif de coordonner nos interventions respectives. En
conséquence, avant toute intervention de votre part concernant la pose et l'installation
de nofre équipement, principalement la mise & disposition des tranchés, vous étes
invites & nous contacter afin de convenir de commun accord du planning de
réalisation.

Tout travail nécessaire a la réalisation de équipement du lotissement ou
assimilé nécessité par un manque de coordination de vos travaux avec le planning de
TECTEDO, vous sera facturé en supplément.

Sécurité

Dans le respect de I'Arrété Royal du 25 janvier 2001 modifié par 'Arréte
Royal du 19 janvier 2005 relatif & la coordination sécurité-santé des chantiers
temporaires ou mobiles, nous vous rappelons que le Maitre d'Ouvrage est
responsable de la désignation d'un coordinateur projet et réalisation.

Quand, & un méme endroit, des ouvrages ou travaux de génie civil sont
exécutés simultanément ou successivement pour le compte de plusieurs maitres
d’ouvrage, le Maitre d'ouvrage « pilote », initiateur du chantier, doit, par le biais d'une
convention écrite, désigner un coordinateur projet commun ainsi qu’un coordinateur
réalisation commun.
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L'équipement de votre lotissement par nos services faisant partie d'un
chantier tombant sous la réglementation des chantiers temporaires ou mobile, nous
invitons votre ou vos coordinateurs de sécurité a prendre contact avec notre cellule
Health ans Safety Coordination Support (hscs@tecteo.be) pour quiil intégre notre Plan
particulier de Sécurité Santé (PpSS) au Plan Général de Sécurité et Santé (PGSS).

Tous les frais de coordination liés & cette offre, sont & charge du maitre
d’'ouvrage « pilote », c'est-a-dire dans ce cadre patticulier, le demandeur.

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Vous nous obligeriez, par ailleurs, en nous faisant parvenir une copie des
permis déliviés accompagnés du plan et éventuellement des prescriptions
urbanistiques.

Nous envoyons copie de la présente & Administration Communale de et 3 ;

JALHAY.

Veuillez agréer, Monsieur, nos salutations distinguées.

A,

2

Pour TECTEOQ,
Alain VERSYP,
Directeur du Département Clientéle.
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Monsieur SCHUL

Klosterstrasse, 12

4780 SAINT-VITH

Références - INFRA.ANS / 307 / 461 annexe(s) : - Liége, le 15 juillet 2013
Personne & contacter : VANDERHAUWART D. :
Téléphone : 04/266.41.40
Téléfax 1 04/266.41.86
E-mail : infra.ans@voo.eu

Monsieur,

Objet:  Permis d'urbanisation.

Commune de JALHAY.

Rue de la Station / 4 lots.

Demandeur : MOSTAERT-ROBBERTS.
Dossier n°® 241.1669.

Vos références . -,

Plan(s) d’'implantation : 1/5600 du 10/01/2013

Suite & votre demande, nous vous prions de trouver, ci-aprés, la proposition
d'offre pour le raccordement du projet susmentionné aux réseaux de télédistribution
VOO.

Pour autant que les fravaux soient effectués conformément aux dispositions
générales reprises en annexe au courrier TECTEO énergie, la participation financiére
du demandeur s'éléve a 3.090,00 €, exempte de TVA.

Afin de pouvoir continuer le traitement de votre dossier, nous vous
remercions de bien vouloir nous retourner, par courrier ou par fax, le formulaire fourni
en annexe, ddment complété et signé pour accord.

En fonction de l'offre reprise ci-dessus, les directives techniques sont les
suivantes :

a) Pourle demandeur :

e mise a notre disposition en voirie privée et suivant le tracé de I'étude
VOQ, d'une tranchée commune.

\70 () ¢ Ruclouwviex 95 —4000 Litze & Sociéié Cacpérative Intereoinmunaie ¢ TYABE0204.245.277 ¢ RPM Liége
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b) PourVCO :
* Placement d'armoires mixtes (Energie — VOO) en mitoyenneté de
2 parcelles.
* Pose de cables en tranchées communes.
* Raccordement au réseau VOO des armoires mixte et des appartements
multiples.

Pour toute demande de renseignement sur les_montants de I'offre, vous
pouvez contacter la section « Raccordements - Lotissements » au 04./220.12.32 ou
04/220.12.03 ou par E-mail & 'adresse connections.elec@resa.tecteo.be en donnant
la référence de votre dossier.

En ce qui concerne les renseignements techniques pour léquipement du
projet immobilier, vous pouvez ¢ontacter le « Bureau d'études VOO » au 04/266 41 40
ou par E-mail 4 'adresse infra.ans@voo.eu, n° 46 rue J.Jaures 4430 ANS.

Veuillez agréer, Monsieur, nos salutations distinguées.

4

Pour YOO,
Didier VANDERHAUWART,
HFC Build Est.
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Références : INFRA.ANS /307 /461 annexe(s) : - Liege, le 15 juiliet 2013
Personne & contacter ;| VANDERHAUWART D.
Téléphone : 04/266.41.40
Téléfax : 04/266.41.86
E-mail ; infra.ans@voo.eu

Formulaire & compléter et & retourner par courrier ou par fax, sighé pour accord, a Ia cellule
technico-administrative du département Infrastructure VOO (voir coordonnées ci-dessous)

Objet:  Permis d'urbanisation.
Commune de JALHAY.
Rue de la Station / 4 iots.
Demandeur : MOSTAERT-ROBBERTS.
Dossier n® 241.1669.
Vos références : -. \
Plan(s) d'implantation : 1/500 du 10/01/2013

Je, soussigng,

Accepte la participation financiére de 3.090,00 €, exempte de TVA, pour le
raccordement du projet repris ci-dessus au réseau de télédistribution VOO.

Reconnais étre habilité & prendre ce type de décision pour le projet repris ci-
dessus et que VOO ne pourra étre tenu ultérieurement responsable en cas de
contestation par des tiers de ma décision.

Reconnais avoir pris connaissance du fait que les montants ci-dessus :

» Sont définitifs et valides pour une période de 1 mois et seront facturés
aprés réalisation des travaux.

* Ont trait & la seule partie des travaux effectuée en domaine public et que
le raccordement des futures habitations reste dans leur intégralité a
charge des futurs acquéreurs des parcelles.

Fait & Guisiminiimiisammiemntiiresyosrsaransnrnssmsnspasan B8 ssmssssssaorssanemsmsntrssassncsnsrs
NON, PIENOM L.t ieiiieiviiitcee et eee e ee e aain et oo e sesaanses feeaansenesstbn e san e eeen aeannes

Signature pour accord

Pour toute demande d’information complémentaire, contacter VOO au huméro repris ci-dessous

VOO - Département Infrastructure - Cellule Technice-Administrative
Rue Jean Jaures, 46 ~ 4430 ANS - Tél. : +32 (0)4 266 41 40 ~ Fax: +32 (0)4 266 41 86 = Mall : Infra.ans@voo.eu







ADVANGED NETWORK SERVICES
Affalre suivie par : Ph. Francolte Administration Communale - Urbanisme

Nos réf : JMS 283768
Vos réf : MP/2/2013 .

= " Ruedegld Fagre; 46"

OrCigO-I\(A}XUNE DE JAI..!-M.4 a4 JALHAY
30 MAI 2013
Sulvi Ligge, le 29 mai 2013
ulvi:
Copie:

Concerne: Demande de MM, MOESTAERT et ROBBERTS pour un projet de lotissement
National 640 (Station) Votre lettre du 23/05/2013

*Monsieur,

NETWORK OPERATIONS
Area 4 Ligge

rue du Nord Belge, 6
B-4020 LIEGE

Tél: +324 3497579
Fax: 432 4 3429859

Suite & votre lettre sous rubrigue, je vous informe que linfrastructure de BELGACOM 2 Pheure
actuelle est & I'endroit concerné inexistante de ce coté de la voirie. Si d'autres concessionnaires
devaient réaliser des travaux dans la voirie, veuillez je vous prie, nous en informer afin de
réaliser ces travaux en tranchées communes.

Je vous demanderais aussi de bien vouloir nous avertir dés que vous aurez obtenu le permis de
lotir et de nous fournir un plan terrier afin que nous fassions réaliser I'extension nécessaire en
temps opportun. Les frais relatifs a celle-ci seront pris en charge par BELGACOM. (*)

(“) Cependant, dans le cas oil il est prévu un réalignement de voirie, Belgacom demande la mise §
disposition d’une tranchée plane et rectlligne & 60 cm de profondeur en trottoir, ainsi que des
gaines & 80 cm de profondeur aux traversées de chaussée, sulvant nos indications.

En ce qui concerne la pose des raccordements particuliers en domaine privé, il est recommandé
aux constructeurs de placer une gaine d'attente ( @ conseillé : 50mm), munie d’un fil de tirage,
perpendiculairement & la voirie, entre celle-ci et le batiment & raccorder, afin d'éviter des frais
inutiles, d'une part et de ne plus déteriorer les abords aprés la construction, d'autre part.

En outre, je vous saurais gré d'attirer I'altention des futurs acquéreurs de ces parcelles sur le fait
que les travaux de terrassement en domaine privé ne sont plus compris dans les frais de mise &
la disposition par BELGACOM de la ligne téléphonique. Ces frais sont dorénavant facturés au
client au prix de 12,40 € (hors TVA) par métre courant de tranchée en terre-plein, augmentés
des frais de repavage en cas de revétements spéciaux. A noter que, pour des raisons de
sécurité, les cables téléphoniques doivent étre écartés de 0,50m des cables électriques.
L'entrepreneur chargé des travaux devra introduire, préalablement a toute intervention, une
demande de plans de repérage afin de veiller a la sauvegarde de nos installations en place. Vous
nous obligeriez en suggérant au(x) futur(s) constructeur(s} de prendre contact avec nos services
avart I'exécution des travaux.

Je vous remercie d’avance et vous prie d’agréer, Monsieur, I'assurance de ma considération
distinguée.

Pour Hughes Chenot

Domain Manager
%ﬁ/

BELGACOM soclété anonyme de droil public, Boulevard du Roi Albert It 27, B - 1030 Bruxelles, T.V.A. BE 202.239.951, R.C. Bruxelles 587.163







—_ " EOMMUNE DE JALHAY |
ong. U7
0 6 NOV, 2013
Suivi:
La société | Cople:

wallonne
des eaux

Au collége des Bourgmestre et Echevins

Rue de la Fagne 46

4845 Jalhay
SITE DE LIEGE
Votre correspondant :
Patrice Lambert
Tél: 04/248.79.14 - Fax : 04 / 248 78 80 e
Patrice.Lamber@swde.he Herstal, le 0 5 1 1 1 3

Nos références : LIEGE/5/91/002/
Vos références :
(A rappeler dans toute correspondance)

Monsieur le Bourgmestre;

Concerne : Sous-hassin de la Vesdre.
Commune de Jalhay (Sart) - rue de la Station

Essai débit/pression.

Nous avons Fhonneur de répondre 2 votre demande du 5/07/2013 et nous vous communiquons les résultats :
o débit maximum au moment de I'essai mesuré sur un laps de temps de quelgues minutes : 27 m’/h,
s pression & débit nul sur I'hydrant : 3 bars.

Ces valeurs repr&sentent I'état du réseau au moment de I'essai. Elles ne constituent en aucune maniére une garantie
dans le temps.

Au vu de la pression reprise ci-dessus, des problémes pourraient apparaitre si une forte consommation ainsi qu'une
fuite se produisaient en méme temps.

A toutes fins utiles, nous vous communiquons la position de la SWDE en matiére de lutte contre I'incendie.

Société wallonne des eaux - Société civile ayant emprunté la forme d'une société coopéralive & responsabilité limilée RPM Verviers
0012008 Siége social : rue de [a Concorde 41, 4800 Verviess, Té: 087 / 87 87 87 - wwvav.swide.be
iiii.'é{--'-,’-:‘ Adresse de correspondance : Pare Industiel des Hauls-Sarts, 20 avenue 42, 4040 Herstal

et Dexia Banque : 091-0113982-16 — IBAN BE72 0910 1139 6216 — BIC GKCCBEBB — TVA BE 0230.132.005







1. L'aspect technique

Les bornes et bouches d'incendie sont, pour la S.W.D.E., de simples outils de gestion de réseaux de distribution
d'eau (purges d'air, ringage des conduites, elc ...), & l'instar de tous les autres appareils disposés sur le réseau.

Le réseau de distribution d’eau n’est absolument pas congu en fonction de la réglementation relative & la lutte
contre fincendie et il est ulile de constater que les bouches d'incendie ne correspondent dés lors pas
nécessairement aux obligations et aux critéres imposés dans ce cadre.

Leur potentiel débit/pression dépend essentiellement de la capacité des canalisations sur lesquelies efles sont
branchées, dont le dimensionnement est uniquement guidé par l'objectif de tout gestionnaire de réseau public,
c'est-a-dire fournir & la population de I'eau de qualité, en quantité et pression suffisantes.

Bien entendu la SW.D.E. doit, sur ses réseaux et dans le cadre de sa mission de distributeur d'eau publique,
entretenir tous les appareils, en ce compris les bornes et les bouches d'incendie, dont le bon fonctionnement doit
donc étre vérifié par ses services.

2. L'aspect juridique de la luite contre l'incendie

Les responsabilités purement techniques, citées ci-dessus et 4 charge de la S.W.D.E., ne doivent aucunement
oblitérer les responsabilités en matiére de lutte contre Fincendie qui sont exclusivement a charge des communes.

En effet, les défauts releves & nos bouches d'incendie sont une pression et un débit insuffisants, accompagnés
d’'un repérage inexistant ou inapproprié. Il nappartient nullement a fa SW.D.E. de prendre les dispositions
necessaires pour que les bouches d'incendie incriminées puissent répondre, de maniére satisfaisante, aux
normes imposées par les services de lutte contre l'incendie. Cette obligation est du seul ressort de Pautorité
communale. Ces dispositions |égales sont clairement explicitées dans la circulaire ministérielle du 14 octobre
1978, prise en vertu de lArrété Royal du 08 novembre 1967 portant, en temps de paix, organisation des services
communaux et régionaux d'incendie de coordination des secours en cas d'incendie (Moniteur belge du 18
hovembre 1967).

D'autre part, il estimportant de préciser que, dans son arrété du 14 juillet 2005 modifiant Farrété du 3 mars 2005
relatif au code de l'eau, le Gouvernement wallon spécifie en son article 270 bis — 3, relatif au_double
raccordement, et plus précisément & celui destiné & I'extinction : “Pour ce second raccordement, les débit et
pression demandés par le Service régional d'incendie compétent ne sont pas garantis par le distributeur.”

Au-dela de ces considérations et afin de vous aider au mieux, la SWDE reste & votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, l'assurance de notre considération distinguge.

Daniel ALLARD
Directeur Site Liege

o 0\, Je
La Directri _

de succy >

Nathalie GARCET







Changement d’appellation a dater du 1¢r aoQt 2008

Service public de Wallonie

Direction générale opérationnelle

" Routes et Batiments"

Département du réseau de Liége
Directlon des Routes de Verviers

Tél. : 087/32.31.31 - Fax. : 087/35.35.06

N° dossler : 13-PL-JAL-001
AVIS CONCERNANT DEMANDE DE BATIR

ALIGNEMENTS - ZONES DE RECUL

ZONE DE DEGAGEMENT LE LONG DES AUTOROUTES

IDENTITE DU REQUERANT : SITUATION DE LA PARCELLE :

Mr Jean-Denis SCHUL Commune de Jalhay

Klosterstrasse 12 Section Sart - Cockaifagne a Sart-Station
4780 SAINT-VITH Section B — n°2907 M23

N640 — pm 15.200 & 15.300— coté droit

INDICATION DES TRAVAUX A EXECUTER :

Urbanisation d’une parcelle : 4lots
Le permis peut étre délivré aux conditions suivantes :

CONDITIONS GENERALES

A. CONCERNANT LES ALIGNEMENTS ET ZONES DE RECUL LE LONG DES ROUTES DE LA REGION WALLONNE

Remarques ! les conditions de 1 & 4 concement uniquement les cas soumis & la servitude de recul.
Les conditions de 5 & 8 se rapportent aux alignements sans zone de recul.
Les autres conditions sont applicables pour lous les cas, .
Les conditions particuliéres dolvent étre consultées, pour les condiions 4, 6, 9 et 12b.

1Des avant-corps, loggias, bow-windows, porches, escaliers et aulres saillies sont tolérés & condition :

a)quiils ne s‘avancent sur le nu du mur de face que du quart au plus de la profondeur de la zone de recul et que
la distance les séparant des propriétés voisines soit égale a la salllie autorisée;

b)quiils ne comportent pas d'éléments faisant partie de la structure méme du baliment, tels que des canalisafions
méres de gaz, d'éleclricité, d'eau, des cages d'escaliers, etc...

2( a propriélé sera clblurée suivant l'alignement prescrit.

Lorsque la cloture est constituée par un mur bas, la hauteur maximum de ce demier est de 0,75 m, qu'ils soit ou non
surmonté  d'une  grille; la  hauteur tolale ne peut dépasser 225 m.  Au-dessus de
1,50 m de hauteur, la cléture doit présenter plus de vides que de pleins. :

Lorsque la cléture est constituée par une haie vive, celle-ci est plantée & 0,50 m en amiére de I'alignement prescril; la
haie ne peut avoir en souche une hauteur supérieure a 1,50 m; elle sera coupée et ramenée a cette hauteur tous
les ans avant fe 15 avril.

Les barriéres ne peuvent en s'ouvrant, faire saillie sur le domaine de la route.

Les clétures sifuées aux abords des croisements et jonclions de routes ne peuvent masquer la vue
au-dessus de 0,75 m de hauteur.

31 est toléré dans les clotures prévues au 2. Des entrées cochéres dont les dimensions en hauteur peuvent étre
supérieures & celles mentionnées au 2. Ces entrées cochéres ne peuvent en aucun cas, éfre btablies en face
d'arbres existants de Ia route.

4Dans toute la zone résultant de Papplication de I'alignement en recul et de la zone de recul, telle qu'elle est indiquée
dans les conditions particuliéres (5°) aucune fosse & purin ou 4 gadoue, magonnée ou bétonnée, ni rampe
d'accés aux souterrains ne peuvent élre établies; it en va de méme des fosses septiques, puits perdus,
séparateurs de boue et de graisses. :

Il est défendu d'établir dans cefte zone des clotures mitoyennes dépassant 1,50 m de hauteur. Des réservoirs &
combustible sont tolérés, & condition qu'ils n'exigent pas de construction en magonnerie.

Toules plantations, & 'exception d'une haie vive, sont interdites dans une zone de 2 m a partir de la limite du
domaine public ou de F'alignement évenluel; dans le restant de la zone, les plantations ne peuvent avoir plus de
hauteur que celle indiquée dans les conditions particuliéres (3°).
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b)

a)
b)

o)
d)

e)

5/l ne peut étre formé sur le nu du mur de face auctune avancée dépassant les limites indiquées
ci-aprés :

Trottoir ou accotement en élévation 7 .

Sur une hauteur de 2,10 m mesurée a partir du niveau du frottoir, il n'est toléré sur l'alignement aucune saiflie de
plus de 20 centimétres.

Les porles et les fenélres ne peuvent, en s'ouvrant, faire saillie surle domaine de la route.

Au-dessus de 2,10 m de hauteur, aucune saillie ne peut avancer de plus d'un métre sur l'alignement et, en tout
cas, doit rester en relrait d'au moins 0,50 m du plan vertical de la bordure du troftoir.

Trottolr et accotement de plain-pied

Jusqu'a 5,50 m de hauteur mesurée & partir du niveau de I'accolement, les saillies de 0,20 m sont seules admises
pour autant que le baliment se frouve en retrait d'au moins 1 m du bord de la chaussée proprement dite.

Au-dessus de 5,50 m, les saillies sont admises pour autant qu'elles restent en retrait d'au moins 0,50 m du plan
vertical du bord de la chaussée proprement dile.

6Le niveau du pied de Ia construction, c'est-a-dire la ligne d'intersection du mur de face et du trottoir définitif, par
rapport au piveau de laxe de la chaussée est indiqué dans les  conditions
particuliéres (2°).

TlLes ouvertures a pratiquer évenfuellement dans le froftoir ou 'accolement ne sont tolérées que pour permetire
F'éclairage et l'adration des souterrains ainsi que lapprovisionnement en combustible; ce, dans les limites des
dimensions prescrites par le conseil communal, sans que les dimensions puisent faire en plan une saiflie
supérieure a 0,40 m sur I'alignement prescnl pour les constructions et dépasser une largeur de 0,65 m. Ces
ouverlures doivent éfre ferrées, au niveau du frottoir ou de 'accotement, par une couveriure solide en mstal, en
béton ou en béton translucide, & surface plane non glissante. Si la couverture est en griflage, I'écartement des
barres ne pourra dépasser 0,015 m.

Les encadrements en pierre de taille ou en béton, de méme que les couveriures, devront étre arasés au niveau du
trottoir ou de l'accotement.

8Des enlrées cochéres ne peuvent étre éfablies en face d'arbres existants de Ia route.

8Le miveau des seuils des porfes, portes cochéres ou enirées quelconques par rapport au niveau de l'axe de la
chaussée est indiqué dans les conditions particuliéres (1°).

Lorsque le niveau n'est pas respectd, le propriélalre ne pourra, en cas de modification éventuelle du profit en long de
la routs, faire valoir aucun droit @ indemnisation du fait d'adaptafion des portes, porles cochéres ou entrées
quelconques.

10La couverture des murs de cldture doit étre congue de telle sorte que les eaux qu'elle regoit s'écoulent sur fa
propriélé piivée.

11Les fravaux projetés sont exécutés de maniére & ne géner a aucun moment l'écoulement des eaux de la route.
12 .
Les dépdts de matériaux ou d'objels quelconques destinés aux travaux projetés sont permis sur le trottoir ou
Faccotement de la route, conformément aux prescriptions du réglement communal.

A défaut de reglement communal, le lieu de dépdt se limile a la largeur de la propriété, la profondeur maximum
étant indiquée dans les condilions particuliéres (4°). Ce lfeu de dépét sera solidement clbturé sur 1,50 m de
hauteur minimum. Les dépbts ne peuvent subsister que pendant le temps sticlement nécessaire; ifs ne sonl
tolérés ni aprés I'achévement ou 'abandon des fravaux, ni pendant leur suspension.

Les dépéts ne peuvent géner 'écoulement des eaux de la route et devront étre éclairés fa nuit,

Limpétrant sera en tout temps rendu responsable des accidents et difficultés qui paurraient résulter de la présence
de ces dépdls. . : e

A défaut d'un réglement communal, des matériaux ou objets quelconques deslinés aux travaux projelés ne
peuvent étre déposés sur le troftoir ou I'accotement de [a route.

1311 est loisible a-t'impélrant de remblayer au niveau de l'accotement, le terrain compiis entre I'aréte extérieure de
F'accotement et I'alignement fixé pour la construction. Le cas échéant, il est tenu d'établir un aqueduc sur la
longueur de cette construction, a la premiére réquisition de la Direction Générale des Autoroutes et des Routes.

14Moyennant autorisation délivrée par la Direction Générale des Autoroufes et Routes sur sa demande, impétrant
peut remblayer le fossé pour autant qu'il y établisse un aqueduec.

15L'écoulement des eaux ménagéres dans le fossé de Ja route n'est toléré que lorsqu'il n'existe pas de canalisation
d'égouts et a condition que limpélrant se conforine aux lois et réglements sur I'hygiéne publique et aux
reglements locaux de police. .

Aucune décharge vers fa voie publique ne peut créer de situation insalubre ou incommode due & la présence de
déchels pulrescibles ou formant gadoue; un séparateur de boue et de graisse est placé pour autant que besoin.

16Aucune modification ne peut élre apportée aux inclinaisons fongitudinales et transversales de I'accotement de la
route sans l'autorisation préalable de la Direction Générale des Autoroutes et des Routes.
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17Par suile de I'alignement proposé, il se peuf qu'une parcelle de terrain appartenant au requérant doive étre
incorporée & la route ou, au contraire, qu'une partie du domaine public doive devenir propriété du riverain. Cette
mutation est traitée au moment des travaux routiers réalisant I'alignement. Jusqu'da ce moment, I'enlretien et
'aménagement de foute la zone décrite au 4, incombe au particulier. La propriété peut éventuellement élre
cléturée a Ja limite du domaine public actuel mais uniquement au moyen d'une cloture provisoire.

18Le délai de validité du présent avis se limile & un an.

19Les plans approuvés et le permis de bét, de méme que les avis I'accompagnant doivent se trouver en
permanence sur les chanfiers, de maniére & pouvoir étre produits & toute réquisition des foncliohnaires -
compétents.

20L impétrant ne meltra la main & l'oeuvre qu'aprés avoir regu du chef de district les indications nécessaires a cel
effet.

21Cet avis-formulaire se limite aux prescriptions relatives a I'alignement et la zane de recul.
Il ne dispense pas lintéressé de se conformer aux lois et réglements généraux et locaux, et notamment aux
dispositions du code wallon de 'aménagement du territoire et de 'urbanisme.

CONDITIONS PARTICULIERES

Niveau des seuils par rapport au niveau de la chaussée : /

Niveau du pied de la construction en rapport avec le couronnement de la chaussée : /
Hauteur maximale des plantations dans la zone de recul :  /

Profondeur maximale du lieu de dépdt: NEANT sur le domaine public

Profondeir de la zone de recu! : 8m

Tous travaux & effectuer sur le domaine public (raccordement, modification accotement, trottoir, etc.) feront
I'objet d'une demande distincte, Aucun raccordement & la canalisation d'évacuation des eaux de la route ne
sera autorisé.

Cetle autorisation ne conceme que la demande de permis de lolir. Une nouvelle demande devra étre iniroduite pour
chaque permis de batir ;
La sécuiitd et Ia circulation des piétons doivent étre maintenues sous la responsabilité du demandeur.

Considérant :

¢
4

qu'il n'existe pas de plan particulier d’'aménagement pour cstte section de route ;

que l'implantation des zones batissables se situent, d’aprés le plan de masse, au moins 17metres en
arriére de I'axe de la N640 soit au-dela de l'alignement imposé, constilué d'une paralléle distante de
17meétres (9m + 8m = 17m) de I'axe de la chaussée ;

qu'au carrefour avec le chemin communal, la norme 48-20 refative & Ia visibilité dans les carrefours est
respeciée ;

Nous délivrons un avis favorable & la demande sous réserve des conditions suivantes :

+

jusqu'a la limite du domaine public, les accés et les aménagements devront avoir un pente d'au moins
3% vers le terrain privé objet de la demande ;

les acces carrossables aux parcelles s'effectueront par paires (fot 1 avec lot 2 et lot 3 avec lot 4) au
niveau de la mitoyenneté | '

les écoulements des eatix ne pourront s’effectuer sur le domaine régional ;

en 'absence d’'un réseau d’égouttage communal, I'élimination des eaux usées et de toitures
s'effectueront a l'arriére du terrain privé, par exemple, dans un drain de dispersion, contrairement au
point 2.4 « Infrastructure et réseaux technique (2) » de la demande de Permis d'Urbanisation (page 34),
qui suggére des infiltrations « vers le fossé de la route régional »
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Le pemmis de batir peut étre délivré.

A Stavelot, le 06 Juin 2013
Le Chef de District,
Ingénieur Industrie!

Vu et proposé par le Direcleur des Ponts et Chaussées pour étre fransmis & Monsieur le Bourgmestre de JALHAY en

réponse a sa demande du_23 Mai 2013 sous les références MP/2/2013 avec priére de me faire parvenir une expédifion
du permis délivré pour les besoins de mon service.

A Vervijers, le 2 8 JU'N Zl]13

Le Diracteur des Ponts et Chaussées,

A=

Ir P, ELSEN,
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—Service d’incendie

"COMMUINE DE JALHAY
Origi: (R = | Yenierm.lo 03/06/2013
10 JUIN 2013
Suivi: Monsieur le Bourgmestre
VERVIERS Cople: deetd
Rue Simon Lobet, 36 4845 JALHAY

" Tél. Secours : 100 ou 112 _
Fax Segayise 8 M98 80 : 7/0449/001/1

Objet : Projet de lotissement.
Monsieur le Bourgmestre

Comune suite 4 la demande relative & I’objét repris sous rubrique, j’ai entamé I’étude du
dossier transmis et j’ai 1’honneur de vous communiquer mon avis suivant.

INTRODUCTION :

Donneur d’ordre : Votre administration, par courrier daté du 23/05/2013.
Votre référence : MP/2/2013

Adresse de Pinstallation : rue de la Station 4 SART - JALHAY
Type de mission de prévention : Permis de Lotir '
‘Référence des personnes concernées : Epoux ROBBERTS-MOSTAERT, de Laoureux n° 24
a 4800 Verviers
Architecte : M. SCHUL, Xlosterstrasse n® 12 & 4780 Sankt Vith
Facture : 355310146 .
Transmis & : Mr le Bourgmestre de Jathay
Demandeur+Facture

RAPPORT :

I s’agit de ’aménagement d’un lotissement comprenant 4 maisons unifamiliales situées en bordure
de voirie.

1l n’y pas d’hydrant 4 moins de 230 métres de I’habitation située de Ja maniére la plus défavorable
par rapport a cet hydrant.

De plus, celui-ci (diamétre 60mm) ne présente pas un débit suffisant.

Avis favorable aux conditions suivantes :

Une bome d’incendie normalisée doit étre placée en bordure de voirie entre les lots 2 et 3. Le débit
de cet hydrant doit &tre de 20 m*/ Hr pendant deux heures.

A défant de réseau de distribution d'ean suffisant, il conviendra de suppléer en recourant
A un approvisionnement en eau courante ou stagnante telle que prévu aux conditions de la C.M.
du 14 octobre 1975.

Cette citerne doit présenter les caractensthues suivantes :

« Avoir une capacité de 40 m® au moins. Afin de garantir un remplissage optimal
nous proposons le raccordement sur une descente de toit (eau pluviale). Notre service
peut réaliser le remplissage de la citerne avant mise en service.

= Etre située dans le domaine communal (emprise 2 réaliser), devant les lots 2 et 3.

= La capacité de cette citerne doit &tre vérifiable — par le biais d’une facture par exemple.

«  Etre accessible anx véhicules ou au matériel des services d'incendie.

=«  FEtre signalée individuellement selon la C.M du 14 oct 75.

=

Té! bureau : 0B7/29.35.95 Fax bureau : 087/22,13.63 e-mail ; pompiers @ verviers.be




, -2-
*  Une conduite d’aspiration rigide ayant un diamétre intérieur de 100 mm doit étre placée
A demeure. L’extrémité immergée est pourvue d’une crépine et I'orifice 4 1’extrémité
destinée 4 recevoir un tuyau d’aspiration mobile est garni d’un demi-raccord symétrique
(A.R. 30 janvier 75) en position « I&vres » et obturé par un demi-raccord bouchon retenu

par chainette. _ - .
= L'accessibilité et la mise en aspiration devront étre testées par le SRI VERVIERS avant

* occupation des lots.

Le technicien en prévention,

Lt - J. ARMIN

Agent fraitant: Lt - J. FIRMIN - T¢L. direct: 087 293.564 - email: jean.firmin@verviers.be




COMMUNE DE JALHAY

DEPARTEMENT Qrig..
 DE LA NATURE ET
DES FORETS ) 27 JUIN 2013
CERECT O ERTERIBURE Suivi:
s g Copie:
Administraticrrre%mnmnﬁe-de—
JALHAY

a Pattention de Monsieur e Bourgmestre

Montagne Sainte-Walburge 2
B-4000 Liége

Tél. : 04 22.45.870
Fax:0422 45874

Vos réf. : MP/2/2013
Nos réf. : CD9%0.3 n°30280
Votre contact : Nicolas DELHAYE —04/224 58 78 — nicaias dalkavsMsow walloniz be

Serwce public  Objet : JALHAY — Demande d’avis sur demande de permis d’urbanisation sur un
de Walionie terrain sis & SART, lieu-dit « Sart-Station » sur la parcelle cadastrée 2°™

division, section B n°2907 M23
Demandeur : M. Jean-Denis SCHUL

Liége, le 25 juin 2013
Monsieur le Bourgmestre,
Faisant suite & votre demande réceptionnée par mes services en date du 27 mai

2013, j'ai 'honneur de vous communiquer les avis et remarques suivants, relatifs a
lobjet décrit et référencé sous rubrique.

Considérant :

> que le projet est situé en partie en Zone d’Habitat & caractére rural au Plan de
Secteur et en partie en Zone forestiére d'intérét paysager (partie Est) ;

> que le projet est situé & proximité du site Natura 2000 BE33040 « Fagnes de
Stavelot et Vallée de 'Eau rouge » ;

> que le site et actuellement boisé et composé en majorité d'un peuplement
feuillu mélangé (hétres, chénes, bouleaux, ...) et d'un peuplement résineux
(douglas, sapin) au sud-est ;

n
]
2 > que le projet est situé en Zone d'Assainissement autonome au PASH et est
3 donc susceptible de provoquer des rejets d’eau épurées ;
§ > que ces rejets sont explicitement prévus vers I'ouest at la voirie pour éviter
g tout rejet vers le site Natura 2000 ;
.“é; > que Fimplantation des constructions est prévue au sein de la Zone d'Habitat &
25 caractere rural au Plan de Secteur ;
9 = . :
&% > que le projet nécessitera le déboisement définitif de la Zone d'Habitat a
8 caractére rural ;
2
ST > que, cependant, un certain nombre d'aménagements du projet sont
%Z incompatibles avec ia partie du site en Zone forestiére :

e le plan masse affecte la zone forestiére inclue dans la parcelle
cadastrale 2907 M 23 en zone de cour et jardin ;

e le plan masse prévoit l'installation d’un parklng public et d'un trottoir le
long du chemin en zone forestlere ce qui est incompatible avec
I'affectation de la zone ;

* que les articles 20 & 26 des prescriptions urbanistiques relatives a
cette zone précisent en outre que cette zone pourrait étre engazonnée,
accueillir des mobiliers de jardins, abris de jardins et des serres,

DELAGRICULTURE, DES RESSCURCES MATURELLES £ DE UENVIEONNEMENT
Avenue Pnnce de Liége 15, B 5100 Namur (Jambes) Tel 081 33 50 50 - Fax: 081 335122
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. > que l'objectif du promoteur est cependant de maintenir le caractéere boisé de la
parcelle ;

i

» les prescriptions urbanistiques ;
le Département Nature et Foréts émet un avis favorable conditionnel au projet.

Les conditions du Département Nature et Foréts sont les suivantes :

des haies seront installées au sein de la zone d’habitat & caractére rural.
Elles seront composées d’essences indigénes (au minimum 4 essences
différentes) ;

au sein de la zone de cour fermée, un arbre de 2°™ ou 3°™ grandeur sera
planté (modification nécessaire de Jlarticle 15 des prescriptions
urbanistiques) ;

la zone forestiére ne sera en aucun cas déboisée définitivement. Elle devra
garder son caractére boisé. Toute création de jardin, pelouse, massif de
fleurs, potager,... sera interdite. Aucune plante exotique ne pourra étre
plantée ou installée. Aucune infrastructure non conforme avec la
destination de la zone ne pourra étre installée (serre, abri de jardin, ...).
L’article 20 sera dés lors modifié (suppression de I'engazonnement partiel).
Larticle 21 sera modifié (interdiction de modifier le relief du sol). Les
articles 22, 24 et 25 seront supprimés ;

les trottoirs et parkings en zone forestiére seront supprimés.

Afin d’assurer le suivi de ce dossler, nous vous saurions gré de bien vouloir nous
informer de la teneur de votre décision dans ce dossier.

Le Département de la Nature et des Foréts reste & votre disposition pour toute
information complémentaire.

Y

Je vous prie de croire, Monsieur le Bourgmestre, & lassurance de ma
considération distinguée.

Copie:

Cantonnement de Spa (6785)

SEL IA(=|

Avenue Prince de Liege 15, B- 51 00 Namur (Jambes) Tél, : 081 33 50 50 « Fax: 081 33 51 22

e e e TP

La Directrice a.i,,

f»o -

Ir S. MOTTE dit FALISSE

[CULTURE, DESBE

SROURCES NATURENLES ET DE LENVIRONMEMENT
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? COMMUNE DE JALHAY

— Orig.: URB.
2 JUN 2013
: Suivi:
La société Copie:

wallonne
des eaux

Au coligége des Bourgmestre et Echevins

Rue de la Fagne 46

4845 Jalhay
SITE DE LIEGE
Votre correspondant :
Patrice Lambert
Tél: 04/2487023 - Fax:04 /248 78 80 Herstal. |
Patrice .lanberi@swde.be erstal, le 1 1 0 6 1 3

Nos références : LIEGE/5/91/002/13056/446
Vos références : MP/2/2013
(A rappeler dans toute correspondance)

Monsieur le Bourgmestre,

Concerne : Sous bassin de la Vesdre
Commune : Jalhay ( Sart ) — Sart Station
Alimentation lotissement : Schul Jean Denis

Nous avons I'honneur de répondre a votre demande du 23/05/2013 et de vous informer que I'alimentation en eau
précitée ne nécessite pas d’extension. La conduite @ 100 située dans 'accotement contigu est suffisante pour la
fourniture d'eau destinée a la conscmmation des usagers.

Le raccordement sera réalisé & la demande et aux frais de l'acquéreur de la parcelle.

Veuillez agréer, Monsieur le Bourgmestre, I'assurance de notre considération distinguée.

Daniel ALLARD
Directeur Site Liége

de succursale

1SO -
8002008 Nathalie GARCET

M;q‘\?ﬁd.t

Société wallonne des eaux - Société civile ayant emprunté la forme d'une soci&té coopérative  responsabilité imitée RPM Verviers
Sigge social : rue de ta Concorde 41, 4800 Verviers, Tél : 087 / 87 87 BT - www.swde.be

Adresse de corcespondance : Parc Industriel des Hauts-Sarts, 2e avenue 42, 4040 Herstal

Dexia Bangque : 091-0113862-16 ~ IBAN BE72 0910 1139 6216 — BIC GKCCBEBB ~ TVA BE 0230.132.005
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DEPARTEMENT DE L'ENVIRONNEMENT Ligge, le {3 JUIN 2013
ET‘DE L'EAU _

: Direction des Eaux souterraines .
Wallonie Antenne de Liége
Montagne Sainte Walburge, 2, bat. IT
B-4000 LIEGE
6:’_\/\V TéL : 04/224.54.11
fax. : 04/224.58.33 .
sevicepublic | 42 COMMUNE DE JALHAY ¢ollege communal
de Wallonie Orig.. UB. (lle eta
ot h JUIN 2013 4845  JALHAY
Suivi:
Copie:
Votre leftre du ¢ ) Vos réf, ; Nos réf. Annexe(s) :
23/05/2013 MP/2/2013 13/ESO/6/41/23
OBJET : JALHAY.

N Vert : 0800 11 301 (Informations générales)

http://spwawallonie.be

Demande de permis d'urbanisme : terrain sis Nationale 640 & JALHAY - Sart, au leu-dit
« Sart-Station », parcelle cadastrée section B, n® 2907 M 23
Demandeur : M. SCHUL Jean-Denis, Klosterstrasse, 12 & 4780 SAINT-VITH.

Mesdames, Messieurs,

En réponse A votre courrier du 23/05/2013 - références ci-dessus -, veuillez
trouver ci-aprés ’avis du Département de 'Environnement et de 'Eau, Ditection des Eaux
Souterraines, Antenne de LIEGE.

Une approche géocentrique a été réalisée en date du 24/05/2013 sur la banque de
données informatisée de la Direction des Eaux souterraines - BD 10-SOUS - ; elle reprend
les prises d’eau souterraine dans un rayon de 1.100 métres du site. Celle-ci ne renseigne
aucune prise d’eau souterraine exploitée a 1’heure actuelle.

Le site est situé a l'intérieur de la zone de surveillance établie par l'arrété
ministériel du 13 décembre 2001 pour la protection des eaux de SPA et environs. Cet arrété
est de stricte application. 1l y est notamment stipulé a l'article 4 qu' & l'intérieur de la zone de
surveillance, il ne peut étre entrepris, sans autorisation préalable du Ministre, aucun travail
qui puisse avoir pour résultat de réduire le débit des sources ou d'altérer la qualité des eaux
qu'elles fournissent, notamment les drainages, forages, creusement de puits, travaux
souterrains, fouilles dont la profondeur excéderait 3 métres.

Par conséquent, notre service émet un avis favorable a la présente demande de
permis d’urbanisation moyennant le respect des prescriptions de 1’arrété ministériel susvisé.

Si les excavations et/ou travaux de terrassement 2 réaliser pour la construction
des futures habitations de ce lotissement devaient dépasser 3 métres de profondeur sous la
surface naturelle du sol, une demande d’autorisation ministérielle serait 4 solliciter pour
chaque habitation concernée préalablement au début des travaux.

DIRECTION GENERALE OPERATIONNELLE
DE LAGRICULTURE, DES RESSOURCES NATURELLES ET DE F'ENVIRONNEMENT
Avenue Prince de Liége 15, B-5100 Namur (Jambes) « T&l. : 081 3351 31 « Fax : 081 33 51 22




Restant & votre disposition pour toute information complémentaire, je vous prie
d'agréer, Mesdames, Messieurs, l'expression de ma considération distinguée.

ir. M. NIHANT,

1% Attachée responsable de service.

Agent traitant : A. SMAL, Assistante ppale.
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. Options d’ameéenagement

2.1  Définition du périmetre couvert

Le périmétre de la parcelle cadastrale appartenant au demandeur, Madame Marie-Frangoise MOSTAERT, est
située le long de la voirie régionale (référence cadastrale actuelle : 2907 M23) et constitue le meilleur périme-
tre couvert par le Permis d’urbanisation, pour plusieurs raisons :

- 1l dispose d’un potentiel de viabilisation intéressant (présence de certaines infrastructures, installation aisée
des autres)

- 11 ne nécessite pas de demande de dérogation au plan de secteur, pour peu que les constructions se placent
dans la fenétre prévue par la ZHCR.

- Ce périmétre se situe intégralement sur la parcelle d’un seul propriétaire, permettant ainsi d’agir plus rapi-
dement.

- 1l permet de préserver la zone Natura 2000, limitant le lotissement au c6té voirie et gardant la partie boisée
en tampon avec la zone Natura 2000.

Nous I’avons vu, la partie Est de la parcelle sera exclue du permis d’urbanisation. Cette demande d’exclusion
d’une partie du bien se base sur différentes sources !

- L’article 88 § 2 du CWATUPE : «A4 la suggestion du demandeur ou d'office, l'autorité qui délivre le per-
mis durbanisation peut exclure du périmétre du permis tous ou certains des lots non destinés en tout ou en
partie, & la construction d’une habitation ou au placement d'une installation fixe ou mobile (...) lorsqu’elle
estime qu’il n'y a pas d'intérét a imposer des prescriptions relatives a ceux-ci». Selon le professeur Francis
HAUMONT, Avacat spécialisé en droit de I’urbanisme, cet article n”exclut nullement que le lotisseur sollicite
ce type d’exclusion avant méme de déposer la demande de permis. De plus, comme expliqué dans Darticle
précité, il n’existe pas d’intérét  imposer des prescriptions sur cette zone.

- Le Vade Mecum de constitution de Permis
1:10.000 d’Urbanisation prévoit un point visant a déter-
miner le périmétre du Permis d’Urbanisation.

- Pour davantage d’information sur le sujet,
des arréts du Conseil d’Etat ont été rendus sur
le sujet de ’exclusion d’une partie d’un bien
dans le cas d’un permis de lotir (notamment le
N°106.541.14 du 14 mai 2002 LEBICHOT /
RENARD).

0 125 250 500 Métres
| | | | | ] ] L

Schéma 29. Périmétre couvert par le Permis d’Urbanisation
voir le plan de situation pour les dimensions exactes

Périmétre du Zone exclue
| . ) N 0

~ | Permis d’Ur- du permis
banisation d’urbanisation
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2.2 Economie d’énergie (1)

e  Viser une grande performance énergétique

La législation wallonne impose déja aux acquéreurs comme aux constructeurs d’effectuer une évaluation du
bien au niveau de sa performance énergétique. Concernant le projet d’étude, il faut considérer que celui-ci
doit se situer dans une réflexion de grande performance énergétique. L urbanisation du site devra viser une
performance énergétique de grande valeur, tout en respectant au mieux le contexte naturel et bati dans

lequel il se situe.

En cas d’avancée technologique, technique, juridique, architecturale ou de quelque autre nature que ce soit,
permettant des améliorations au niveau écologique, environnemental ou énergétique sur le site couvert par le
Permis d’Urbanisation, celles-ci pourront étre considérées, que ce soit avant, pendant, ou aprés la construction
des volumes ou de ’aménagement de la parcelle.

*  Rechercher une densité en adéquation avec 1’offre de trans-
port en commun

La présence d’un arrét TEC présent en face du site d’étude doit pousser & une densification du site. Ainsi, en
fonction du besoin de densité et de la nécessité de respecter le cadre biti, la constitution de 4 parcelles sera
de stricte application. Chaque parcelle est susceptible de recevoir une construction destinée au logement.
Celui-ci pourra revétir diverses formes, allant de la maison unifamiliale & I’immeuble & appartement, pour
autant que le nombre d’appartements n’excéde pas deux unités de logements par habitation. Le nombre moyen
d’unités de logement ne pourra étre supérieur a 2 sur I’ensemble des parcelles du site d’étude.

*  Favoriser les apports solaires

La construction des habitations devra se faire de maniére & pouvoir bénéficier de 1a maniére la plus adéqua-
te de 'orientation au soleil. Ainsi I’aménagement des facades, notamment avec des baies (si besoin de large
ouverture) devra permettre de capter la course du soleil de la meilleure maniere. Aussi, I’orientation du béti-
ment devra viser le méme but, et devra prévoir, méme si le projet de construction ne le prévoit pas 4 la base,
une architecture permettant le placement de panneaux solaires. Au niveau des méthodes a utiliser, il s’agira
notamment de considérer la possibilité du solaire passif, une technique permettant de constituer des barriéres
de protection contre le froid, via des dispositions ou un enterrement de certaines parties du batiment.

Dans le méme esprit, il s’agira de mettre en ocuvre toute technique permettant d’assurer le confort thermique
d’été.

Enfin, il s’agira d’assurer un éclairage naturel suffisant, via un facteur de lumiére de jour et une morphologie
des locaux étudide.

Pour atteindre ces objectifs, il sera nécessaire de procéder a I’abattage de certains arbres. Attention, le main-
tien du caractére boisé du site dans sa partic forestiére et le caractére de transition vers une zone forestiére
dans sa partie constructible sera irrémédiable. On ne pourra y déroger que dans le but de réaliser les options
d’aménagement du présent document, et notamment les objectifs impérieux au point de vue énergétiques.

—

i

-
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2.2 Economie d’énergie (2)

Schéma 30. Economie d’énergie
N / ' Zone a urbaniser
Zone de verger/jardin

Espace de tri

Attention, ce plan schématique est purement indicatif, les sur-
faces précises et les affectations des zones feront I’objet d’un
schéma a part dans le Plan Masse

*  Promouvoir un urbanisme compact et une utilisation parci-
monieuse du territoire

Afin de satisfaire aux conditions d’urbanisation compactes, et donc moins gourmandes au. point de vue éner-
gétique, la constitution de constructions jointives devra &tre privilégiée. Néanmoins, afin de respecter le
cadre bati préexistant, une solution intermédiaire consiste a construire au moins un bloc de deux maisons.
Pour plus de détail, se référer aux options architecturales.

*  Envisager I’aménagement de vergers ou de jardins communs

Pour chaque parcelle, il sera permis de constituer un verger et / ou un jardin. Celui-ci pourra également étre
constitué en commun avec la parcelle voisine. Attention, ce verger et / ou ce jardin devront respecter les
plantations existantes et devront, dans la mesure du possible, participer & I’amélioration de la qualité de la
faune et de la flore du site. Voir le point 2.5 Paysage et espaces verts pour d’avantage d’information sur ce
sujet.

—

—
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* Réduire les émissions de gaz a effet de serre

Les rejets de CO? générés par I’homme étant principalement imputables au secteur énergétique dans son en-
semble, il s’agit de considérer toutes les méthodes permettant de réduire les rejets de ce gaz nocif pour
I’environnement.

Ainsi, devront étre considérés
- Pour le chauffage et I’eau chaude des sanitaires : un choix de combustible limitant les rejets de CO?
- Pour la construction du batiment : des choix de matériaux les moins polluants possible
- Pour le transport : favoriser |’utilisation des transports en commun (voir le point suivant, 2.3
Transports)

«  Utiliser ’eau de maniére parcimonicuse

L’eau est un bien précieux et épuisable. Il faut deés lors, a I’échelle du projet, mettre toute technique en oeuvre
afin de régler la problématique de ’eau, de son puisage a son traitement, en passant par son utilisation.

Ainsi, devront étre par exemple considérés lors de son utilisation :
- Un réducteur de pression
- Des WC équipés de chasse d’eau a deux poussoirs
i' - De douches équipées de pomme économique
- De robinets avec réducteur de débit

‘ Au niveau de ’assainissement des eaux usées, se reporter au point 2.4 Infrastructures et réseaux techniques

*  Promouvoir le tr1 sélectif

L'urbanisation de la zone devra comporter un espace réserver au tri des déchets d’emballage. Celui-ci
pourra soit s effectuer a I’intérieur de I’habitation, soit & ’extérieur dans un local fermé d’un espace minimum
de 3m?.

Pour le compostage, un emplacement a cet effet sera aménagé pour chaque bloc d’habitations.

I Pour les matiéres fécales, il peut étre considéré un systéme de toilette séche, via un systéme de toilette a litiére
' biomaltrisée. Cette technique permet en effet d’économiser entre 35 et 43 litres d’eau par personne et par

jour.

[

|
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2.4 Infrastructures et réseaux techniques (1)

Economiser les matériaux, favoriser les matériaux de réem-
ploi et limiter la consommation en énergie en phase de construc-
tion du batiment

Afin d’éviter I’appauvrissement des ressources terrestres, il devra étre considéré 1'utilisation de matériaux de
réemplois ou renouvelables. Ainsi, les matériaux de construction devront idéalement provenir de lieux
proches du lieu de ré-exploitation.

Au niveau des matériaux, il devra étre considéré des idées originales et moins polluantes. Par exemple, les
graviers utilisés dans les bétons, empierrements, remblais... peuvent étre remplacé par des concassés de démo-
lition (briques, béton...); certains isolants, panneaux de bois sont faits a partir de déchets de bois, de papier,
de verre... et sont & favoriser.

Voici une liste non exhaustive de matériaux a considérer pour la construction :

- Isolants thermiques : Laine de cellulose de papier recyclé, verre cellulaire, fibres de bois
- Agrégats damés, empierrement ; Concassé de béton, d’éléments de magonnerie
- Panneaux d’isolation thermique et acoustique : Panneau Panterre

Dans le cahier des charges, le concepteur veillera a prescrire un label, un pourcentage de mati¢res premiéres
recyclées dans la composition du matériau, ou a décrire de mani¢re suffisamment précise le matériau sélec-
tionné en remplacement d’un autre courant.

Au niveau de la limitation de la consommation en énergie dans la phase de construction, il s’agit de veiller &
Putilisation rationnelle de matériaux ayant un faible taux d’énergie grise, fonction de son analyse de cycle de
vie (LCA). Pour davantage d’information, il s’agira de se renseigner de la procédure décrite dans la norme
ISO 14040.

»  Assurer une bonne isolation thermique de 1’enveloppe

Afin de réaliser des économies d’énergie, il faut agir sur tous les paramétres d’influence du batiment. Cela
commence par 1’isolation, ce qui permet de réduire considérablement les besoins en énergie du batiment.

Ainsi, il faudra considérer tous les moyens afin de limiter les effets suivants :
- Parois opaques : pertes par transmission
- Baies vitrées : pertes par transmission au niveau du chéssis, du vitrage, des intercalaires de fenétre
bois ou P.V.C., des intercalaires de fenétre aluminium
- Ponts thermiques : les raccords

Pour plus d’info, le concepteur se référera aux normes belges, européennes et étrangéres que constituent :
NBN N 62-002 (transmission thermique), NBN EN ISO 6946 (parois), NBN EN ISO 10077-1 (performances
thermiques des fenétres, portes et fermetures), NBN EN10077 (performances thermiques des fenétres, portes
et fermetures)
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*  Assurer une bonne €tanchéité a I’air de I’enveloppe et contro-
ler la ventilation

Il faudra considérer I’opportunité de créer un dispositif de récupération de chaleur de ’air de ventila-
tion, afin de limiter le taux de ventilation 4 un volume horaire raisonnable.

Pour la ventilation, il s’agira de se conformer aux systémes proposés par la Région Wallonne, tout en privilé-
giant si possible le systéme D, avec amené et extraction mécanique.

*  Favoriser I'utilisation des énergies renouvelables

1l devra étre considéré toute technique permettant de couvrir au mieux les besoins en eau chaude sani-
taire. Un pourcentage raisonnable a atteindre est 10%.

Ainsi, devront étre étudiées les méthodes suivantes ;
- Solaire actif : capteurs solaires et photovoltaiques
~ Solaire assisté : pompe a chaleur
- Bois énergie
- Géothermie

*  Récupérer I’eau de pluie

L’eau de pluie 4 de nombreux avantages : elle est douce, évitant ainsi la consommation en produits de net-
toyage superflus ; son stockage permet de lutter en partie contre les inondations ; enfin, elle est produite sur le
lieu de consommation, minimisant les impacts liés au transport. Contrairement aux idées véhiculées, I’eau de
pluie est compatible avec toutes les utilisations domestiques, y compris la boisson, aprés un filtrage adapté.

Ainsi, une zone sera prévue dans laquelle il sera considéré I’installation d’un systéme permettant une
utilisation adaptée de cette eau :

- Pour le jardin, les toilettes, la machine & laver et le nettoyage. Pour des tiches, il s’agit de récupérer
les eaux de pluie dans une citerne équipée d’un filtre performant.

- Pour une utilisation plus poussée. Récupération sur les toitures et stockage dans une ou plusieurs
citernes en béton, permettant de neutraliser ’acidité. Un filtre sera placé en amont de la citerne afin de limiter
les arrivées de feuilles et débris divers. Dans la citerne, une petite aération forcée permettra d’éviter les éven-
tuelles fermentations. (Attention de veiller & aérer la citerne en été).

Enfin, le raccordement a I’eau de distribution est obligatoire. car I’approvisionnement en eau de pluie
peut-étre interrompu.

De plus, il peut s’avérer utile de doubler le systéme d’évacuation des eaux usager avec un systéme de bassin
d’orage. Néanmoins, celui-ci ne verra le jour que s’il respecte I’interdiction de creuser 4 plus de 3 métres de
profondeur dans la zone concernée.
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2.4 Infrastructures et réseaux techniques (2)

«  Traiter les eaux usées domestiques

Le site etant pr esent en zone d’ assamlssement autonome au PASH il est nécessaire de prévoir en amont

eaux usées issues de ['urbanisation. Le but est d’éviter la pO]lllthH des eaux de surface et souterraines, et
plus particuliérement de la zone Natura 2000 située & I’Est du site. Pour ["atteindre, il s’agit de ralentir [e plus
possible le cycle de I'eau, en favorisant I'infiltration sur place,

la technique la plus performante au point de vue écologique. Le Eaux pluv:ales

stockage des eaux de surface peut également étre envisage.

En tout cas, le systéme d’assainissement devra se faire en respect
de la législation wallonne sur le sujet, via un systéme agree, se

conformant au schéma ci-contre.

Un systéme d’évacuation des eaux usagers devra étre prévu pour
chaque maison, a charge du futur propriétaire d’installer le sys-

téme dans la zone prévue a cet effet.

Le systéme d’assainissement & prévoir sera le suivant :

Le systéme prend place entre les futures constructions et I’ arriére
du terrain, Ce systéme devra éviter tout rejet vers la zone Natura
2000, tout en préservant la zone forestiére d’un déboisement né-

cessaire a I'installation du systéme.

Schéma 32. Ecoulement des eaux assainies

Eaux usées

drams eau de surr ce, me

. arl eaux pluv:ales pp
Schéma 31. Systéme d”épuration avree

11 peut de plus se coupler efficacement (mais
séparément) avec un systéme de récolte des
eaux de pluie.

Enfin, ce systéme évite des rejets vers la pro-
priété du voisin, au nord de la zone d’étude.

[I s’agira de faire confirmer ce systeme d’épu-
ration individuel agréé : via une déclaration
communale de classe 3, avec regard de visite
accessible et séparation des eaux pluviales.

Eocutemnnn & proy oo
Feoulement interdit
Zone pour systéme d’assainissement
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Schéma 33. Obhgatlons et possibilités - assainissement

*  Gérer 'infiltration des eaux pluviales dans le sol

Wallonie résume les i

Limperméabilité du sol provoque son incapacité 4 permettre un échange continu entre I’atmosphére et les
pédo et hydrosphére. A défaut de pouvoir s’infiltrer, I’eau surcharge les réseaux qui ne sont pas dimensionnés
pour faire face aux précipitations fortes et subites.

Le moyen le plus simple pour assurer la perméabilité du sol, & envisager dans notre projet, est de maximiser
les zones d’espace vert. I est également intéressant d’utiliser des matériaux ou surfaces perméables pour les
espaces minéraux : dolomie, graviers, dalles gazon, pavés drainants...

Le bitume et le béton ne seront utilisés que dans les cas de routes et parking fréquentés, ainsi que les cours
sollicitées. Sinon, seront privilégiés, par ordre préférentiel : Le gazon de végétalisation / les revétements sans
liant / les dalles-gazon / le pavage poreux / le pavage a gros joints / le pavage moyen & grossier / le pavage
béton (klinkers) / les dalles / le béton

*  Se raccorder aux réseaux d’impétrants présents et limiter les
perturbations sur la N640

Trois raccordements seront nécessaires pour viabiliser la parcelle (voir la situation existante dans le Plan de
Situation):

1) EAU : Raccordement a la canalisation de la SWDE. Accord de la SWDE sur le sujet (voir en annexe), les
démarches sont & entreprendre lors de la phase de construction de la maison.

2) ELECTRICITE : Raccordement au réseau RESA/TECTEO (ALE). Proposition d’étude de I’ALE sur le
sujet (voir en annexe). Le raccordement électrique se fera de maniére préférentielle par voie aérienne, comme
il est courant dans cette zone. Dans ce cas, les poteaux prendront place entre la parcelle concernée et la route,
a un endroit rencontrant les demandes de I’ ALE sur le sujet. En cas de mis en place d’un réseau sous-terrain,
il y aura nécessité de limiter au maximum les travaux sur la route régionale.

3) TELECOMMUNICATION: Raccordement au réseau télécom de Belgacom. Pas nécessaire pour viabili-
ser la parcelle, la mise en place du raccordement au réseau peut se faire a la demande du propriétaire d’un lot.
Dans le cas d’une demande de raccordement, celui-ci se fera via le réseau créé afin de relier la maison située
au Su-Est du site du périmétre du permis. Ce raccordement ayant été fait recemment, et celui-ci étant implanté
sur la route communale au Sud, il s’agira de profiter de cette section du réseau pour se raccorder, évitant ainsi
de perturber la route régionale (voir Plan de Situation en Annexe)
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2.5 Paysage et espaces verts

« Consolider la struc-
ture paysagere ‘

Le site possede un intérét paysager
certain, inscrit d’ailleurs en surim-
pression du plan de secteur. Ainsi,
’urbanisation projetée doit se donner
comme ligne de conduite de consoli-
der la structure paysagere existante.

A cet effet, il sera pris toute mesure
permettant d'une part de maintem la
forme actuelle du paysage, en rapport
avec les objectifs paysagers et urba-
nistiques compris dans Je CWATUPE,
et d’autre part, de viser a son amélio-
ration, afin de laisser aux générations
futures une qualité paysagére au ni-
veau du site.

r il b
Schéma 34. Zones paysageres

S Fopraidoe. Gy LGSt pav g

Zone d habitat a caractére rural

Les constructions devront s’insérer dans le paysage de maniére discréte, afin de ne pas I’atteindre de ma-
niére trop importante. Pour atteindre cet objectif, il sera dés lors nécessaire de maintenir le caractére boisé
du site.

Au niveau des ouvertures paysagéres, celles-ci devront permettre de créer des séquences variées. On évitera
ainsi de favoriser une urbanisation bloquant les ouvertures préexistantes au niveau du chemin communal situé
au sud du site du permis d’urbanisation,

«  Favoriser un cadre bucolique et arboré

A 'intérieur des parcelles, toute technique sera considérée afin de maintenir et de nourrir le cadre bucolique et
arboré actuel. Par exemple, en cas de volonté de création d’un jardin & Iarriére de la parcelle, celui-ci se fera,
dans la mesure du possible, en concevant un jardin forestier, autosuftisant et durable. Un jardin forestier peut
contenir jusqu’a 7 couches : une couche racine, une couche de grimpante (lianes), une couche couvre-sol, une
strate herbacée, une strate arbustive, une strate de petits arbres et enfin les grands arbres (canopée).

Enfin, afin de réaliser ces objectifs, les points suivants seront de stricte application :

- Respect du dénivelé naturel du terrain

- Respect du caractére genéral boisé du site

- Maintient de ’accés piéton vers I’Est depuis la route comnunale

- Mise en valeur des vues et des ouvertures paysagéres vers cette zone naturelle a I'Est

- La zone forestiére ne sera en aucun cas déboisée définitivement. Elle gardera son caractére boise. !
- Au sin de chaque aprcelle, idéalement & I’avant de cell-ci (coté rue), un arbre sera plante. i
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e  Ameéliorer la biodiversité

Les milicux urbanisés peuvent eux aussi contribuer a I’accueil de la nature ordinaire, en particulier lorsqu’ils
font 1’objet d’aménagements et de gestions favorables aux espéces animales et végétales de la vie sauvage.

En intégrant une considération écologique a la base du projet, il est parfois permis de compenser de maniére
significative les impacts de 1’implantation d’une construction. Le but devra étre de conserver et d’améliorer le
milieu environnemental et la bio-diversité du site.

Les nouveaux aménagements devront.étre compatibles avec les espéces présentes, aptes 4 se développer dans
le site. Pour cela, les plantations devront suivre les recommandations faites par le gestionnaire du site de la
zone Natura 2000 ou du Parc naturel. A cet effet, il est impératif de consulter et suivre les recommanda-
tions de I’annexe : « Liste de plantes indigénes adaptées A notre climat » (en annexe). Ainsi, les actions et
informations qui y sont reprises devront étre considérées, et les futurs propriétaires tdcheront de s’y confor-
mer.

*  Assurer le confort acoustique

Alors que la pollution sonore ne cesse d’augmenter, et que le bruit peut devenir une cause de nuisance impor-
tante, sa maitrise en devient d’un enjeu majeur.

L’objectif est de limiter a la fois les nuisances internes (salle de bain, cuisine...) et les nuisances externes (bruit
de la route...).

Pour cela, il sera procédé a la plantation des haies, idéalement composées de plantes d’essence régionales,
a la fois entre chaque habitation, et entre les habitations et la route régionale. Des ouvertures devront étre
laissées, permettant le passage des voitures et des pigtons & 1’intérieur de la parcelle.

L
|
|

L
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2.6  Urbanisme

«  Densifier les espaces selon des criteres objectifs

Comme évoqué plus haut, une certaine densité doit tenir place sur le site, sans toutefois arriver a des indices
de densité de type urbain. L’augmentation de la densité (création de 4 parcelles) se justifie pleinement a cet
endroit

- Le site présente des qualités naturelles et paysagéres exceptionnelles. Il apparait logique de
permettre une urbanisation sur le site, pour autant que celle-ci respecte et mette en valeur ses qualités
- La présence de [’arrét TEC doit pousser & densifier au plus un rayon de 300m autour de celui-ci
- La présence d’une poche d’habitat préexistante a cet endroit doit indiquer une densification sur ce

‘ site, pour ne pas pérenniser I’'urbanisation en bande.

. A cet effet, la largeur des 4 parcelles sera d’inspiration équidistante entre elles. Une parcelle ne pourra &tre
composée d’un front de bitisse dont la largeur est 2 métres supérieurs aux autres parcelles.

« Diversifier les types d habitation

L’urbanisation veillera a développer un habitat diversifié (tailles variables, formes évolutives, équipements
dL}{]ab}es et contemporains, économie d’échelle).

Auiveau de la typologie des constructions, celles-ci seront de type pavillon quatre fagades et bi-mitoyen-
ne, R+1+T.

«  Urbaniser en fonction des carac-
téristiques du site

Les caractéristiques du site étant assez strictes au niveau des
surfaces batissables (voir plan masse), la majeure partie de
chaque parcelle se trouvant en ZHCR au plan de secteur
sera constructible.

»  Favoriser I’appropriation du
lieu

I’urbanisation projetée devra permettre aux futurs occupant
de s approprier les espaces communs, et notamment la zone
forestiére. Ainsi seront favorisés les connexions entre les par-

Schéma 36. Accés piétons celles et cette zone forestiére, que ce soit a P’intérieur ou a
Accés a la torét depuis la parcelle Iextérieure de celles-ci, via le maintien des cheminements
Anecs i s Tordt en soctant de la parestle piétons existants.

Zone urbanisable
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2.7  Architecture

*  Respecter le cadre bati local

Le but ici est de créer une urbanisation qui respecte a la fois
le réseau bafi, tout en favorisant les critéres architecturaux
modernes.

1l sera procédé a la mise en place de constructions de trois
blocs d’habitation, comme évoquée plus haut dans ce docu-
ment, le bloc central étant le plus grand.

Cette configuration 1 + 2 + 1 devra permettre d’allier mo-
dernité, économie d’énergie et respect du cadre préexistant.

Les gabarits et les matériaux de construction devront pré-
senter une homogénéité avec le cadre béti local, tout en
offrant une diversité entre chacune d’elles. Au niveau des :
couleurs, celles-ci oftriront une diversité de teintes proches, Schéma 37. Aspects architecturaux
se référant au contexte local dans ses choix.

Au niveau du nombre d’étages par habitation, la constitution de 2 étages en complément d’un étage partielle-
ment engage¢ dans la toiture sera privilégiée, s’accordant ainsi au contexte local.

*  Promouvoir un développement architectural traditionnel

Afin de promouvoir une architecture qui respecte son cadre bati, il nous semble également primordial de res-
pecter la charte paysagere édictée par la commune de Jalhay, et notamment les points suivants

- Les batiments ne comprendront pas de fagades principales sans ouvertures, ni constituées
principalement par le garage.

- Pas plus de trois niveaux, dont un partiellement engagé dans le volume de la toiture.
- Les maisons unifamiliales n’auront pas plus de 20 métres de longueur d’un seul tenant.
- Angle de toiture de 25 a 35 degrés par rapport a I’horizontale.

- Quand le terrain le permet, veiller & ce que I’accés & la maison soit proche du plain pied avec la
volrie.

- Ne pas enterrer le garage.

- Possibilit€ de petits immeubles & appartements, pour peu qu’ils s’intégrent dans I’environnement
bati immeédiat, qu’ils respectent |’ensemble des prescriptions du présent document et qu’ils ne

dépassent pas plus de 2 unitées de logements par construction. I”aspect général de ces constructions
a appartemants devra s’inspirer du caractere rural de la zone.
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lll. Option architecturale
d’ensemble

3.1 Occupation actuelle du bien (voir plan
en annexe)

3.2 Occupation projetée du bien

3.3  Plan Masse (voir plan en annexe)

1) Des dimensions des lots

- La largeur de chaque terrain sera de +/- 24 métres, permettant ainsi la constitution d’un front de bé-
tisse suffisamment large pour s’intégrer dans le contexte bati local. Cette régle des 24 metres ne pourra pas
&tre déroger de maniére disproportionnée et ne pourra pas, dans tous les cas, établir une situation ou I’un des
lots sera constitué d’une largueur de moins de 23 metres.

- La profondeur de la parcelle longueur se basera sur le découpage parcellaire traditionnel.

- La surface totale des parcelles sera de +/- 1.265m? et ne pourra en tout cas pas descendre en dessous
de 1150 m?,

2) Des divisions entre parcelles

- Entre les lots : une haie séparera entre eux les lots créés, afin de réaliser les Options d’ Aménage-
ment.

- Vers la parcelle en zone forestiére 3 ’Est : une délimitation physique se fera entre la zone du Permis
d’Urbanisation et I’autre parcelle 3 I’Est, afin de maintenir la quiétude des habitations et éviter ainsi que le gi-
bier pénétre dans les maisons. Des ouvertures de type barriére seront installées afin de permettre d’y accéder.

- Vers ’extérieur : une haie séparera les lots de ’espace extérieur (vers les voiries et vers la parcelle du
voisin, au Nord). Seules I’implantation d’un batiment sur la limite parcellaire ou bien 1’accés pi€ton et voiture
permettra d’éviter I’implantation de haies.

2) De la densité des parcelles

- Le B/S représente le rapport entre, d’une part, le nombre de m? I’'emprunte au sol du batiment et des
volumes secondaires, et d’autre part, la surface totale de la zone de construction, sans tenir compte des zones

de cours et jardin par exemple. Pour le projet, cet indice B/S = 0.4 maximum,

- Le P/S représente le rapport entre d’une part, le nombre de m* de I’ensemble des planchers du béti-
ment et des volumes secondaires, et d’autre part, la surface totale de la zone de construction, sans tenir compte
des zones de cours et jardin par exemple. Pour le projet, cet indice P/S = 1.5 maximum.
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3) Du respect de la situation préexistante au point de vue environnemental

- Le relief est respecté de maniére générale, et il n’y sera pas fait atteinte de maniére a le dénaturer.
Dans tous les cas, aucune modification ne pourra étre effectuée s’il s’avére que celle-ci risque de porter at-
teinte & la zone Natura 2000 située a ’Est.

- Le site gardera un caractére boisé. A cette fin, il ne sera pas constitué un registre des arbres a décou-
per, mais plut6t d’une part des zones ou la découpe sera privilégiée (tout en conservant le caractére boisé) et
d’autre part des zones ot la découpe sera & limiter au maximum.

- Néanmoins, les besoins cn apport énergétique, notamment par 1’ensoleillement, ainsi que 1’appli-
cation des Options d’ Aménagemt du présent document sont des objectifs impérieux qui priment alors sur le
caractere boisé du site. Ce sont les seuls critéres qui primeront sur I’objectif de maintien du caractére boisé du

site.

4) De I’affectation et de la densité des constructions :

- Le but est de créer 4 constructions. Les constructions a usage de professions libérales, de petit com-
merce de service, ou de toutes autres activités respectant le bon aménagement des lieux et compatible avec la
destination de la zone dans laquelle elle se trouve au plan de secteur sont admises secondairement a la fonc-
tion de logement, a condition que la surface n’excede pas 40% de la surface habitable.

- La densité des constructions veillera a s’intégrer dans le cadre local. Ainsi, il s’agit de constituer des
maisons unifamiliales de préférence. Néanmoins, certaines de ces constructions pourront accueillir plusieurs
unités de logements, avec un maximum de deux unités par parcelle. Néanmoins, la moyenne du nombre
d’unités de logement ne pourra dépasser, sur ’ensemble du site, deux unités de logements par lot, soit un
maximum de 8 unités de logements sur I’ensemble du site du périmétre du permis.

- L'implantation des batiments se fera de maniére &, a la fois respecter un alignement avec les autres
bitiments, et permettre un acceés par voiture aux voiries préexistantes. Le Plan Masse reprendra ses affecta-
tions de maniére plus précise.

5) De la zone de construction

La zone de construction se situera la limite de la zone d’habitat a caractére rurale sur le plan de secteur et la
limite de 17m de recul depuis I’axe de la voirie régionale.

- Selon I’avis du fonctionnaire délégué de la direction de li¢ge 2, Monsieur Jean Lentz, la parcelle
comprend une "zone d’habitat & caractére rural linéaire sur 30 métres de profondeur” . Aprés rétablissement
des bomnes, il s’avére que la profondeur est davantage de I’ordre de 28m. Nous nous basons sur ce chiffre
afin de dessiner la zone de construction. Néanmoins, le plan de secteur a été créé a une échelle de 1:10000, il
nous semble donc inadapté de considérer son application a une échelle plus grande, comme au 1:500. Ainsi,
la limite entre zone d’habitat & caractére rural sera représentée dans son esprit du 1:10.000, a une distance de
28m, parallélement a la limite de la parcelle.

- Egalement & prendre en compte au Sud de la parcelle, le recul de 10m & observer depuis ’axe de la
voirie communale.
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6) De la situation juridique :

_ - Les points suivants seront de stricte application :
: *Ne pas creuser a plus de 3m de profondeur
I *Ne pas édifier de constructions non démontables a
| moins de 17m de I’axe de la route régionale N 2907 K20
! *Ne pas construire 2 moins de 10m de I’axe de la
route communale
*Respect de la charte d’urbanisme et des Options
d’ Aménagement
*Pas de dérogation au plan de secteur

- 11 existe des chemins a I’intérieur de la parcelle arriére (cadas-
trée 2907 K20). Ceux-ci ne constituent pas des servitudes de droit.

Schéma 38 : Acces piéton et
Bien que ces chemins constituent des servitudes de fait pour le voisin, voiture aux parcelles cadastrées
propriétaire des parcelles au nord du site, cadastrées 2907 A26 et 2907 2907 A26 et 2907 H20
H20, ceux-ci n’ont pas de valeur légale, le propriétaire des parcelles au
nord disposant d’un accés vers chacune de ces deux parcelles depuis Ia
route communale (voir Schéma ci-contre).

- Tl existe des documents cadastraux actant la vente de la parcelle visée par la présente demande de
Permis d’Urbanisation, par la Commune de Sart 8 MM GOEBBLES et POLIS (voir documents en annexe).
Celle-ci reprend notamment certaines conditions spéciales (détaillées en page 8).

Voici les adaptations que le demandeur propose. Si ces adaptations rencontrent I’accord de la commune, elles
permettraient 4 la fois de rencontrer les Options d’ Aménagement du présent document tout en s’adaptant aux
critéres urbanistiques modernes. D’un point de vue juridique, il est proposer de retranscrire les conditions
retenues et les adaptations dans les actes notariés de vente de chaque lot, c’est a dire entre le demandeur Mme
Marie-Francoise MOSTAERT et les futurs acquéreurs.

A. La condition impose des surfaces de minimum 20 ares, alors que celles proposées par ce document en font
12. Au vu de I"évolution urbanistique du contexte, il nous semble inutile de conserver cette limite de 20 ares,
issue de la réflexion de 1929, et de la faire passer a 12 ares.

B : Condition supprimée en 1967

C : Condition respectée dans le permis

D. Condition respectée dans le permis

E. Condition a expiré 4 la vente de la parcelle en 1929

F. Condition peut &tre maintenue pour les infractions futures, ou bien supprimée si I’autorité communale le
désire
G. Condition supprimée en 1967

H. Condition déja réalisée, via I’existence des cheminements piétons  I’intérieur de la parcelle cadastrée
2907 K20. Si la commune le désir, il peut étre étudier la possibilité de rétrocéder les chemins présents dans
la parcelle arriére (2907 K20), & sa charge alors de les entretenir.

1. Condition expirée en 1935

T. La condition peut disparaitre si la commune le désire. Dans le cas contraire, celle-ci devra effectuer asa
charge la construction des voiries permettant ’accés aux parcelles ainsi crées.

K. Condition présumée réalisée en 1929.
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IV. Prescriptions

I. GENERALITES :

Article 1. Le boisement des terrains est interdit, ainsi que les dépéts de ferrailles, de véhicules usagés ou
de toute autre de quelque nature que ce soit. Il en est de méme du placement ou du parcage des baraquements,
hangars, wagons, caravanes, chalets mobiles, baraques a frites et autres dispositifs similaires, y compris les
véhicules ou engins de toute nature.

Article 2. Sont également proscrits les établissements classés comme insalubres, dangereux ou incom-
modes. Les réservoirs 4 combustible non enfouis sont & exclure des zones de recul et latérales et a dissimuler
a I’arri¢re par des plantations a feuillage persistant.

Article 3. Les radiers et chapes des constructions qui sont en contact direct avec le sol sont rendus étan-
ches et une bonne ventilation des vides ventilés éventuels est assurée.

Article 4. Des raisons impérieuses, ou d’intérét général, de type sociodémographique, écologique, en-
vironnemental, énergétique, social, urbanistiques ou de santé peuvent permettre de s’écarter des régles de
prescriptions, pour autant que ces raisons impérieuses ou d’intérét général soient clairement exposées et trai-
tées avee une argumentation solide et adéquate, dénuée d’un unique but de lucre, dans la demande de permis
d’urbanisme.

Article 5. Les conditions d’un permis d’urbanisme s’écartant des régles du présent document, pour les
raisons ct avec les formes reprises dans "article précédent, ne pourront étre d’application qu’au cas par cas.

Ainsi, I’existence d’un tel permis d’urbanisme ne pourra en aucun cas constituer une base d’argumentation a
la demande d’un autre permis d’urbanisme dérogeant du présent document.

I1. DEFINITIONS :

Article 6. Au sens des présentes prescriptions, on entend par :

- Abords : zone contigué & la construction et comprenant la zone de recul, la zone de retrait latéral
(5’1l échet) et la zone de cours et jardins.

- Alignement : limite entre le domaine public et les propriétés privées.

- Construction isolée : construction dont aucun des murs de fagade n’est bati sur ou contre une limite
mitoyenne.

- Front de batisse : plan principal formé par I’ensemble des fagades avant des constructions.
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- Hameau : ensemble de constructions, comprenant douze unités de logement maximum, organisées
autour d’une placette.

- Limite mitoyenne : limite constituée par le plan vertical ou, occasionnellement, par les plans
verticaux, et les plans horizontaux qui les joignent, séparant deux propriétés.

- Lot : terrain faisant I’objet d’un traitement différencié aux termes des prescriptions contenues dans
le présent cahier.

- Mur acrotére : mur situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse destiné &, constituer des
rebords ou des garde-cotps.

- Placette : zone publique centrale d’un hameau, autour de laquelle sont regroupées les constructions i
constituant ce hameau.

- Terrain : parcelle ou ensemble de parcelles contigués, cadastrées ou non, appartenant a un méme
propriétaire.

- Volume principal : volume le plus important d’une ou de plusieurs constructions formant un
| ensemble architectural, et qui, généralement, a le faite le plus élevé ou la toiture plate la plus haute.

‘ - Volume secondaire : construction attenante au volume principal ou articulée a celui-ci, implantée
_ sur un méme terrain et ayant des hauteurs sous gouttiére/corniche et sous-faitage ou au mur acrotere
| inférieures a celles du volume principal.
- Volume annexe : construction non attenante au volume principal ou & un volume secondaire,
. implantée sur un méme terrain et présentant des hauteurs sous gouttiére/corniche et sous-faitage ou
i au mur acrotére inférieur a celles du volume principal.

| - Zone de recul : partie du terrain comprise entre I’alignement et le front de batisse.

! - Zone de retrait latéral : partie du terrain comprise entre la zone de recul et la zone de cours et
jardins et se développant du coté latéral de la construction jusqu’a la limite latérale du terrain.

- Zone de cours et jardin : partie non batie ou non encore bétie hors-sol du terrain, ne comprenant pas
la zone de recul, ni la zone de retrait latéral.

ITII. PROJET D’URBANISATION :

Article 7. Destination

§ler. Chaque parcelle est susceptible de recevoir une construction destinée au logement.

§2.  Ce logement pourra revétir diverses formes, allant de la maison unifamiliale & I’immeuble a apparte-
ments, pour autant que le nombre d’appartements n’excéde pas 4 unités de logement par construction.

‘\‘-‘-—_ . .
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§3.  Au maximum deux parcelles pourront accueillir un immeuble & appartements, le restant devra étre
consacré a I’habitation unifamiliale. Le nombre moyen d’unités de logement par construction ne pourra étre
supérieur a 2 sur I'ensemble du site du Permis d’urbanisation.

§4.  Les constructions a usage de professions libérales, de petits commerces de service, ou de toutes autres
activités respectant le bon aménagement des lieux et compatibles avec la destination de la zone dans laquelle
elle se trouve au plan de secteur (se référer aux dispositions du CWATUPE, articles 26 & suivants) sont ad-
mises secondairement & la fonction de logement a condition que la surface n’excéde pas 40 % de la surface
habitable.

Article 8. Morcellement

§ler. Le nombre de lotest de 4

§2.  Lelotissement tel qu’il est figuré au plan sera de stricte application et les lots ne pourront étre subdivi-
sés ou modifi¢s sans I’obtention d’un permis d’urbanisation modificatif préalable, exprés et écrit, délivré par

le College Communal.

§3.  Lasuperficie de la parcelle est toujours supérieure ou égale a 1150m?, 1a surface idéale tournant autour
de 1265m?2.

§4.  Lorsque les parcelles sont contigiies, celles-ci ne peuvent étre regroupées afin d’y ériger une seule
construction destinée au logement qu’aux conditions suivantes :

1° respecter les éventuelles contraintes résultant des limites mitoyennes ;
2e le nombre total de logements doit rester supérieur ou égal a 4 sur I’ensemble du site.
Article 9. Modalité de division
§ler. Les cotes et les contenances des lots sont données graphiquement a titre indicatif. Le mesurage et le

bomage, aux frais des acquéreurs, détermineront la contenance et les cotes définitives des parcelles et seront
le plus conformes possible. Se référer au point XIV ARTICLE ADDITIONNEL pour davantage de détails.

IV. COMPOSITION DE CHAQUE LOT

Article 10.  La limite de la voirie publique et de ses dépendances est déterminée au plan de lotissement
conformément aux données fournies par les administrations compétentes et au vu des documents officiels.

Article 11.  Les zones de résidence, d’équipement, zones vertes et d’espace public sont figurées au plan du
permis d’urbanisation. Elles devront étre strictement observées.

A. ZONE DE COURS FERMEE
Article 12.  Les zones de cours fermées comporteront les chemins et ouvrages nécessaites aux accés 4 la

parcelle. Les zones de cours fermées seront de plain-pied avec la voirie ou suivront le terrain naturel dans la
mesure du possible. On limitera les talus aux accés garage.
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Article 13.  Les zones de cours fermées pourront accueillir un emplacement de parcage en supplément du
garage construit, uniquement si cet emplacement respecte 1article 14 du présent document.

Article 14.  Aucune construction qui n’est démontable ne sera autorisée sur ces zones.

Article 15.  Les plantations 4 haute tige sont interdites dans la zone de cours fermée, & I’exception des plan-
tations nécessaires a la réalisation des haies. Un arbre sera planté au sein de cette cour fermée

B. ZONE DE CONSTRUCTION

Article 16.  L’implantation de constructions est obligatoire dans cette zone. Les représentations des bati-
ments dans le plan masse ainsi que dans la 3D sont réalisées a titre indicatif.

Article 17.  Les batisses ne pourront dépasser les limites de cette zone ni en profondeur, ni en largeur.
Article 18.  Les constructions éventuelles de terrasses couvertes seront incluses dans ce périmetre.
Article 19.  Le faitage de la construction sera réalisé comme indiqué sur le plan masse.

C. ZONE DE COURS ET JARDINS

Article 20.  Cette zone est réservée principalement aux plantations et  I’engazonnement partiel, pour autant
que les actes et travaux qui y sont entrepris respectent le caractére bois¢ du site, ainsi que son implantation
au plan de secteur en zone forestiére. La zone forestiére ne sera en aucun cas déboisée définitivement. Elle
conservera son caractére boisé

Article 21.  Les aménagements autorisés doivent étre congus de fagon & maintenir et favoriser les éléments
ponctuels de qualité qui participent au maillage écologique du périmétre couvert par le permis d’urbanisation.
Toute modification du relief du sol est interdite.

Article 22.  Est admis le placement de mobilier de jardin tel que bancs, tables, siéges, feux ouverts d’une
hauteur maximum de 2,5m

Article 23.  Annexe : toutes les futures dépendances s’inscriront dans le périmétre de la zone aedificandi,
articulées & la volumétrie principale, présentant des matériaux de parement extérieur comparables & ceux uti-
lisés pour les volumes principaux.

Article 24.  Seuls les abris de jardins seront autorisés en dehors de la zone de construction. Leur surface
au sol maximale ne dépassera pas 12m?. Leurs matériaux seront comparables & ceux utilisés pour les volumes
principaux et secondaires.

Article 25.  Les serres pourront étre réalisées en vitrage transparent et seront d’une surface maximum de
12m?.

Article 26.  Vu I’affectation au plan de secteur, il est interdit de placer dans cette zone des éléments qui ne
viseraient pas un maintien ou une amélioration du caractére boisé du site. Ainsi, I’aménagement de piscines
ou de terrasses exclusivement minérales est particulierement réprouve.
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D.  ZONE D’EQUIPEMENTS (Construits/Non Construits)

Article 27.  La zone d’équipements non construits pourra accueillir tout équipement permettant la viabili-
sation des parcelies, et ce y compris le systéme d’épuration, les raccordements d’impétrants et les raccorde-
ments a la route. Si la zone prévue devait s avérer étre trop petite afin de permettre sa pleine utilisation, il sera
permis aux infrastructures de les dépasser. Aucune construction non démontable ne sera autorisée.

Article 28.  Chaque parcelle disposera d’une zone d’équipement constructible, mais strictement démonta-
ble, permettant la mise en place d’un local vélo, poussette et/ou d’un local poubelle. La surface indiquée sur
le plan masse est de stricte application. Néanmoins, cette zone pourra faire I’objet d*une demande de déplace-
ment dans la demande de permis d’urbanisme, s’il s’avére que le nouvel emplacement permet de rencontrer
de maniére plus adéquate les options d’aménagement du présent document, ou bien si le nouvel emplacement
est bénéfique d’un point de vue énergétique, écologique ou environnemental.

V. CONSTRUCTIONS ET ABORDS
A.  IMPLANTATION

Article 29.  L’implantation des volumes et I’aménagement de leurs abords respecteront le relief du sol et se
réaliseront en fonction des lignes de force du paysage, bati et non bati, ainsi que de la trame parcellaire.

Article 30.  L’accés aux habitations sera prévu en fonction du niveau de la voirie par rapport au terrain
naturel. Ces accés seront situés le plus prés possible du niveau naturel du terrain.

Article 31.  En tout état de cause, les auteurs de projet tiendront compte de 1’environnement direct existant
ou en cours d’€élaboration (pour une implantation cohérente).

Article 32.  Les fagades principales seront obligatoirement constituées d’ouvertures en plus d’une entrée de
garage si un tel emplacement devait étre prévu.

Article 33.  Les prescriptions du Code civil en matiére de vue sur la propriété de son voisin sont d’applica-
tion.

Article 34.  Les constructions annexes sont autorisées, mais les superficies au sol de I’ensemble des volu-
mes annexes ne pourront dépasser 80 m2.

Article 35.  Le volume principal forme obligatoirement avec un éventuel volume secondaire, une compo-
sition volumétrique d’ensemble réalisée a I’aide d’un seul volume accolé.

Article 36.  Le volume secondaire doit s’articuler au volume principal sans en détruire la volumétrie.
B.  VOLUMETRIE
Article 37.  Les volumes principaux comprendront une toiture & deux versants droits de méme inclinaison

et de méme longueur de pente, le faitage étant parallele 2 la plus grande longueur du batiment. L’inclinaison
sera comprise entre 25° et 35°, et s’inspirera de 1’environnement bati.
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Article 38.  Les verriéres constituées de vitrage transparent, plan et de profilés de teinte sombre sont ad-
mises en toiture pour autant qu’elles se situent dans le méme plan que le versant de toiture et qu’elles soient
secondaires en rapport de la superficie de ce méme versant.

Article 39.  Les dispositifs d’évacuation des eaux pluviales seront de teinte gris zinc et de forme s’inspirant
des gouttieres demi-lune dans le cas de tuiles ou de type ardennaise dans le cas d’ardoises

Article 40.  Pour des raisons écologiques, environnementales ou énergétiques, une toiture plate pourra étre
considérée. Le maitre d’ouvrage devra alors fournir, lors du dépdt de la demande du permis d’urbanisme pour
la construction de I’habitation, un rapport présentant les avantages d une telle architecture. S’il s’avere que les
conclusions de ce rapport prouvent I’intérét écologique, environnemental ou énergétique d’une toiture plate,
alors celle-ci pourra &tre &difide, avec 1’accord de 1’autorité communale. Cette autorisation ne pourra étre dé-
livrée qu’au cas par cas. Se référer au point suivant pour les autres cas concernant ces thémes.

Article 41.  Dans les volumes principaux, les toitures plates pourront étre utilisées comme toiture verte
ou & toute autre fin permettant de rencontrer les objectifs écologiques, environnementaux ou énergétiques du
batiment.

Article 42.  Dans les volumes secondaires éventuels, les toitures plates pourront étre utilités comme toi-
ture-terrasse, toiture verte ou & toute autre fin permettant de rencontrer les objectifs écologiques, environne-
mentaux ou énergétiques du batiment.

Article 43.  Les volumes secondaires éventuels pourront comprendre une toiture plate et jouxteront le vo-
lume principal ou s’y articuleront. En cas de toiture plate pour le volume principale, le volume secondaire
devra s’articuler au mieux d’un point de vue écologique, environnemental ou énergétique avec celui-ci.

Article 44.  La hauteur sous gouttiére du volume principal sera équivalente au minimum & deux niveaux,
dont un partiellement engagé dans la toiture et au maximum & deux niveaux francs sans pour autant étre infeé-
rieur & 3,80 m. La hauteur sous gouttiére étant bien entendu délimitée & partir du niveau le plus bas. En cas de
construction avec une toiture plate, ces prescriptions restent de mise.

Article 45.  Le rapport fagade - pignon du volume principal constitué sera nettement rectangulaire.
Article 46.  I’ensemble architectural sera concu 2 partir de volumes simples pouvant étre combinés.

Article 47.  Sera exclue d’office toute dégradation du volume de base par des interpénétrations de toitures
sans articulation.

Article 48.  L’articulation entre volumes principal et secondaire pourra s’effectuer par tout élément pré-
sentant un caractére de « légeéreté » et/ou de transition. Ainsi peuvent €tre admis : une verriére, une toiture
plate-forme, un mur ou muret, des plantations... pour autant qu’ils s’harmonisent aux teintes et textures des
matériaux admis aux prescriptions particuliéres.

C. ECOLQGIE, ENVIRONNEMENT & ENERGIE
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Article 49.  En cas d’avancée technologique, technique, juridique, architecturale ou de quelqu’autre nature
que ce soit, permettant des améliorations au niveau écologique, environnemental ou énergétique sur le site
couvert par le permis d’urbanisation ou sur une surface plus large, celles-ci pourront étre considérées, que ce
soit avant, pendant ou aprés la construction du volume principal ou de [’aménagement de la parcelle. Le maitre
d’ouvrage devra alors joindre a la demande de permis d’urbanisme un document relatif a cette pratique. Ce
document sera constitué et présenté dans un esprit pédagogique et devra contenir :

a. la présentation des détails de cette pratique.

b. les points positifs et négatifs et les conséquences écologiques, environnementales ou énergétiques,
engendrées par celle-ci.

c. dans la mesure du possible, la mention d*une source scientifique reconnue prouvant I’efficacité écolo-

gique, environnementale ou énergétique de cette pratique.

Article 50.  Tout pratique technologique, technique, juridique, architecturale ou de quelle qu’autre nature
que ce soit, permettant des améliorations au niveau écologique, environnementale ou énergétique pourra étre
considérée, pour autant que cette pratique respecte et s’inspire de ’ensemble des régles traitant du droit du
développement durable, et notamment :

a, le principe de précaution, formulé dans le Principe 15 de la Déclaration de RIO et inclus dans ’article
D3. Du Code Wallon de I’Environnement, selon lequel I’absence de certitude scientifique ne doit pas retarder
I’adoption de mesures effectives et proportionnées visant & prévenir un risque de dommages graves et irréver-
sibles a ’environnement a un cofit socialement et économiquement acceptable.

b. Le principe de correction, par priorité a la source, des atteintes a I’environnement, également contenu
dans le Code Wallon de I’environnement, a 1’article D3.
c. I’article 191 (ex-article 174 CE) du Traité sur le fonctionnement de I’Union Européenne traitant no-

tamment de la poursuite des objectifs de préservation, de protection et d’amélioration de la qualité de I’envi-
ronnement, de la protection de la santé et de I'utilisation prudente et rationnelle des ressources naturelles.

d. I’article 23 al3, 4° de la constitution belge traitant du droit a la protection d’un environnement sain.

El L’article 37 de la charte des droits fondamentaux de I’UE traitant de la protection de 1’environnement
et de I’ameélioration de sa qualité.

f. L’article D2. du Code Wallon de I’Environnement prévoyant que toute personne, ce y compris la Ré-

gion et les autres autorités publiques, sont gestionnaires de 1’environnement et garant de sa préservation et, si
nécessaire, de sa restauration.

D. CHOIX DES MATERIAUX ET DES COULEURS
Article 51.

§ler. Les chissis des volumes principaux, secondaires et annexes situés sur un méme lot sont de méme cou-
leur. Afin d’éviter une trop grande rupture avec les constructions plus anciennes du village, les menuiseries
extérieures de teinte trop vive sont exclues.

§2.  Pour la composition des fagades les plus exposées aux bruits routiers, il est conseillé de se référer a la
réglementation spécifique (NBN S01-400-1).

§3.  Les matériaux utilisés pour les parements des fagades seront:

- Soit des moellons de schiste ou greés schisteux, phyllades et quarto-phyllades. La pose sera-
marquee par une horizontalité et le rétablissement d’une ligne tout les 50/60 cm, avec un joint plat et léger
retrait, du ton du mortier naturel.
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- Soit des briques de ton rouge-brun, non vernies, neuves ou de remploi

- Soit le crépis de ton gris clair & beige, voir rouge-brun, pour autant qu’il s’harmonise avec les
tons des matériaux traditionnels environnant

- Soit la combinaison de deux de ces matériaux de parement

Les briques de tons clairs tel que beige, jaune, rose, etc. ... ne seront pas admises. Le rejointage ne contrastera
pas avec la magonnerie, il sera lisse, sans relief.

Le «sidding» n’est pas autorisé pour les bardages des fagades.
Le bardage bois en parement des élévations sera limité a 30% de la surface de I’ensemble des fagades.

§4.  Idéalement, pour répondre 2 la tradition, les maisons ardennaises sont surtout construites en moellons
de schiste ou de grés schisteux, phyllades et quarto-phyllades. Dans ce cas, Ia pose sera faite suivant Pappareil
régional: horizontalité marquée dans la pose et rétablissement d’une ligne tous les 50/60 cm, avec un joint plat
en léger retrait, du ton du mortier naturel.

A défaut de la pierre, on pourra utiliser la brique rustique, rouge-brun, non-vernie, ou la brique de
méme type, dite «brique de réemploi.

Une combinaison de ces types de parements peut s’avérer intéressante si elle est bien équilibrée, de
méme qu’un association pierre-bois ou brique-bois, a condition de se limiter a deux matériaux différents.

Les chassis et ouvrants des portes, fenétres et baies seront idéalement en bois teinté ou peint (pas d’as-
pect métallique)

Article 52.  En toiture :
§ler. Les matériaux de toiture sont choisis selon un principe de bon aménagement avec ce qu’il s fait dans
I’environnement direct.

§2.  Les toitures plates peuvent étre aménagées en toiture verte plantée ou en toitures-terrasses (pour les-
quelles les membranes hydrocarbonées et /ou synthétiques peuvent étre utilisées).

§3.  Une attention toute particuli¢re sera apportée au placement de panncaux solaires et capteurs solaires a
tubes sous vide. Ceux-ci sont autorisés sur les toitures a versants, les toitures plates ou les fagades & condition
de s’intégrer de maniére harmonieuse 2 la composition architecturale et au cadre environnant.

§4 Les matériaux considérés seront:

- Soit P’ardoise naturelle ou artificielle dont la tonalité parait naturelle

- Soit la tuile de ton gris foncé non brillant

- Soit le vitrage clair et plan en complément d’un des deux matériaux ci-avant dans le cas de
verriére, véranda ou capteur solaire

- Soit un matériau d’étanchéité adapté en cas de toiture plate (volumes secondaires et/ou de
liaison)

- Soit la toiture végétale en surfaces réduites

Pour les cheminées, le matériau apaprent sera soit identique au parement des élévations, soit ’ardoise de teine
similaire 2 la toiture, soit I'inox de teinte sombre et mate.

§5.  Les souches de cheminées sont réduites en nombre et, lorsqu’il s’agit de toiture a versants, sont situées
4 proximité du faitage. Le matériau employé pour ces souches est soit celui du parement des fagades dc la
construction concernée (excepté le verre), soit de teinte similaire & la toiture. Une exception peut cependant
étre faite quant & 1’utilisation de tubes métalliques.
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§6. Les souches de cheminées sont réduites en nombre et, lorsqu’il s’agit de toiture & versants, sont situées
a proximité du faftage. Le matériau employé pour ces souches est soit celui du parement des facades de la
construction concernée (excepté le verre), soit de teinte similaire a la toiture. Une exception peut cependant
étre faite quant a I’utilisation de tubes métalliques.

E. BAIES ET VITRAGES

Article 53.

§1.  Les facades du volume principal ne peuvent étre entiérement aveugles, 4 I’exception du pignon situé
en limite mitoyenne. Cette exigence pourrait ne pas étre respectée pour une seule fagade et pour la totalité de
celle-ci, 4 condition qu’elle soit composée de différents plans (retrait, encorbellement. ..).

§2.  Les fagades bien orientées par rapport & la course du soleil peuvent comporter une ou plusieurs baies
de large ouverture permettant d’exploiter les apports solaires.

§3. Des pare-soleil peuvent étre placés sur les fagades Sud, Sud-Est ou Sud-Ouest au-dessus des baies
pour protéger de I’ensoleillement I’été et permettre I’entrée du soleil I’hiver. Les pare-soleil peuvent étre sous
forme de recul de baies par rapport a la toiture ou par rapport aux murs de parement et d’elemcnts architectu-
raux servant de pare-soleil peuvent étre placées devant les baies concernées.

§4.  L’ensemble des baies totalisera une surface inférieure a celles des parties pleines des élévations en ce
non compris les toitures (tenant compte bien siir des particularités de I’orientation, de la nécessité des jours et
des vues ainsi que de la relation espace privé — espace public).

§5.  Les fenétres rondes ou carrées sont a éviter.

§6. Dans le cas du percement d’une baie dans une magonnerie, le choix de la dominante verticale sera
pris.

§7.  Dans le cas d’un ensemble de plusieurs chdssis, on veillera & introduire une dominante verticale dans

la composition des chissis.
|3 GARAGES

Article 54.  En cas de construction d’un garage, celui-ci sera incorporé ou annexé au volume principal ou
secondaire (les garages isolés en fond de parcelle et hors des zones de construction sont interdits).

Article 55.  En cas de construction d’un garage, celui-ci se situera en fagade avant uniquement ou congue
dans un volume situé le plus prés possible de la voirie, dans la zone de garage ou dans la zone de construc-
tion.

Article 56.  Le niveau de I’éventuel garage sera proche du niveau de la voirie.

Article 57.  Les emplacements de parcage respecteront le caractére paysager des lieux. I1s seront en tout cas
ordonnés et discrets.
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VI. MESURES RELATIVES A L’ECOULEMENT DES EAUX SUPER-
FICIELLES & A I’EGOUTTAGE

Article 58.  La mise en place ou 1’utilisation de puits perdus est interdite.

Article 59.  Le systéme d’assainissement sera étudié en collaboration avec les autorités communales et leur
écoconseillier.
Article 60.  Le systéme retenu.sera réalisé conformément 2 la réglementation en vigueur au moment de la

délivrance du permis d’urbanisation et conformément aux impositions des Autorités communales. Ce réseau
sera entretenu de maniére a répondre aux normes fixées par ladite réglementation.

Article 61.  Considérant qu’aucun hydrant n’est présent & moins de 230 métres, une nouvelle borne incen-
die sera placée en bordure de vorie entre les lots 2 & 3. Le débit de cet hydrant devra &tre de 20m?® par heure
pendant 2 heures. A défaut d’un réseau de distribution suffisant, il conviendra de suppléer en recourant a un
approvisionnnement en eau courant ou stagnante telle que prévu aux conditions de la CM. du 14/10/75. Cette
citerne aura les caractéristiques suivantes: capacité minimal de 40m?®; afin de garentir un remplissage optimal,
son remplissage sera assuré par un raccordement & une descente de toit (eau pluviale). Le premier remplissage
peut étre assuré par le SRI avant mise en service. La capacité de la citerne doit &tre prouvée par la fourniture
d’une copie de facture. Elle devra étre accessible facilement aux véhicules incendie eet étre signalée indivi-
duellement conformément a la CM sus-nomée. Une conduite d’aspiration rigide d’un diamétre de intérieur de
100mm doit étre placé 4 demeure. L’extrémité immergée sera pourvue d’une crépine et I’ orificie a I’extrémité
destinée 4 recevoir un tuyau d’aspiration mobile est garni d’un demi-raccord symétrique (AR du 30/ 01/1975)
en position «l&vres» et obturé par un demi-raccord bouchon retenu par chainette. L’ accessibilité et I’aspiration
devront étre testées par le SRI de Verviers avant I’occupation des lots.

VIL. LES DECHETS DE JARDIN

Article 62.  Chaque parcelle devra veiller, dans la mesure du possible, 4 comporter un dispositif efficace
a recueillir les déchets de jardin et de cuisine d’origine végétale, permettant leur transformation en compost
utilisable sur place.

Article 63.  Ce dispositif sera fixé au sol, sur fond creux et drainé; ses parois permettront une adration per-
manente des déchets.

Article 64.  L’ensemble devra étre discret et de teinte sombre. Ses dimensions seront proportionnelles & la
superficie du jardin, soit 1 m* minimum pour une surface de 250 a 500 m?, augmenté de 1 m? par surface de
500m? supplémentaires.

Article 65. 1l sera installé dans un endroit retiré de la propriété de maniére a ne pas incommoder les voi-
sins.
Article 66.  La demande de permis d’urbanisme devra mentiomner précisément sur le plan d’implantation,

la nature et les dimensions du dispositif proposé pour le compostage.

VIIL. CLOTURES & PLANTATIONS
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Article 66.  Les terrains sont délimités et séparés entre eux par des cldtures ou des haies s’intégrant dans le
paysage. La cloture ou I'implantation de haies sera érigée dans un délai de 2 ans a dater du début des travaux
de construction.

Article 68. Lorsque la cloture est naturelle, la haie est constituée d’espéces et d’essences locales et va-
riées.

Article 69.  Ces haies peuvent étre éventuellement doublées d’un treillis tendu, & larges mailles, de couleur
verte,

Article 70.  Les cldtures en béton ou en métal couleur acier ne sont pas autorisées.

Article 71 Les clétures ont une hauteur maximale de 1,2 métre lorsqu’elles sont implantées en zone de
recul et de 2 métres lorsqu’elles sont en zone de cours et jardins ou en zone de recul latéral.

Article 72, Le nombre de plans au métre courant sera fonction de ’essence choisie de fagon a garantir un
écran efficace.

Article 73.  Les choix concernant les plantations respectent au mieux les espéces ligneuses indigenes et
locales.

Article 74.  En cas d’accord entre les propriétaires, une partie de la limite qui leur est commune pourra
étre dispensée de la plantation d’une haie. Une telle opération doit pouvoir permetire une mise en commun de
certaines activités, par exemple un potager commun, ou bien un compost commun.

[X. MESURES RELATIVES A LA SALUBRITE, LA SOLIDITE ET LA
PROTECTION CONTRE L’ INCENDIE

Article 75. 1l est rappelé, pour autant que de besoin, que les constructions destinées au logement respec-
tent toutes les réglements et normes relatives 4 la salubrité des logements et la salubrité publique, en vigueur
au moment de leur construction.

Article 76.  Les constructions tiennent compte des contraintes sismiques dans leur conception et le dimen-
sionnement de leurs structures. Pour les indications de conception et de dimensionnement des structures pour
la résistance au séisme, il faut se référer 2 I'EN 1998-1 :2004, partie magonnerie, ainsi qu’a un document réa-
lis¢ en 2003 par le département M&S de 1’Université de Liége intitulé « Guide technique Parasismique Belge
pour Maisons Individuelles ».

Article 77.  Une étude géotechnique sera reliée au droit de chaque lot de maniére & établir les risques asso-
ciés & I’éventuelle présence de mines et/ou puits de mine qui n’auraient pas été recensés par la Cellule sous-
sol/Géologie du SPW, de sites karstiques et/ou de carriéres.

Article 78.  Les futurs bétisseurs prendront en compte les recommandations émises par 1’étude géologique
et géotechnique quant aux types de fondations & mettre en place.

Article 79.  Toutes les constructions respectent les normes NBN relatives a la prévention incendie des lo-
gements qui sont en vigueur au moment de leur construction.
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X. RELIEF DU SOL

Article 80. Les constructions sont congues de maniére 4 s’accorder avec le niveau du terrain, tel que déter-
miné aprés réalisation des voiries, et ce, de fagon a limiter les déblais et remblais.

Article 81.  Lors d’une demande de permis de constructions groupées, les déblais et remblais sont équili-
brés afin de limiter 1’évacuation des terres hors du site.

XI. PUBLICITE

Article 82.  Les enseignes ne sont pas autorisées.

Article 83.  Seules la publicité pour la vente et/ou la location d*un logement ou d’un terrain compris dans
le périmétre couvert par les présentes prescriptions, ainsi que les installations de chantier, sont autorisées.

Article 84.  Les panneaux relatifs 4 la premiére mise en vente ne pourront dépasser deux meétres carrés
; ceux relatifs aux opérations subséquentes ne pourront dépasser un métre carré; leur forme et leur couleur
conserveront le caractére de calme et de discrétion recherché pour ’ensemble du lotissement.

Article 85.  Une plaque de notoriété est également admise, dés lots qu’elle est fixée a plat sur la fagade et
que sa surface n’excede pas 1m?,

XII. ENTRETIEN DES LOTS

Article 86.  Les terrains non batis doivent étre réguliérement entretenus (fauchage, échardonnage, etc.) et
cela, dés leur acquisition.

Article 87. Les acquéreurs seront tenus de veiller a ’entretien de la voirie sur toute la largeur a front de la
ou des lots acquis par eux. Les acquéreurs seront tenus pour responsables vis-a-vis des vendeurs et de la com-
mune aprés la réception des travaux de tous les dégats qui seraient occasionnés directement ou indirectement
par eux ou par leurs entrepreneurs ou leurs sous-traitants a la voirie et aux diverses canalisations souterraines
ou de surface. Un état des lieux contradictoire devra étre réalisé pour tous travaux aux frais des propriétaires
des lots.

Article 88.  Les acquéreurs veilleront 4 I’entretien et au déneigement des trottoirs en face de chaque lot.

XIII. CHANTIER

Article 89.  Pendant les travaux, le propriétaire doit imposer a son entrepreneur le bon entretien des abords
du chantier. Toutes les terres excédentaires non prévues en remblais dans le permis d’urbanisme seront, des le
niveau rez-de-chaussée terminé, évacuées hors du lotissement. Les déchets seront enlevés régulicrement et ne
peuvent rester sur le terrain apres 1’occupation du batiment.

XIV. ARTICLE ADDITIONNEL

Article 90.  Concernant la contenance des parcelles : la surface exacte des lots sera fixée par mesurage et
bornage réalisés aux frais de 1’acquéreur par le bureau auteur du document relatif aux prescriptions urbanisti-
ques du permis d’urbanisation. Le plan de la parcelle sera annexé a ’acte authentique.

Permis d’urbanisation Indice C Page 56/64
Sart-Station Décembre 2013




£10Z 1B
¥9/£7 28ed

- Juemyrdessr ewigyog : 19FesAed 10 anbysiurqn 91x01u05 np ue[g

bR
[

————— e —




Limite ZHCR plan de secteur (28m)

Recul axe voirie (17m)

—

_/
\\

—

i

Recul axe voirie (1om) —







