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Eenvormige verkoopsvoorwaarden voor online 
verkoop op biddit.be 

 
Repertor iumnummer: 2026/240 
In het jaar TWEEDUIZEND ZESENTWINTIG. 
Op negenentwint ig apri l.   
  
ga ik, Meester ARNE RYSSAERT, notaris met 

standplaats te Zele, over tot het opstellen van de 
verkoopsvoorwaarden van de online verkoop op biddit.be 
van het hierna beschreven onroerend goed: 

  
[…]  
  
Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende 

delen:  
A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;  
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing 

voor al le online verkopen;  
C. De def init ies, waarin de gebruikte termen worden 

omschreven;  
D. De volmacht(en), indien opgenomen.  
 

A. Bijzondere verkoopsvoorwaarden 

 
Contactgegevens van het notariskantoor  
Notar iskantoor Arne Ryssaert  
Bookmolenstraat 1  
9240 ZELE 
052/44.67.05 
info@notar isryssaert .be  
 
Dossierbeheerder: Sarah Rogge 
E-mail dossierbeheerder: sarah@notar isryssaert.be  
 
Beschrijving van het  onroerend goed:  
STAD DENDERMONDE –  zesde KADASTRALE 

AFDELING - OUDEGEM 
Een woonhuis met alle aanhor igheden op en met grond, 

gelegen te Dendermonde, Mevrouw Courtmanspark 63,  
gekadastreerd volgens t itel sect ie C, nummer 479/P/3 en 
volgens recent kadastraal uit treksel zelfde sectie C,  nummer 
0479P3P0000 ,  voor een oppervlakte van één are vij fenzestig 
centiare (1a65ca).  

De beschrijv ing van het goed wordt te goeder trouw 
gedaan op basis van de beschikbare eigendomstitels en de 
kadastrale gegevens, die slechts ten t itel van inl icht ing 
vermeld worden.  

Tenzij  anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden 
worden enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de 
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden 

mailto:info@notarisryssaert.be
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door incorporatie, bestemming of bli jvende aanhecht ing.  
De leidingen, tel lers, buizen en bedradingen die aan 

water-,  gas-, of elektr iciteitsmaatschappi jen of maatschappijen 
met een gel i jkaardige dienstverlening toebehoren, zijn niet in 
de verkoop begrepen.  

 
Eigendomsoorsprong 
[…]  
 
Instelprijs 
De instelpri js bedraagt  

HONDERDVIJFENZESTIGDUIZEND (165.000,00)   EUR.  
 
Minimumbod 
Het minimumbod bedraagt duizend (1.000,00) EUR. Dit  

betekent dat er met minstens duizend euro of een veelvoud 
hiervan moet geboden worden, en dat lagere biedingen niet 
aanvaard worden.  

 
Aanvang en sluiting van de biedingen  
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is 

woensdag 24 juni 2026 om 15.00 uur .   
De dag en het uur van de sluit ing van de biedingen is 

donderdag 2 juli  2026 om 15.00 uur ,  onder voorbehoud van 
eventuele ver lengingen ingevolge de zandloper en/of een 
algemene stor ing op het biedingsplatform zoals bepaald in 
art ikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.  

 
Dag en uur ondertekening PV van toewijzing  
Het proces-verbaal van toewijzing zal,  na de 

aanvaarding van het hoogst weerhouden bod door de 
verzoeker,  behoudens andersluidende instruct ies van 
ondergetekende notaris en behoudens inhouding van het goed, 
ondertekend worden op het kantoor van ondergetekende 
notaris Arne Ryssaert,  te Zele,  op DONDERDAG 9 JULI 2026 
OM 17.00 UUR.  

 
Bezoeken 
Het goed zal door de kandidaat -kopers kunnen bezocht 

worden, mits voorafgaandel i jke afspraak  met het  
notariskantoor, op:  

- dinsdag 19 mei 2026 van 15.30 uur tot 17.00 uur  
- woensdag 3 juni 2026 van 16.00 uur tot 17.00 uur  
- donderdag 18 juni 2026 van 15.30 uur tot 17.00 uur  
- dinsdag 23 juni 2026 van 15.30 uur tot 17.00 uur  
Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor 

bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te 
wijz igen in het belang van de verkoop.  

[…]  
Publiciteit via:  
-Immoplatformen :  
www.immoweb.be 

http://www.immoweb.be/
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www.notar is.be 
www.biddit .be 
www.zimmo.be 
- notarisblad Oost-Vlaanderen 
- Aff iche aan de eigendom 
 
Eigendomsoverdracht  
De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het 

ogenbl ik waarop de toewijzing definit ief wordt.  
 
Genot –  Gebruik  
Uit een opzoeking bij  het Kantoor Rechtszekerheid 

Dendermonde 1 de dato 26 maart 2026 bli jkt  dat er geen 
geregistreerde huurcontracten zijn.  

Voorschreven onroerend goed wordt thans bewoond 
door de beslagene. 

De koper zal het  genot van het verkochte goed 
verkri jgen nadat hij  de pri js, de kosten en alle bijkomende 
lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald.  Er 
wordt tevens verwezen naar art ikel 18 van de algemene 
verkoopsvoorwaarden.   

Vooraleer deze betal ingen gedaan zijn,  mag de koper 
het verkochte goed niet geheel of gedeeltel i jk afbreken, noch 
veranderen of wijzigen. Hij  mag evenwel op zijn kosten 
bewarende maatregelen nemen.  

De koper treedt in al le rechten en verpl icht ingen van de 
verkoper wat betreft  de in de verkoopsvoorwaarden 
omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij  
krachtens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan 
deze bepal ing geen afbreuk doet.  

Indien het goed verhuurd is, zal de koper er het genot 
van hebben door het  innen van de huur - of pachtpr i js berekend 
van dag tot dag, van zodra hij  de pri js, de kosten en al le 
bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft 
betaald. Indien de huur - of pachtpr i js na verval len termijn 
betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat betrekking heeft 
op de per iode van de vorige vervaldag tot op de dag van de 
ingenottreding door de koper aan de verkoper toe.  

De koper kan geen schuldvergeli jk ing inroepen tussen 
de aankooppr ijs en de waarborgen die gestort zouden zijn door 
de huurders of de pachters.  

 
Voorkooprecht –  Voorkeurrecht  
Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris 

desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde  van het 
niet-uitoefenen van het (de) voorkoop - of voorkeurrecht(en) 
van iedere persoon aan wie (een) dergel i jk(e) recht(en) bij  wet 
of bij  overeenkomst toegekend zou(den) zijn.   

De uitoefening van dit  (deze) recht(en) vindt plaats 
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij  wet of 
overeenkomst bepaald worden, en die in deze 
verkoopsvoorwaarden verduidel i jkt  zi jn.  

http://www.notaris.be/
http://www.biddit.be/
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Na ondervraging van de verzoekende part i j  en na al le 
mogel i jke opzoekingen te hebben verr icht bevestigt de 
instrumenterende notaris dat er naar aanleiding van 
onderhavige verkoping geen weder inkooprecht geldt,  noch enig 
administrat ief of  conventioneel voorkooprecht bestaat, 
behoudens het conventioneel voorkooprecht  in voordeel van 
de sociale maatschappi j  “Volkswelzi jn” te Dendermonde thans 
Stek 92  zoals opgenomen in art ikel 7 van de "Algemene 
Voorschrif ten" inzake de verkoop waarvan sprake in de akte 
verleden voor notaris Arne Ryssaert,  te Zele op 3 december 
2020, in de akte verleden voor notar is Patr ick Lemmerl ing 
desti jds te Zele, met tussenkomst van notaris François Dhont 
te Sint-Joost-ten-Noode op 5 mei 2006, en de vorige 
eigendomstitels .  

De uitoefening van dit voorkooprecht vindt plaats 
binnen de voorwaarden en op de wijze zoals hierna bepaald 
en zoals blijkt uit communicatie  van ondergetekende 
notaris met Stek 92, op heden, voorafgaand dezer,  […]  
 

Wettelijke voorkooprechten 
Op grond van de opzoekingen via de applicat ie 

voorkooprecht op het e-notariaat door instrumenterende notaris 
bl i jkt  dat er geen  wettel i jke voorkooprechten van toepassing 
zijn.  

 
Staat van het goed –  Gebreken 
Het goed wordt verkocht in de toestand waar in het z ich 

op de dag van de toewijzing bevindt, ook al voldoet het niet 
aan de wetteli jke voorschr if ten, zonder vri jwaring voor 
zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch 
recht om van de koop af te zien, zelfs wanneer de beschr ijving 
van het goed en de opgave van de erfdienstbaarheden foutief,  
onnauwkeur ig of onvol ledig is.  

Bij  onderhavige verkoop op rechter l i jk gezag kan de 
vorder ing wegens verborgen gebreken krachtens art ikel 1649 
van het oud Burgerl i jk Wetboek niet worden ingesteld , evenmin 
de vordering wegens benadeling voor zeven twaalfden 
krachtens art ikel 1684 van het oud Burger li jk Wetboek.  

 
Grenzen –  Oppervlakte 
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van 

het goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al 
werd er een oud of recent opmetings - of afpal ingsplan 
opgemaakt.  

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al 
overtrof het een twint igste,  is in het voordeel of  in het  nadeel 
van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, eventueel 
verhaal tegen de opstel ler van het plan als er één is.  

 
Gemeenheden 
Het goed wordt verkocht zonder vri jwar ing voor het al  

dan niet bestaan van gemeenheden.  
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Erfdienstbaarheden 
Het goed wordt verkocht met alle act ieve en passieve, 

zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het 
bezwaard of bevoordeeld kan zijn.  

De verkoper is er toe gehouden de hem bekende 
conventionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve deze 
die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal voor andere 
erfdienstbaarheden, die hij  zal moeten dulden, zelfs als hij  ze 
niet kende.  

De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te 
hebben gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis 
te hebben van zichtbare erfdienstbaarheden , met uitzondering 
van hetgeen bli jkt  uit  de akte ver leden voor notar is Arne 
Ryssaert,  te Zele op 3 december 2020 en in de akte verleden 
voor notar is Patr ick Lemmerl ing desti jds te Zele, met 
tussenkomst van notaris François Dhont te Sint -Joost-ten-
Noode op 5 mei 2006, waarvan sprake hierboven . Hier in staat 
letter l i jk vermeld wat volgt.  

" In voormelde akte van vier januar i negentienhonderd 
zesennegentig, ver leden voor notaris François Dhont met 
tussenkomst van notaris  Paul Roossens staat letter l i jk het  
volgende vermeld:  

A ce sujet,  le vendeur fait  connaître que dans l ’acte 
reçu par le notaire Christ ian Van Den Steen à Dendermonde, le 
vingt-neuf août mil  neuf cent soixante-neuf, i l  est st ipulé 
textuel lement ce qui suit :  

“…Artikel 3: Krachtens art ikel 14 par 1, 8e van de wet 
van 27 juni 1956 maken de hieronder opgesomde 
verbodsbepal ingen alt i jddurende erfdienstbaarheden uit  ten 
laste van het verkochte goed en ten bate van al de andere 
goederen welke aan de maatschappij -verkoopster hebben 
toebehoord of toebehoren en die gelegen zi jn te Dendermonde 
–  zesde afdel ing/Oudegem, Mevrouw Courtmanspark (voorheen 
Mevrouw Courtmanswijk).  

Het is de kopers verboden:  
a) het verkochte goed te doen dienen voor andere 

doeleinden dan bewoning, behoudens uitdrukkeli jke en 
geschreven afwijking, toegestaan door de maatschappij -
verkoopster en behoor li jk goedgekeurd door de Nat ionale 
Maatschappi j voor de Huisvesting;  

b) het gebouw en zijn aanhor igheden, evenals het  
gedeelte van de tuin die het gebouw van de openbare weg 
afscheidt,  te wijzigen;  

c) enige afsluit ingen, gebouwen of aanhorigheden, 
andere dan de bestaande, op te r ichten op de verkochte grond;  

d) het onroerende goed geheel of gedeeltel i jk te doen 
of te laten dienen tot  dranksli j ter i j ,  spi jshuis of herberg.  

 Art ikel 4 :  De kopers verbinden er zich toe, zowel voor 
zichzelf  als voor hun eventuele rechtverkri jgenden  

a) de andere ten laste van het verkochte goed 
gevest igde erfdienstbaarheden te eerbiedigen, onder meer 
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diegene welke betrekking hebben op water leidingen, r iolen, 
telefoon, telegraaf, electr ic iteits leidingen en andere 
soortgel i jke diensten;  

b) de onderhouds- en buitenschi lderwerken uit  te 
voeren waartoe de maatschappi j -verkoopster besl ist heeft en 
dit  volgens de door haar verstrekte r icht l i jnen, onder haar 
toezicht en op de door haar bepaalde t i jdst ippen, of deze 
werken te laten uitvoeren door de Maatschappi j -verkoopster na 
daartoe te zi jn aangenaamd per eenvoudige ter post 
aangetekende br ief  die gedurende de vijf t ien dagen zonder 
gevolg is gebleven;  

c) het snoeien en het periodieke onderhoud van de 
afsluithagen rond het verkochte goed evenals van de bomen, 
boompjes, struiken en graspleinen in de stroken van 
achteruitbouw aan de straatkant of terzijde uits luitend te laten 
verr ichten door toedoen en volgens de beslissingen van de 
Maatschappi j -  verkoopster, al les op kosten van de eigenaar.  

Art ikel 6 :  In geval van niet uitvoering van een of 
andere clausule van de art ikelen 3, 4 en 5 hierboven, zul len de 
kopers er toe gehouden zi jn onmiddel l i jk,  als 
schadevergoeding, aan de maatschappi j -verkoopster een som 
te betalen gel i jk aan twint ig percent (20 %) van de in akte 
bepaalde verkooppri js in hoofdsom, en dit  onverminderd het 
recht voor de maatschappij -verkoopster en de andere 
eigenaars de naleving van de bestaande erfdienstbaarheden te 
eisen en het goed in zijn oorspronkel i jke staat te doen 
herstel len.  

Art ikel 8 :  Het is de kopers verboden:  
a) de gevels, het houtwerk en de sloten,  de deuren, de 

ramen, de kroonl i jsten, de vensterluiken en om het even welk 
geverfd oppervlak langs buiten, in een andere kleur te 
schi lderen dan de kleur van de verf welke door toedoen van de 
maatschappi j werd aangebracht; evenmin mogen de 
bepleister ingen met andere kleur worden overschi lderd;   

b) de hekjes te verplaatsen of te wi jz igen, of ze in een 
andere kleur te verven.  

c) de omheiningen te verwijderen, er gaten in te maken 
of op eniger lei manier die omheiningen, hun tracé, hun 
structuur, hun samenstel l ing, hun vorm en hun behandeling te 
wi jz igen;  

d) om het even wat te planten in de stroken van 
achteruitbouw aan de straatkant of  terzi jde, tot aan de 
achterbouwlijn der construct ies, wanneer deze stroken van 
achteruitbouw tussen aan elkaar grenzende percelen niet  
afgesloten zi jn;  

e) in de stroken van achteruitbouw andere voetpaden, 
wegelt jes of doorgangen aan te leggen dan de toegangsweg of 
de gangen welke door de ontwerper van de wi jk z i jn tot stand 
gebracht; welk mogen bloemen worden gekweekt indien de 
tuint jes zi jdel ings zi jn afgesloten tussen belendende percelen;  

f)  op enigerlei manier het tracé, de schikkingen evenals 
de breedte van deze toegangswegen of  gangen te wijzigen of 
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er bomen of boompjes van om het even welk soort op te 
planten;  

g) in de hoven en tuint jes bomen of struiken te 
verwijderen of te verplanten;  

h) andere dieren dan niet -gevaarl i jke honden en katten 
te houden, of In de tuinen grote vogelkooien of duiventi l len op 
te r ichten zonder de uitdrukkeli jke en geschreven toestemming 
van de maatschappij -  verkoopster te hebben bekomen.  

In geval van inbreuk op de bedingen en voorwaarden 
die het voorwerp uitmaken van de art ikels 4 en 5 van de 
"Algemene Voorschr if ten" inzake de verkoop, kan de erkende 
vennootschap darenboven, zoals vermeld in art ikel 7 van de 
bedingen en voorwaarden van onderhavige verkoop, gebruik 
maken van het recht van wederinkoop. Na het verstr i jken van 
de per iode van vi jf  jaar bezit  de maatschappi j -verkoopster 
al leszins een voorkooprecht."  

De kandidaat-koper wordt in de plaats gesteld in de 
rechten en plichten van de verkoper vervat in hogervermelde 
bepal ingen, voor zover ze nog van toepassing zijn en 
betrekking hebben op het verkochte goed, zonder dat deze 
clausule meer rechten kan verlenen aan derden dan deze 
voortspruitende uit  regelmatige en niet -verjaarde t itels of uit  de 
wet.  

 
Schade aan de grond of ondergrond 
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de 

rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien 
van derden omwil le van de schade die door exploitat iewerken 
aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, 
ongeacht de aard ervan.  

Indien de koper afstand doet van die eventuele 
schadevergoeding of indien de verkoper voordien een 
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen in 
de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de 
verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwil le van 
het niet herstellen van de vergoede schade.  

 
Vorderingen tot vrijwaring 
De koper treedt eveneens in al le rechten die de 

verkoper zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, 
aannemers of architecten die hij  voor de werken of construct ies 
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit  art ikel 
1792 van het oud Burgerl i jk Wetboek voortvloeien.  

 
ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN  
Ruilverkaveling-beschermingsmaatregelen-

inventaris van erfgoed-voorkooprecht-watertoets-klim 
De verkopende part i j  verklaart dat z ij  geen  kennis heeft  

gekregen dat het onroerend goed gelegen is in een zone, 
vatbaar voor rui lverkaveling uit  kracht van de wet, noch dat 
betreffende het thans verkochte onroerend goed wettel i jke 
maatregelen werden getroffen of  decreten werden 
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uitgevaardigd inzake de bescherming als monument, stads - of  
dorpsgezicht, archeologische site, archeologisch monument of  
archeologische zone, landschap of cultuurhistor isch landschap.  

De verkopende part i j  verklaart dat het goed niet  is 
opgenomen in de landschapsat las, noch in de inventar is 
archeologische zones, de inventar is bouwkundig erfgoed, noch 
in de inventar is van het landschappel i jk erfgoed. Hij  verklaart 
hierover nooit  enige betekening of kennisgeving te hebben 
ontvangen.  

Ondergetekende notaris bevest igt dat  dit  eveneens 
bl i jkt  uit  een opzoeking in de databank die door het 
Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd 
gesteld. (https:/ / inventaris.onroerenderfgoed.be).  

De verkopende part i j  verklaart tevens dat bij  haar weten 
het onroerend goed niet  bezwaard is met een convent ioneel of 
wettel i jk recht van voorkoop  

 (behoudens wat voormeld) , voorkeur of wederinkoop, 
noch met enig vervreemdingsverbod, en dat zij  geen kennis 
heeft van enig onteigeningsbesluit .  

Gelet op de wet betreffende de Verzekeringen verklaart  
de instrumenterende notaris Arne Ryssaert,  op basis van de 
informat ie bekomen bij  de raadplegingen van 
www.water info.be/informatiepl icht,  dat  voormeld onroerend 
goed niet  gelegen is in een r is icozone voor overstroming.  

Overeenkomst ig art ikel 1.3.3.3.2. van het decreet van 
18 jul i 2003 betreffende het integraal waterbeleid, 
gecoördineerd op 15 juni 2018, verklaart ondergetekende 
notaris Arne Ryssaert,  op basis van de informatie bekomen bij  
de raadplegingen van www.waterinfo.be/informat iepl icht,  dat 
voormeld onroerend goed niet  gelegen is in :   

-een r is icozone voor overstroming.  
-een overstromingsgevoel ig gebied zoals vastgesteld 

door de Vlaamse regering  
-een afgebakend overstromingsgebied of afgebakende 

oeverzone;  
- een signaalgebied 
De grond heeft P(erceel) -score: A :  geen overstroming 

gemodelleerd 
De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m²) hebben 

G(ebouw)-score: A:  geen overstroming gemodelleerd  
De ondergetekende notaris Arne Ryssaert verklaart,  op 

basis van informatie bekomen bij  raadpleging van de website 
van KLIM, dat voormeld onroerend goed niet  belast is met een 
ondergrondse inneming van openbaar nut (hetzij  installat ies of 
pijpleidingen voor het vervoer van gevaar li jke producten, 
hoogspanningsverbindingen en ook kabels en leidingen voor 
ander gebruik).  

 
Stookolietank 
De verkopende part i j  verklaart dat betreffende voormeld 

onroerend goed er zich geen stookolietank bevindt, noch 
bovengronds, noch ondergronds.  
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Postinterventiedossier:  
Op vraag van de ondergetekende notar is Arne Ryssaert 

of er voor het hoger beschreven onroerend goed een 
postintervent iedossier werd opgesteld, antwoordt de 
verkopende part i j  ontkennend .   

Hij  verklaart bijgevolg dat er aan dit  onroerend goed 
sinds 1 mei 2001 geen werken werden uitgevoerd door één of  
meerdere aannemers waarvoor een postintervent iedossier 
diende te worden opgesteld.  

 
Elektrische installaties 
De koper wordt erop gewezen dat  het  voorwerp van 

deze verkoop een wooneenheid is waarvan de elektr ische 
instal lat ie het voorwerp is geweest van een volledig 
controleonderzoek in de zin van het reglement voorafgaandel i jk 
de ingebruikname van de installat ie overeenkomstig art.  270 
van het Algemeen Reglement op de Elektr ische Installat ies van 
10 maart 1981 of overeenkomstig hoofdstuk 6.4. van  Boek 1 
van het Algemeen Reglement op de Elektr ische Installat ies van 
8 september 2019.  

Bij  proces-verbaal van 18 maart 2011 werd door BTV 
VZW, met zetel te Antwerpen vastgesteld dat de instal lat ie 
voldoet aan de voorschrif ten van het reglement.  

De koper wordt erop gewezen dat het eendraadsschema 
en het situatieschema niet aanwezig zi jn. De koper wordt 
bi jgevolg geadviseerd een nieuw controleonderzoek te laten 
uitvoeren.   

De kandidaat-koper wordt  op de hoogte gesteld van 
zowel de sanct ies voorzien in het Algemeen Reglement alsook 
de gevaren en aansprakel i jkheden bij  het gebruik van een 
instal lat ie die niet voldoet aan de vereisten van dit  Reglement, 
alsook het feit  dat de kosten van herkeur ing door het 
organisme aan haar zul len aangerekend worden.  

Het origineel exemplaar van de elektr ische keur ing zal 
aan de koper overhandigd worden na betal ing van de pri js en 
de kosten.  
 

Energieprestatiecertificaat  
Er werd voor het onroerend goed op 18 maart 2026 een 

energieprestat iecert i f icaat opgesteld door  energiedeskundige 
Gerbert Van Acker,  te Zele. Dit  cert if icaat vermeldt als code 
20260318-0003826954-RES-1. Score : 334 kWh/ (m² jaar) –  
label D .  

Het origineel attest zal aan de koper overhandigd 
worden na betal ing van de pr i js en kosten.  

 
Renovatieplicht (afwezigheid van):  
Het voorschreven goed is een residentieel gebouw.  
De verkoper verklaart dat door deze overdracht geen 

renovat iepl icht ontstaat omdat het goed een EPC-score van D 
heeft .  

De kandidaat-kopers mogen geen maatregelen nemen 
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die de energieprestat ie van het goed verslechteren.  
 
Asbestinventarisattest  
Op voorschreven onroerend goed bevinden zich een of 

meerdere toegankel i jke construct ies van vóór 2001 zoals 
gedef inieerd in het decreet betreffende het duurzaam beheer 
van materiaalkringlopen en afvalstoffen.  

De verkoper beschikt hiervoor over een 
asbest inventar isattest met unieke code UC: 20260318 -
000184.000 de dato 18 maart 2026.  

De samenvattende conclusie van dit  attest luidt:   
Asbestvei l ig (maar mogeli jk niet asbestvr i j)  
-  Asbestmater ialen: 0  
- Beperking: 1  
- Uits luit ingen: 0  
De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd 

afgeleverd en dat de toestand niet gewijz igd is.  
Er is sprake van een gewijzigde toestand als:  
1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn 

aangetroffen;  
2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat 

het inspect iegebied, zoals opgenomen in het bestaand 
asbest inventar isattest als asbestvei l ig beschouwd kan worden;  

3° de toestand van de asbesthoudende materialen 
zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit  of een incident.  

Het origineel attest zal aan de koper overhandigd 
worden na betal ing van de pr i js en kosten.  

 
Rookmelders 
Ondergetekende notaris wijst er op dat sinds 1 januar i  

2020 alle woningen in Vlaanderen over de nodige rookmelders 
of een branddetectiesysteem moeten beschikken. De 
verpl icht ing geldt zowel voor huurwoningen als voor woningen 
die de eigenaar zelf  bewoont.  

Al le woningen moeten uitgerust zijn met voldoende 
rookmelders:  

- Zelfstandige woning (eengezinswoning, appartement 
of studio) en kamerwoningen moeten op elke verdieping 
(bouwlaag) uitgerust  zijn met minstens één rookmelder;  

-  In kamerwoningen moet bovendien elke 
(studenten)kamer uitgerust zijn met een rookmelder.  

Wonen-Vlaanderen raadt aan om rookmelders te 
plaatsen in elke ruimte waar u doorheen moet op weg van de 
slaapkamer(s) naar buiten (de kortste vluchtweg).  

Kelders en zolders die rechtstreeks toegankeli jk zijn 
(bv. niet v ia een ladder en/of val luik)  of waarin zich een 
technische instal lat ie bevindt, moeten minstens een 
rookmelder hebben. Die verpl icht ing geldt ook voor kelders en 
zolders in gedeeld gebruik.  

De verkoper verklaart dat het goed voldoende uitgerust 
is met branddetectoren.  
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Bodembeheer 
1.  De verkopende part i j  verklaart dat de grond voorwerp 

van onderhavige akte bij  haar weten geen risicogrond  is zoals 
bedoeld in art ikel 2, 13° van het Vlaamse Bodemdecreet. 
Daarmee wordt bedoeld dat op deze grond geen r is ico -
inr icht ingen gevest igd zijn of geweest zijn, zoals fabr ieken, 
werkplaatsen, opslagplaatsen, machines, instal lat ies,  
toestel len en handel ingen die een verhoogd r isico op 
bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorkomen op 
de l i jst  door de Vlaamse Regering opgesteld in 
overeenstemming met art ikel 6 van het Bodemdecreet.  

2.  Het bodemattest werd afgeleverd door de OVAM op 
13 maart 2026  overeenkomstig art ikel 101 van genoemd 
Decreet.  

Dit  bodemattest bepaalt het volgende:  
"2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST 
Deze grond is niet opgenomen in het 

grondeninformatieregister.  
2.0 EXTRA INFORMATIE:  
Meer informat ie over de aanpak van PFAS-

verontreiniging en de stand van het  onderzoek, en de 
bi jhorende no regret -maatregelen vindt u op 
https:/ /www.vlaanderen.be/pfas-vervui l ing.  

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE 
INVENTARIS 

De OVAM heeft geen aanwijz ingen dat deze grond een 
r isicogrond is.  

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT  
Er zijn geen aanwijzingen bi j de OVAM dat op deze 

grond een bodemverontreiniging voorkomt.  
2.3. BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN 
Er zi jn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen 

van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas 
vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt 
te worden.  

Dit  bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.  
3. OPMERKINGEN 
1. voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het -

bodemattest.  
2. meer informat ie over de gegevensstromen die door 

de OVAM worden gebruikt,  vindt u op 
ovam.vlaanderen.be/disclaimer.  

3.Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het 
kader van het Bodemdecreet worden niet vermeld op het 
bodemattest.  Hiervoor kunt u het best contact opnemen met uw 
lokaal bestuur.  

4. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan 
haar verstrekte gegevens.”  

3.  De verkopende part i j  verklaart,  met betrekking tot het  
verkochte onroerend goed verder zelf  geen weet te hebben van 
bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de 
kopende part i j  of aan derden, of  die aanleiding kan geven tot 



 
 

12 

een saner ingsverpl icht ing of r isicobeheer, tot gebruiks - en 
bestemmingsbeperkingen of tot andere maatregelen die de 
overheid in dit  verband kan opleggen.  

4.  Zich steunend op de verklar ingen van de 
comparanten en op de gegevens hierboven vermeld, bevest igt  
de ondergetekende notaris dat de bepal ingen van het 
Bodemdecreet in verband met de overdracht van gronden 
werden toegepast.  

Ondergetekende notaris wijst de kandidaat -kopers er 
echter op dat:  

-  dit  geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot  
het al dan niet zuiver zijn van de bodem 

- dit  niet verhindert dat de regels met betrekking tot het 
grondverzet (hoofdstuk XIII  van zelfde decreet) onverminderd 
van toepassing bl i jven.  

 
Vlaamse Codex Wonen - Gemeentewet  
De verkopende part i j  verklaart dat haar voor het thans 

verkochte onroerend goed geen betekening werd gedaan door 
de Burgemeester van de stad Dendermonde waaruit  bli jkt  dat  
zelfde onroerend goed zou kunnen vallen onder het Koninkl i jk 
Besluit  van twint ig apri l negentienhonderd drieënnegent ig, 
betreffende het opeisingsrecht van verlaten gebouwen, bedoeld 
in art ikel 134bis van de gemeentewet.  

De part i jen in deze verklaren dat de bepal ingen 
aangaande het wetteli jk recht van voorkoop waarover het VWF, 
Vlabinvest apb, de sociale huisvest ingsmaatschappijen, de 
bevoegde gemeente of stad en, in voorkomend geval,  het 
bevoegd Openbaar Centrum voor Maatschappeli jk Welzijn, 
beschikken, overeenkomstig art ikel Art.  5.76 van de Vlaamse 
Codex Wonen van 2021, hen werden uiteengezet.  

De verkopende part i j  verklaart dat geen enkele van 
voormelde instanties over een wettel i jk recht van voorkoop 
beschikt ,  aangezien deze instant ies geen renovatie -, 
verbeter ings- en/of aanpassingswerken hebben uitgevoerd aan 
het verkochte onroerend goed, dat geen der voornoemde 
instanties kennis heeft gegeven van de verwerving van een 
sociaal beheersrecht, dat zelfde voormeld onroerend goed ook 
niet voorkomt op de l i jst  van de leegstaande, verwaar loosde, 
ongeschikte, onbewoonbare woningen of gebouwen, en dat 
voormeld onroerend goed niet gelegen is in een door de 
Minister erkend bijzonder gebied, noch in een door de Minister 
erkend woonvernieuwings- of woningbouwgebied.  

Kwaliteitsbewaking –  consultat ie register van 
herstelvorder ingen 

Overeenkomst ig het  bepaalde in art ikel 3.51 van de 
Vlaamse Codex Wonen, consulteerde de notar is het register 
van herstelvorderingen, vermeld in art ikel 3.44, §1, derde l id 
van de Vlaamse Codex Wonen.  

Het register van herstelvorder ingen bevat geen 
informat ie over het goed.  
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Kaderdecreet vlaamse handhaving –  raadpleging 
maatregelenregister  

De notar is consulteerde op 3 april 2026 het 
maatregelenregister, zoals opgelegd in art ikel 83, §4 van het  
Kaderdecreet over de handhaving van de Vlaamse regelgeving.  

Volgens deze consultat ie bevat het maatregelenregister  
geen informat ie over het goed.  

 
Stedenbouw  
Betreffende de ongebouwde gedeelten van 

voorschreven onroerend goed, verklaart de verkopende part i j :  
-  dat er geen verzekering kan worden gegeven omtrent 

de mogeli jkheid om op die gedeelten te bouwen of daarop 
enige vaste of verplaatsbare inricht ing op te stel len, die voor 
bewoning kan worden gebruikt;  

-  dat er geen bouwwerk noch enige vaste of  
verplaatsbare inricht ing, die voor bewoning kan worden 
gebruikt,  op die gedeelten mag worden opger icht, zolang de  
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handel ingen 
niet is verkregen.  

 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening  
De notar is informeert de kandidaat -kopers met 

toepassing van art ikel 5.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtel i jke 
Ordening, en deelt  op basis van de verklar ing van de 
verzoekende part i j ,  op basis van de vermeldingen op het 
hypothecair getuigschrif t ,  het maatregelenregister  en op basis 
van het inl icht ingenformulier en stedenbouwkundig uit treksel 
van de dienst ruimtel i jke ordening van de stad Dendermonde 
de dato 24 maart 2026 (referte VIP-00823923) mee dat:  

1)  Voor het voormeld onroerend goed volgende 
stedenbouwkundige vergunning werd uitgereikt:  

-  voor het bouwen van een veranda op 13 mei 1972 
(referte 42006/23739/B/1972/280) .  

2)  De meest recente stedenbouwkundige bestemming 
volgens het gewestplan Dendermonde is: woongebieden.  

3)  Dat het voormeld onroerend goed geen voorwerp 
uitmaakt van een maatregel als vermeld in t itel VI, hoofdstuk II I  
en IV VCRO of een rechterl i jke herstelmaatregel of een 
bestuur l i jke maatregel opgelegd op basis van het ruimtel i jke 
ordeningsrecht, zoals van toepassing voor de inwerkingtreding 
van art ikel 71 en 79 van het decreet van 26 apr i l 2024 tot 
wijz iging van diverse decreten, wat betreft  de implementatie 
van het Kaderdecreet Vlaamse Handhaving van 14 juli 2023, 
noch een procedure voor het opleggen van een dergel i jke 
maatregel hangende is  

4)  Het voormeld onroerend goed niet gelegen is in een 
zone die in een definit ief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn 
aangeduid als een zone met voorkooprecht zoals bepaald in 
art ikel 2.4.1 VCRO en art ikel 34 van het decreet 25 apr i l 2014 
betreffende complexe projecten;  

5)  Het voormeld onroerend goed niet  het voorwerp 
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uitmaakt van een verkavel ingsvergunning of 
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronde n.  

6)  De stad Dendermonde beschikt over een 
goedgekeurd plannen- en vergunningenregister.  

7)  dat het voormeld onroerend goed geen deel uitmaakt 
van een voorkeursbesluit  of een projectbesluit ;  

8)  Het goed bevindt zich in de zuiveringszone: centraal 
gebied 

9)  het onroerend goed niet aangeduid is als 
watergevoel ig openruimtegebied conform art ikel 5.6.8, § 1 
VCRO. 

10)  de grondverschuivingsgevoeligheid is lage 
gevoel igheid (klasse 1)  

11)  het onroerend goed is gelegen in het gemeentel i jk 
rooi l i jnplan ‘Opmetingsplan wegenis en groenzones binnen het 
Mevr. Courtmanspark, de Mevr. Courtmansstraat en de 
Weidekouter te Oudegem’. Het onroerend goed is niet getroffen 
door de rooi l i jn.  

De verkopende part i j  verklaart dat het verkochte 
onroerend goed bij  haar weten niet het voorwerp uitmaakt van 
een geplande onteigening of van een planbatenheff ing .  

De ondergetekende notaris deelt  mee dat geen werken 
of handel ingen vermeld in art ikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex 
Ruimtel i jke Ordening mogen worden opger icht of uitgevoerd 
zolang er geen omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handel ingen is verkregen; in bepaalde geval len is de 
vergunningspl icht vervangen door een meldingspl icht.   

Ingeval van bijbouwen, herbouwen of het aanbren gen 
van verander ingswerken aan de bestaande gebouwen zal de 
koper zich moeten onderwerpen aan al le beschik kingen van 
Stedenbouw en Ruimteli jke Ordening welke opgelegd zijn of  
zouden opgelegd worden door de daartoe bevoegde overheid 
zonder de verkoper aansprakel i jk te kunnen stellen voor enige 
weiger ing, ver l ies van grond, enzomeer.  

 
Hypothecaire toestand  
[…]  
Het goed wordt  verkocht met overwijzing van de pr i js 

aan de ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die hun 
rechten op geldige wijze hebben doen gelden binnen de door 
de wet bepaalde voorwaarden.  

 
Pandwet 
Na ingel icht te zijn geweest door ondergetekende 

notaris Arne Ryssaert over de Pandwet van 11 jul i 2013, 
verklaart de verkoper dat er z ich in of op het verkochte goed 
geen roerende goederen bevinden die deel uitmaken van deze 
verkoop en die belast zijn met een pandrecht of die het 
voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud; er evenmin 
goederen werden geïncorporeerd in het  verkochte goed, die 
belast z ijn met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken van 
een eigendomsvoorbehoud.  
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Ondergetekende notaris bevest igt dat  dit  eveneens 
bl i jkt  uit  een opzoeking in het Nat ionaal Pandregister de dato 
26 maart 2026 en 28 apri l 2026. 

 
Overdracht van risico’s –  Verzekeringen  
De ris ico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan 

over op de koper vanaf het ogenbl ik waarop de toewijz ing 
definit ief wordt. Vanaf dit  ogenbl ik moet de koper zelf  zorgen 
voor de verzekering tegen brand en aanverwante r is ico’s,  
indien hij  verzekerd wenst te zijn.  

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en 
aanverwante r is ico’s te verzekeren tot de achtste dag te 
rekenen vanaf het ogenbl ik waarop de toewijzing def init ief 
wordt, behoudens bij  gerechteli jke openbare verkopen waar 
geen enkele garant ie kan worden gegeven.  

 
Abonnementen water, gas, elektriciteit   
De koper zal,  vanaf zijn ingenottreding (tenzij  de wet 

hem er eerder toe verpl icht),  de abonnementen inzake water, 
gas, elektr iciteit  en diensten van dezelfde aard op zijn naam 
overnemen of, indien de wetgeving dit  toestaat, nieuwe 
contracten afsluiten.  Hij  moet vanaf datzelfde ogenbl ik de 
bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet  
meer kan aangesproken worden.  

  
Belastingen   
Alle belast ingen, voorheff ingen en andere f iscale lasten 

van welke aard ook met betrekking tot het verkochte goed 
worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen en 
betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de pr i js of,  
indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn ingenottreding. 
Belast ingen op onbebouwde percelen, op tweede 
verbl i j fp laatsen, op leegstaande of verwaar loosde gebouwen, 
alsook de reeds gevestigde verhaalbelast ingen, bl i jven 
daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het 
lopende jaar.   

 

B. Algemene verkoopsvoorwaarden 

 
Toepassingsgebied  
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van 

toepassing op al le onl ine verkopen op biddit .be van 
onroerende goederen –  vr i jwil l ige, gerechtel i jke en vr i jwil l ige 
onder gerechtel i jke vorm - waartoe wordt overgegaan in België.  

In geval van tegenstr i jdigheid tussen de algemene en 
bijzondere verkoopsvoorwaarden, pr imeren de bijzondere 
verkoopsvoorwaarden.  

 
Toetreding  
Artikel 2. De online verkoop op biddit .be moet worden 

aanzien als een toetredingscontract .   
De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij  z ich 
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sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht 
onvoorwaardeli jk in te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.  

 
Wijze van verkopen 
Artikel 3. De toewijz ing gebeurt in het openbaar in één 

enkele onl ine zit t ing bij  opbod.  
 
Art ikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het 

goed geldt tegenover elke belanghebbende als betekening van 
de inhouding van het goed.  

 
Art ikel 5.  
De notar is leidt de verkoop. Hij  moet een minimumbod 

vaststel len. Hij  kan op elk ogenbl ik en zonder verplicht ing tot 
verantwoording, onder meer:  

a) de verkoop opschorten;  
b) één of meerdere goederen uit  de verkoop nemen;  
c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren 

omwil le van een juridische oorzaak die kan worden 
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, …); hij  mag de 
vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat 
de bieders zich hiertegen kunnen verzetten.  

d) De notaris kan in geval van over li jden van de door de 
notaris weerhouden bieder vóór het ondertekenen van het 
proces-verbaal van toewijzing, ofwel z ijn bod weigeren en zich 
wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot  
de erfgenamen van de over leden bieder of tot één of meerdere 
door de erfgerecht igden van de over leden bieder aangewezen 
persoon/personen.  

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen 
(te stellen op kosten van de bieder);  

f)  elke vergissing,  zowel bij  de ontvangst van de 
biedingen, als bij  het  toewijzen, rechtzetten;  

g) onder voorbehoud van wettel i jke beperkingen, de 
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvul len met bedingen die 
al leen latere bieders binden;  

h) bepalen in de bi jzondere verkoopsvoorwaarden dat 
de toewijz ing kan plaatsvinden onder de opschortende 
voorwaarde van het verkri jgen van een f inanciering door de 
koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien 
deze mogeli jkheid niet in de verkoopsvoorwaarden is 
opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.  

i)  Indien meerdere goederen worden te koop gesteld,  
verschil lende loten vormen en deze vervolgens, in funct ie van 
de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s toewijzen 
met het oog op het verkri jgen van het beste resultaat. Indien 
de resultaten gel i jkaardig zijn zal voorrang worden gegeven 
aan de toewijz ing van de afzonderl i jke loten. Deze regel ing 
doet geen afbreuk aan art ikel 50, tweede lid, van de pachtwet 
wanneer deze van toepassing is.  

De notar is beslecht soeverein al le geschil len.  
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Biedingen   
Artikel 6. De biedingen worden enkel onl ine gedaan via 

de bevei l igde website www.biddit .be, wat in de publ iciteit  wordt 
medegedeeld.  

De notar is bepaalt soeverein het minimumbedrag van 
de biedingen.  

 
Art ikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.  
 
Het verloop van een online verkoop op biddit.be  
Artikel 8 .  Iedere persoon die een bod wenst uit  te 

brengen, kan hiertoe overgaan t i jdens de periode bepaald in de 
verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publ ic iteit .   

 
Art ikel 9.  De periode van de biedingen wordt  

vastgesteld op acht kalenderdagen. De bijzondere 
verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de 
aanvang en de dag en het uur van de sluit ing van de 
biedingen. Bieden kan gedurende deze periode, onder 
voorbehoud van de zandloper.  

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 
minuten vóór het uur van de sluit ing van de biedingen nog één 
of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het  
mechanisme van de “zandloper” automat isch ingeschakeld. Dit  
houdt in dat in een dergeli jk geval de termijn om te bieden met 
5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze ver lenging kunnen 
enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht vóór het  
init iële einduur, bieden. Indien er door deze bieders één of 
meerdere biedingen worden uitgebracht t i jdens deze 
verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf 
het einde van de voorgaande 5 minuten. De biedingen worden 
in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de 
bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk 
geval stopt om 24 uur van de dag van de sluit ing van de 
biedingen.  

Om een algemene storing op het biedingsplatform te 
voorkomen of te herstel len, kan de biedingsper iode verlengd of 
hernomen worden zoals aangekondigd op de website.  

 
Biedsystemen 
Artikel 10.  
Algemeen 
Een bieder kan hetzij  een bod uitbrengen via 

afzonderl i jke biedingen (systeem van « manuele biedingen»), 
hetzij  automatische biedingen laten genereren door het 
systeem tot een op voorhand door hem vastgesteld plafond 
(systeem van « automatische biedingen »).   

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gel i jk is aan 
of hoger is dan de instelpri js. Bij  een automatische bieding en 
indien geen enkele bieder al een bod heeft ingevoerd, 
genereert het automatische biedsysteem een bod dat gel i jk is 
aan de instelpri js.  

http://www.biddit.be/
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Daarna brengt de bieder of het automatische 
biedsysteem biedingen uit  die hoger zijn dan het huidige bod 
van een andere (manuele of automatische) bieder, rekening 
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder 
voorbehoud van wat hierna volgt.  

 
Voorrang van automatische biedingen  
De automat ische biedingen hebben alt i jd voorrang op 

de manuele biedingen.  
Wanneer een bieder een manuele bieding doet die 

gel i jk is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een 
bieder die gebruik maakt van het automatische biedsysteem, 
zal het systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag 
gel i jk aan het manueel uitgebrachte bod.  

Wanneer verschi l lende bieders het automatisch 
biedsysteem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste bieder 
die zijn plafond heeft ingevoerd.  

 
Plafond (bereikt)  
Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of 

verhogen vooraleer dit  plafond werd bereikt of wanneer het 
werd bereikt en hij  de hoogste bieder is. In dat geval,  voor wat 
de voorrangsregel betreft ,  wordt de datum en het uur waarop 
zijn init ieel plafond werd vastgelegd, behouden.  

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en 
deze laatste niet  langer de hoogste bieder is, staat het hem vri j  
om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond in te 
stel len. In dat geval,  voor wat de voorrangsregel betreft ,  zal hij  
rang innemen op de datum en het uur dat dit  nieuwe plafond 
werd ingevoerd.  

 
Gevolgen van een bod 
Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in 

dat iedere bieder tot en met de dag van de sluit ing van de 
biedingen of tot het goed wordt ingehouden:  

-  door zijn bod gebonden bl i j f t  en zich er toe 
verbindt om de door hem geboden pr i js te betalen;  

-  instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze 
website volgens de daartoe vastgelegde procedure;  

-  zich kenbaar maakt volgens het elektronisch 
proces voorzien op de website;  

-  instemt met alle verpl icht ingen opgenomen in de 
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn biedingen 
ondertekent volgens het elektronisch proces voorzien op de 
website;  

-  bereikbaar is voor de notaris.  
 
Art ikel 12. Na de sluit ing van de biedingsperiode, houdt 

het uitbrengen van een online bod in dat:  
-  de 5 hoogste (en verschi l lende) bieders gebonden 

bl i jven en bereikbaar zijn voor de notaris tot en met de 
ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding van 
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het goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluit ing van de 
biedingen;  

-  de bieder die door de notar is wordt weerhouden 
overeenkomstig art ikel 13 van deze algemene 
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt 
aanvaard door de verkoper, zal verschijnen voor de notaris om 
het proces-verbaal van toewijz ing te tekenen.  

 
Het sluiten van de biedingen 
Artikel 13. Vóór de toewijzing gaat de notaris over tot 

de gebruikel i jke ver if icat ies (onbekwaamheid, insolventie, …) 
ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij  z ich 
desgevallend tot  één van de voorafgaande bieders 
overeenkomstig art ikel 5 van deze algemene 
verkoopsvoorwaarden.  

De notar is stelt  vervolgens de verkoper in kennis van 
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit  van 
de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit  bedrag 
aanvaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper 
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit  bedrag, wordt het 
goed ingehouden.  

De notaris wijst het  goed toe binnen een periode van 
maximum tien werkdagen na het ogenbl ik waarop de onl ine 
biedingen werden afgesloten. De toewijz ing geschiedt op één 
en dezelfde dag, enerzijds door het onl ine meedelen van het 
hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het 
opstellen van een akte waar in het hoogste in aanmerking 
genomen bod en de instemming van de verkoper en van de 
koper worden vastgesteld.  

 
Weigering ondertekening PV van toewijzing  
Artikel 14. In afwijk ing van het gemeen recht, vindt de 

verkoop slechts plaats op het ogenbl ik van de ondertekening 
van het proces-verbaal van toewijzing door de 
instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige 
overeenkomst. Zolang het proces-verbaal van toewijzing niet 
werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.  

Elke door de notar is weerhouden bieder wiens bod 
aanvaard werd door de verkoper moet het proces -verbaal van 
toewijzing ondertekenen op het door de notar is vastgestelde 
ogenbl ik en dit  ten belope van het hoogste bedrag dat hij  heeft 
geboden. Indien hij  nalaat om het proces -verbaal van 
toewijzing te ondertekenen, bl i j f t  hij  in gebreke. De 
instrumenterende notaris vermeldt de identiteit  van de in 
gebreke bl i jvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun hoogste 
bod in het proces-verbaal van toewijzing.    

De verkoper heeft dan de keuze om:  
-  ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij  

beveelt dat de bieder de akte moet ondertekenen, 
desgevallend op straffe van een dwangsom  ;  

-  ofwel het goed uit  de verkoop terug te t rekken en 
van rechtswege en zonder ingebrekestell ing een 



 
 

20 

schadevergoeding te bekomen;  
-  ofwel de akte te ondertekenen met één van de 

vorige bieders en van rechtswege en zonder ingebrekestell ing 
een schadevergoeding te bekomen.  

Elke in gebreke bl i jvende bieder moet een forfaitaire 
schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend euro) 
betalen.  

Meer specif iek moet de door de notar is weerhouden 
hoogste en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de 
verkoper het volgende betalen  :  

o  een forfaitaire vergoeding gel i jk aan 10%  van zijn 
weerhouden bod, met  als minimum € 5.000 (vijf duizend 
euro)  indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere 
bieder (d. i.  één van de vij f  hoogste bieders).  

o  een forfaitaire vergoeding geli jk aan het verschi l 
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing, 
met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed 
wordt toegewezen aan een andere bieder.  

De vorige bieders die eveneens in gebreke bli jven, 
moeten elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf 
duizend euro) .  

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke 
bl i jven, worden hun schadevergoedingen zoals hierboven 
bepaald gecumuleerd.  

De verkoper die het bod van een door de notar is 
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het proces -verbaal 
van toewijzing ondertekenen op het door de notaris 
vastgestelde ogenbl ik. Indien hij  nalaat om het proces -verbaal 
van toewijz ing te ondertekenen, bli j f t  hij  in gebreke.  

Deze bieder heeft dan de keuze om:  
-  ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij  

beveelt dat de verkoper de akte moet ondertekenen, 
desgevallend op straffe van een dwangsom  ;  

-  ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestel l ing 
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding gel i jk aan 
10%  van het weerhouden bod, met als minimum  € 5.000 (vijf 
duizend euro).    

 
Instelprijs en premie  
Artikel 15. De notar is dient een instelpr i js te bepalen. 

Hij  kan hiervoor het advies inwinnen van een door hem 
aangestelde deskundige.  Deze instelpr i js wordt vastgelegd in 
de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit .   

De vaststel l ing van een instelpr i js is geen aanbod tot 
verkopen.  

De eerste bieder die een bedrag gel i jk of hoger dan de 
instelpr i js biedt, kr i jgt een premie van één procent (1 %),  
berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed 
definit ief aan hem wordt toegewezen en mits hij  aan al le 
verkoopsvoorwaarden voldoet.  Deze premie komt ten laste van 
de massa.  

Als niemand de instelpr i js biedt, zal de notaris een 
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eerste bod uit lokken door afmijning overeenkomst ig art.  1193 
of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordt voortgezet bij  opbod. 
In een dergel i jk geval,  zal er geen premie verschuldigd zijn. De 
notaris zal dus de instelpri js op biddit .be verlagen (verlaagde 
startpri js).  

 
Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van 

een financiering door de koper  
Artikel 16.  De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen 

bepalen dat de toewijzing kan plaatsvinden onder de 
opschortende voorwaarde van het verkri jgen van een 
f inanciering door de koper. Bij  gebreke hieraan kan de koper 
zich dus niet beroepen op deze opschortende voorwaarde. De 
bijzondere verkoopsvoorwaarden stel len de modaliteiten van 
deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult ,  
staat de persoon die om de opschortende voorwaarde heeft 
verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op de 
toewijzing binnen de grenzen die zi jn vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden.  

 
Wettelijke indeplaatsstelling  
Artikel 17. De koper doet afstand van de wettel i jke 

indeplaatsstel l ing die in zijn voordeel bestaat krachtens art ikel 
5.220, 3° van het Burgerl i jk Wetboek, en geeft volmacht aan de 
ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris 
en aan al le belanghebbenden, gezamenli jk of afzonderli jk 
handelend, om opheff ing te verlenen en om de doorhaling te 
vorderen van al le inschr ijv ingen, overschrijv ingen en 
randmeldingen die,  ondanks zijn afstand, in z ijn voordeel 
zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstel l ing.  

 
Uitdrijving 
Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed 

zelf  bewoont of gebruikt,  moet hij  het ontruimen en ter 
beschikking stel len van de koper binnen de termijn vastgesteld 
in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou 
vastgesteld zijn, vanaf de dag van de ingenottreding door de 
koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze verplicht ing, dan zal 
hij  daartoe worden aangemaand en zo nodig worden 
uitgedreven, evenals degenen die het goed met hem bewonen 
of gebruiken, met al hun goederen, door een 
gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betal ing 
van de pri js in hoofdsom, interesten, kosten en andere 
bijkomende lasten),  op vertoon van een grosse van de 
toewijzingsakte, dit  al les zo nodig met behulp van de openbare 
macht.  

De uitdr i jv ingskosten zijn ten laste van de koper,  
onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven 
bewoner.  

 
Toewijzing aan een medeveiler  
Art ikel 19. De medevei ler aan wie het goed wordt  
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toegewezen, heeft dezelfde verplicht ingen als elke andere 
koper. Hij  is gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder 
dat hij  schuldvergeli jk ing kan inroepen. Commandverklaring 
door de medevei ler is niet toegelaten.  

 
Sterkmaking   
Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt  

toegewezen en die verklaart te hebben gekocht voor een derde 
voor wie hij  zich sterk maakt is verplicht  om binnen de termijn 
bepaald voor de betal ing van de pri js of ,  desgeval lend, binnen 
de door de notaris vastgestelde termijn, aan deze laatste de 
authent ieke bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie 
hij  zich sterk heeft gemaakt. Bij  gebrek aan bekrachtiging 
binnen deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht 
de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.  

 
Aanwijzing van lastgever  
Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten 

een lastgever aan te wijzen in overeenstemming met de 
wettel i jke bepal ingen.  

 
Borg   
Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten 

en op eerste verzoek van de notar is tot zekerheid van de 
betal ing van kooppr ijs, kosten en toebehoren, een solvabele 
borg stel len of aan de notar is een borgsom storten, door de 
notaris bepaald.  

Indien aan dit  verzoek niet onmiddel l i jk wordt voldaan, 
zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden 
zonder opgave van redenen.  

 
Hoofdelijkheid –  Ondeelbaarheid   
Artikel 23. Alle verpl icht ingen die uit  de verkoop 

voortvloeien, rusten van rechtswege hoofdel i jk en ondeelbaar 
op de koper, op degenen die voor de koper geboden hebben, 
op al degenen die voor gezamenli jke rekening kopen, op 
degenen die voor de koper bij  sterkmaking gekocht hebben of 
command verklaarden, op de borgen onderl ing en op degenen 
voor wie zij  zich borg stel len, alsook op de erfgenamen en 
rechtverkr i jgenden van elk der bedoelde personen.  

Bovendien komen de kosten van een eventuele 
betekening aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste 
(art ikel 4.98, l id 2 van het Burgerl i jk Wetboek).  

 
Prijs  
Art ikel 24. De koper moet de pr i js in euro betalen op 

het kantoor van de notaris, binnen zes weken te rekenen 
vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt .  
Voor deze per iode is geen interest  verschuldigd aan de 
verkoper.  

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.  
De betal ing kan enkel gebeuren per overschr ijving op 
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de derdenrekening van de notaris.  
De koper moet in het proces-verbaal van toewijz ing 

verklaren via het  debet van welke bankrekening hij  de 
verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.  

De pr i js wordt onmiddel l i jk opeisbaar bij  niet -t i jdige 
betal ing van de kosten, mits ingebrekestel l ing.  

 
Kosten (Vlaams Gewest)  
Art ikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij  de 

verkoop ten laste van de koper worden berekend zoals hierna 
uiteengezet.  

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het 
ogenblik van de ondertekening van het proces -verbaal van 
toewijzing, doch uiterli jk vijf dagen na de afsluiting van de 
biedingsperiode, betalen .  Dit  gebeurt op dezelfde wijze zoals 
in art ikel 24 voorzien werd voor de betal ing van de pri js.  

 Deze bestaan uit  een degressief percentage dat 
berekend wordt op de pri js en de eventuele lasten - daarin 
begrepen de kwij t ingskosten pro f isco geschat op 0,5 % van de 
pri js. Dit  bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen 
afzonderl i jke kwij t ingsakte wordt getekend. Dit  bedrag gaat uit  
van een verschuldigd registrat ierecht van twaalf percent (12 
%). Het bedraagt:  

 -  Zevenentwint ig komma vij f t ig procent (27,50%), voor 
prijzen tot dert igduizend euro (€ 30.000,00);  

-  Eenentwint ig komma vij fendert ig procent (21,35%), 
voor pr i jzen boven dert igduizend euro (€ 30.000,00) tot en met 
veert igduizend euro (€ 40.000,00);  

-  Negent ien komma vij fenvij f t ig procent (19,55%), voor 
prijzen boven veert igduizend euro (€ 40.000,00) tot en met 
vij f t igduizend euro (€ 50.000,00);  

-  Achtt ien komma veert ig procent (18,40%), voor pri jzen 
boven vij f t igduizend euro (€ 50.000,00) tot en met 
zestigduizend euro (€ 60.000,00);  

-  Zeventien komma zestig procent (17,60%), voor 
prijzen boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met 
zevent igduizend euro (€ 70.000,00);  

-  Zestien komma vij fennegent ig procent (16,95%), voor 
prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met 
tachtigduizend euro (€ 80.000,00);  

-  Zestien komma veert ig procent (16,40%), voor pri jzen 
boven tacht igduizend euro (€ 80.000,00) tot en met 
negentigduizend euro (€ 90.000,00);  

-  Zestien procent (16,00%), voor pri jzen boven 
negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend 
euro (€ 100.000,00);  

-  Vij f t ien komma zevent ig procent (15,70%), voor 
prijzen boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met 
honderd en t ienduizend euro (€ 110.000,00);  

-  Vij f t ien komma veert ig procent (15,40%), voor pri jzen 
boven honderd en t ienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met 
honderdvij fentwint igduizend euro (€ 125.000,00);  
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- Vij f t ien komma t ien procent (15,10%), voor pri jzen 
boven honderdvij fentwint igduizend euro (€ 125.000,00) tot en 
met honderdvij f t igduizend euro (€ 150.000,00);  

-  Veert ien komma zeventig procent (14,70%), voor 
prijzen boven honderdvij f t igduizend euro (€ 150.000,00) tot en 
met honderdvij fenzeventigduizend euro (€ 175.000,00);  

-  Veert ien komma veert ig procent (14,40%), voor pri jzen 
boven honderdvij fenzevent igduizend euro (€ 175.000,00) tot en 
met tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);  

-  Veert ien komma twint ig procent (14,20%), voor pri jzen 
boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met 
tweehonderdvij fentwint igduizend euro (€ 225.000,00);  

-  Veert ien komma nul v i j f  procent (14,05%), voor pri jzen 
boven tweehonderdvij fentwint igduizend euro (€ 225.000,00) tot 
en met tweehonderdvij f t ig duizend euro (€ 250.000,00);  

-  Dert ien komma negentig procent (13,90%), voor 
prijzen boven tweehonderdvij f t ig duizend euro (€ 250.000,00) 
tot en met tweehonderdvij fenzeventigduizend euro (€ 
275.000,00);  

-  Dert ien komma vij fenzeventig procent (13,75%), voor 
prijzen boven tweehonderdvij fenzeventigduizend euro (€ 
275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€ 
300.000,00);  

-  Dert ien komma vi j fenzestig procent (13,65%), voor 
prijzen boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en 
met driehonderdvij fentwint igduizend euro (€ 325.000,00);  

-  Dert ien komma vij fenvij f t ig procent (13,55%), voor 
prijzen boven driehonderdvij fentwint igduizend euro (€ 
325.000,00) tot en met driehonderdvij fenzeventigduizend euro 
(€ 375.000,00);  

-  Dert ien komma vij fendert ig procent (13,35%), voor 
prijzen boven driehonderdvij fenzeventigduizend euro (€ 
375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€ 
400.000,00);  

-  Dert ien komma dert ig procent (13,30%), voor pri jzen 
boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met 
vierhonderdvij fentwint igduizend euro (€ 425.000,00);  

-  Dert ien komma vi j fentwint ig procent (13,25%), voor 
prijzen boven vierhonderdvij fentwint igduizend euro (€ 
425.000,00) tot en met vij fhonderdduizend euro (€ 500.000,00);  

-  Dert ien komma t ien procent (13,10%), voor pri jzen 
boven vij fhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met 
vij fhonderdvij f t igduizend euro (€ 550.000,00);  

-  Dert ien procent (13,00%), voor pri jzen boven 
vij fhonderdvij f t igduizend euro (€ 550.000,00) tot en met 
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);  

-  Twaalf komma vij fennegent ig procent (12,95%), voor 
prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en 
met zevenhonderdvij f t igduizend euro (€ 750.000,00);  

-  Twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor pri jzen 
boven zevenhonderdvij f t igduizend euro (€ 750.000,00) tot en 
met één miljoen euro (€ 1.000.000,00);  
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- Twaalf komma vi j fenzestig procent (12,65%), voor 
prijzen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met 
twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);  

-  Twaalf komma vij fenveert ig procent (12,45%), voor 
prijzen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met 
drie mil joen euro (€ 3.000.000,00);  

-  Twaalf komma veert ig procent (12,40%), voor pri jzen 
boven drie mil joen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier  
mil joen euro (€ 4.000.000,00);  

-  Twaalf komma vi j fendert ig procent (12,35%), voor 
prijzen boven de vier  mil joen euro (€ 4.000.000,00);   

Art ikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor 
al le gewesten –  lastens de koper  

Bij  afzonder l i jke toewijzing van meerdere loten wordt  
het percentage van de kosten berekend op de pri js en de 
lasten van elk lot en bij  toewijz ing in massa op de pr i js en de 
lasten van de massa, behoudens in geval van gespl itste 
commandverklar ing (waar het overeenstemmende percentage 
afzonderl i jk wordt berekend op de pr i js en de lasten van de 
aldus gevormde loten).  

Het bedrag bepaald in art ikel 25 omvat een 
verschuldigd registrat ierecht aan het gewone tar ief (12% voor 
het Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedel i jk 
en Waals Gewest),   alsook een deelname in de kosten en 
erelonen.  

Indien een wettel i jke bepal ing aanleiding geeft tot  
vr i jstel l ing van registrat ierechten, een lager tarief of een of  
meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht of 
een verlaagd tarief,  meeneembaarheid, abattement), tot  
vermeerder ing van het verschuldigde registrat ierecht of tot 
opeisbaarheid van btw of indien de koper recht heeft op een 
aanpassing van het wettel i jk ereloon, zal het bedrag zoals 
bepaald in art ikel 25 worden verminderd ten belope van het 
verschil met het lagere registrat ierecht en/of het lagere ereloon 
of worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschi l  
met het hoger registrat ierecht of met de verschuldigde btw.  

De gevolgen van een eventuele door de f iscale 
administrat ie vastgestelde tekortschatt ing bl i jven ten laste van 
de koper.  

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen : 
kosten van de akten van borgstel l ing die zouden gevraagd 
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij  z ich 
zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklar ing,  
alsook eventuele vergoedingen of nalat igheidsinteresten 
waartoe hij  zou gehouden zijn bij  niet t i jdige betal ing. Deze 
kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen die 
voorzien zijn voor de betal ing van de kosten.  

  
Art ikel 25ter.  Algemene bepal ingen inzake kosten voor 

al le gewesten –  lastens de verkoper  
De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen 

van de verkoop te dragen, evenals de kosten van de 
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overschr ijving, de kosten van de ambtshalve inschr ijving, van 
een eventuele grosse en van de akten van kwij t ing, opheff ing 
en eventuele rangregel ing.  

 
Schuldvergelijking 
Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergel i jking 

inroepen tussen zijn kooppr ijs en één of meer 
schuldvorder ingen, van welke aard dan ook, die hij  tegen de 
verkoper zou kunnen hebben.  

Er zijn gebeur l i jk twee uitzonderingen op deze regel:  
-  indien de koper kan genieten van de instelpremie 

mag hij  deze premie in mindering brengen van de 
verschuldigde pr i js;  

-  indien hij  de eerste ingeschreven hypothecaire 
schuldeiser is (en dit  ten belope van zijn hypothecair  
gewaarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser 
aanspraak kan maken op de verdel ing van de pri js in dezelfde 
mate als hij .  

Er mag evenmin schuldvergel i jk ing ingeroepen worden 
in geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medevei ler, die 
voor de geheelheid van de pr i js met een derde -koper wordt 
gel i jkgesteld, behoudens eventuele afwijk ing in de 
verkoopsvoorwaarden.  

 
Nalatigheidsinteresten 
Artikel 27. Na het verstr i jken van de betal ingstermijnen 

is de koper, ongeacht de oorzaak van de laatt i jd igheid en 
zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van 
de eisbaarheid tot de dag van betal ing, van rechtswege en 
zonder ingebrekestell ing interest verschuldigd op de pri js, de 
kosten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde gedeelte 
ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de 
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de wettel i jke 
rentevoet in burgerl i jke zaken verhoogd met vier  
procentpunten.  

 
Sancties 
Artikel 28.  Indien de koper, al dan niet medevei ler,  

nalaat om de pri js, de intresten, de kosten of andere 
bijhor igheden van de verkoop te betalen, of nalaat om andere 
lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de 
verkoper het recht:  

-  hetzij  om de ontbinding van de toewijz ing te 
vervolgen,  

-  hetzij  het onroerend goed opnieuw openbaar te 
verkopen ten laste van de in gebreke gebleven koper,  

-  hetzij  het verkochte goed of ieder ander goed 
toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te doen 
verkopen op beslag.  

Deze mogeli jkheden verhinderen niet dat de verkoper 
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke 
gebleven koper en van degenen die samen met hem gehouden 
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zijn.  
Ontbinding van de verkoop:  De ontbinding van de 

verkoop vindt plaats zonder voorafgaandel i jke rechter l i jke 
tussenkomst, na een ingebrekestel l ing bi j  deurwaardersexploot 
waarbij  de verkoper aan de koper zijn wi l  te kennen zal hebben 
gegeven om van het voordeel van deze bepal ing gebruik te 
maken, indien hieraan geen nutt ig gevolg is gegeven binnen 
vij f t ien dagen. In een dergel i jk geval zal de in gebreke 
gebleven koper gehouden zijn tot betal ing van een som gel i jk 
aan t ien procent van de koopprijs, die de verkoper toekomt als 
een forfaitaire schadeloosstel l ing. De verkoper geeft in de 
ingebrekestell ing of in een afzonderl i jke akte de tekortkoming 
aan die aan de koper verweten wordt en die de ontbinding van 
de verkoop rechtvaardigt.   

Nieuwe verkoop –  Hervei l ing bij  rouwkoop:  Indien de 
verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke 
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door 
op het kantoor van de notar is een toereikend bedrag in 
consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom, intresten 
en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij  z ich verbonden 
had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de 
rechtspleging en de publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.  

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien 
nodig, stelt  de bevoegde rechtbank een nieuwe notar is aan. De 
verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de 
verkoopsvoorwaarden. Dit  houdt onder andere in dat de tweede 
koper het kostenforfait  moet betalen ( inclusief de 
registrat ierechten die op hem van toepassing zijn) alsof er 
voordien geen verkoop was. Het bedrag van de 
registrat ierechten in de forfaitaire kosten aangerekend aan de 
tweede koper, worden gevoegd bij  de massa. Dit  bedrag wordt 
bij  voorrang aangewend om de nog verschuldigde kosten door 
de in gebreke bli jvende koper te betalen.  

Bijgevolg kan hij  die in hervei l ing koopt z ich niet 
beroepen op de vri jstel l ing van art ikel 159, 2°, van het 
Wetboek van registrat ierechten.  

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor 
r isico van de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de 
art ikelen 1600 en volgende van het Gerechtel i jk Wetboek, 
zoals volgt:    

-Zodra de notar is ertoe verzocht wordt door enig 
persoon gerecht igd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij ,  
per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief 
met ontvangstbevestiging, de in gebreke bli jvende koper aan 
om binnen een termijn van acht dagen zijn verplicht ingen, 
voorzien in art ikel 1596 van het Gerechtel i jk Wetboek, te 
voldoen of de clausules van de toewijzing uit  te voeren.  

-Bij  gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notar is,  
vanaf de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden 
vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verplicht ingen 
voorzien in art ikel 1596 van het Gerechtel i jk Wetboek of aan 
de clausules van de toewijzing, binnen een redeli jke termijn de 
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in gebreke bl i jvende koper aan, per 
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met 
ontvangstbewijs, om zijn verpl icht ingen te voldoen binnen een 
termijn van acht dagen.  

-Bij  niet-nakoming van de verplicht ingen waar in art ikel 
1596 van het Gerechtel i jk Wetboek voorziet of de clausules 
van toewijz ing door de koper bij  het verstr i jken van 
hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notar is 
onmiddell i jk al le personen die gerecht igd zijn de rouwkoop te 
vervolgen per aangetekende zending.  

-Binnen een termijn van vij f t ien dagen te rekenen vanaf 
de datum van de aangetekende zending beoogd door het 
vorige l id, dient de notaris verzocht te worden om de rouwkoop 
te vervolgen, op straffe van verval.  Bi j  gebrek hieraan, z i jn 
slechts de andere rechtsmiddelen mogeli jk.  

-De termijnen van deze bepal ing worden berekend 
overeenkomstig art ikel 52 en volgende van het Gerechtel i jk 
Wetboek.  

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en 
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het 
verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de pri js behaald 
bij  de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te 
kunnen opeisen. Dit  verschil in meer komt toe aan de massa.  

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden 
tot betal ing van de intresten op zijn pri js en de kosten, aan de 
bedongen rentevoet en dit  voor de periode beginnend bij  de 
dag waarop de toewijzing aan hem zelf  definit ief is geworden, 
en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop 
definit ief wordt, alsook tot betaling van de kosten die door zijn 
tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van de 
nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som gel i jk 
aan t ien procent van zijn kooppr ijs die de verkoper toekomt als 
een forfaitaire schadeloosstel l ing.  

De in gebreke gebleven koper kan zich niet beroepen 
op het feit  dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een 
lager belast ingtarief en/of een ander f iscaal gunstregime, noch 
op art ikel 159, 2°, Br. W.Reg./W. W.Reg. of art ikel 2.9.6.0.1, 
1e l id, 2° VCF, om de kosten te doen verminderen.  

Uitvoerend onroerend beslag:  Indien de verkoper kiest  
voor een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend 
beslag, geschiedt deze op de wijze die door het Gerechtel i jk 
Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zul len op 
dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden op elk ander goed 
dat aan de schuldenaar toebehoort,  zonder dat de verkoper, in 
afwijk ing van art ikel 1563 van het Gerechtel i jk Wetboek, 
voorafgaandel i jk de ontoereikendheid van het goed waarop hij  
een voorrecht heeft,  dient aan te tonen.  

 
Machten van de lasthebber  
Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een 

andere tussenkomende part i j  één of meerdere lasthebber(s) 
aanstel len in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber 
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geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de 
lastgever die machten heeft:  

-  de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden 
bepalen en wijz igen, de goederen doen toewijzen aan de pri js 
die de lasthebber raadzaam oordeelt,  de pri js en de 
bijhor igheden ontvangen en daarover kwij t ing ver lenen of de 
pri js, de kosten en toebehoren betalen en er kwij t ing voor 
ontvangen;  

-  uitstel van betal ing verlenen, toestemmen in 
kantmeldingen en indeplaatsstel l ingen met of zonder waarborg;  

-  afstand doen van alle zakeli jke rechten, van de 
ontbindende rechtsvorder ing en van de wettel i jke 
indeplaatsstel l ing, opheff ing ver lenen en toestemmen in de 
doorhal ing van al le inschrijv ingen, overschr ijvingen en 
kantmeldingen, beslagen en verzet  aantekeningen, de 
Algemene Administrat ie van de Patr imoniumdocumentat ie  
ontslaan een inschr i jving ambtshalve te nemen met of zonder 
bewijs van betaling;  

-  al le vervolgingen instel len en beslag leggen, 
herveilen en andere middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;  

-  al le akten en processen-verbaal ondertekenen, 
woonplaats kiezen, in de plaats stellen en, in het algemeen, 
al les doen wat de omstandigheden vereisen.  

 
Waarschuwing 
Artikel 30. Al le informatie uitgaande van de verkoper 

en/of derden, met inbegrip van overheden en 
overheidsdiensten, wordt enkel onder hun verantwoordel i jkheid 
verstrekt.  

De inl icht ingen die worden vermeld in de publ ic iteit  z i jn 
louter informat ief.  Tussen part i jen gelden enkel de 
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.  

 
 

C. De definities 

 
-  De verkoopsvoorwaarden: al le bepal ingen die in de 

algemene en bijzondere voorwaarden of in het proces -verbaal 
van toewijz ing zijn opgenomen.  

-  De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de 
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbiedt, ook al is het 
goed nog niet effect ief verkocht.  

-  De koper: diegene aan wie het goed wordt  
toegewezen.  

-  Het goed: het onroerend goed dat of de 
onroerende goederen die op deze wijze zal of zul len te koop 
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal of zul len 
verkocht z ijn.  

-  De onl ine verkoop: de verkoop die uits luitend 
onl ine en via www.biddit .be ver loopt. De verkoop geschiedt 
desgevallend zoals voorzien is in de art ikelen 1193 en 1587 
van het Gerechtel i jk Wetboek. Het is een synoniem voor de 

http://www.biddit.be/
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openbare verkoop.  
-  De verkoop: de overeenkomst die bereikt  is tussen 

verkoper en koper.  
-  Het onl ine bod / De online bieding : het bod dat 

wordt uitgebracht v ia de beveil igde website www.biddit .be, 
ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordel i jkheid van de 
Koninkl i jke Federat ie van het Belgisch Notariaat (Fednot).  

-  De manuele bieding: de bieding die op een bepaald 
ogenbl ik wordt uitgebracht;  

-  De automat ische bieding: de bieding die 
automatisch wordt  gegenereerd door het automatische 
biedsysteem en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de 
bieder vooraf heeft  ingesteld. Het automatische biedsysteem 
biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe bieding wordt 
geregistreerd en dit  tot het door de bieder bepaalde bedrag 
wordt bereikt;  

-  De bieder: hij  of zi j  die een bod uitbrengt, hetzij  
een eenmalig bod waarbij  de bieder zelf  het vorige bod 
verhoogt, hetzij  via het systeem van de automat ische 
biedingen, waarbij  de bieder het systeem biedingen laat  
genereren tot een op voorhand door de bieder vastgesteld 
plafond.  

-  De instelpr i js : de pri js waaraan de opbiedingen 
kunnen beginnen.  

-  Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee 
moet opgeboden worden; lagere biedingen worden niet  
aanvaard. De bieder zal bij  eenmalige biedingen minstens met 
dit  bedrag moeten opbieden. Bij  automatische biedingen zal de 
bieding telkens st i jgen met dit  minimumbod. De notaris stelt  
het minimumbod vast.  

-  De afsluit ing van de biedingen: het ogenbl ik vanaf 
wanneer niet meer kan geboden worden. Het is het einde van 
de enige zit t ing. Dit  wordt v irtueel bepaald.  

-  De toewijz ing: de verr icht ing waarbij  enerzijds het  
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op 
biddit .be en anderzi jds de akte van toewijz ing wordt ver leden 
waar in het hoogste in aanmerking genomen bod en de 
instemming van de verkoper en van de koper worden 
vastgesteld. Dit  dient op één dag te geschieden.  

-  Het ogenbl ik waarop de toewijz ing def ini t ief wordt :  
het ogenbl ik,ofwel van de toewijz ing, indien geen opschortende 
voorwaarden van toepassing zijn,ofwel waarop alle 
opschortende voorwaarden waaraan de verkoop onderworpen 
is, vervuld zijn.  

-  De notar is: de notar is die de verkoop leidt.   
-  De werkdag: elke dag met uitzondering van een 

zaterdag, een zondag of een wettel i jke feestdag.  
-  De zit t ing: het t i jdsbestek waarbinnen de biedingen 

kunnen gebeuren.  
 

D. Volmacht  
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[…]  
 
OPMERKING INZAKE VERKLARINGEN DOOR 

BESLAGENEN 
Alle verklaringen afgelegd vanwege de 

beslagene/verkoper worden evenwel onder voorbehoud gedaan 
vermits zij  afhankel i jk zijn van gebrek aan verzet vanwege de 
beslagene op de betekening van deze verkoopsvoorwaarden. 
Al le verklar ingen door de beslagene gedaan in deze 
verkoopsvoorwaarden waartegen door de beslagene niet 
explic iet verzet wordt aangetekend, zullen aldus geacht worden 
door de beslagene zelf  te zijn afgelegd.  

Al le verklar ingen in deze verkoopsvoorwaarden gedaan 
door de notar is zijn slechts verklaringen op basis van stukken 
en enkel op basis van stukken.  

Bevestiging identiteit.  
Ondergetekende notaris bevestigt dat de ident iteit  van 

de part i jen hem werd aangetoond aan de hand van de door de 
wet vereiste stukken.  

Recht op geschriften.   
Het recht bedraagt vij f t ig euro (€ 50,00).  
WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn 

kantoor te Zele, op hogervermelde datum, en na voorlezing van 
en toel icht ing bij  deze akte, integraal voor wat betreft  de door 
de wet bedoelde vermeldingen en gedeelteli jk voor wat betreft  
de over ige vermeldingen heeft de ondergetekende notar is, 
getekend.  


