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Het Jaar negentienhonderd achtsnzeventig, op negenentwintig september;

Voor Ons, Meester André DE JONCKHEERE, te Overijse, en met tussenkomst van Meester Jean DE BOE, Notarls
te Strombeek-Bever;

IS VERSCHENEN :

De Naamloze Vennootschap «ABN/FGH Belglé Projekt N.V.» in het Frans « S.A. ABN/FGH Belgique Projet s,
waarvan de maatschappelijke zetel oorspronkelijk gevestigd was te Nossegem, Oude Baan 1/A, thans verplaaist naar
Brussel, Wetstraat nummers 15-17, ingevolge beraadslaging van de Raad van Beheer van voormelde maatschappij in dato
é4n december negentienhonderd vijfenzeventlg, gepubliceerd in de bijlagen van het Belgisch Staatsblad van vler februari
negentienhonderd zesenzeventig onder nummer 421-10, Handelsreglster Brussel nummer 392399, opgericht bij akte ont-
vangen door ondergetekende Notaris De Jonckheere in dato van achtentwintly mei negentienhonderd vijfenzeventig,
gepubliceerd In de bijlagen van het Belgisch Staatsblad van vijfentwintig juni negentienhonderd vijfenzeventig onder
nummer 2270-1, hier vertegenwoordigd door :

Meester Johannes-Dominicus OVERBERG, Directeur ener vennootschap, wonende te Amstelveen, Meander num-
mer 927,

Afgevaardigde Beheerder van de vennootschap, handelend in die hoedanigheid volgens de artikelen negentien,
zesentwintig en zevenenvesrtig der statuten.

Tot die funktie aangesteld In de eerste algemene vergadering dadelifk na de stichting gehouden,

Hierna genoemd « DE PROMOTOR »;
DIE ONS UITEENZETTEN :

I. De to bebouwen gronden en stedebouwkundige voorschriften.
A. BESCHRIJVING VAN DE GROND.

De promotor heeft bij opeenvolgende akten voor Notaris André De Jonckheere te Overijse en Notaris Jean De Boe
te Strombeek-Bever, volgende goederen verworven :

GEMEENTE GRIMBERGEN (voorheen STROMBEEK-BEVER)

Een eigendom, begrijpende perceel grond aan de-Bergdallaeh en aan de Heuveldaliaan, gekadastreerd wijk A
nummers 517/A, 518/deel, 513/F, 521, 507/N, 507/T, 507/R, 515/A, 516/A, voor een inhoud van TWEE HECTAREN’
VIJFENVEERTIG AREN NEGENENDERT!G CENTIAREN TWEEENDERTIG TIENMILLIAREN, groot volgens meting : TWEE
HECTAREN VIJFENVEERTIG AREN NEGENTIEN CENTIAREN TWEEENNEGENTIG TIENMILLIAREN.

Zoals dit eigendom afgebeeld is en omlijnd met rode kieur op ean plan opgemaakt door Mijnheer Van Halewijn,
landmeter, wonende te Strombeek-Bever, Brusselselaan 43 op vijffentwintig februari negentienhonderd zesenzeventig en
dat hieraan wordt gehecht.

B. EIGENDOMSOORSPRONG.

De promotor Is eigenaar van de hierboven beschreven goederen te weten :

a) deels, wat betreft sectie A, nummers 517a, 518/des! en 513/f voer een Inhoud van vijfennegently aren negen-
enveertlg centiaren eenenvijitig tlenmllliaren, om het aangekocht te hebben ts weten : 518/deel onder grotera opper-
viakte en 5§17/A en 5§13/f van Mevrouw Lucienne-Robertine-Regina-Ghislaine Nisolle, zonder beroep, weduwe van Henri-
Germalin-Jacques Mestdagh, te Charleroi, ingevolge akte van verkoping van het ambt van ondergetekende Notarls De
Jonckheere en Notarls Jean De Boe, te Strombeek-Bever, in dato negentien januari negentienhonderd zesenzeventig,
overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brussel de twee februarl negentienhonderd zesenzeventig, boek 4869
nummer 20,

Voornocemde Mevrouw Mestdagh-Nisolle was er elgenares van om het aangekocht ta hebben onder grotere inhoud
van : 1° Mijnheer Jan-Baptlst Canipel, zonder beroep; 2° Mijnheer Alexander Canipel, zonder beroep, 3° Mejuffer
Marie-Catherina Canipel, zonder beroep, allen te Brussel ingevolge akte van verkoping van het ambt van Notaris
Marcel Knops te Brussel in dato achtentwintly december negentienhonderd vijfenzestig, overgeschreven op het zesde
hypotheekkantoor te Brussel de dertiy december daarna, boek 3148 nummer 5.

Voornocemde konsoorten Canipsl waren er eigenaars van sinds meer dan dertig jaar te rekenen van heden,

b) deels wat beireft nummer 521, voor een Inhoud van zevenentachilg aren vijfentwintlg centiaren vierenzeventig tlen-
milllaren om het aangekocht te hebben van de Heer René-Jean-Baptist De Keyser, beheerder van maatschapplj, en 2ljn
echtgenote, Mevrouw Ellsa-Josephina Heurckmans, zonder boroep, te Sint Pieters-Woluwe Ingevolge akte van verkoping
van het ambt van ondergetekende Notarls De Jonckheers en Notaris Marcel Knops te Brussel in dato zevenentwintig
februari negentlenhonderd zesenzeventig, overgeschreven op het zesde hypotheekkantocor te Brussel de vijftien maart
daarna, boek 4915 nummer 12,

De echtgenoten René Dekeyser-Heurckmans voornoemd waren er eigenaars van om het aangekocht te hebben
onder grotere inhoud van 1° Mevrouw Elisabeth-Marie-Wivine-Ghislaine-Josapha de Lantsheer, zonder beroep, weduwe van
de Heer Antoine-Adrien-Raymond-Gaspard Ghislain Graaf de Villegas de Clercamp, te Elsene; 2° Mijnheer Jean-Alphonse-
Marie-Ghislain/Gaspard Graaf de Villegas de Clercamp, te Nijvel; 3% Mljnheer Eric-Auguste, Marie-Ghislain-Gaspard de
Villegas de Clercamp, te Strombeek-Bever, ingevolge akie van verkoping van het ambt van Notaris André Scheyven te
Brussel In dato zevenentwintig juli negentisnhonderd zesenzestlg, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te
Brussel de éénendertig augustus daarna, boek 3237 nummer 22.

Voorschreven eigendom behoorde eertijds toe en sinds meer dan dertig jaar te rekenen vanaf heden aan de Heer
Antoine-Adrien-Raymond-Gaspard Ghlslain Graaf de Villegas de Clercamp, eigenaar te Strombesk-Bever.

Deze laatste In leven echigenoot van Mevrouw Elisabeth de Lantsheer voornoemd, Is overleden te Strombeek-
Bever op dertig mei negentienhonderd zestig, nalatende als enige wettlge erfgenamen zijn twee zonen, de heren
Jean en Eri¢ de Villegas de Clercamp, belden voornoemd, onder onze voorbehoud van de geheelheld In vruchtgebrulk
toekomende aan zijn overlevends echtgenote ingevolge de beschikkingen van zlln elgenhandig geschreven testament In
dato Negen september negentienhonderd achtenvijftlg, neergelegd tussen de minuten van Notaris Scheyven voornoemd
de acht Juni negentienhonderd zestig; aflevering van legaat werd gedaan blj akte van voornoemde Notaris Scheyven
In dato tweesntwintig augustus negentlenhonderd tweeénzestig.
tlen m‘:) deels, wat betreft voormeld nummer 521 voor een Inhoud van drie aren vijlentachilg centiaren vijfenzeventig
‘)anm a':en, om het aangekocht te hebben van voornoemde echtgenoten Reng Dekeyser-Heurckmans, ingevolge akte
Vilfenat:,n tC?DP van het ambt van ondergetekende Notaris De Jonckheere en Notaris Marcel Knops voornocemd in dato
"egenetlxrtlul,g maart negentienhonderd zevenenzeventlg, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brussel de

Intig april negentlenhonderd zevenenzeventlg, boek 5126 nummer 27.
O0rmosmde echtgenoten waren er eigenaars van om het verkregen te hebben In een akte van wederafstand door




de Gemeente Strombeek-Bever ontvangen door de Heer Burgemesster van voormelds Gemeents, de Heer Ernest Soens,
in dato drleéntwintly december negentienhondard zesenzeventig, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor op zes
januarl negentienhonderd zevenenzeventig, boek 5079 nummer 8.

d) deels, wat betreft nummer 507/N voor een Inhoud van zes aren vierenzeventlg centlaren, dertien tienmiliiaren,
om het aangekocht te hebben van Mevrouw Yvonne-Jeanne-Louise Delattin, zonder beroep, echtgenote van de Hear QOdilon-
Hubert Abbeloos, nijveraar te Hemiksem, ingevolge akte van verkoping van het ambt van ondergetekende Notaris
De Jonckheere en Notaris Jean De Boe te Strombeek-Bever, in dato zeventwintlg februari negentienhonderd 2esenzeventig,
overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor op vijitien maart daarna, boek 4915 nummer 13.

Voorgeschreven goed bshoorde eertlids tos aan de voornoemde Mevrouw Abbeloos-Delattin, voor één/vierde
in naakte eigendom en aan de Heer Edward Delattin, hlernagenoemd, voor de drie/vierden in volle eigendom en
één/vierde In vruchtgebrulk, om hen in dle kwotiteiten toebedeeld geweest te zijn ingevolge akte van verdeling tussen
hen en : 1. Joanna Barbara Van Elewijck, zonder beroep, te Strombeek-Bever; 2. Marla-Regina Van Elewijck, zonder
baroep, echtgenote van de hser Jozef-Armand Bergmans, te Strombeek-Bever; 3. Juul-Laurens Van Elewljck, hovenler,
te Strombeek-Bever; 4. Julia-Maria Van Elewljck, zonder berosp, echigenote van Mijnheer Rumold-Cornesl Vogelen,
hovenler, te Strombeek-Bever; 5, a) Gaston-Karel Gurias, schrljnwerker, te Strombesk-Bever, en b) Julius-Antoon-Arthur-
Hendrik Curias, schrijnwerker, te Strombeek-Bever, gezegde akte van verdeling verleden door Notaris Troukens te
Strombeek-Bever, in dato negentien oktober negentlenhonderd achtenveertig, overgeschreven op het zesde hypotheek-
kantoor te Brussel de vijf november daarna, boek 844 nummer 20,

Ml|nheer Edward Delattin, In leven rustend postmeester, weduwenaar van Mevrouw Elisabeth Van Elewijck laatst
gehuisvest te Hemlksem, Is aldaar ab intestat overleden Op zeven januarl negentlenhonderd vijtenzestig, nalatende als
enige wettige erfgename, 2ijn enige dochter, zijnde Mevrouw Abbeloos-Delattin, voornoemd.

Gezegd elgendom behoorde eortiJds toe en sinds meer dan dertig [aar te rekenen van heden In onverdeeldhsid
aan voornoemde konsoorten Van Elewijck Joanna, Marla, Juul en Julia en aan Mevrouw Elisabeth Van Elewijck, hierna-
genoemd, aan ieder van hen voor één/zesde In volle eigendom en voor het overige zesde in voile eigendom te samen
aan de konsoorten Gaston en Julius Curias voornoemd. Mevrouw Elisabeth Van Elewljck, in leven echtgenote van de
Heer Edward Delattin is overleden te Hemiksem op éénendertig oktober negentienhonderd zevenenveertig, nalatende als
enige wettlge erfgename haar dochter, Mevrouw Yvonne Delattin, echtgenote Hubert Abbeloos voornoemd, onder voor-
behoud van de voordelen toekomende aan haar overlevende echtgenoot, vaornoemde Heer Edward Delattin Ingevolge
de beschikkingen van hun huwelijkskontrakt ontvangen door Notaris Swolfs te Laken in dato drie mel negentlenhonderd
en eolf, gezegd kontrakt bedingende het beheer der algemene gemeenschap van goederen met toebedeling van gezegde
gemeenschap in voordeel van de langstievende voor drie/vierden in volie elgendom en een/vierde in vruchtgebrulk.

Mijnheer Edward Delattin, is zoals hoger vermeld overleden op zeven ]anuari negentienhonderd vijfenzestig,
nalatende als enige wettige erfgename zijn voornoemde dochter, Mevrouw Abbeloos-Delattin, waaruit bovendien blijkt
dat voornoemds Mevrouw Abbeloos-Delattin volle elgenares werd van gezegd goed,

6) deels, wal betreft nummer 507/T voor een Inhoud van zes aren zeventlg centlaren vijfendertig tienmiiliaren,
om het aangekocht te hebben van 1° de Heer Karel-Emlel Bergmans, hovenler, en zljn echtgenote, Mevrouw Barbara-
Josephine Devondel, zonder beroep, te Strombesk-Bever; 20 Mevrouw Julia-Maria Bergmans, zonder beroep, weduwe
in eerste huwelljk van Willem-Emiel De Vieeshouwer, en in tweeds huwelijk van Jozef Amaad Vanderminne, te Strom-
beek-Bever; 3° Mijnheer Marcel-Theophial Bergmans, gemeentesecretaris, to Strombesk-Bever; 49 Mevrouw Lea-Paula
Bergmans, zonder beroep, echtgenote van de Heer Arthur-Joseph Wyns, te Brussel; 5 Mevrouw Maria-Clothiidis-
Joanna-Helena Ds Vieeshouwer, zonder beroep, weduwe van de Heer Jan-Adriaan Bergmans, te Grimbergen, inge-
volge akte van verkoping van het ambt van ondergetekende Notaris en Notaris Jean De Boe te Strombeek-Bevsr, in dato
zavantwintig februari negentienhonderd zesenzeventig, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brussel de
vijftien maart daarna, boek 4915 nummer 14.

Gezegd goed bshoorde eertljds toe aan de algemane gemeenschap van goederen dis blijkens huwelijkskontrakt
ontvangen door Notaris Klps te Grimbergen in dato acht december negentienhonderd en drie bestaan heeft tussen
de echtgenoten Jozef-Armand Bergmans en Maria-Regina Van Efewijck, beiden hiernagencemd, om door voornoemde
Mevrouw Bergmans-Van Elewljck verkregen te zijn onder grotere inhoud in een akts van verdellng tussen haarzelf
en 1° Joanna Barbara Van Elewljck, zonder beroep, te Strombeek-Bever; 20 Juul Laurens van Elewljck, hovenier, te
Strombeek-Bever; 3° Julia-Maria Van Elewijck, zonder beroep, echigenote van Mijnheer Rumold-Corneel Vogeler, hovenier,
te Strombeek-Bever; 4° Mevrouw Elisabeth Van Elewijck, zonder beroep, echigenote van de heer Edward Delattin, te
Hemiksem; &° a) Gaston-Karel Curias, schrijnwerker, te Strombeek-Bever; en b) Julius-Antoon-Arthur-Hendrik Curias,
schrijnwerker, te Strombesk-Bever, gezegde akte ontvangen door Notaris Troukens voornoemd in dato negentien oktober
negentisnhonderd achtenveertig, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brussel op viff november daarna,
boek 844 nummer 20.

Mljnheer Jozef Armand Bergmans, in leven zonder beroep, echtgenoot van Mevrouw Maria Regine Van Elewijck,
laatst gehulsvest te Strombeek-Bever, is aldaar gverleden op éénentwintig augustus negentienhonderd drieénzestig, zonder
testamentaire beschikkingen gemaakt te hebben, nalatende als enige wettige erfgenamen, zijn vier kinderen behouden
uit zlin huwelijk met voornoemde Mevrouw Maria-Regina Van Elewljck, zijnde : 1. Jan-Adriaan Bergmans, hiernagencemd,
2, Karel Bergmans, 3. Mevrouw De Vieeshouwer-Bergmans, en 4, Marcel Bergmans, onder voorbehoud van de rechten
toskomende aan zZijn voornoemde’ overlevende echtgenote, Mevrouw Maria Van Elewijck, ingevolge de bepalingen van
voormeld huwslijkskontrakt bedingende dat de voormelde algemene gemeenschap aan de langstlevende der echtigenoten
za| toebehoren voor de helft in volle eigendom en de wederhelft in vruchtgebruik.

Mijnheer Jan-Adriaan Bergmans, in leven hovenier, echtgenoot van Maria De Vleeshouwer, laatst gehulsvest te
Grimbergen, is aldaar overleden op zesentwintly december negentienhonderd negenenzestlg, nalatende als enige wet-
tige erfgenams zljn dochter, Mevrouw Léa Bergmans, echtgenote van de Heer Arthur Wyns onder voorbehoud van de
voordelen toekomende aan zifn overlevende echtgenote, Mevrouw Maria De Vleeshouwer, zijnde de helft in vruchtgsebruik
Ingevolge de wet van twintig november achttienhonderd zesennegentig,

Mevrouw Maria-Regina Van Elewijck, In leven zonder beroep, weduwse van de heer Jozef Bergmans, laatst gehuis-
vest te Strombeek-Bever, is overleden te Sint Jans Molenbeek op achtentwintig maart negentienhonderd zeventlg, ab
intestat nalatende als enige wettige erfgenamen : 1. haar drie nog in leven zijnde kinderen zijnde de konsoorten Karel,
Julia en Marcel Bergmans en 2, haar kleinkind bi} vertegenwoordiging van haar vooroverleden 2oon, de Heer Jan Adriaan
Bergmans, zijnde Mevrouw Wyns-Bergmans voornoemd,



Voor de verdere dertigjarige elgendomsacrsprong van dit goed verwljzen partijen naar deze van het gedeelte sub
letter d).

f) deels, wat betreft nummer 507/R, voor ean, inhoud van zes aren negenenzevenilg centlaren, driednvijitly tien-
milliaren, om het aangekocht te hebben van 19 Mijnheer Gaston-Karel Curias, oprustgestelds, en zijn echtgenote, Mevrouw
Louisa Gersemeter, zonder beroep, te Strombeek-Bever; 20 Mijnheer Jules-Antoon-Arthur-Hendrik Curias, oprustgestelds, te
Schaarbeek, ingevolge akte van verkoping van het ambt van ondergetekende Notaris De Jonckheere en Notarls De Bos
te Strombeek-Bever, de zevensntwintig februari negentienhondsrd zesenzeventlg, overgeschreven op het zesde hypotheek
kantoor te Brussel de zeventien maart daarna, boek 4938 nummer 7.

Voornoemde konsoorten Curlas waren er eigenaars van om hen toebedeeld geweest te zijn in een akte van
verdeling, onder grotere Inhoud tussen hen en 1. Joanna-Barbara Van Elewijck, zonder beroep, te Strombeek-Bever;
2. Marle-Regina Van Elewijck, echigenote van de heer Jozef-Armand Bergmans, te Strombesk-Bever; 3. Mijnheer Juul-
Laurens Van Elewljck, hovenler, wonende te Strombeek-Bever; 4. Mevrouw Julia-Marla Van Elewijck, zonder beroep, echt-
genote van de heer Rumold Cornee! Vogeler, hovenier, te Strombeek-Bever; en 5. a) Mijnheer Edward Delattin, post-
meester, weduwenaar van Mevrouw Elisabeth Van Elewljck, te Strombeek-Bever; en b) zijn dochter, Mevrouw Yvonne-
Jeanne-Louise Delattin, zonder beroep, echtgenota van de heer Odilon-Hubert Abbeloos, te Hemiksem, gezegde akte
van verdeling ontvangen door Notaris Troukens te Strombeek-Bever in dato negentlen oktober negentienhonderd
achtenveertlg, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brusssl op vi[f november daarna, boek 844 nummer 20.

(};oor de verdere dertlgjarige eigendomsoorsprong van dit goed verwijzen partijen naar deze van het deel sub
letter d).

g) deels, wat betreft nummer 515/A voor een Inhoud van achtentwintig aren vlerendertlg centlaren acht tlenmililaren
om het aangekocht te hebben aan de Heer Wilfried Joseph Maria Van Campenhout, architekt, en zZifn echtgenots,
Mevrouw Simonne-Emillenne-Francine Stevens, zonder beroep, te Melse, Ingevolge akte van verkoping van het ambt
van ondergetekends Notaris De Jonckheste en Notaris Jean De Boe voornoemd in dato zevenentwintig februarl negentien-
honderd zesenzeventig, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor de vijftien maart daarna, boek 4915 nummer 15.

De echigenoten Van Campenhout-Stevens waren er sigenaars van om het aangekocht te hebben van 1° Mavrouw
Monique-Maria Louls, zonder beroep, echtgenote van de heer Jean-Claude Cuvelier, te Seraing; 20 a) Mevrouw Marle-
Jeanne Van Wayenbergh, zonder beroep, weduwe van de heer William-Albert-Marie-Antoine-Joseph Maes, wonende te
Ukkel; b) Mevrouw Marie<José Louls Van Wayenbergh, zonder beroep, echigenote van de heer Jean-Louls-Albert Levacq,
advokaat, te Strombeek-Bevsr, ingevolge akte van verkoping van het ambt van Notaris Jean De Boe in dato vijf augustus
negentienhonderd vijfenzeventig, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brusse! de zesentwintlg september
daarna, boek 4833 nummer 18,

Gezegd goed behoorde eertijds tos en sinds meer dan dertig faar te rekenen vanaf heden in onverdeeldheld aan
de Heren Luc Jean Georges Van Wayenbergh en Gaston-Frangois-Louis Van Wayenbergh, belden hiernagenosmd, ¢

Mijnheer Luc Van Wayenbergh, In leven weduwenaar is ab intestat overleden op negen juni negentienhonderd
achtenzestig, nalatende als enige wettige erfgenamen zijn twee dochters, Mevrouwen Mass-Van Wayenbergh en Levacg-
Van Wayenbergh.

Minheer Gaston-Frangois-Louls Van Wayenbergh, in leven ongehuwd, Is overleden op één november negentlen-
honderd zesenzestig, zonder erigenamen met recht op voorbehouding hetzij In opgaande hetzij in nederdalende linle
te hebben nagelaten.

Blijkens zijn eigenhandlg geschreven testament in dato achtentwintig oktober negentienhonderd vijfenzestig neer-
gelegd tussen de minuten van Notaris Vandenbroeck te Wemmel ingevolge akte van zijn ambt in dato dertien decembar
negentienhonderd zesenzestlg, ingevolge bevelschrift van de Rechtbank van Eerste Aanleg te Brussel in dato tien sep-
tember negentienhonderd éénenzeventig heeft hij eangesteld als zijn algemene erlfgename, Mevrouw Monique Louls,
echigenote Jean-Claude Cuvelier, voornoemd,

h) deels, wat betreft nummer 518/A, voor een inhoud van tien aren drie@ntachtlg tienmililaren om het aangekocht
te hebben van de Commissie van Openbare Onderstand der Gemsente Strombeek-Bever, ingevolge akte van aankoop
verleden voor Notarls Ds Boe voornosmd op dertig december negentienhonderd zesenzeventlg, overgeschreven op het
zesde hypotheekkantoor te Brussel de eerste juni 1977, boek 5140, nummer 2. ’

De Commissie was er eigenares van sinds meer dan dertig jaar te rekenen van heden.
C. URBANISME : RUIMTELIJKE ORDENING.
1. Voorafgaande verklaring.

De promotor erkent dat zijn aandacht gevestigd werd op de beschikkingen van wet van negenentwintig maart
negentienhonderd tweeénzestig, houdende de organisatie van de Ruimtelijke Ordening en Stedebouw, gewijzigd door
de wet van tweeéntwintiy december negentienhonderd zeventlg, evenals op de besluiten ter uitvoering ervan en dat hi}
alle nodige toelatingen heeft bekomen en hij ontslaat de Notarissen van alle verantwoordselijkheid dienaangaande,
Zowel morele als professionels.

2. Plan van aanleg — Verkavelingsvergunning — Bouwtoelating.

Nadat de Notarissen de Promotor erop gewezen hebben verklaart de Promotor uitdrukkelijk kennis te hebben
genomen van :

19 het plan van aanleg over het bewuste perceel goedgekeurd blj Koninklijk Besluit van zeventien mei negentien-
honderd achtenzestig;

2° Het Koninklijk Besluit de dato zeven maart negentienhonderd zevenenzeventiy houdende gewestplan Halle-
Vilvoorde-Asse:

3% Do bouwtoelating gegeven door de Gemeente Strombeek-Bever op negen september negentlenhonderd zesen-
zeventlg, nummer 76/34,

. Verklaring: op te richten gebouwen,
A. Op te richlen gebouwen.

De promotor zal op het voomoemd goed een onroerend complex laten oprichten in hoofdzaak bestemd voor
privatieven, Deze oprichting zal geschieden in voordeel van derde personen door de promotor aan te duiden, of, bij
onstentenis hlervan, de promotor zelf, wat betreft alle privatieven met de medegaande gemene delen.

Het complex heet: « HEUVELDAL-s,

Dit complex zal opgericht worden volgens de plannen en het lastenkohier met beschrijving der werken en mate-
:;':r':" OPgemaakt door het studiebureau WJ en DJ Van Campenhout P.VB.A, te Grimbergen-Strombeek-Bever, Nieuwelaan
mer 123
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B. Samenstelling van de promotie.

De promotie Is samengesteld uit VIJF appartementsgebouwen met meerdere verdlepingen aangeduid door « BLOK 1 »
tot en met « BLOK 5» en uit TIEN reeksen terraswoningen aangeduld Terraswoningenresksen A tot en met J,
Als wlj over de grond en alle bouwwerken samen spreken zullen wi} dit eanduiden met de naam het « complex »

of het « onroarend complex »,
Met de benaming «bltok » of «blokken» worden de appartementsgebouwan bedoeld:

Het geheel der terraswoningen wordt bestempeld met de benaming « Het Terraswoningencomplex », De delen A
tot J die het samenstellen krijgen de naam van « terraswoningen reeks w»; « reeks terraswoningen », « terraswoningen
reeksen » en « recksen terraswoningen ».

De reeksen A tot F zijn aangrenzend, de reeksen G tot J zljn ook amangrenzend.

Met het woord « gebouw » zal worden bedoeld een blok of twee blokken met verbonden onderbouw, of &&n of
meerdere aangrenzende terraswoningenreeksen, De blokken kunnen ook aangeduid worden met het woord « Residentle ».
C. Jurldische splitsing van het complex,

Omwille van redenen van praktische aard, heeft de promotor ons verzocht &én algemene en meerdere bijzon-
dere basisakten op te stellen :

1. Een algemene baslsakie, geldt als verklaring van medeéigendom voor de andere basisakten en bestaat uit
-— de beschrijving van de algemene gemene delen, waaronder de grond;

— het algemeen reglement van medeéigendom en van inwendige orde van het complex.
2, De bljzondere baslsakten behandslen een deel van het complex.

Er zullen afzonderlijk bljzondere basisakten zijn voor de blokken en voor de terraswoningen.
Een bijzondere basisakte kan betrekking hebben op é&én blok of op meerdere blokken samen, « Het terras-
woningencomplex » kan In &én of meerdere bijzondere basisakien behandeld worden.

De bijzondere basisakten bevatten een gedetalllesrde beschrijving met indeling van dat deel van het complex dat
zij behandalen en stellen de voorwaarden vast die alleen betrekking hebben op dat deel van het « Complex »,

ALGEMENE BASISAKTE.

Na deze uiteenzetting heeft de promotor, vertegenwoordigd zoals gezegd, de Notarissen verzocht, met het oog
op juridische verrichtingen, de basisakte met betrekking tot het Immobili8ncomplex « Heuveldal », dat hlj op het reeds
beschreven terrein zal laten oprichten, als volgt op te stellen:

De bouwwerken zullen bestaan ult :
a) vijf blokken aan dewelke de volgende onverdeslde aandelen in de algemene gemene delen, waaronder de grond
zullen toebedesld worden.

1) Blok één : tweeduizend vijthonderd drieéndertig tienduizendsten . . . . . . . . 2833/10000
2) Biok twee : dulzend negenhonderd zesennegentig/tienduizensten . . . . . . . . 1996/10 000
3) Blok drie : duizend tweehonderd en één/tlenduizendsten . . . . . . . . 1201/10000
4) Blok vier: duizend honderd éénenzestlg/tienduizendsten . . . . . . . . 1161/10000
5) Blok vijf : achthonderd negenentachtig/tienduizendsten . . . . . . . . 889/10 000
b) de Terraswoningen : tweeduizend tweshonderd twintig/tlenduizendsten . . . . . . 2220/10000
Totaal : tienduizend/tienduizendsten . , 10000/10000

De promotor verklaart dat de onderschei‘den 'prlva'tleve kévels .van 'het .kom‘plex .«He-uvelc}alu (appartementen,
terraswoningen, kelders, parkings en garages) aan verschillende eigenaars of mogelijke eigenaars ten privatieve en
uitsluitende titel zullen toebehoren

Ten einde de afzonderlijke privatieve eigendommen tot stand te brengen en de eigendommen te splitsen in priva-
tieve en gemene delen, vraagt de comparant hem akie te verlenen van zljn wil, van nu af het complex te onderwerpen
aan het bijzonder stelsel der horizontale verdsling van het eigendomsrecht, zoals voorzien bij artikel §77 bis van het
Burgerlijk Wetboek (wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig). Daaruit volgt dat vanaf de eerste verkoop of
overdracht, het complex gesplitst wordt in enerzijds privatievan (appartement, terraswoningen, kelders, parkings en
garages), waarop leder eigenaar het privatief en uitsluitend elgandomsrecht zal ultoefenen, en anderziljds gemene delen
of zaken die zullen toebehoren, in mede&igendom en gedwangen onverdeeldheid, aan de eigenaars van de verschil-
lende privatieve kavels gezamenlijk ieder voor een fraktie zoals hierna bepaald en dit als noodzakelilk accessorium van
de privatleven en die verdeeld zijn In:

Ten eersle : ALGEMENE gemene delen, die zullen toebehoren, in medegigendom en gedwongen onverdeeldheid,
aan al de eigenaars van de verschillende privatieve kavels van het complex, gezamenlijk ieder voor een fraktie, zoals
bepaald in huldlge akte en in de aanvullende basisakten.

Ten tweede : BIJZONDERE gemene delen, die zullen toebshoren in medesdigendom en gedwongen onverdeeld-
heid, aan al de eigenaars van de verschillende privatieve kavels van elk der respektieve blokken of het terraswoningen-
Complex (of deel/delen ervan) en dit voor een fraktis zoals bepaald in de respektieve bijzondere basisakten.

Ten derde : er zullen ook bijzondere gemene delen zijn, die zullen tosbshoren in medeéigendom en gedwongen
onverdesldheld aan al de medesdigenaars van de verschillende privatieve kavels van meer dan &&n der blokken, Zulke
gemene delen worden bijzondere aslgemene gemene delen genoemd.

HOOFDSTUK I. ~ BIJLAGEN.

Met het oog op de oprichting van het complex en het vormen van het statuut van mededigendom, heeft de
Promotor volgende dokumenten, die aan deze akte gehecht zullen blijven, laten opstellen :

) 12 Het algemeen regloment van mede&lgendom dat een onafscheldelijk geheel varmt met deze akte en terzelfder-
tiid als deze laatste zal overgeschreven worden (Bijlage ).

2° De algemene verkoopsvoorwaarden (Bijlage II). .

3° Hst Inplantingsplan van de vijf blokken en het Terraswoningencomplex (Plan I-[ (Bljlage IIl).

4° De bouwtoelating waarvan sprake hiervoor (Bijlage V).




pe plannen werden opgemaakt door de Heer architeki W.J. Van Campenhout, te Grimbergen, Nieuwslaan 123 en
g¢:,e¢jgekeurd door het Schepencollege der vroegers gemeente Strombeek-Bever (thans Grimbergen) in zitting van
negen september negentienhonderd zesenzeventig nummer 76/34.

INTERPRETATIE-VERTALING.

Al de voormelde dokumenten vormen samen de algemene basisakte van het complex. Zlj vervolledigen elkaar
en vormen &6n geheel, derwljze dat zi] dienen gelezen en geinterpreteerd in onderling verband,

Eventuele uitzonderingen en afwijkingen betreffende algemeen reglement en verkoopsvoorwaarden worden in
huidige basisakte opgenomen.

Indien deze tekst vertaald wordt, geldt aleen de Nederlandse als wet.

HOOFDSTUK Il. — JURIDISCHE SPLITSING.

Met het oog op het opstellen van het statuut van het complex naar de wet van acht jull negentienhonderd vier-
entwintig op de medeéigendom, heeft de promotor verklaard het complex te splitsen volgens beschrijving en volgens
het reeds aangehechte voormelde plan en de aan ds bijzondere basisakten te hechten plannen.

DIt geeft aanleiding tot het |uridlsch ontstaan van privatieven met hun aanhorigheden.

Dit ontstaan verandert nietls aan de bevoegdhsid om wijzigingen aan te brengen waarvan sprake in hoofdstuk V.

Het juridisch ontstaan van privatieven brengt noodzakelljkerwijze gemene delen met zich mede en hun splitsing
in tienduizend/tienduizensten, zijnde de accessoria van de privatieven zoals hierna vermeld en onder voorbehoud van
de toegelaten voorziene wijzigingen,

HOOFDSTUK 1ll. — BEPALING DER ALGEMENE GEMENE DELEN.

De algemene gemene delen omvatten onder meer :

De volledige opperviakte van het terreln : de stoepen, de berijdbare toegangswegen nuar de parkeerruimten,
met inbegrip van de funderingen ervan, de bedding en wegbekleding der berljdbare wegen; alle toegangswegen voor
voetgangers; de lokalen bestemd voor het onderhoud van het complex; de buizen en leidingen van alle aard voor
algemeen en gemeenschappelilk gebruik; alle verlichtingsapparatuur der algemene gemene delen en hun minuutscha-
kelaars en tellers; de gasontspanner met lokaal in blok drie, niveau — 2, de hoogspanningskabienen, de bepleisteringen
de beschilderingen en de versleringen der algemens gemene delen, de eventuels gemesnschappalijke antenne voor
radio en televisie; de tuinen, de beplantingen, de bloemversiaringen en het decoratief waterviak (Deze opsomming wordt
gegeven bij wijze van voorbeeld en is niet beperkend.)

Behoren in het algemeen ot de algemene gemene delen : alles in het onroerend komplex wat bestemd is Jot
het gebruik van alle blokken en het terraswoningancomplex en zijn er in elk geval van uitgesioten die zaken niet tot
dit algemeen gebruik bestemd maar tot dienst enkel van één of meerdsre blokken sn/of het terraswoningsncomplex.

De algemene gemene delen mogen slechts vervreemd worden samen met de privatieven waarvan zlj accessorium
zijn en voor de kwotiteiten die aan die privatieven toegewezen werden,

De hypotheek en elk zakelijk recht op een privatief bezwaren van rechtswege die kwotiteltan der algemsne
gemene delen, die er als onafscheldbaar accessorium van afhangen.

Tulnen : het park is gelegen in en rond het complex en is algemeen gemeenschappelijk. Het park is toegankelijk
voor het publiek, Nochtans is het onderhoud van de tuln, de pomplnstallatie, de openbare verlichting, het decoratieve
watervlak, de wegenis enzovoort, kortom het gehele park ten laste van de algemene gemeenheid. De algemene
gemeenheid moet die tuin en de bijkomende aspekten en uitrustingen goed onderhouden en in zijn oorspronkslijke
staat bewaren ten ontlaste van de promotor.

Privé-tulnen : de promotor mag om de privacy te beschermen aan appartementen op het gelijkvloers gelegen en
zoals aangeduld in de bljzondere basisakte blokken twse en drie en aan te duiden in latere basisakten het genot van
een of meer privé-tulnen toavoegen,

Ofschoon deze privé-tuinen tot de algemene gemene delen blijven behoren is nochtans :

a) hun genotsrecht exclusief voorbehouden aan het bewuste appartement waar ze zijn aan toegevoegd;

b) de onderhoudsplichten exclusief ten laste van dat appartement;

¢) vervalt dat genotsrecht van rechtswege wanneer het appartement ophoudt te bestaan.

De toevoeging van een genotsrecht op een privé-tuin aan esn appartement speelt geen rol voor het bepalen van
de kwotiteiten.

Deze privé-tulnen zullen aangeplant worden op kosten van de genieter zoals dit zal bepaald worden door de
promotor, De genleter zal deze tuin in die toestand bewaren. Ingeval van niet-naleving is de syndicus bevoegd alle
werken uit te voeren op kosten van de genleter,

HOOFDSTUK IV. — WIJZIGINGEN.

A. Wijzlgingen aan de goederen en hun weerslag op de kwotltelten in al de gemene delen.

— Het kan gebeuren dat, na het opstellen van de basisakte, een onvoorziens gebeurtenis, een tussenkomst van
de overheld of om het even welke andere oorzaak, het aantal privatieven, dat oorspronkelijk in het complex voorzien
was, wijzigt. Dit brengt een herverdeling van de algemene gamene delen mee proportiongel met de wijziging.

— Het kan eveneens gebeuren, dat de promotor het nuttig oordeelt een bepaald privatief aan de gemeenschap
toe te kennen vooraleer hij het verkocht heeft of met de instemming van de eigenaar. In dit geval zal het totaal voor-
ziene aantal van de gemene delen herleld worden met wat tosgekend werd aan dat bepaald privatief (bljvoorbeeld tien/
tienduizendsten waren verbonden met dat privatief, na herleiding bestaat de onverdeeldheid uit negenduizend negen-
honderd negentig/negenduizend negenhonderd negentigsten).

— Zo cok mag de promotor, voor het geval er boven of onder gebouwd zou mogen worden, of in geval er
aan- of bijgebouwd zou worden, alle nodige wijzigingen brengen, aan de affectatie der gemene delen, de erfdienst-
paarheden, de beschikkingen van de basisakts, evenals aan de verdeling der esnheden, duizendsten of andere frakties,
doch zulks derwijze dat de persoon die eigenaar wordt of is van privatieven in geen geval minder genotsrechten zal
hebben, maar wel gelijkwaardige genotsrechten behoudt,

Dit alles zonder verhaal noch vergoeding, (Bijvoorbeeld : de grond heeft ean waarde die proportioneel is met
de bouwdensiteit. Indien de omstandigheden toelaten het aantal bouwiagen te verhogen of op een andere wijze de v/t
vergroten met onder- of nevenbouw, zal de globale som der kwotiteiten evenredig verhoogd worden, Zo, indien de
v/t met tien percent verhoogt, zal het aantal eenheden elfduizend/elfduizendsten bedragen.)

Buiten die gevallen blijft het oorspronkelijk aantal tienduizendsten constant, zowe! voor zijn geheel als voor het

deel tosgekend aan leder privatisf. Daarult volgt : .

1° dat een wijziging aangebracht aan de binnsnschik twee of meerdere privatieven die aan elkaar palen (in de
ongewijzigd laat;

2° dat, aangezien het toegelaten is dat een elgenaarking van een privatief, het aandes! in de gemene delen



hoogte, de diepte of de breedte verenigt), het totaal aantal tienduizendsten van het gehesl de som vormt van de tlen-
duizendsten van slk der privatleven die aldus verenigd werden.
B. Mandaat tot wljziging.

Door het enkele felt van de verwerving geeft elke verkrijger van privatieven voor zichzelf en Zliin rechtsopvolgers
mandaat aan de promotor om van rechiswege voor hem en in zijn naam, te verschijnen bij verbetersnde basisakten
alsook bij alle wijzigende basisakten met als voorwerp de vaststelling van de incorporatie van privatieve defen In
gemene delen of omgekeerd, met ultzondering van de privatieve gedeelten die zijn eigendom zijn, Hij gesft evenesns
zulk mandaat aan de promotor om, In zijn naam en voor zijn rekening, ledere erfpacht met de elektriciteitsmaatschappl]
met anders regies of met de Gemeente aan te gaan, af te sluiten en te ondertekenen. Dit mandaat zal nochtans beperkt
zijn tot de duur van de volledige optrekking van het complex, hetgesn geacht wordt samen te vallen met de datum
van de definitieve oplevering der gemene delen. De wijzigingen mogen in nlets aan de struktuur noch aan de stevig-
held van een gebouw of bouwwerk schaden. Bovendien kan de promotor op grond van dit mandaat, ingeval de stevigheid,
de veiligheld of de hygléne van het gebouw het zou vereisen, op ieder ogenblik en dit op aanwijzing van de architekt
of de ingenieur, alle wizlgingen aanbrengen die hi] noodzakelljk of nuttig zal achten, zowel aan de privatieve als aan
de gemene delen, mits daardoor de waarde en de stevigneid van het gebouw of bouwwaerk nlet wordt aangetast.

HOOFDSTUK V. — ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM (Bfjlage ).

Het algemeen reglement van mededigendom hieraangehecht, is datgene dat van toepassing Is op het onroerand
complex « Heuveldal »,
Met het aog op:
— het bepalen van de rechten van elgendom en medegigendom;
— het regelen van de betrekkingen tussen buren en het regelen van de mede8igendom;
— het vaststellen van de wijze waarop de gemene delen beheerd en bestuurd zullen worden;
— het vaststellen van de respektleve bljdrage van leder der medeéigenaars in de gemeenschappelllke uitgaven:
werd een reglement van medeéigendom opgesteld dat aan huidige akte gehecht zal blilven en mede overgeschreven zal
worden op het bevoegde hypotheekkantoor.

De promotor verklaart ulidrukkelijk en geheel in te stemmen met dit reglement,

Dit reglement zal, in zoverre de basisakte er nlet van afwijkt, verplicht zijn voor alien dle eigenaar, mede&igenaar
of rechthebbenden zijn, ten welke titel ook, in esn deel van het complex.

Gezegd reglement omvat een zakelijk statuut dat aan allen tegenstelbaar zal zijn door overschrijving van huldige
akte, en een Reglement van Inwendige Orde dat geen zakelijk statuut bezit maar verplicht zal worden opgelegd aan al
diegenen die in de toskomst eigenaar of rechthebbenden zullen zijn van om het even welk deal van het complex.

HOOFDSTUK VI. — ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN (Blflage II). ;

De algemene verkoopsvoorwaarden hieraangehecht, regelen de verbintenissen tussen de « promotor » of « verkoper »
en de toekomstige « koper »,

A, BEWOORDING.

De bewoording gebruikt in de algemene verkoopsvoorwearden of elders dient als volgt begrepen :

« Basisakte » beoogt de algemene basisakte, gemeen aan de vijf blokken en het terraswoningenkomplex en de
« bijzondere basisakten » voor de blok, blokken en het terraswoningencomplex (of deel/delen ervan) waarvan het ver-
kochte privatief deel ultmaakt.

Alle blokken samen en het terraswoningenkomplex en de grond met zijn uitrusting worden aangeduld met de naam
« Complex Heuvsldal » of « Heuveldal ».

De termen «gebouw» of «blok» zijn evenwaardlg. Gebouw kan daarenboven duiden op meer dan één blok met
verbonden onderbouw of op één of meer aangrenzende reeksen terraswoningen.

B. AANVANG EN UITVOERINGSTERMIJN.

De werken werden aangevat op twee@ntwintig augustus negentienhonderd zevenenzevently voor wat blok twee
en drie betreft. De uitvoeringstermijn der algemene gemene deisn is, gezien de uitvoering in faze, op heden nog niet
gekend. De voltoalingstermijnen der bijzondere gemens delen zullen bepaald worden per ultvoeringsfaze in de desbetref-
fende basisakte.

In de blokken en het terraswoningenkomplex waarover hogerstaande termijnen nog niet zouden kunnen vast.
gesteld worden mag geen privatief worden verkocht.

C. PRIJS-REGELING-SCHEMA.
Zullen geschieden zoals bepasld in de algemene verkoopsvoorwaarden hieraangehecht,

HOOFDSTUK VIl, — ERFDIENSTBAARHEDEN.
Voor de erfdienstbaarheden wordt verwezen naar de algemene verkoopsvoorwaarden en naar de bijzondere basis-
akte voor de eerste faze waarin een erfdienstbaarheld van waterafvoer is opgenomen en naar latere basisakten of wijzl-
gende basisakte.

KEUZE VAN WOONPLAATS.

Voor de uitvoering van onderhavige overeenkomst kiest de promotor, vertegenwoordigd zoals gezegd woonplaats
in het kantoor van de instrumenterende notaris.

VERZOEK TOT OVERSCHRNVING.

De promotor, vertegenwoordigd zoals gezegd, verzoekt de instrumentersnide notaris o een ultgifte van deze akte
en van de dokumenten die eraangehecht zljn, te doen overschijven op het kantoor van hypotheken van de ligging van
het gebouw.

Waarvan akte.

Opgemaakt en verleden te Overijse, ten kantore,

Datum als ten hoofde dezer is vermeld.

En na lezing heeft de promotor, vertegenwoordigd zoals gezegd, deze akte met Ons, Notaris, getekend — de
minuut dezer blijvende aan Notaris De Jonckheere.

{Volgen de handtekeningen.)

Geregistreerd te kantoor Overijse de vier oktober negentienhonderd achtenzeventig.

Acht bladen, zestien verzendingen. Boek &1, blad 92, vak 20.

Ontvangen : tweehonderd vijfentwintig frank (226,—).

De Ontvanger (getekend) A, VRANCKX.

BIJLAGE I.
ALQEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.
INHOUD
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— INLEIDING.
— BEGRIPPEN.
— Organen van het complex.
TITEL 1. — ZAKELWK STATUUT VAN HET COMPLEX.
Hoofdstuk 1. — Samenstelling van het complex.
Hoofdetuk Il. — Privatieve en gemene zaken.

SEKTIE I, — PRIVATIEVE ZAKEN.

Artikel 1. — Beginselen.

Artikel 2. — Speciale typen — samenvoeging of splitsing van privatieven — bepalen van speclale gemene delen.
Artlkel 3. — Beperkingen aan het genot der privatisven.

Artikel 4. — Bewarings- of onderhoudswerken.

SEKTIE Il. — GEMENE DELEN.

Artikel 5. — Beginselen.

Artike! 6. — WIi|zigingen aan de gemene delen.
Artikel 7. — Onderhouds- en herstellingswerken.
Hoofdstuk Ill. — Gemene en privatieve lasten.

Artikel 8. — Opsomming der lasten.
19 Algemene gemene lasten.
2° Bijzondere gemene lasten.
3% Gemene aanvangslasten.
40 Gaemene lasten van eerste installatie.
§° Boelastingen.
Artikel 9. — Verdeling der gemene lasten.
Artikel 10. — Provisie voor gemene lasten.
Artikel 11. — Onverdeeldheld-Vruchtgebruik.
Artikel 12. — Mutaties.
Artlkel 13. — Algemena diensten en verwarming :
a} Algemene diensten : water - elekiricitelt - liften.
b) Verwarming.
Artikal 14. — Ontvangsten.
Hoofdstuk IV, — Verantwoordelijkheid in het algemeen-verzekeringen-wederopbouw.

Artikel 15. — Verantwoordeli]kheid In het algemsen.

Artlkel 168. — Wederzijdse verzaking aan verhaal Inzake brandversprelding.
Artikel 17. — Risiko's van brand, storm, schade, enz.

‘Artikel 18. — Burgerlijke aansprakelijkheld tegenover derden (gebouw - tuln - lift). Glasbrak en waterschade.
Arilkel 19. — Vserzekering « Ongevallen en Huisbewaarder ».

Arlikel 20. — Verplichtingen van de medeéigenaars Inzake verzekeringen.
Artlkel 21. — Geval van ramp.

Artikel 22. — Besteden van schadevergoedingen.

Ariikel 23. — Bijzondere verzekeringen.

Hooldstuk V. — Ouderdom ven het gebouw.

Artlksl 24. — Einde van de onverdeeldheld - slopen - wederopbouw.
Hoofdstuk VI, — Beheer van het gebouw.

Artlkel 25. — Organen van het beheer.
Artikel 26. — Algemena vergaderingen - Samenstelling - Validiteit.
Artlkel 27. — Gewone en buitengewone vergaderingen.
Artikel 28, — Bi|eanroeplngen.
Artikel 29. — Dagorde.
Artikel 30. — Mandaat.
Artikel 31, — Voorzitterschap - Bureau - Aanwezigheidslijst.
Artlkel 32, — Beraadslagingen :
a) wanneer geen speciale meerderheid vereist is;
b) wanneer eenparigheid of een speclale meerderheld vereist Is.
Artlkel 33— Bevoegdheld van de algemene vergadering der mededligenaars.
Artikel 34. — Buitengewone bevoegdhsid van de algemene vergadering der mededigenaars.
Hoofdstuk Vil. — Raad der voorzitters.

Artikel 35, —

Artikel 36. — Bevoegdheld.

Artikel 37. — Vergaderingen - bijeenroepingen.

Artike! 38. — Beraadslagingen.

Artlkel 39. — Voorzitterschap - Bureau.

Artlke! 40. — Bultengewone bevoegdheid van de Raad der Voorzitters.

TITEL 1). — REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Hoofdstuk |. — Bureau van de raad der voorzitters . Raad van zaakvoerders - Syndicus.

Artikel 41, — Bureau van de Raad der Voorzitters.
Artike! 42, — Raad van Zaakvoerders.

Artlkel 43. — Benoeming van de syndicus.

Artikel 44, — Bevoegdheden van de syndicus.
Artlke! 45. — Mandaat van de syndicus.

Artikel 46. — Boekhouding.

Hoofdstuk Il. -— Onderhoud en uitzicht.

Artikel 47. ~

Hoofdstuk IIl. — Inwendige orde.

Artikel 48. — Zedelijkheld - Rust - Bestemming der lokalen.
Artlkel 49. — Publiclteit.
Artike! 50, — Verhuring.

TITEL Ill. — REGELING VAN GESCHILLEN.
ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

Met betrekking tot het besproken onroerend complex, bestemd voor privatieven.
INLEIDING.
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1. Gebrulk makend van het recht voorzien bij artikel 577 bis, paragraaf || van het Burgerlijk Wetboek (wet van
acht jull negentlenhonderd vierentwintig), is het zakslijk statuut van het complex Hsuveldal, dat alles regelt in verband
met splitsing van de eigendom, bewaring, onderhoud en eventueel de herbouwing, als voigt vastgesteld (Titel 1),

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden die hieruit kunnen voortvioeien, worden als zakelijk statuut opgelegd
san alle medeéigenaars of titularissen van zakelijke rechten, zowel tegenwoordige als toekomstige; bljgevolg zijn zij
onveranderbaar, behoudens andersiuidende bepalingen.

2. Bovendien is er nog, om te gelden tussen alle partijen en hun rechthebbenden, ten welke titel ook, een
REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE, dat nlet tot het zakelljk statuut behoort, inzake het genot van het gebouw en
de bijzonderheden van het leven in gemeenschap. Het mag gewijzigd worden onder de aangegeven voorwaarden (Tite!
).

Dit statuut en reglement van Inwendige orde zijn tegenstelbaar aan derden, door overschrijving ervan op het
bevoegde hypotheekkantoor.

Op kosten van de belanghebbenden dle erom verzoeken, zal een afschrift ervan afgeleverd worden. Bij iedere
overdracht van eigendom of genot dle slaat op een element van het complex, zal de akte dienen te vermelden, dat van
dit statuut en reglement kennis gegeven Is aan de belanghebbende, die van rechtswege gesubrogesrd wordt in alle
rachten en verplichtingen die daaruit voortvloeien en die zich verbindt tot de eerbiediging ervan.

Eventuele wijzigingen aan het reglement van inwendige orde, zullen nlet aan de overschrijving dienen onder-
worpen te worden, maar zullen door de vervreemders van het eigendomsrecht en van genot, aan hun co-kontraktanten
on begunstigden medegedeeld en opgelegd moeten worden.

BEGRIPPEN : onroerend complex; complex; complex Heuveldal duiden de voliedige promotie aan.

Met een «blok » wordt een appartementsgebouw aangeduld. « Terraswoningencomplex » duidt op alle terras-
woningen; het bestaat uit twee blokken terraswoningen, op hun beurt samengesteld uit reeksen terraswoningen A tot F
en G tot J.

Het woord gebouw duldt op een biok of op meerdere blokken met verbonden onderbouw. Het kan ook duiden
op een of meerdere reeksen terraswoningen.

Organen van het complex: deze zijn aangeduid in artikel vijfentwintig.

TITEL 1. — ZAKELWK STATUUT VAN HET COMPLEX,
HOOFDSTUK | — SAMENSTELLING VAN HET COMPLEX.

Het complex omvat privatieven, dle de exclusiave eigendom van ledere eigenaar zijn, en gemene delen. Deze
gemene delen zullen onverdeeld in mede&igendom aan alle eigenaars van privatieven tosbehoren en zijn forfaitalr
verdeeld tussen de verschillende privatieven volgens waarde en/of volgens opperviakte. ;

Om aan de splitsing van het complax, zoals hierna Is aangeduld, een onbetwistbare wettelijke basle te geven, ls
het recht van natrekking inzake onroegrende goedseren, ingevolge artikel 553 van het Burgerlljk Wetboek, verdeeld tussen
alle medesigenaars van de grond, zodat het aan leder van hen het voordeel toekent om hem de privatisve en ultsluitende
elgendom van het appartement of een ander privatief, waarvan hij elgenaar wordt te verlenen, en om hem ds mede-
digendom te verzekeren door de toekenning van de kwotiteiten, verbonden aan hetzelide appartement of privatlef, in de
algemene en bljzondera gemene delen in het complex en een gebouw.

Dit recht van natrekking, als medegigenaar van de grond, Is beperkt tot privatieven verworven bij notaridle akte.
De verkoper of promotor zal eraan verzaken in de mate dat dit recht toegekend wordt @an verwervers van
privatieven,

Volgens de basisakte, met andere waorden de verklaring van medeéigendom, zljn de gemene delen in tien-
duizendsten of andere frakties gesplitst, die amn de verschillende privatieven toegekend zijn.

Overeenkomstlg de wel, zijn de gemene delen niet vatbaar voor verdeling. Zij mogen nlet vervreemd, met zake-
lijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden, dan samen met de eigendom waarvan zij deel uitmaken, en slechts
ten belope van de eraan toegekende gemene delen.

De kwotiteiten In de gemene delen zijn vastgesteld in de verdelingsschema's die in de basisakten zijn opge-
nomen.
HOOFDSTUK 1. — PRIVATIEVE EN GEMENE ZAKEN.
SEKTIE |. — PRIVATIEVE ZAKEN,
Artlkel 1. — Beginselen.

Maken het voorwerp uit van de privatieve eigendom, de gedeelten van het complex bestemd voor uitsiuitend
gebruik door hun eigenaar,

Ondermeer zijn volgende zaken privatlef :

1. De constitutieve slementen van de privatieven en van hun aanhorigheden binnen de privatieven als : bekleding
waarover men loopt met haar onmiddellijke steunlaag (zand, mager beton, enzovoort, muurwerken, balken, kolommen,
zolder- on vloerbalken, zljn gemene delen), de niet-dragende binnenwanden, de deuren, de ramen en desgevaliend de
rollulken en zonneblinden, portaaldeuren en alle aan- en afvoerleidingen dle binnen de privatieven gelegen zijn en dle
tot hun uitstuitend gebruik dienen, de beglazingen van deuren en ramen, de plafonneringen of andere bekledingen, de
binnenhuisdecoratie.

Behoren eveneens tot de privatieven, de leidingen van de verwarmingsinstallatie en de radiatoren die zich binnen
de privatieven bevinden, Kortom al wat zich binnen de privatieven bevindt en dat bestemd is voor uitsluitend gebruik
door de elgenaar ervan,

p 2. De bilbshorighedan ten gerieve van de appartementen en andere privatieven die zich erbuiten bevinden, onder

andere :

— de brlevenbussen in de gemeenschappelijke toegangshalls;

— de platen met de namen en beroepen van de bewoners der privatieven;

— de speciale leldingen zoals voor water en elsktriciteit, met uitzondering van de gedeelten van die buizen die voor
gemeenschappelijk gebruik bestemd zijn. Deze opsomming is aanwlijzend, niet beperkend.

De sigenaars mogen beschikken over en genieten van hun onderscheldenen kavels binnen de door dit reglement
en de wet gevestigde grenzen, op voorwaarde dat zij aan de rechten van de andere eigenaars geen afbreuk doen en
niets doen wat de stevigheld en de isolering van het gsbouw noch de rechien van andere bewoners In het complex
in het gedrang brengen.

Art. 2, — Speciale typen - samenvoeging of splitsing van privatleven - bepalen van speclale gemene delen,

a) Bevoegdheden voorbehouden aan de promotor-;

De verkoper van het gebouw behoudt zich het recht voor, de inrichting van privatieven te wijzigen volgens de
bepalingen voorzien in de basisakte onder het hoofdstuk «Wijziging der Plannen ».



Lo £ 3

—

T —— et ——

T ————

,___:1___?3

b) Bevoegdheden voorbehouden aan de mededigenaars :

De eigenaars van lokalen die zich op dezelfde verdieping bevinden, zullen het recht hebben bepaalde priva-
n van de verdieping tot gemeenschappelijk gsbruik te bestemmen en dit tot uitsluitend gebruik van eigenaars van

vel
i jeping. Zij zullen daarvan, op hun eigen hoofdelljke verantwoordelijkheid, het gebrulk mogen bepalen door een

deze verd

| Bijzonder reglement van medesigendom. Dit laatste mag nochtans geen bepalingen inhouden die in strijd zijn met de

pasisakten van het gebouw, of met dit reglement.
Art. 3. — Beperkingen aan het genot der privatieven.

§ 1. ladere medeéigenaar mag, zoals het hem het best past, de binnenschikking van zijn lokalen wijzigen en er
alle werken naar goeddunken uitvoeren, maar dit op eigen risiko en verantwoordelifkheld voor verzakkingen, beschadi-
gingen en andere ongevallen, ongemakken en nadelen die hiervan het gevolg zouden kunnen zijn voor de privatieve
en lokalen van andere eigenaars of die van die aard zouden zijn dat ze de geburen fast berokkenen,

§ 2. Het is de eiganaars verboden, zelfs binnen hun privatief, enige wijziging aan de gemene zaken aan te
prengen, zonder de toestemmng van de Algemene Vergadering der medeéigenaars, die hierover uitspraak doet overeen-
komstig artikel zes hierna, en onder de in dat artikel bepaalde voorwaarden.

3. De eigenaars zullen zonneblinden of andere beschermende binneniulken mogen aanbrengen. Het mode! hiervan
zal door de Algemene Vergadering der medeglgenaars of door de promotor van de basisakte, v6ér de eerste Algemene
vergadering der medesigenaars, goedgekeurd moeten worden. De beslissing van de Algemene Vergadering is eventueel
overeenkomstig paragraaf zes door de Raad der Voorzitters te bekrachtigen.

§ 4. De mededigenaars zullen draadloze telefoon- of televisietoestellen mogen plaatsen, maar dienen zich hierbi]
te schikken naar het reglement van Inwendige orde aangaande het gebruik van deze toestellen, reglement dat door de
Algemens Vergadering der medeéigenaars bij eenvoudige meerderheid der stemmen goedgekeurd zal worden,

De elgenaars zulen verplicht zijn gebruik te maken van het voorziens teledlistributle- en telefoonnet. Elke prive-
installatie van die aard Is uitgesloten,

§ 5. Het Is verboden de plaats der radistoren en de verwarmingsoppervlakte te wijzigen zonder de goedksuring
van de Algemene Vergadering der mededigenaars, die hlerover blj meerderheid van stemmen beslist en dit na advies
van de architekt of van de verwarmingstechnicus door de Algemene Vergadering der medesigenaars aangeduid.

§ 6. Aan de stijl en de harmonie van een gebouw, of van zijn gevel of terrassen, zal er, zelfs indien het gaat
om zaken die privatief van de privatieven afhangen, niets veranderd of bijgebracht mogen worden, tenzij na beslissing
van de Algemene Vergadering der mededigenaars, bekrachtigd door de Raad der Voorzitters, overeenkomstig artikel 34
van deze akte, en met akkoord van de architekt die de plannen opgesteld heeft, of, bi] ontstentenis ervan, van een
architekt door de Algemene Vergadering der medegigenaars eangeduld.

§ 7. De platen, die op de deuren van privatieven aangebracht zijn met de namen, beroepen, firmanamen 61'
dienstmededelingen der bewoners, zullen moeten beantwoorden aan het model en de afmetingen door de Algemene
Vergadering der medeélgenaars of door de comparant bij de basisakte, v66r de eerste Algemene Vergadering der
mededigaenaars goedgekeurd.

De aanduiding van de plaatsen waar dergelilke platen aangebracht zullen mogen worden, buiten de deuren der
privatieven, zal eveneens onder de bevoegdheld vallen van de bevoegde algemene vergadering der medeéigenaars, of
bij ontstentenis daarvan, van de comparant bij de basisakie, v66r de eerste Algemene Vergadering der medeéigenaars.

Artlkel 4. — Bewarings- of onderhoudswerken.

Wanneer de mededigenaars nalaten de nodige bewarings- of onderhoudswerken aan hun sigendom uit te voeren
en door hun nalatigheid andere privatieven of gemene delen schade of enig ander nadeel berokkenen, heeft de syndicus
mandaat om van rechtswege en op kosten van de mededigenaars die In gebreke gebleven zijn, de dringende herstellings-
en onderhoudswerken in de privélokalen te laten uitvoeren.

SEKTIE li, — GEMENE DELEN.

Art. 5. — Beginselen.
Zijn gemene delen, de delen In het complex bestemd voor gemeenschappelijk gebruik van de verschillende priva-
tieven of van sommige onder hen,

De gemens delen worden aanwijzend en niet beperkend opgesomd.
Gemene delen behoren onverdeeld toe aan de mededigenaars in verhouding tot hun aandelen in mededigendom,

aangeduld in de verdelingsschema's die eveneens In de basisakten -worden opgenomen, of overeenkomstig bijzondere
reglementen van medeéigendom.

De eenhedsn in mededigendom waarvan hierboven sprake is, zljn forfaitair vastgelegd; ze zijn onveranderbaar,
onder voorbehoud van hetgeen verder in dit reglement van medeéigendom bedongen Is,

De mededlgenaars mogen op geen enkele wijze afbreuk doen aan de gemene delen, met uitzondering van
hetgeen In dit reglement is bedongen. Zij moeten het gemeenschappelijk goed gebruiken ovaereankomstig zijn bestem-
ming en in de mate dat zulks verenigbaar is met het recht van de andere medegigenaars.

Bijvoorbeeld is onverenigbaar met deze beginselen : het belemmeren, op om het even welke manier, van halls,
trappen, gemeenschappslijke gangen en toegangswegen voor vosertuigen of voetgangers daor een medeéigenaar. Hetzelfde
geldt voor de medeélgenaar die van een parking die hem niet toebehoort, gebruik zou maken of deze zou versperren.

Geen enkele toegeving kan, zelfs na verloop van tijd, verwarven recht worden.

Art. 6. — WIljzigingen aan de gemene delen.
De wijzigingswerken aan gemene delen die het gehele gemeenschappslijk goed aanbelangen of die betrekking
hebben op de algemene gemene delen worden besiist door de Raad der Voorzitters.

Wijzigingswerken aan gemene delen van een gebouw worden beslist door de bevoegde Algemene Vergadering,
mits bekrachtlging door de Raad der Voorzitters zoals en voor zover zulks in dit reglement wordt voorzien.

Wijzlgingswerken aan gemene delen die nlet een geheel gemesenschappelijk gued of meer dan een gemeenschap-
pelijk goed eanbelangen, zullen slechts door een medegigenaar of een Algemens Vergadering ultgevoerd mogen worden
mits de ultdrukkelijke toestsmming van de bevoagde Algemene Vergadering(en) der medesigenaars, die hierover beslist
(beslissen) met een meerderheid van drle vierden der stemmen en onder toezicht van de architekt die door gezegde
Algemene Vergadering der medeé&igenaars aangeduid Is.

Wanneer het gaat om doorboring van buitenmuren of wijzigingen aan het geraamte van gewapend beton, dan
mogen deze werken slechts ultgevoerd worden onder toezicht en met voorafgaandelljk akkoord van de architekt van
het gebouw en van de ingenteur die de berekeningen voor het beton gemaakt heeft, of, bij gebrek daaraan, van [edere
technicus dle door de bevoegde Algemene Vergadering der medesigenaars aangesteld is, en dit zondar Iinbreuk op de
bevoegdheden toegekend aan de Raad der Voorzitters.

In alle gevallen zullen de kosten alsook de aan de architekt en aan de Ingenieur verschuldigde honoraria ten
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jaste vallen van de betrokken gemeenschap of de eigenaars die de werken lieten uitvoeren.

In elk geval zal een bekomen toelating de medeélgenaars voor wier rekening werken ultgevoerd worden niet ont-
glaan van de verantwoordelijkheid voor rachtstreekse of onrechtstreekse, voorziene of niet voorziene schade die door
deze wijzigingswerken zou kunnen toegebracht worden, en dit zowe!l aan privatieve als aan gemene delen,

Artlkel 7. — Onderhouds- en hersteliingswerken,

§ 1. De onderhouds- en herstellingswerken der gemene delen, vallen onder de gemene lasten en zijn in drie
categorieén Ingedeeld : dringende herstellingen, noodzakelijke maar nlet-dringende herstellingen en nlet-noodzakelijke
herstellingen en werken.

2. Dringende hersteliingen : de syndicus heeft volmacht om de werkslijk dringende werken uit te voeren zonder
hiervoor toelating te moeten bekomen.
§ 3. Noodzakelijke maar niet-dringende herstellingen aan een gebouw : zullen door de bevoegde Algemene Ver-
ring beslist worden na voorstel van de Raad van Zaakvoerders.

gade
De anders noodzakelijke maar niet dringende herstellingen worden beslist en bevolen door de Raad der Voor-

zitters.

§ 4. Niet-noodzakelilke herstellingen of werken die een verfraaling of een verbetering met zich brengen hetzi]
aan het complex hetzij aan een gebouw : deze werken moseten aangevraagd worden door de medeé8igenaars die ten
minste één/vierde van de gemene delen van naargelang het complex, of het gebouw bezitten. Zij zullen aan het oordeel
van respektievelijk de Raad der Voorzitters of de bevoegde Algemene Vergadering der mededigenaars onderworpen
worden, naargelang zij de volledige algemeenheld of de algemeenheid van één gebouw aanbelangen.

Enkel een meerderhaid van drie/vierden der stemmen zal tot de uitvoering van deze werken kunnen beslissen.
Zij zuilen alsdan verplicht zijn voor alle betrokkenen.

BIj zulke herstellingen en werken evenwei die volgens de Raad der Voorzitters of volgens de Algemene Vergadering,
al naar het geval, aan bepaalde mededigenaars of zelis be-paalde onverdeeldheden op geen enkele wijze voordeel
verschaffen, dienen deze mededigenaars of onverdeeldheden niet tussen te komen, noch in de stemming en worden zi]
niet medegeteld voor de bepaling van het kworum, noch in de kosten, die dan enke! onder de elgenaars van de priva-
Hleven die rechtstreeks belang hebben bi] de verbeteringswerken zullen mosten verdeeld worden,

De Raad der Voorzitters is bevoegd dit souversin te beoordelen, wannesr deze werken meer dan één Algemens
Vergadering aanbelangen; In het andere geval Is deze beoordeting over te laten aan de bavoegde Algemene Vergadering.

Deze beoordeling moet met gewone meerderheid geschieden vooraleer te beslissen over de ultvoering van dit
soort werken en herstellingen.

§ 6. Ambachtslleden : de keuze van de verschiilende ambachislieden op wle een bercep gedaan zal worden om
de meest courante onderhouds- en herstellingswerken uit te voeren, komt toe aan de syndicus, Desgevallend zullen
de ambachislieden ontslagen mogen worden door het Bureau der Raad der Voorzitters of, naargelang het geval, €oals
hoger gezegd, door de Raad van Zaakvoerders.

Bij belangrljke werken zal de syndicus na advies van de Raad der Voorzitters of, naargelang het geval, zoals
hoger gezegd, van de Raad van Zsakvoerders onder het toszicht en de voorwaarden door de Raad bepaald voordesl
moeton halen ult de concurrentie van verschillende aannemers,

Het bureau van de Raad der Voorzitters of naargelang het geval de Raad der Zaakvoerders hebben hlerop toezicht.

§ 6. Dienstbaarheld bij werken : Indlen de syndicus, het Bureau van de Raad der Voorzitters of de Raad van
Zaakvoerders het nodig achten, zullen de eigenaars toegang moeten verschaffien doorheen hun privatieven, voor aile
controles, herstellingen, onderhouds- en schoonmaakbeurten van de gemene of privatleve delen; hetzelfde geldt voor
sventuels nazichten van de privéleidingen, voor zover dit door de syndicus noodzakelijk geacht wordt.

De schade aan de privatieven toegebracht door herstellingen en/ot andere werken die aan de gemsne delen
uitgevoerd worden, s ten laste van de betrokken gemeenschap, tenzij deze herstellingen en/of werken niet noodzakelijk
zijn en daarsnboven enkel dienen tot het voordeel van zekere privatieven; in welk geval zij alleen ten laste zljn van
deze laatsten.

De medeéigenaars zullen ervoor moeten zorgen, dat de toegang tot of doorheen hun privatieven op ieder ogeénblik
mogelijk is, wanneer dit nodig mocht blijken, Om die reden zullen zlj, bij afwezigheid, verplicht zijn de sleutels van
hun privatieven aan de syndicus of aan de hulsbewaarder van het gebouw te overhandigen. Wanneer een medeéigenaar
hieromtrent in gebreke blijft, zal hij alle nodige onkosten moeten dragen, die uit zijn nalatigheid voortspruiten,

De medeéigenaars zullen, zonder vergoeding, alle ongsmakken moeten dragen die uit de herstellingswerken aan
de gemens delen evenals aan de privatieve delen van andere eigenaars voortvloeien en waartoe besloten werd volgens
de regels die hierboven aangehaald werden en dit ongeacht de duur ervan,

Gedurende de hele duur der werken en de optrekking van het gebouw zullan de medeé&igenaars dle reeda
bezit genomen zouden hebben van hun privatieve delen véor de voleinding der genoemde werken, eveneens de
nadelen dienen te dragen van een tijdelijke onderbreking in de gemeenschappelijke diensten tijdens de voltoolings-
werken van de gemene delen of van andere privatieve delen van het gebouw. Zij zullen hierbij geen enkel recht op
schadevergoeding hebben.

De ambachtsiieden zullen toegang hebben tot de gedeelten waar werken dienen uitgevoerd te worden en de
materialen die hiertoe nodlg zijn zullen bijgevolg tijdens deze periode in de gemens delen van het gabouw mogen
vervoerd worden. Zo het om werken van een zekere belangrijkheid gaat, zal de syndicus de installatie van een goederen-
lit aan de buitenzijde van het gebouw mogen eisen, met toegang voor de arbeiders langs ladders en met al het

noodzakelijke.

De opsiagplaatsen voor materialen of andere benodigdheden, zullen door de syndicus bepaald worden.

De eigenaar die verantwoordelifk Is voor werken, Is verplicht deze plaatsen en hun omgeving In hun oorspronke-
lijke staat te herstellen,

Indien dit niet gebeurt binnen een termijn van maximum acht dagen, zal de syndicus het recht hebben, om de
nodige werken ambtshaive te laten uitvoeren, zonder in mora stelling. De kosten zulten onmiddellijk opvorderbaar zijn
en door de betrokken eigenaar gedragen worden.

§ 7. Toegangsrecht tot de hoaogspanningscabine-Telefoonlokaal.

Dit toegangsrecht tot de hoogspanningscabine, die op een keldermiveau gelnstalleerd moet worden, wordt gegeven
aan de bevoegde personen. Zo ock zal de Regie van Telegraaf en Telefoon op elk ogenblik toegang hebben tot het
telefoonlokaal in het complex. De elgenaars van appartementen op de technische verdieping zullen moeten toelaten
dat verhuizers, onder controle van syndicus of een huisbewaarder, toegang hebbsn tot hun terrassen, dit voor de

noodwendigheld van het gebouw.
HOOFDSTUK Ilil. — GEMENE EN PRIVATIEVE LASTEN.,

Artikel 8. — Opsomming der lasten,
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Er zi]n gamense en privatiave lasten.
In de gemene lasten onderscheiden wij de algemene gemene lasten en de bi zondere gemene |
van betwisting zal de Raad der Voorzitters souverein de aard van de gemene last bepa]len. g © lasten. In geval
iDaarenboven onderscheiden wij de gemene aanvangslasten, de gemene lasten voor eerste installatie en de
pelastingen,

19 Algemene gemene laslen.

Over het algemeen bestaan de algemene gemene lasten uit de ultgaven die noodzakelijk zijn voor h
het toezicht, het behoud, het onderhouden, het herstellen der algemene gemene delen; de Jgebrdlksonigstee; Z?:heuei;:
gaven der voor het komplex gemeenschappelijke installaties, de verfraaiingswerken die het gehele komplex ten goede
komen.

De algemene gemene delen worden exemplatief beschreven in Hoofdstuk il van de aigemene basisakte,

2° Bljzondere gemene lasten.

Zijn over het algemeen die uitgaven zoals hierboven aangeduld maar die betrekking hebben op minder dan het
gehele komplex, met name op een afzonderlijk gebouw. Zij worden exemplatief aangegeven in elke bijzondere basis-
akte

Bijzondere gemene lasten hoeven niet noodzakelijk betrekking te hebben op een volledig gebouw.

3° Gemene aanvangslasten : niet begrepen in de prijs.

Onder gemene aanvangslasten moet men verstaan, alle onkosten die voor het geheel der appartementen gemaakt
worden voor de overneming van een gebouw door de verwervers, en dit voor het onderhoud en de bewaring der
lokalen. Hiertoe behoren onder meer de voorverwarming der gemene delen en privatieven gedurende drie maanden
(met het oog op het drogen der lokalen),

Daar deze kosten tegen werkelllke prijs zullen gefactureerd worden, verbindt de verkrijger zich ertoe hierin
tussen te komen naar rato van zijn kwotiteiten in het gebouw.

4° Gemeno lasien van eerste Installatle.

De gemene lasten van eerste Installatie omvatten onder meer :

de aankoop van het meest courante gemeenschappelijk materlee! 2oals gemeenschappelilke toestellen voor
buitenverlichting, vullnisemmers, voetmatten voor gemeenschappelilke halls, enzovoort. De verkoper zal deze eerste
kosten niet dlenen voor te schieten; zIj zullen door de syndicus van ledere verkrijger gerecupereerd worden bij ledere
oplevering van een privatief.

De verbinding tussen de straat en de tellers zal individuesl in rekening der verkrijgers gaebracht worden, Dit
eandeel zal berekend worden per privatief en per duizendste of andere fraktie, zoals voorzien in de aanvangslé‘sten.

50 Belastingen.

Tenzl] de belastingen op het gebouw rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden geheven, zullen 2i] als
gemene lasten beschouwd worden.

Art. 9, - Verdeling der gemene lasten,

Hier most het hlervoren gemaakte onderscheld tussen de verschillende soorten gemene lasten goed in het
oog gehouden worden.

De gemene onkosten en uitgaven worden, al naargelang hun aard, verdeeld onder de mededigenaars In ver-
houding tot hun aandelen in de respektieve gemene delen

Nochtans, rekening houdend met het feit dat het nlet-betrekken der onverkachte lokalen In een gebouw een be-
perking der onderhoudskosten voor gevolg heeft, zal de verkoper de gemene lasten ervan dragen voor een forfaitair
bedrag van veertig procent, terwljl de overige zestig procent onder de andere medesigenaars verdeeld zal worden,
in verhouding tot hun rechten in de medesigendom.

Anderzijds zal de verkoper noolt dienen tussen te komen in de gemene kosten betreffende verfraalingswarken,
verbeteringen of andere werken zelfs niet in deze waartoe besloten werd v66r de datum van voorlopige oplevering
door de Raad der Voorzitters of een Algemene Vergadering van medeé&igenaars, als aanvulling van de werken voor-
zien In het lastenkohier van het complex of een gebouw.

De gemene lasten zullen door iedere mededigenaar gedragen worden vanal de voorlopige oplevering-aanvaarding
van zijn privatiet en dit ondanks eventuele opmerkingen die in het proces-verbaal van oplevering zijn opgenomen betref-
fende nog uit te voeren werken of kieine verbeteringen.

Voor het geval een mededigenaar de gemene lasten in zijn eigen voordes! zou verhogen, zal hij alleen de
kosten van deze verhoging dienen te betalen.

Het felt dat een eigenaar zijn privatief niet bewoont of dat hij er geen huurder voor vindt, ontslaat hem niet
van zijn deel in de gemeenschappelijke kosten van beheer.

Art. 10. — Provisle voor gemene lastan.

Ten einde de gewone uitgaven te vereffen, is de syndicus gemachtigd van de medeéigenaars, met uitzondering
van de verkoper, een waarborg enfof een provisie te vorderen, zoals in artiks) zesenveertlg hlerna bepaald is.

De rekening van de gemene lasten wordt semestrieel opgemaakt, De vereffening der lasten gebeurt door ]aar-
lijkse geldopvraging.

De voldoening der lasten most uiterlifk binnen de acht dagen na verzending van de geldopvraging geschieden.

De provisies worden door de syndicus bepaald.
De gemene lasten mogen in geen geval vereffeand worden met de provisie dle door de medeéigenaars gestort

werd, daar deze onaangeroerd moet blijven,
Een verwijlintrest als strafbeding van veertien procent zal aangerekend worden vanaf de tlende dag na de ver-

zending van de geldopvraging.
Art, 11. — Onverdeeldheid — Vruchigebruik,

In geval van onverdeeldheld van een privatief of een splitsing in vruchtgebruik en naakte elgendom, recht van
gebruik of bewoning, zullen van rechtswege alle medegerechtigden of houders van zakelijke rechten solidair en ondeel-
baar gebonden zijn ten overstaan van de medegigendom. Alle sommen verschuldigd voor het privatief zullen door de
rechthebbenden gedragen worden; zl] alleen zullen er de last en de verantwoordelijkheid van blijven dragen. De syn-
dicus kan niet verplicht worden enige ventilatie te doen.

Art. 12. — Mutaties.

§ 1. Ingeval van overdracht ingevolge overlijden, dienen de erfgenamen en de rechthebbenden binnen de twee
maand na het overlijden, hun hoedanigheid van erfgerechtigde aan de syndicus te bewijzen en dit door een attest van
de notaris die belast is met regelen van de nalatenschap. Indien de onverdeeldheid ophoudt ten gevolve van esn akte
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verdeling, afstand of licitatle tussen erfgenamen, dan moet de syndlcus binnen de maand hiervan op de hoogte ge-
bracht worden door een bericht van de notaris, opsteiler van de akte met de naam, voornamen, beroep en woanplaats
van de nieuwe medeéigenaar, de datum van overgang en van ingenottreding.

Deze beschikkingen zijn van toepassing In geval van mutatie ten gevolge van een bljzonder legaat.

2. Bij overdracht onder levenden ten bezwarende of ten kosteloze titel, is de nieuwe eigenaar aansprakelljk
tegenover de medegigenaars voor de betaling van alle na de mutatie vervallen schulden, zelfs véér de goedkeuring
der rekeningen door het bevoegde orgaan van de gemeenschap. Dit geldt eveneens voor werken of leveringen die
laats gevonden hebben v6dér de overdracht. De vroegere medseéigenaar blljft aansprakelljk voor alle v6ér de over-
drachtsdatum bestaande schulden,

Hij kan geen teruggave eisen van sommen die hil. om wealke raden ook, aan de medeéigenaars heseft uitgekeerd,
tenzi] de provisie voor gewone uitgaven, na afirek van de bedragen dle hij verschuldigd is aan de mededigenaars.

ledere mutatie dlent door de nieuwe eigenaar binnen de vijitien dagen per aangetekend schrijven aan de syndicus
betekend te worden.

De syndicus moet binnen de maand na ontvangst van deze betekening, het bedrag van de schulden die door de
vroegere eigenaar nog niet aan de medeéigenaars werden vereffend, bekend maken.

Blj gebrek aan betekening van mutatle binnen de hierboven voorziene termijn van vijftlen dagen, zijn de vroegere
en de nieuwe mededigenaar hoofdelijk aansprakelilk voor de betaling van alle védér de overdracht vervallen schulden.

Art. 13, — Algemene diensien en verwarming,

a) Algomene dlensten : water — elektricitelt — liften.

Elk privatief zal over een eigen meter voor water en elektriciteit beschikken, Het zal zljn aandeel betalen prorata
temporis van zijn kwotitelten in de abonnementskosten van de gemeenschappelijke water- en elektriciteitsmeters waar-
van het gebruik maakt of genlet. De gemeenschappelijke lokalen zullen aan één of meerdere meters (water en elektri-
citeit) aangesloten worden, waarvan de abonnements- en verbruikskosten als gemeenschappelijke uitgaven zullen
beschouwd worden, ten laste van de betrokken gemeenschap.

Het gebruik der liften en de kosten ervan zal door de bevoegde Algemene Vergadering der mededigenaars

met gewone meerderheid van stemmen geregiementeerd worden, In principe zljn de kosten ervan ten laste van de
medeéigenaars van een gebouw naar verhouding van hun aandelen In de bewuste gemeenheld.

b) Verwarming.

Telkens een centrale verwarmingsinstallatie de gemene en/of privatieve lokalen moet bedienen zal de verdeling
der onderhouds- en verbruikskosten tussen de bediende lokalen, pro rata van de eenheden die hieraan toegekend
zijn, worden verdeeld, tenzi] in alle bediende lokalen door tocedoen van de gemeenschap der eigenaars eigen mpters
worden geplaatst, die dan als basis voor de verdeling zullen dienen.

Al naar gelang het geval wordt hier over beslist door het Bureau van de Raad der Voorzitters of de bevoegde
Algemene Vergadering.

Art. 14, — Ontvangsten.

De gebeurlijke ontvangsten voortkomend van de gemene delen, zulien aan ledere medesigenaar toegekend worden,
in verhouding tot zijn rechten in die gemens delen. De syndicus heeft mandaat de gemeenschappelijke onivangsten
te innen en er kwijting van te geven.

HOOFDSTUK IV, — VERANTWOORDELWKHEID IN HET ALGEMEEN VERZEKERINGEN WEDEROPBOUW.

Art, 15. — Verantwoordelljkheld In het algemeen,

De onderscheiden aansprakelijkheden inzake privatieve of gemene delen van het komplex of een gebouw, met uit-
zondering evenwel van alle schade voortspruitend uit de bewoning ervan, zullen door alle betrokken medesigenaars
gedragen worden pro rata van het aantal kwotiteiten, hetzij het verhaal uitgeoefend wordt door &én der mededigenaars,
hetzij door geburen of door om het even welke derde. .o

Deze risiko’s zullen gedekt worden door verzekeringen dle afgesioten werden door de syndicus in de mate en
voor de bedragen bepaald respektievelilk al naargelang het geval door de Raad der Voorzittars of de bevoegde Alge-
mene Vergadering der medeéigenaars onverminderd het bijkomend bedrag waarvoor iedere medeéigenaar de verzekering
van zijn privatiet kan vorderen; dit alles onder voorbehoud van de hierna uiteengezette algemene bepalingen.

Hiertoe dient de syndicus alle nodige stappen te doen.

Hij zal de premles versffenen als gemene lasten, dle terugbetaalbaar zijn door de medeéigenaars, naar verhouding
van hun aandelen In de betrokken mededigendom (behalve wat de premias betreft voor het bljkomend bedrag op de
privatieven, daar deze kontant verschuldigd zijn door de eigenaar zelf en/of zijn rechthebbenden, enige bagunstigden
van de bijkomende verzekering).

Zo zulien de eerste verzekeringen aangegaan worden zoals in ariikel zeventien hierna gezegd wordt, zo voordelig
mogelijk voor de mededigenaars; zij zullen de premles aan de syndicus terugbetalen, pro rata van de aandelen van ieder
van hen.

De medeéigenaars zijn verplicht hun medewerking te verlenen wanneer hierom gevraagd wordt, voor het afsiuiten
van deze verzekeringen en voor het ondertekenen van de nodige akten; bij gebrek hieraan zal de syndicus van rechts-
wege en zonder enige andere in-mora-stelling dan diegene die bij huidige overeenkomst voorzien is, geldig in hun
plaats mogen tekenen,

Art. 16. — Wederzljdse verzaking aan verhaal inzake brandverspreiding.

Om eventuele betwistingen te verminderen en de wederzijdse verzekeringslasten te beperken, gaan de mede-
digenaars akkoord om uitdrukkelijk te verzaken aan hun eventueel recht om verhaal uit te oefenen tegen elkaar en
tegen het personeel van ieder van hen, alsock tegen alle bewoners van het kamplex ten kosteloze titel en tegen hun
personeelsleden, voor brandverspreiding die in om het even welk gedeelte van het komplex of in de goederen die er
zich bevinden zou kunnen ontstaan, uitzondering gemaskt evenwel voor de gevallen van kwaad opzet of van zware fout
die gelijkgesteld kan worden met bedrog.

De medeéigenaars verbinden er zich toe voornoemde verzaking door hun huurders of bewoners, ten welke titel
ook, te doen aanvaarden, op straf van persoonlijk aansprakelljk te zijn voor dit verzuim.

In dit opzicht verbinden de mededigenaars er zich toe in de huurovereenkomsten een clausule in te lassen die
gelnspireerd is op de essentléle bepalingen van volgende tekst:

« Do huurder zal de lokalen die hem In huur gegeven zijn en de roerende voorwerpen die erbij horsn, moeten
verzekeren tegen brandgevaar, waterschade, ontploffing en tegen eventueel verhaal door de buren voor materidle schade

aan hun goedersn,
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» Deze verzekeringen dlenen aangegean te worden bi] maatschappijen die algemeen als kredlstwa
gtaan en die hun maatschappslijke zetel in Belglé hebben. l 9 ardig bekend

» De huurder zal op elk verzoek van de verhuurder aan deze het bewijs moeten leveren, zowsl van het bestaan
van die verzekering als van de betaling van de jaarlijkse premies.

» Do kosten der jaarlijkse verschuldigde bedragen van deze verzekeringen zullen ultsiultend ten laste van de
puurders zijn.

» Vanaf heden verzaaskt de huurder, zowel voor eigen rekening als voor deze van zijn rechthebbenden en onder
meer voor deze van zijn onderhuurders en/of eventusle bewoners en zijn personesl en dit op straf van persoonlijke
wearborg, aan elk verhaal dat hi} zou kunnen uitoefenen tegen zijn verhuurder en andere medeéigenaars en hun
ersoneel, alsmede tegen alle bewoners ten kosteloze titel van het komplex en hun personeelsleden en onder meer
uit hoofde van artikelen 1386, 1719-3° en 1721 van het Burgarlijk Wetboek voor alle schade asangericht aan zijn eigen
goederen en/of deze van anderen en die zich zouden bevinden in de lokalen die hij betrakt.

» De huurder zal zijn verzekeringsmaatschappljen van deze verzaking in kennis stellen en haar gelasten dit ujt-
drukkell]lk In diens voordeel In de verzekerlngspoiis te vermelden ».

Art, 17. — Rislko’s van brand, storm, schade veroorzaakt door bliksem mst of zonder brand, alle ontploffingen,
schade veroorzaakt door elektriciteit en aan elekirlsche Installatles, ges en damp, alsook verhaal tegen derden-buren
wegens brandverspreiding, andere echade dan brand veroorzaskt door het neervallen van een vilegtulg, de onbrutk-
baarheid van onroerande goederen, kosten van oprulming- en/of slopingswerken en brandweerkasten ~— Gebouw dat
vaerzekerd Is op de nleuwwaarde met ultzondering der funderingen.

Deze risiko’s zullen gedekt worden door bemiddellng van de syndicus, voor rekening van alle medesigenaars, In
de mate en voor het bedfag vasfgesteld door de Raad van Voorzitters of door de bevoegde Algemene Vergadering der
medeéigenaars, zowel voor de privatieven als voor de gemene delen, en dit in de mate van het mogelijke door één en
hetzelfde kontrakt, met verzaking door de verzekeraars aan elk verhaal tegen de medeéigenaars en hun personesl, alsook
tegen bewoners ten kosteloze titel van het gebouw en hun personeelsieden, ten welke titel ook, uitgezonderd de gevalien
van kwaad opzet of van zware fout, gelijk te stellen met bedrog.

in dit geval zal het eventuele verval slechts toegepast mogen worden op de betrokken persoon en behouden
de verzekeraars het recht van verhaal tegen de persoon die verantwoordelijk is voor de ramp.
Nochtans zal de eerste polis afgesloten worden door de verkoper.

Ant, 18. — Burgeriljke aansprakelljkheid tegenover derden (gebouw — tuin — [ift) — Glasbraak en waterschade.

De syndicus zal eveneens, voor rekening der mededigenaars, in de mate en voor het bedrag vastgesteld door
de Raad der Voorzitters, een verzekeringspolls afsiuiten die de aansprakelijkheid van de medeé&igenaars en hun personeel
dekt voor ongevallen waarvan de eigenaars, de permanente bewoners en bezoekers of derden, welke ook de redep
moge zijn, het slachtoffer zljn:

— hetzij de slechte staat of het slachte onderhoud van een gebouw;

— hetzij het gebrulk van liften, hetzi] ledere andere onvoorziene oorzaak waarvan de verantwoordelijkheid ten laste van
alle med?élgenaars of van een van hen zou kunnen gelegd worden (het vallen van materialen, schoorstenen,
enzovoort).

In het kader van de bepalingen van hlerboven vermeld artikel zeventien zal de syndicus eveneens een polis
« glasbraak » afsluiten voor de gemeenschappelifke delen die er In ‘'t bijzonder aan blootgesteld zijn, alsook een
polls «waterschade » om beschadigingsen aan de gebouwen te dekken die het gevolg zijn van toevallige lekken, breuken,
verstoppingen van leidingen van alle watertoestellen in een gebouw, met Inbegrip van die van de centrale verwarming.

Art, 18. — Varzekering « Ongevallen Hulsbewaarder »,

Tenslotte zal de syndicus een verzekering afsluiten om de plichten van de medeéigenaars te dekken betref-
fende de ongevalien van de eventuele huisbewaarder (hulsbewaarders), zijn (hun) helpers, en in het algemeen van alle
huispersoneel van het komplex die werken voor rekening van de medeéigenaars, alsook de burgerlijke aansprakelijkheld
die de medeéigenaars en/of huurders en/of bewoners van het komplex ten laste zou kunnen komen als gevolg van
onvoorzichtigheden van het personeel en dit binnen de grenzen van hun diensten.

Art, 20. — Verplichlingen van de mede&igenaars inzake verzekeringen.

De beslissingen met betrekking tot de bedragen der te verzekeren kapitalen voor de onderscheiden risiko's,
alsook inzake de bepalingen en voorwaarden der af te sluiten polissen, zullen door, al naargelang het geval, de
Raad van Voorzitters of de bevoegde Algemene Vergadering der medeéigenaars met eenvoudige meerderheid van
sternmen goedgekeurd worden, tedere medeéigenaar hesft het recht op een exemplaar van de verzekeringspolissen.

Wanneer een bijkomende premie verschuldigd is, uit hoofde van het gebrulk van &én der mededigenaars of uit
hoofde van het personee! dat hij in dienst heeft of van zljn huurder of van een bewoner van zijn appartement of mesr
In het algemeen voor elke persoonilijke reden van één der medeéigenaars, zal deze bijkomende premie uitsluitend ten
laste van deze laatste vallen.

Art. 21. — QGeval van ramp,

In geval van ramp, zullen de schadevergoedingen, uitgekeerd krachtens de polis, volgens de beslissingen, al naar-
gelang het geval van het Bureau van de Raad der Voorzitters of de Raad van Zaakvoerders geind worden en ze
zullen neergelegd worden in Bank of elders onder de door hen bepasalde voorwaarden.

Hiertos zal het de syndicus toekomen, vi6r de uitbetaling of de sanwending met het oog op de wederopbouw
of herstelling van de varschilisnde medeéigenaars een hypothekalr getuigschrift vermeldende de overschrijving van hun
titel alsook alle eventusle inschrijvingen en overschrijvingen met betrekking tot hun eigendom, te elsen op kosten
v?sn ieder van hen, ten einde rekening te kunnen houden met de rechten der bevoorrechte en hypothekaire schuld-
sisers.

Desgevallend zal het hem toekomen, deze schuldeisers te laten tussenkomen blj de vereffening van voornoemde
schadevergoedingen.

Ant, 22, — Besteden van schadevergoedingen.

Het komplex bestaat uit meerdere zelfstandige, afzonderlijke gebouwen.
Het besteden van de schadevergoeding zal! geregeld worden per gebouw.
De gebouwen zijn :

1° Blok 1.

2° Blok 2.

3° Blok 3.

49 Blok 4.

§¢ Blok 5.
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§° Terraswoningen komplex of de twee blokken met aangrenzends reeksen of elk deor reeksen afzonderlilk zoals
dat in de desbetreffende basisakte(n) later zal worden bepaald. Het besteden van de schadevergoeding met betrekking
tot de terraswoningen zal geregeld worden hetzi] per terraswoningenreeksen hetzij per blok terraswoningenreeksen
zoals in de baslsakte(n) met betrekking tot de terraswoningen naderhand zal worden bepaald en volgens de hierna-
volgende bepalingen. Het besteden van de schadevergoedingen met betrekking tot de blokken zal per blok als voigt
geregeld worden,

a) Indien het een gedeeltelijke ramp van minder dan vijftig procent van de waarde van de wederopbouw van het
gebouw betreft, zal de syndicus de door hem gelnde schadevergoading gebruiken om de geteisterde plaatsen opnieuw
in een goede staat te brengen.

Indien de schadevergoeding ontoeraeikend is om de herstelling uit te voeren, 2al de syndicus het bljkomend bedrag
invorderen ten laste van alle eigenaars in de getroffen algemesenheld, Hlj zal dit gerechtelljk en in kortgeding kunnen
vervolgen en daarenboven tot uitvoerend beslag op onroerend goed kunnen overgaan tegen de weerspanningen. Varhaal
is voorzien ten voordele van medegigenaars tegen diegenen, die ult hoofde van de wederopbouw, een waardevermeer-
dering van hun goed zouden verkrijgen en ten belope van deze waardevermeerdering.

indlen de schadevergoeding de uitgaven voor de herstellingen overtreft, bekomen de medebigenaars in de getrof-
fon algemeenheid het overschot, in verhouding tot hun aandeel in de gemene delen.

b) Indisn het een volledige ramp of een gedeeltelijke ramp van meer dan vijftig procent van de waarde van de
woderopbouw betreft (verder ook totale ramp genoemd), zal de schadevergoeding voor de heropbouw dienen aangewend
te worden, tenzi] de bevoegde algemene vergadering der medeéigenaars er anders over beslist met een meerderheid
van vier/vijiden der stemmen.

Wanneer de schadevergoeding ontoersikend Is voor de betaling van de herbouwlIngswerken, zal het tekort ten laste
van de medesigenaars vallen, in verhouding tot leders rachten in medeéigendom en het zal eisbaar zijn binnen de drie
maand na de Algemene Vergadering der medegigenaars die hat bilkomend bedrag bepaald zal hebben, terwijl de watte-
liike intresten van rechtswege lopen, zonder in-moro-stelling wegens gebrek aan onivangst ervan binnen deze termijn.

De syndicus mag de werken slechis dan laten aanvangen, wanneer alle mededigenaars het verschuldigd bedrag
op een speciale rekening van de Raad der Zaakvoerders te storten, vereffend zullen hebben.

Nochtans, In geval de Algemene Vergadering der mededigenaars beslist het gebouw wederoptebouwen, zullen de
medeéigenaars die niet aan de stemming hebben deelgenomen of die tegen die beslissing gestemd zouden hebben,
blj voorrang verplicht zijn, al hun rechten in het gebouw aan de andere medeélgenaars af te staan, of indien niet
jedereen die rechten wenst te verwerven, aan de medegigenaars die erom zouden vragen. Deze aanvraag zal per
aangetekend schrijven aan de niet-instemmende of niet aan de stemming deelgenomen hebbende mededigenaars gericht
worden, binnen de termijn van één maand, te rekenen vanal de dag waarop het besluit tot wederopbouw door de Verga-
dering der mededlgenaars genomen zal zijn. Een kopie van dit aangetekend schrijven zal ter informatie aan,/ de
syndicus eangetekend verzonden worden,

Nochtans, bij ontvangst van deze aangetekende brief, zullen de mededigenaars die nist aan deze stemming deel-
genomen hebben of die tegen de beslissing tot wederopbouw gestemd zouden hebben, nog de mogslijkheid krijgen om
zich bij deze beslissing aan te sluitan en dit door een aangetekend schrijven aan de syndicus binnen de acht dagen.
Zij kunnen terzelvertijd hun wil te kennen geven meerdere rechten te verwerven.

Van de averdrachtprijs der medeéigenaars die in hun voornemen om niet heroptebouwen Zzouden volharden, zal
een bedrag afgehouden worden dat gelijk is aan hun evenredig aandeel in het tekort dat vooriviosit uit de ontoereikende
verzekering.

Deze overdrachtprijs zal, blj uitblijven van een akkoord tussen de partijen, vastgelegd worden door twee des-
kundigen die aangesteld zijn door de Rechtbank van de plaats waar het gebouw gelegen is, op gewoon bevel en op
verzook van de meest gerede partij en met het recht voor de deskundigen om zich bij deze beslissing te laten bijstaan
doar een derde deskundige; ingeval er geen akkoord bereiktwordt inzake de keuze van de derde deskundigse, zal er op
dezelfde wijze te werk worden gegaan.

De prijs zal als volgt betaald worden :
— &én derde kontant en de overige twee/derden over twee jaren hetzi|

— Jaarlijks &én derde, mat de wettelijke intresten samen te betalen met elk deel van het kapitaal;

ingeval de Algemene Vergadering der rmedeéigenaars beslist het gebouw niet weder op te bouwen, zullen de
medeéigenaars die niet aan de stemming hebben deelgenomen of die tegen die beslissing gestemd zouden hebben,
bij voorrang verplicht zijn, al hun rechten in het gebouw aan de anders medesigenaars af te staan, of indien niet
jedersen die rechten wenst te verwerven, aan de medeéigenaars die erom zouden vragen. Deze aanvraag zal per aan-
getekend schrijven aan de nlet-instemmende, of niet aan de stemming deelgenomen hebbende mededigenaars gericht
worden, binnen de termijn van één maand, te rekenen vanaf de dag waarop het besluit tot niet-wederopbouw door de
Vergadering der medeéigenaars genomen zal zijn. Een kepie van dit aangetekend schrijven zal ter informatie aan de
syndicus aangetekend verzonden worden.

Nochtans, bij onivangst van deze aangetekende brief, zullen de medegigenaars die niet aan deze stemming deel-
genomen hebben of die tegen de beslissing tot wederopbouw gestemd zouden hebben, nog de mogelijkheld krijgen
om toch tot de wedsropbouw te besluiten en dit door een aangetekend schrijven aan de syndicus te sturen binnen de
acht dagen.

Zij kunnen terzelvertljd hun wil te kennen geven meerdere rechten te verwerven.

Na het verstrijken van &én maand en acht dagen zullen alle medegigenaars in het komplex gedurende een
maand hun wil op dezelide wijze kunnen doen kennen om rechten te verwerven indien niet reeds voor alle rechten
overname werd aangevraagd.

De Raad der Voorzitters zal de modaliteiten bepalen voorzover zi] hier nlet zijn bepaald.

Van de overdrachtprijs der mededigenaars die niet met wederopbouw instemden, zal een bedrag afgehouden
worden dat gelljk is aan hun evenredig aandeel In het tekort dat voortvioeit uit de ontoereikende verzekering.

De bepaling van de overdrachtprijs en zijn betaling geschiedt op zelide wijze als hoger reeds voorgeschreven.

Indien het gebouw niet wederopgebouwd wordt, zal de onverdeeldheid opgehouden te bestaan en de gemeenschap-

pelijke zaken zullen verdeeld of gevelld worden. De Raad der Voorzitters, indien er aanleiding toe bestaat kan, met
twee/derde meerderheld, de gedeeltslijke of volledige afbraak bevelen op kosten van de ontbonden onverdeseldheid.

De schadeloosstelling van de verzekering, alsook de opbrengst van een eventuele velling, zullen dan, na aftrek
van de eventuele kosten van atbraak, vereffend worden onder de medeégigenaars, In avenredigheld met hun respektie-
velijke rechten bepaald door hun aandelen in de gemene delen.

Art, 23. — Bijzondere verzekeringen,
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a) Indien de mededigenaars aan hun eigendom veriraalingen hebben aangebracht, dienen zij die op hun eigen

kosten te verzekeren; zl| zullen deze niettemin In de algemene polissen mogen verzekeren, maar er zelf de bijkomende
remie van moeten dragen, zonder dat andere medeéigenaars dienen tussen te komen in de kosten van een eventusle

wederopbouw.

b) De mededigenaars die, in tegenstelling met de meerderheld, denken dat de verzekering voor een onvoldoend
bedrag onderschreven is, zullen steeds het recht hebben, voor eigen rekening, een bljkomende varzekering af te sluiten,
op voorwaarde evenwel hiervan alle lasten en premies te dragen en de verzekering bij dezelide maatschappij aan te
gean.

in beide gevallen zullen de belanghebbende medesigenaars het exciusief recht hebbsn op het overschot van de
schadevergoeding die ten gevolge van deze bijkomende verzekering zou kunnen uitgekeerd worden, en zij zullen hierover
vrlj kunnen beschikken.

HOOFDSTUK V. — OUDERDOM VAN HET GEBOUW,
Anrt, 24, — Einde van de onverdeeldheld — sloping ~ wederopbouw.

In geval van volledige of gedeeltelijke vernieling van esn gebouw, door elke oorzaak die vreemd ls aan een ramp
edokt door een verzekering, of, in de verondersteliing dat het gebouw een belangrijk gedselte van zijn gebrulkswaarde

zou verloren hebben door ouderdom en dat wegens de tijdsopvattingen inzake architektuur en bouw de enige oplossing
In het belang der mededigenaars het slopen en de wederopbouw van het gsbouw zal zijn, dan zal het aan de Alge-
mene Vergadering der medegigenaars toekomen te beslissen ofwel het gebouw herop te bouwen ofwel het niet herop
te bouwen en zonder meer te verkopen om uit onverdesldheid te treden.

Dergelijke belangrijke beslissing zal echter slechts dan op de dagorde van een Buitengewone Algemene Vergadering
der mededigenaars geplaatst mogen worden, wanneer ze voorgesteld wordt door medeéigenaars die samen tenminste
twee/derden der stemmen bezitien.

Zowal in het ene als in het andere geval, of in de hypothese van een totale vernistiging van het gebouw door
federe oorzaak die vreemd is aan een ramp gedekt door een verzekering, zullen de procedurebepalingen die hierboven
beachreven werden, in geval van « totale ramp » eveneens van toepassing zijn, zowel betreffende de afstand van aandelen
door medesigenaars die tegen de wederopbouw gestemd zouden hebben als voor de benoeming van deskundigen of voor
de ventllatie der delen in geval van verkoop,

HOOFDSTUK Vi. — BEHEER VAN HET KOMPLEX, VAN DE GEBOUWEN.

Art. 25. — Organen In het komplex.

De organen in het komplex zijn:

1% De Haad der Voorzitters. Het is samengesteld uit de bureau's van ai de Algemene Vergaderingen, Behoudens
meer beperkie deelneming door de Algemene Vergaderingen van het terraswoningenkomplex hetgeen In de desbetret-
fende basisakte{n) zal worden bepaald.

Zijn bevoegdheld strekt zich uit tot alles wat het gehela komplex aanbelangt en tot wat in dit Reglement is bepaald.

Het uitvoerend orgaan van de Raad der Voorzitters is het Bureau van de Raad der Voorzitters en de syndicus.

2° De Aigemene Vergaderingen der verschillende gebouwen. De bevoegdheid ervan ls beperkt tot het gebouw
waarvan zij het hoogste orgaan is, behoudens zekere beperkingen In dit reglement.

Het uitvoerend orgaan van een Algemene Vergadering is de Raad van Zaakvoerders.

De Syndicus staat de Algemene Vergaderingen blj,

3° De Syndicus.

Art. 26, — Algemene Vergaderingen — Samensteliing — Vallditelt.

De Algemene Vergadering der medeéigenaars van een gebouw bestaat uit alle mededigenaars van dat gebouw.
Zs is slechts geldig samengesteid indien alle mededigenaars, na behoorlijk opgeroepen te ziln gewseest, asnwezig of
geldig vertegenwoordigd zijn, in aantal volgens het kworum, uit hoofde van de dagorde, door het reglement van medegigen-
dom vereist (zie artikel tweeéndertig).

Indien alle voorwaarden vervuld zijn, bindt zlj door haar beslissingen alie medeéigenaars, of zij al dan njet
aanwezig, vertegenwoordigd, dissident of onbekwaam zijn. )

De Syndicus mag, hetzi] persoonlilk, hetzij door een vertegenwoordiger, aan de Algemene Vergadering deelnemen.

Zo de syndicus of zljn vertegenwoordiger geen medeéigenaar in het gebouw is, zal hi] aan de vergaderingen
deelnemen, enkel met raadgevende en niet beslissende stem, behalve voor de gevallen waarop hi] op geldige wijze
één of meerdere medsédigenaars vertegenwoordigt.

Art, 27, — Gewone en bultengewone vergaderingen.

Een statutaire Algemene Vergadering der medeéigenaars komt ambtshalve bijesn op dag, uur en plaats door
de syndicus of door diegene die de vergadering bijeenroept bepaald.

Buiten deze verplichte jaarlijkse vergadering wordt de vergadering samengeroepen door de zorgen van de
Voorzitter van de vergadering of door de syndicus, telkens als dit nodig mocht blijken.

Ze moet in elk geval samengeroepen worden wanneer dit gevraagd wordt door de medeéigenaars die minimum
één/vierde in de gemene delen in het gebouw bezitten.

In geval van niet-gerechtvaardigde Inactiviteit van de syndicus gedurende acht dagen na genoemds aanvraag,
of bij zijn afwezigheld om dringende redenen, zal de vergadering geldig samengeroepen worden door de meest
gerede medeéigenaar.

De eerste Algemene Vergadering der medegigenaars zal door de verkoper samengeroepen worden, Dit mag
gebeuren, zodra drie/vierden van de privatieven In staat van oplevering zijn.

Art. 28. — Bljeenroepingen.

De oproeplngsbrieven worden ten minste acht volle dagen en ten hoogste vijftien volle dagen véér de datum
van de vergadering aangetekend verzonden; de bijeenroeping zel evensens geldig geschleden, indien zi] aan de
elgenaars overhandigd wordt tegen ontvangstbewijs door deze laatsten.

Wannesr sen eerste vergadering niet in getal is, zal een tweede samengeroepen mogen worden, op dezelfde
wilze en met dezellde dagorde, waarbij vermeld wordt dat het hler om een tweede vergadering geat, de bijeen-
roepingstermijn zal ten minste vijf en ten hoogste tien dagen bedragen (zie artikel twee&ndertig).

Art, 29. — Dagorde. :

De dagorde wordt opgemaakt door diegene die de vergadering samenroept.

Alle punten van de dagorde moeten op kiare wijze in de oproepingsbrief vermeld staan.

De beraadslagingen zullen slechts mogen handelen over de punten op de dagorde vermeld.

ledere medeéigenaar heeft het recht de Inschrijving van een punt op de dagorde aan te vragen, bshalve op
do eerste Algemene Vergadering waar de dagorde door de promotor bepaald wordt, Dit verzoek zal ten gepasten
tilde en schriftelijk aan de syndicus gericht worden om aldus in oproepingsbrief opgenomen te kunnen worden.
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Art. 30. — Mandaat.

Op de Algemene Vergadering der medegigenaars kan men zich enkel door de syndicus of een medeéigenaar
in het bezit van een geschreven mandaat, laten vertegenwoordigen. !

Dit mandaat zal uitdrukkelllk moeten bedingen of het algemeen is, ofwel of het slechts geldig Is voor beraad-
slagingen inzake bepaalde onderwsrpen die het zal bepalen.

Met uitzondering van de syndicus, zal een mandataris geen mededigenaars mogen vertegenwoordigen die samen
over mear dan vijftien procent der stemmen beschikken, en dit met Inbegrip van zljn eigen stemmen.

Indien een gedeelte van het gebouw aan onverdealde medeéigenaars toebehoort, zowel meerder- al minder-
jarigen als onbekwamen, hetzi] aan een vruchtgebruiker of blote eigenaar, zullen al deze personen dienen opgeroepen
te worden voor de Algemene Vergadering der mededigenaars en zullen zij het recht hebben de vergadering met
raadgevende stem bij te wonen; zij zullen één onder hen met beslissende stem dienen te kiezen die dan zal stemmen
voor rekening van de gemeenschap; ofwel zullen ze zich moeten laten vertagenwoordigen door één enkele manda-
taris, houder van een volmacht, zoals hierboven beschreven is.

De volmachten zullen aan de processen-verbaal gehecht blijven.

Zo nlet alle adreswijzigingen of veranderingen van elgenaar aan de syndicus doorgegeven werden, zullen de
oproepingen geldig geschieden aan het laaist gekende adres en de laatst gekende eigenaar.

Art. 31. — Voorzitterschap — Bureau — Aanwezigheldslijst.

De vergadering duidt haar voorzitter en twee bijzitters aan voor esn duur die zijzelf bepaalt met aenvoudige
meerderheld van stemmen.

Zij zijn herkiesbaar.

Het voorzitterschap van de eerste Algemene Vergadering der medeéigenaars zal bij voorkeur toekomen aan
de eigensar met het hoogste aantal stemmen; blij gelijk aantal stemmen aan de oudste van hen.

Het Bureau Is samengesteld uit een voorzitter, bijgestaan door twee bijzitters, en, blj gebrek aan deze
laatsten, uit de voorziiter bijgestaan door de twee medeéigenaars met het hoogste aantal stemmen.

De syndicus zal ambishalve de funktie van sekretarls waarnemen en bij belet zal hij vervangen worden door
een mededigenaar aangeduld door de voorzitter,

Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden, die getekend zal worden door de eigenaars die de vergadering
bijwonen of door hun mandataris. Deze aanwezighsidslijst zal door de leden van het bureau voor eensluitend ver-
klaard worden en aan de processen-verbaal der zittingen gehecht blijvan.

Art. 32, — Beraadslagingen.

a) Opdat beslissingen dle geen speciale meerderheld vereisen geldig zouden ziJn, moet de vergadering als leden
met beslissende stem, meer dan de helit der medeéigenaars die samen meer dan de helft van de gemene delen [n
het gebouw bezitten, aanwezlg of vertegenwoordigd, samanbrengen.

Indien de vergadering asn deze dubbele voorwaarde niet beantwoordt, zal een nieuwe vergadering Dbijeen-
geroepen worden, zoals voorzien in artlkel achteniwintig die geldig zal beslissen, ongeacht het aantal aanwezige
of vertegenwoordigde medeéigenaars.

In principe worden de besiissingen genomen met meerderheld der aanwezige of veriegenwoordigde eigenaars,
tenzij voor de gevallen waar, door dit statuut of door het Reglement van Inwendige Orde, een grotere meerderheld
vereist Is.

b) Wanneer eenparigheld of een speclale meerderheld verelst is.

Dit moet niet begrepen worden als eenparigheid of bepaalde meerderheid van de aanwezige of vertegenwoor-
digde leden op de vergaderlng, maar als eenparigheid of meerderheld der mede8igenaars, daar de afwezigen
beschouwd worden als personen dle zich verzetten tegen het voorstel, behalve in het geval van een tweede verga-
dering wanneer de eerste nlet voldoende in aantal was (artikel achtentwintig).

Op dle tweede vergadering zal beslist worden welk ook het aantal aanwezige of vertegenwoordigde mede-
digenaars weze, op uitdrukkelljke voorwaarde echter dat blj de tweede oproepingsbrief ultdrukkelijk vermeld Is, dat de
vergadering zal beslissen ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde medeéigenaars.

De beslissingen inzake genot van gemene zaken eisen slechts de meerderheid van stemmen,

De medesigenaars beschikken ledsr over evenveel stemmen als zij duizendsten of andere frakties In de gemene
delen bezitten.

In geval van staking van stemmen, zal de stem van de voorzitter van de vergadering beslissend zljn.

De beslissingen van de Algemene Vergadering der medeéigenaars worden door de syndicus of zlin vertegen-
woordiger en de bijzitters in processen-verbaal vastgelegd.

Art. 33. — Bevoagdheid van de Algemene Vergadering der mede&igenaars,

De Aigemene Vergadering der mededigenaars handelt soeverein over het beheer van het gebouw, voor zover
het de aan het gebouw gemeenschappelijke belangen betreft.

Behoudens hetgeen in de andere artikelen vermeld Is, beschikt zij bijgevolg over de meest uitgebreide bevoegd-
heid om alle handelingen welke die gemene zaken aanbelangen, te stellen en goed te keuren.

Art. 34, — Bultengewons bevoegdheld van de Algemene Vergadering der mede8igenaars,

Om het algemeen belang te dienen, mag een Algemene Vergadering der mededigenaars beslissen het gemeen-
schappelilk gebouw te wijzigen de stijl of de harmonie ervan te veranderen, dit reglement te wijzigen en met name
de verdeling van de aandelen van mededigendom en de gemene I[asten, de oorspronkelijke plannen te wijzigen
met het oog op de wederopbouw van een gebouw ten gevolge van vernieling dit alles onder toezicht van de architekt
en eventuesl van de ingenieur van het beton van het gebouw, van wie men het akkoord zal dienen te bekomen
wanneer het gaat om veranderingen Inzake zijn auteursrechten of dle zijn verantwoordslijkheid In het gedrang zouden
kunnen brengen en waarvan de honorarla ten laste van de medeéigenaars vallen

Daartoe worden de beslissingen in een Buitengewone Algemene Vergadering der medeéigenaars genomen, voor
zover zi] voorgesteld worden door medeéigenaars die samen ten minste twee/derden der stemmen bezitten en ze met
een meerderheid van vier/vijfden der stemmen goedgeksurd worden.

Om ultvoerbaar te zijn moeten zulke beslissingen bekrachtigd worden door de Raad der Voorzitters met bijzon-
dere meerderheld.

HOOFDSTUK VIi. — RAAD DER VOORZITTERS.

Art. 35.

De Raad der Voorzitters is samengesteld uit alle Voorzitters en bljzitters der verschlllende Algemene Verga-
deringen, behoudens het in artikel vijfentwintg bepaslde.

Art, 36. — Bevoegdheld.

- 18 —




De Raad der Voorzitters heeft de hoogste bevoegdheid voor alles wat de algemene gemens delen betreft de
zaken die het gehele complex aanbelangen, en daarenboven de bevosgdheden hem in dit statuut en in het Heglerﬁent
van Inwendige Orde toegekend.

Hij laat zich bijstaan door de syndicus die hij benoemt en afzet en op wie hi] toszicht uitoefent. E
ultvoerend orgaan van de Raad der Voorzitters In zijn Bureau. J t Een ander

Art, 37. — Vergaderingen — Bijeenroeplngen.

De Raad der Voorzitters komt samen zo dikwijis als de belangen van het komplex dit verelsen, doch minstens
één maal per jaar.

Hij wordt samengeroepen door zijn voorzitter of door de syndicus. Hij moet worden samengeroepen binnen de
achtidagen op aanvraag van één/vierde van zijn leden., De bijeenroeping geschiedt zoals bepaald in artikel achten-
twintig.

De oproepingsbrief moet de dagorde vermelden, Daarbulten mag niet beraadslaagd worden,

Art, 38, — Beraadslagingen,

Elk lid neemt deel aan de vergadering in persoon.

De Syndicus moet aan de vergaderingen deeinemen maar is alleen raadgevend.

Hij mag zich enkel laten vertegenwoordigen Ingeval van afwezigheid of heirkracht en is hierover reksning ver-
schuldigd aan de Raad der Voorzitters.

Om geldig te stemmen moet de helft der leden aanwezig zijn,

De tweede vergadering is steeds geldlg samengesteld welke ook het aantal aanwezige leden zij, op voor-
waarde dat dit in de oproepingsbrief wordt medegedeeld.

De beslissingen worden genomen met gewone meerderheid der uitgebrachte stemmen, behoudens andere bepa-
lingen in deze reglementen, De goedkeuring voorzien In fine van artikel vierendertig geschiedt met een meerderheid
van vier/viifden der aanwezigen, het kworum om tot de stemming te kunnen overgaan zal minimum de helft van
het aantal leden bedragen,

Van de beslissingen wordt een proces verbaal opgesteld, ondertekend door de Eerste Voorzitter en de Syndicus.

Daar wordt de aanwszigheidslijst aangehecht.

Art. 39. — Voorzitterschap — Bureau,

De Raad der Voorzitters duldt aan voor de duur die hij bepaalt zljn voorzitter, Eerste Voorzitter genoemd, en
twee ondervoorzitters blj gewone meerderheid der uitgebrachte stemmen.

Zjj stellen het Bureau van de Vergadering samen.
Ari. 40. — Buitengewone bevoegdheld van de Raad der Voorzitters, /

Om het algemeen belang te dienen, mag de Raad der Voorzitters beslissen het gemeenschappelijk domein te
wijzigen, de stijl of de harmonie ervan te veranderen, dit reglement te wijzigen en onder mesr de verdeling van de
aandelen van meded&lgendom en de gemene lasten, de oorspronkelijke plannen te wijzigen met het oog op de weder-
opbouw van het komplex of een deel ervan ten gevolge van vernieling, dit alles onder toezicht van de architekt en
eventueel van de ingenieur van het beton, van het gebouw van wie men het akkoord zal dienen te bekomen wanneer
het gaat om veranderingen Inzake zijn auteursrechten of die zijn verantwoordelljkheid In het gedrang zouden kunnen
brengen en waarvan de honoraria ten laste van de medeéigenaars valien,

De beslissingen kunnen maar genomen worden indien zlj door minstens de twee/derde der leden van de
Raad voorgesteld worden en met een meerderheid van vier/vijide der stemmen aangenomen worden.

Ingeval er oppositie is tussen de beslissing van een Algemens Vergadering en die van de Raad der Voorzitters
primeert deze laatsts, Nochtans mag dit artikel geen inbreuk maken op de machten zoals deze zijn vastgelegd in
artikel vierendertig.

TITEL fl. — REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Door salle medeéigenaars wordt een reglement van inwendige orde vastgelegd, dat bindend is voor hen en
hun gerechtigden, Aan dit reglement mag slechts worden gewljzigd door de Raad der Voorzitters mits uitspraak
met volstrekte meerderheid.

HOOFDSTUK 1. —~ BUREAU VAN DE RAAD DER VOORZITTERS — RAAD VAN ZAAKVOERDERS — SYNDICUS.

Het Bureau van de Raad der Voorzitters is semengesteld uit de Eerste Voorzitter en twee ondervoorzitters
aangeduid door de Raad der Voorzitters,

in geval van afwezigheid zullen de Eerste Voorzitter en de ondervoorzitters hun bevoegdheid mogen over-
dragen san een mandatarls naar keuze, te kiezen uit de overige leden van de Raad der Voorzitters. Hij zal in het
bezit zijn van een algemene of speciale volmacht in de versiste vorm.

Deze mandatarissen zullen handelen In naam en voor rekening van hun opdrachtgever en onder de ult-
sluitende verantwoordslijkheid van deze laatste.

De syndicus zal, indien gevraagd, persoonlijk of vertegenwoordigd, de vergadering van de Bureau van de
Raad der Voorzitters met raadgevende stem moseten Lijwonen.

Het Bureau van de Raad der Voorzitters oefent mede toezicht uit op de syndicus, gaat diens rekeningen na,
brengt verslag uit bij de Raad der Voorzitters, beveelt de uitvoering van de noodzakelijke werken en mag aan de
syndicus opdracht geven de huisbewaarder te ontsiaan.

Het Bureau van de Read der Voorzitters zal geldig beslissen indien ten minste de helit van de leden aan.
wezig zijn. .

De beslissingen worden genomen met meerderheid van stemmen,

Bij staking van stemmen zal de stem van de voorzitter beslissend zijn.

Indien gevraagd zal een proces-verbaal opgemaakt mogen worden, dat door de aanwezige leden ondertekend

zal worden.
Ant, 42, — Raad van Zaakvoerders,

De voorzitter en de twee bijzitters van een Algemene Vergadering maken de Raad van Zaakvoerders van
die algemeenheid uit.

In geval van afwezigheid zullen de voorzitter en de bijzitters hun bevoegdheid mogen overdragen aen een
mandataris naar keuze, te kiezen tussen de overige medeéigenaars, Hij zal in het bezit zijn van een algemsene of
speciale volmacht in de vereiste vorm.

Deze mandatarissen zullen handelen in naam en voor rekening van hun opdrachtgever en onder de uit
sluitende verantwoordelijkheid van deze laatste tegenover de andere mededigenaars.

De syndicus mag, en Indien hij erom verzocht wordt moet, de vergaderingen van de Raad van Zaakvoerders
bijwonen, echter met raadgevende stem.
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De Raad van Zeakvoerders za! geldig beslissen indien ten minste de helft van de leden aanwezig Is.
De beslissingen worden genomen met meerderheid van stemmen.
Bij staking van stemmen za! de stem van de voorzitter beslissend zijn,
4 Indien nodig zal een proces-verbaal opgemaakt worden, dat door de aanwezige leden ondertekend zal
worden.

De Raad van Zaakvoerders hesft de bevoegdheden in deze reglementsn voorzien; hij staat ten dlenste van
de bijzondere algemeenheid en staat de syndlcus bij met betrekking tot die algemeenheid,

Art. 43, — Benoeming van de syndicus,

De syndicus wordt verkozen door de Raad der Voorzitters, die de voorwaarden van benoeming en eventueel
van afzetting zal vastleggen, en er toezicht over uitosfent.

Hi zal de syndlcus al dan niet uit de medegigenaars mogen klezen,

Indlen de syndicus een der medeéigsnaars is en niet bezoldigd wordt, zal hij zich door een sekretaris, voor
het bijhouden der boeken, mogen laten bijstaan.

De bezoldiging van de sekretaris wordt door de Raad der Voorzitters vastgelegd. Van zodra privatieven
verkocht zijn zal de syndicus benoemd worden door de promotor gedurende een termijn van twee jaar (uitzon-
dering op andere artikelen),

Art. 44, — Bovoegdheden van de syndicus,

De syndicus heeft als taak te zorgen voor het goede onderhoud van al de gemene dslen, voor de goede
werking van de verwarming en van alle andere gemeenschappelijke toestellen.

Door de zorgen van de syndicus zal er een kontrakt voor het onderhoud van de liften onderschreven
worden, met nazicht van het goed funktioneren der heftoestalion, op geregelde tildstippen dle door de Raad
der Voorzitters bepaald worden. De syndicus laat de werken en hersteilingen uitvoeren volgens de voorschriften
van artikel zeven van het reglement van medesigendom.

Hij heeft eveneens opdracht de gemene uligaven onder de medesigenaars te verdelen, de gelden te verza-
melen en ze te storten op rekening van de rechthebbenden,

Daarenboven heeft hi] de bevoegdhaden en opdrachten in deze reglementen bepaald.
Art, 45, — Mandaat van de syndicus.

De syndicus voert hst dagelijks beheer van het komplex en wordt gelast met de ultvoering van beslissingen
van de Read der Voorzitters, het Bureau van de Raad der Voorzitters, de Algemene Vergaderingen en de Raad
der Zaakvaerders. /

Hij verbindt al de medesigenaars voor alle lopende zaken in verband met gemene delen, met de water- en
elektriciteitsmaatschappij, met om het even welke leverancier, met besturen, enzovoort, .

De syndicus onderzoekt betwistingen inzake gemene delen tegenaover derden, zowel als eiser als verweerder.
In dringende gevallen zal hij alle beschermsnde maatregelen nemen.

Voor het overige en in het algemeen, zijn de rechten en verplichtingen van de syndicus diegensn die vasi-
gelegd werden in de dokumentien van de Nationale Federatie van Immobiliénkantoren van Belgia,

Art. 46. — Boekhouding.

Om de twaalf maand legt de syndicus aan elk der Raden van Zaakvoerders ter gerieve van hun Algemene
Vergadering, zijn algemens rekening voor met betrekking tot het gebouw dat elk van hen beheren,

Voor de volledige algemeenheid doet hij zulks aan de Raad der Voorzitters.

Aan de syndicus zal door de mede&igenaars — met uitzondering van de verkoper die elgenaar van de kwotl-
teiten In het komplex blijit — een provisie gestort worden, om hem toe te laten de gemiddelde gemene uligaven
voor een periode gelijk aan twaalf maanden te vereffenan, zodat er rekening gehouden kan worden mst de nodige
tlid om de geschatte lasten van elk jaar in te zamelen. i

Het bedrag van deze provisie zal eventueel lsder jaar hierzien worden.

leder medeéigenaar zal zijn bijdrage in deze Jaarlijkse rekening dienen to vereffenen binnen de acht dagen
na verzendng ervan,

De rekening van de syndicus zal op het einde van elk jaar afgesloten worden.

De syndicus zal de bijdrage van elke medesigenaar in deze jaarliikse rekening bepalen. Hij za! ook de ventii-
latie ervan vaststellen,

De betaling van het saldo dient binnen de tlen dagen na verzending van de Jaarlijkse rekening te peschieden.

Er kan een reservefonds worden aangelegd zows! voor het komplex als voor de dienst van elk gebouw om
belangrijke herstellingswerken en vervangingen van toestellen te betalen. De beslissing geschiedt door het bevoegde
orgaan dat de maatregelen treft voor het beheer van dat reservefonds,

De syndicus heeR hel recht de nodige provisies voor het goede beheer van het komplex en van elk gebouw
te elsen. In geval van wanbetaling zal hij de In gebreke blijvende dagvaarden.

Zo s de syndicus verpiicht alle maatregelen te trefien om schuldvorderingen van de gezamenlijke medesige-
naars te waarborgen,

Hij zal in naam van de mede&igenaars verhaal hebben op alle roerende en onroerende goederen van de in
gebreke blijvende meds&igenaar. .

Alle verschuldigde sommen die onbetaald blijven na tien dagen, zuilen van rechiswege als strafbeding met veer-
tien procent vermeerderd worden, pro rata temporis, De verschuldigde sommen en alle andere schuldvorderingen
biijven nisttemin opeisbaar.

In dringende gevallen zal de syndicus die maatregelen nemen dle noodzakelijk zijn voor het vrijwaren van de
belangen der mede8igenaars, met de verplichting hiervan rekenschap te geven aan de bevoegde Algemsne Verga-
dering der mede&igenaars of naargelang het geval aan de Raad der Voorzitters,

In alle andere gevallen dost hi], al naargelang de bevoegdheid, de Raad der Voorzitters of de bevoegde
Algemene Vergadering der medegigenaars tussenkomen, die beslist wat er te doen valt.

De syndicus heeft een kontraktueel en onherroepslijk mandaat om, zolang hij zijn funktle bekleedt, de In
gebreke blijvende eigenaar voor betaling te dagvaarden.

Indien het goed van de in gebreke blijvends in huur gegeven zou zljn, zal de syndicus het recht hebben om
rechtstreeks van de huurder de huurgelden, ten belope van de aan de gemeenschap verschuldigde bedragen, te
innen. Hiertoe wordt uitdrukkelijk en onherroepelijk door iedere toekomstige eigenaar volmacht verleend,

In toepassing van deze bepalingen zal de huurder zich niet mogen verzetten tegen deze betalingen en zal
hlj tegenover zijn verhuurder geldig ontslagen zijn van de aan de syndicus gestorte bedragen.
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: Allen er':| ledereI ’:nedeélgenaar afzo'?:erlijk erkennen uitdrukkelijk zich individueel 'bij deze procedure aan te
sluiten en verklaren zich van nu af aan akkoord met deze delegatie, die de eventuele tospassing v bo
bepalingen voor hen en hun huurders inhoudt, . G van hovenvermelde
Zo verbindt elke medesigenaar er zich toe de bepalingsn van artikel zesenveertig en onder andere deze dele-
gatie van bevoegdheld op te nemen in de huurovereenkomsten die hij zich genoodzaakt zou zien voor één of ander
privatief in het gebouw af te sluiten.
Gedurende de periode waarin de eigenaar In gebreke blijft, zullen de andere medeéigenaars In de bewuste
onverdeeldheid in dit Ingebreke zijn moeten voorzien en de nodige sommen voor de goade werking van de
gemeenschappelijke diensten moeten verschaffen.

Blj niet naleving van betaling van een provisie of saldo van gemene kosten, zal de syndicus ambtshalve en
zonder ingebrekestelling onherroepelijk gemachtigd zijn, om de meubels, toebehorend aan de In gebreke blljvende
elgenaar of huurder, te verkopen en dit onder de vorm van gerechtelijke verkopingen. Zo ook wordt hij onhetroe-
gﬁllfjk gemachtigd, gas, water en elekiriciteit te laten afsluiten ten laste van de eigenaar of huurder die in gsbreke

jft.
HOOFDSTUK [I. — ONDERHOUD EN UITZICHT.

Art. 47.

Het onderhoud der gevels, met inbegrip van ramen zullen mosten geschlieden op de tijdstippen door de
bevoegde Algemene Vergadering der medeéigenaars bepaald volgens een plan en volgens de beslissingen door deze
laatste genomen en onder toezicht van de syndicus; deze werken dienen als gemene lasten van het gebouw geschouwd
en als dusdanig verdesid te worden.

De werken aan privatieven, waarvan het onderhoud de harmonie van het gebouw ten goede komt, moeten ten
gepaste tijde door elke medeéigenaar uitgevoerd worden, zodanig dat het komplex In zijn geheel zijn uitzicht van
goede zorg en onderhoud bewaart.

Anderzijds, en dit zolang de bevoegde Algemene Vergadering hlerover, met eenvoudige meerderheid van stem-
men, niets anders zal beslist hebben, beslissing die door de Raad der Voorzitters moet worden bekrachtigd met
gewone meerderheid de helft van de leden aanwezig :

1° zuilen de ramen verplicht dienen gegarnierd zoals door de promotor of door de syndicus bepsald is.
2° Is het verboden de terrassen en buitenmuren van het gebouw te ontsieren door het aanbrengen van persoon-
lijke gebruiksvoorwerpen.

Om de harmonie van het komplex te bewaren kan de Raad der Voorztters voorschriften uitvaardigen met
betrekking tot de werken, verplichtingen en verbodsbepalingen, in dit artikel voorzien. Deze voorschriften zijn bindend
niettegenstaande elke beslissing van een ander orgaan. ;

HOOFDSTUK lIl. — INWENDIGE ORDE.

Art. 48. — Zedeljkheid — Rust — Bestemming der lokalen.

De gemene delen, onder meer de halls, trappen, overlopen, gangen, nooduitgangen en terrassen, alscok de toe-
gangen tot de draairuimten der parkings, zullen steeds vrij moeten biljven.

Nooit zal men er iets mogen neerzetten, ophangen of plaatsen, met uitzondering van hetgeen beslist zal
worden door de syndicus.

Tapijten of karpetten mogen niet uitgeklopt en het linnen niet te drogen gehangen worden in geen enkel deel
van het gebouw, met inbegrip van daken en terrassen. De bewoners dienen gebruik te maken van hulshoudelijke
toestellen hiervoor bestemd.

Geen enkel huishoudelijk werk zal in de gangen en op de gemsene overlopen en terrassen verricht mogen
worden.

Het is ten strengste verboden, in een gebouw gasieidingen in rubber of andere materie, die onder druk van
gas kunnen springen, te gebruiken; deze leidingen moeten onbuigzaam en van metaal zijn.

Het is verboden te toetsren en te stationeren op de berijdbare toegangen en draairuimten, om _het in- en
uitrijden nlet te belemmeren. De gebruikers zulien zich dienen te schikken naar het door de syndicus uitgevaardigde
reglement Inzake de signalisatie waarmes de toegangen tot de parkeerruimten uitgerust zijn.

De houders van een recht van genot van een parking, verbinden er zich toe, de rechten van hun buren te
eerbiedigen en zullen persoonlilk aansprakslijk zijn voor alle deshetreffende overtredingen van derden die er prat
op gaan zichzself die toelating te geven.

Het gebrulk van water door ds seigenaars van de parkings en garages zal slechis toegelaten zijn onder de
voorwaarden die door de syndicus, met akkoord van de Raad van Zaakvoerders, bepaald moeten worden,

De medeéigenaars, huurders of andere bewoners van een gebouw zullen er steeds gebruik van dienen te
maken oversenkomstig het juridisch begrip van de -goede huisvader ».

De bewoners van een gebouw zullen erop moeten lstten dat de rust van het gebouw op geen enkel ogenblik
verstoord wordt door fout van henzelf, van personen die zij in hun dienst hebben of van huurders of bezoekers.

Indien er in een gebouw gebrulk gemaskt wordt van elektrische apparaten die storingen veroorzaken, zullen
deze voorzien moeten zijn van toestellen die deze storingen zodanig verminderen, dat ze de radiotoestellen niet
meer storen.

In de privatieven mag er geen enkele motor geplaatst worden, met uitzondering van kleine motoren die
huishoudelijke toestellen aandrijven. :

De installatie en het gebruik van toestellen voor autogeen en elektrisch lassen en het gebruik van cellulose-
verf is verboden in het gebouw.

De privatieve zijn hoofdzekelijk bestemd voor huisvesting, Dit belet echter niet een beroep In een gebouw
uit te oefenen, onder uitsluitende verantwoordelijkheld van de eigenaar van het privatief, voor zover dat dit beroep
gelijkgesteld kan worden met wat men « vrije beroepen » noemt, zoals advokaat, notaris, dokter in de geneeskunde (op
voorwaarde dat die geen besmettelijke ziekten behandelt), architekt, houder van een studiebureau, enzovoort, met
uitsluiting van elke detailhandel, nijverheid of ambacht en van de installatie van om hset even welk laboratorium
of stapelplaats voor stoffen of bureaumachines die het rustig genot van het gebouw in zekere mate zouden kunnen
verstoren,

in twijfelachtige gevallen inzake de aard van het beroep, zal de goedkeuring of de afkeuring van dat beroep
toekomen aan de Raad van Zaakvoerders, die soeverein uitspraak zal doen, behoudens verhaal binnen de maand
van haar beslissing, voor de bevoegde Algemene Vergadering der medeéigenaars, die meg eenvoudige meerderheid
van stemmen der aanwezige of geldig vertegenwoordigde medeéigenaars haar advies zal uitbrengen. Deze beslissing
zal toskomen aan de comparant bij de basisakte, vé4r de eersts Algemene Vergadering der medeéigenaars. Kantoren



met standing zijn toegelaten op het gelijkvioars enkel mits voorafgaandelijke schriftelijke toestemming van de pro-
motor die deze toelating kan geven tot aan de verkoop van het laatste privatief,

Art. 49. — Publicitelt.

Bovendisn is het verboden, behoudens speclale toelating van de Raad der Voorzitters in een gebouw publiciteit
te voeren of opschriften, aanplakbiljetten of reklameborden aan te brengen aan ramen, deuren of buitenmuren evenals
op trappen, in halls of gangen.

Het Is toegelaten, op de voordeur van de privatleven of ernaast, een plaat aan te brengen, waarvan het
model door de bevosgde Algemene Vergadering der medeglgenaars bepaald wordt, of, bij ontstentenis van deze,
v66r de eerste vergadering door de comparant bij de basisakte.

In de veronderstelling dat één of ander toegelaten beroep in het gebouw uitgeoefend zou worden, is het
eveneens toegelaten op de voorgevel, op een plaats door de syndicus aan te wijzen, een plaat aan te brengen
waarvan het model door de bevoegde Algemene Vergadering der medeéigenaars aangenomen werd, of bij onsten-
tenls van deze, vé6r de eerste vergadering door de comparant bij de basisakte; deze plaat zal de naam en het
beroep van de bewoner vermelden.

Aan de ingang ven een gebouw zal elke medeéigenaar in dat gebouw over een brievenbus beschikken; op deze
brievenbus mogen de naam en het beroep van de titularis en de verdieping die hlj betrekt vermeld zijn; deze
opschriften zulien van het mode! zijn dat voor de bevosgde Algemene Vergadering der medeé&igenaars voorgeschreven
werd, of, bi] ontstentenis hiervan, door de comparant bij de basisakte.

Deze voorwaarden zijn echter nlet van toepassing voor de promotor, daar hi} zich het recht voorbehoudt om
op een gebouw, in de onverkochte privatleven, evenals In de tulnen en in de omgeving, panelen en/of affiches met
publiciteit aan te brengen waarvan hij het gebruik noodzakelijk acht, en dit tijdens de periode dat privatieven van
een gebouw te koop zullen zijn.

Art, 50. — Verhuring.

De afgssloten huurovereenkomsten zullen de verblntenis van de huurders moeten bevatten, dat zlf het gebouw
2ullen betrekken overeenkomstig de bepalingen van dit reglement, waarvan zlj erkennen kennis genomen te hebben.

Bif zwars en geldig vastgestelde overtreding, zullen de huurovereenkomsten ontbonden magen worden, op ver-
zoek van de bevoegde Algemene Vergadering der medeaigenaars.

§ 1. De privatleven mogen slechts aan eerbare personen, die in staat zijn te betalen, in huur gegeven worden.
Dezelfde verplichting geldt voor de huurder, blj onderverhuring of overdracht van de huurovereenkomst.

§ 2, De elgenaars moeten hun huurders verplichten, hun huurrisiko’s en hun aansprakelijkheid tegenover andere
medeé&igenaars van het gebouw en tegenover buren, voor een voldoende bedrag te verzekeren en dit overeenkomstig
de bepalingen van het zakelljk statuut dat handelt over « verzekeringen », en in overleg met de syndicus.

§ 3. De eigenaars verbinden er zich toe, bij deze akte. de wijzigingen van dit reglement en de richtlijnen en
beslissingen van de Raad der Voorzitiers, de Syndcus, de Raad van Zaakvoerders of van de bevoegde Algemene
Vergadering die voor hen van belang kunnen zijn, ter kennis van hun huurders te brengen.

§ 4. Wanneer een huurder, onderhuurder of overnemer van de huuroveresnkomst het handvest niet naleseft,
moet de eigenaar, na een tweede verwittiging van de syndicus, de ontbinding van ds huurovereenkomst vorderen.

TITEL . — REGELING VAN GESCHILLEN.

In geval van geschillen tussen de medesdigenaars en/of bewoners van een gebouw inzake gemene delen, Is de
syndicus diegene aan wie In eerste instantie de geschillen verplicht dienen voorgelegd te worden.

Indien, ondanks de tussenkcmst van de syndicus, het geschil blijft bestaan, zal hel aan de Raad van Zaak-
voerders van het gebouw, en indien nodig aan de bevoegde Algemene Vergadering der medegigenaars, ter verzoening
voorgelegd worden. Indlen de onenigheld dan nog blijft bestaan, zal men zich tot de bevoegde rechter wenden,

Wanneer er onenigheid ontstaat tussen meerdere mededigenaars en de syndicus, tussen genoemden en één of
meer Algemene Vergaderingen of tussen deze laatsten onderling, onder meer bij moeilijkheden inzake de Interpre-
tatie van de statuten of van het Reglement van mededigendom zal het geschil aan de Raad der Voorzitters ter ver-
zoening voorgelegd worden.

Wanneer men tot een akkoord komt, zal hlervan een proces-verbaal opgemaaki worden.

Indien de onenigheid dan nog blijft bestaan, zal men zich tot de bevoegde rechter wenden.

De vervolgingen tot bekomen van betaling, geschieden voor de vrederechter.

In geval van geschllien zoals hoger vermeld, zullen alle procedure- en gerschtskosten, met eventueel Inbegrip
van honoraria van advokaten, onderzoekskosten dis door de syndicus voor rekening een orgaan voorgeschoten zijn,
uitsluitend door die mededigenaars of die algemeenheid die in het ongelllk gesteld werden, gedragen worden,

Wordt de syndicus In het ongelijk gesteld dan zijn de kosten ten laste van de algemene gemeenheid.

Hetzelide geldt bij een geschil tussen de Raad der Voorzitters en een of meerdere medesdigenaars of tussen de
Raad der Voorziiters en een Algemene Vergadering, dit wil zeggen dat de verliezer al de opgesomde kosten draagt.

Elke medegigenaar klest van rechtswege zijn woonplaats in het gebouw waarin zijn privatieven gelegan zijn,
bij gebrek aan betekening door hemzelt aan de syndicus, van een andere woonplaats In het gerechtelijk arrondls-
sement van de ligging van het komplex.

Tenslotte zullen de medesigenaars en hun rechthebbenden, vanaf het verlijden van de akte, aan alle gemeente-,
politie- en wegenislasten dienen te voldoen.

Aangehecht aan een basisakite verleden op negenentwintig september negentienhonderd achtenzeventig voor
Notaris André De Jonckheers te Overlise, met tussenkomst van Notaris De Boe te Strombeek-Bever.

(Volgen de handtekeningen.)

Geregistreerd te kantoor Overijse de vier oktober negentienhonderd achtenzeventig.

Achttien bladen, dertly verzendingen. Boek 7, blad 91, vak 17.

Ontvangen : tweehonderd vijfentwintig frank (225,—).

De Ontvanger (getekend) A. VRANCKX,

BWLAGE Il
INHOUD
ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN
A. GEWONE VOORWAARDEN.

1. Hypothecaire toestand -- Staal.
2. Opperviakte.

3. Natrekking.

4. Eridienstbaarheden.
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6, Genot — Lasten,
6. Basisakte — Onroersnd Statuut — Subrogatie.

B. REGELING OP IN AANBOUW ZISNDE WONINGEN,

1. Afwilking aan het Burgerlijk Wetboek,
2, Bouwvergunning.
3. a) Overdracht van eigendom en risiko;
b) Aanvang en uitvoeringstermijn.
4. Bijkomende werken — Weglaten van werken.
5. Oplevering-aanvaarding :
&) Voorlopige oplevering der privatieven;
b) Definitieve oplevering der privatieven;
c) Voorlopige oplevering der gemene delen;
d) Definitieve oplevering der gemene delen;
) Waarborgen;
f) Beschrijving der werken — Afwijking;
g) Oplevering van de algemene gemene delen van het komplex;
h) Borgstelling.
8. Prijs — Herziening — Betaling — Regsling — Lasten :
a) Herziening;
b) Betaling — Ultvoering.
¢) Regeling — Schema,
d) Lasten.
7. LaattildIge betaling en verwijlintresten.

C. MANDAAT VAN VOLTOOIING.
D. KREDIETVERLENING, VERVREEMDING, HYPOTHEEKSTELLING TEN LASTE.
E. ALGEMENE AANWIJZINGEN.

Solidaritelt.
Gaschillen.
Dokumenten.

F. VOORLOPIGE MAATREGELEN :

a) Verzekeringen;
b) Syndic.

ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN (BIJLAGE )]

Volgende modaliteiten, voorwaarden en beschikkingen regelen de verbintenissen tussen de « promotor » of
«verkaper » en de toekomstige « koper», die zich hiernaar zal voegen met sanctie van koopverbreking en/of schade-
loosstelling bij niet stipte uitvoering,

A. GEWONE VOORWAARDEN.

1. Hypothecaire toestand — Staat.

De goederen worden verkocht voor vrij en onbelast.

Zij worden verkocht in hun toekomstige staat van afwerking, dit wil zeggen dat de verkoper zich verbindt de
goederen afgewerkt te leveren overeenkomstig de plans en bestekken (beschrijving werken en materialen) voor het ver-
liden van akte-aankoop door partlien ondertekend. De voorwaarden die wederzijds aangenomen werden in de brief-
wisseling gelden eveneens.

2. Opperviakte.

Verschil tussen de opgegeven opperviakte en de werkelijke opperviakte zelfs hoger dan é&én/twintigste geeft
geen aanleiding tot vermindering of vermeerdering van de koopsom noch tot verbreking van de verkoopoveresnkomst.
De afmestingen die op de plannen voorkomen worden slechts ten titel van inlichting gegeven; alle eventuele verschillen
tussen de werkelijke afmetingen en deze die op de plans aangegeven zijn zullen tot geen enkel verhaal noch schadeloos-
stelling aanleiding geven.

3. Natrekking.

Het eventueel recht van natrekking van koper in kwaliteit van medeéigenaar van de grond, beperkt zich tot de
privatieve gedesiten van het gekochte goed en de erbilhorende gemene gedeelten, zoals ze vermeld zijn in de basis-
akte. De verkoper verzaakt aan het recht van natrekking in de mate dat het bl deze aan een koper toegekend wordt.

4. Ertdienstbaarheden,

De goederen worden overgedragen met hun erfdienstbaarheden van alle aard. Dienaangaande wordt er verwezen
naar de erfdienstbaarheden vermeld in de basisakte af voortsprultende uit vroegere akten van verwerving of beschikkingen
uitgaande van diensten van Stedebouw en alle bevoegde overheden.

Toekomstige koper zal verklaren kennis te hebben van gezegde erfdlenstbaarheden of beschikkingen. Hij zal des-
betreffend In de plaats gesteld worden in alle rechten en verplichtingen van de verkoper, zonder verhaal tegen deze
laatste.

De kopers zullen zich op eerste verzoek onderwerpen aan de aanvragen van de distributiemaatschappifen en de
nodig geachte erfdienstbaarheden op eerste aanvraag toegestaan en hiertoe alls desbetreffende akten en stukken te
tekenen.

5. Genot — Lasten,

De koper komt vanaf het verliiden van de authentieke akte van aankoop in de volle eigendom van het gekachte
goed, mits er ook aile lasten van te dragen. Hij zal er het gebrulk en genot van hebben na de voorlopige oplevering.

6. Basisakle ~— Onroerend Statutt — Subrogatie.

De basisakte werd verleden voor de Notarissen André De Jonckheere en Jsan De Boe op negenentwintig september
negentienhonderd achtenzeventig, en werd overgeschreven of zal overgeschreven worden op het bevoegd Kantoor van
Hypotheken. Er is een algemene basisakie en er zal per faze een bijzondere basisakte verleden worden.

De bijzondere basisakte van blokken twee en drle verleden door genosmde notarissen op negenentwintig september
negentisnhonderd achtenzeventig.

De andere bijzondere basisakten zullen verledsn worden volgens de vooruitgang der werken,

De koper erkent kopie van algemene basisakis en van toepassing zijnde bijzondere basisakte ontvangen te
hebben; hij verplicht zich deze te eerbisdigen.
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Deze akten bevatten ondermeer :

a) de ligging, de beschrijving en de eigendomsocorsprong van het terrein;

b) de voorwaarden der bouwtoelating en verwljzingen naar het eventuee! plan van sanleg en naar de verkave-
lingstoelating;

c) de splitsing van het komplex en het gebouw In privatieve en gemeenschappelijke delen;

d) de plannen van het komplex en de gebouwen waarop de algemene basisakte en de bijzondere basisakte toe-
passelijk is;

e) het algemeen reglement van mededigendom; .
f) de algemene verkoopsvoorwaarden (voorwerp van huidig stuk).

Deze dokumenten vormen een onafscheidelijk gehesl met huidige verkoop. De koper wordt gesubrageerd In alle
rechten en verplichtingen van de verkopsr die voortvioeien uit de bepalingen en voorwaarden die in de genoemde doku-
menten ingelast zijn alsook uit deze betreffende toelatingen afgeleverd door de openbare besturen dis geen bijzondere
bepalingen bevatten dle strijdig zijn met de oprichting van huidig onroerend komplex. Dit alles onder voorbshoud van
de wijzingen waarnaar in de verkoopakte zal verwezen worden.

De koper erkent eveneens een eksemplaar van de beschrijving der werken ontvangen te habben,

Hij verklaart alle overeenkomsten bevat in deze dokumenten te zullen eerbiedigen.

Bi] alle overdragende of verklarende akten van eigendom of genot, met inbegrip van de huurovereenkomsten, moet
uitdrukkelijk vermeld worden dat de nieuwe belanghebbenden de bepalingen van de basisakte (algemene en bljzondere
en alle aangehechte stukken) grondig kennen en dat zi] zich verbinden deze na te leven evenals de regelmatig genomen
of nog te nemen beslissingen van de Algemene Vergaderingen van de mede8igenaars en de Raad van Voorzitters en
bijstaande organen,

B. REGELING OP IN AANBOUW ZIUNDE WONINGEN.
1. Afwilking aan het Burgerillk Wethoek,

Behoudens de afwijkingen voorzien in de wet van negen jull negentlenhonderd &énenzeventig en het Koninklijk
Besluit van é&énentwintig oktober negentisnhonderd éénenzeventlg zelfs nist uitdrukkelijk in deze vermeld, valt onderhavige
verkoop onder toepassing van de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek terzake.

2. Bouwvergunning,

De bouwvergunning voor het komplex werd afgeleverd door het Kollege van Burgemeester en Schepenen van
de Gemeente Strombeek-Bever op nsgen september negentienhonderd zesenzeventig nummer 76/34.

3. Overdracht van elgendom en rislko-aanvang en ultvoeringstermijn,

a) Overdracht van eigendom en risiko. ¢

Alle opstallen betrekkelijk het bouwen gaan dadelijk naar de koper aver door incorporatie in de grond of In het
gebouw. Ds overdracht van de risiko's bedosld bij de artikelen 1788 en 1789 van het Burgerlijk Wetboek zal evenwe!
slechts gebeuren bi] de voorlopige oplevering.

b) Aanvang en ultvoeringstermlijn.

De werken werden aangevat op twee&ntwintlg augustus negentienhonderd 2evenenzeventig (22-8-1977).

De uitvoeringstermijn der privatieve gedeelten waardoor deze voorlopig in oplevering kunnen worden genomen,
alsook de termijn van normale toegankelijkheid van deze privatieve delen zal worden vastgesteld met elke koper
individueel.

De uitvoeringstermijn der gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw waardoor deze voorlaplg In oplevering
kunnen worden genomen Is vastgesteld voor biok twee op éénendertig oktober negentienhonderd tachtig en voor blok
drie op éénendertig oktober negentienhonderd negenenzeventig. Voor de andere blokken zal dit naderhand worden bepaald.

Deze termijnen gelden onder voorbehoud van de bepalingen vervat In huidige algemene verkoopvoarwaarden inzake :
voltoolingstermijn van de werken, bijkomende werken, weglaten van werken, oplevering en aanvearding, dergelijken,
enzovoort. .

Indien na ondertekening van de verkoopovereenkomst de uitvoering van bljkomende of veranderingswerken aan 21:
privatieven of een of ander privatle? lokaal gevraagd wordt, zullen de bepalingen met betrekking tot de afwerkings-
termijnen verlengd worden overeenkomstig de relatieve desorganisatle van werk en planning, Hetzelfde zal gebeursn
Ingeval de promotor niet bi] machte zou zijn bepaalde voltooiingswerken uit te voeren ingevolge vertraging veroorzaakt
door de koper bij de keuze van de materialen.

Anderzijds zullen de voltoolingstermijnen mogen verlengd worden wannesr de werken volledig of gedesltelijk zullen
onderbroken zijn of geschorst tengevolge van overmacht of toeval, waaronder bij overeenkomst verstaan worden ean
overheldsingrijpen, staking, oorlog, politieke of soclale onlusten, moellijkheden veroorzeakt door een algemeen tekort
aan geschoolde arbeldskrachten in het land, vastgesteld door de overheid, aanhoudende regens, langdurige vorstperioden,
werkonderbrekingen en In het algemeen alle andere faktoren onafhankelijk van de wil van de promotor. De regendagen
zullen opgetekend worden in het bouwwerfregister door dearchitekt.

In deze gevallen zullen de voltooiingstermijnen verlengd worden met het aantal dagen dle verloren werden inge-
volge deze voorvallen of omstandigheden, vermeerderd met acht dagen per onderbrekingsperiode.

Bij niet-verantwoorde vertraging inzake voltoolingstermijn der werken, te wijten aan de verkoper, die de ultbating
of de normale bewoonbaarheld van een privatiet totaal onmogelijk maakt, zal de promotor aan de kopers, die erom
verzocht hebben bij aangetekend schrijven een vertragingsvergoeding dienen te betalen overeenkomend een normaie
huurprijs ten vroegsten bij het overschrijven van de termijn en te rekenen vanaf aanvraag per aangetekend schrijven
en dit met uitsluiting van iedere andere schadevergoeding. .

Ingeval echter de koper, door de verkoper op de hoogte gesteld dat zijn appartement klaar is om opgeleve_rd te
worden, niet zou overgaan tot deze oplevering binnen de termijn door de promotor bepaald en overesnkomstig de
bedingen terzake, zal aan de koper geen enkele vergoeding verschuldigd zijn voor vertraging van levering.

De Inbezitneming van verkochte goederen door de koper brengt eveneens de verzaking aan ledere vertragings-
vergoeding met zich mede.

4. Bljkomende werken — Weglaten van werken.

De koper mag om wijzigingen aan blnneninrichting van de privatieven verzoeken als dit past met de vorderingen
van de werken en met de gezamelijke bestekkingen van promotor.

De verkoper of promotor alleen zal bevoegd zijn om de uitvoering van wijzigingen aan plannen of lastenkohier
te weigeren.

De koper die bepaalde wijzigingen wenst te laten aanbrengen tijdens de bouwwerken, zal zich tot de promator
wenden, die zo nodig door de architekten de veranderingsplannen zal laten opmaken op kosten van de koper. De wijzi-
gingen zullen steeds schriftelijk dienen aangevraagd te worden. De uitvoeringstermijn zal automatisch verlengd \flordehr;
met het aantal dagen noodzakelijk voor de uitvoering van die wijzigingen. Deze verlenging geeft in geen geval rec!
op schadevergoeding of vernietiging van verkoop,
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Het bedrag ven deze wijzigingen of bijkomende werken zal verhaald kunnen worden

erom heeft gevraagd, gedurende of na bedindiging van de werken, naar keus van de verkopé?nerllas;fn vligts];gpg';] tgg
voorlopige oplevering, Nochtans 2zal voor ledere wljzlging die esn bilkomend bedrag van meer dan tienduizend frank
ten gevolge heeft, vijitig percent moeten betaald worden bij de besteliing en het saldo bij het begin van de uit-
voering ervan. Indien de koper aan de verkoper materialen oplegt van een welbepaalde kwaliteit, herkomst of type
anders dan deze die in het lastenkohler voorzien werden, wordt de verkoper ontslagen van alle asansprekelijkhsid voor
tekortkomingen die voortspruiten uit de keuze van materialen of procédés ,op voaorwaarde echter dat men hem geen
enkele fout bi] de verwerking der materlalen kan verwijten.

De bijkomende of gesupprimeerde werken, waarvoor de koper de toelating heeft bekomen, ingevolge schriftelijk
verzoek, om deze voor zZijn eigen leveranclers te laten uitsoeren mosten door deze leatste verricht worden na levering
der goederen. In gesen geval zullen deze werken uitgevoerd worden onder de verantwoordslijkheid en waarborg van de
promotor daar de koper inderdaad alleen de risiko's en gevolgen van vertragingen, verzakkingen, beschadigingen en
andere voorvallen of schadevergoedingen die er zouden uit voortvloeien, zowel voor da gemene delen als voor zijn
privatieven en deze ven de andere eigenaars, draagt. Dit zal a fortior] eveneens waar zijn voor alle werksn waarvoor
de koper, buiten het medeweten van de verkoper, opdracht zou gegeven hebben, rechtstreeks aan elk aannemer of
ondsraannemer, al dan niet vreemd aan de constructie van het gebouw.

Tenslotte, indien de koper met het akkoord van de verkoper, zichzelf of een derde gelast met de ultvoering
van de geplande werken of een gedeeite ervan, of, volledig of gedeeltelijk afzist van de uitvoering van die werken,
verbindt hi] er zich toe de verkoper te vergoeden voor al ziijn uitgaven en werken, alsook voor de gederfde winst
geraamd op vijitien percent van het bedrag der niet-uitgevoerde werken.

Anderzilds, zal aan de koper slechts « groothandelsprijs of kostprijs » van materialen, arbeidslonen der gesuppri-
meerde werken terugbetaald worden.

5. Oplevering — Aanvaarding.
a) Voorlopige oplevering der privatieven.

De oplevering zal geschieden onder de minimum voorwaarden voorzien in het Koninklijk Besluit van éénentwintig
oktober negentienhonderd éénenzeventlg, genomen in uitvoering van de wet van negen juli negentienhonderd éénen-
zeventig, tot regeling van de woningbouw &n de verkoop van te bouwen of In aanbouw zijnde woningen.

Zodra de werken voltoold zijn, zal de promotor de koper in de verkochte lokalen oprospen om de conformiteit
delr we:ken vast te stellen met plannen en beschrijving dar werken en materialen, om ovar te gaan tot de voorlopige
oplevering. B

De werken die in staat van voorloplge oplevering bevonaen zijn worden geacht, henoudens terugbewls, in deze
slaat geweest te zijn op de datum voan voltooiing welke de verkoper heeft aangeduid. '

De werken zijn klaar om in voorlopige oplevering te worden genomen wanneer zij In hun geheel voltoold zijn
niettegenstaande de niet-uitvoering van kleine werken of niet-uitvoering van veriraailingen, door de koper gevraagd of
nlettegenstaande de vaststelling van onvolmaaktheden welke tijdens de waarborg-termijn kunnen herstsid worden + dit
wil zeggen wanneer het goed zich in staat van normale en voldoende bewoonbaarheid of bruikbaarheid bevindt die het
gebruik ervan toslaat overesnkomstig zijn bestemming.

De voorlopige oplevering houdt de goedkeuring door de koper van de hem afgeleverde werken in en sluit ieder
verhaal van zijnentwege uit voor de zichtbare gebreken op voorwaarde nochtans dat de staat der werken In de loop van
de waarborgtermijn niet verslecht.

De voorlopige oplevering der privatieven zal geschieden op tegenspraak tussen promotor en koper, met dien
verstande dat het aan deze laatste geoorloofd Is zich hierin te laten bijstaan door om het even welk technicus of
deskundige naar zijn keuze. Een proces-verbaal van voorlopige oplevering zal opgemaakt worden in twee eksemplaren
die getekend zullen worden door beide partjen. Dit proces-verbaal zal het bewljs van vernoemde oplevering zijn.

De reden van gebeurlijke weigering van-de koper om over te gaan tot de oplevering of deze te aanvaarden dlent
aangetekend te geschieden aan de promotor.

De sleutels zullen san de koper overhandigd worden bij ondertekening van het proces-verbaal van voorlopige
oplevering--voor Zover deze de prijs van de verworven goederen volladig betaald heeft. De verkoper zal niet geliouden
zZijn de goederen te leveréli én de sieutels ervan te overhdndigen vooraleer de koper de prijs volledig heeft betaald,
met Inbegrip de herzieningen en, in voorkamend geval, het bedrag der bijkomende werken, Niet-afgewerkte kleinere
werken alsook vastgestelde onvolmaaktheden die tljdens de waarborgtermijn kunnen hersteld worden, mogen nist als
voorwendse! ingeroepen worden voor inhoudingen op de aankoopprijs.

ledere vertraging in de levering, die het gevolg is van nietbetaling, valt uitsluitend ten laste van koper. De over-
handiging der sleutels zal voor de koper het genot door zakelijk bezit met de inning van de burgerlijke vruchten van de
verworven goederen tot gevolg hebben.

Indien de koper evenwel, behoudens tegenbewijs, het goed betrekt of gebrulkt voor de voorlopige oplevering.
onder meer door aan derden de uitvoering van om het even welke werken toe te vertrouwen zonder tussenkomst of
geschreven akkoord van de promotor, wordt hij geacht de voorlopige oplevering stilzwijgend te hebben aanvaard.

De koper wordt eveneens geacht de voorlopige oplevering van zijn privatieven te aanvaarden Indien hij het
verzoek van de promotor om genoemde oplevering op een bepaalde datum te laten geschieden zonder gevolg laat, en,
indien hij binnen de vijftien dagen na aanmaning welke de promotor hem bij deurwaardersexploot heeft betekend, ver-
zuimt te verschilnen op de datum vermeld In dit exploot om tot de oplevering over te gaan. De koper zal steeds de
kosten van dit exploot dragen.

{ndien, met uitsluiting der in de verkoopsvoorwaarden beschreven gevailen, de levering gebeurt ne de overeen-

gekomen termijn, wordt vanaf de ingebrekestelling per aangetekend schrijven, door de koper aan de verkoper gezonden,
een schadevergoeding « prorata temporis » ultgekeerd die overeenstemt met een normale huurprijs.

Deze normale huurprijs Is volgens oversenkomst vastgesteld op de bruto wettelijke Intrest van de totals prijs van
het appartement en/of de parage.

Bij niet levering 6 (2es) maand na het verstrijken van de overeengekomen termijn en met hetzelfde voorbehaud als
hoger heeft de koper het recht de overeenkomsten eenzljdig te verbreken zonder enige andere schaddvergoeding te kun-
nen eisen dan de hlerboven aangehaalde, dit wil zeggen de normale huur vanaf de dag na het verstrilken van de
leveringstermijn tot op de dag van de verbreking van de overeenkomst.

Hlj zal zijn beslissing tot verbreking mededelen aan de verkoper bij aangetekend schrijven met aanmaning binnen
de dertig dagen te verschijnen voor een notaris die de verbreking zal vaststellen bij authentieke akte te tekenen door

de twee partijen.



De kosten van deze akte vallen ten laste van de verkoper die terzelfdertijd aan de koper alle sommen, welke deze
hem zou hebben betaald, in uitvoering van de overeenkomsten, zal terugbetalen en hem tevens de eventusle schade-
vergoeding zal betalen,

b) Definltieve oplevering der privatleven,
De definitieve oplevering zal ten vroegste &én jaar na de voorlopige oplevering geschieden en volgens dezelfde

procedure, voor zover er reeds werd ovérgegaan tot de definitieve oplevering der gemene delen zoals hieronder uitesn-
gezet werd en onder dezelfde uitdrukkelijke voorwaarden als deze laatste.

c) Voorlopige oplevering der gemene delen,

De Algemene Vergadering der medeéigenaars zal bij eenvoudige meerderheld van stemmen een afgevaardigde
aanstellen die gekozen zal worden uit of buiten de leden van de vergadering en die belast wordt met de oplevering;
hij heeft mandaat alle opmerkingen voor te leggen,

Deze mandataris zal gedurende de vergadering een proces-verbaal van voorlopige oplevering der werken opmaken
in akkoord met promotor en hemzelf.

Het proces-verbaal vermeldt ondermeser de beschadigingen eventueel veroorzaakt aan de gemene delen ingevolge
het betrekken van het gebouw door zijn bewoners of de ultvoering van bepaalde privatieve werken, Deze beschadigingen
mogen niet ten laste van de verkoper gelegd worden. De eventuele weigering van de mandataris om tot de voorlopige
oplevering der gemene delen over te gaan of deze te aanvaarden, dient met redenen omkleed, aan de verkoper bete-
kend te worden per aangetekend schrijven.

Indlen de met reden omklede welgering van de mandataris om tot voorlopige oplevering der gemene delen over te
gaan of deze te aanvaarden, aan de verkoper betekend werd kan deze laatste de redenen van weigering aanvaarden en
een nieuwe oplevering vragen, na uitvoering van bevolen herstellingswerken, ofwel In der minne, of, bi] onstentenis hier-
van, gerechtellik de benoeming van een deskundige verzoeken, die de gegrondheid ervan zal onderzoeken en de even-
tuele kosten der herstellingswerken vastleggen. Deze deskundige zal soeverein beslissen. Zijn beslissing zal binnen de
twee maanden na zijn aanstelling dienen genomen te worden en zal het dee| der arbitragekosten vastleggen welke
elke partl] zal dienen te betalen.

Indien de geldigheid van voorlopige oplevering van gemene delen da aanwezigheid van é&én der mededigenaars
verelst, en deze laatste verzulmt te verschijnen binnen een redelijke termijn die de promotor hem bi] deurwaardersexploot
heseft gesteld, zal de rechtbank over de oplevering beslissen Inzake de in gebreke blijvende medesigenaar,

Indien, op het ogenblik van vaorlopige oplevering van gemene dslen, de promotor nog eigenaar Is van een deel
van het gebouw dat hij ter oplevering geeft, zal hij zlch geen enkel recht van medeéigendom kunnen doen gelden blj
de oplevering van gemene delen.

d) Definitleve oplevering der gemene delen.

De definitieve oplevering der gemene delen, met inbegrip van de toegangen die een normale bewooenbaarhsid ver-
zekeren, zal geschieden tenminste &én jaar na hun voorlopige oplevering en volgens dezelfde procedure,

Er wordt echter uitdrukkelijk overeengekomen dat het proces-verbaal van definitieve oplevering uitsluitend zal
vermelden :

1) de erkende en aangenomen opmerkingen die in het proces-verbaal van voorlopige oplevering zouden zijn her-
nomen en die nog het voorwerp van enig voorbehoud zouden uitmaken;

2) de opmerkingen die het voorwerp zouden uitmaken van een nauwkeurig geschreven voorbehoud binnen de
tijdspanne van één jaar te rekenen vanaf de datum van voorlopige oplevering. Deze opmerkingen zullen echter nooit
mogen slaan op gebreken, tekortkomingen of beschadigingen die te wijten zijn aan de bewoning van het gebouw of
aan normale slijtage der plaatsen,

e) Waarborgen.

i De datum van voorlopige oplevering zal het vertrekpunt zijn van de tienjarige aansprakelijkheld ingesteld krach-
/ tens de artikelen 1792 en 2270 van het Burgerlijk Watboek, zowel voor de privatieven als voor de gemene delen.

Indien het gekochte goed geheel of gedeeltelijk teniet gaat door een gebrek in de bouw, zelfs door ongeschlktheld
van de grond, zljn de architekt en de mannemer daarvoor gedurende tien jaar solidalr aansprakelijk, evenals de ver-
koper.

In toepassing van de artikel 1642 van het Burgerlijk Wetboek moet de verkoper nlet instaan voor de gebreken
die zichtbaar zljn en die de koper zelf heeft kunnen waarnemen noch zal hlj instaan voor de vsrborgen gebreken
en dit bl afwijking van artikel 1643 van zelfde wetboek.

Anderzijds wordt nader bepaald dat de technische uitrustingen zoals : verwarming, loodwerk enzomeer... glas~
werk en liften gewaarborgd zijn door de installateurs, overeenkomstig het gebruik. De waarborgen beperken zich uit-
sluitend tot de vervanging of de verbetering, in de korst mogelijke termijn, van het gedeelte met gebreken zonder enige
schadeloosstelling.,

De verkoper subrogeert de kopers uitdrukkelijk In alle rechten die hij tegenover de architekt, de aannemer en
ziin onderaannemers kan hebben, voor het geval zijn rechten en waarbaorgen verder zouden gaan dan de verbintenissen
die hijzelf tegenover voornoemde kopers krachtens de verkoopovereenkomst heeft aangegaan,

De kopers zien anderzijds af van elk verhaal tegen de verkoper ult hoofde van de algemene conceptie van het
gebouw en komplex en de plannen welke uitsluitend tot de opdracht van de architekt en Ingenieur behoren.

f) Beschrijving der werken — Afwijking.

De aandacht van de kopers wordt er bijzonder op gewezen dat:

1) de plannen en de beschrijving der werken tijdens de uitvoering der werken gewljzlgd kunnen worden om
esthetische, technische of economische redenen die door de architekt of promotor nodig worden gesacht;

2) de promotor zich het recht voorbshoudt om tijdens de uitvoering der werken de keuze van de materialen te
wijzigen en te vervangen door gelijkwaardige.

Daarenboven behoudt de verkoper zich het recht voor onderhavige verkoopsvoorwaarden te wijzigen met toekom-
stige kopers.

g) Oplevering van de algemene delen van het komplex.

De oplevering der algemene delen geschleden zoals hlerboven bepaald voor de gemsns delen.

De bevoegdheden en opdrachten hierboven aan een Algemene Vergadering toegekend worden wat betreft de
algemene gemene delen uitgeoefsnd door de Raad der Voorzitters.
: h) Borgstelling.

De verkoper verklaart geen waarborg voor voltooiing te stelien zoals voorzien door artike) twaalf van de wet Breyne
en artikel vier van het koninklijk beslult van uitvoering.

/
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. De notarls vestigt de aandacht van de koper op de gevolgen daarvan en meer bepaald op da nietigheid Inzake
die rrlm‘oet aangewend worden voor het passeren van de authentieke akts. De koper verkiaart uitdrukkelijk  hieraan te
verzaken.

6, Prija : Herzlening ~— Betaling — Regeling — Lasten.
a) Herzlening.

De prijs of het nog verschuldigd gedeelte ervan Is vatbaar voor herzlening, behalve toegestane afwijking door
de promotor. De herzieningsmodaliteiten van de prijs der overeenkomst, om rekening te houden met de schommelingsn

De herziening wordt bij iedere termijnbetaling toegepast. Voor de te betalen staat van vordering der eigenlijke
werken, vastgesteld op basis van het kontrakt, Is volgende formule van toepassing :

5 i
p=P(@a—4+b—+4 ¢}
S |

waarin P = het volgens het kontrakt vasigestelde bedrag van do staat en p = het aangepasts bedrag ten gevolge
van de schommeling van de lonen en de sociale lasten en verzekeringen met betrekking tot lonen, alsook de prijs-
schommelingen der materialen, grondstoffen of gebruiksprodukten.

s
De term a g van de herzieningsformule Is gebaseerd op het gemiddelde uurloon, gevormd door het gemiddelde

van de lonen der geschoolde werklieden, geoefende werklieden en handlangers, zoals door het Nationaal Paritair Comité
van het Bouwbedrijf bepaald zijn voor de kategorie die overeenstemt met de plaats waar de bouwplaats van de aan-
neming gelegen is.

De lonen worden verhaogd met het door het Ministerie van Openbare Werken aangenomen percentage van de
sociale lasten en verzekeringen.

8
in de term a — is:
S

S = het gemiddelde uurloon, van kracht op één junl negentienhonderd zevenenzeventig verhoogd met het door
het Ministerie van Openbare Werken aangenomen totaal percentage van de sociale lasten en verzekeringen op dezelfde
datum.

s = hetzelfde gemiddelde uurloon van kracht op de aanvangsdatum van de in de termijnbetaling beschouwde
maandperiode, verhoogd met het door het Ministerle van Openbare Werken aangenomen totaal percentage van de
sociale lasten en verzekeringen op dezelfde datum,

i

De termen | en i van de parameter b — vertegenwoordigen het maandelijks indexcljfer, berekend op basis van
|

jaariijks verbrulk van de voornaamste materialen en grondstoffen door het Bouwbedrljf op de binnenlandse markt,

| = dat Indexcijfer met betrekking tot de kalendsrmaand vo6r de datum die voor het openen van de inschrijvings-
biljetten Is vastgesteld.

i = het cijfer met betrekking tot de maand &én juni negentienhonderd zevenenzeventig.

¢ = de vaste term dle nist voor herziening vatbaar Is.

Aan de parameters worden volgende overeengekomen vaste kontraktuele waarden toagekend :
a = 0,36 b = 0,35 c = 0,30

De formule krijgt bijgevolg de hlernavoigende vorm :
s i
p = P (0,35 E + 0,35 — + 0,30)
l

de waarden toegekend aan de parameters 8, b en ¢ In de bovenstaande herzieningsformule, mogen In de loop van deze
aanneming geen enkele wijziging ondergaan,

De herzieningsformule wordt als voigt opgelost

8 i
De termen — en — van de aanpassingsformule voor het bepalen van de waarde p, worden ultgerekend maet
s |

maximum vijf decimalen waarvan de vijfde verhoogd wordt met &één wanneer de zesds decimaal gelijk Is aan/of hoger
Is dan vijf.

De produkten van de vermenigvuldiging der op deze wijze bekomen quotienten door toepassing van de waarde
van de overeenstemmends parameters, worden uitgerskend tot de vijfde decimaal, welke eveneens verhoogd wordt met
éon indien de laatste gelijk is aan/of hoger is dan vijf.

Voor toepassing van de formuie worden de werken geacht te behoren tot de kategorie A.
b) Betallng — Uitvoering — Verwljlintresten — Middel ultvoering. :

De kopers moeten alle betalingen in Belgische frank doen in handen van promotor of op zijn rekening.

Het opvragen van de gelden zal geschieden volgens de overeenkomsten.

Indlen de constructle de onverdeelde elgendom Is van mserders personen, zijn deze ieder hoofdelijk aanspraketijk
en ondeelbaar gehouden tot betaling van de bedragen verschuldigd in uitvoering van de overeenkomsten.

De vastgestelde betalingstermljnen zljn steeds benaderend en men zal het niet-afgewerkt zijn van details aan een
bepaald werk nlet kunnen Inroepen tegen de verkoper om de betaling ervan te welgeren.

Deze betalingen zullen binnen de tien dagen, te rekenen vanaf de verzending van de faktuur moeten geschieden.
Eenmaal deze termijn verstreken, zal! de koper In gebreke van betallng beschouwd worden en zuilen de'verschuldlgde
sommen een Intrest van twaaif percent per jaar opbrengen, prorata temporis te rekenen vanaf de verzendingsdatum van
de faktuur en dit van rechtswege en zonder in mora stelling.

Bovendien, in geval van wanbetaling, zal na bevsl tot betaling door een deurwaarder, dat gedurende dertig dagen
zonder gevolg is gebleven, het saldo van de prijs van rechiswege eisbaar worden ingevolge dit bevel en een nettorente,
vrij van alle tegenwoordige en toekomstige belastingen, opbrengen onder dezelfde voorwaarden als in vorige paragraaf
uiteengezet werd, te rekenen vanaf de dag van betekening van dit beve! tot betaling tot de dag van betaling. In dit
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geval zal de promotor het recht hebben om, onverminderd de vordering tot ontbinding en een persoonlilke vordering,
de goederen die het voorwerp uitmaken van het kontrakt met de In gebreke blljvende koper, ts doen verkopen blj open-
bare verkoping, overeenkomstly de artikelen 1580 en volgende van de wet van tien oktober negentienhonderd zevenen-
zastig op het uitvoerend beslag op onroersnd goed.

In alle gevallen van gedwongen uitvoering zal de in gebreke blijvende koper schadevergoeding dienen te betalen
waarvan het bedrag niet kieiner zal zijn dan het totale bedrag der nog verschuldigde sommen en dit met een minimum
van dertig percent van de overeengekomen hoofdprijs.

ledere vertraging van betaling zal de overeengekomen termiin van oplevering mogen verlengen, onverminderd de
achterstallige Intresten, zoals hierboven voorzlen, Tenslotte behoudt de verkoper zich het racht voor de werken stop
te zetten ingeval van niet-betaling.

De verkoper zal mocht hij de bevoegde hypotheekbewaarder ontslaan van de ambtshalve inschrijving te nemen om
de betaling van het saldo van de verkoopprijs op de vastgestelds termijn te waarborgen, nog een conventionele
Inschrijving mogen nemen waarvan de rang zal bepaald worden door haar nederlegging, Daarom zullen de kopers

c) Regeling —— Schema.
Het volgends wordt overeengekomen :

De betalingen zulien geschieden met voorschotten die eisbaar zijn naargelang de werken vorderen, De betalings-
schijven dlenen voidaan te worden ondanks eender welk eventueel voorbehoud van de cliént.

S T

= Geen enkel geschil, welke er ook de oorzaak van zi, kan de koper toelaten zijn betaling te staken.

Er Is uitdrukkelilk oversengekomen dat de prijs te regelen Is volgens de hlerna bepaalde betalingsschaal, tenzlj
anders bedongen in de verkoopoveresnkomst.

a) bij de ondertekening van de verkoopsovereenkomst : vijf procent;

b) bij het verlijden van de authentieke verkoopakte zal de voliedige betaling van het bedrag der grondaandelen
geschieden na aftrek van het betaslde voorschot en zal wat de woning betreft betaald worden en zijn overeenkomstig
de stand der werken, dit wil zeggen overeenkomstig de volgende schijven

19 20 % (twintig) na het gleten der funderingen;

20 15 % (vijftien) na het gieten vioerplaat gelijkvioers;

3% 15 % (vijftien) na het gieten dakplaat bstrokken appartement;

4% 10 % (tien) na het gisten van dakplaat;

§° 15 % (vijftlon) na glasdichting van het betrokken appartement;

8° 15 % (vijftien) na aanbrengen afstrijklagen en tegelvioeren:

7° 10 % (tien) bij de voorlopige oplevering of ingebruikname van het privatief.

Indien de aankoop zich tot een garage beperkt worden de eerste twee schijvan verdubbeld en het saldo betaald
bij de voorlopige oplevering.

) Het saldo van de prijs van de woning of gebouwd elgendom zal betaald worden volgens de vooruitgang der
werken en overeenkomstig de hogeraangehaalde schijven.

De sancties tegen de ingebreke van betaling zijnde kopers worden hisrboven onder 8, b, beschreven.

De voigorde en het bedrag van de betalingsschijven wordt bepaald door de werkelijke uitvoering der werken.

Ingeval van nletverwezenlijking van tegenwoordige verkoping, toe te schrijven aan de koper, zullen de hier-
boven betaalde penningen de verkoper verworven blijven als schadeloosstelling, onverminderd alle andere schade-
vergoedingen en intresten.

d) Lasten.

Behalve de aankoopprijs zal de koper moeten betalen en dragen :

1) de kosten van de notarldle akte, van de basisakte met reglement van mededigendom, berskend naar rata van
het aantal verworven eenheden; de registratierechten en de B.T.W., alscok alle kosten en rechten die eventueel voort-
vioeien uit de akte van handlichting te verlenen door een financles| organisme dat van rechtswege een inschrljving
op het verkochte goed geéist heeft Ingevolge de aanvraag van waarborg van de goede afloop door de koper gevorderd:
de onroerende voorheffing en alle reeds bestaande taksen en belastingen of diegenen dle zulien opgelegd worden op
de verkochte goedersn met uitzondering van de bouwtaks, die gedragen wordt door de promotor;

2) zijn aandeel In de aansluitingskosten op elektriclielt, gas en water vaor hat gebouw, alsook de plaatsings- en
aansluitingskosten van de verschillende gemeenschappelijke meters (de voorlopige aansluiting en het verbrulk op de werf
van water, elektriciteit en telefoon, alsook de aansluiting op de hoofdriool vallen ten laste van de promotor);

3) De plaatsings- en aansluitingskosten der privé water- en elaktricitelismeters;

4) de aansluitings- en abonnementskosten van de teledistributio (of eventusel van de installatie voor collectieve
TV/HF antennes die door de medeéigendom geplaatst worden);

" 5) 2ljn aandeel in de eerste algemens lasten en deze van eerste plaatsing die zouden te dragen geweest Zljn of
die gedragen zouden moeten worden In een eerste periode door de mededigendom zoals deze lasten in de statuten
van het gebouw bepaald zljn inzake gemene en privatieve lasten,

De verkrijger zal bovendien zijn medewerking moeten verlenen, wanneer dit noodzakelijk zal zijn, voor het ver-
vullen van alle formaliteiten die versist zijn voor de oprichting van het gebouw en toegang en voor zijn eanslulting
op de rioleringen, water, elektricitelt, telefoon, en desgevallend, het afslulten van een erfpacht van negenenegentig jaar
of ander racht van gebruik met toegang, voor de plaats-die bestemd is voor de transformator van elekirische stroom In
onder te brengen en het sluiten van alle overeenkomsten, die het gebrulk van deze transformator voor het gebouw of
de gebouwen van de buurt regelen, van het vervullen van alle formalitelten voor het onderzoek de commodo en
incommodo, dat noodzakelijk is wegens het plaatsen van elektrische motoren dis in het gebouw gebruik worden
enzomeer.

Hiertoe geven de kopers mandaat bij deze akte aan de promotor, De verkoper behoudt zich het racht voor om
Met de kopers, naar goeddunken, alle afwijkingen van de bepalingen van deze overeenkomst te bedingen, Deze afwijkin-
gen mogen slechts aan de promotor tegenstelbaar worden Indien zi] ultdrukkelijk In de verkoopoversenkomst en/of
verkoopakte bepaald zijn.



C. MANDAAT VAN VOLTOOIING.

Door hetzelfde feit geeft hij eveneens onherroepelijk volmacht aan de promotor, dle aanvaardt, om alle wijzigingen
of aanpassingen, dle hij goedvindt, aan te brengen aan de basisakten.

Dit geldt eveneens voor het geval er hoger of onder zou mogen gebouwd worden, of in geval er aan- of bijge-
bouwd zou worden, om alle nodige wijzigingen aan te brengen betreffande de aftectatie der gemene delen, de erfdienst-
baarheden, de beschikkingen van de basisakte, evenals voor wat betreft de verdeling der eenheden, duizendsten, of
andere frakties doch zulks derwijze dat de persoon die eigenaar wordt of Is, in geen geval minder genotsrechten hebban
zal, maar wel gelijkwaardige genotsrechten behoudt, In de privatieven.

Dit alles zonder verhaal noch vergosding.
D. KREDIETVERLENING, VERVREEMDING, HYPOTHEEKSTELLING TEN LASTE.

De verkeper behoudt zich het recht voor in de verkoopakte van de hypotheekbewaarder een Inschrijving te vor-
deren ter gelegenheid van de overschrijving van dle akte en tot zekerheld van de sommen die volgens hoger opgegeven
schijven nog zouden te betalen zijn.

De kopers mogen het gekochte eigendom belenen, maar onder voorwaarde dat :

a) de verkoper hen dit toelaat en het ontiesnde geld eerst dient om het saldo der betalingen te voldoen aan de
verkoper, aan wie daartoe delegatie verlesnd wordt,

b) het netto-bedrag der lening voldoende is om het aan de verkoper nog verschuldigde bedrag te dekken op het
ogenblik dat hem delegatie verleend wordt,

De koper ontzegt zich het racht het gekochte goed te vervreemden vé6r de oplevering met volledige voldoening
van de koopsom tenzl schrifielijke toelating vanwege de verkoper.

De aanvraag tot hy'potheken vermeld het bedrag van de lening en de wljze van uitbetaling van het geleende geld.

Deze bepalingen zljn essentieel en sine qua non voor elke verkopling. Niet eerbiediging ervan machtigt de
verkoper de verkoopvernieting aan te vragen,

De koper verplicht zich de elsbare sommen ter beschikking te stellen van de verkoper, overeenkomstig de
modaliteiten tussen partijen overeengekomen. I3

In waarborg van de betaling van de verschuldigd gebleven som gesft de koper onherroepslijk volmacht aan :
1° de heer Jos D'Hertefelt, wonende te Strombeek-Bever, Pastorljstraat 2; 2° de heer Jaak Coppejans, notarlsklerk, wonen-
de te Kessel-Lo, De Becker Remyplein 43 en 3° de heer Ulrich Julien Fellx Van Duerm, wonende te Sint-Jans-Molen-
beek, Henri Hollevoetiaan 12.

Mogende afzonderlljk handelen, dle bi ondertekening van de basisakten en huidige algemene verkoopvoorwaarden
aanvaard hebben, om op de verkochte goederen hypotheek te verlenen op eerste verzoek van de verkoper voor een
maximum bedrag van de verschuldigde sommen,

Alie niet-betaalde, eisbare sommen, binnen de overeengekomen termlijn zullen een Intrest opbrengen ten voor-
dele van de verkoper tegen twaalf ten honderd 's jaars.,

E. ALGEMENE AANWIZINGEN,

Er wordt er bijzonder op gewezen :

~ dat de koper geen bezit mag nemen van Zijn privatief vé6r algehels betaling van de koopsom; wordt aanzien als
inbezitneming, het vragen of opnemen van de sleutels, het ter plaatse brengen van meubels, het uitvoeren,-van
versiorings- of binnenschilderwerken;

— dat de verkoper het recht heeft de werken stop te zetten voor de privatieve gedeselten van de koper die niset stipt
tot betallng overgaat, en de verbreking van de verkoping of de uitvoering ervan te vervolgen telkens met schade-
vergoeding in zijn voordeel;

- dat ledere vertraging in de betaling een zelfds verlenging van de uitvoeringstermljn medebrengt.

SOLIDARITEIT.

Alie rechten en verplichtingen welke ult deze overesnkomst viceien verbinden hoofdelljk en ondeelbaar de kompa-
ranten, hun erfgenamen en rechtverkrijgenden,

GESCHILLEN.

Alle geschillen, die naar aanleiding van de uitvoering of interpretatie van deze koopkontrakt en aangehechte stuk-
ken zullen rijzen, behoren naargelang van het bedrag van de vordering tot de uitsluitends bevoegdheid van de Vrede-
rechter van het kanton of van de Rechtbanken bevoegd volgens woonplaats of zetel van de promotor.

DOKUMENTEN.

De koper verklaart uitdrukkelijk in het bezit te zijn van de dokumenten : kopij van de basisakten en aangehechte
stukken en dit sedert meer dan vijitien dagen voorafgaandelijk aan de verkoopovereenkomst.

F. VOORLOPIGE MAATREGELEN.

a) Verzokeringen.

De verkopar behoudt zich het recht voor de eerste verzekeringen af te sluiten, noodzakelijk om voor een vol-
doend bedrag op ieder ogenblik alle risiko's te dekken van brand ,ontploffingen, bliksem, elektriciteit, en om, meer
in het algemeen, alle verzekeringen af te sluiten die verplichtend dlenen onderschreven te worden krachtens het
reglement van mededigendom waarvan sprake in de basisakte.

Deze verzekeringen zullen door de medeéigenaars moeten hernomen worden vaor de termijn, bepaald in het
kontrakt.

De Algemene Vergadering der medeéigenaars, samengeroepen en beraadslagend zoals voorzien in het reglement
van mede&igendom, zal desbetreffend alle nuttige besllssingen nemen zodra dit nodig zal zijn.

De eigenaars die bijkomende of verbeteringswerken vragen, zullen zelf de meerwaarde, die uit deze aldus uitge-
voerde warken voortvioelt, moeten verzekeren,

b) Syndic,

Volgens de noodwendigheden zal de promotor aan de syndicus alle opdrachten geven om alle konkrakten van

— 2T -



onderhoud en controle der toestsllen van het gebouw die In werking zouden treden voor de eerste Algemene Verga-
dering "der medeg&igenaars, af te sluiten.

¢) Dit dokument is origineel in het nederlands gesteld. Vertalingen hebben een informatieve waarde en bij
betwistingen primeert de nedarlandse tekst.

Aangehecht aan een basisakte van het ambt van Meester André De Jonckheere en Meester Jean De Baeo op hegen-
entwintig september negentienhonderd achtenzeventig. (Volgen de handtekeningen). Geregistreerd te kantoor Overijse de
vier oktober nsgentlenhonderd achtenzeventlg. Negen bladen, veertien verzendingen. Boek 7, blad 81, vak 17, Ontvangen :
tweshonderd vijfentwintig frank (225,—). De Ontvanger (getekend) A, VRANCKX.

Gemeente Strombeek-Bever.
Provincie Brabant. BOUWVERGUNNING Formuller B
Aanvraag nr 76/34. Bijlage IV

Het college van burgemeester en schepenen,

Gelet op de aanvraag ingediend door ABN/FGH Belgié Projekt N.V., Wetstraat 15 te 1000 Brussel, met betrekking
tot een perceel gelegen Bergdal 12 tot §4 en Heuveldal 21 en 28 tot 38, sectle A nrs. 514, 521, 5154, 516a, 517a, 513f,
507t, 507r en 507n, en strekkende tot het bouwen van de woonkern Heuveldal.

Overwegende dat het bewijs van ontvangst van die aanvraag de datum draagt van 17 Juni 1976;

Gelet op de wet van 29 maart 1962 houdende organisatis van de ruimtelilke ordening en van de stedebouw,
gewijzigd bij de wetten van 22 april 1970 en 22 december 1970;

Gelet op artikel 90, 89, van de gemeentewet, zoals het bij artike! 71 van voornoemde wet gewl|zigd is:

Gelet op het koninkll[k bsslult van 6 februari 1971 betreffende de behandsling en de openbaarmaking van de
bouwaanvragen;

(1) Overwegende dat er voor het gebied waarln het percesl begrepen [s, sen bij koninklljk besluit van 17.5.1988;
goedgekeurd bijzonder plan van aanleg bestaat, niet zijnde een plan als bedoeld in artlkel 17 van voornoemde wet;

(1) (2) Gelet op de beslissing van 31.8.1976 nr. 203.AB.7550.76 van de gemachtigde ambtenaar, wagrbij op met rede-
nen omkieed voorstel van 2 jull 1978 van het college afwijking wordt toegestaan van bedoeld (1) plan van sanleg.

Besluit : ;

Aritkel 1. De vergunning wordt afgegeven aan ABN/FGH Belgié Projekt N.V. die ertoe gehouden s
— onmiddelllJk na het voltooien van het bouwwerk, tussen boordstenen en rooilijn, een voetpad aan te leggen in cement-
tegels 30/30/5 cm en dit met een helling van 3 cm/m.

Art, 3. Een afschrift van dit beslult wordt gezonden aan de aanvrager, alsmede aan de gemachtigde ambtenaar
voor de eventuels uitoefening van het schorsingsrecht door laatstgenoemde.

Art. 4, De vergunninghouder geeft het college van burgemeester en schepenen alsmede de gemachtigde ambtenaar
bi} aangetekende brief kennls van het begin der werken of handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste
acht dagen vG6r de aanvatting van die werken of handelingen.

Art. 5, Deze vergunning brengt geen ontheffing mede van de verplichting tot het aanvragen van de vergunningen
die door andere wetten of verordeningen, met name door het algemeen reglement voor de arbeldsbescherming, zijn voor-
peschreven.

De 9 september 1976.

De Secretarls, Vanwege het college Het College,
(get.) M. BERGMANS. {get.) E. SOENS.
Voor eensluldend afschrift ;

Op bevel :
De Secretaris, Het College,
{get) M. BERGMANS. {get.}) E. SOENS.

WETSBEPALINGEN
(wet van 29 maart 1962,
gewljzigd bi] de wetten van 22 april 1970
en 22 december 1970)

Art, 62, Indlen de vergunninghouder binnen een jaar na afglfte van de vergunning nlet met de werken is begonnen,
Is de vergunning vervallen.

Op verzoek van de betrokkene kan het schepenkollege ds vergunning echter met een Jaar verlengen.

Art. 54. § 2. Van de met toepassing van de artikelen 45 en 48 afgegeven vergunning mag gebrulk worden gemaakt,
indien binnen twintlg dagen te rekenen vanaf de kennisgeving ervan, de gemachtigde ambtenaar geen beslissing tot
schorsing van de vergunning ter kennis van de aanvrager heeft gebracht. De vergunning moet deze paragraaf over-
nemen.

Art. 54. § 4. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven Is, moet op het terrein worden
aangeplakt door de aanvrager, hetzij wanneer het een werk betreft, vd6r de aanvang van het werk en tijdens de gehele
duur ervan, hetzij, in de overige gevallen, zodra de toebereidselen voor de uitvaering van de handeling of handelingen
worden getroffen en tijdens de gehele duur van de uitvoering ervan. Gedurende die tijd moet de vergunning en het
bijbehorende dossier, of een door hst gemeentebestuur of de gemachtigde ambtenaar gewaarmerkt afschrift van deze
stukken, voortdurend ter beschikking van de in artikel 66 aangewezen ambtenaar liggen, op de plaats waar het werk
uitgevoerd en de handeling of handelingen verricht worden,

Geregistraerd te kantoor Overijse, de 4 oktober 1978. Eén blad, gesn verzendingen. Boek 7, blad 91, vak 17. Ont-
vangen : tweehonderd vijfentwintlg frank (F 225,—). De Ontvanger. — Getekend A. VRANCKX.

VOOR GEL!JKVORAMIGE KOPH.



