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Association des copropriétaires de la Résidence CHOISEUL Quai Marcellis 33 & 4020 Ligge
Procés-verbal de 'Assemblée Générale Ordinaire du LUNDI 03 JUIN 2019

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous faire parvenir le compte rendu de I'Assemblée Générale Ordinaire des propriétaires de
la résidence précitée, qui s’est tenue au bureau du syndic Quai Bonaparte 34/91 a 4020 LIEGE

Sont présents ou valablement représentés en début de séance: 8 propriétaires sur 9, soit 7815 quotes-parts sur 9.274

Le quorum requis par la loi du 10/09/2010 (CC art 577-6§5) précisant que 'assemblée :
- doit réunir plus de 50% des copropriétaires en nombre représentant au moins 50% des quotes-parts
- oudes propriétaires représentant plus de 76% des quotes-parts
au début de séance est atteint. L'assemblée est donc valablement constituée et en conséquence délibére
valablement sur les points repris a 'ordre du jour.

Indivision : (art 577-6 §1°")

En cas d'indivision, d'usufruit, de nue-propriété, d’emphytéose, de droit de superficie etc.

- Obligation de signaler au syndic le nom du représentant unique chargé de représenter 'ensembie des
indivisaires

Il recevra tous les courriers et représentera tous ces copropriétaires a I'assemblée générale

Nombre de procurations (art 577-6 §7)

TROIS procurations par mandataire (copropriétaire ou non)

ou

Plus de TROIS, si le mandataire ne dispose pas de plus de 10 % des quotités totales de Fimmeuble (y
compris les siennes)

Limitation du droit de vote (art 577-6 §7 et §9)

* Le syndic ne peut recevoir de procuration

*  Nul ne peut participer au vote pour plus de 50% des voix présentes ou représentées

+  Nul ne peut participer aux délibérations et au vote relatif a la mission qui lui a été confiée.

Vote : réale générale (art 577-6 §8)

* Le calcul de majorité se fait par rapport au nombre de voix présentes ou représentés au moment du
vote.

+ Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises.

«  Plus d'exception de majorité dans les R.G.C.

+  Majorité absolue (= 50 % + 1 voix)

Le PV doit étre envoyé dans le mois qui suit l'assemblée générale (CC art 577-6§10). Les propriétaires disposent de 3
mois pour contester toute décision qui leur porterait préjudice. A partir de la date de I'AG, le délai est donc de 4 mois
(CC art 557-9§2). Si un propriétaire n‘a pas regu le PV dans le mois, il lui appartient d'en avertir le syndic afin de le
recevoir.

Le secrétariat est assuré par le syndic (CC art 577-6§10)
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RESOLUTIONS PRISES

1 Nomination du Président de séance (art 577-6§5)

Candidature : e

Vote 1

Quorum requis | Pour Contre
Majorité absolue | 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

2  Présentation des comptes et du bilan ex 2018/19 — rapport vérificateurs aux comptes — approbation
comptes et bilans - 2017/18 & 2018/19

Dépenses courantes (hors frais privatifs) :

- 2014115 26.153,42 €
o Chauffage et eaux : 10.398,20 €
- 201516 29.177,68 €
o Chauffage et eaux : 11.309 €
- 201617 : 28.175 €
o Chauffage et eaux 8.583 €
- 2017118 32.663,64 €

o Chauffage et eaux: 12.242 €

o Frais exceptionnels : ascenseur, chauffage (circulateur), porte hall/ vidéo : 4.352 €
- 201819 28.945,66 €

o Chauffage et eaux : 6.251,35 €

Le syndic rappelle que les charges sont réparties en charges « propriétaires » et « occupants/locataires » ceci afin de
permettre aux propriétaires non occupants d'assurer le décompte des charges vis-a-vis de leur occupant sauf si le bail
prévoit un forfait de charges et donc sans nécessité de régularisation a la cléture de chaque exercice

Pour rappe!, la ventilation des dépenses entre occupants et propriétaires est a titre
indicatif, sous toute réserve, et

notamment sous réserve d'autres dispositions prévues a la convention de bail qui lie
locataire et propriétaire.

Si le bail prévoit que les provisions payées par les locataires seront régularisées sur base du décompte du syndic, les
propriétaires ont l'obligation légale de communiquer les justificatifs des charges ainsi que leurs régularisations vis-a-
vis des locataires

Le syndic n'ayant de liens juridiques que vis-a-vis des propriétaires, il ne lui appartient pas, sauf accord du
propriétaire, de communiquer ces informations aux locataires

Les comptes 2017/18 n’avaient pas été approuves
4) a fait son contréle pour exercices 2017/18 et 201/18

Approbation des comptes et des bilans ex 2017/18 et 2018/19 moyennant I'obligation de récupération par le syndic du
bonus 2017 et 2018 auprés de la cie AG

Vote 2

Quorum requis Pour Contre

Majorité absolue 100 % 0
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3 Décharge a donner au vérificateur aux comptes, conseil copropriété et au syndic

Décharges conseil copropriété, vérificateurs aux comptes et syndic

Vote 3
Quorum requis Pour Contre
Maijorité absolue 100 % 0

4  Elections statutaires : conseil copropriété - mandat vérificateur aux comptes - syndic

Conseil copropriété :
Missions légales du CC (art 577-8/1) :
* Veiller a la bonne exécution par le syndic de ses missions ;
* Recevoir toute mission ou délégation de I'A.G. prise a la majorité des % pour des actes expressément
détermines et pour un an.
*  Doit présenter en AG un rapport circonstancié de leur activité relative & leur mission.

Candidatures : rer

Dans le cadre de la gestion de I'immeuble, in a eté informé par le syndic de la surveillance de la pression
d'eau dans le circuit de chauffage ainsi que des mesures a prendre en cas de besoin

Veérificateurs aux comptes : candidature ; ~ dre

Syndic : ACOSIM sprl BCE 687.630.228 représentée par son gérant JM Piron, syndic
Le mandat de syndic est d'un an minimum ou jusqu’a la prochaine AGO et renouvelable a chaque AG

Vote 4
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0
5 Fournisseurs — contrat liant PACP

- Assurance : AG insurance

- Ascenseur: Ascelec — contdle légal : AIB

- Gazchauffage: Total GP

- Neltoyage : LD Nettoyage

- Extincteurs : Somatie

- Adoucisseur : Parisse

- Chaudiére : Genon

- Entretien curage décharge : Actif Clean

Proposition : Approbation des contrats des fournisseurs actuels

Vote 5
Quorum requis Pour Contre |
Majorité absolue 100 % 0 |

6 Evolution dossier dégradations structure immeuble suite travaux au n°35 — problématique de I’état des
lieux_intermédiaire réalisé par le bureau 3DB - expert indépendant & mandater pour représenter la
copropriété

Pour rappel, le promoteur reconnait sa responsabilité et une déclaration de sinistre a &té faite & son assureur. Un
bureau d’expert a été mandaté pour faire les constats avant et aprés travaux.
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L'expert de la cie d'assurance a estimé nécessaire au vu de I'évolution des dégradations de faire réaliser par le
bureau 3DB un état des lieux intermédiaire

Indépendamment des dégradations visuelles constatées 3 ce jour , il y aura lieu d’éventuellement faire une étude par
un conseillé technique (ingénieur/ architecte) spécialisé en stabilité d'immeuble pour avoir un rapport circonstancié sur
les dégradations immobiliéres constatees

Proposition : 1l est proposé d'attendre I'évolution et la fin des travaux afin de faire un constat final et évaluer si les
interventions qui seront proposées par I'assurance du promoteur donneront satisfaction ou non

Vote 6
Quorum requis | Pour Contre
2/3 | 100% 0

7  Problématique de la chambre de visite en cave — solutions techniques et travaux éventuels a envisager

Un entretien de la chambre de visite est fait réguliérement par I'entreprise de nettoyage et tous les 3 mois par une
entreprise de débouchage avec le curage des égouts & la haute pression

Le probléme est 'apport important de lingettes et autres qui ne se dégradent pas et vu la disposition de larrivée des
décharges dans la chambre de visite et de la sorite vers I'égoft obstruent I'évacuation de la chambre de visite

Un travail d'adaptation avait été réalisé mais la pression avec la force des eaux qui y arrive n'a pas permit une
durabilité du travail fait

Proposition : situation & surveiller. Le placement d'un Y sera étudié avec bouchon d'accés pour permettre le curage

Vote 7
Quorum requis | Pour Contre
2/3 | 100% 0
8 Prévention incendie - — prescriptions du service IlILE — réglement de police ville de Liége du 28/6/18 &
25/2/19 dont art 53 / 54 — décisions a prendre sur les travaux a réaliser aux parties communes et aux
parties privatives
Prévention incendie
Les travaux repris a ce poste sont une injonction du service prévention incendie de la Ville de Liege (lILE)
PV de conformité des installations électriques communes et gaz privatives
Il appartient & chaque propriétaire de mettre en conformité ses installations électriques et gaz privatives
ainsi que d'obtenir un PV de controle levé de toutes remarques par un organisme agréé
Extincteurs - éclairage de secours et pictogrammes a chague niveau
Un extincteur et 1 éclairage de secours sont obligatoires a chaque niveau. Le matérie! sera identifi¢ par
pictogrammes
Portes RF (Résistante au Feu) des locaux techniques et portes privatives des appartements
Les portes des locaux techniques (compteurs gaz - électricité doivent étre RF)
Selon les dimensions de la porte (mesure standard ou non), le budget estimé et approximatif est entre
600.00 € et 800.00€ HTVA
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Le placement de porte RF 30 min aux appartements ne semble pas (plus) obligatoire seion le réglement
communal de la ville de Liege de 2018 mais cela reste a 'appréciation de I'agent prévisionniste

Compartimentage du sous-sol avec les étages dont cage ascenseur et accés vers le hall

Placement d'un exutoire de fumée en haut de la cage escalier avec commande placée au niveau de rez

Le placement de porte RF 30 min aux appartements ne semble pas (plus) obligatoire selon le réglement
communal de la ville de Liége de 2018 mais cela reste a I'appréciation de I'agent prévisionniste

On rappelle que les emplacements de garages ne peuvent servir de dép6t pour meubles ou autres ustensiles

Proposition : placement d’une porte RF en chaufferie et aux 2 locaux compteurs
Financement par imputation au fonds de réserve

Vote 8
Quorum requis Pour Conire
213 100 % 0

9 Budget prévisionnel des dépenses courantes 2018/19

Dépenses charges communes courantes : 29.000,00 €
Provisions actuelles : 30.960,00 €

Proposition : montant des provisions identiques & 2018/19 soit 30.960,00 €

Vote 9.
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

10 Budget prévisionnel des frais/travaux exceptionnels — montant de I’apport au fonds de réserve

Fonds de réserve APPART (94 quotités) au 28/02/2019 = 21.663,05 €
Apport de 2.820,00 €/exercice
Fonds de réserve général immeuble : 3.254,54 € (« nettoyage bilan »)

Proposition : Consolidation identique & ex 2018/19 soit 2.820,00 €/exercice

Vote 10
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

11 Lois de 2010 & 2018 sur les copropriétés — mise en concordance obligatoires des statuts et
« actualisation / clarification » de certaines dispositions a savoir la prise en compte des problémes
soulevés par Mr Moreau : quorum de présence aux AG - modalités de la répartition des charges
communes (voir ordre du jour et PV AGO 21/06/2018)

Rappel AGO 21/06/2018

Historigue de
Résumé des faits, des décisions et des engagements pris en 1966.

Monsieur J. Alexandre et la Societé Soblimo se sont mis en tort puisque I'exigence des régles urbanistiques d'avoir un
emplacement de voiture par appartement n'était pas respectée. )
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L’urbanisme refuse le permis de construire alors que l'immeuble appartenant & Mr Alexandre était complétement
démoli dong situation catastrophique pour lui.

L’enjeu était important et la Résidence Albert 1er n'était pas demanderesse.
La copropriété d’Albert 1er représentée par Mr. Charles Huriaux et le Notaire Pierre Braas a octroyé une servitude de
passage par la cour d'Albert 1er.

Les accords pris en 1966 ont été respectés et restent incontestés a ce jour.

L'électricité du garage est raccordée & Albert 1er

L'entretien, réparations, peintures du local et du grand volet (ainsi que son remplacement ) , les réparations du
revétement de la grande cour des voitures ont été fait au frais d'Albert 1er.

Annuellement une somme forfaitaire est versée a Choiseul par Albert 1er notamment pour participation a ' Assurance
incendie de Choiseul.

Le seul moyen de communication entre les deux immeubles une porte d’accés du garage vers les caves de
Choiseul, exigible par |'urbanisme, a été condamné par un placard posé c6té Choiseul.

Les accords passés dans un contexte particulier au bénéfice de Choiseul, 'absence de convocations aux AG.
consacrent le Statut réel de l'immeuble au niveau de ces 6 emplacements pour voiture,

Réf. - Annexe 3 l'acte de base : Réglement général de copropriété.
Artun a) Statut réel de l'immeuble « Ses dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent en
tant que statut réel a tous les propriétaires et titulaires de droit reels. »

Rappe! décision AGO 26/06/2018 :
Jusqu'a nouvel ordre les charges seront réparties selon les régles actuelles historiquement définies et votées en AG.

A linitiative du ministére de la justice, une commission de travail a rendu un rapport début 2017 en vue d'apporter de
nouvelles modifications légales.

Les nouvelles dispositions ont été votées le 18/06/2018 et sont d'application a partir du 01/01/2019

La nouvelle loi précise que, dorénavant « le syndic a l'obligation d'adapter le réglement d'ordre intérieur si les
dispositions Iégales qui s’appliquent sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d'une décision préalable de
I'assemblée générale » ; c'est précisément le cas avec les modifications législatives qui viennent d'étre votees.

Le cas échéant, le syndic communique cette information & la prochaine réunion

Proposition : La mise en concordance des statuts avec la loi de 2010 & 2018 sera confiée & un bureau de juriste et les
nouveaux statuts seront communiqués aux copropriétaires et explicités lors de I'AG de 2020. Budget estimé environ
1.028,50 € tvac. |l y aura lieu de clarifier la situation décrite ci-avant et d'envisager de tenir compte des conventions
prises & I'époque entre le bloc garage « Albert 1¢"» et la résidence Choiseul. Un avis auprés d’un Notaire sera
nécessaire ainsi que de procéder & 'enregistrement des statuts mis en concordance; honoraires non fixés

Vote 11
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100% 0

i i _
hEg N ;
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Divers : Il est demandé de faire un devis de remise en état de I'ascenseur : joints défaits et sol rayé abimés par le
passage de gravats et matériels tirés sans protection pendant les travaux chez I at .. Prises en
charge de ces frais par les 2 propriétaires concernés

Loi de 2018 sur la communication des décisions d’'AG

Art 577-10 1 2° « en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées (en AG) postérieurement & fa constitution
d‘un droit réel ou personnel sur un lot, par la communication qui lui en est faite, par envoi recommandé dans les trente
Jjours suivant la date de réception du procés-verbal, a l'initiative de celui qui a regu ce procés-verbal en application de
larticle 577-6, § 12 ».

Ce qui veut dire que la loi impose aux propriétaires bailleurs de communiquer par courrier recommandé
envers les personnes occupantes disposant d’un droit réel ou personnel (par ex un locataire) copie des
décisions de I’AG qui les concernent.

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit &tre faite conformément a la loi (C.C. art 577-9§1¢)

Signatures :
’{”\ S oot
(W 22
1
N\
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ACR Choiseul
Quai Marcellis 33

REGISTRE DES PRESENCES

Assemblée générale ordinaire

du 03 JUIN 2019

4020 Liege
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SPRL « BUREAU DE GESTION ET CONSEILS IMMOBILIERS »

y Rue Entre-deux-Villes, 6 — 4670 BLEGNY
— BGC l. BE0477.792.997 — RPM LIEGE — AGREATION IPI : 501.123

Sprl RC et cautionnement S.A. « AXA BELGIUM » : 730.390.160
s ek Tél. : 04 387 40 89 — Email : info@bgci.be

Association des copropriétaires de la résidence « E:HdISEUL_;(_BEE‘ 0850.8@6.53_7)
sise a 4020-Litge, Quai Marcellis, n°33.

Procés-verbal des décisions prises par I'A.G. Extraordinaire de 'ACP de la résidence « Choiseul », qui s’est tenue le
mercredi 15 décembre 2021, par VIDEOCONFERENCE suite 3 I'interdiction de tenue en présentiel des assemblées de
copropriétés décidée par le Comité de Concertation du 26 novembre 2021.

Pour des raisons probatoires, le syndic indique aux copropriétaires connectés que la présente assemblée sera
intégralement enregistrée,

VERIFICATION DES PRESENCES |

Quorum des présences: ... ?' .......... copropriétaires présents ou représentés
sur les 10 copropriétaires que compte la copropriété.

.5580 quotes-parts représentées

sur les 9274 quotes-parts que compte la copropriété.

1) Désignation du bureau de i'assemblée :

L'assemblée désigne comme :
-4 ——

Président: /ey .
. s A

Scrutateur: .......lAA%A8r - ¢ re ..

Conformément a l'article 3.87 §10 du Code Civil, le syndic, représenté par M. Thierry DAGORND, rédige le
procés-verbal des décisions prises par I'AG avec indication des majorités obtenues et du nom des
copropriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus.

. = -
Décisions prises a /f WMW&
/N

Abstentions : =zl
Votes contre : Z,oqr

2) Rapport du syndic sur le début de sa mission.

Le syndic indique a I'assemblée qu’il a décidé de convoquer la présente assemblée générale extraordinaire des
copropriétaires compte tenu de I'urgence pour I'ACP Choiseul 4 prendre des décisions en matiére de travaux
touchant a la sécurité de immeuble.

Les « circonstances covid 19 » auront finalement imposé la tenue a distance de cette assemblée.
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3) Rapport du syndic sur les travaux effectués par la société VERTICAL ROC et sur les probl2mes rencontrés avec le
tubage de la cheminée du chauffage central. Rapport sur les travaux a effectuer.

Le syndic lit 3 Passemblée le rapport établi par la SRL « Vertical Roc » relativement aux travaux décidés par
IAGO 2021 et exécutés fin octobre dernier, 4 savoir :

» Purge de la fagade arriére et réparation des bétons des balcons.
» Remplacement des aspirateurs des cheminées.
% Fixation et remplacement de quelques ardoises sur le pignon latéral

A l'occasion du remplacement de 'aspirateur de la cheminée du chauffage central qui est située en front de
voirie, le gainage de la cheminée s'est déchiré au niveau de sa fixation et est descendu d’1 metres 10 dans la
cheminée.

La SRL « CB Toiture » propose le choix entre deux solutions techniques pour palier au probléme rencontré.
Le syndic donne connaissance a I'assemblée des deux devis établis par ladite société.

. — k'l /4 — -
L'assemblée générale décide db p-¥ ,&b SRAL CewBITIRE & AMWW

AL pwordun A Wrmr- L e 0MLMV?4 *"f’llf/’a/n//’ ¢
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Votes contres : Zw.
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4) Décislon quant a la mise en conformité de l'installation électrique commune.

Le syndic détaille a I'assemblée le devis établi par la SRL « Abrylis ».

L'assemblée générale décide db MI%M m MW’) WW
oly mwae en At A ‘ymofallotivrn Zlictpmaee

Lomymune de e Abptbnse a da SRL ”AW Zoummg,
Londoymbrment & on ALvys M 2ozg)o44 oy 24)49] 2020
ﬂjz,m:/ Wb/wl/ Ated olg 4850006 HTYA .
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-
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Décisions prises a /ﬁ W "

ll’ a » -~ e F A ~
Abstentions : ! R O T 7 A R Wﬂ%
Mo AL/ _ ,
s
Votes contres : 2

-

5) Rapport du syndic sur I'analyse de risques de |'ascenseur réalisée le 08/11/2021 par I'ASBL VINCOTTE. Examen
du devis regu par la société ASCELEC ORONA,

Le syndic communique & I'assemblée les remarques de I'analyse de risques effectuée par I'asbl « Vingotte »
ainsi que le devis de la SRL « Ascelec Orona » visant a lever lesdites remarques.

f' 'assemblée générale décide 6{»5 /41 SRL A'SW lﬂ/pmm /é&
| Rantiin de o bt vle J wngnocisy 1, confrmé
b \, |omerd £ om M2 984250-4 An 42/44/2@4

w /ol omerfdnd Fotal ole b.981,50 £ HTVA.
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¢ honhith ac Wﬁw e % A AEHAL
Ae ba Aendlense .
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v L
Décisions prises a -j ’

Abstentions A e a,?mwn/’ awt P AL

/

- — e s r e v =

~
Votes contres : 2,

6) Décislon quant  la nomination de la personne chargée de la signature du contrat de gestion avec la SRL
« B.G.C.L. ».

a -~ -~

L'assemblée désigne , freve oy
pour signer le contrat de gestion de la SRL « B.G.C.I. ».

/ oy
Décision prise a j W

v o

Abstentions : Zzw/ .
-~
Votes contre : Zppe,

7) Divers : les points abordés sous ce poste & I'initiative des copropriétaires présents ont fait I'objet d'une discussion,
laquelle n’a pas été suivie d’'un vote.

e e vl o ch?%m w/.u-
/’4’/%/—%’,& fm}m AU Ao AeHAnte LA en fou

W a A A0 AoAA.
Y. WAC At /7 o
jﬁL::f:ZL Le, C M’/’W &it%;twhi%

/L A Cldture de I'assemblée 47’ heures }5 .

Fait et signg, aprés lecture. par le bureau de I'assemblée, 4 Blegny, W%MWW&
Ju /. Jowevery é’é/?(?/dz,z&'?d_
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Association des copropriétaires de la résidence « Choiseu_l » (BCE : 0850.86(-).9_3_7_)
_sise 2 4020 — Liege, Quai Marcellis, n°33. |

Procés-verbal des décisions prises par I'A.G. Ordinaire de I'ACP de la résidence « Choiseul », qui s’est tenue le mardi
21 juin 2022, dans la salle de réunion du centre « BluePoint Liége », Boulevard Emile de Laveleye, n°191 4 4000 Liége.

Ouverture de I'assemblée : 4/ heures .4].

l VERIFICATION DES PRESENCES 1

Quorum des présences: ... 8 ......... copropriétaires présents ou représentés sur les
é 7 éé 10 copropriétaires que compte la copropriété.
a8 5 quotes-parts représentées sur les 9274 quotes-parts
que compte la copropriété.

3
¥

Confermémentalaloi-les-quates-partsvotantes-demmmmr s ORtFoduites-audetal
des-quetes-parts-des-autres-copropriéteires-présents-oureprés j .

tes-maejorités-pourdevotese-calculerent-donesur-une-basede : quotes-pars.

1) Désignation du bureau de ["assemblée :

L'assemblée désigne comme :

Présidentg ! .A{,.” T e -

»

/ o
(
LR A 4 At 4 o

RS 75 4 4 A A

Scrutateur :

Conformément a l'article 3.87 §10 du Nouveau Code Civil, le syndic, représenté par M. Thierry Dagorno,
rédige le procés-verbal des décisions prises par I'’AG avec indication des majorités obtenues et du nom des
copropriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus.

/ e
Décisions prises a ,f W,
7
=X Abstentions : 21,

-~

= Votes contre : ZW/

2) Rapport du syndic sur I'exercice 2021-2022 (du 01/03/2021 au 28/02/2022).

Le syndic revient d’abord sur « les circonstances covid-19 » ayant entrainé la tenue en vidéo-conférence de
I’AG Extraordinaire du 15 décembre 2021 et le report de 'AGO 2022.

Le syndic revient ensuite sur les travaux exécutés conformément aux décisions de la derniére AG et dont le
colt a été imputé au fonds de réserve de la résidence :
> Remise en ordre du tubage vertical de la chaudiére commune par la SRL « CB Toiture ».

» Mise en conformité de I'installation électrique commune et remplacement de 9 éclairages de secours
par la SRL « Abrylis ».

> Mise en conformité de I'ascenseur par la SRL « Orona » ; chantier toujours en cours.
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3) Rapportde Messieurs les vérificateurs aux comptes sur les comptes relatifs a 'exercice 2021-2022 (du 01/03/2021
au 28/02/2022). Approbation des comptes afférents & 'exercice 2021-2022 et décharge aux vérificateurs aux
comptes, aux membres du conseil de copropriété et a la SRL « B.G.C1. », syndic, pour leur mission respective
arrétée au 28/02/2022,

Conformément a la décision de 'assemblée générale du 30/08/2021, | e emune oAU e
Jnt procédé a la vérification des comptes afférents a 'exercice 2021-2022.

Le syndic a mis a leur, disposition 'ensemble des facture fo%sseurs, relevés bancaires et comptesi/nter_nes. .
L Ve is TSt ) R [y
A PPV AN

2. WVVL

L7 mf@o Ar L okl 2024 ]2022-.

I'exercice 2021-2022 (du

d [
L’assemblée générale décide ....84.& 4

du conseil de copropriété et a la SRL « B.G.C.I. », syndic, pour leur mission respective arrétée au 28/02/2022.

. 2n2! reeenennnenee LES cCOMptes afférents a

01/03/2021au 28/02/2022) et donne décharge au vérificateur aux comptes, aux membres

Décisions prises a

/f’W

Abstentions :

Votes contre :

4)  Rapport du syndic sur les contrats de fournitures régulieres et fixation des budgets de provisions sur charges et
de cotisations au fonds de réserve,

Le syndic, aprés avoir fait rapport sur les contrats de fournitures régulieres, poursuit en indiquant que, compte
tenu du montant total des charges supporté par la copropriété durant I'exercice 2021-2022, et de Févolution
prévisible du co(t des biens et des services, il propose de fixer :

- Le budget annuel de provisions sur charges a la somme de 30.960,00€ pour I'ensemble des biens de la
résidence, appelé trimestriellement ; .
- Le budget annuel de cotisations au fonds de réserve « appartements » (94Q) a la somme de 2.820,00€.

Soit un statu quo des budgets votés 3 YAGO du 30/08/2021.

/
’assemblée générale décide 01%(4/@\”% A &

les propositions de budget du syndic.

Décisions prises a

Abstentions :

Zeve

Votes contres :

e

ZAT,
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5) Rapport du syndic sur I'état de la toiture. (demande émise a 'AGE du 15/12/2021)

La toiture a été inspectée a V'occasion des interventions des SRL « Vertical Roc » et « CB Toiture ».
Actuellement, celle-ci ne présente pas de probléme en termes d'étanchéité et ne nécessite pas d’intervention.
La toiture fera I'objet d’un contréle annuel dans le cadre du nettoyage des avaloirs.

6) FElections statutaires :

a) Conseil de copropriété
L'assemblée désigne : Vi

Décision prise a

Abstentions :

N pornirmite -

2o

Votes contre :

zr

b) Vérificateur aux comptes

L‘assemblée désigne: /

. Aan“l
A »r 5 MAA’A“ J/‘m “ 4 2

-

Décision prise a

Abstentions :

/// ‘ . .t"",_

=zt .

Votes contre :

-

2t

¢} Syndic - .

L'assemblée décide de W%V&&l le mandat de la SRL « B.G.C.I. » jusqu’a 'AGO HIR>-

L'assemblée mandate ...«

................. pour la signature du contrat de gestion.

Décision prise a

Abstentions :

~
Zl”

Votes contre :

-~

Ztwr
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7) Divers : les points abordés sous ce poste  I'initiative des copropriétaires présents ont fait I'objet d’une discussion,
laquelle n’a pas été suivie d'un vote.

L ‘apremhb-tee ‘p[h,,,,;,,,ld'f o 7 Aa o

A v W fa £ \
Pk %%& ( paias a LM&/ WM

z}; a&j/\ zmbW ”[%/w?
Y M Al yleme A 2bairag e s %M
(/{A/W v
ly% ZWW;)%MW%%M?W
Ly Pontite e 2o i’
owl / Lir Her At 2 /Wm

Cloture de 'assemblée : /1? heures ZﬂZ‘

Fait et signé, aprés lecture, par le bureau de I'assemblée et les copropriétaires le souhaitant, 4 Li¢ge, le mardi
21 juin 2022. /

Signatures : — g - ) ‘,/ / .
Z1). S ,z’f-"? e -
| O TG J’Aéox ve Sy i
Spoonr Lo ™ 2 ! ¢

vo e Sk 5. 6. C‘T



Copropriété CHOISEUL BCE : 850.860.937

ACOSIM sprl - IM Piron, syndic Té&104/342.78.69
34/91 quai Bonaparte 4020 Liége GSM 0476/777.953
BCE : 687.630.228 — IP1 505006 syndic@acosimsprl.be

Assaciation des coprofar_iéares de la Résidence CHOISEUL Quai Marcellis 33 & 4020 Liege
Procés-verbal de 'Assemblée Générale Ordinaire du LUNDI 30 AQUT 2021

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous faire parvenir le compte rendu de 'Assemblée Générale Ordinaire des propriétaires
de la résidence précitée, qui s'est tenue au bureau du syndic Quai Bonaparte 33 B 4 4020 LIEGE

Sont présents ou valablement représentés en début de séance: 9 propriétaires sur 9, soit 9,274 quotes-parts sur
9.274

Le quorum requis par la loi du 10/09/2010 (CC art 577-6§5) précisant que I'assemblée :
- doit réunir plus de 50% des copropriétaires en nombre représentant au moins 50% des quotes-parts
- oudes propriétaires représentant plus de 75% des quotes-parts
au debut de séance est atteint. L'assemblée est donc valablement constituée et en conséquence délibére
valablement sur les points repris a I'ordre du jour.

Indivision : (art 577-6 §1¢)

En cas d'indivision, d’usufruit, de nue-propriété, d’emphytéose, de droit de superficie etc.

- Obligation de signaler au syndic le nom du représentant unique chargé de représenter Pensemble
des indivisaires

Il recevra tous les courriers et représentera tous ces copropriétaires a 'assemblée générale

Nombre de procurations (art 577-6 §7)

TROIS procurations par mandataire (copropriétaire ou non)

ou

Plus de TROIS, si le mandataire ne dispose pas de plus de 10 % des quotités totales de I'immeuble (y
compris les siennes)

Limitation du droit de vote (art 577-6 §7 et §9)

» Le syndic ne peut recevoir de procuration

* Nul ne peut participer au vote pour plus de 50% des voix présentes ou représentées

+  Nul ne peut participer aux délibérations et au vote relatif a la mission qui lui a été confiée.

Vote : régle générale (art 577-6 §8)

* Le calcul de majorité se fait par rapport au nombre de voix présentes ou représentés au moment du
vote.

* Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises.

+ Plus d’exception de majorité dans les R.G.C.

*  Majorité absolue (= 50 % + 1 voix)

Le PV doit étre envoyé dans le mois qui suit Fassemblée générale (CC art 577-6§10). Les propriétaires disposent
de 3 mois pour contester toute décision qui leur porterait préjudice. A partir de la date de FAG, le délai est donc
de 4 mois (CC art 557-982). Si un propriétaire n'a pas regu le PV dans le mois, il lui appartient d’en avertir le
syndic afin de le recevoir.

Le secrétariat est assuré par le syndic (CC art 577-6§10)

ACR CHOISEUL \ e PV AGO 30-08-2021 Pagelsur$
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Copropriété CHOISEUL BCE : 850.860.937

ACOSIM sprl - JM Piron, syndic Tél 04/342.78.69

34/91 quai Bonaparte 4020 Liége GSM 0476/777.953

BCE : 687.630.228 — IP1 505006 syndic@acosimsprl.be
RESOLUTIONS PRISES

1  Nomination du Président de séance (art 577-6§5)

Candidature: N "

Vote 1
Quorum requis Pour ] Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

2  Présentation des comptes et du bilan ex 2018/19 & 2020/21— rapport vérificateurs aux comptes —
approbation comptes et bilans exercices 2019/20 & 2020/21

Dépenses courantes (hors frais privatifs) :

2017/18: 32.663,64 €
= Chauffage et eaux : 12.242 €
» Frais exceptionnels : ascenseur, chauffage (circulateur), porte hall/ vidéo : 4.352 €

- 2018/19: 28.945,66 €

= Chauffage et eaux: 6.251,35 €
- 2019720 27.405,90 €

« Chauffage et eaux : 10.362,10 €
- 2020721 : 27.838,54 €

= Chauffage et eaux : 8.807,91 €
»  Frais imputés fonds de réserve : portes RF en cave : 1.680,00 €

Approbation des comptes et des bilans ex 2019/20 et 2020/21

Vote 2
_Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexee

3 Décharge a donner au vérificateur aux comptes

Vote 3
_Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

4 Décharges 3 donner au conseil copropriété

Vote 4
Quorum requlis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

5 Décharge & donner au syndic

Vote §
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

ACR CHOISEUL L. PV AGO 30-08-2021 Page 2 sur 9
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Copropriété CHOISEUL BCE : 850.860.937

ACOSIM sprl - JM Piron, syndic Tél 04/342.78.69
34/91 quai Bonaparte 4020 Liége GSM 0476/777.953
BCE : 687.630.228 — IP1 505006 syndic@acosimsprl.be

6 Relevé des contrats et évaluation des fournisseurs liant PACP — contrat assurance (franchise)

- Assurance : AG insurance

- Ascenseur: Ascelec — contble légal : AIB
- @Gazchauffage: Total GP

- Nettoyage : LD Nettoyage

- Extincteurs : Somatie

- Adoucisseur : Parisse

- Chaudiére : Genon

- Entretien curage décharge : Dahus débouchage
La cie d'assurance couvre les dégats liés a la corrosion ; la franchise est de 1.500 €
Ces conditions semblent correctes en comparaison aux autres cie d'assurance qui pour certaines exclues les
dégats dont la cause est la corrosion

Proposition : Approbation des contrats des fournisseurs actuels

Vote 6
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

7 Remplacement des calorimétres & décompteurs d’eau (10 ans) par des décompteurs RF (radio-
fréquence)

Les piles des répartiteurs de chaleurs sont en fin de vie (10 ans)

Les decompteurs d'eau doivent aussi étre remplacés apres une dizaine d'année

Les nouveaux calos et décompteurs sont RF Radio Fréquence et donc il n’est plus nécessaire d’étre présent
le jour du relevé et il garde f'historique des index ce qui facilite la gestion lors des mutations

Proposition : remplacement des répartiteurs de chaleur et des décompteurs d'eau

Vote 7
Quorum requis Pour Contre
213 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

8 Prévention incendie — prescriptions IILE - rappel des travaux réalisés (portes RF — mise a [a terre) -
travaux a réaliser aux parties communes {électricité_partles communes) et aux parties privatives

Prévention incendie
Les travaux repris & ce poste sont une injonction du service prévention incendie de la Ville de Liége (IlLE)

PV de conformité des installations électriques communes et gaz privatives

Il appartient & chaque propriétaire de mettre en conformité ses installations électriques et gaz
privatives ainsi que d'obtenir un PV de contrdle levé de toutes remarques par un organisme agréé

Extincteurs - éclairage de secours et pictoarammes & chague niveau

Un extincteur et 1 éclairage de secours sont obligatoires a chaque niveau. Le matériel sera identifié
par pictogrammes

Portes RF (Résistante au Feu) des locaux techniques et portes privatives des appartements

ACR CHOISEUL PV AGO 30-08-2021 Page 3 sur9
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Copropriété CHOISEUL BCE : 850.860.937

ACOSIM sprl - IM Piron, syndic Tél 04/342.78.69
34/91 quai Bonaparte 4020 Liége GSM 0476/777.953
BCE : 687.630.228 — IPI 505006 syndic@acosimsprl.be

Selon les dimensions de la porte (mesure standard ou non), le budget estimé et approximatif est
entre 600.00 € et 800.00€ HTVA

Compartimentage du sous-sol avec les étages dont cage ascenseur et accés vers le hall

Placement d'un exutoire de fumée en haut de la cage escalier avec commande placée au niveau de rez

Les portes RF ont été placées aux locaux techniques en cave
La prise de terre a été remise aux normes
Les installations électriques des parties communes sont vétustes

Proposition : rénovation des installations électriques avec nouveaux coffrets
Le budget estimé par I'électricien est d'environ 1.800 €
Financement par fonds de réserve

Vole 8
Quorum requis Pour Contre
213 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

9 Rénovation et isolation de la toiture principale — réparation des bétons des cheminées en toiture —
devis

Les bétons des cheminées sont dégrades
Une rénovation de la toiture est & envisager avec une isolation

Devis Isotoit : 11.701,04 € (réparations cheminées 2.860,00 €)
Devis Sternom toiture : 12.009,80 €

Cheminée et bétons des balcons fagade arriére : Vertical Roc 1.971,60 €

Proposition : réparation des cheminées et bétons balcons par VERTICAL ROC
Financement par fonds de réserve

Vote 9
Quorum requis | Pour Contre
2/3 | 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

10 1° étage arriére du CHC : isolation de la toiture, mur c6té nord et plafond du garage sous 1% étage
arriére — parties communes / privatives - intervention de la copropriété

Proposition : rénovation et isolation de la toiture et mur du 1¢" étage arriére par entreprise ISOTOIT
{solation du plafond des garages sous le 1% étage arriére

Vote 10
Quorum requis Pour Contre
2/3 156.73 % 84.27%

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

11 Placement d’'une vidéosurveillance — aspects juridiques — devis OMESYS

Rappel des dispositions Iégales relatives a la protection sur la vie privée (résumeé)

La loi s'applique & P'utilisation de caméras de vidéo-surveillance dés lors que les images filméees se rapportent
a une ou plusieurs personnes physiques identifiées ou identifiables, que les images fassent ou non l'objet

ACR CHOISEUL | PV AGO 30-08-2021 Page 4 sur 9




Copropriété CHOISEUL BCE : 850.860.937

ACOSIM sprl - JM Piron, syndic Tél 04/342.78.69
34/91 quai Bonaparte 4020 Liége GSM 0476/777.953
BCE : 687.630.228 — IP1 505006 syndic@acosimsprl.be

d'une conservation (article 1er, §2 et article 3).
Quelles régles de base faul-il respecter comme responsable du traitement d'images vidéo ?

Deux régles pratiques pouvant étre déduites de la loi sur les traitements de données a caractére personnel,
auxquelles s'ajoutent quelques exigences spécifiques découlant de celies-ci.

1. Premiére régle pratique : veiller & ce que le systéme de vidéo-surveillance fasse I'objet d'une publicité /
communication suffisante (principe de transparence)
L'intéressé (la personne filmée) a le droit d'étre informé de I'existence et des modalités d'utilisation du
systéme de vidéo-surveillance.

Ce principe peut étre développé comme suit :

1.- Obligation d'information (art. 9 de la loi du 8/12/92)

Le responsable du traitement ('association des copropriétaires ou le syndic) doit principalement
communiquer les informations suivantes aux personnes filmées :

- le nom et I'adresse du responsable ou de son représentant;

- les finalités du traitement (par exemple : sécurité / prévention de vol) ;

- le cas échéant : les tiers ayant directement accés aux images (sous-traitant) ;

- le droit reconnu aux personnes filmées de consulter les images vidéo (droit d'accés et d'opposition).

2.- Obligation de déclaration
Le responsable du traitement doit également déclarer ce traitement d'images vidéo auprés de la
Commission de la vie privée.

2. Deuxiéme régle pratique : de fagon imagée « la fin ne justifie pas les moyens ». La vidéosurveillance ne
peut en effet étre employée qu’en dernier recours
La finalité du traitement doit étre clairement définie. L'utilisation de caméras dans un hall d'immeuble aura
généralement pour finalité la protection contre les atteintes aux biens et aux personnes. Cette finalité devra
étre explicitée dans l'avis informatif placé dans le hall de l'immeuble.

- L’'exigence d’'une utilisation compatible.

Dans I'hypothése de I'utilisation de caméras dans un hall dimmeuble, les intéréts en jeu sont d'une part, la
sécurité des personnes habitant I'immeuble et leurs biens, ainsi que la sécurité des visiteurs, et d'autre part
le respect de la vie privée des personnes habitant l'immeuble ainsi que de celle des visiteurs.

Ainsi, le placement d'une cameéra de surveillance dans le hall d'entrée, en présence de l'entrée d'un cabinet
de médecin sera totalement incompatible avec le droit des patients de ce spécialiste au respect de leur vie
privée.

Si dans le cas d'espece un hall d'immeuble ne peut &tre considéré comme un lieu non accessible au
public, sa fonction de "sas" d'accés a un lieu privé requiert néanmoins que des garanties suffisantes soient
adaptées.

Ainsi I'assentiment des personnes habitant I'immeuble devrait étre recueilli, par exemple, par le biais d’'un
vote conforme au réglement de I'assemblée des copropriétaires, sous réserve du respect du principe de
proportionnalité.

- Délai de conservation des images vidéo

Ily a également lieu d'insister sur le fait que les images ne peuvent pas étre conservées plus longtemps
que le temps strictement nécessaire a la réalisation des finalités visées.

En temps normal, la Commission préconise un délai maximum de conservation de plus ou moins une
semaine Ainsi, les données enregistrées par une caméra située dans un hall d'immeuble devraient &tre
effacées dans un délai particulierement bref. La commission estime gu'un délai de conservation des
données de 24 heures ou 48 heures apparait donc suffisant au regard de la finalité poursuivie dans la
mesure oll aucune atteinte aux biens ou aux personnes n'est constatée dans ce délai.

Les données doivent par ailleurs étre conservées par une personne déterminée, et ne doivent pas étre
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accessibles aux tiers en dehors des possibillites prévues par la loi en matiére de droit d'accés de toute
personne & ses propres donnees.

Une personne déterminée est une personne ayant des compétences techniques nécessaires afin de
permettre notamment un accés spécifique des personnes concernées a leurs donnees a caractere
personnel.

3. Conclusion

Le responsable du traitement d'images vidéo a tout intérét a respecter la Loi, notamment les principes de
base (obligation de déclaration, droit a l'information, droit d’accés aux personnes concernées, etc.). En
effet, le non-respect de ces principes peut donner lieu & une condamnation peénale du responsable du
traitement.

Une autre conséquence extrémement facheuse doit &tre notée: bien souvent, les tribunaux n'accordent
aucune force probante aux images vidéo enregistrées en contravention & la Loi.

Devis a titre indicatif pour 2 caméras : Omesys : Budget 2.209 € TVAC

Proposition : report et le point sera remis a l'ordre du jour sur demande

Vote 11
Quorum requis Pour Contre
2/3 . 100%

Contre et abstention : voir feuille vote en annexe

12 Eaux sanitaires - probléme de pression — entretien individue! ou commun — évaluation & faire

Proposition : le probléme semble résolu

Vote 12 ; sans objet
_Quorum requis Pour Contre
2/3 100%
Contre et abstention : voir feuille vote en annexe

13 Dégradations a I'immeuble suite travaux au n°35 — nouvel état des lieux réalisé par le bureau 3DB -
relevé et évaluation des dégats par les propriétaires (devis a réaliser) — déclaration de sinistre et
devis & communiquer a I'expert de la cie d’assurance du promoteur — expert indépendant a mandater
pour représenter la copropriété et évaluer les préjudices — mandat éventuel a donner & avocat
représentant I'’ACP

Informations du conseil de la société BELINVEST (relance 2020)

Pour rappel, ma cliente a déclaré, sans reconnaissance préjudiciable, le sinistre a son assureur TRC & savoir
Royal Sun Alliance et a son courtier AON lesquels suivent le dossier via I'expert mandaté, Monsieur LAMBARRI
(Mclarens)

Un état des lieux de récolement a été effectué en mai 2019 par 3DB et il suffit donc de vérifier les pertes
éventuelles et, s'il en est en relation causale avec le chantier litigieux, de les chiffrer contradictoirerment ce qui
reléve dans un 1¢" temps des experts de chacune des parties.

Ceci a d'ailleurs été fait du moins pour le copropriétaire h {du 8tme étage) ensuite de quoi un accord
amiable est intervenu.

Ceci étant, 'Association des copropriétaires de la résidence CHOISEUL a-t-elle mandaté un expert qui pourrait
prendre contact avec celui de I'assureur TRC ?

Mr LAMBARRI compléte les informations
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Je suis toujours I'expert TRC mandaté sur ce dossier par RSA, assureur de BELINVEST.

A la demande de ~ 5 et de son expert, je suis effectivement intervenu le 28 février 2020 pour analyser avec
eux les devis de remise en état de I'appartement du 8¢™e étage Résidence Choiseul.

Cette partie du dossier est aujourd’hui cléturée avec le versement des indemnités convenues & M. Smet.

A ma demande de savoir si un expert représenterait la résidence Choiseul pour les autres appartements que
celui de’ , M. Piron mavait répondu que & I'heure actuelle la copropriété n'avait pas pris de décisions
communes

Je |ui avais alors indiqué qu’a l'issue des récolements (depuis lors réalisés le 19 mai 2019), je restais a sa
disposition pour examiner les offres de remise en état chez les autres propriétaires d'appartements.

Les tiers Iésés ayant & charge le suivi du dossier une fois les premiers constats effectués et le récolement réalisé,
le dossier est en suspens dans mes mandats en cours.

Proposition ; une vérification sera faite pour les parties communes par le syndic

Vote 13
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

14 Aménagement d’un local pour entreposer produits, outils et accessoires de I’entreprise de nettoyage

La situation est régularisée

Proposition :

Vote 14 : sans objet

Quorum requis n Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

15 Budget prévisionnel des dépenses courantes 2021/22

Dépenses charges communes courantes : 28.000,00 €
Provisions actuelles : 30.960,00 €

Proposition : montant des provisions identiques & 2020/21 soit 30.960,00 €

Vote 15:
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

16 Budaget prévisionnel des frais/travaux exceptionnels — montant de |'apport au fonds de réserve

Fonds de réserve APPART (94 quotités) au 28/02/2021 = 27.303 €
Apport de 2.820,00 €/exercice
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Fonds de réserve général immeuble (100 qgt):

1.476 ,01 € (« nettoyage bilan »)

Proposition : Consolidation identique a ex 2020/21 soit 2.820,00 €/exercice

Vote 16
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuilie de vote ci-annexée

17 Nomination conseil copropriété

Conseil copropriété :
Missions légales du CC (art 577-8/1) :

+  Veiller a la bornne exécution par le syndic de ses missions ;

» Recevoir toute mission ou délégation de I'A.G. prise a la majorité des % pour des actes expressément

déterminés et pour un an.

«  Doit présenter en AG un rapport circonstancié de leur activité relative & leur mission.

Candidatures : !

Vote 17
_Quorum requis __Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

18 Nomination vérificateurs aux comptes

Candidature : |

Vote 18
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % 0

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

19 Nomination mandat syndic

Syndic : renouvellement du contrat ACOSIM sprl

Fin du mandat 31/08/2021

Vote 19

Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 31.95 % 68.05%

Contre et abstention : voir feuille de vote ci-annexée

20 Nomination nouveau syndic

BGCI
Entrée en fonction le 01/09/2021
Contrat de min 1 renouvelable a |la prochaine AG

Vote 20
Quorum requis Pour Contre
Majorité absolue 100 % %

Contre et abstention : voir feuille de vote
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Loi de 2018 sur la communication des décisions d’AG

Art 577-10/2° « en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées (en AG) postérieurement a la
constitution d’un droit réel ou personnel sur un lot, par la communication qui lui en est faite, par envoi
recommandé dans les trente jours suivant la date de réception du procés-verbal, a l'initiative de celui qui a regu
ce procés-verbal en application de ['article 577-6, § 12 ».

Ce qui veut dire que la loi impose aux propriétaires bailleurs de communiquer par courtier recommandé
envers les personnes occupantes disposant d’un droit réel ou personnel (par ex un locataire) copie des
décisions de ’AG qui les concernent,

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément 2 la loi (C.C. art 577-9§1¢)

Signatures :
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