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CHAPITRE PREMIER : EXPOSE GENERAL.

Article un : Statut de 1'immeuble,

Faisant usage de la faculté prévue & l'article 577his,
paragraphe premier du code civil (1loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-quatre), il est établi ainsi qu'il suit le statut de
1'immeuble réglant tout ce qui concerne la division de la pro-
priété, la conservation, l'entretien et éventuellement la recons-
truction de 1'immeuble,

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent
s'imposent en tant que statut réel & tous les copropriétaires ou
titulaires de droits réels actuels ou futurs, elles sont, en
conséquence, immuableg & défaut d'accord unanime des coproprié-
taires, lequel sera opposable aux tiers par la transcription au
burezv. des hypothéques de Neufchiteau.

Article deux : Réglement d'ordre intérieur.

I1 est, en outre, arrété pour valoir entre les parties
et leurs ayants—droit, & quelque titre que ce soit, un réglement
d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1l'immeuble et aux
détails de la vie en commun, lequel réglement n'est pas de statudl
réel et est susceptible de modifications dans les conditions
gu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises & la +transcriptic
mais doivent 8tre imposées par les cédants du droit de propriété
ou de jouissance d'une partie de l'immeuble & leurs cessionnaires

Article troig : Rézlement zénéral de copropridié.

Le statut de l'immeuble et le réglement d'ordre inté-
rieur forment ensemble le réglement général de copropriété ou
statut immobilier.

CHAPITRE DEUX : STATUT DE L'IMMEUBLE.

Article guatre : Divigion de 1l'immeuble.

L'imneuble comporte des parties privatives dont chaque
propriétaire aura ls propridété privative et des parties communes
dont la propriété appartiendra indivisément a tous les coproprié=
taireg, chacun pour une fraction.

Les propriétés privatives sont dénommées appartements
avec leur cave, magasin, garages.

Article cing : Répartition des parties communes.

Les parties communes sont divisées en dix mille/dix
millidmes attribuée aux apparitements, magasin et garages dans
la proportion des superficies respectives de ces éléments priva-
tifs.

La répartition de ces quotités entre les divers éléments
appartements, magasin et garages, dont l'immeuble est constitué
est établie & ltlarticle six ci-aprés.
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Article six : Tableau indicuant les dénominations des
parties privatives de l'immeuble avec la cuote-part de chacune de
ces narties pvrivatives dang les narties communes.

appartement 1 A, sept cent vingt—deuxfdix—milliémes...722/10.00(
appartement 1B, sept cent vingt/dix—milliémes.........720/10.00C
appartement 1 C, sept cent vingt—deux/dix—milliémes...722/10.00(
appartement 2 A, sept cent vingt~deux/dix—milliémes...722/10.00(
appartement 2 B, sept cent vingt/dix—milliémes........720/10.00(
appartement 2 C, sept cent vingt-deux/dix-millidmes...722/10.00C
appartement 3 A, cing cent septante—quatre/dix mil-
1iBMeSueesaccccsssassossosscncssonssasssansesansaeasssdld/10.00C
appartement 3 B cing cent cinquante-trois/dix mil—~
1i3MESeeaceccsaeccssensscssassnsasoscassansocnesesnsses553/10.00C
appartement 3 C, cing cent septante—quatre/dix
Mi11i8MESaecenssonsocssscssosssascsanaccssoscnsensssssdT4/10.00C
magasin, deux mille neuf cent septante—sept/dix
Mi11iBMeSeeooscacessssssscssasssanssssscssascesesass2e9TT/10.00C
garage 1, cent quatorze/dix—milliémes.................114/10.00C
garage 2, cent vingt/dix—millidmeSeeecesesseseasasssss120/10,00C
garage 3, cent ving}/dix—milliémes....................lZO/l0.0GC
garage 4, cent onze dix-milliémes.....................lll/l0.00C
garage 5, cent huit/dix—milliémes.....................108/10.00C
garage 6, cent treize/dix-milli®meSceceesscscesesass sll3/10.00C
garage T, cent trois/dix-millidmeS.eceessessescssssssel03/10.00C
garage 8, quatre-vingt-sept/dix—millidmeScececessesessa87/10.00C
garage 9, cent Aix—huit/dix-millidmesS.eeeesessooesesasssall8/10.00C

TOTAL : dix mille/dix—milliémes.............10.000f10.00c

Les caves n'ont pas de quotités dans les parties communes
cdigtinctes de celles des appartements dont elles constituent une
dépendance privative.

I1 est formellement stipulé que, quelles que soient lesg
variations ultérieures subies par les valeurs repectives des ap-
partements, magasin et garages, notamment par suite de modificaw
tions ou de transformations qui seraient faites dans une partie
quelconque de l'immeuble ou par suite de toute autre circonstance,
la ventilation attributive des dix~milliémes, telle quelle est
établie ci-dessus, ne peut &tre modifiée que par décision de l'as~
semblée générale prise & l'unanimité des copropriétaires.

Auv cas ol un copropriétaire acquiert deux appartements
et les réunit en un seul, il aura toujours le droit de le diviger
par la suite en deux appartements distincts, en se conformant aux
clauses ci-aprés et sans avoir 4 solliciter l'accord des autres
copropriétaires.

I1 est toujours permis de réunir en un seul appartement
deux ou plusgieurs appartements d'un m&me niveau ou de réunir deux
appartements de niveaux différents, mais se touchant par plancher
et plafond, de fagon 3 former un appartement "duplex" ; dans ces
deux cas les dix-milliémes attachés aux deux appartements réunis,
gseront additionnés,

11 est également permis de détacher d'un appartement une
ou plugieurs pidces pour les incorporer & 1l'appartement voigin j
dans ce cas, le réajustement du nombre de dix-milliémes des appart
ments modifiés sera fait par les soins du notaire détenteur de la
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minute de l'acte de base régissant 1'immeuble, sur les indica-
tions de l'architecte ; le total des dix milliémes attachés aux
deux appartements modifiés devant correspondre au total des dix
millidmes attachés aux deux appartements du type normal., Aprés
avoir réuni, agrandi ou diminué un appartement de 1l'immeuble,
on peut revenir & la sitvation primitive ou & toute autre combi-
naison, mais il ne pourra jamais y avoir plus de quatre apparte-
mentg par niveau.

Article sept ¢ Détermination des parties communes,

Les parties communes de l'immeuble sont ¢

(1a présente énumération étant énonciative et non limi

tative)

~ le =ol ou terrain, les fondations, l'armature en bé-
ton (piliers, poutres, hourdis etc...) les gros murs de fagade,
de pignons de refend, le gros—oeuvre des balcons aingi que des
garde-corps, balustrades et barreauvx, les canalisations et con-
duitéds de toute nature, eau, gaz, électricité, tout 3 1l'égout,
sauf toutefois les parties de ces conduits et canalisations se
trouvant & l'intérieur des appartements, magasin, garages et se
trouvant & leur usage exclusif, les trottoirs.

Au niveau des sous—sols.

L'escalier et sa cage, l'azcenseur et sa cage, le déga
gement de l'escalier et de l'ascenseur, les locaux pour compteur
- eau, électricité — les dégagements vers les caves, garages et
la réserve du magasin du rez—de-~chaussée, le dégagement donnant
accés 3 la cabine "haute tension", le local de la cabine “haute
tension" les dégagements des poubelles, l'accés & la chaufferie,
le local de la chaufferie et sa cheminée, la gaine d'aération.

Au niveau du rez-de—chaussée.

Un hall d'entrée, l'escalier et sa cage, l'ascenseur
et sa cage, le dégagement de l'escalier et de l'agscenseur, les
gaines d'aération, le dégagement de la cheminée de la chaufferie
L'emplacement du parlophone et des boites aux lettres. Le jardi

Aux niveaux des premier, deuxiéme et troisiéme étages.

Un palier, l'escalier et sa cage, l'ascendeur et sa
cage, le dégagement de l'escalier et de l'ascenseur, les gaines
dtaération, le dégagement de la cheminée de la chaufferie,

Sous les combles.

L'ascenseur, sa cage et sa machinerie, le dégagement
de l'ascenseur et sa machinerie, le dégagement de la cheminée
de la chaufferie. Le cube d'air au-desgsus du troisiéme étage.

Ia toiture avec ses canalisations et descentes d'eau

pluviale.

L'installation des canalisations du chauffage central
et du service d'eau chaude -~ radiateurs et canalisations se
trouvant dans un local privatif et servant & son usage exclusif,
sont parties privées.

Bt, en général, toutes les parties de 1'immeuble qui
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ne sont pas affectées & l'usage exclusif de 1'un ou l'autre
des locaux privatifs ou qui sont communs, d'aprés la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt—quatre et l'usage.

Les choses communes ne pourront &tre aliénées, gre-
vées de droits réels ou saisies qu'avec les appartements, ma-
gasin, garages dont elles sont l'accessoire et pour lesquoti~-
tés leurs attribudes.

L'hypothéque et tout droit réel créé sur un élément
privatif, grévent de plein droit la fraction des choses come
munes qui en dépend comme accBssoires inséparables.

ARTICLE HUIT. Détermination des varties privatives.

Chague propriété privée comporte les parties consti-
tutives de l'appartement, magasin et garage -~ & l'exceptior
des parties communes = et notamment le plancher ou autre
revétement sur lequel on marche, avec leur soulévement immé-
diat en connexion avec le hourdis qui est partie commune, les
cloigons intérieures non portantes, les portes, les fen&tes
comprenant les chassis, les installations du parlophone et de
1'ouvre porte, les sonhneries aux portes d'entrée des apparte-
ments, les boites aux lettres, sauf les parties de ces é1é-
ments qui seraient & usage commun, les portes paliéres,
toutes les canalisations adductives ou évacuatives intérieure
des appartements, magasin et garages et servant & leur usage
exclusif, les installations sanitaires particuliéres - lava
bos, évier, water—clogets, salle de bains et caetera -~ 1le
plafonnage attaché au hourdis supérieur formant plafond, les
plaffonnages et autres revétements, la décoration intérieure
de l'appartement, du magasin, soit en résumé tout ce qui se
trouve & 1l'intérieur de l'appartement, du magasin et gui sert
a4 son usage exclusif § en outre, tout ce qui se trouve a son
usage (par exemple : conduites particuliéres des eaux et de
1'électricité, du téléphone et caetera).

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir de se
locaux privés dans les limites fixées par le présent réglemen
et & la condition de ne pas nuire aux droits des autres copro
priétaires et de ne rien faire qui puisse comprometire la so~
1idité de 1'immeuble.

Chacun peut modifier comme bon lui semblera la dis-—
tribution intérieure de son appariement, mais sous sa respon-
sabilité & l'égard des affaissements, dégradations et autres
accidents et inconvénients qui en seront la conséguence pour
les parties communes et les locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires de faire m8me &
l'intérieur de leurs locaux privés aucune modification aux
choses communes, sauf & se conformer aux dispositions de l'ar
ticle suivant.

Il est interdit & un propriétaire d'appartement de
diwiser son appartement en plusieurs appartements en sorte
gu'il y ait plus de gquatre appartements par niveau comme il
a été stipulé ci-avant.




limites lui attribuées.
Renvoi approuvé,
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Article neuf : Modifications aux parties communes.

Les travaux de modification aux parties communes ne
pourront &tre exécuiés qu'avec l'auvtorisation expresse de
ltassemblée générale statuant & la majorité des trois/quarts
de la totalité des voix de l'immeuble et sous la surveillance
de l'architecte de 1l'immeuble dont les honoraires seront a
charge des propriétaires faisant exécuter les travaux.

Ar+ticle dix : Modifications au stybte et & l'hammonie
de 1l'immeuble,

Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie de
1'immeuble, méme en ce qui concerne les choges privées, ne
peut 8tre modifié que par décision de l'assemblée générale
statuant & la majorité des trois/quarts de la totalité des
voix de l'immeuble et en accord avec l'architecte auteur des
plans, & son défaut avec ltaccord d'un de ses confréres appe=~
1é par décision de 1l'assemblée générale statuant 3 la majori-
té des trois—quarts de la totalité des voix de 1'immeuble.

I1 en sers ainsi notamment des portes d'entrée des
appartements et des portes ou volets des garages, des fengé-
tres, des garde—corps, des persiennesgs et des volets de 1l'ex~—
térieur, méme en ce qui concerne la peinture.

Article onze : Télénhone gans fil — télévision -~
volets - persiennes.

Les propriétaires pourront établir des postes de
téléphonie sang fil, de télévision, mais & ce sujet, l'assem-
blée générale fixera 3 la simple majorité un réglement d'ordr
intérieur.

Le téléphone public peut &tre installéd dans les ap~
partements, aux frais, risques et périls de leurs proprié-
taires.

Lesg propriétaires pourront établir des volets, des
persiennes et autres dispositifs de protection, mais ils de=
vront &tre du modéle agréé par l'assemblée générale.

Article douze : Destination des farares.

Les garages sont degtinés 3 garer des voitures auto-
mobileg servant au transport de personnes, 3 l'exclusion de
toute voiture de louage (taxi et voiture de location) et de
toute voiture servant au transport de marchandises,.

Toutefois, le propriétaire ou le locataire ou les
personnes ayant un droit de jouissance d'un appartement(dans)
lire : ou du magasin pourront y garer une petite camionnette
leur appartenant.

Le garage peut également servir : et ce dans lesV

1./ 3 garer des motocyclettes avec ou sans side-car,
deg vélos-moteurs et scooters et auires petits véhicules &
moteur, des bicyclettes, des voitures d'enfant ;

2./ 3 gervir de réserve & un propriétaire ou 3 un oc
cupant d'un appartement de l'immeuble pour y déposer des
objets mobiliers ou des provisions 3 l'exclusion de marchan—
dises destinées & la vente,




Article treize : Gérant — nomination et atiributions

Il egt fait appel par l'assemblée générale, aux
soins d'un gérant choisi ou non parmi les copropriétaires j
il est chargé de la surveillance générale de 1l'immeuble et
notamment de l'exécution des réparations & effectuer aux cho~
Ses communes.

Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétai
re du plus grand nombre de milliémes en rempllt leg fonctions
en cas d'égalité de droits, la fonction est dévolue au plus
adgé.

Article guatorze : Pouvoirs de l'assemblée générale.

L'agsemblée générale des copropriétaires est souve—
raine maitresse de l'administration de l'immeuble en tant
gqu'il s'agit d'intérdts communs,

Article cuinze : Composition de l'assemblée générale

Llassemblée générale n'est valablement constituée
que si”t us les copropriétaires sont présents, r8présent és
ou dfiment Gonvoqués.

L'assemblée oblige par seg délibérations tous les
d¢opropriétaires sur les points porités 3 l'ordre du jour,
gu'ils aient été présents, représentés ou non.

Article seizge : Assemblée générale ordinaire et
extraordinaire,

L'assemblée générale statutaire se tient dfoffice
chague année(dans 1l'aggl) lire : & Libramont, aux jour, heure
et lieu indiqués par le gérant ou celui qui convoque.

Sauf décision contraire de la part du gérant, gui
doit &tre notifiée & tous les copropriétaires dans les formes
et les délais prescrits pour les convocations, ces Jjour, ¥
heure et lieu sont constants d'année en année.

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle,
1'agsemblée est convoguée & la diligence du Président de
1'agsemblée et du gérant aussi souvent gqu'il est nécessaire.

Elle doit 1'8tre en tous cas lorsque la convocation
est demandée par des propriétaires possédant ensemble cing
mille cent guarante et un / DIX MILLIEMES.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
jours, l'assemblée peut &tre convogquée par un des coproprié-—
taires.

Article dix—sept : Convocations aux assemblées.

Les convocations sont faites huit jours francs au
moins et quinze jours francs au plus a l'avance par lettre
recommandée, la convocation sera aussi valablement faite si
elle est remise au propriétaire contre décharge signée par ce
dernier,

Si une premiére assemblée n'egt pas en nombre, une
seconde assemblée peut &tre convoquée de la m8me maniére avec
le m@me ordre du jour, gui indiquera gu'il s'agit d'une deu~
xiéme assemblée, mais le délai de convocation d'une deuxiéme
assemblée sera de cing jours au moins et de dix jours au plus
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Article dix~huit : Ordre du jour des assemblées.

L'ordre du jour est arr8té par celui gui convoque.
Tous les points portés & l'ordre du jour doivent 8tre indiqués
d'une maniére trés claire dans la convocation. Il faut exclum
les points libellés "divers" & moins qu'il ne s'agisse que de
choses de trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
qui se trouvent & l'ordre du jour.

Article dix~neuf : Représentation aux assemblées.

L'agssemblée se compose de tous les copropriétaires, si
le gérant n'est pas un copropriétaire, il sera néanmoing convo:
qué anx assemblées générales, mais il y assistera alors avec
voix consultative mais non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaires n'assi
tant pas & l'assemblée générale, le gérant sera tenu de les
représenter et de voter en leurs lieu et place suiwvant leurs
instructions écrites qui resteront annexées au procés-—verbal.

A 1'exception du gérant, nul ne peut représenter un co-
propriétaire s'il n'est lui-m8me copropriétaire ow si, ayant
sur tout ou partie de l'immeuble, un droit réel ou de jouissan-
ce, y compris le locataire, il a regu mandat d'un coproprié-
taire de participer aux assemblées générales et de voter en se:
lieu et place.

Le locataire d4'un appartement, magasin, garage peut
8tre désigné comme mandataire, mais il ne peut représenter que
son bailleur propriétaire de l'appartement, magasin ou garage
qu'il tient en lofation de lui.

Le mandat devra 8tre écirt et stipuler expressément
s'il est g general ou s 11 ne concerné gue les délibérations re-—
latives 3 certains objets qu'il détermine ; & défaut de quoi,
ce mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas oll, par suité dlouverture de succession ou
pour toute autre cause légale, la propriété d'une pariie de
lt'immeuble se trouverait appartenir & des copropriétaires indi.
vis, tant majeurs que mineurs ou incapables, ces defniers re-—
présentés comme de droit, soit & un usufruitier et & un nu-~
propriétaire, tous devront &tre convoqués & l'assemblée et au-
ront le dwoit d'y assister avec voix consultative,mais ils de-
vront élire l'un d'entre eux, ayant voix délibérative et qui
votera pour le compte de la collectivitée

La procuration donnée & ce dernier ou le procés-verbal
de son élection devra &ire annexé au procés-verbal de l'assem—
blée générale.

11 est toujours permis & un époux de représenter son
conjoifit copropriétaire,

Article vingt : Président et assegsseurs desg assemblées

Ltassemblée générale désigne pour le temps qu'elle dé-
termine & la simple majorité des voix, son président et deux
assesseurs ; ils peuvent &tre réélus,

La présidence de la premiére assemblée appartient au
propriétaire du plus grand nombre de dix milliémes § en cas




d'égalité de droits, la fonction est dévolue au plus &gé d'entre
eUXe
= Article vingt et un : Bureau.

f Le bureau est composé du Président assisté de deux assesg—
seurs j; a défaut de ces derniers, du Président assisté des deux
propriétaires présents ayant le plus grand nombre de dix-milliéme:

Le bureau désigne le secrétaire gui peut &tre pris hors de
l'azssemblée.

Artigle vingt-deux : Liste de présence.

I1 est tenu une liste de présence qui devra @tre signée
par les propriétaires qui désirent assister & l'assemblée générale
liste de présence qui sera certifiée par les membres du bureai.

Artiéle vingt-trois : Majorité.

Les délibérations sont prises & la majorité des proprié-
taires présents ou représentés & l'assemblée, sauf le cas ol une
majorité plus forte est requise par le présent statut ou par le
réglement d'ordre intérieur.

Lorsgue l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'enten-
dre de l'unanimité dés membres présents & l'assemblée générale,
mais d& 1l'unanimité des propriétaires, les défaillants étant consi
dérés comme s'opposant & la proposition, sauf cependant dans le
cas d'une deuxiéme assemblée la premiére n'ayant pas été en nombre

Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés
comme consentants, 3 la condition expresse que, dans la deuxiéme
convocation, il ait été fait mention expresse de ce qu'en cas de
défaillance, le propriétaire sera considéré comme d'accord sur la
proposition,

Les décisiolis relatives 3 la jouissance des choses commu—
nes n'exigent que la majorité des voix, celles relatives 3 des
transformations ou modifications au gros—oeuvre ou aux choges com-
munes ou intéressant 1l'harmonie des facades et accés nécessitent
une majorité des trois/quarts de la totalité des voix de 1l'immeu~
ble.

Article vingt—cuatre : Nombre de voix.

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils possé-
dent de dix~milliémes.

Article vingt—-cing : Quorum de présence.

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée
doit réunir comme membres ayant voix délibérative, la moitié des
copropriétaires possédant ensemble plus de cing mille / dix millic¢
mesk

Si 1'assemblée ne rédunit pas cette double condition, une
nouvelle assemblée sera convoquée au plus 18t dans les quinze
jours avec le m8me ordre du jour et délibérera valablement quel
que soit le nombre des copropriétaires présents et le nombre de
dix-milliémes représentés, sauf ce qui est dit ci-avant, concer—
nant les décisions & prendre & une majorité spéciale.

Article vingt—gix : Comptes de zestion.

Les comptes de gestion du gérant sont présentés & 1l'appro-
bation de l'assemblée générale annuelle.

}Zj Le gérant devra les communiguer au moing un mois & 1'avanc
. ‘ aux copropriétaires et le Président et les deux assesseurs ont
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mandat de vérifier ces comptes avec les piéces justificatives
ils devront faire rapport 2 l'assemblée en formulant leurs proposi-
tionsg. .

Trimesitriellement le gérant doit faire parvenir & chaque
copropriétaire son compte pariiculier,

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau les
erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.

Article vinet-sent : Procés-~verbaux.

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées
par des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés
par le Président, le secrétaire et les assesseurs ainsi gue par les
propriétaires qui le demandent.

Tout copropridtaire peut demander de consulter le regis-—
tre des procés—verbaux et en prendre copie sans déplacement & l'en—
droit & désigner par l'assemblée générale pour sa conservation et
en présence du gérani qui en a la garde, ainsi gue des archives de
gestion de l'immeuble.

A, - Entretien et réparations.

Article vingt-huit : Contributions.

Chacun des copropriétaires contribuera pour sa part dans
les parties communes aux dépenses de conservation et d'entretien
ainsi qu'aux frais d'adminigtration des choses communes, sous réser
ve de ce qui est dit & l'article 62 concernant le chauffage et
1'eau chaude, & l'exception des dépenses relatives 3 l'entretien
des parties communes du sous-sol, du rez—de-chaussée, des premier,
deuxitme et troisiéme étages, telles gue ces parties communes sont
reprises & l'acte de base de l'immeuble et qui sont & la charge
exclusive des copropriétaires des premier, deuxiéme et troisiéme
étage pour la totalité et pour chacun d'eux & concurrence d'un /
neuviéme.,

-

Article vingt-neuf : Dépenses relatives & l'usage et au
remnlacement de 1'ascenseur.

Les frais d'usage, c'est-a~dire de consommation d'éne
gie et d'assurance, les frais d'entretien et de réparations relatif
4 sa machinerie seront répartis entre les copropriétaires d'apparte
ments dans les proportions ci-aprés indiquées.

Il a été tenu compte du niveau augquel chague appariement
ge trouve situé.

Les frais de remplasement éventuel de l'ascenseur ou
de sa machinerie seront supporités et payés par les propriétaires
des appartements, chacun & concurrence d'un / neuviéme,

Toute décision ayant pour objet le remplacement de 1l'as~
censeur ou de sa machinerie sera valablement prise & la majorité
gsimple des voix des propriétaires d'appartements.

L'usage de l'ascenseur sera réglementé par l'assemblée
générale statuant & la simple majorité des voix.

Tableau de répartition des frais visés au 1°/ ci-dessus.

Appartements 1 4, 1 B, 1 C, quinze / cinquante~-quatri-
&mes, soit pour un appartement cing / cinguante-quatriémes,

Clgeceessasansncsncssosasesassssossssesnassascssesasaneald £ 54
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Appartements 2 4, 2 B, 2 C, dix~huit /
cinquante—~quatriémes, soit pour un appartement, six /
Cinguante=quatridmeS.eeeeceesssssscsnsscscacenssnenssssesld / 54

Appartements 3 A, 3 By 3 C, vingt et un /
cinquante-quatriémes, soit pour un appartement sept /
cinguante—quatriemes)eececscssssccccsscssssscssssonsocessell / 54

Ensemble : cinquante~—guatre / cinquante- —_—
QUA TP IeMESeteosrasssoscenasscssssssosassssacnsaansncsansnedd / 54

La modification de la répartition des frais repris au ta-
bleau ci—-dessus ne peut &tre décéidés qu'a la simple majorité des
voix des propriétaires d'appartements.

Article trente : catégories de réparations.

Les réparations et travaux sont répartie en trois caté-

gories ¢
réparations urgentes ;
réparations indispensables mais non urgentes ;3
réparations et travaux non indispensable

Article trente et un : Réparations urcentes.

Le gérant a pleins pouvoirs pour exécuter les travaux
ayant un caractére absolument urgent, sans devoir en demander l'au
torisation, Article 32 : Travaux et répnarations indisvensable mais

non urgentes, Ces décisions sont prises par les membres du bureau, le
président et les deux assesseurs qui forment ensemble le conseil
de gérance, ce dernier sera Juge du point de savoir si une assem-
blée générale est nécessaire pour ordonner l'exécution des travaux
de cette catégorie.

Article trente—trois : Rénarations et travaux non indis—
pensables mais entrainant un asrément.ou une amélioration.

Ces travaux doivent &tre demandés par des propriétaires
pogsédant ensemble au moins cing mille cent quarante et un / dix
milliémes.

Ils ne pourront 8tre décidés que par des propriétaires
possédant au moins sept mille huit cent septante-neuf / dix milli&
mes ; toutefois ces travaux pourront &tre décidés et exécutés par
des propriétaires pogsédant ensemble deux mille cent soixante-
guatre / dix milliemes s'ils s'engagent 2 supporter intégralement
la dépense.

Article trente-~guatre., Accés aux narties nrivatives.

Les propriétaires doivent donner accés par leurs locaux
privés pour toutes réparations, entretien et nettoyage des parties
communese.

A moing gu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra 8tre demandé du premier juillet au trente et un
aofit.

51 les propriétaires ou les occupants s'abséhtent, ils
doivent obligatoirement remettre une cléf de leur appartement ou
garage ou magasin, & un mandataire habitant Libramont ou ses en—
virong, dont le mom et l'adresse doivent &tre connus du gérant, de
maniére & pouvoir accéder 3 l'appartement,magasin ou garage, si
la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résulfant des réparations aux choses communes qui

seront décidées d'aprés les régles gui précédent.
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B, = Impdts ~ Responsabilité civile - répartition des
charges.

Article trente-~cing : Impdts.

Les imp®&ts sont établis directement sur chacun des locaux
privés, s'il en était autrement ils seraient réputés charges commune:

Article trente-six : Responsabilité civile - répartition des
charges.

La responsabilité du fait de l'immeuble (article 1386 du Code
Civil) et de fagon générale toutes les charges de l'immeuble se répal
tisgent suivant la formule de la copropriété pour sutant, bien enten-
du, qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours qu
les copropriétaires pourraient avoir contre celui dont la responsabi-
1ité serait engagée, tiers ou copropriétaire.

Article trente—sent : Augmentation des charges.

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les charges
communes pour son compie personnel, il devra supporter seul cette
auvgmentation,

Ce = Recettes.

Article trente-huit : Recettes.

Dang le cas ol des recettes seraient effectuées & raison des
parties communes, elles seront acquises & chaque propriétaire dans le
proportion de ses droits dans les parties communes et suivant les
tableaux de répartition établis ci-avant.

Article trente-neuf : Assurance Commune.

L'assurance, tant des choses communes que des choses privées,
a4 1l'exclusion des meubles, sera faite & la m@me compagnie, pour tous
les copropriétaires par les soins du gérant, contre l'incendie, la
foudre et autres risques, les accidents causés par 1l'électricité,
le recours éventuel des tiers, le tout pour les sommes & déterminer
par l'assemblée générale. La premi&re assurance sera souscrite par
le propriétaire actuel.

Le gérant devra faire & cet effet, toutes les diligences
nécessaires, il acquittera les primes comme charges communes, elles
1ui seront remboursées par les propriétaires, chacun contribuant en
proportion de ses droite dans les parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de pr&ter leur concours
quand il leur sera demandé pour la conclusion de ces assurances et
signer les actes nécessaires, & défaut de quoi le gérant pourra de
plein droit et sans mise en demeure, les signer valablement & leur
place.

Article quarante : Surprime.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par
un des copropriétaires, du chef du personnel gu'il emploie ou plus
généralement pour toute raison personnelle & un des copropriétaires,
cette surprime sera & la charge exclusive de ce dernier,

Article cuarante et un : Exemplaires.

Chacun deg copropriétaires a droit & un exemplaire des poli-
ces d'assurance.,

Article cuarante-~deux : Encaissement des indemnités.

En cag de sinistréd, les indemnités allouées en vertu de la pe
lice seront encaissées par le gérant en présence des copropriétaires
désignés par l'assemblée et & charge d'en effectuer le dépdt en bangl
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ou ailleurs dans les conditions déterminées par cette assemblée.

Il sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés et
hypothécaires et la présente clause ne pourra leur porter préjudice |
leur intervention sera donc demandée.

Article cuarante-trois ¢ Affectation des indemnités.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit @

Le gérant emploiera l'indemnité par lui encaissée & la remise
en état des lieux sinistrés.

S5i l'indemnité est insuffisante pour faire face & la remise
en état, le supplément sera recouvré par le gérant & charge de tous
les copropriétaires, sauf le recours de ceux—ci contre celui gqui au-
rait, du chef de la reconstruction, une plus-~value de son bien et &
concurrence de cette plus-value.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état,
ltexcédent est acquis aux copropriétaires, en proportion de leur pari
dans les parties communes.

L'indemnité devra &tre employée & la reconsiructiom & moins
gu'une assemblée générale des copropriétaires n'en décide autrement,
5 la majorité des trois/quarts d¥ la totalité des voix.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour l'acquit des tra-
vaux de reconstruction, le supplément sera & la charge des coproprié-
taires dans la proportion des droits de copropriéié de chacun et sers
exigible dans les trois mois de l'assemblée, gqui aura déterminé ce
supplément, les intér8ts au taux 1égal courant de plein droit et sans
mise en demeure & défaut d8 réglement dans ce délai..

Toutefois, au cas oli l'assemblée générale déciderait la re~
congtruction de l'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas
pris part au vote ou qui auraient voté contre la reconstruction,
seront tenus, si les autres copropriétaires en font la demande, de
céder & ceux~ci dans le mois de la décigion de l'assemblée ou si tous
ne &ésiraient pas acquérir, & ceux des copropriétiares qui en feraien
la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble, mais en retenant la
part leur revenant dans l'indemnité.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties, sera
déterminé par deux experts nommés par le tribunal civil de la situa-
tion de 1'immeuble, sur simple ordonnance, & la requéte de la partie
la plus diligente et avec faculté pour les experis de g'adjoindre un
troisiéme expert pour les départagdr, en cas de désaccord sur le choi
du tiers expert, il sera commis de la mé&me fagon.

Le prix sera payé un tiers au comptant et le surplus un tiers
d'année en annde avec les intéréts au taux légal, payables en méme
temps que chaque fraction de capital.

Si lt'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision prendra fin
et les choses communes seront alors partagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance, aingi que le produit de la licitatic
éventuelle, seront partagés entre les copropriétaires, dans la pro-
portion de leurs droits respectifs &tablis par leurs quotités dans
les parties communes.

Ardicle guarante—quatre : Assurances supplémentaires.

9 8i des embellissements ont été effectués par d¥s copropri-
étaires & leur propriété, il leur appartiendra de les assurer & leurs
frais § ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale,
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mais & charge d'en supporter la surprime, et sans que les autres
copropriétaires aient & intervenir dans les frais de reconstruction
éventuelle,

Les copropriétaires qui, contrairement & l'avis de la
ma jorité, estimeraient que l'assurance est faite pour un montant
insuffisant, auront toujours la faculté de faire pour leur compte
personnel, une assurance complémentaire, & condition d'en supporter
toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront
gseuls le droit & l'excédent d'indemnité gqui pourrait &fre alloué
par suite de cette assurance complémentaire et ils en disposeront
librement.

Article quarante—cing : Assurance contre leg accidents.

Une assurance sera contractée par les soins du gérant contr
les accidents pouvant provenir de l'utilisation des ascenseurs, que
la victime soit un des habitants de 1l'immeuble ou qu'elle soit un
tiers étranger & l'immeuble.

Le montant de cette assurance sera fixé par l'assemblée gé-

nérale.
Les primes seront payées par le gérant j elles lui seront
remboursées par les copropriétaires comme il est dit ci-dEssus.

CHAPITRE TROIS : REGLEMENT D'ORDRE INTERTEUR.

Article guarante—six : Majorité.

Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un réglement
d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et pour leurs ayants droit,
gui pourra €tre modifié par l'assemblée générale & la majorité des
deux/tiers des voix.

Article ouvarante—seot : Procég—-verbaux.

Les modifications devront figurer a leur date au livre des
procés=verbaux des assemblées generales et 8tre, en outre, insérées

dans un livre dénommeé Miivre de Geraﬁgz“ tenu par le gérant et qui
contiendra d'un méme contexte, le statut de 1'immeuble, le réglemen
d'ordre intérieur et les modifications.

En cas d'aliénation d'une partie de l'immeuble, le copropri¢
taire qui aliéne devra attirer l'attention du nouvel intéressé sur
l'existence de ce livre de gérance et l'inviter & en prendre connais
gance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'8tre propriétaire,
locataire ou ayant-droit d'une partie de 1'immeuble, est subrogé
dans tous les droits et obligations résultant des prescriptions d4dé&
ce livre de gérance et des dédisions y conmsignées 3 il sera tenu de
8'y conformer ainsi que ses ayants droit.

Article quarante~huit : Travaux d'entretfien.

Les travaux de peinture aux fagades, y compris les chassis,
devront @tre faits aux époques fixées suivant un plan établi par
1'assemblée ‘générale et sous la surveillance du gérant.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont l'entre-
tien intéresse l'harmonie de 1l'immeuble, ils devront &tre effectués

par chaque propriétaire en temps utile, de maniére & conserver 3 la
1'immeuble sa tenue de bon soin et d'entretien.
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Article cuwarante-neuf : Esthétioue.

Les copropriétaires et les occupants ne pourront metire
aux fen@tres, ni enseigne, ni réclame, linges et autres objets

Les rideaux en facade devront &tre uniformes suivant un mo-
déle déterminé par l'assemblée générale.

Article cinowvante : Boig ~ Charbon.

Les propriétaires et occupants ne pourront scier, casser et
fendre du bois que dang les caves, les garages ou les parkings.

Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne pourront &tre
montés de la cave dans les appartements que le matin avant dix heu-
res,

Article cinouante et un : Dépdts dans les narties communes.

Les parties communes, notamment le hall d'entrée, les esca~
liers, paliers et dégagements, devront &tre maintenus libres en
tout temps, il ne pourra jamais y &tre déposé, accroché ou placé
guoi que ce soit.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos, les
voitures et jouets d'enfant,

Article cinquante-deux : Travaux de ménage.

I1 ne pourra B8tre fait dans les couloirs et sur les paliers
commms aucun travail de ménage, tels que brossage de tapis, lite-
ries, habits, meubles, cirage de chaussurres; etCaese

Les tapis et carpettes ne pourront &tre battus ni secoués j
les occupants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés
a cet effet,

Article cinouante—-troisg : Interdiction d'utiliser du rsaz en
bonbonnes.

Il est strictement défendu d'utiliser dans les locaux priva-
tifs de 1l'immeuble (appartements, magasin et garages) du gaz en
bonbonnes.

Article cinguante-cuwatre : Animaux.

Les occupants de l'immeuble sont autorisés & titre de simple
tolérance, de posséder dang l'immeuble des chiens, chats et oiseaux

Si 1l'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou au-
trement, la tolérance pourra &tre retirée, pour l'animal dont il
gtagit, par décision d'une assemblée générale statuant & la simple
majorité des voix.

Dansg le cas ol la tolérance serait abrogée, le fait de ne pa
se codformer & la décision de l'assemblée entrainera le contreve-—
nant au paiement de dommages et intér8ts sans préjudice & toutes
sanctions & ordonner par la voie judiciaire.

Article cinguante—~cing : Occupation en général.

Les copropriétaires, les locataires, domestiques et autres
occupants de l'immeuble, devront toujours habiter 1l'immeuble bourge
igement et en jouir suivant la notion Jjuridigque de bon pére de fa-
mille,

Ils devront veiller & ce que la tranquilité de 1'immeuble
ne soit & aucun moment troublée par leur fait ou par le fait de ce-
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lui des personnes & leur service, de leurs locataires ou visi-
teurs.

Il ne pourra &tre fait auvcun bruit anormal.

L'emploi d'ingtruments de musique, postes de T.S.F. -
T.V. et pick—-ups est autorisé ; toutefois, les occupants seront
tenusg d'éviter que le fonctionnement de ces appareils n'incommode
les autres occupants de 1t'immeuble,

S'il est fait usage dans l'immeuble d'appareils électri-
ques produisant des parasites, ils devront &tre munis de disposi-
tifs atténuant ces paragites, de maniére 3 ne pas troubler les
réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les apparte—
ments ou locaux privatifs, & l'exception des petits moteurs ac-
tionnant les appareils ménagers.

Article cinouante~six : Baux.

Les haux accordés contiendront 1l'engagement des locatai-
res d'habiter bourgeoisement l'immeuble en bon pére de famille et
de se conformer aux prescriptions du présent réglement dont ils
devront reconnaitre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave dfiment constatée, les baux
pourront &tre résiliés & la demande du gérant.

Article cincuante-sept : Echanres de caves.

Les caves ne peuvent appartenir en propriété qu'a des
propriétaires d'appartements de 1l'immeuble ; elles ne pourront
jamais &tre occupées que par des occupants d'appartements de
1t'immeuble.

I1 peut &tre procédé & des échanges et & dBs ventes entr
copropriétaires de caves ; ces échanges et ventes devront &tre
constatés par acte notarié,

Article cinquante-~huit : Charges communales.

Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satig—
faire & toutes les charges communales, de police et de voirie.

Article cinouante-neuf : Destination des apnartements.,

Leg appartements sont destinés a l'habitation résidentie:
le 3 ils pourront toutefois &tre affectés & la fois & 1l'habita-
tion résidentielle et & l'exercice d'une profession libérale et
m8me 8tre affectés uniquement & l'exercice d'une profession 1libé-
rale.

Les médecing ne pourront exercer leur profession dans
l'immeuble s'ils sont spécialistes de maladies contagieuses ou
vénériennes.

L'exercice d'une profession lihérale dans 1'immeuble ne
pourra jamaig troubler la jouisgsance des autres occupants.

Si l'exercice d'une profession libérale dans 1l'immeuble
entrainait de nombreuses visites de personnes utilisant 1'ascensel
le titulaire de la profession libérale devrait s'entendr® avec la
gérance pour fixer par un forfait l'indemnité & payer & la commu-
nauté pour cet usage intensif d'une chose commune.

Article soixante ¢ Publicité.

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de ltassem—
blée générale, de faire de la publicité sur 1'immeuble,
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Aucune inscription ne pourra &tre placée aux fenétres et
balcons, sur les portes et murs extérieurs, ni dans les escaliers,
paliers et hall d'entrée.

I1 est toutefois permis d'apposer sur la porte dl'entrée de
1l'appartement ou & cdté d'elle, & l'endroit prescrit par l'assem-—
blée générale, une plaque du modéle auntorisé par l'assemblée, in-
digquant le nom de 1'occupant et sa profession.

A la grille ou porte d'entrée, & l'endroit presctit par
1l'assemblée, il sera permis d'établir une plaque du modéle admis
par ltassemblée ; cetie plagque portera le nom de ll'occupant, sa
profession, les jours de visite, 1l'étage qu'il occupe.

Chacun disposera d'une boite aux lettres, sur cette boite
peuvent figurer le nom et profession du titulaire j; ces inscrip-
tions seront du modéle prescrit par l'assemblée générale.

Le propriétaire du magasin est autorisé a faire de la pu-
blicité sur les vitrines de ce dernier, la pose d'une enseigne ou
raison sociale de l'exploitation commerciale, lumineuse ou nom,
est également auvtorisée,

Article soixante et un : Dépdts insalubres..

I1 ne pourra &tre établi dans 1'immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuses, insalubres et incommodes.,

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est autorisé sans
une autorisation expresse de l'assemblée générale ; ceux qui dési-
rent avoir & leur usage personnel pareil dépdt devront supporier
les frais supplémentaires d'assurance contre les risques d'incendi
et d'explosions occasionnés aux co-propriétaires et occupanis de
1timmeuble par cett® aggravation de risques.

Les automobiles ne pourront contenir que le combustible du
réservoir normal, prévu par leur consiructeur.

Article soixante-deux : Fonctionnement et frais.

Le chauffage central et le service d'eau chaude fonctionnen
suivant les directives de l'assemblée générale statuant & la sim=
ple majorité des voix, étant toutefois spécifié que chagque propri-
étaire a le droit de prétendre avoir un degré de chaleur normal
dans seg locaux.

La participation aux frais de ces services est obligatoire
pour tous les copropriétaires et occupants des appartements, maga-
sins, et garages.

Les frais de réparation, d'entretien et de renouvellement
relatifs 3 ce service, sont répattis entre les copropriétaires des
appartements, magasin et garages au prorata du nombre de dix—
milliémes possédés par chacun dleux.

Les frais de consommation pour le chauffage central sont
répartis entre les copropriétaires des appartements, magasin et
garages de la maniére suivante :

dix pour cent au prorata des dix-milliémes possédés
par chacun d'eux dang la copropriété.

le solde, soit nonante pour cent, suivant les indi-
cations fournies par les compieurs de chaleur,

Durant la période de chauffage, les commandes de chaufferie
des locaux privatifs et communs devront toujours rester ouvertes,
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de maniére que la température dans ces locaux soit toujours de
cing degrés au dessus de zéro. Ces commandes ne pourront jamais
8tre entiérement fermées, pour n'importe quélle cause que ce soit,
durant la période de chauffage.

Leg frais de consommation de l'eau chaude sont répartis entr
les copropriétaires des appartements, magasin et garages suivant
les indications fournies par les compteurs volumétriques.

Article soixante—~trois : Désigmation et congé de la femme de
charses.

Le gérant engage, congédie, fixe le nombre d*heures de tra~
vail et le salaire de la femme de charges, laquelle sera chargée du
nettoyage des parties communes. Elle n'a d'ordres & recevoir que
du gérant.. .

Le service de la femme de charges comportera tout ce qui est
d'usage dans les immeubles bi¥n tenus.

Elle devra notamment

tenir en parfait état de propreté les parties communes 3

évacuer les ordures ménagéres ;

surveiller et entretenir le chauffage central et la dig-
tribution d'eau chaude en veillant soigneusement au fonctionnement
des appareils, d'aprés les indications pratiques qui lui seront don-
nées a3 cet effet par le gérant., Par temps de gelée la femme de
charges veillera & ce qu'aucun degs radiateurs placés dans les lo-
caux destinés aux services généraux ne restent fermés et que la cir-
culation d'eau y soit activée.

procéder régulidrement 3 la visite des égolits et éventuel
lement faire procéder au curage de ceux-~ci 3

En général faire tout ce que le gérant 1lui commande pour le
service de 1l'immeuble.

Le salaire de la femme de charges et tous les frais de net-
toyage des partiegs communes des sous~sols = 3 ltexclusion du déga—
gement allant & la cabine haute tension = des premiers, deuxiéme et
troisiéfie étage gont & charge des propriétaires d'appartements,
chacun & concurrence d'un-neuviéme.

Tous autres frais sont & charge des propriétaires d'apparte-—
ments, magasin et garages, chacun & concurrence du nombre de dix-
milliémes qu'il posséde dans 1 * immeuble

Article soixante-guatre : usage et entretien.

Le jardin est & l'usage des occupants de l'immeuble et de
leurs invités. Il est destiné au repos et a llagrément. Il pourra
¥ &tre aménagé un coin de sable pour leg enfants.

Le conseil de gérance pourra désigner un jardinier qui aura
l'entretien de l'ensemble des plantations et sentiers. L'entretien
sera 3 charge des propriétaires d'appartements, chacun & concurrence
d'un/neuviéme. La Jjoulissance des espaces verts et jardin est consgi-
déré comme profitant & tous les propriétaires d'appartements.

Le jardin est mis sous la protection de l'ensemble des pro-
priétaires.




&

Ay

- 18 -

~

Article sgsoixante-cino : Conseil de gérance.

Le conseil de gérance est composé du président et de
deux assesseurs.

Le gérant de 1l'immeuble assistera aux réunions duw
conseil de gérance avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examine ses comptes, fait rapport & l'assemblée générale, or—
donne les travaux indispensables mais non urgents.

I1 prend toutes dispogitions pour le fonctionnement
sfir et régulier de l'ascenseur.

Le congeil de gérance veille & ce que la gestion soit
faite d'une maniére économiqgues.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux
au moins de ses membres gont présents ; les décisions sont
pris®s & la majorité des voix.

En cas de partage des voix, la voix du président de la
réunion est prépondérante.

11 sera dressé procés—verbal des décisions prises ;
le procés-verbal sera signé par les membres présents.

Article soixante-six : Nomination du gérant.

Le gérant est élu par l'assemblée générale, il pourra
B8tre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

8i le gérant est un des copropriétaires et qu'il n'est
pas appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la tenuc
des écritures, les émoluments du secrétaire sont fixés par
lt*assemblée générale.

Article soixante—gept : Attribution du gérant.

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des
communs, au bon fonctionnement de l'ascenseur, du chauffage
central, du service des distributions d'eau chaude et de tous
autres appareillages communs.

11 surveille la femme de charges, qu'il choisit ou con-
gédie, lui donne les ordres nécessaires, fait exécuter de son
propre chef les réparations urgentes et, sur les ordres du
congeil de gérance, les réparations indispensables non urgentes
et celles ordonnées par l'assemblée générale,

I1 a aussi mission de répartir entre les copropriétaire
le montant des dépenses communes, de ceniralimr les fonds et
de les verser & qui de droit.

Article soixante~huit : Entretien général.

Le gérant veille au bon entredien général de 1'immeu—

ble.

Article soixante-neuf : Contestations relatives aux
parties communes.

Le gérant instruit les contestations relatives aux par-
ties communes, vis—a~vig des tiers et des administrations
publiquese.

I1 fait rapport au conseil de gérance et & l1l'assemblée
générale, lesquels décideront des mesures & prendre pour la dé-
fense des intéreéts communse.

En cas dturgence, il prendra toutes mesures conserva-—

toires.
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Article gevtante : Comptes du gérant.

le gérant présente annuellement ses comptes généraux
a l'assemblée générale, les soumet & son approbation et en
regoit décharge s'il y g lieu,

Il présente ses comptes & chacun des copropriétaires
aux dpoques fixées par l'assemblée générale.

Article geptante et un : Provisions.

Une provision sera versée au gérant par les coproprié-
taires pour lui permettre de faire face aux dépenses communes

Le montant de la provision est fixé par l'assemblée
générale.

L'assemblée peut décider aussi la constitution d'un
fonds de réserve destiné 3 faire face aux grosses réparations
et au remplacement de l'appareillage.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions fixées
par l'assemblée ; & défaut de paiement, le gérant assignera le
défaillant aprés avoir pris l'avis conforme du conseil de
gérance,

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable aussi
longtemps qu'il est en fonction pour assigner le propriétaire
en défaut.

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure, intéréts au taux dégal, net
d'impdts, depuis l'exigibilité jusqu'aw paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres coproprié-
taires devront suppléer & sa carance et fournir les sommes
nécessaires & la bonne marche des services communs,.

Si l'appartement du défaillant est donné en location,
le gérant a délégation de toucher directement du locataire
le montant du loyer & concurrence des sommes dues & la commu-~
nauté.

Le locataire ne pourra s'opposer & ce paiement et il
sera valablement 1libéré vis—-a-vis de son bailleur des sommes
versées au gérant.,

Il serait inégquitable que le bailleur touche son loyer
sans supporter les charges communes.

Article sentante-~deux : déterminations.

De m8me que les charges d'entretien et de réparation
des choses communes dont il est question au statut de 1'immeu-—
ble, les charges nées des besoins communs sont supporitées par
les copropriétaires en proportion de leurs droits dans les
parties communes, sauf ce qui est dit ci-dessus concernant
les dépenses de chauffage et d'eau chaude et le nettoyage des

_parties communes.,

Tels sont les dépenses de l'ean et de 1'électricité
pour l'entretien deg parties communes, le salaire de la femme
de charges et éventuellement les versements légaux de la sécu~
rité sociale, les frais d'achat, d'entretien et de remplace~
ment du matériel, et mobilier commun, poubelleg, ustensiles
et fournitures nécesgaires pour le bon entretien de 1'immeu~
ble, le salaire du gérant, du secrétaire, les fournitures de
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bureau, la correspondance, etCi.es

Leg frais d'éclairage des parties communes.

Article septante-trois : Eau et électricité.

Les consommations individuelles de l'eau et de 1'éleciri-
cité et tous frais relatifs a ces services sont payés et suppor=-
tés par chaque propriétaire.

Article sentante—cuatre : Modifications.

La répartition proportionnelle des charges faisant
1'objet de la présente section ne peut &tre modifiée que de 1l'ac-
cord unaznime des copropriétaires.

Article septante—-cing : Litises.

En cas de désaccord entre copropriétaires et gérant au
sujet de l'interprétation & donner a des dispositions du régle-
ment de copropriété, le litige sera porté devant l'assemblée géné
rale en degré de conciliation.

Si l'accord survient, procés—verbal en sera dressé.

31 le désaccord persiste, il sera recouru & l'arbitrage
du Notaire détenteur de la minute de cet acte, auouel les présen-
tes sont annexées.

Article gevtante-six : Divers.

Le réglement général de copropriété est obligatoire pour
tous les propriétaires, actuels et futurs, ainsi gue pour tous
ceux qui posséderont & l'dvenir sur 1'immeuble, ou une partie
quelcongue de celui-ci, ou un droit de guelque nature que ce soit

Bn conséquence ce réglement devra ou bien &tre transcrit
en entier dang tous les actes translatifs ou déclaratifs de pro-
priété ou de jouissance, ou bien ces actes devront contenir 1la
mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de ce
réglement de copropriété et qu'ils y sont soumis de plein droit
par le seul fait d'@&tre propriétaire, occupant ou titulaire d'un
droit quelconque sur une partie guelcongue de l'immeuble.

Article sentante—~sept : Frais.

Les frais du présent réglement de copropriété et des ré-
glements complémentaires sont & charge des copropriétaires.

Article septante-~huit : HElection de domicile.

Domicile est élu de plein droit dans 1l'immeuble pour
chaque copropriétaire & défaut de notifier au gérant une autre
élection de domicile dans l'arrondissement judiciaire de Neufché-
teau,




