~ONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION WAL LONNE
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B.

Obligés

id repré
agissant i yuane ge Mianddare & Adéfan de Prrte-fort,

Preneur : _a
j{‘ / .. (Nom, Prénom, Adresse)
X "ﬂD.ldLM ..... Y
é: ‘1 ..................... (Nom, Prénom, Adresse)
Obligés solida

TR = olg===g1(= ) I o= OO U PP ,
agissant en qudité de Manddaire, & adéfaut, de Porte-fort,

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT

LeBailleur donn\een location au preneur le bien décrit comme suit :

Le Preneur indique qu'il a visité dtentivement le bien loué e qu'il n'en réclame pas plus ample
description. |l est dédaré quele bien est ddivré en bon &a d'entretien, de séeurité, de saubritéet
d'habitabilité. .
Il sera dressé en début de bal, entre les parties/par_expert, un &a des lieux d&dllé a fras
communs, qui sera annexé a la présente convention & soumis a la formdité de I’ enregistrement ;
dans |e second cas, les partiesdésignent comme expert M.
Cet expert est chargé de procéder égdement al'éa des lieux de sortie locative, a moins que l'une
ou |'autre des paties notifie les coordonnées de son propre expert, & ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'éat des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, cdui-d devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant al’ &at deslieux feral’ objet de ' arbitrage ingtitué par |a présente convention.
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Les parties Sengagent & étre présentes ou diment représentées lors de |'expertise, de sorte qu'dles
réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.

2. DUREE
y Le bai\ est conclu pou. uneduréede
I8 |
7K soIT Neuf années)\prenant cour

Il prend fin'g I'expiraion
partieau moingsix moisal’
A défaut d'un i
ans, aux mémes conditions.

SOIT : % A3 mois/ années (bail dit de courte durée, et de maximum trois ans), prenant cours

18 e s terminant le .. , résilisble a
I’ e(plralon de chaque période de .....coccvviniinnnn moyennant preavss notme au moins
................................ al'avance

Dans I' hypothése d'un bail de neuf années, le Balleur peut mettre fin au bal, en respectant les
conditions visées & I'artide 3 de la section du code civil intitulée « des régles particuliéres aux
baux reldifs a la résidence principae du Preneur, sans préudice pour les parties de convenir

d exdure ou de limiter cette faculté de résilition anticipée :

- atout moment, en donnant un congé six mois & I'avance, Sil al’intention d'occuper |e bien
pasonndlement & effectivement ou de le fare occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants &
enfants adoptifs de calui-ci, ses collaéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu' au 3eme
degré;

- al'expiration du premier e du second trienna, en donnant congé six mois a I'avance, sil a
I'intention de reconstruire, transformer ou rénover I'immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d assurer |e bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de sx
mois, pour autant quele bal ne soit pasrésilié pendant la premiereannée;

- a 'expiraion du premier & du second triennat, en donnant congé six mois a |'avance, sans
motif, mas moyennant |e versement d'une indemniteé.

De son cdté, le Preneur peut mettre fin au bail atout moment, moyennant un congé de trois mais,

U et le paement d uneindemnité égde & trois mois, deux mois ou un mois deloyer sslon queleball

s “prend fin au cours de la 1*°, de la 2°™ ou de la 3™ année Aprés |a période de deux mois
ingituse par laloi pour I’ enreglstrema)t d'un bal exdusivement afecté a un logement, e auss
longten s que cette convention n' est pas enregistrée, tant ce déla de congé que cette indemnité
ne sont pas d’ gppliction.

Lorsque le Balleur use de sa faculté de résliaion anticipée, le Preneur peut lui aussi & tout

moment mettre fin au bal moyennant congé d' un mois, sansindemnite.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut ére prorogé quune seule fois,
par écrit & aux mémes conditions, sans que la durée totd e de | ocation ne puisse excéder trais ans.

De plus, & & moains que |'une ou I'autre des paties ne notifie conge par lettre recommandee au
moins trois mois avant |'expiration dela courte durée convenue, le bail seraréputé avoir &é condu
pour une durée de neuf ans a compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, s le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de drconstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois & notifier par
voie recommandée, et outre le paement des loyers échus et & échoir, le versement d'une indemnite
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correspondant & trois, deux ou un mois de loyer sdon que le bal prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisiéme année.

3. DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est degtiné a usage de résdence principde, e ne pourra ére le lieu d'aucune vente
publique.

Le Balleur n'autorise pas — autorise qu'une patie du bien (en tout &at de cause réduite:
maximum ..... %) soit affectée-al'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerat dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, & la décharge du Balleur, les éventueles conséquences fiscdes de
I'exercice d une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou dédarée pour le bien,
toutes demarches nécessares e pris toutes informetions quant au respect de la légidation
urbanistique, reldive, entre autres, al'occupation de la zone dans laquelle |'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permi's, etc. En conséquence, il n' est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant aladestination du bien projetée ou dédarée par le
Preneur, sauf silence circonstand é ou dol.

Tous droits ou amendes dus par gpplication de lalégisation seront exd usivement supportés par le
Preneur, le Balleur n' &ant tenu que dans les limites évoquées a1’ dinéa précédent.

Aucune modifiction par le Preneur de la degtindion ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bdlleur et de I' attorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par |e Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans I'accord prédable e écrit du
Balleur,

—

4. LOYER-INDEXATION

Loyer de base mensud/trimestrid de ...l [ paysble chaque

e .. de chague moig/trimestre, par ordre permanent & par anticipation, sur Ie L
oompte .................................................. ,]usquanouvellemstmctlon )

Indexation due au Balleur & chaque date axnlve'sare de la prise de cours du bail,-d Qdemande
écrite, par gpplication delaformules.nvante ,

Ipyerdebasex nouvel indice .~ '

< indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui delaconduson du bail.

Le nouvel indice &st'odm du mois qui preoéde oelun de I'anniversare de |'entrée en vigueur du
bail. rd p

lndloedebae/ moisde ... ‘.

L' mdnoeen cause et calLi nommeetdwleoonformeme'lt alaleg;sietlon

5. CHARGESCOMMUNES CONSOMMATIONSPRIVEES FINANCEMENT
Les charges communes de I’ lmmeubledawslequel le bien loué se trouverat, dues par le Preneur a

rason de sa quote-part, comprennent les fras de consommation d'eau, de gaz, d'dectricité, de
chauffage, le sdare e les charges des concierges éventuds, la rémunération du syndic (ou de



I' éventuel régisseur, en absence de syndic) dns que I’ensemble des fras d entretien et menues
réparations, en ce cCompris ceux rd atifs ax ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges COmmUNES dues par le Preneur se cdoulera sur base des rdevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, cu le syndic.

Dans un but de prévision, danticdpadion & d'amortissement, le Preneur versga méme temps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces fras, @ moins que les partiss ne conviennent
d'un forfait, payable en mémetemps queleloyer.

A laréception du relevé prédécrit, le Balleur ou le Preneur verseraimmédigement al'autre patie
|a différence entre les provisions versées & les charges rédles Le montant de ia provison sera
annuellement révisé en fondtion du montant des dépenses rédles de |'exercice écoulé, e de
l'évolution des prix de certans biens & services, ou de cele, prévisble des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats aférents a des services individudisss et afins privaives tels que
tdédigtribution, téléphone, dectricité, gaz ou location de compteurs seront a charge exdusive du
Preneur.

En l'absence de compteur de passage pour l'eau de ville, le Preneur interviendra pour
...................................... dansles frais de consommation.

De méme, en cas dingdlaion de chaiffage & de digribution d'eau chaude collectifs, avec
absence de compteurs particuliers, le Preneur IMErVIENdra POUN ......covuercermnsenninmseassesnens dansles
frais de chauffage & POUr ......ccoovvmisimsenane: dans|es fras de ditribution d'eau chaude.

Provigon / forfait pour Charges COMITILNES T ......uuuussssssssssssssrrimssssmmsssss s 00 ‘
Provision / forfait pour aUtres CONSOMMELIONS | ...vvuesverrsrssrmmsssessssmss s s s e

MONTANTSNON PAYESA L'ECHEANCE

En cas de retard de paement que conque d0, le Preneur sera redevable, deés I'échéance, de plein
droit e sans mise en demeure prédable, d'un intérét de douze pour cent I'an, l'intérét éant compte
chaque fois pour |'entiéreté du mois entamé. :

Au cas ou une patie ferait indament obstacle a une libération de tout ou partie de |la garantie
locdtive en fin delocation, elesera redevable d' un intérét de un pour cent par mois sur |e montant
retenu, aprés mise en demeure regtée infructueuse pendant huit jours, l'intérét de tout mois
commencé &ant di pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes générdement quel conques portant directement ou indirectement sur le
bien | oué seront dus par |e Prenewr, al'exception du précompte immoabilier.

Le Bailleur procédera alaformdité de I' enregistrement de |a présente convention dans les ddas
|égaux (2 moisen cas de bal affecté exdusivement aun logement - 4 moisen cas contrare).

Le coit éventud y aférent sera supporté par le Preneur, & |' exception des fras résultent d'un
dépdt tardif.

ASSURANCES

Le Preneur seratenu de sefdre dament assurer, pendant toute la durée du bail, contre |es risques
locatifs, tel's que l'incendie, les dégéts de I'eau et le brisde glaces. |l devraen plus gassurer contre
le recours des voisins. || communiquera au Balleur, & la demande de celui-di, |a preuve de la
souscription d'une assurance vdable e en cours.
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L’ obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s applique égdement aux
parties communes ou annexes de |’ immeuble danslequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans |e respect de la |égidetion, e pour autant
quils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature quele soit.

12. ENVIRONNEMENT

13.

14.

Les paties déclarent qu'il n'y a pas de dépdt de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera |e colt de toute obligation qui serait imposée au Balleur du fat de la présence de
déchets dans leslieux loués al'issue de la convention.

Le Balleur dedare qu'il n'a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu'il n'a connaissance d'aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, Sil est démontré que celle-d est antérieure a la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra ére tenu des frais d' assainissement et mesures qui
seraent rendues nécessaires.

Le Balleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir a hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égde a 3.000 litres, tel que visé al' aréé du Gouvernement
Wallon du 17 juillet 2003. Dans I' affirmative, le Balleur déclare que ce réservoir est conforme a
lalegislation en vigueur ; il produiraun certifica d éanchéité.

Le Preneur ne peut inddler ou faire instdler sur le bien loué de réservoir a hydrocarbures sans
I"accord écrit préd able du Balleur.

Le Bailleur communiquera le certificat de performance énergétique requis.
RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résilidion de |a présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivaente a trois mois de loyer, les fras de remise en &a ans que |'entiéreté des
honoraires de I expert (ou des experts) chargé(s) de |’ éat de sortie loctive, les loyers échus et les
honoraires, dansles limites des usages professionnels, de I'agent immobilier éventuel chagédela
relocation, pour autant que le contrat y relatif at éé enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et quelamission &t abouti danslestrois moisadater de l'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans I'hypothése ol il aura &é avéré
que le Preneur aen outre quitté les lieux |oués sans averti ssement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon I’ une des formes
suiventesdeson choix:

0 Compte bloqué aunom du Preneur aUpréSae ... oveeeeeeeeeeeee e,
pour un montant correspondant &......... mois de loyer (maximum 2 mois de loyer).

& Garantie bancaire pour un montant correspondant & ... Z mois de loyer (maximum 3
mois), selon le procédé suivant : garantie avec recongtitution par mensudités constantes /
garantie résultant d' un contrat-type conclu entre une ingtitution financiére et un CPAS.

La gaantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bal, sous déduction des sommes
éventuellement dues, gprés bonne et entiére exécution de toutes | es obligations du Preneur.
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9.

10.

11.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra a sa charge |es grosses répardions a effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations alatoiture et au gros oeuvre, 1a peinture et menuiserie extérieures, dand que
le coitt d'achat, diinstalation et de remplacement des detecteurs de fumée requis. S |'exécution de
grosses réparaions simpose, le Preneur devra en aviser le Balleur sur-le-champ. |l devra souffrir
ces travaux sansindemnité, quoique leur durée pui sse depasser quarantejours.

Le Preneur prendra & sacharge les réparaions locdives & de menu entretien, ans queles travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d' une personne dont il est responsable |l fera
procéder, entre autres, a l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, sdlon |a fréquence requise par le mode de chauffage utilise.

1| procédera a I'entretien des parties accessibles des instdl ations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous [es ingdlations, conduites et apparels devront ére mantenus par le
Preneur en bon &a de fonctionnement et devront &tre préservés du gel & atresrisques habituels.
Il sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, dternes,...) e de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ans que les gouttiéres. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. Il
entretiendralesvolets.

Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de souscrire aupres d'une
firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement |es dauses.

|| entretiendra en bon éat lejardin éventuel, ans que |es terrasses et les abords privatifs

EMBELLISSEMENTS- AMEL |ORATIONS- TRANSFORMATI ONS

Tous les travaux visant a embellir, andiorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés
que moyennant |'autorisation prédable & écrite du Balleur €, le cas échéant, de I'adtorité
concernee.

Ceux-d seront rédisés conformément aux régles de I'art, aux frais e risques du Preneur, a
I'entiére décharge du Bailleur, & acquis a celui-c sans indemnité, sans prégjudice du droit de ce
dernier d'exiger en fin de bail [a remise des lieux en leur éa initid, le tout sauf convention
contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
I'inititive du Preneur, ce dernier veillera & transmettre au Balleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés a permettre en son absence |'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un soud de sauvegarde du logement, de ses annexes, ¢ des biens
voisins, communs ou privaifs. Cette dispostion ninfére nullement une quelconque décharge
émanant du Balleur, ou dun organe d'une copropriété, ou d'un indivisare, non plus quune
obligation mise aleur charge. Elle nexdut non plus I'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu dune décision de copropri&é.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR — PARTIES COMM UNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur |'existence d'un réglement d'ordre
intérieur & du registre des décisions de |'assembiée générde des copropriétares (& respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut &re consulté au siege de |'assodidtion des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de |’ assembl ée générde devront étre respectées par |e Prenaur
dés leur notification par le syndic.

Si le bien loue f4it partie d'un immeuble non soumis & la légidaion sur |a copropriété forcée des
immeubles ou groupes d immeubles btis, le Preneur est tenu de respecter I'éventud réglement
dordre intérieur annexé a la présente convention, ou créé et ddivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s gpplique de |a méme maniére aux occupants ou au ssin de caégories
d occupants, et qu'il contienne des obligations ressortissant a cdlles d' un bon pére defamille.
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15.

16.

Sauf accord des parties, 1a libération ou 1z levés de la garantie n' emportera ps décharge des

éventudls soldesde charges adevoir. al exception de caUX liquidésalafindu bdl. Lagaantie ne
pourra pas entre temps &re ffectée au paement dunou plusieursloyersou charges.

Lagarantiedevraére constituée en concordance aVec {aduréedu bal, & son appd rendu possible
dans |estemps matériellement ou juridiquement nécessares.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Balleur, disposer deslieux tant quela garantie n'aura pas ée
dament constituée.

VISITESDU BAILLEUR - AFFICHAGES- EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant prisdansiesensle pluslarge, seraen droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant lafin du contrat, cele-d opérant pa |'effet d'un congé ou |'échéence d'un
terme, & la visite du bien pa@ des amaeurs, trois jours par semane, a rason de deux heures
conséautives, & convenir avec le prenedr.

Saff convention contrare, le Bailleur veillera & ce que les fiches (devant &re tolérées par le
Preneur pendant cefte méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature a causer au Preneur un trouble anormd, au niveal de leur emplacement, ou acréer chez lui
desvisitesou contacts intempestifs.

Ce qui précede sapplique également en C de mise en vente du bien, méme s cdle-c est fate
plusdetroismoisa/mtletermedu bal.

Le Preneur veillera & collaoorer avec le Bailleur dens |'hypothése de travaux incombant @ c@
dernier, sur leplan de|'accessibilité deslieux. Le Balleur est égdement habilité a prendre rendez-
vous avec |e Preneur, dansle but de contréler 1a bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans cdlui de fare vister le bien par un professionnel  de l'immobilier, agent, courtier,
entrepreneur, achitecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, ére
exercée de bonne foi, et aveclia plusgrande modéraion.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertirale Preneur qui ne pourra réd amer aucune indemnité.
Il ne fera vaoir ses draits que contre 1'expropriant, sns porter dteinte directement ou
indirectement aux dédommagements a devoir & Bailleur.

DOMICILIATION

Le Preneur fat dection de domicile dans les lieux loués pour toute notificaion ou signification
relaive au présent bal et s quites A ' expiration du présent bal, il pourra toutefois notifier au

Balleur qu'il dit domidileal’ adresse qu'il prédsera s cele-d ed stuéeen Belgique.

INCIDENCE DE L'ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de |'immeuble loué par I'un ou |'autre époux, méme avant le mariage, et effecté
en tout ou patie al logement principd de la famille appartient conjointement ax époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notificdtions et exploits rdaifs a ce bal
doivent ére adresses ou dgnifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des €poux ne pourra se préveloir de la nullité de ces actes adressés @ son

conjoint ou émenant de celui-d qu acondition queleBdlleur sit connai ssance de leur meriage.
Cequi précide s applique par andogieélaoohd)itation légde

Le Preneur aviseraimmédiatement le Balleur dela modificaion aventud le de son & avil.




18. ARBITRAGE

Les paties marquent dés a présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure smple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséguence, tout différend
reldif ala présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médigtion (info@arbitrage-medistion.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément a son
réglement.

19. AGENT IMMOBILIER
Laprésente locdtion aétérédisée pa | entremisede !’ Immobili&re ..o

CLAUSESPARTICULIERES

Fat @ AN L8
en autant d' exemplaires originaux que de parties, plus un destiné al' enregistrement.

LeBailleur * Le Preneur *

//'
y

* : Nom, Prénom, Signature, é/mtuglé:nmt qudité letout précédé delamention « Lu & Approuve »

e

Modéle mis a disposition par |a Chambre d’ Arbitrage et de Médiation

Annexe1: Amrééroya du 8 juillet 1997 déterminant les cenditions minimales & remplir pour qu'un bien immeuble donné
en location a titre de résidence prindpae soit conforme aux exigences élémentaires de securite, de saubrité et
d'habitabilité.

Annexe2: Annexe al’ arété royd du 4 ma 2007 pris en exécution de I’ atide 11 bis, du livre i1, titre Vill, Chapitre I,
section |1, du code civil - baux & loyer relatifs aux |ogements situés en région wallonne

Annexe 3: (ajoindre par les parties) Etat des lieux
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