
Ville de i

Chimay
Province de Ho inoui

Séance du 08/03/2023

Présents : DANVOYE Denis, Bou rgmestre-Président;
LOUETTE Baudouin, MAUFROID Hélène, THIRY Eric, VAN TONGELEN Jocelyne,
Echevins;
BIARD Eric, Président du CPAS;
WOLTECHE Stéphane, Directeur général;

OBJET: Urbanisme - PL 2022_1 BIS SOGEPRO - DEMANDE DE PERMIS D'URBANISATION
INTRODUITE PAR SOGEPRO, REPRÉSENTÉE PAR MONSIEUR WAUTERS GÉRARD, DONT LE
SIÈGE SocIAL EST SITUÉ À s+CI RIÈzTS, RUE DE MAUBERT N.51, TENDANT À LA
MODIFICATION DU PERMIS D'URBANISATION EN VUE DE RÉUNIR 2 LOTS POUR EN
FORMER UN SEUL SITUÉ À 6460 CHIMAY, ENTRE LA RUE DES MÉSANGES ET L'AVENUE DU
LONG BUISSON ; ACTUELLEMENT CADASTRÉ SECTION D N'378 D - PERMIS
D'URBANISATION DELIVRE

Le Collège communal,

Wallonie

Vu le code du Développement Territorial (ci-après, le Code);

Collèoe communal du 0810312A23 - 11. PL 2022 1 BIS SOGEPRO - DEI\IANDE DE PERN,4IS D'URBANISATION INTRODUITE PAR

socÉpno. nepREseNTËE pAR r\,4oNSrEUR-WAUTERS GÉRARD, DoNT LE stÈcE soctAL Esr srruË À 6464 RtÈzEs,
nue oe H/Âueenr N.s1, TENDANT À LA NroDlFtcATtoN DU pERt\.4Is D'uRBANlsATloN EN vuE DE RÉuNtR 2 Lors PouR
EN FoRIMER UN SEUL SITUÉ À 6460 CHII,IAY ENTRE LA RUE DES I\,4ÉSANGES ET L,AVENUE DU LONG BUISSON ;

ACTUELLEI\,IENT CADASTRÉ SECTION D N" 378 D - PERI\4IS D'URBANISATION DELIVRE
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Vu le livre ler du Code de l'environnement ;

(1) Considérant que la SRL SOGEPRO, représentée par Monsieur WAUTERS Gérard, dont le siège social est situé
à6464Rièzes,ruedeMaUbertn.51,aintroduitunedemandede@
@i€i1- modification de permis d'urbanisation -€ed+i€a+d-r+FbêF[9Re
n:2 relative à un bien sis à 6460 Chimay, entre la rue des Mésanges et l'avenue du Long Buisson ; actuellement
cadastré section D n" 378 d, et ayant pour ob.jet la modification du permis d'urbanisation en vue de réunir 2
lots pour en former un seul;

(2) Considérant que Ie premier dossier a fait I'objet, en application de l'article D.lV33 du Code, d'un accusé de

réception daté du 28/07/2022, envoyé par la voie recommandée à la sRL demanderesse, ainsi qu'au
Fonctionnaire délégué - accompagné du primo-dossier - en date du OL/08/2O22, annonçant une procédure en

115 jou rs et un avis d u Foncüonnaire délégué, dans les vingt jours du récépissé daté dU L7/07 /2022 ;

eensitaé+ée-eem*e+ee

l'avis du feneËennaire délégué peur le metif suivant : ,,,,i

i€*q+ire

@

s{+iven+-:-+

dere+u-,,+

(1) (2) Considérant que le délai de décision imparü au Collège communal -+€n€t+e++â+e-dé+êÊ{é- pour
statuer sur la dema nde de permis initial a été prorogé de 30 jours ;

(1) Considérant que la demande de permis --€e+#€at-d+rbara+srâe-â+- comprend --ce-eemprendpas- une
noticed.évaluationdesincidencessUrl,enVironnement@

(1) (2) êensidérant qu'en vertu de I'artiele D,61 du livre ler du €ede de I'Enviren nement; Ie preiet est seumi^ à

(1) (2) Considérant que I'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossler a

déterminé, eu égard aux critères de sélection pertinents visés à l'annexe lll du livre ler du Code de
I'Environnement et au vu notamment de la notice d'évaluation des incidences sur l'environnement -
en tenant eempte des résultats des vérifieatiens préliminaires eu des évaluatien' des ineidenees sur

@, que le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables
sur l'environnement;

. considérant que le bien est repris en ZACC, suivant le plan de secteur de Thuin-Chimay
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approuvé par A.R. à Ia date du 10/0917979;
o considérant que la demande s'inscrit dans Ie schéma-directeu r « Le Gibet », adopté

définitivement par le Conseil Communal en sa séance du 29/oa/1997 ;

o considérant que la parcelle concernée se situe au sein du SOL (anciennement RUE) adopté par

le conseil communal de la Ville de Chimay en date du LG|72/2O15 et par le gouvernement

wallon le 23/0512076 ;

. considérant que le bien est repris dans le lotissement dit « Sogepro » délivré par le Collège

communal le 18/O8l2O2t, de réf. F0411/5601,61LAP3/2O18.1 ;
. considérant que Ia demande se râpporte à un bien situé en zone d'assainissement collectif,

dont l'aménagement de la voirie est en cours, dans le périmètre du Plan d'assainissement par
sous-bassin hydrographique (PASH) de la Meuse amont approuvé par I'Arrêté du
Gouvernement Wallon du 29/06/2006 (M. B. du 15 /O9 /2006);

o considérant que le projet ne se situe pas dans une zone Natura 2000;
. considérant que le projet n'est pas repris en aléa d'inondation par débordement de cours

d'eau;
o considérant que le bien n'est pas repris au sein d'une zone de prévention forfaitaire de

ca ptage;

considérant que le rapport urbanistique et la notice d'évaluation des incidences sur
l'environnement font état, en substance, de ce qui suit : le projet est de réunir les deux lots
n"7 et n"8 de façon à pouvoir construire une habitation a cheval sur ceux-ci ;

considérant que la susdite notice ne mentionne pas d'impact significatif sur le voisinage,
l'homme, la faune, la flore, le sol, l'eau, I'air, le climat, le paysage, les biens matériels ou le
patrimoine culturel, et que les aménagements décrits s'inscrivent dans une logique
d'i ntégration urbanistique;

o vu l'analyse du projet au regard des critères environnementaux précités.

(1) (2) €ensidé'ant que I'auterité qui a appréeié la reeevabilité et la eetrplétude du dessier a

l'envirennement; qu'une étude d'ineidenees sur I'envirennement a été réalisée i

(1) (2) Considérant que la demande se rapporte :

à un site menument ensemble ar€hite€tsral inserit sur le liste de sasyegârde €lassé seumis

figurant 'ur le liste du-pâ"rim6ine immêbrlier ex€eptiennel visée à l'artiÊlè 187,12' du €6de wallen du
pa+fifi€ifl€--t
à un bien imlyrêbiliêI situé dans une zêne de prete€tion repris à l'inventaire du pêtrimeine
ar€hé€legique en vertu ds €êde wallon du patrimêine,,, i
dans la régien de langue-allemande; à un bien quifait I'ebjet d'une mesure de preteetien en vertc de la

@
à sn bien €empertant trn arbre arbuste une haie remarqBable i
à un bien immebilier e\posé à un risqu€ natHrel eu À uflê €êntrainte géoteehnique majeurs:
l'inendaüen eemprise dans les zenes seumises à I'aléa inendatien au sens de I'artiele D,5' du €ede de

l'eau l'éb€ulement d'une par6i ro€heuse le glissement d€ terrâin le karst les affaissements
miniers le risqu€ sismique autre risque naturel6u €ontrainte géote€hnique maieurs : ,,, ;
à url.bien prepesé eu arrêté en applieatian de la lei du 12 iuillet 1973 sur l- eenservatierrde la nature
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.

it+iM,;
à un bien repris dans le plan relatif à l'habitat permanent,,,, i
à-re eréatien medifi€atiên d'un établissement présen*ant un risqHe d'ae€ident maieur au sens du
dé€ret du 11 mars tr999 relatif au permis d'envirannement,', i

- à un bien dont la localisaüon est - n'est pas suscepüble d'accroître le risque d'accident majeur ou d'en
aggraver les conséquences, compte tenu de la nécessité de maintenir une distance appropriée vis-à-vis
d'un établissement existant présentant un risque d'accident majeur au sens du décret du 11 mars 1999
relatif au permis d'environnement ;

- à un bien situé en zone d'assainissement collectif suivant le pash en vigueur à cet endroit ;

@

(1) Considérant que le bien est soumis à l'application :

- du plan de secteur de Thuin-Chimay approuvé par A.R. à la date du 10.09.L979 ;
@

du sehéma de déveleppement plurieemrnunal,,, i
du sehéma de déveleppement eemmunal,,, ;

- du schéma d'orientation local (anciennement RUE) adopté par le conseil communal de la Ville de
Chimay en dale du l6/12/20L5 et par le gouvernement wallon le 23/05/2016 ;

----d{€ü#€+égl +baÊisfi+e--j

@
- du permis d'urbanisation dit « Sogepro » délivré par le Collège communal le 1,8/Oa/2O21, de ré1-

F041l/s6016/LAP3 /2018.1 ;

(1) (2) (3) Considérant que la demande s'écarte du permis d'urbanisation pour Ie(s) moüf(s) suivant(s): le plan
du permis d'urbanisaüon prévoyait 2lots;

la

veirie €emmunale né€essitant Hne medifieatien du plan d'alitnen^ent i que la déeisiên définitive relatiye à la
veirie €emmunale au sens de l'ertiêle D,lV11du eede est favêrable défevsrable répstée défayêrêble; que
le délai de dé€ision imparti peuF- statser sur la présente dem-nde a été prêrêgé du délai utilisé pêur
@

(1) (2) Considérant que dans le cadre de la gestion du dossier initial, la demande a été soumise conformément
à I'article D-IIJ€- D.lV40 --+.Age- à - une annonce de projet --{lr€-€]+qrlê+€-pubtiq{l€- pour les motifs
suivants : écart au permis d'urbanisation ;

(1) (2) Considérant que l'- annonce de projet --€rqr$+e-+üàliq{rê- a eu lieu du 1,6/0g/2022 au
3UO8/2O22, conformément aux articles D.Vlll.7 et suivants du Code; - qu'aucune --t1*e: réclamation(s) -
observaüon(s) - n'ont été -€flt-é*é- introduite(s);

(1)(4 (4) €ênsidérant que le(s) servi€e(s) êu €ommissien(s) visé(s) €i après a ên+ été eênsulté(s) :

(1) (2) Considérant qu'afin de répondre à I'avis défavorable émis sous Ia référence
FO4L1,/56O|6/LCO/2O22/t/M/229O332 par le Fonctionnaire délégué le f9/fi/2l22 sur le dossier initiat, Ie
COIIègE COMMUNAIdU OAIO3I2O23 - 11. PL 2022,1 BIS SOGEPRO - DEI\,4ANDE DE PERMIS D'URBANISATJON INTRODUITE PAR 4/6
socEpRo, REpRÉsENrÉE pAR NroNsrEUR-wAUrERs cERARD, DoNr re srÈcr sôcrei esi srruÈÀ àio+ Àaie§
RUE DE |\TAUBERT N's1, TENDANTÀ LA [,loDtFlcATtoN DU pERt\ S D,URBANtsATIoN EN vuE DE RÉuNtR 2 Lors pouR
EN FoRMER uN SEUL struÉ À 6460 cHt[,4Ay ENTRE LA RUE DEs IvtÉsANGES ET LAVENUE DU LoNG BUtssôN :
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demandeur a produit des compléments d'informâtion ayant fait I'objet, en application de l'article D.lV33 du
Code, d'un accusé de réception dalé du 20/12/2022, lui expédié par la voie recommandée, ainsi qu'au
Fonctionnaire délégué en date du 21/12/2022, annonçant une procédure en 75 jours et un avis du
Fonctionnaire délégué, dans les 20 jours du récépissé daté du 15/72/2022;

Considérant notre avis émis en séance le 11/Oll2O23,laisant état, en substa nce, de ce qui suit :

"... Aüendu que pour ce qui concerne lo gestion odministrotive du présent dossier 'BlS', il nous est

opparu superfétotoire de réoliser ù nouveou I'onnonce de projet ;

Attendu qu'en vertu de l'orticle D.lU.39 §1er du CIDT, le Foncüonnoire délégué doit envoyer son ovis
motîvé dons les trente-cinq jours de I'envoi de la demonde du collège communal et que possé ce déloi,
I'ovis est réputé fovoroble;

Considérdnt que le projet s'inscrit en périphérie de Chimay, que ld densité est très légèrement diminuée
et reste occeptable, ce qui permet de conserver l'équilibre octuel;

Considérant que le projet est cohérent ovec lo desündtion de lo zone et le contexte bôti environnonï

Considéront que nous odhérons oux drguments présentés pot le maître d'ouvroge et/ou son outeur de
projet ou sein du rdpport de projet; ... "

(1) (2) Considérant que l'avis du Fonctionnaire délégué - sur les plans modifiés - a été sollicité en vertu
de l'article ÈJ\t15- D.lV16 -€,ll#t?--€,ll#t9--9îl++€- du Code, par Ia voie recommandée en date du

771O1,/2O23; que son --avis- avis est réputé favorable et confirmé en tant que tel par son courriel du

ZZIO2/2023, sous la référence 2290332 ;

(1) (2) €ensidérant que I'avis de l'Âdministratien du patrimeine sur les plans medifiés a été sellieité
en dat€ du,,,, que so

reprêduit dans layis du Fen€tiennaire délégué est reprêduit en annexe;

me+ivé-eemme-sui+-,+

{?) €ensidérant qce les eharges impesées en verts de l'artiele DJV51 du eede sent iustifiées eemme suit :,,,;

(1) (2) Considérant que le délai de décision imparti au Collège communal --Fene$ennaire-délégné- pour

statuer sur la présente demande a été prorogé de 30 jours par le Collège, en sa séance du 15/02/2023 el
envoyé par la voie recommandée à la SRL demanderesse et au Fonctionnaire délégué en date du L7/O2/2O23;

Pour les motifs précités;

DECIDE A L'UNANIMITE

(1) Article 1". : te permis d'urbanisme permis d'urbanisme de eenstruetiens greupées le permis

dsrbanisatiên €eftifi

- La modification de permis d'urbanisation sollicitée par la SRL SOGEPRO, représentée par

Collège communal du 0810312023 - 11. PL 2022.1 BIS SoGEPRO - DEMAN DE DE PERIü lS D'URBANISATION INTRODUITE PAR 5/6

SOGÉPRO, REPRÉSENTÉE PAR I\,,tONSIEUR.WAUTERS GÉRARD, DONT LE SIÈGE SOCIAL EST SITUÉ À 6464 RIÈZES.
RUE DE tvAUBERT N.51, TENDANT À LA MoDlFtcATtoN DU pERtvts D'uRBANlsATtoN EN vuE DE RÉuNtR 2 Lors pouR
EN FORI\,4ER UN SEUL SITUÉ À 6460 CHII\,IAY ENTRE LA RUE DES IVESANGES ET L'AVENUE DU LONG BUISSON ;
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Monsieur WAUTERS Gérard, dont le siège social est situé à 6464 Rièzes, rue de Maubert n"51 est

octroyé.

(1) (2) (5) (6) La titulaire du permis -{€+ti+Èa#{+bafiisrî€-Fi} devra respecter scrupuleusement les

3 plans de Monsieur Omâr Drissi, cachetés ci-annexés, datés du t3172/2022, de réf.

MPUR/W /22L201/S-WG, en tenant compte obligatoirement et prioritairement des conditions
suivantes:

o les prescriptions urbanisüques reprises au sein du lotissement dit « Sogepro » délivré par le
Collège communal le 1810812021,, de réf. FO47L/56O76ILAP3/2O18.1, restent d'application
pour I'ensemble du lotissement ;

. le présent permis ne peut préjudicier aux droits des tiers.

@
exé€uter les a€tes et travaux né€essaires à la €réatien Ia medifi€atien la ssppressien de la v€irie
€emmt*nale_;
feurnir les garanties finaneières ssivantes,,, i

pre€isé-e+-€p+ès--

(5) (8) ^rtiele ,,, : tes trava

(1) (2) (5) ^"*-r^ : Gerfêrmément à I'arÈi€le D,lV56 dH eêde, la mise en æuvre du permis est
+rie

-eemmunale-+e6+en+le-

du-€ede=

(1) Article ... - Expédition de la présente décision est transmise à la SRL demanderesse, ainsi qu'au

Fonctionnaire délégué -€+€u4€+l€ge€omrfrt+na+.

Par Ie Collège communal,
Le Secrétaire, Le Bourgmeslre,

Denis DANVOYE

Le Bourgmestre,

(s) Stéphane L CHE

Pour extrait conforme,

WOLTECHE
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