Ville de |

Chimay

Province de Hainaut

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS DU COLLEGE COMMUNAL

Séance du 08/03/2023

Présents : —Bourgmestre-Président;

Echevins;

acidant du CPAS;
, Directeur général;
OBJET : Urbanisme - PL 2022_1 BIS@llD- DEMANDE DE PER 'URBANISATION
INTRODUITE PARGEEEEEEED. REPRESENTEE PAR MONSIEUR ) DONT LE

SIEGE SOCIAL EST SITUE Aquiiialy QD  TENDANT A LA
MODIFICATION DU PERMIS D'URBANISATION EN VUE DE REUNIR 2 LOTS POUR EN
FORMER UN SEUL SITUE A 6460 CHIMAY, ENTRE LA RUE DES MESANGES ET L'AVENUE DU
LONG BUISSON ; ACTUELLEMENT CADASTRE SECTION D N° 378 D - PERMIS
D'URBANISATION DELIVRE

Le College communal,

Wallonie

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code);
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Vu le livre 1" du Code de 'environnement ;

(1) Considérant que la _ représentée par M0n5|eurm dont le siége social est situé
3 Gininiinee <, wsesiiasisses® | o introduit une demande de permisd-urbanisme—permisd-urbanisme-de
constructionsgroupées—permisdurbanisation— modification de permis d'urbanisation —eerdficat-d urbanisme

22 relative a un bien sis a 6460 Chimay, entre la rue des Mésanges et I'avenue du Long Buisson ; actuellement
cadastré section D n® 378 d, et ayant pour objet la modification du permis d'urbanisation en vue de réunir 2
lots pour en former un seul ;

(2) Considérant que le premier dossier a fait I'objet, en application de I'article D.IV.33 du Code, d'un accusé de
réception daté du 28/07/2022, envoyé par la voie recommandée a la SRL demanderesse, ainsi qu'au
Fonctionnaire délégué - accompagné du primo-dossier - en date du 01/08/2022, annongant une procédure en
115 jours et un avis du Fonctionnaire délégué, dans les vingt jours du récépissé daté du 11/07/2022 ;

(1) (2) Considérant que le délai de décision imparti au Collége communal —Fenetionhaire—délégué— pour
statuer sur la demande de permis initial a été prorogé de 30 jours ;

(1) Considérant que la demande de permis —eertificat-durbanisme n"2— comprend —ne-cemprendpas— une
notice d'évaluation des incidences sur I'environnement —uhe-étude-dlincidencessurllenvitonnement:

(1) (2) Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a
déterminé, eu égard aux critéres de sélection pertinents visés a I'annexe Ill du livre ler du Code de
I'Environnement et au vu notamment de la notice d‘évaluaﬁon des incidences sur I'environnement -

#e%wenﬂemem—deja«qcea-hsees— gue Ie pI‘OjEt n'est pas suscephble d avoir des mmdences notabies

sur I'environnement ;
* considérant que le bien est repris en ZACC, suivant le plan de secteur de Thuin-Chimay
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approuvé par A.R. a la date du 10/09/1979;

e considérant que la demande s'inscrit dans le schéma-directeur « Le Gibet », adopté
définitivement par le Conseil Communal en sa séance du 29/04/1997 ;

e considérant que la parcelle concernée se situe au sein du SOL (anciennement RUE) adopté par
le conseil communal de la Ville de Chimay en date du 16/12/2015 et par le gouvernement
wallon le 23/05/2016 ;

e considérant que le bien est repris dans le lotissement dit « Sogepro » délivré par le College
communal le 18/08/2021, de réf. F0411/56016/LAP3/2018.1;

e considérant que la demande se rapporte a un bien situé en zone d'assainissement collectif,
dont I'aménagement de la voirie est en cours, dans le périmétre du Plan d'assainissement par
sous-bassin hydrographique (PASH) de la Meuse amont approuvé par ['Arrété du
Gouvernement Wallon du 29/06/2006 (M.B. du 15/09/2006);

e considérant que le projet ne se situe pas dans une zone Natura 2000;

e considérant que le projet n'est pas repris en aléa d'inondation par débordement de cours
d'eau;

e considérant que le hien n'est pas repris au sein d'une zone de prévention forfaitaire de
captage;

e considérant que le rapport urbanistique et la notice d'évaluation des incidences sur
I'environnement font état, en substance, de ce qui suit : le projet est de réunir les deux lots
n°7 et n°8 de facon a pouvoir construire une habitation a cheval sur ceux-ci ;

e considérant que la susdite notice ne mentionne pas d'impact significatif sur le voisinage,
I'homme, |a faune, la flore, le sol, I'eau, I'air, le climat, le paysage, les biens matériels ou le
patrimoine culturel, et que les aménagements décrits s'inscrivent dans une logique
d'intégration urbanistique;

e vul'analyse du projet au regard des critéres environnementaux précités.
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- aun bien dont la localisation est - n'est pas susceptible d'accroitre le risque d'accident majeur ou d'en
aggraver les conséquences, compte tenu de la nécessité de maintenir une distance appropriée vis-a-vis
d'un établissement existant présentant un risque d'accident majeur au sens du décret du 11 mars 1999
relatif au permis d'environnement ;

- aun bien situé en zone d'assainissement collectif suivant le pash en vigueur a cet endroit ;

(1) Considérant que le bien est soumis a I'application ;
- duplan de secteur de Thuin-Chimay approuvé par A.R. a la date du 10.09.1979 ;

- du schéma d'orientation local (anciennement RUE) adopté par le conseil communal de la Ville de
Chimay en date du 16/12/2015 et par le gouvernement wallon le 23/05/2016 ;
i . b oo lind s

- du permis d'urbanisation dit « Sogepro » délivré par le Collége communal le 18/08/2021, de réf.
F0411/56016/LAP3/2018.1 ;

(1) (2) (3) Considérant que la demande s'écarte du permis d'urbanisation pour le(s) motif(s) suivant(s): le plan
du permis d'urbanisation prévoyait 2 lots ;

(1) (2) Considérant que dans le cadre de la gestion du dossier initial, la demande a été soumise conformément
a l'article B26— D.IV.40 —R-1-46— 3 - une annonce de projet —ure—enguéte—publigye— pour les motifs
suivants : écart au permis d'urbanisation ;

(1) (2) Considérant que I'- annonce de projet -—en-q-&é%e—pu-b-ﬁque— a eu lieu du 16/08/2022 au

observa‘non(s) n'ont ete—eﬂt—ete—mtrodwte( );

(1) (2) Considérant qu'afin de répondre a [l'avis défavorable émis sous la référence

F0411/56016/LC0O/2022/1/M/2290332 par le Fonctionnaire délégué le 19/10/2022 sur le dossier initial, le
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demandeur a produit des compléments d'information ayant fait |'objet, en application de I'article D.IV.33 du
Code, d'un accusé de réception daté du 20/12/2022, lui expédié par la voie recommandée, ainsi qu'au
Fonctionnaire délégué en date du 21/12/2022, annongant une procédure en 75 jours et un avis du
Fonctionnaire délégué, dans les 20 jours du récépissé daté du 15/12/2022;

Considérant notre avis émis en séance le 11/01/2023, faisant état, en substance, de ce qui suit :

"... Attendu que pour ce qui concerne la gestion administrative du présent dossier 'BIS', il nous est
apparu superfétatoire de réaliser & nouveau I'annonce de projet ;

Attendu qu'en vertu de l'article D.IV.39 §ler du CoDT, le Fonctionnaire délégué doit envoyer son avis
motivé dans les trente-cing jours de I'envoi de la demande du collége communal et que passé ce délai,
l'avis est réputé favorable;

Considérant que le projet s'inscrit en périphérie de Chimay, que la densité est trés lIégérement diminuée
et reste acceptable, ce qui permet de conserver I'équilibre actuel;

Considérant que le projet est cohérent avec la destination de la zone et le contexte bati environnant;

Considérant que nous adhérons aux arguments présentés par le maitre d'ouvrage et/ou son auteur de
projet au sein du rapport de projet; ... "

(1) (2) Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué - sur les plans modifiés - a été sollicité en vertu
de l'article B435— D.IV.16 —B-PA7— B9 DBI20- du Code, par |a voie recommandée en date du
17/01/2023 ; que son —awis— avis est réputé favorable et confirmé en tant que tel par son courriel du
22/02/2023, sous la référence 2290332 ;

(1) (2) Considérant que le délai de décision imparti au College communal —Ferectiennaire—délégué— pour
statuer sur la présente demande a été prorogé de 30 jours par le Collége, en sa séance du 15/02/2023 et
envoyé par la voie recommandée a la SRL demanderesse et au Fonctionnaire délégué en date du 17/02/2023 ;

Pour les motifs précités ;

DECIDE A L'UNANIMITE

1) Article 1*.:

- La modification de permis d'urbanisation sollicitée par la SRL SHNEEEE®, représentée par
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Monsieur oy, dont le siége social est situé a <, quuEig Y ot -
octroye.

(1) (2) (5) (6) La titulaire du permis —eertificat-d-urbanisme-n-2— devra respecter scrupuleusement les
3 plans de Monsieur GEIIINEED cachetés ci-annexés, datés du 13/12/2022, de réf.
MPUR/W/221201/S-WG, en tenant compte obligatoirement et prioritairement des conditions
suivantes :

e |es prescriptions urbanistiques reprises au sein du lotissement dit « (i@ » délivré par le
Collége communal le 18/08/2021, de réf. FO411/56016/LAP3/2018.1, restent d'application
pour I'ensemble du lotissement ;

e e présent permis ne peut préjudicier aux droits des tiers.

(1) Article ... - Expédition de la présente décision est transmise a la SRL demanderesse, ainsi qu'au
Fonctionnaire délégué —etau-College-communal.

Par le Collége communal,
Le Secrétaire, Le Bourgmestre,

Pour extrait conforme,
Le Bourgmestre,
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