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IMMEUEBLE SAINT-VINCENT IV
a EVERE

Rue Stroobants

ACTE DE BASE

L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-TROIS.

LE ONZE DECEMBRE.

A Molenbeek-Saint-Jean, avenue Jean Dubrucq, 82.

PAR DEVANT NOUS, Maitre VICTOR VANDROOGENBROECK, No-
taire résidant & EVERE (Bruxelles).

A COMPARU :

La Société Anonyme "BOUWBEDRIJF AMELINCKX", en
francais "ENTREPRISES AMELINCKX", dont le siége adminis-
tratif est établi & Molenbeek-Saint-Jean, 82 avenue Jean
Dubrucqg et le sidge social est établi a Anvers, Dambrug-
gestraat 306.

Constituée sous la forme de société de personnes a
responsabilité limitée et sous la dénomination "ENTREPRI~
SES GENERALES FRANCOIS AMELINCKX", suivant acte re¢u par
Maitre VAN MIGEM, Notaire de résidence a Anvers, le dix
mai mil neuf cent trente-huit, publié aux annexes au Mo~
niteur Belge du vingt-neuf mai suivant, sous le numéro
8.848.

La raison sociale a été changée en la raison sociale
actuelle, suivant acte regu par le Notaire VAN WINCKEL, &
Anvers, le vingt-quatre mars mil neuf cent cinguante-huit,
publié aux annexes au Moniteur Belge du douze avril sui-
vant, sous le numéro 7.117.

Ladite société de personnes & responsabilité limi-
tée transformée en société anonyme par 1l'assemblée géné-—
rale extraordinaire des actionnaires de la socilété tenue
le vingt-neuf décembre mil neuf cent soixante-cing, dont
le procés-verbal a été dressé par le Notaire Paul SMET, a
Anvers, et publié aux annexes au Moniteur Belge du quator-
ze janvier mil neuf cent soixante-six, sous le numéro
1.163.

Et dont les statuts ont &été modifiés par décision de
l'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de
la société, tenue le treize décembre mil neuf cent soixan-
te-six, dont le procés~verbal a été dressé par Maltre Paul
SMET, Notaire a Anvers, et publié aux annexes au Moniteur
Belge du vingt-quatre décembre mil neuf cent soixante-six,
sous le numéro 37.226. Cette assemblée générale a prolon-
gé la durée de la société jusqu'au treize décembre mil
neuf cent nonante-six.

Les statuts ont été modifiés pour la derniére fois
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suivant décision de 1l'assemblée générale extraordinaire
des actionnaires dont le procés-verbal a été dressé par
le Notaire Léon VERBRUGGEN, a Bruxelles, le huit juillet
mil neuf cent septante, publié aux annexes au Moniteur
Belge le vingt-cing juillet suivant, sous le numéro
2413-2.

Ici représentée par :

Monsieur Alfred ROEKENS, Directeur de la société,
demeurant & Anvers, August Vermeylenlaan 23, agissant en 1
vertu des pouvoirs lui conférés par décision du Conseil
d'Administration dont le procés-verbal a été dressé par
le Notaire Léon VERBRUGGEN, a Bruxelles, le gquinze juin
mil neuf cent septante, publié aux annexes au Moniteur
Belge du deux juillet suivant, sous le numéro 2026-4.

Laquelle société comparante, désignée aussi ci-
aprés AMELINCKX, préalablement & 1l'acte de base, cbjet.
des présentes, nous a exposé ce qui suit, par l'organe de
son représentant prénommé :

EXPOSE

=
ﬂ‘c::

~

U381214

1.~ La Société comparante est propriétaire d'un ter-
rain sis & EVERE, & front de la rue STROOBANTS, ci-aprés
plus amplement decrit.

2.- Le dit terrain fait partie d'un ensemble dénommé
Quartier Saint-Vincent.

Le territoire ol se trouve le terrain dont ques-
tion a fait 1l'objet d'un plan particulier d'aménagement
numéro 100 approuvé par Arrété Royal, en date du vingt
septembre mil neuf cent septante-deux.

3.- La Société comparante se propose d'édifier sur le
terrain dont questlon un immeuble a appartements multi-
ples, lequel sera dénommé "SAINT-VINCENT IV" et érigé con- | Dew
formément aux prescriptions du plan d'aménagement ci-avant
mentionné.

4.~ Les plans de 1'immeuble ont été dressés par Mon-
sieur 1'Architecte Frans DRAPS 3 Bruxelles, rue de Brédé-
rode, numéro 13.

5.- Le permis de batir a été délivré par le Collége |
des Bourgmestre et Echevins de la Commune d'Evere, en da-
te du dix-sept septembre mil neuf cent septante-trois, et
porte le numéro 3 U/8552/15.

Le texte intégral du "permis de batir" avec les
conditions qu'il contient sera repris ci-aprés sous “ca-
hier des charges partlculler" .

6.— La Société "ENTREPRISES AMELINCKX" a décidé de
placer 1'immeuble & ériger sous le régime de la coproprié-
té et de ltindivision forcée, conformément a la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, formant 1' arti-
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cle 577 bis du Code Civil.

Cet exposé fait,

La Société comparante, par l'organe de son représen-
tant, a requis le Notaire VANDROOGENBROECK & Evere, d'ac~-
ter authentiquement sa volonté de placer 1l'immeuble
"SAINT-VINCENT IV" sous le régime de la copropriété et de
l'indivision forcée en conformité de la loi précitée et
d'établir le présent acte lequel constituera la "Charte"
de l'immeuble, foyer juridique des opérations le concer-
nant.

Il comprendra quatre Sections :

Section I - Acte de Base.

Section II - Cahier des charges particulier.

Section IIT - Cahier des charges régissant le contrat
d'entreprise de la société anonyme "ENTREPRISES AMELINCKX".

Section IV - Réglement de copropriété.
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SECTION I
ACTE DE BASE

La Société "ENTREPRISES AMELINCKX'" comparante, par
l'organe de son représentant déclare opérer la division
de 1'immeuble en fonds privatifs distincts, lesquels sont
décrits ci-aprés dans le présent acte.

Cette déclaration de volonté crée, dés ce moment, les
locaux privatifs en fonds distincts susceptibles d'étre
l'objet de toutes mutations ayant chacun comme accessoire
inséparable un certain nombre de quotités dans les parties
communes de l'immeuble dont le terrain.

CHAPITRE I.- DESCRIPTION DU BIEN ET ORIGINE DE PROPRIETE.
1.- DESCRIPTION DU BIEN.

COMMUNE D'®'EVERE

Un immeuble a appartements multiples dénommé “"SAINT-
VINCENT IV" en voie d'édification sur un terrain sis rue
Stroobants présentant une facade de cent quatorze métres
quatre-vingts centimétres et contenant en superficie sui-
vant titre et suivant mesurage cinguante-neuf ares nonan-
te-huit centiares, le dit terrain cadastré ou l'ayant été
section A, numéro 98/f/3 partie.

MESURAGE — PLAN

Tel que le dit terrain se trouve décrit et figuré au
plan avec procés-verbal de mesurage dressé par Monsieur
André Gallée, géométre-expert immobilier a Uccle, avenue
Bel Air, 13, en date du neuf octobre mil neuf cent sep-
tante-trois, lequel plan demeurera ci-annexé aprés avoir
été signé "ne varietur" par le représentant de la socié-
té comparante et Nous, Notaire.

2.— ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE.

Le représentant de la société déclare que "AMELINCKX"
est propriétaire du terrain sur lequel la société a entre-
pris 1'édification de 1l'immeuble pour 1l'avoir acquis de
la COMMUNE D'EVERE, aux termes d'un acte regu par le Notal-
re VANDROOGENBROECK & Evere, le quinze décembre mil neuf
cent septante-deux, transcrit au troisiéme bureau des hypo-
théques 4 Bruxelles, le vingt-sept décembre suivant, volu-
me 7273, numéroc 2.

Il résulte de ce dernier acte :

Que la Commune d'Evere était propriétaire de ce bien
comme faisant partie d'une propriété plus grande, étant
ltancien Monastire du Bon Pasteur, acquise par 1'Associa-
tion sans but lucratif "Maison du Bon Pasteur" ayant son
sidge a Woluwe-Saint-Pierre, aux termes d'un acte de vente
avenu, le quatre janvier mil neuf cent cinquante, devant
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siéme bureau des hypothéques a Bruxelles, le neuf février
mil neuf cent cinquante, volume 3919, numéroc 16.

Qu'il résulte de ce dernier acte :

Que cette propriété appartenait a la prédite associa-
tion "Maison du Bon Pasteur" pour lul avoir été apportée
so0us une plus grande contenance, aux termes de son acte de
constitution du ministére du Notaire HONNORE ayant résidé
a Schaerbeek, en date du vingt-sept janvier mil neuf cent
vingt-deux, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques
a Bruxelles, le deux février mil neuf cent vingt-deux, vo-
lume 665, numéro 24.

CHAPITRE II.- PLANS DE L'IMMEUBLE.

La société "ENTREPRISES AMELINCKX" a fait établir les
plans de 1'immeuble, dont les exemplaires, conformes a
ceux gui ont été soumis aux Services de 1'Urbanisme et aux
autorités compétentes, demeureront ci-annexés aprés avoir
été signés "ne varietur" par le représentant de la socié-
té et Nous, Notaire.

Ces plans renseignent les descriptions suivantes :

- Plan de situation (N°® 3.0)

- Plan du sous-sol (parkings - caves) (N°® 3.5)

- Plan du rez-de-chaussée (appartements, conciergerie,
garages) (N° 3,3)

- Plan de l'étage-type (du premier au onzidme étage
inclu (N® 3.1)

-~ Plan du douziéme étage (N° 3.2)

- Plan de 1'étage technique (toiture - appartements)
(N° 3.4)

- Plan des coupes longitudinale et transversale (N°®6)
(annexe a titre indicatif).

Il est ici fait observer que le plan de situation est
annexé a titre indicatif en ce qui concerne les zones de
parking, les accés divers, les zones vertes et les zones
des cours et jardins (N® 3.0).

CHAPITRE IIXl.- DESCRIPTICN DE L‘'IMMEUBLE.

1. GENERALITES

L'immeuble "SAINT-VINCENT IV" est situé & Evere, &
front de la rue Stroobants.

~==TI1 comprend divers NIVEAUX :

-Un socus=sol.

-Un rez-de-chaussée.

-Douze étages type.

-Un étage en recul, dénommé étage technique.

-—-I1 comprend a chacun des niveaux des locaux priva-
tifs :

Chacun des LOCAUX PRIVATIFS comprend :

a) en propriété privative et exclusive : un certain
nombre de locaux ci-aprés détaillés (voir description) ;
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b) en copropriété et indivision forcée : un certain
nombre de quotités dans les parties communes de 1'immeu-
ble dont le terrain.

Seules les CAVES n'ont pas de quotités dans les parties '
COMMUNES .

2. DESIGNATION DES LOTS.

a) Les appartements sont désignés par leur type (A,

B, C, D, E, F, G, H, I) auquel est ajouté :
- pour le rez-de-chaussée la lettre R.
- pour les étages le numéro de 1l'étage (1 & 12)
- pour l'étage technique la lettre T.

b) les caves sont désignées par leur numéro.

c) les garages sont désignés par les lettres GB sui-
vies de leur numéro.

3. DESCRIPTION DETAILLEE PAR NIVEAU.

Préalablement & la description détaillée de 1'immeuble
il y a lieu de faire observer que la localisation des ap=-
partements se fera par rapport a une persconne se trouvant
sur les accés vers les portes d'entrée de 1'immeuble, en -
regardant celui-ci. T

Dt'autre part sont parties communes, d'une maniére gé-
nérale, le terrain et toutes les parties communes et élé-
ments indiqués comme communs & l'acte de base et notamment
tous les locaux, parties et éléments affectés a 1'usage
commun ou & l'utilisation commune des copropriétaires,pour
autant qu'ils existent.

A. -- LE(SQOUS-S50L (parkings - caves) plan n® 3.5.

I1 se compose de :

a) Parties communes :
- sortie de secours ;
- rampe d'accés vers les garages ;
- aires de roulage ;
- divers sas et dégagements vers les caves ; i
- divers aéras ;
- trémies des ascenseurs et ascenseurs ; ’
- cages d'escaliers vers le rez-de-chaussée ;
~ local container ; Quat
- locaux vide-poubelles ;
- local chaufferie avec accessoires ;
- local détente gaz ;
- local haute tension ;
- local régie télégraphes-téléphones ;
- local compteurs communs ;
- local compteurs du rez~de-chaussée ;
- réduit incendie .
b) Parties privatives (garages, caves).

1. Soixante-trois garages pour une voiture, dénommés
garages—box, en abrégé GB, numérotés GB 1 & GB 21 inclus,
GB 24, GB 27, GB 30 & GB 58 inclus, GB 61 & GB 71 inclus.

2. Quatre garages pour deux voitures dénommés garages-
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box, en abrégé GB, numérotés GB 22- GB 23, GB 25 - GB 26,
GB 28 - GB 29, GB 59 - GB 60.

3. Cent vingt et une(caves désignées par la lettre c,
numérotées de 1 a 121.

B. -- LE REZ2-DE-CHAUSSEE. Plan 3.3

Il se compose de :

a) Parties communes :
- rampe d'accés vers le sous~sol ;
- rampes d'accés vers les parkings, et les aires de rou-
lage ;
- les trottoirs et accés divers, les zones vertes et de
cours et jardin (dessinés a titre indicatif) ;
- les deux halls d'entrée avec les emplacements pour boi-
tes aux lettres ; les locaux voitures d'enfants ; les tré-
mies d'ascenseurs et les cages d'ascenseurs ; les dégage-
ments, les sas et les cages d'escaliers, l'escalier de se-
cours ;
- la conciergerie étant 1'appartement du type BR i 1'ex—
tréme gauche, comprenant : hall avec armoires, living,
cuisine avec meuble de cuisine, terrasse & lt'avant, deux
chambres, dégagement vers salle de bain avec water-closet
et débarras ; réduit vide-poubelles (pas de conduit de fu-
mée) .
~ Les parkings-jour existant autour de 1'immeuble, le long
de l'aire de roulage.

b) Parties privatives

- Trois appartements

1. Un appartement du type A R, cdté avant & gauche,
comprenant: hall avec armoire, living, cuisine avec ré-
duit, vide-poubelle, deux chambres, terrasse, salle de
bains,local water-closet.

2. Un appartement du type F R, c6té avant & droite,
comprenant : hall avec armoires, living, terrasse &4 1'a-
vant, cuisine avec réduit vide-poubelle, une chambre, sal-
le de bainsg, local water-closet.

3. Un appartement du type G R, cété extréme droite,
comprenant : hall avec armoires, cuisine, living, terras-
se latérale, sas donnant accés & une chambre avec dressing,
réduit vide-poubelle, salle de bainsavec water-closet
(pas de conduit de fumée).

- Les garages-Box, comprenant :

1. Trois garages pour une voiture, numérotés GB 74,
GB 85 et GB 86.

2. Six garages pour deux voitures numérotds GB 72 -
GB 73, GB 75 -~ GB 76, GB 77 - GB 78, GB 79 - GB 80, GB 81 -
GB 82, GB 83 - GB 84,

C. -- ETAGE-TYPE) (du premier au onziéme étage inclus)
Plan 3.1.

Il se compose de :
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a) Paries communes.
Elles comprennent :
- Les trémies des ascenseurs, les dégagements, les sas,
les cages d'escaliers, les escaliers de secours.
b) Parties privatives.

Elles comprennent neuf appartements par étage, soit : R
- Pu ¢cdté gauche les appartements des types A et B ‘ F
(& T'avant) et C, D, E (a l'arriére). | 100
- Du cété droit les appartements des types F et G (a B
l'avant) et H et I (4 ltarriére). (fﬁ

1) Un appartement du type A, c0té avant a gau-
che comprenant : hall avec armoire, local water-closet,
salle de bains, une terrasse, living, cuisine avec réduit
vide-poubelle, deux chambres a coucher. -

2) Un appartement du type B, cdté avant, a —
1'extréme gauche, comprenant : hall avec armoire, dégage- e

’ 4 !
ment avec local water-closet et salle de bains, terrasse, oo
living, cuisine avec réduit vide-poubelle, et deux cham- o
bres a coucher. -

3) Un appartement du type C, cbété arriére, a
1'extrdme gauche comprenant : hall avec armoire, local wa-
ter-closet, salle de bains, terrasse, 1living et cuisine
avec réduit, vide-poubelle , deux chamores a coucher.

4) Un appartement du type D, cb6té arriére a gau~-
che, comprenant : hall avec armoire, sas donnant accés &
un réduit vide-poubelle et a la salle de bains avec water-
closet , terrasse, 1living, cuisine et une chambre & cou-
cher (pas de conduit de fumée).

5) Un appartement du type E, cdté arridre a gau- |
che, comprenant : hall avec armoire, local water-closet,
salle de bains, terrasse, living, cuisine avec réduit vide-~ .
poubelle, et deux chambres a coucher.

6) Un appartement du type F, cbté avant a droi-
te, comprenant : hall avec armoire, local water-closet,
salle de bains, une terrasse, living, cuisine avec réduit
vide-poubelle et une chambre & coucher.

7) Un appartement du type G, cdté avant, & 1'ex-

tréme droite, comprenant: hall avec armoire, dégagement Cinqu
donnant accés & un local water-closet et a la salle de
bains avec un water-closet, terrasse, trois chambres a cou-

-

cher et 1living, terrasse latérale, cuisine avec réduit vi-
de-poubelle.

8) Un appartement du type H, cdté arriére, a
lt'extréme droite, comprenant: hall avec armoire, local wa-
ter-closet, salle de bains avec water-closet, terrasse,
trois chambres & coucher, le living, terrasse latérale,
cuisine avec réduit vide-poubelle.

9) Un appartement du type I, cdété arriére a
droite, comprenant : hall avec armoire, dégagement donnant
accds A un local water-closet et a la salle de bains, ter-
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rasse, living, cuisine avec réduit vide-poubelle, et deux
chambres a coucher.

D. -- DOUZIEME ETAGE. Plan 3.2.

La description est identique & celle de 1l'étage ty-
pe (ler au 1le étage) (Plan 3.1}, sauf cependant que dans
les cuisines des appartements type G et type H apparais-
sent des poutres au plafond.

E. —-- ETAGE TECHNIQUE. (en recul) Plan 3.4.

I1 se compose de :

a) Parties communes.

Elles comprennent :

- Les cages d'escaliers et sas, les locaux machinerie
des ascenseurs, les dégagements, les escaliers de secours
avec trappe, la toiture, accés & la toiture (non accessi-
ble sauf pour entretien, secours et déménagement).

b) Parties privatives.

Elles comprennent quatre appartements, soit :

1. Un appartement du type B, cbté avant a 1'ex-
tréme gauche, comprenant : hall d'entrée avec armoire,
vestiaire avec local water-closet ; en fagade avant cuisi-
ne, living, terrasse, local dressing avec accés & un ré-
duit vide-poubelle ; en facade arridére une chambre 3 cou-—
cher avec acc®s & une salle de bains, débarras-armoire,
terrasse.

2. Un appartement-studio du type F c6té avant,
au centre, comprenant : un hall avec armoire et un débar-
ras ; en fagade avant : une cuisine avec un réduit vide-
poubelle, un living avec coin & dormir, terrasse, un sas
donnant accés a un débarras et & la salle de bainsavec
water-closet (sans conduit de fumée).

3. Un appartement studio du type G, cété avant
et arriére a 1l'extrdme droite, comprenant du cdté arridre:
hall avec armoire et local dressing ; du cdté avant une
cuisine avec réduit vide-poubelle, une salle de bains avec
water-closet donnant par un sas dans le living ; un living
avec coin & dormir, terrasse (sans conduit de fumée).

4. Un appartement du type E, cdté arridre, au

‘s centre, comprenant : un hall avec armoires, un local water-
11em§ closet, une cuisine vers l'arriére, un réduit vide-poubel-~
feuillet. le ; en fagade arriére: un living, terrasse, une chambre

A coucher avec armoires et accés & une salle de bains et &
un local dressing.

CHAPITRE IV.- TABLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES DANS LES
PARTIES COMMUNES.

I. GARAGES-BOX (GB)
S0US-S0L.

- GB-1 a GB-21 inclus, GB-24,
GB-27, GB-30 & GB-58 inclus,

-

GB-61 a GB-71 inclus, chacun
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huit/dixmilliémes (8/10.000),
soit ensemble cing cent qua-
tre/dixmilliémes « « o = o -

_ GB-22, GB-23, GB-25, GB-26,
GB-28, GB-29, GB-59 et GB-60,
chacun six/dixmilliémes (6/
10.000), soit ensemble quaran-
te-huit/dixmilliémes . . . -

REZ-DE-CHAUSSEE.

- GB-72, GB-73, GB-75 & GB=85
inclus, chacun six/dixmillie-
mes (6/10.000), soit ensemble
septante-huit/dixmilliémes .
- GB-74 et GB-86, chacun
huit/dixmilligmes (8/10.000),
soit ensemble seize/dixmillié-
MESe =« « o = a ¢ o & = = 2 o
Soit ensemble pour 1les
garages: six cent quarante-~
six/dixmilliémes « « ¢ o o o

II. APPARTEMENTS
REZ-DE-CHAUSSEE.

- Appartement du type A: gua-
tre-vingt-sept/dixmilliémes.
- Appartement du type F: sep-
tante/dixmilliémes .+ « - « -«
- Appartement du type G: soi-
xante/dixmilliémes . « « o =
Soit ensemble pour les
appartements du rez-de-chaus-
cée: deux cent dix-sept/dix-
milliémes s &« © @ © ®» @ ® ®

ETAGE-TYPE
(Du premier au douziéme étage)

-Appartement du type A: qua-
tre*vingt—sept/dixmilliémes.
- Appartement du type B: qua-
tre-vingt-cing/dixmilliémes.
- Appartement du type C: soi-
xante-neuf/dixmilliemes. . -
- Appartement du type D: gqua-
rante-sept/dixmilliémes. . -
.- Appartement du type E: qua-
tre—vingt-sept/dixmilliémes.
- Appartement du type F: soi-
xante-huit/dixmilligmes. « .
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504/10.000

48/10.000

78/10.000

16/10.000

646/10.,000

87/10.000
70/10.000

60/10.,000

217/10.000

87/10.000
85/10.000
69/10.000
47/10.000
87/10.000

68/10.000

646/ 10,000

217/10.000
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~ Appartement du type G: cent-

six/dixmilliémes « o o & o o+ o 106/10.000
- Appartement du type H: cent-
quatre/dixmillidmes. « - « « o 104/10.000
-~ Appartement du type I: qua-
tre-vingt-trois/dixmilliémes . 83/10.000
Total par étage: sept cent
trente-six/dixmilliémes. . . . 736/10.000

Soit ensemble pour les dou-
ze €tages: huit mille huit cent
trente—deux/dimilliémes a & @ 8. 832/ 10.000

ETAGE TECHNIQUE.
- Appartement du type B: qua-

tre-vingt-cing/dixmilliémes. . 85/10.000
- Appartement du type E: qua-
tre-vingt~trois/dixmillidmes . 83/10.000
— Appartement du type F: cin~
quante~huit/dixmilliémes . . . 58/10,000
- Appartement du type G: sep-
tante-neuf/dixmilliémes . . . 79/10.000

Soit ensemble pour 1l'éta-
ge technique: trois cent cing/
dixmilliémes s & @ # @& & * e e 305/10.000 305/10 -000

TOTAL GENERAL pour 1lten-
semble de 1'immeuble : dix
Mille/Aixmilliémes o« o o o o « =« o o o » s 10.000/10.000

CHAPITRE V.- GENERALITES.

ARTICLE 1.- Acte de base - Cahier des charges - Ca-
hier particulier des charges - Réglement de copropriété -
Traduction.

a) Le présent acte de base comprenant le cahier des
charges, le cahier des charges particulier, le réglement
de copropriété et les plans précis, constitue avec le
compromis, l'acte authentique de vente et le descriptif
des travaux, la loi des parties.

b) En cas de contradiction ou d‘incompatlblllte en-—
tre 1'une des stipulations des documents susvisés, la
stipulation du compromis ou de 1'acte authentique de ven-
te deoit 1l'emporter.

c) I1 est toutefois expressément convenu que toute
clause de l'acte de base, du cahier des charges, du ré-
glement de coproprlete, du compromis, de l'acte authenti-
que de vente, qui serait contraire aux dispositions de 1la
loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un, régle-
mentant la construction d'habitations et la vente d'habi-
tations a construire ou en voie de construction et de
1'Arrété royal du vingt et un octobre mil neuf cent sep-
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tante et un portant exécution des articles sept, huit et
douze de cette loi, est réputée non écrite pour autant
que les conventions entre parties tombent sous 1l'applica-
tion de cette loi.

d) Une traduction en langue néerlandaise du présent
acte de base sera établie ; en cas de divergence entre le
texte frangais et le texte néerlandais, le texte francais
prévaudra.

ARTICLE 2.~ Réserve de mitoyenneté.

Amelinckx se reéeserve, a son seul profit et sans in-
demnité, le droit de percevoir les prix des reprises de
mitoyenneté par des propriétailres voisins.

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, d'es~
timer le prix de la reprise, d'en donner valable guittan-
ce et de poursuivre toute action judiciaire y relative.

Ce droit n'entraine pour Amelinckx aucune obligation
d'intervenir dans 1l'entretien, la protection, la répara-
tion ou la reconstruction des murs mitoyens, sous réserve
de 1l'application de la garantie décennale.

ARTICLE 3.~ Eventuelles cessions de terrain.

Lt'immeuble est construit sur le terrain tel qu'il est
décrit dans le présent acte de base.

L'établissement d'une zone de recul ou 1'aménagement
de la voirie ou d'une zone verte ou toute autre considéra-
tion peuvent amener Amelinckx a devoir prendre vis-i-vis
des autorités publiques certaines dispositions relatives a
une partie des terrains.

Dans ce cas, par le seul fait de leur acquisition, les
acheteurs donnent mandat irrévocable &

a Amelinckx pour alié-
ner a titre gratuit ou onéreux, échanger, donner & bail ou
en jouissance gratuite, grever a titre onéreux ou gratuit
d'un droit réel quelconque partie du dit terrain en faveur
des dites autorités publiques.

Ce mandat irrévocable implique le droit pour Amelinckx
de stipuler toutes les conditions jugées utiles, de passer
tous actes nécessaires, de signer toutes piéces, plans, ca-
hier des charges et autres documents en rapport avec 1‘'acte
a conclure, d'encaisser toutes sommes et donner valable
quittance, de donner toutes procurations avec pouvoir de
substitution, de donner mainlevée de toute hypothéque et
caetera... le tout au nom et pour compte des acquéreurs.

ARTICLE 4.- Servitudes.

A. Généralités :

Les lots privatifs et leurs gquotités dans les parties
communes (constructions et terrain) sont vendus aux acqué-
reurs avec le bénéfice ou la charge de toutes les servitu-
des qui peuvent y &tre inhérentes, actives ou passives, ap-
parentes ou occultes, continues ou discontinues dont ils
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pourraient étre avantagés ou grevés, sauf aux acquéreurs
a faire valoir les unes & leur profit et & se défendre
des autres, mals le tout a leurs frais, risques et pé-
rils, sans intervention de Amelinckx ni recours contre

Iui.

B. Conditions spéciales résultant du titre de pro-
priété dans le chef d'AMELINCKX :

Ainsi qu'il résulte de l'origine de la propriété ci-
avant indiquée Amelinckx a acquis le terrain sur lequel
sera érigé 1'immeuble, objet des présentes, de la Commu-
ne d'Evere, suivant acte du ministére du Notaire VANDROO-
GENBROECK & Evere, en date du quinze décembre mil neuf
cent septante-deux.

Il résulte de ce dernier acte sous le titre "CONDI~
TIONS" que cette vente a eu lieu :

1. Aux conditions du cahier des charges général ap-
prouvé par le Conseil Communal d'Evere, en sa séance du
vingt-huit avril mil neuf cent septante-deux, dont une
copie conforme signée par Amelinckx est restée annexée au
dit acte de vente avec lequel il forme un tout indivisi-
ble et dont Amelinckx s'est engagé a exécuter toutes les
clauses et conditions.

Ce cahier des charges stipule plus particuliére-

ment :

- Sous l'artilcle gquatre: 1l'interdiction de lotisse-
ment.

~ Sous l'article sept: les prescriptions urbanisti-
ques en matiéere de protection contre 1'incendie, les par-
kings, le mode de chauffage autorisé (gaz), 1'antenne col~
lective, la hauteur des constructions, le nombre des ni-
veaux, les fondations.

- Sous l'article dix: la voirie et l'obligation de
prolonger un égout existant.

- Sous l'article vingt-deux: le délai de trois ans
pour la mise sous toit du batiment et pour la cldture de
la zone de recul.

- Sous l'article vingt-trois: les pénalités stipu-
lées en cas d'inexécution des conditions imposées.

2. Aux conditions d'un titre antérieur étant le ti-
tre acquisitif dans le chef de la Commune d'Evere, acte
du Notaire Hubert SCHEYVEN & Bruxelles, du quatre janvier
mil neuf cent cinquante, et duquel il résulte "que les
représentants de l'Association Maison du Bon Pasteur" dé-
clarent qu'il n'existe pas de servitudes grevant le dit
bien et gque l'Assoclation n'en a conféré aucune.

Les copropriétaires et titulaires d'un droit ré-
el ou de jouissance dans 1'immeuble sont subrogés pure-
ment et simplement dans tous les droits et obligations
résultant pour AMELINCKX des stipulations ci-avant repro-
duites, sans intervention d'Amelinckx ni recours contre
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C. Canalisations.

Toutes les conduites d'eau, de gaz et d'électricité,
tous les tuyaux d'évacuations, les éventuelles aérations
et de fagon générale, toutes les Canalisations - rien ex-
cepté ni réservé - peuvent atre placées dans les parties
commiunes, dans les appartements, les éventuelles chambres
de réserve, les caves & provisions, les éventuels garages
et dans les lots privatifs, quels qu'ils soient, de 1la
facon & déterminer librement par Amelinckx. Il en est de
méme pour toutes canalisations souterraines et les cham-
bres de visite techniquement nécessaires et/ou indispen-
sables a cet égard.

Les acquéreurs et usagers ne peuvent revendiquer i ce
titre aucune indemnité et ils devront toujours accorder lie
bre accés & leur lot pour permettre tous les travaux gui
seraient nécessaires a ces conduites, tuyaux ou canalisa-
tions.

D. Abris.

Suivant les prescriptions éventuelles des autorités
Publiques, les caves et les passages communs indiqués aux
pPlans en annexe pourront é&tre affectés comme abris dans
1'immeuble et ils pourront &tre utilisés comme tels dans
les conditions et circonstances définies par les autorités
publiques.

Ces caves et passages pourront donc étre grevés de
cette servitude sans aucune indemnité guelle qu'elle soit
au profit des acquéreurs propriétaires de ces caves, sans
recours contre Amelinckx.

E. Cabines a haute tension - Cabines de détente pour
le gaz.

Si la compagnie distributrice d'électricité ou du gaz
exigeait l'installation dans 1'immeuble ou sur le terrain
lui appartenant d'un appareillage de transformation du cou-
rant électrique & haute tension ou de détente de pression
pour le gaz, Amelinckx recoit mandat irrévocable des ac-
quéreurs de négocier en leur nom et pour leur compte tou-
tes conditions se rapportant 3 1'établissement de ces ap-
pareils et de passer tous actes guels qu'ils soient 3 cet
effet,

Les locaux ol les dits appareils de transformation du
courant électrique 3 haute tension ou de détente pour le
gaz seraient éventuellement installés, appartiennent aux
parties communes de 1'immeuble, mais ne peuvent &tre uti-
lisés par les acquéreurs individuellement.

Seules les compagnies distributrices d'électricité et
de gaz y auront accéds, toujours et 3 tout moment quelcon-

que.
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Le contenu de ce local, c'est-a-dire tous installa-
tions et matériels en rapport avec la transformation du
courant électrique a haute tension et la détente de pres-
sion pour le gaz restent la propriété exclusive de la so-
ciété distributrice qui en aura également l'entretien
de méme que celui du local & sa charge.

Au cas ou les sociétés distributrices d'électricité
ou de gaz procéderaient & l'achat d'un droit gquelconque,
1'entrepreneur en recevra le prix & son propre avantage
sans qu'aucun décompte avec la communauté ou les copro-
priétaires de lots privatifs, individuellement, ne dolve
étre fait a ce sujet.

ARTICLE 5.- Choses privatives.

Font l'objet de la propriéte privative, les parties
de 1'immeuble qui sont & l'usage exclusif d'un coproprié-
taire.

Ainsi, sont privatifs, sans que la liste ci~dessous
soit limitative, les éléments constitutifs des lots et de
leurs dépendances privatives & l'intérieur de ceux-ci,
tels :

~ les planchers, carrelages et autres revétements
avec leur scuténement ;

- le revétement des murs et le plafonnage avec déco-
rations 3

- les fenétres comprenant les chassis, les vitres,
les éventuels volets et/ ou persiennes ;

- les murs et cloisons intérieurs, a l'exclusion des
gros murs, voiles, colonnes et poutres en béton ;

- les revétements et les garde-corps des balcons et
de toutes terrasses, y compris celles construites sur le
toit

- les portes paliéres, les portes intérieures, les
portes de dépendances privatives au sous-sol ;

- les menulseries et quincailleries ;

- les installations sanitaires et de chauffage des~
servant le lot ;

- les installations du parlophone et de 1l'ouvre-por-

te ;

- les canalisations d'eau froide et chaude, de gaz
et d'électricité, de chauffage a l'usage exclusif d'un
lot dans leur section se trouvant dans le lot desservi ;

- les compteurs a l'usage d'un seul lot.

Sont également privatifs, les accessoires & 1'usage
des lots et se trouvant en dehors de ces derniers, notam-
ment :

- les sonneries aux portes d'entrée des appartements

- les boites aux lettres dans le hall d'entrée com-
mun.

Sauf les parties de ces éléments qui seraient & 1'u-
sage commun.

- 15 -
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ARTICLE 6.- Choses communes.

Sont communes, les parties de 1l'immeuble affectées
a l'usage des divers lots ou de certains d'entre eux,
notamment, sans que la liste ci-dessous soit limitative
et ce, pour autant que ces éléments soient prévus dans
1'immeuble :

- le terraln bati et non bati, les fondations et les
gros murs, l'armature bétonnée de l'édifice et les hourdis;

- le revétement et la décoration des fagades ;

- les échelles ou escaliers de secours ;

- le gros-oceuvre des terrasses, balcons et des aires
d'accés aux garages ;

- les accés a l'immeuble, y compris les accés aux
garages, aux cours intérieures, en ce compris les portes
et cldtures de ces acceés ;

- les gaines et tétes de cheminées ;

- les gitages ;

- les toitures de 1'immeuble, des garages ou des dé-
pendances avec leur recouvrement, et les tuyaux de des-
cente ;

~ le réseau général d'égouts, les fosses, les cana-
lisations de gaz, eau, électricité, de téléphone, de ra-
dio, de télévision ;

- 1'installation de chauffage, d'eau chaude, et tous
les accessoires 3

~ les cages d'escaliers ;

- 1'installation compléte des ascenseurs avec leurs
accessoires et la trémie desservant les appartements aux
étages ;

- antenne de radio et de télévision ;

- les locaux éventuels pour voitures d'enfants et vé-
los

-~ les emplacements pour compteurs ;

- la conciergerie ;

~ les parlophones, ouvre-portes et sonneries a l'en-
trée commune dans leur partie a usage commun ;

-~ toutes les parties de 1'immeuble abritant ocu des-
servant les installations qui ne sont pas a l'usage exclu-
sif d'un seul lot.

ARTICLE 7.- Régle d'interprétation.

En cas de doute, seront réputées parties communes,
toutes parties et/ ou installations qui ne seront pas af-
fectées a un lot exclusivement privatif.

ARTICLE 8.- Agrandissement éventuel du terrain.

Au cas ol AMELINCKX jugerait nécessaire ou souhaita-
ble d'agrandir le terrain sur lequel est bati 1'immeuble,
objet du présent acte de base, en lui adjoignant une ou
plusieurs parcelles, AMELINCKX regoit mandat irrévocable
des acheteurs pour convenir en leur nom et pour leur com-

- 16 -

taoniInnn

K



pte de toutes conditions ayant trait a ladite augmenta-
tione.

En outre, AMELINCKX pourra déterminer scuverainement la
destination & donner & 1'éventuel agrandissement du ter-
rain en y pouvant réaliser pour son propre compte, tous
privatifs possibles moyennant les autorisations éventuel-
lement nécessaires des autorités compétentes.

AMELINCKX fixera souverainement et sans aucun re-
cours possible de la part des acheteurs, l'incidence de
cet agrandissement sur la répartition des quotités dans
les parties communes.

Il est toutefois bien entendu que tous les frais en
rapport avec l'acquisition de la ou des parcelles supplé-
mentaires seront & charge de AMELINCKX sans intervention

4
1 des acheteurs ni recours contre eux.
b
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SECTION II
CAHTER DES CHARGES PARTICULIER

PREAMBULE .

La vente et le contrat d'entreprise sont basés sur la
formule AMELINCKX, "PRIX D'ACHAT - PRIX DE LIVRAISON".

Sont ddés lors compris dans le prix, les droits d'en-
registrement et la taxe sur la valeur ajoutée au taux en
vigueur au moment de la signature du compromis, les frais
d'acte, les honoraires notariaux, la taxe de batisse, le
cofit de tous les raccordements d'utilité publique, 1'amé-
nagement des zones vertes et des voiries.

En application de cette formule 1l'acheteur ne suppor-
te dfaucune facon les hausses de salaires ni de matériaux
qui pourraient survenir entre le jour de la signature du
compromis, régissant la vente et l'entreprise, et le jour
de la livraison de son bien.

Sai1l AMELINCKX supporte les risques et aléas des haus-
ses de salaires et de matériaux.

ARTICLE 1.- La superficie du terrain n'est pas garan-
tie, méme si la différence excéde un vingtigme, la diffé-
rence faisant profit ou perte pour 1lt'acheteur, sans répé-
tition de part ni d'autre.

L'acheteur supportera a partir de la passation de
1tacte notarié, toutes les charges quil pourraient étre mi-
ses sur le bien vendu. Il en aura la jouilssance et la li-
bre disposition aprés le palement intégral du prix d4'ac-
quisition, augmenté des provisions visées au Réglement de
Copropriété.

ARTICLE 2.- La société venderesse, la société anony-
me "ENTREPRISES AMELINCKX", entreprise de construction, a-
gréée par Arrété Ministériel en date du vingt-trois octo-
bre mil neuf cent soixante-huit, dans la classe huit, caté-
gorie D, sous le numéro 8.689, constitue conformément aux
dispositions légales et réglementaires en la matiére un
cautionnement & la Caisse de Dépdts et Consignations dont
1e montant n'est pas inférieur a cing pour cent du prix
des constructions fixé & l'acte de vente authentique, dimi-
nué des frais, droits et honoraires évaluds forfaitairement
4 vingt pour cent de ce méme prix.

Le cautionnement sera libéré en deux phases distinc-
tes par mainlevée donnée par 1l'acheteur % la Caisse de Dé~-
pdts et Consignations dans les quinze jours de la demande
qui lui en est faite par Amelinckx :

- premigre phase : cinquante pour cent & la réception
provisoire des parties privatives et avant la prise de
possession ;
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- deuxiéme phase : cinguante pour cent & la réception |
définitive.

A l'expiration de ce délai de quinze jours, Amelinckx
a droit & titre d‘'indemnité, due par 1'acheteur, & un in-
térét au taux légal sur le montant du cautionnement dont !
il n'a pas été donné mainlevée.

Passé ce délai de trois mois & compter de la demande,
l'acheteur devra en outre, par application de l1l'article
onze cent cinquante-deux du Code Civil, payer des dommages
et intéréts forfaitaires avAmelinckx de :

a) vingt mille francs pour un appartement a une cham-
bre a coucher ;

b) vingt-cing mille francs pour un appartement a deux
chambres a coucher ;

c) trente mille francs pour un appartement a trois
chambres a coucher ou plus ;

d) quinze mille francs pour un studio .

Ces dommages et intéréts seront dus automatiquement
sans aucune mise en demeure préalable.

ARTICLE 3.- Réception des travaux.

A.- Réception des parties privatives :

a) La réception des parties privatives comprend une
réception provisoire ainsi qu'une réception définitive.

Chaque réception fait 1'objet d'un procés-verbal
signé par les parties sauf dérogations prévues ci-aprés
sous f) et g).

La réception définitive de 1'appartement/studio ne
peut avoir lleu qu'aprés qu'il se soit écoulé un an de-
puis la réception provisoire et pour autant qu'il ait dé-
j& été procédé & la réception définitive des parties com-
munes, y compris les accés, de telle sorte qu'une habita-
bilité normale soit assurée.

b) La réception provisoire n'a pas pour but unique-
ment de constater la fin des travaux, mais elle couvre les
vices qui sont apparents au moment de la réception provi-
soire.

¢) Les délais de garantie, y compris celui prévu par
les articles mille sept cent nonante-deux et deux mille
deux cent septante du Code Civil commencent & courir a
partir de la réception provisoire.

d) Amelinckx invitera 1'acheteur a procéder a la ré-
ception provisoire ou définitive suivant le cas.

e) Le refus de réception par 1'acheteur est notifié
endéans les cing jours et avant toute prise de possession,
avec ses motifs, par une lettre recommandée & la poste et
adressée 3 Amelinckx.

£f) Toutefois, et sauf preuve contraire, 1l'acheteur |
qui occupe ou qui utilise le bien est présumé en accepter
tacitement la réception provisoire.
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g) L'acheteur est présumé agréer les travaux, provi-
soirement ou définitivement selon le cas, s'il a laissé
sans suite la requéte écrite de Amelinckx dteffectuer la
réception & une date déterminée et si, dans les quinze
jours qui suivent la sommation que Amelinckx lui en aura
faite par exploit d'huissier, il a omis de comparaitre,

3 1a date fixée dans cet exploit, aux fins de réception.
Les frais de sommation, du constat et de la signi-
fication seront & la charge de 1'acheteur.

h) Ne peuvent pas faire obstacle 3 la réception pro-
visoire :

- les retouches éventuelles 3 exécuter aux peintures,
enduits, plafonnage, tapissage, carrelage, parquets et
caetera ;

- les essais 3 effectuer aux ascenseurs et installa-
tions de chauffage ;

_ les menus travaux encore a exécuter.

i) A défaut d'accord des parties sur la réception des
travaux, le litige sera soumis 4 1'arbitrage 4'un expert
désigné de commun accord par les parties, ou & défaut d'ac-
cord, par le Président du Tribunal de Bruxelles compétent,
saisi & la requéte de la partie la plus diligente.

L'expert devra rendre sa sentence dans un délai de
trente jours a dater de sa désignation.

$1i1 ne le peut, 1l pourra dtre pourvu a son remplace-
ment.

Les frais et honoraires de l'expert sont toujours a
partager par moitié entre Amelinckx et 1l'acheteur.

La sentence de l'expert sera rendue en dernier res-
sorte.

B.- Réception des parties communes.

La réception des parties communes comprendra une ré-
ception provisoire ainsi qu'une réception définitive.

La réception provisoire n'a pas pour but uniquement
de constater la fin des travaux, mais elle couvre égale-
ment tous les vices qui sont apparents au moment de la ré-
ception provisoire.

Le cogérant ou, s'il n'en existe pas, le gérant sera
autorisé et aura 1'obligation de procéder au nom de la
communauté & la réception. des parties communes de l'immeu-
ble.

Dans les trente jours de la désignation du cogérant
le gérant en avertira AMELINCKX par pli recommandé.

Le mandat attribué a cette personne doit étre irrévo-
cable, sauf pour des motifs graves.

Dans un délai de quinze jours, aprés que l'entrepre-
neur ait informé par lettre recommandée le gérant de 1'im-
meuble de ce que les parties communes sont en état d'étre
réceptionnées, il sera procédé contradictoirement a la ré-
ception provisoire ou définitive consignée dans un procés-
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verbal de réception dans lequel chaque refus de réception-
ner devra étre détaillé de manidre circonstanciée.

En cas de désaccord entre parties, le différend sera
porté devant un arbitre désigné a l'amiable.

Si aucun accord n'intervient concernant la désigna-
tion de 1l'arbitre, ce dernier sera désigné par le Prési-
dent du Tribunal de Bruxelles compétent et ceci, & la re-
quéte de la partie la plus diligente.

L'arbitre devra dans les trente jours de sa désigna-
tion rendre sa sentence.

Au cas ol ceci lui serait impossible, son remplace-~
ment peut &tre préwvu.

Les fralis et honoraires de l'arbitre seront toujours
supportés par moitié par chacune des parties.

La sentence de l'arbitre sera rendue en dernier res-
sort.

Si le cogérant désigné omet de comparaltre dans un
délai de quinze jours 3 dater de la signification d'un ex-
plcit d'huissier requérant sa présence a la réception pro-
visoire ou définitive selon le cas, le Tribunal de Bruxel-
les compétent statue sur la réception a la demande de la
partie la plus diligente.

Les frais de la sommation, du constat et de la signi-
fication sont & charge de la communauté.

ARTICLE 4.- A défaut de livraison de la partie priva-
tive en état d'habitabilité dans le délal fixé, et sauf
cas de force majeure et cas fortuit, 1l'acheteur aura
droit & des dommages et intéréts pour retard, fixés for-
faitairement & un douziéme de cing pour cent (1/12 de- 5%)
du prix net de l1l'appartement, par mois entier de retard.

Ces dommages et intéréts ne seront dus, a l'exclusion
de tous autres, qu'd partir d'une mise en demeure par let-
tre recommandée adressée a Amelinckx.

L'acheteur ne pourra en aucun cas demander la résolu-
tion de la convention pour cause de retard dans la livrai-
son de son bien.

L'invitation de procéder a la réception provisoire
arrédte la débition des dommages et intéréts.

ARTICLE 5.~ L'acheteur sera, par le seul fait de son
acquisition, subrogé dans les droits et obligations résul-
tant des présentes et de ses compléments ; toute stipula-
tion conventionnelle qui serait contraire aux dispositions
de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un ou
de 1'Arrété royal du vingt et un octobre mil neuf cent
septante et un est considérée par les parties comme nulle
et non avenue.

ARTICLE 6.~ En cas de résolution ou de résiliation du
contrat aux torts et griefs de l'acheteur, ce dernier sera
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tenu de rembourser a Amelinckx tous les frais, droits, ho-
noraires, taxes et amendes que cette derniére justifiera
avoir payés. En outre, par application de l'article mil
cent cinquante-deux du Code Civil, 1l'acheteur sera tenu
de payer de plein droit et sans mise en demeure préalable
une indemnité forfaitaire et irréductible de dix pour
cent du montant total de l'acquisition et représentant
pour Amelinckx le bénéfice espéré.

Dans pareil cas, le cautionnement sera automatique-
ment 1ibéré sans porter atteinte aux dommages et intéréts
forfaitaires visés & 1'article deux ci-dessus.

ARTICLE 7.~ Si l'acheteur souscrit un emprunt, les
sommes empruntées jusqu'a concurrence du solde resté 4t
devront faire 1'cbjet d'une délégaticn irrévocable en fa-
veur d'Amelinckx, et, dans ce cas, l'acheteur s'engage a
prendre toutes dispositions utlles pour rendre cette délé-
gation opposable & son créancier.

Tous frais résultant de la non-exécution de ses enga-
gements sont & charge de 1'acheteur.

Tous frais afférents & une inscription conventionnel-
le ou & une inscription d'office seront & charge exclusive
de 1lt!'acheteur.

Toutes cessions de rang ou mainlevée hypothécaire se-
ront signées au siége social ou administratif de Amelinckx
aux frais de 1l'acheteur.

I,'acheteur supportera également les frais éventuels
découlant de la réalisation de 1'acte dans un autre lieu.

ARTICLE 8.~ Ne sont pas compris dans le prix total
repris au compromis de vente, les frais afférents au pré-
chauffage, 1l'intervention dans et les raccordements a 1l'an-
tenne T.V./radio, les compteurs privatifs gaz, eau et é~
lectricité conformément aux documents sus—-indiqués.

Sont également exclus les éventuels travauX supplé-
mentaires commandés par 1l'acheteur.

Tous travaux qui seraient imposés par les pouvoirs pu-
blics aprés la signature du compromis de vente seront a la
charge de l'acheteur.

ARTICLE 9.~ Conditions de 1l'autorisation de batir.

L'autorisation de batir a été délivrée par le Collége
des Bourgmestre et Echevins de la Commune d'Evere, en date
du dix-sept septembre mil neuf cent septante-trois, sous
le numéro 3U/ n® 8552/15.

L'autorisation a été délivrée en ces termes :

"PERMIS DE BATIR - St-VINCENT IV.

Le Colliége des Bourgmestre et Echevins ;

Vu la demande introduite par la Société Anonyme AME-
LINCKX relative & un bien sis rue Stroobants et tendant a
la construction d'un immeuble a4 appartements (cent et sei-
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ze logements).
Attendu que l'avis de réception de cette demande

porte la date du dix-sept juillet mil neuf cent septante-
trois.

Vu la loi du vingt-neuf mars mil neuf cent soixante-
deux organique de l'aménagement du territoire et de 1'ur-
panisme, modifiée par les lois du vingt-deux avril mil
neuf cent septante et du vingt-deux décembre mil neuf
cent septante ;

Vu l'article 90, 8° de la loi communale, tel qu'il
est modifié par l'article 71 de la susdite loi j

Vu l'arrété royal du six février mil neuf cent sep-
tante et un sur 1l'instruction et 1la publicité des deman-
des de batir.

Attendu qu'il existe, pour le territoire ol se trou-
ve situé le bien, un plan particulier d'aménagement ap~
prouvé par arrété royal du vingt septembre mil neuf cent
septante-deux, autre que celui prévu par ltarticle 17 de
la loi organique du vingt-neuf mars mil neuf cent sol~-
xante-deux ;

Vu le réglement communal sur les batlsses ;

ARRETE :.

- Article premier. Le permis de batir est délivré a
la Société Anonyme AMELINCKX qui devra :

A. Riglement général sur les batisses :

1. Vu la nature du sous-sol il y a lieu de prévoir des
fondations spéciales.

2. Fournir 1'étude et les plans des conduits unitaires
de ventilation (cheminées, & conduit collecteur et dé-
parts individuels).

3. Respecter les corrections apportées aux plans.

4. Se conformer aux prescriptions du plan particulier
d'aménagement numéro 100.

5. Prévoir une seule antenne collective de radio et de
télévision.

6. Se conformer aux prescriptions de la norme N.B.N.
435 de 1'Institut Belge de Normalisation, concernant la
ventilation des locaux et 1'évacuation des produits de la
combustion, dont copie ci-jointe.

7. Il sera créé une sortie de secours reliant le par-
king du sous-sol au rez—-de-chaussée dans le parc. Elle se-
ra de bel aspect ; les plans de cette construction & cing
pour cent (5 %) devront &tre soumis a 1'approbation du
Collége avant d'entamer les travauxX.

8. Une porte coupe-feu du type N.B.N. 713.020 sera pla-
cée entre le local "containers" et le parking en sous-
sol, entre le local "détente gaz" et le sas, entre la
chaufferie au gaz et le sas, entre le parking en sous-
sol et le sas, entre le local "haute tension" et le sas,
entre le dégagement et le sas, entre le local "yvide~pou-
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belle" et le sas et entre le dégagement et le parking.

9. Les portillons de séparation & placer sur les ter-
rasses des étages seront du type translucide et auront
une hauteur de un métre nonante centimétres a compter du
niveau du balcon.

10. L'évacuation des immondices se fera au moyen de
containers du type dont le mod&le ci-joint.

1l1. En ce qui concerne le local "compteur gaz - électri-
cité" i1 vy a lieu d'en référer a la Société anonyme Si-
belgaz" avant d'entamer les travaux de la construction.

12. Les routes carrossables le long du batiment seront
construites a trois métres de 1l'extréme saillie de celui-
ci et auront une largeur minimum de cing métres. Elles dew
vront pouvoir supporter une charge de vingt tonnes par es-
sieu.

13. Les canalisations intérieures de gaz seront réali-
sées conformément aux régles et normes en vigueur. L'ins-
tallation éventuelle d'un poste de détente et de comptage
de gaz se fera suivant les prescriptions établies par la
société distributrice de gaz "Sibelgaz - Intercom Distri-
bution Centre".

14. Respecter les prescriptions de 1'Arrété Royal du
vingt-six juillet mil neuf cent septante et un relatives &
la création de zones de protection spéciale contre la pol-
lution atmosphérique.

15. Les murs des salles de bains seront revétus de maté-
riaux non poreux jusqu'ad un métre de hauteur au-dessus de
la baigneoire.

B. Mesures A prendre contre les risques d'incendie.

1. Le constructeur devra toujours se conformer a
1'Arrété Royal du quatre avril mil neuf cent septante-
deux fixant les conditions générales reprises dans la nor-
me N.B.N. 713.010C relative & la protection contre 1l'incen-
die dans les bitiments élevés.

2. Les portes des sas des escaliers doivent avoir Tre
une résistance au feu d'une demie heure.

3. Dans chaque cage d'escalier, il doit &tre instal-
1é une colonne humide avec un hydrant de cinquante-deux
millimétres doublés & chaque étage par des dévidoirs axi-
aux.

4. Dans les parkings, il faut établir un nombre suf-
fisant d'hydrants de cinquante-deux millimétres (sous pres-
sion) doublés par des dévidoirs axiaux. ,

5. Les machineries d'ascenseurs doivent &tre prote-
gées par des extincteurs au COZ.

6. Les coupoles d'évacuation de fumée se trouvant au-
dessus des cages d'escalier et des cages d'ascenseurs doi-
vent s'ouvrir automatiquement par détection de fumée et de
chaleur.

C. Urbanisme :
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1. Zone de cours et jardins :

Cette zone, indiquée au plan des prescriptions urba-
nistiques ci-joint, est réservée & l'aménagement de jar-
dins, cours et espaces libres. Elle devra étre aménagée

-y au plus tard six mois apr2s la mise sous toit du bati-
Ké§‘ Qqa‘ ment et conformément au plan, mentionnant les différentes
I? espéces d'arbres et arbustes a planter (voir plan ci -

' joint). La toiture du parking en sous-sol sous le parc
sera recouverte d'une cpuche de terre arable d'une épais-
seur de un métre.

2. Publicité.

Des panneaux-réclames ou publicitaires pourront é&tre
placés pour autant que le Collége échevinal ait statué
favorablement au sujet de leur aspect esthétique. La pu-
blicité sous toutes ses formes est interdite sur les toi-
tures.

- Article 2. (supprimé).

- Article 3. Expédition du présent-arrété est trans-
mise au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de
1'exercice éventuel par celui-cl de son droit de suspen-
sion.

- Article 4. Le titulaire du permis avertit par let-
tre recommandée, le Collége des Bourgmestre et Echevins et
le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou
des actes permis, au moins huit jours avant d'entamer ces
travaux ou ces actes.

- Article 5. Le présent permis ne dispense pas de
1'obligation de solliciter les autorisations ou permis
imposés par d'autres lois ou rdglements, notamment la ré-
glementation générale sur la protecticn du travail. "
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ARTICLE 10.- La construction de 1l'immeuble a été com-
mencée le guinze novembre mil neuf cent septante-trois.
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SECTION ITII
CAHIER DES CHARGES

REGISSANT LE CONTRAT D'ENTREPRISE DE LA SOCIETE ANONYME
v ENTREPRISES AMELINCKX *
CHAPITRE I.~ NATURE DU CONTRAT D'ENTREPRISE.

ARTICLE 1.- La construction du bien immeuble, objet
du contrat d'entreprise, sera réalisée sur base de la for-
mule AMELINCKX, exposée en préambule au Cahier des Charges
Particulier.

ARTICLE 2.- L'objet du contrat est la construction
compléte et achevée d'un bien immeuble pour compte de 1'a-
cheteur suivant 1'appellation "clé sur porte". Il est basé
sur :

a) les plans précis agréés par 1l'acheteur et dressés
par un architecte autorisé a3 exercer cette profession en
Belgique.

I1 est toutefeis convenu que Amelinckx peut, en
cours de construction, apporter aux plans les modifica-
tions nécessaires pour assurer un travail conforme aux ré-
gles de l'art ou aux impositions des autorités administra-
tives ou pour améliorer la construction.

Une tolérance de quatre pour cent par rapport a la
surface brute totale vendue est admise comme différence en=-
tre les plans et l'exécution et elle ne donne lieu a aucun
décompte.

Si la différence est supérieure a quatre pour cent
et inférieure 3 dix pour cent, elle ne pourra jamals ser-
vir de base a une action en résiliation du contrat, mais
elle donnera droit & une indemnité proportionnelle a la
différence entre la superficie sur plans et la superficie
réellement exécutée.

Cette indemnité sera calculée, par simple regle de
trois, sur le prix de vente total du bien acheté, mais dé-
duction sera faite du montant représentant la tolérance de
quatre pour cent dont question ci-dessus.

Si la différence est supérieure & dix pour cent,
1'acheteur pourra demander la résiliation du contrat, mais
sans aucune indemnité de quelque nature que ce soit, l'o-
bligation de Amelinckx se limitant au remboursement des
sommes déja encaissées par lui.

b) La description précise des travaux signée par un
architecte autorisé A exercer cette profession en Belgique,
annexée au compromis de vente : Amelinckx pourra, néan-
moins, remplacer certains matériaux par des matériaux simi-
laires, mais & la condition expresse que la qualité des ma-
tériaux employés par lui en remplacement de ceux prévus, ne
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soit pas inférieure i celle des matériaux prévus.
c) Les dispositions du présent cahier des charges.

ARTICLE 3.~ Les travaux sont exécutés conformément
aux plans et au descriptif des travaux annexés au com-
promis de wvente.

Toute modification dans les travaux ou dans les
matériaux 3 fournir doit &tre demandée & Amelinckx, qua-
rante jours au moins avant la date prévue pour 1'exécu-
tion du travail ou ltarrivée sur le chantier des maté-
riaux de construction, pour lesquels une modification est
souhaitée par 1l'acheteur.

Si ce délai de préavis n'est pas respecté, Ame-
linckx ne devra pas satisfaire a la demande de modifica-
tion.

ARTICLE 4.- Tous les travaux ou fournitures modifi-
catifs ou supplémentaires devront &tre agréés au préala-
ble par Amelinckx et payés au comptant par 1'acheteur
lors de 1'envol de la facture.

Tous travaux supplémentaires, toutes suppressions
éventuelles de travaux devront faire 1'objet d'un accord
définitif et écrit avant 1'acceptation par Amelinckx de
1'exécution ou de la suppression selon le cas.

Les conditions et/ ou le prix, qui seront appli-
qués seront définitifs et pas sujet. a majoration, ni a
diminution et seront acceptés de part et d'autre comme la
loi des parties. S'il arrive qu'une partie des commandes
et/ ou suppressions ne soit pas exécutée conformément aux
confirmations existantes, un décompte correspondant en
plus ou en moins sera établi par simple compensation et
sur base des conditions convenues initialement.

Ltacheteur et Amelinckx renoncent purement et sim-
plement a tout recours en ce qui concerne les conditions
et prix convenus librement entre parties.

Les travaux supplémentaires seront majorés des ta-
xes ou impdéts en vigueur au moment de la facturation, mé-
me si la confirmation initiale stipule une autre modalité
de taxation.

Les suppressions éventuelles s'entendent invaria-
blement toutes taxes/ impéts compris au jour du décompte,
méme si au jour de la confirmation initiale d'autres mo-
dalités de taxation étaient d'application.

ARTICLE 5.- Méme si Amelinckx l'accepte, les modifi-
cations exécutées par des sous-traitants qui ne sont pas
1iés par contrat & Amelinckx ne sont couvertes ni par la
garantie, ni par la responsabilité de 1l'entrepreneur.

ARTICLE 6.~ L'acheteur peut, avec 1l'accord de Ame-
linckx, supprimer certaines fournitures ou renoncer a cer-
tains travaux prévus au descriptif des travaux. JI1 en
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avertira par écrit Amelinckx dans le délai prévu a l'arti-
cle 3.

ARTICLE 7.- Il est expressément convenu que les sup-
pressions dont question & l'article 6 ci-dessus ne peuvent
dépasser deux pour cent du prix déterminé au compromis de
vente.

CHAPITRE II.- OBLIGATIONS DE AMELINCKX.

ARTICLE 8.- Amelinckx aura l'obligation de construire
1timmeuble en se conformant a l'acte de base, aux plans et
au descriptif des travaux.

Les travaux seront exécutés selon les régles de
1'art de fagon a réaliser un ouvrage conforme aux normes
de stabilité et de sécurité.

Tous les matériaux, fournitures, travaux a fournir
par Amelinckx devront répondre aux qualités imposées par
le descriptif des travaux.

Les matériaux seront mis en oeuvre selon les ré-
gles de l'art par des ouvriers qualifiés.

Attelinckx reconnait avoir parfaite connaissance des
lieux, avoir étudié attentivement leur accessibillte, leur
état, leur niveau, leur orientation, les possibilités d'ap-
pr0v151onnement et dt'introduction des ouvrages, les résul-
tats des essais de sol, les plans de circulation.

Amelinckx reconnait s'étre rendu exactement compte
des travaux & exécuter et des conditions & remplir selon
le descriptif des travaux.

ARTICLE 9.- Amelinckx devra, & ses frais et sous sa
seule responsabilité, satisfaire & toutes les prescriptions
imposées par les lois, les réglements et les usages concer-
nant 1lt'industrie du b&timent et toutes les obligations qui
s'y rattachent.

Amelinckx veille & ce gue les travaux et les instal-

lations de son entreprise soient exécutés conformément aux
réglements de police, et qu'ils n'occasionnent ni géne, ni

entrave & la circulation.
Amelinckx se conformera aussi & tous les réglements
de voirie sans que 1l'acheteur soit obligé d'intervenir.

ARTICLE 10.- Le fait que Amelinckx confie tout ou par-
tie de ses obligations & des tiers ne dégage pas sa respon-
sabilité envers l'acheteur. Celui-ci ne se reconnait aucun
lien juridique avec ces tiers.

Dés lors, Amelinckx demeure seul et entiérement res- |

ponsable envers l'acheteur de tous les travaux exécutés par
ses sous—traitants et de toutes les fournitures livrées par

ses fournisseurs.
ARTICLE 11.- Avant de commencer les travaux, AmelinckX

dressera a ses frais un état des lieux de tous les immeubles
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voisins risquant de subir des dommages et il sera seul
responsable de toutes les dégradations a ces immeubles
résultant d'une faute dans 1'exécution des travaux.

Aprés 1'exécution des travaux, Amelinckx procéde-
ra, 4 ses frais, au recolement contradictoire desdits é-
tats des lieux, & la réfection et & la remise en état des
immeubles dans lesquels des dégits auraient été consta-
tés et seraient imputés & la faute de Amelinckx.

De méme, 11 supportera seul les dédommagements
éventuels.

ARTICLE 12.- Avant de commencer les travaux, Ame-
linckx effectuera le tracé des ouvrages.

ARTICLE 13.- Amelinckx établira les cldtures confor-
mément aux réglements en la matiére.

ARTICLE 14.- Amelinckx est réputé stétre informé au-
prés des organismes de 1l'emplacement des conduites, des
cables et installations souterraines de tous genres qu'il
pourrait rencontrer au cours de ses travauxX.

ARTICLE 15.- Amelinckx prend les mesures nécessaires
pour assurer 1l'écoulement tant des eaux pluviales et g'é~
puisement que des eaux provenant des fosses, égouts ou
rigoles.

ARTICLE 16.- Amelinckx devra terminer les travaux
dans le délai convenu au compromis de vente.

Le délai d'achévement sera de plein droit prolon-
gé du nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou
de force majeure, tels la gréve générale ou partielle, le
lock-out, la guerre, les troubles, la pluie, la neige ou
le gel, ou tous autres événements indépendants de la vo-
lonté de Amelinckx.

La présente énumération n'est pas limitative.

Le délal sera également prolongé proportionnelle-
ment 3 1'importance et a 1l'incidence des travaux modifica-~
tifs ou supplémentaires qui auront été commandés a Ame-
linckx dans les parties privatives ou communes.

En cas de retard, 1l'acheteur ne pourra en aucun
cas demander la résiliation du contrat.

CHAPITRE III.- OBLIGATIONS DE L'ACHETEUR.

1. Mise a la disposition des parties indivises du
terrain.

ARTICLE 17.- L'acheteur devra mettre les quotités
indivises du terrain ou les constructions déja érigées
dont il sera devenu propriétaire par accession a la li-
bre disposition de Amelinckx ou des sous-traitants éven-
tuels.

2. Paiement du prix.
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ARTICLE 18.- Le cofit de l'entreprise ayant été calcy~
1é au plus juste prix en se basant sur 1le respect strict
des modalités de paiement, 1'acheteur devra payer stricte-
ment le montant convenu pour l'entreprise dans les quinze
jours de la demande de paiement correspondant aux trancheg
de palement prévues au compromis de vente.

Cette demande de paiement se fera par simple let-
tre a la poste.

L'acheteur ne peut, sous aucun prétexte, ni pour
aucun motif, si plausible qu’'il puisse paraitre, refuser,
Suspendre ou retarder un paiement & faire.

I1 devra effectuer le paiement & 1l'échéance, mais
il aura le droit de l'assortir de réserves s'il le juge
nécessaire.

Il est bien entendu que "réserves" signifie les ré-
serves faites par pli recommandé et suffisamment précises
et détaillées pour pouvoir se prononcer sur leur fondement.

ARTICLE 19.-~ En cas de retard de paiement, i1 est ex-
pressément convenu, dés & présent, que la somme venue i é&-
chéance produira intérét, de plein droit et sans mise en
demeure préalable, au profit de Amelinckx au taux de un
pour cent par mois, depuis 1l'exigibilité jusqu'au paiement.

Pour le calcul de cet intéré&t, tout mois commencé
est compté pour un mois entier.

D'autre part, le délai d'ach&vement sera retardé
d'un nombre de jours ouvrables et de travail double de ce-
lui apporté au paiement de sommes dues.

Il en sera de méme au cas ou l'acheteur n'effectue
pas le cholx de ses matériaux de parachdvement dans le dé-
lai iui imparti par Amelinckx.

En outre, Amelinckx aura le droit d'arréter les
travaux et de ne les reprendre qu'au jour du paiement.

Dans ce cas, l'acheteur sera redevable a Amelinckx
d'une augmentation du prix égale a dix pour cent du paie=-
ment arriéré, en vue de couvrir forfaitairement les frais
résultant pour Amelinckx de l'arrét et de la reprise des
travaux. Sei:

ARTICLE 20.-~ En cas de défaut de paiement et quinge
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée, Ame-
linckx pourra poursuivre par toutes voies de droit le paie- =
ment de l'arriéré ou demander en justice la résolution ju-
diciaire du contrat aux terts et griefs de 1'acheteur.

i

ARTICLE 21.- Les clés du bien vendu ne seront, de con-
vention expresse, transmises a 1l'acheteur qu'aprés paie-
ment total du prix de 1'entreprise.

L'acheteur s'engage en outre, a ne pas prendre pos-
session de son bien avant apurement complet du prix.

ARTICLE 22 - Les paiements sont stipulés par tranches
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dont les échéances correspondent aux divers stades d'aché-

vement prévus au compromis de vente.

A défaut de contestation dans un délai de quinze
jours & dater de l'appel de fonds, l'acheteur est censé
reconnaitre que les travaux sont bien arrivés au stade
correspondant au paiement réclamé.

Si 1'acheteur conteste le stade d'avancement, dans
le délai ci-dessus, la question de savoir si les travaux
sont bien arrivés au stade correspondant au paiement ré-
clamé sera, de convention expresse, définitivement tran-
chée par un constat dressé par 1l'huissier chargé par Ame-
linckx de déterminer le stade d'avancement.

Le colit de la sommation, du constat et de sa si-
gnification éventuelle sera supporté par 1l'acheteur, sauf
si 1'huissier devait constater que le stade d'avancement
allégué n'est pas atteint.

ARTICLE 23.- Tous paiements & Amelinckx devront dtre
faits en espeéces ayant cours légal ou par versement a son
compte chéque postal ou a son compte en bangque.

Dans les deux derniers cas, le regu de la poste ou
le recu de la banque vaudront quittance entiére et défini-
tive pour l'acheteur.

ARTICLE 24.- S'il y a plusieurs acheteurs conjoints
d'une ou plusieurs entités privatives, ceux-ci seront so-
lidairement et indivisiblement tenus des obligations qui
résultent du compromis de vente.

La méme régle vaut pour les héritiers, successeurs,

ayant cause 3 quelque titre que ce soit de l'acheteur.
ARTICLE 25.-

1. L'acheteur ne pourra, en cours de travaux, jusqu'’
au paiement intégral du prix, céder ses droits et obliga-
tions sans l'autorisation écrite et préalable de Ame-
linckx.

2. En tout état de cause, le réglement des sommes
dues devra &tre effectué en conformité avec les modalités
de paiement précisées a l'article 18.

3. En cas de manquement & 1l'obligation ci-dessus et
aux obligations résultant du compromis de vente, Ame-
linckx aura le droit dtarréter immédiatement les travaux,
de poursuivre la résolution judiciaire du compromis de
vente aux torts et griefs de l'acheteur et de lui récla-
mer les dommages et intéréts fixés forfaitairement et ir-
réductiblement au dit compromis de vente.

4, Si Amelinckx avait pris inscription pour tout ou
partie du montant de l'acquisition, il consentirait, soit
3 céder son rang d'inscription au ballleur de fonds, soit
3 ne prendre inscription qu'en second rang aprés 1l'ins-
criptiéon prise au profit du bailleur de fonds, pour autant
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toutefois que le montant d'hypothéque total ne dépasse
pas le prix d'achat de l'appartement, frais d'acte,
droits de mutation, et caetera déduits.

Le tout a charge pour l'acheteur de se conformer
aux stipulations du cahier des charges particulier en ce
domaine.

3. Réception des travaux.
A.-Réception des parties privatives.

ARTICLE 26.~ L'acheteur est censé suivre ou faire
suivre les travaux de son lot privatif.

ARTICLE 27.- La réception provisoire et définitive
des parties privativegse fera conformément aux stipula-
tions du cahier des charges particulier dont question ci-
avant.

B.-Réception des parties communes.

La réception provisoire et définitive des parties
communes se fera conformément aux stipulations du cahier
des charges particulier dont question ci-avant.

ARTICLE 28.~ Modifications aux constructions.

Tant en cours d'exécution des travaux qu'aprés
1'achévement et la réception définitive de ceux-ci, Ame-
linckx se réserve le droit d'apporter des modifications 2
1l'immeuble, moyennant 1'accord des autorités publiques
compétentes s'il échet, ces modifications pouvant consis-
ter entre autres dans :

a) la construction d'un ou plusieurs étages (ou par-
ties d'étages) supplémentaires 3 ceux prévus aux plans en
annexe ;

b) la construction d'une ou plusieurs annexes & 1'im-
meuble ;

¢) la non-construction d'un ou plusieurs étages {(ou
parties d‘'étages) ou de toute autre partie privative ou
commune de 1'immeuble, prévus aux plans en annexe ;

d) la combinaison d'un lot privatif ou d'une partie
de celui-ci avec un lot privatif voisin, ou une partie de
celui-ci (systéme dit de l'accordéon) ;

e) exécution de changement & la destination et & 1a
disposition intérieure de n'importe quel plateau de 1'im-
meuble, en ce compris sa division en lots privatifs ;

f) 1t'établissement d'acceés directs privés aux lots
privatifs du rez-de-chaussée, ainsl que 1'établissement de
communication entre les lots privatifs et les parties com-
munes a n'importe quel niveau.

g) la transformation de parties communes en parties
privatives et inversément le déplacement de locaux, espa-
ces et appareillages communs ;

h) 1l'ajoute d'une ou plusieurs piéces d'un lot priva-
tif a une partie commune et inversément.
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feuillet.

i) la division du rez-de-chaussée de 1l'immeuble en
propriétés plus petites et, par conséquent, la modifica-
tion des plans exécutés ou a exécuter des fagades et/ocu
toute autre partie de la construction en fonction des
nécessités commerciales ou autres, ceci ne constituant
qu'un exemple ;

j) Amelinckx a le droit, en tous temps, & n'importe
quel niveau, de pratiquer des accés avec les lots voisins
soit en faisant communiquer des habitations de 1'immeu-
ble avec celles des batiments voisins, soit en installant
un passage pour piétons et/ou véhicules entre les par-
kings situés dans 1'un des immeubles ou les deux.

Cette énonclation n'est pas du tout limitative.

Dans aucun cas, la stabilité de 1'immeuble ne
pourra étre compromise.

k) Amelinckx aura le droit d'exécuter des terrasses
sur le toit, celui-ci demeurant partie commune ; seul le
pavement de la terrasse sera privatif.

1) DEPOTS : Amelinckx se réserve le droit de réunir
en un seul lot plusieurs "“garages-peinture" et/ou box ad-
jacents et de les cléturer au moyen de murs, portes et
grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra étre destiné outre
au parquage de véhicules, & 1'établissement d'un dépdt
de marchandises ou objets quelconques.

Ce lot sera doté d'un nombre de quotités dans les
parties communes égal au total des quotités des "garages-
peintures" ailnsi combinés.

Amelinckx se réserve le méme droit relativement a
des "garages-peinture" et/ou box situés les uns en face
des autres, & la condition qu'ils soient situés & 1'extré-
mité des couloirs communs, afin que ne soit pas coupé l'ac-
ceés normal des autres "garages-peinture" .

Dans ce cas, la partie du couloir commun est incor-
porée au nouveau lot privatif ainsi constitué et elle de-
vient partie privative, sans changement toutefois dans le
rapport en quotités des parties privatives dans les par-
ties communes en dérogation & l'article 30 ci-aprés.

Dans les hypothéses prévues ci-dessus, le proprié-
taire du lot ainsi constitué devra conclure les assurances
nécessaires conformément aux dispositions du chapitre "As-
surances" du réglement de copropriété.

m) Et en général, tous travaux modificatifs qu'il
pourrait stavérer nécessaire ou opportun d'apporter dans
1'immeuble, dans 1l'intérét général des copropriétaires ou
méme dans celui des voisins.

Amelinckx peut user de ces droits décrits ci-des-
sus, soit d'initiative ou & la demande de 1'un ou 1l'autre
acheteur.

Toutefois les modifications dont question sub a),
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b) et ¢) ci-dessus ne peuvent avoir lieu gu'avant 1'aché-
vement et la réception des parties communes.

ARTICLE 29.- Si des modifications sont apportées, il
est convenu dés a présent ce qui suit :

a) Le nombre des quotités dans les parties communes
attribuées 4 divers lots privatifs restera toujours inchan-
gé mais le nombre total de quotités de 1'immeuble est sus-
ceptible d'augmentation ou de diminution proportionnelle-
ment aux parties privatives ajoutées ou retranchées par
rapport aux parties privatives qui ont servi de base & la
répartition des quotités.

Ainsi, a titre exemplatif, dans 1'immeuble de dix
étages, il a été attribué a chaque étage mille quotités
dans les parties communes, soit dix mille pour 1'immeuble.
Si, en cours de construction, il est ajouté un étage é€gal
en superficie aux dix premiers, cet étage se verra attri-
buer mille quotités dans les parties communes ; le nombre
total des quotités dans 1'immeuble sera de dix mille plus
mille, soit onze mille (10.000 + 1,000 = 11.000)}. On pro-
céde de méme, mais inversément, si un des étages est re-
tranché en cours de construction.

EN CONCLUSION : est seulement modifié le nombre to-
tal des quotités dans 1‘'immeuble.

b) En cas d'exécution de la modification prévue a
ltarticle 28 d), systéme dit de l'accordéon, par laquelle
un lot privatif ou une partie de celui-ci est rattaché a
un lot privatif voisin (& cété, au-dessus ou en dessous),
il y a transfert a ce dernier des quotités dans les parties
communes proportionnellement a la surface privative trans-
ferée.

c) Dans les cas prévus sub. a) et b) a ltarticle 28,
il appartient a Amelinckx de fixer en plus ou en moins les
quotités et leur répartition.

d)} Il est entendu que, par suite de 1l'augmentation ou
de la diminution du nombre total des quotités dans les par-
ties communes, la répartition des charges communes, qui se
calcule proportionnellement & ces quotités, peut é&tre mo-
difiée.

e) Les travaux modificatifs éventuels n'entraineront
aucune modification des conditions de vente convenues
avec les acheteurs.

ARTICLE 30.-~ Au cas ou, par suite d'une jonction en=-
tre deux lots privatifs, une surface commune devient pri-
vative 3 concurrence d'au maximum vingt métres carrés, au-
cune modification & la répartition des quotités ne sera o-

pérée.

La méme régle sera d'application dans le cas inver-
se.
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ARTICLE 31.- En cas de travaux modificatifs et s'il
échet, les acheteurs ~ par le seul fait de leur acquisi-
tion - donnent mandat irrévocable avec pouvoir de substi-
tution & Amelinckx pour établir et signer tous actes de
base complémentaires ou modificatifs et tous plans, ca-
hier des charges, documents et actes quels qu'ils soient
relatifs aux travaux modificatifs, pour établir tous
droits et servitudes nécessaires ou opportuns, et en géné-~
ral, pour faire tous actes d'administration ou de dispo-
sition en rapport avec les travaux projetés.

Toute modification se fera aux frais, risques et
périls de celui qui est 3 l'origine de la modification é-
ventuelle.

Pour autant que de besoin, les acheteurs s'enga-
gent 3 préter leur concours & Amelinckx, si celui-ci é-
tait requis par une autorité publique ou judiciaire ou par
un notaire, par exemple pour 1l'établissement d'un acte de
base complémentaire.

Tout manquement par 1l'acheteur au présent engage~
ment est sanctionné par une indemnité forfaitaire et irré-
ductible de cent mille francs exigible individuellement de
plein droit et sans mise en demeure, sans préjudice de
tous autres droits et actions de Amelinckx pour contrain-
dre 1'acheteur défaillant au respect de ses obligations.

ARTICLE 32.- Publicité.

Dans les limites autorisées par les Autorités publi-
ques il est stipulé :

A.~ Publicité sur la toiture - .

Amelinckx se réserve le droit a son seul profit et
sans aucune indemnité pendant un délai de cinquante ans
34 dater de la mise sous toit de 1l'immeuble, de faire usage
de ce toit, par l'installation d'enseignes lumineuses.

Les frais d'installation de telles enseignes,les
cablages, les compteurs et caetera, le colit de leur entre-~
tien, les primes d'assurances éventuelles, les taxes et
redevances quelconques et de fagon générale toutes les
charges résultant de cette publicité, seront & la charge
de Amelinckx.

Amelinckx, pendant toute la durée précisée ci-des-
sus, aura le droit d'accéder au toit & toutes fins utiles.

Le bénéfice et la charge de la présente clause
peuvent &tre cédé s par Amelinckx & toute personne physi-
que ocu morale de son choix.

B.- Publicité de Amelinckx.

Pendant toute la durée des travaux, et méme aprés leur
achévement, Amelinckx pourra faire toutes les publicités
qu'il jugera utiles pour la vente ou la location des lots

privatifs, et ce, par tous les moyens usuels de publici-
té, tels affiches, panneaux, toiles, et caetera, avec ou
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sans éclairage et sans aucune réserve ou limitation
guant a leur dimension et quant a la nature des matéri-
aux employés. Cette publicité pourra s'exercer soit sur
l1'immeuble et ses cl&tures, soit dans 1'immeuble et ses
dépendances, c'est & dire, & titre purement exemplatif,
dans les jardins, cours, terrasses, parkings, et caete-
ra. Ceci en dérogation aux stipulations du Réglement de
Copropriété en son article "Garnissage des fenétres et
balcons".

C.- Publicité des sous-traitants, et fournisseurs.

En outre, mais uniquement pendant la durée des

travaux, les soustraitants et fournisseurs pourront é-
galement annoncer publicitairement leur collaboration a
l'ouvrage, selon les usages en la matiére et selon les
modalités qui seront arrétées par Amelinckx.

ARTICLE 33.- Amelinckx décide souverainement de la
maniére dont 1'immeuble sera équipé quant a la captation
des programies de radio et de télévision.

A cette fin, les acheteurs conférent mandat
irrévocable & Amelinckx afin de convenir avec des socié~
tés de radio-télédistribution ou des entreprises spécia-
lisées dans l'installation d'antennes, des conditions
d'équipement de 1'immeuble.

A ces conventions conclues par Amelinckx en
exécution du mandat irrévocable évoqué supra, la commu-
nauté des copropriétaires ne pourra apporter de modifica-
tions que moyennant 1'accord unanime de tous les copro-
priétaires qui possédent des quotités indivises dans 1'im-
meuble,accord consigné dans un acte de base modificatif.

Chaque copropriétaire s'engage solidairement
et indivisiblement & répondre immédiatement en tant que
garant de Amelinckx a toute demande d'intervention de la
société de radio-télédistribution ou de l'entreprise qui
a installé l'antenne, du chef du non-respect par la commu-
nauté des propriétaires des conventions conclues par Ame-
linckx avec lesdites sociétés ou entreprises.

Cette stipulation ne porte aucunement atteinte
au recours direct qu'ont lesdites sociétés ou entreprises
a4 1'égard des copropriétaires en leur qualité de mandants.

11 est expressément déclaré gue tous frais
quelconques de lt'installation ou du raccordement soit de
la radio-télédistribution, soit de l'antenne ne sont pas
compris dans le prix de 1‘'acquisition et qu'ils fercont donc
1'objet d'un compte séparé qui pourra étre réclamé a cha-
que acheteur par les sociétés ou entreprises concernées.

Au cas ol Amelinckx déciderait de placer une
antenne de radio-télévision, les régles suivantes seront
d'application : ]

A.- Il n'est autorisé qu'une seule antenne collectl-

- = 36 -~

}

—— e



ve de télévision et de radio dans l'immeuble.

Cette antenne sera placée soit par Amelinckx,
soit par une firme spécialisée choisie par lui.

Les frais d'installation de cette antenne et
les frais de raccordement aux lots privatifs, ne sont pas
compris dans 1l'acquisition et ceux-ci feront donc 1l'ob-
jet d'un décompte séparé qui peut étre réclamé directe-
ment & chaque acheteur par l'installateur.

B.- I1 est convenu que Amelinckx ou l'installateur
peut, méme aprés la réception des parties communes de
1'immeuble, raccorder & cette antenne les immeubles voi-
sins, si ceux-ci étaient génés dans la réception normale
des émissions de radio et de télévision par le fait de la
construction de 1'immeuble, objet du présent acte de ba-
se. Dans pareil cas, tous les frais de raccordement se-
ront 4 charge des propriétaires de 1'immeuble qui le de-

mandent.
Ceux~ci devront également contribuer a tous les

frais d'entretien, d'assurances, de réparations ou autres
de 1'antenne et de ses accessoires, dans une proportion a
fixer, soit par Amelinckx, solt par le gérant de 1'immeu-
ble, objet du présent acte de base.

A cet effet, les acheteurs donnent par les pré-
sentes mandat irrévocable & Amelinckx ou au gérant de pas-
ser toute convention et tous actes quels qu'ils soient.

C.- Est également convenu que l1l'antenne placée sur
le présent immeuble pourrait également étre affectée a un
immeuble gue Amelinckx construiralt sur une parcelle voi-
sine.

Dans pareil cas, les frals de raccordement, voi-
re les frais d'adaptation de 1l'installation seront a la
charge exclusive des copropriétaires de 1'immeuble voisin.

Par contre, les frais d'entretien, d'assurances,
de réparation ou autres de l'installation seront alors ré-
partis entre les deux immeubles proportionnellement aux
surfaces privatives baties, la répartition de la part in-
combant & chague immeuble étant ensuite faite en propor-
tion du nombre d'appartements par batiment.

ARTICLE 34.- Ascenseurs.

a) L'ascenseur dessert les sous-sols, le rez-de-chaus-
sée et les étages supérieurs, exception faite de 1'étage
technique éventuel.

b) 5i une méme cage d'escaliers est pourvue de deux
ascenseurs, ceux—-ci desserviront chacun certains des appar-
tements accédant a cette cage d'escaliers, suivant les di-
rectives de Amelinckx.

ARTICLE 35.- Garages-peinture - BoX.
A.-Le "garage-peinture® est un emplacement pour voi-
tures couvert délimité par des lignes de peinture tracées
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sur le sol auquel est attribué comme a tous lots priva-
tifs, des quotités dans les parties communes.

B.- Les "garages-peinture" et box constituent des
lots privatifs qui peuvent &tre vendus comme tout lot
privatif.

Si un "garage-pelnture" est congu pour deux
véhicules & placer l'un derriére l'autre, il ne peut &-
tre vendu qu'd un seul et méme acheteur.

Ce dernier ne pourra jamais le diviser ni pour
le vendre, ni pour l'échanger, ni pour le grever d'un
droit réel quelconque.

C.- Amelinckx aura le droit de transformer les
"garages-peinture" en box. Ce droit est également recon-
nu 3 1t'acheteur d'un garage-peinture, moyennant 1'accord
des acheteurs des garages-peinture contigus. Dans ce cas,
le propriétaire concerné devra toujours permettre 1'ac-
cés A son box pour y faire effectuer des éventuels tra-
vaux, remises en état, et caetera, nécessaires aux canali-
sations, et caetera.

L'exécution de ces travaux devra &tre conforme
aux exigences des autorités supérieures (par exemple pom-
piers, urbanisme....). Chaque infraction sera exclusive-
ment 3 charge du propriétaire concerné.

D.- Les propriétaires et occupants des 'garages-
peinture" devront toujours veiller a ne pas géner la cir-
culation et le parquage des véhicules; c'est ainsi que
1tutilisateur devra garer son véhicule dans 1l'axe de l'em-
placement, sans que celui-ci ne déborde sur 1'emplacement
voisine

Toutefois, les portiéres des véhicules peuvent
déborder sur 1l'emplacement voisin au moment de leur ocuver-
ture, mais seulement & cette occasion et cette manoeuvre
ne peut causer de dégits aux véhicules voisins.

E.- Dans les formules juridiques & convenir selon
les circonstances, Amelinckx pourra faire en sorte que la
propriété ou la jouissance des "garages-peinture" soit par-
tagée entre deux ou plusieurs acheteurs (par exemple l'un
pendant le jour, l'autre pendant la nuit).

F.- 3) Ltaire de roulage ne peut &tre encombrée de
véhicules ou objets quelcongues, le parking y est, entre
autre, interdit.

b) Toute infraction constatée par le Syndic et
deux témoins ou par exploit dthuissier, entralnera la dé-
pition de mille francs la premiére fois, de deux mille
francs la seconde fois, augmentant ainsi de mille francs a
chaque constat successif, somme qui sera augmentée des é-
ventuels frais de constat et de signification, le tout a
charge du contrevenant. )

La communauté a le droit de faire évacuer le ve-
hicule aux frais, risques et périls de celul qui a commis
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une infraction et mandate a cette fin le Syndic par les
présentes.

Les indemnités versées seront réunies et feront
partie du fond de réserve pour la gestion de 1timmeuble.

Au cas ou le véhicule stationné en infraction
serait endommagé par un tiers, il ne pourra Y avoir au-
cun recours contre ce dernier, le stationnement interdit
se faisant aux risques et périls de celui qui commet 1'in-
fraction.

Les mémes dispositions seront de rigueur pour
le cas ou un véhicule stationnerait en infraction sur un
emplacement de garage appartenant a un propriétaire qui
en demande 1l'application.

Dans ce cas, 1'indemnité devra &tre versée di-
rectement au propriétalre concerné.

ARTICLE 35 bis.- Parkings-—jour communs.

A.- Le parking-jour est un emplacement pour voitu-
res délimité par des lignes de peinture sur le sol et fai-
sant partie des parties communes de 1'immeuble.

B.- L'usage de ces parkings-jour sera réglementé
par la communauté des copropriétaires. Il est cependant
prévu que, pour ce qui concerne 1l'aire de roulage et la
maniére de parquer son véhicule, les mémes régles seront
d'application que pour les garages-pelnture.

C.- L'entretien et le renouvellement du revétement
du sol des parkings-jour seront & charge de la totalité
de la communauté des copropriétaires.

ARTICLE 36.- Habitation de la concierge.

Amelinckx se réserve le droit d'établir 1'habi-
tation de la concierge en un autre emplacement que celui
indiqué au plan en annexe, que ce soit au rez-de-chaussée,
au sous-sol, soit & 1l'un des étages y compris 1'étage
technique éventuel, tout ceci n'étant donné qu'a titre
d'exemple.

Dans ce cas, Amelinckx fixera d'autorité l'inci-
dence de ce déplacement sur le rapport en quotités dans
les parties communes des parties privatives concernées par
cette modification.

ARTICLE 37.- Mesures de préventions contre l'incene
die et la pollution de l'air.

Amelinckx pourra convenir de la location et
souscrire les contrats nécessaires & cette fin, au cas ol
les autorités compétentes imposeraient le placement d'ex-
tincteurs ou autres appareils contre 1l‘'incendie.

Les copropriétaires seront tenus de reprendre
ces contrats et les frais qui en découlent, prix de loca-
tion, frais de placement et d'entretien, et caetera, &
concurrence des quotités qu'ils possédent dans les parties
communes.
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De méme, si l'autorité compétente décide de la
nécessité d'un appareil contre la pellution de 1'air, les
mémes régles que celles supra seront d'application.

ARTICLE 38.- Cheminées et foyers ouverts.

Les chemindes décoratives et foyers ouverts ne
font pas partie du contrat d'entreprise et ne peuvent &-
tre construits que par les firmes agréées par Amelinckx.

I.'exécution et l'utilisation des feux ouverts se
feront aux risques et périls exclusifs des propriétaires
et/ ou occupants des lots privatifs.

Les occupants du dernier étage de 1l'immeuble
pourront utiliser leur(s) cheminée(s) comme foyer ouvert,
mais ce A& leurs risques et périls.

L'utilisation des feux ouverts ne sera possible
qu'en se conformant aux stipulations impératives de la loi
du vingt-huit décembre mil neuf cent soixante-quatre, re-
lative & la lutte contre la pollution atmosphérique et gde
1'arrété royal du vingt-six juillet mil neuf cent septan-
te—et-un relatif & la création de zones de protection spé-
ciales contre la pollution atmosphérique.

Les conduits de fumée individuels d'un étage
technique éventuel (ou étage en retrait) pourront étre u-
nigquement utilisés par des appareils d'appointau gaz.

ARTICLE 39.- Combustibles.

Amelinckx se réserve le droit de construire des
installations pouvant consommer 1le combustible de son
choix, tels par exemple le fuel léger et/ ou le gaz natu-
rel.

La communauté sera également tenue de reprendre
et de respecter les conventions que Amelinckx peut avoir
conclues en rapport avec la livraison des combustibles pour
usage ménager.

ARTICLE 40.- Compteurs privatifs.

a) Le placement dans l'immeuble des condultes d'ar-
rivées principales d'eau, de gaz et d'électricité est a
charge de Amelinckx.

p) Amelinckx peut prévoir des compteurs privatifs
et pourra convenir de les acheter, de les louer et de sOusS-
crire un contrat d'entretien a leur sujet.

Les copropriétaires devront reprendre ces con-
tra ts, en payer les frais (tels que prix d'achat, loca-
tion, entretien et placement, et caetera), ceux-ci n'é-
tant pas compris dans les conditions d'acquisition des é-
léments privatifs de 1l'immeuble.

Pour ce qui concerne le placement éventuel des
compteurs de chaleur, Amelinckx peut convenir de les louer
pour compte des acheteurs.

Amelinckx se réserve le droit de ne pas prévoir
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de compteurs privatifs pour le gaz.
La participation aux frais d'utilisation du

gaz sera alors réglée d'aprés les conventions & interve-
nir entre la compagnie distributrice et Amelinckx, con-
ventions qui seront reprises par les acheteurs, et par la
communauté.
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SECTION IV
REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I.- EXPOSE.

ARTICLE 1.- Le présent réglement détermine les droits
et les obligations réciproques de toutes les personnes
physiques ou morales, propriétaires d'une partie quelcon-
que de 1'immeuble.

Ce réglement forme la loi de tous les coproprié-
taires qui s‘'engagent expressément a la respecter.

I1 ne pourra étre modifié que dans les conditions
qui seront ci-aprés formulées.

CHAPITRE II.- LE STATUT DE L'IMMEUBLE.

ARTICLE 2.- Principe.

Tes droits immobiliers de chaque copropriétaire
d'une partie quelconque de 1'immeuble se composent d'une
partie privative et d'une partie indivise commune formant
ensemble une entité compléte indivisible.

L'étendue et la composition de chaque partie priva-
tive, & savoir : appartements, flats, bureaux, magasins et
emplacements pour voitures, sont décrits dans l'acte de
base et sur les plans y annexés.

Toute partie privative est dénommée loi dans le
présent réglement.

ARTICLE 3.~ Lots privatifs sans guotités dans les par-
ties communes.

Amelinckx se réserve le droit d'établir des lots
privatifs sans quotités dans les parties communes telles
des caves & provision, des chambres de réserve et caetera,
qui doivent nécessairement étre rattachées & un ou plu-
sieurs lots privatifs auxquels sont attribuées des quoti-
tés dans les parties communes.

Un tel lot ne peut &tre vendu ou cédé par Ame-
linckx qu'a un acheteur d'un autre lot privatif dans l'im-
meuble.

Ce dernier ne pourra jamais aliéner, échanger ou
grever d'un droit réel quelconque un tel lot indépendam-
ment de son lot privatif auquel 11 est rattaché.

Il pourra toutefois le vendre ou le céder a un au~
tre copropriétaire de 1l'immeuble.

La jouissance ou la location de ces lots ne peut
atre accordée qu'a un occupant de 1 t'immeuble.

A partir du moment ol Amelinckx ne sera plus pro-
priétaire de quotités indivises, et au plus tot dix ans 3~
prés la passation du présent acte de base, les lots sans
quotités dans les parties communes non vendus deviendront
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automatiquement parties communes et cela sans indemnité
pour AmelinckX.

Tous les frais, charges, droits et impdts généra-
lement quelconques seront 3 charge des copropriétaires
sans recours contre Amelinckx.

L'assemblée générale de la copropriété décidera
alors & la majorité simple de la destination & donner a

ces lots.

ARTICLE 4.- Choses privatives.
Font 1'objet de la propriété privative, les parties
de 1'immeuble qui sont a l'usage exclusif d'un coproprié-

taire.

ARTICLE 5.- Choses communes.
Sont communes, les parties de 1'immeuble affec-
tées & l'usage des divers lots ou de certains d'entre eux.

CHAPITRE III.- EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE.

ARTICLE 6.- Travaux aux choses Erivatives.

I1 est interdit aux copropriétaires d'effectuer
dans les parties privatives des travaux quels qu'ils
soient qui pourraient nuire aux autres propriétaires ou
restreindre les droits de ceux—-ci spécialement tous tra-
vaux qui pourraient, ne fit-ce gque d'une fagon minime,
compromettre la stabilité de 1'immeuble en tout ou en par-—
tie, ou en changer 1l'aspect extérieur.

De méme, il est interdit aux propriétaires de mo-
difier les éléments privatifs visibles de la voie publi-
que ou des parties communes de 1'immeuble.

T1 en est ainsi deschassis de fenétres, des vo-
lets et persiennes, des vitres en facgade, des portes pa-
1itres donnant accés aux lots par les corridors et pali-

ers Ccommuns.

ARTICLE 7.- Travaux aux choses communes.

71 est interdit aux copropriétaires d'apporter
des modifications a la construction ou a l'taspect des
parties communes, méme si ces modifications constituaient
des améliorations.

Toutefois, 1'assemblée générale peut accorder des
dérogations & cette interdiction.

ARTICLE 8.- Division des lots privatifs.

T1 est interdit a tous copropriétaires, sauf a
ceux du rez-de-chaussée, de diviser un lot, sauf le droit
pour Amelinckx de diviser comme il l'entend les lots pri-
vatifs qui seraient restés sa propriété.

Tl est permis & tous copropriétaires qui auraient
réuni deux ou plusieurs lots, de les diviser pour les res-
tituer dans leur pristin état.

ARTICLE 9.~ Destination de certains lots privatifs.
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1. Appartements.

a) Les appartements sont réservés & l'usage d'habi-
tation.

Cependant, deux pidces de 1l'appartement peuvent
étre utilisées comme bureau privé qui ne compte que deux
employés au maximum par bureau.

b) L'exercice exclusif ou non d'une profession libé-
rale est autorisé dans les appartements & 1'exception
d'une salle de consultation de vétérinaire ou d'une profes-
sion spécialisée dans le traitement des maladies contagi-
euses. Celui qui exerce une profession libérale dans 1'ap-
partement ne peut, en aucun cas, occuper plus d'un employé
par quinze métres carrés de surface.

c) Un propriétaire de deux appartements ou flats dans
le présent immeuble peut en affecter un a usage de bureau,
3 la condition d'affecter l'autre a son habitation person-
nelle.

2. Rez-de-chaussée,

Le rez-de-chaussée de l'immeuble peut é&tre utilisé
3 des fins d'habitation, d'établissement de bureaux commer-
ciaux ou servant a l'exercice de professions libérales, de
magasins de luxe avec vitrines pour autant que ce soit
compatible avec le standing de 1l'immeuble. Le rez-de-chaus-
sée pourra étre affecté a l'exercice d'activités commercia-
les aussi blen le commerce de gros que celui de détail a
lt'exercice de toutes activités professionnelles possibles
(banque, bureau de sociétés) ou a 1l’'établissement de tous
les bureaux publics ou d'établissements parastataux.

Ces éventuelles affectations du lot privatif empor-
tent le droit d'y aménager tous appareils ou installations
utiles ocu nécessaires (par exemple réfrigérateurs}.

L'aménagement de ce rez-de-chaussée et son aspect
devront étre de bon goiit, luxueux afin de maintenir le
standing de 1'immeuble. |

Aucun objet quelconque ne peut étre mis ou exposé |
3 l'extérieur du lot privatif, que ce soit sur les parties
communes ou sur les terrasses affectées aux dits lots pri-
vatifs. A

3. En dérogation aux activités prévues au sub 2 supra,
le rez-de—chaussée ne pourra étre affecté qu'a 1'exercice
des activités suivantes, ainsi que le prescrit le Cahier
des charges général précité de la Commune d'Evere :

"Le petit commerce de détail tels que librairie,
salon de coiffure, maroquinerie, et caetera, ne nuisant
pas au caractére résidentiel du quartier".

Ces dispositions ont un caractére restrictif.

4. Premier niveau au-dessus du rez-de-chaussée.

Les appartements du premier étage peuvent étre u-
tilisés aux fins d'habitations, de bureaux servant auX
professions libérales ou & des activités commerciales
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pour autant que celles-ci soient compatibles avec le
standing de 1l'immeuble.

I1 est toutefois interdit aux occupants de ces
appartements de placer des réclames lumineuses ou de la
publicité sur la facade de 1'immeuble ou & ses fenétres.

5. Dérogations a la destination de certains lots-
exclusivité :

a) Les acheteurs de lots privatifs dans 1'immeuble
donnent mandat irrévocable & Amelinckx, par le seul fait
de leur acquisition, d'attribuer aux divers lots priva-
tifs une autre destination que celle prévue ci-dessus et
d'accorder toute exclusivité se rapportant a 1l'exercice
d'une activité commerciale et/ou professionnelle dans
1*immeuble.

Amelinckx peut faire usage de ce droit aussi
longtemps qu'il est propriétaire d'au moins une quotité
dans les parties communes de 1l'immeuble. Ce mandat est
conféré & Amelinckx dans le but de réaliser les différents
lots privatifs.

b) Les exclusivités seront, & peine de nullité, con-
cédées par acte authentique sujet & transcription aux fins
de rendre la dite exclusivité opposable aux tiers.

Chaque propriétaire d'un lot commercial a l'obli-
gation, avant de mettre son bien en exploitation ou en lo-
ca:.tion, d'examiner quelles sont les exclusivités qui ont
déja été éventuellement accordées dans 1'immeuble. Il de-
vra veiller sous sa propre responsabilité & ce qu'aucune
activité contraire a une exclusivité antérieurement accor-
dée n'y soit exercée.

c) Pour autant qu'une exclusivité soit accordée, le
bénéficiaire sera obligé d'exercer l'activité concernée
dans 1'immeuble.

Au cas ol le bénéficiaire de 1'exclusivité affec-
terait le lot privatif avantagé a une autre destination,
l'exclusivité devient caduque, automatiquement et de plein
droit.

d) Une exclusivité pourra &tre transférée a un loca-~
taire ou & l'acheteur du lot avantagé par l'exclusivité.

e) Amelinckx pourra signer au nom des différents ache-

teurs tous actes de base modificatifs et/ ou complémentai-
res et tous autres documents nécessaires.

ARTICLE 10.- Location.

Les lots privatifs ne peuvent &tre donnés en loca-
tion qu'a des personnes honorables et solvables. La méme
obligation pése sur le locataire en cas de sous-location
ou cession de bail.

Est interdite, la location de fraction de lots.
Toutefois une cave ou une autre dépendance peuvent étre
données en location indépendamment du lot dont elles sont
l'accessoire, mais a la condition que la location soit
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faite au profit d'un occupant de 1'immeuble.

ARTICLE 11.~- En cas de 1ocation par bail écrit ou
verbal, le locatalre est censé avoir pris connaissance
et avoir accepté les dispositions des présentes ainsi
que toutes les décisions prises par 1 'assemblée générale
et i1 s'engage & se conformer & toutes les clauses qui y
figurent et % toutes les décisions qui seraient prises
ultérieurement par 1'assemblée générale a charge pour le
pallleur d'en informer son locataire.

Le gérant n'a de rapport juridique qu'avec les co-

propriétaires.

ARTICLE 12.- R&gles d'habitation de 1t'immeuble.
Diune maniere générale, les copropriétaires et les
occupants devrent éviter soigneusement tout ce gui est de
nature & géner et & incommoder les autres occupants de
1'immeuble.

A cet effet, 1ls s'engagent & respecter le régle=-
ment d'ordre intérieur et les réglements particuliers ap-
prouvés par 1'assemblée générale ainsi que les stipula-
tions ci-aprés.

A.— Garnissage des fendtres et balcons.

Les copropriétalres ou occupants ne pourront met-
tre aux fenétres ou sur jes balcons ni enseigne, ni récla-
me, ni linge ou autres objets gquelconques.

Des rideaux seront placés & toutes les fenétres
des facgades de 11'immeuble.

I1s seront de teinte neutre, clairs et flous et de
toute la largeur et 1a hauteur des fenétres.

Cette disposition ne stapplique pas 3 Amelinckx
aussi longtemps que 1e(s) lot(s} ne sera(seront) pas Vven-
du(s).

T1 ne peut &tre établi sur les fagadesaucun_auvaﬁ
tente ,marquise, stores extérieurs ni rien qui puisse chan-
ger en quol que ce soit 1lt'aspect des fagades ou détruire
] tharmonie, 1'esthétique ou 1 'uniformité de 1'immeuble,
sauf accord de 1'assemblée générale.

Au cas ol des scandiaflex ou persiennes analogues
seraient placées aux fenétres, ces persiennes devraient &=
tre également de teinte neutre et claire. Tout affichagé
exception faite de 1a location ou de la vente est interdi-
te aussi bien aux étages de 1'immeuble qu'au rez—de~chaus~
sée.

Toute infraction constatée par le Syndic et deux
témoins ou par exploit dthuissier entralnera la débition
d'une indemnité dont le montant sera décidé par l'assem-
blée générale, somme qui sera augmentée des éventuels
fraie de constat, le tout a charge du contrevenante.

B.- Chauffage des appartementse.
Les copropriétaires des lots privatifs devront
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veiller & ce que leurs lots privatifs soient toujours en-
tidrement chauffés, de manidre normale, méme s'ils ne sont
pas occupés.

Au cas ou un propriétaire ne se conformerait pas a
cette obligation, le Syndic peut, en dérogation du décompte
des frais de chauffage, sur base des systémes de comp-
teurs de chaleur, faire intervenir dans les frais de chauf-
fage le copropriétaire resté en défaut, & concurrence du
nombre de quotités que ce dernier posséde dans les parties
communes, et en appliquant les modalités prévues a l'arti-
cle 27 b) et d) infra.

C.- Isolation phonique des éléments privatifs.

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le
voisinage, les propriétaires des lots privatifs, qu'ils
habitent leur appartement eux-mémes ou qu'ils le louent,
devront veiller & ce que quatre-vingt pour cent (80 %) au
moins du sol de la surface habitable de leur lot privatif
solent couverts de tapis.

b) Les occupants des éléments privatifs se garderont
dtaccoter leurs appareils de radio, télévision, pick-up et
caetera et leurs amplificateurs au mur @ ces installations
se trouveront & minimum dix centimétres du mur.

¢} Outre les dispositions ci-dessus, les propriétai-
res de lots privatifs affectés & une destination autre que
1 'habitation exclusive (par exemple magasins, bureaux) de-
vront prendre les mesures nécessaires aux fins d'éviter
aux autres occupants de l'immeuble une nuisance anormale
{(e.a. isolation, et caeteral.

En outre, ils devront veiller & ce que la destina-
tion donnée aux lots privatifs ne soit aucunement en désac-
cord avec le standing de 1'immeuble. De son coété, la com-
munauté pourra imposer des interventions supplémentaires
pour l'entretien des halls d'entrée, l'escalier, l'usage
de 1'ascenseur et caetera, ceci étant purement exemplatif.

Pour toutes les obligations ci-dessus, les proprié-
taires de lots privatifs sont toujours responsables vis-a-
vis des autres copropriétaires de l'immeuble de l'obser-
vance de ces obligations par leurslocataires ou autres ocC-
cupants de leur lot privatif.

D.- Plaques professionnelles - panneaux et affiches.

Les propriétaires ou exploitants éventuels du rez-
de-chaussée et du premier étage de l'immeuble, ainsi que
ceux qui exercent une profession libérale dans les appar-
tements, sont autorisés & placer sur la fagade une plaque
de luxe de vingt centimétres sur trente centimétres au ma-
ximum. Cette plaque peut aussi é&tre placée dans le hall
d'entrée, et ce, & un endrolt & déterminer par la communau-
té.

En cas de mise en vente ou de location d'une par-
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tie privative, des affiches annongant celle ~ci pourront
&tre placdes aux fendtres de la dite propriété et dans
les parties communes de 1'immeuble a savoir sur la fagade
du rez-de-chaussée prés de 1l'entrée commune ou sur la
porte d'entrée et ses panneaux latéraux.

Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de Fi-
xer les dimensions de ces affiches et de déterminer 1l'en-
droit ot elles pourront &tre placées.

E.- Enseignes lumineuses sur les facades et aux fené-
tres de 1'immeuble.

a) En principe, il ne sera autorisé aucune publicité
ou enseigne lumineuse sur les fagades 3 rue et aux fené-
tres du batiment.

b) Cependant, & titre d'exception, une publicité lu-
xueuse et des enseignes lumineuses seront autorisées a
1'intérieur des vitrines du rez-de-chaussée.

c) La dite exception vaut aussi pour la partie de la
facade & rue située au-dessus des vitrines du rez-de-chaus-
sée.

La hauteur de ces enseignes et/ ou de cette publi-
cité ne peut dépasser soixante centimétres & compter &
partir de la traverse haute des vitrines du rez-de-chaus-
sée. En tout état de cause, la lumiére et/ ou la luminosi-
té de ces enseignes ne peuvent gé&ner de facon manifeste
les occupants du premier étage.

Dans chaque cas, un projet détaillé devra au préa-
lable étre soumis aux fins d'approbation & Amelinckx ou au
gérant du batiment, au cas ol Amelinckx ne serait plus pro-
pridtaire de parties privatives auxquelles des quotités de
parties communes sont attribuées.

Cette publicité lumineuse ne peut étre clignotante
et devra &tre déparasitée.

F.- Accés aux lots privatifs.

Chaque copropriétaire ou occupant doit donner au
gérant libre accés & son lot privatif, qu'il soit occupé
ou non, pour lui permettre d'examiner 1l'état des choses
communes et de prendre les mesures d'intérét général.

I1 doit, de méme, donner accés a ses locaux priva-
tifs, sans indemnités, au gérant en vue des réparations et
travaux nécessaires dans son lot au bénéfice d'autres
lots, des choses communes ou a des parties privatives ap-
partenant & d'autres copropriétaires ou voisins.

Chaque copropriétaire ou occupant a l'obligation
de convenir avec le gérant des dispositions pratiques qui
permettront 1l'exécution en tous temps de la présente clau-
Se.

A défaut d'avoir convenu de pareilles mesures et
en cas d'urgence, chaque copropriétaire ou occupant aunto=-
rise irrévocablement le gérant a forcer, s'il échet, 1'ac-
cés A son lot privatif aux fins de prendre les disposi-
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tions qui s'impeseraient.

Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner
d'un huissier qui dressera, auxfrais du copropriétaire
ou de 1'occupant, un procés-verbal des circonstances qui
ont imposé l'accés au lot privatif et des mesures éven-
tuellement prises.

En cas de nécessité, chaque copropriétaire doit
donner accds 3 son lot privatif, notamment pour permet-
tre le passage vers les échelles ou escaliers de secours.

G.- Toiture.

a) Les personnes ayant la jouissance de terrasses
sur le toit devront s'abstenir de tous faits ou activités
gquelconques pouvant causer un dommage & la toiture. Le
toit sera grevé d'une servitude au profit des éléments
privatifs disposant de la terrasse.

Les terrasses seront grevées tant & l'avantage des
parties communes qu'a l'avantage de tous les éléments
privatifs de 1'immeuble, d'une servitude de passage pour
l'utilisation des poutres de déménagements, de tous tra-
vaux d'entretien au toit ou autres parties communes de
1'immeuble.

Les personnes ayant la Joulssance des terrasses
devront toujours veiller & 1'étanchéité du revétement de
la toiture sis sous celui de leur terrasse susdite.

IL'entretien de la terrasse et de 1'étanchéité du
revétement de la toiture sous—jacente & la terrasse est é-
galement & leur charge exclusive.

b) La(es) partie(s) non privative(s) de la toiture
ne seralont) accessible(s) qu'en cas de déménagement, em-
ménagement, nécessité ou sinistre.

H.- Cours, jardins et terrasses.

a) Amelinckx a le droit d'affecter en tout ou en par-
tie les jardins et les cours a la jouissance exclusive de
1'un ou de 1l'autre lot privatif du rez-de-chaussée ou du
premier étage, par stipulation expresse.

Cette affectation ne modifie en rien le statut com-
mun de ces cours et jardins.

b) Les propriétaires de lots privatifs bénéficiaires
de la jouissance d'un jardin ou d'une cour supporteront
seuls les frais d'entretien et de réparations auxquels ils
sont tenus.

c) Ces copropriétaires devront, en outre, permettre a
tous moments le libre accés a leur cour ou a leur jardin
dans l'intérét de la copropriété, notamment pour effectuer
des travaux soit aux parties communes de 1'immeuble, soit
a4 un autre lot privatif, ou encore pour faciliter 1‘'emmé-
nagement ou le déménagement.

d) Les obligations décrites sub c) ci-dessus, s'impo-
sent également au propriétaire 4'un lot privatif jouissant
d'une terrasse ou d'un balcon, méme si ceux-ci sont parties
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privatives et, en outre, ceux-ci seront grevés d'une serw
vitude de passage en faveur des échelles et des escaliers
de secours de maniére & permettre 1'évacuation de 1'im-
meuble en cas de nécessité, l'entretien et la réparation
de ces escaliers et échelles.

I.- Circulation des véhicules.

a) Le syndic de l'immeuble prendra toutes les mesu-
res nécessaires au maintien de la sécurité du trafic sur
lesroutes d'acceés, l'aire de roulage et les parkings de
1'immeuble, objet du présent acte de base. Il apposera a
cette fin, toutes plaques de signalisation et lignes de
peinture sur le sol de telle fagon que la signalisation
soit également claire pour les non-copropriétaires. Il se-
ra donc fait usage dans la mesure du possible de la signa-
lisation établie par le Code de la Route.

b) Sur tout le domaine immobilier, objet du présent
acte de base, une limitation de vitesse a huit kilométres
34 1'heure sera imposée. Une plaque imposant cette limita-
tion sera apposée & tout accés a partir de la voirie pu-
blique.

c) Toutes les plaques de signalisation devront étre
visibles de nuit.

CHAPITRE IV.- ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE,
SECTION 1.- L'Assemblée générale des copropriétaires.

ARTICLE 13.- Principe.

L'assemblée générale décide souverainement des in-
téréts communs des copropriétaires dans 1'immeuble.

Tous les copropriétaires de 1'immeuble prennent
1'engagement de se conformer aux décisions de 1'assemblée
générale constituée et délibérant suivant les régles ci-
aprés formulées.

Les décisions réguliérement prises lient tous les
copropriétaires y compris ceux qui étaient absents ou qul
s'y seraient opposés.

ARTICLE 14.- Composition de l'assemblée.

L'assemblée générale se compose de tous les pro-
priétaires d'un lot privatif.

Les copropriétaires indivis d'un lot ne peuvent
exercer leur droit de vote que par le truchement d'un man-
dataire au nom de l'indivision du groupe.

A défaut de mandataire commun, les copropriétai-
res d'un lot ne peuvent qu'assister & l'assemblée générale
sans prendre part au vote.

Les mémes dispositions s'appliquent lorsqu'un lot
est 1'objet d'un droit d'usufruit, d'emphytéose, d'usage
ou d'habitation. La composition de 1'assemblée est établie
par la liste des présences signée par les copropriétaires.

Le gérant doit toujours étre convoqué aux assem-
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blées générales.

ARTICLE 15.- Convocation.

Les convocations a l'assemblée générale seront
envoyées par courrier ordinaire ou remises par porteur.
Elles doivent é&tre envoyées dix jours francs avant l'as-
semblée.

Elles doivent mentionner l'ordre du jour, indiquer
le lieu, le jour et l'heure & laquelle se tiendra 1l'as-
semblée. Les convocations sont valablement adressées au
domicile élu par chaque copropriétaire conformément a
l'article septante et un du présent rdglement, sauf noti-
fication de son changement de domicile, faite au gérant
par pli recommandé.

ARTICLE 16.~ Assemblée générale ordinaire.

L'assemblée générale ordinaire se réunit obliga-—
toirement une fois par an. Cette assemblée ne sera pas
convoquée pendant les mois de juillet et aofit.

ARTICLE 17.- Assemblée générale extraordinaire.

L'assemblée générale extraordinaire se réunit
chaque fois que le gérant le jugera nécessaire et aussi
sur la demande écrite, par pli recommandé, qui en sera
faite au gérant par les propriétaires représentant vingt
pour cent des quotités de 1'immeuble.

S1, dans les trente jours de l'envoi de la lettre
recommandée prévue ci-dessus, le gérant n'a pas convogqué
1'assemblée générale extraordinaire, celle-ci pourra étre
convoquée d'office par les copropriétaires représentant
au moins vingt pour cent des quotités de 1'immeuble.

Il en sera de méme s'il n'y a pas de gérant en
fonction.

En cas d'urgence, 1l'assemblée générale extraordi-
naire peut étre convoquée sans respecter le délai de con-
vocation prévu a l'article quinze ci~dessus.

ARTICLE 18.- Organisation de 1'assemblée générale.

A.-L'assemblée générale est présidée en principe par
le gérant.

L'assemblée générale peut, toutefois, se choisir
un autre président, parmi les copropriétaires présents.
Le président est assisté de deux scrutateurs nommés par
l'assemblée.

B.-Les votes se font & main levée, & haute voix ou
par bulletin écrit suivant ce qu'en décide 1'assemblée.
Chaque propriétaire posséde autant de voix gue de quotités
dans les parties communes.

C.-I1 est permis & tout copropriétaire de se faire
représenter & 1'assemblée générale par un mandataire de
son choix. Les procurations doivent &tre remises au prési-

»

dent pour étre annexées & la liste des présences. Une pro-
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curation peut toujours servir pour la seconde assemblée
qul devrait se tenir aprés une premiére n'ayant pu déli-
bérer.

L'assemblée générale pourra limiter le nombre de
procurationsdont un seul mandataire peut &tre porteur.

Les personnes morales seront représentées par up
mandataire spécial qui devra justifier ses pouvoirs.

Les personnes qui sont au service de la communay-
té ne peuvent pas représenter un copropriétaire.

ARTICLE 19.- Quorum et majorité.

L'assemblée ne peut délibérer gque si plus de 1a
moitié des propriétaires sont présents ou représentés
sans avoir pour autant égard au nombre de quotités que
ceux-ci représentent.

Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis,
une nouvelle assemblée est convoquée, sur le méme ordre
du jour, a quinze jours au moins et a trois semaines au
plus & compter de la date de 1'assemblée qui n'était pas
en nombre.

La convocation & la nouvelle assemblée stipule
qu'il s'agit d'une assemblée faisant suite & celle qui
n'a pu délibérer.

La nouvelle assemblée délibére valablement sans
conditions de quorum.

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes les dé-
libérations de 1l'assemblée générale se font & la majorité
simple des voix.

ARTICLE 20.~ Pouvoirs de 1'assemblée générale.

L'assemblée générale a les pouvoirs les plus é-
tendus, en se conformant a l'acte de base, au présent ré-
glement et aux lois en la matiére, de décider souveraine-
ment des intéréts communs.

Lt'assemblée ne peut délibérer et voter que sur les
points inscrits a l'ordre du jour. Les points soulevés
sous le "divers" ne peuvent étre valablement votés que si
le détail en figurait au préalable & l'ordre du jour.

A titre exemplatif, ces pouveirs sont notamment
les suivants :

- administrer 1'immeuble et réglementer son occu-
pation et son entretien en application du présent régle-
ment ;

- décider des travaux a effectuer aux parties com-
munes de l'immeuble, notamment dans le cadre de 1'article
sept ci-dessus ;

- décider des travaux guant aux choses communes,
que ceux-ci soient nécessaires ou simplement utiles, tels
notamment la modification ou 1l'adaptation de certaines

installations communes ;
- autoriser des travaux dans les lots privatifs,
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en application de 1l'article six ci-dessus ;

- nommer le gérant sous réserve toutefois de la
clause de premier gérant stipulée 3 l'article vingt-deuk
ci-dessous ;

- désigner un conseil de gérance, auquel elle
peut déléguer des pouvoirs spéciaux, tels que la surveil-
lance de la gestion du gérant, l'examen des comptes,
1'exécution des travaux nécessaires mais non urgents et

caetera ;
— établir ou modifier le réglement d'ordre inté-

rieur et le rdglement de la concierge ;

- mouvoir toute action en justice tant en demande
qu'en défense, sous réserve des pouvoirs expressément dé-
léqués au gérant A cet effet par l'article vingt-quatre

ci-dessous ;
- décider la création d'un fonds de réserve, dont

elle fixe les modalités de gestion et d'affectation, des-
tiné 3 couvrir 1'amortissement des installations communes
(chauffage, ascenseur et caetera).

PROCES-VERBAUX.- Les délibérations de l'assemblée
générale font 1l'objet d'un procés-verbal dont copie est
adressée a chaque copropriétaire et dont 1l'original est
conservé par le gérant avec la liste des présences et les
procurations, sauf si le procés-verbal est établi par no-

taire.

Les procés-verbaux seront repris dans un registre
et signés par le président de 1'assemblée générale et le
gérant.

Les copropriétaires pourront obtenir & leurs frais
une cople certifiée conforme par le gérant des procés-
verbaux de l'assemblée générale, sauf si le proces-verbal
est établi par notaire.

SECTION 2.- Le gérant.

ARTICLE 23.-Nomination du gérant.

L'administration journaliére de 1'immeuble est
confidée & un gérant nommé par 1'assemblée générale. Le gé-
rant peut &tre un des propriétaires de lots privatifs ou
un tiers, personne physique ou morale. L'assemblée généra-
le fixe la duréde de son mandat et le montant de sa rémuné-
ration.

ARTICLE 22.~ Premier gérant.

Par dérogation a l'article vingt et un supra. Ame-
linckx désigne comme premier gérant de 1'immeuble, la so-
ciété anonyme GERIM dont le sidge social est établi a Bru-
xelles, avenue Jean Dubrucqg 82 et élisant domicile pour
cet immeuble au dit siége social.

Cette mission s'étendra sur une période de quatre
ans gui prend cours au jour ol vingt-cing pour cent des
quotités dans les parties communes sont prises en posses-
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sion par les copropriétaires.

La gérance de 1l'immeuble reprend toutes les t3-
ches attribuées au syndic par le réglement de copropriétd,

Chaque propriétaire sera tenu de verser sa part
contributive des frais et charges communes en ce compris
la rémunération normale de la gestion de 1'immeuble i 1
société comparante et/ ou le syndic a ce désigné.

L'assemblée générale devra déléguer un ou deux
commissaires chargés d'examiner toutes les piéces, comptes
bilans et caetera, en rapport avec la dite gérance. Ces
commissaires devront, préalablement a l'établissement des
décomptes, examiner les piéces justificatives des paie-
ments, comme entre autres les factures.

Cet examen se fera sans déplacement des piéces, en
collaboration avec le syndic de 1'immeuble pendant les
jours ouvrables et les heures normales de bureau.

Le gérant pourra mettre fin a son mandat moyennant
un préavis de trois mois a remettre au cogérant de 1'im-
meuble.

La rémunération du syndic de 1l'immeuble est fixée
4 (taxe sur la valeur ajoutée et toutes taxes futures en
sus) ;

a)septante france (70.-) par mois, par appare
tement, studio ou propriété commerciale;

b)dix francs (10,-) par mois, par emplace-
ment de voiture;

c)cing ecents francs (500.-) par mois pour
tout 1'immeuble pour les frais d'administration.

Cette rémunération ainsi fixée est basée sur l'in-~
dex des prix & la consommation du royaume, & savoir celui
de fin novembre dernier et sera automatiquement adaptée

-

proportionnellement a l'index du premier janvier de chaqu
année,

Ces montants seront de plein droit augmentés ou
diminués en tenant compte de 1'index de base.

ARTICLE 23.- Cogérant.

L'assemblée générale peut élire un cogérant dont
elle fixe la rémunération. Le cogérant peut se faire as-
sister par un conseil de gérance non rémunéré, dont il es
le président. i

Toutes les décisions sont prises & la majorite
simple. En cas d'égalité des voix, celle du président se=
ra prépondérante. i

Ce conseil de gérance surveille la gestion du ge~
rant, examine ses comptes, délibére avec lui sur toutes
les questions importantes de la gestion journaliére notam-
ment sur l'opportunité des travaux nécessaires, mais non

urgentse.

Le conseil de gérance convogue 1'assembléehgenera'
le en cas de décés ou de démission du gérant, de meme
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qu'en cas d'absence du gérant en fonction.
Le cogérant et son conseil de gérance ne peuvent
en aucun cas limiter les pouvoirs du gérant ni se sub-

stituer a lui.

ARTICLE 24.- Pouvoirs du gérant.

Le gérant assume la gestion journaliére de 1'im-
meuble, se conformant en ceci aux pouvoirs qui lui sont
conférés par le présent réglement et aux décisions des
assemblées générales.

I1 doit notamment, la liste ci~dessous étant a ti-
tre purement exemplatif :

- velller au bon entretien des parties communes ;

- assurer le fonctionnement des installations com-
munes et fixer les conditions et la mise en fonctionne-
ment de ces installations communes j;

- assurer les réparations et travaux ordonnés par
ltassemblée générale et commander ceux que l'urgence rend
indispensables ;

- tenir 1la comptabilité de 1l'immeuble et notam-
ment assurer le paiement des dépenses communes et le re-
couvrement des recettes pour compte de la copropriété ;
présenter annuellement & chaque copropriétaire son compte
particulier et annuellement & 1'assemblée générale les
comptes généraux ;

- gérer les fonds de réserve, s'il échet ;

- conserver le réglement d'ordre intérieur de
1timmeuble et les archives intéressant les copropriétai-
res et en délivrer les coples conformes, s'il échet ;

- souscrire au nom des copropriétaires tous les
contrats d'assurances ;

-~ instruire les contestations relatives aux par-
tles communes survenant avec des tiers ou entre les pro-
priétaires, faire rapport & l'assemblée et en cas d'urgen-
ce prendre toutes les mesures conservatoires qui s'impo-
sent ;

- en exécution des décisions de 1l'assemblée géné-
rale, représenter les copropriétaires en justice, tant en
demande qu'en défense ; & cette fin chacun des coproprié~
taires donne, en souscrivant aux présentes, un mandat con-
tractuel et irrévocable au gérant en fonction.

I1 est en outre précisé que le gérant a le pouvoir
dtagir d'initiative au nom de tous les copropriétaires
pour assurer le recouvrement des sommes dues par l'un d'en-
tre eux & la copropriété.

SECTION 3.- Comptabilité.

ARTICLE 25.- Charges communes.
Les charges communes sont, de fagon générale, cel-
les qui ont trait :
a) & 1'entretien, l'usage, la réparation, le renouvel-
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lement, 1'administration des choses communes ;

b) au concierge, tels le salaire, les charges so-
ciales et fiscales, les primes d'assurances, de méme 13
charge des avantages en nature dans la mesure olu ceux-ci
sont décidés par 1l'assemblée générale ;

c¢) aux frais d'installation, d'achat et d'entretien
du mobilier commun, tels les tapis, les lustres, les ap-
pliques, les plafonniers et tout le matériel destiné &
l'entretien des parties communes (cireuse, aspirateur,
tondeuse, poubelles et caetera) ;

d) aux assurances relatives aux choses communes ou 3
la responsabilité civile des propriétaires ;

e) aux frais de procédure intéressant la coproprié-
té et notamment les frais quels qu'ils soient exposés par
le gérant pour le recouvrement des charges communes ;

f) aux charges publiques, pour autant qu'elles ne
soient pas enrdlées au nom d'un copropriétaire et en géné-
ral a tout ce qui est relatif comme frais ou charges ex-
posés ;

g) & la rémunération du gérant et éventuellement des
membres du conseil de gérance ;

h) & 1'un ou l'autre service, ou a l'une ou 1l'autre
installation qui, bien que mis a la disposition de tous
les propriétaires, pourrait étre utilisé plus ou moins
fréquemment par 1l'un ou l'autre ;

i) sont aussi charges communes, les sommes dues par
un copropriétaire défaillant contre lequel seront prises
les mesures décrites & 1l'article trente-quatre.

ABRTTOLE 26.-~ Répartition des charges.

a) Sauf dérogation, toutes les charges communes se
répartissent entre tous les copropriétaires dans la pro-
portion de leurs quotités respectives dans les parties
communes .

b) Au cas ou l'immeuble, objet de cet acte de base,
posséderait une double série de quotités, 1l'une dans le
terrain, l'autre dans les constructions, il est précisé
que seules les quotités dans les constructions entreront
en ligne de compte pour le calcul des charges communes.

¢) Si Amelinckx installe des compteurs individuels
pour l'eau chaude et pour l'eau froide, la répartition
des charges d'eau chaude et d'eau froide se fera sur base
de la consommation renseignée par les dits compteurs. Il
en sera de méme si l'assemblée générale décide & la majo-
rité des septante-cing pour cent des quotités représen-

tées, de placer de tels compteurs.

ARTICLE 27.-
a) De méme, il est stipulé, sauf dérogation, qu'en C€

qui concerne les frais de chauffage, un quart de ceux-ci
sera & charge des copropriétaires d'aprés leurs quotites
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dans les parties communes, méme s'ils ne font pas usage
du chauffage.

b) Il est stipulé, en outre, que si pour ce qui con-
cerne les frais de chauffage, AMELINCKX ne prévoit pas de
compteurs de chaleur, les frals de chauffage seront a
charge des copropriétalres en proportion de leurs quoti-
tés dans les parties communes, méme lorsqu'ils n'utili-
sent pas le chauffage, sauf dérogations.

c) Les trois autres quarts seront répartis entre les
copropriétaires d'aprés les indications des compteurs de
chaleur placés sur les radiateurs et ce, suivant les dis-
positions de 1la firme chargée du placement, du contrdle
et de l'entretien de ces compteurs.

11 est en outre précisé que les garages n'inter-
viennent ni dans les frais de chauffage, ni dans ceux de
1'eau chaude, sauf si une consommation directe Y est pos-
sible.

DEROGATION DANS LES PARTICIPATIONS DES FRAIS D'EAU
CHAUDE ET FRQIDE :

Ta participation aux frais d'utilisation de 1'ins-
tallation de 1l'eau chaude et froide de la propriété com-
merciale sera égale 3 la participation de 1'appartement
possédant le plus grand nombre de quotités dans les par-
ties communes de 1'immeuble.

Ccette dérogation ne peut étre prise en considéra-
tion si 1le rez—de—chaussée commercial a été divisé en plu-
sieurs propriétés commerciales plus petites ou s'il est
constaté que, dans le grand rez—de~-chaussée commercial,
les installations exlstantes ont été étendues et/ ou si la
consommation d'eau chaude et froide augmente et devient
supérieure 3 celle de 1'appartement-type qui aurait servi
de base pour 1'établissement d'un accord forfaitaire.

ARTICLE 28.- Dérogation 4 1a répartition des frais.
Lorsqu'il n'existe pas de communication entre l'en-—
trée commune de 1'immeuble et 1'éventuel rez—de-chaussée
commercial par une porte donnant accés au hall commun, la
propriété commerciale ne devra pas intervenir dans les
frais d'exécution et d'entretien du hall et de la cage
d'escalier.
La participation dans les frais de concierge sera
toujours obligatoire.
Le propriétaire du rez-de-chaussée commercial qui
n'a pas de communication avec 1'entrée commune pourra tou-
jours établir cette communication, 3y ses frais exclusifs,
sous sa responsabilité et 3 condition gque les construc-
tions existantes permettent 1'exécution d'une telle com-
munication.
Une communication existante pourra toujours étre
supprimée. Les plans d'exécution et les modifications é-
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cution et d'entretien du hall et de 13 cage d'escaliers,
L'élément déterminant de la participation du rez~de-chaus..
sée commercial aux frais d'exécution de travaux et d'en-~
tretien du hall et de 1a cage d'escaliers est donc le fait
qu'il y ait ou non un accds de cette propriété commercig.
le au hall commun.

ARTICLE 29.- Prise d'effet du régime de 1a coproprié-
té quant aux charges communes. o
Tous les copropriétaires sans exception, méme
ceux dont les lots privatifs ne seraient pas achevés ni
occupés pour quelque raison que ce soit, supporteront lesg
charges communes, conformément aux articles ci-dessus, i
dater de la remise des clefs & des copropriédtaires repré-
sentant au moins vingt-cing pour cent des quotités de

1'immeuble.

ARTICLE 30.- Toutefois, quand un immeuble est érigé
en plusieurs blocs ou parties dont 1la construction ou 1'z-
chévement se fait Plus ou moins séparément & différentes
époques, une communauté séparée sera formée pour chacun
de ces blocs jusqu'au jour ou vingt-cing pour cent des quo-
tités du dernier bloc seront prises en possession par les
copropriétaires et ce par la remise des clefs.

ARTICLE 31.- Pour la tenue de la comptabilité de
1'immeuble, le gérant ouvrira un compte en banque. Ce
compte est destiné i payer tous les frais, charges et dé-
benses concernant les parties communes et a recevoir tou-
tes les recettes. Tous mouvements de fonds se feront ex-—
clusivement par ce compte.

Tous les ans, pendant 1a quinzaine qui précédera
1'assemblée générale ordinaire, et ce les mardi et vendre-
di de guatorze heures a dix-sept heures, le gérant devra
tenir ses comptes, avec les piéces a 1'appui, a 1a dispo-~
sition de tous les copropriétaires qui pourront en prendre
connaissance sans déplacement des documents.

Indépendamment de 1a reddition annuelle des comp-
tes, le gérant devra tous les semestres remettre un relevé
de compte a chaque propriétaire.

ARTICLE 32.- Provision.

Pour faire face aux dépenses courantes de la co~-
propriété, chaque propriétaire d'un lot privatif paiera
une provision équivalente & une estimation des dépenses
couvrant une période de huit mois et fixde 3 gusa -
tre - vingts fra nes (80) a multiplie;
par le nombre de quotités que possédent, dans les parties
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communes de 1'immeuble, les différents éléments privatifs
et le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adap-
ter la provision permanente en fonction de 1'évolution
des cofits et afin de réaliser en tout état de cause, la
couverture de la susdite période de huit mois. Amelinckx
se chargera de réclamer cette provision permanente a
chaque propriétaire d'éléments privatifs de maniére a
constituer un fonds de roulement pour la gestion de 1'im-
meuble et se chargera de la transmettre au syndic.

Au cas ol le propriétaire vendrait son bien, la
dite provision lui sera restituée aprés déduction des
charges restant dues, s'il échet, il en donnera gquittance
au syndic.

Un propriétaire ne peut, de son propre chef,trans-
mettre son droit a la provision au nouvel acquéreur, une
telle transaction serait nulle et non avenue, seul le syn-
dic étant habilité pour régler ces matiéres.

Le réglement des charges communes ne peut en au-
cun cas se faire au moyen de cette provision, laquelle doit
rester intacte. Son montant est sujet & réajustement selon
1'évolution des colits et afin de réaliser en tout état de
cause la couverture de huit mois de charges.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment
pour l'exécution des travaux importants, le gérant pourra
faire appel & une provision supplémentaire dont il fixera
lui-méme le montant.

ARTICLE 33.-~ Paiement des charges communes.

Tous les copropriétaires devront effectuer le
paiement au syndic dans les trente jours de la date d'in-
vitation & payer les acomptes et/ ou les décomptes des
charges communes. Le copropriétaire resté en défaut de
paiement aprés le délai des trente jours encourra de
plein droit et sans mise en demeure, une indemnité de
vingt-cing francs par jour de retard a dater de l'expira-
tion du dit terme.

Cette indemnité de retard sera portée de plein
droit & cinquante francs par jour & compter du dixiéme
jour suivant la date de dépdt & la poste par le gérant
d'une lettre recommandée réclamant le paiement de la pro-
vigion et servant de mise en demeure jusqu'a y compris le
jour du complet paiement. Les indemnités versées seront
réunies et feront partie du fonds de réserve pour la ges-
tion de 1'immeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer,
malgré la mise en demeure du syndic, assortie des indem-
nités mentionnées ci-dessus, pourront é&tre poursuivis ju-
diciairement par le syndic, titulaire d'un mandat irrévo-
cable lui attribué par les présentes et de durée égale A
la dureée ou il est en fonction.
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ARTICLE 34.- Recouvrement des charges communes.

Le gérant est autorisé pour le recouvrement des
charges communes :

a) & assigner les copropriétaires défaillants au
paiement des sommes dues ; a cette occasion, il ne doit
justifier d'aucune autorisation spéciale & 1'égard des
tribunaux et des tiers ; les copropriétaires lui donnent
mandat exprés et irrévocable a cette fin ;

b) & toucher lui-méme & due concurrence ou a faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui les loy-
ers et charges revenant au copropriétaire défaillant, dé-
légation des loyers contractuelle et irrévocable étant
donnée au gérant par chacun des copropriétaires pour le
cas ou ils seraient défaillants envers la copropriété.

Le locatalre sera valablement libére a 1'égard de
son bailleur des sommes pour lesquelles le gérant lui a
donné quittance ;

c) 4 réclamer aux copropriétairés, a titre de provi-
sion en proportion de leurs quotités dans 1'immeuble, la
quote-part du défaillant dans les charges communes.

ARTICLE 35.- Mutation des lots.

Toute mutation, qu'elle soit par décés ou entre
vifs, & titre onéreux ou & titre gratuit, doit é&tre dans
le mois de sa date, notifiée au gérant par le nouveau
propriétaire et ce, par une lettre recommandée & la pos-
te.

Dans les deux mois de la réception de cette noti-
fication, le gérant doit indiquer au nouveau propriétaire
le montant des sommes appelées qui ne sont pas encore pay-
ées A la copropriété par l'ancien copropriétaire.

Lorsque cette indication est donnée dans le délal
prévu, le nouveau propriétaire est responsable envers les
copropridtaires des arriérés incombant a 1l'ancien copro-
priétaire.

Lorsque le gérant ne donne pas cette indication
dans le délai qui lui est imparti, le nouveau coproprié-
taire n'est pas responsable du montant de ces appels de
fonds impayés.

A défaut de notification par le nouveau proprié-
taire, l'ancien et le nouveau sont solidairement responsa-
bles du paiement de toutes les sommes mises en recouvre-
ment avant la mutation.

ARTICLE 36.— Recettes communes.
Les copropriétaires ont droit aux recettes commu-
nes de 1'indivision dans la mesure de leurs quotités dans

celle-ci.
Le gérant a mandat pour encaisser les recettes

communes. Il en donne valable quittance.
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CHAPITRE V.- TRAVAUX.

ARTICLE 37.- Les travaux d'entretien, de réparation,
de réfection ou de remplacement, qui concernent les cho-
ses communes, se subdivisent comme suit :

a) Travaux nécessaires et urgents. Ces travaux, quel-
le que soit leur importance, seront décidés d'office par
le gérant.

b) Travaux nécessaires mais non urgents. Ces travaux,
pour autant que leur cofit ne dépasse pas cing cents
francs par appartement sur base de l'index des prix de
détail A la consommation au premier janvier mil neuf cent
septante, seront décidés par le gérant aprés avis favora-
ble du conseil de gérance, si celui-ci a été créé.

Si le cofit des travaux dépasse la somme de cing
cents francs par appartement, ils ne pourront gtre déci-
dés qu'en application d'une délibération de l'assemblée
générale, statuant a la majorité simple des voix.

¢) Travaux de transformation, de modification ou
d'amélioration des parties ou installations communes. Ces
travaux ne pourront étre décidés qu'en application d'une
délibération de 1'assemblée générale statuant a la majo-~
rité de septante-cing pour cent des quotités représentées.

ARTICLE 38.- Les travaux de peinture et de lavage
aux facades, y compris aux chassis, garde-corps, volets
ou persiennes, seront effectude-par les soins du gérant
aprés décision de l'assemblée générale, statuant a la ma-
jorité simple des voix.

Aucun propriétaire ne pourra, sans l'assentiment
exprés de l'assemblée générale, prendre 1'initiative de
faire peindre lui-méme,encore qu'il en supporterait les
frais, les chassis, les volets, les persiennes et les por-
tes extérieures de son appartement, de méme gue les murs
et plafonds de ses terrasses.

CHAPITRE VI.- LA CONCIERGE.

ARTICLE 39.- Le gérant engage, surveille et révoque

la concierge, dont il fixe le salaire.

I1 en est de méme pour tout autre personnel qui
serait chargé de l'entretien journalier dans 1l'immeuble.

Lz concierge assume la surveillance de 1'immeu-
ble. Elle doit signaler au gérant, qui en fera éventuelle-
ment rapport & l'assemblée générale, les contraventions au
réglement d'ordre intérieur.

Elle deoit assurer le nettoyage et l'entretien or-
dinaire de toutes les parties et installations communes
de 1'immeuble, y compris les trottoirs, les cours et jar-
dins, les aires d'accés aux parties communes et privati-
ves.

Elle doit accepter tous les plis et paquets desti-
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nés & l'un ou l'autre des occupants de 1'immeuble et les
remettre a leur destinataire au plus t&t pour autant Qque
cette acceptation n'entraine pas le paiement d'une somme
quelle gu'elle soit.

Elle surveille les lots privatifs en cas d'absen-
ce des occupants, mais sans engager sa responsabilité ou
celle de la copropriété.

La concierge ne peut exécuter de travaux pour le
compte des occupants de 1"immeuble.

Les taches de la concierge sont définies dans un
réglement particulier qui est arrété par 1'assemblée géné-
rale et qui peut étre modifié par elle.

CHAPITRE VII.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 40.- Le présent réglement de copropriété
peut &tre complété par un réglement d'ordre intérieur ou
par des réglements particuliers arrétés par 1l'assemblée
générale qui statue a la majorité simple des voix.

Ces réglements ne sont pas de droit réel et leur
transcription n'est donc pas nécessaire.

Ces réglements peuvent &tre modifiés par 1'assem-
blée générale statuant comme dit ci-dessus.

Le respect de ces régles doit étre imposé dans
tout acte de cession et dans tout bail.

En cas d'infraction a ces réglements, comme en
cas d'infraction & une disposition du présent réglement
de copropriété, l'assemblée générale peut obliger un pro=-
pridtaire de résilier le bail conclu avec l'occupant dé-
faillant, sans préjudice de tous droits & dommages-inté-
réts s'il y a lieu.

CHAPITRE VIIXI.~ ANTENNES RADIQO-TELEVISION.

ARTICLE 41.- Tous les frais afférents aux antennes
communes de radioc ou de télévision seront supportés par
tous les copropriétaires d'appartements ou de flats en
proportion de leurs quotités dans 1'immeuble et méme par
ceux dont 1'appartement ou le flat ne serait pas raccordé.

L'assemblée générale peut décider & la majorité
simple des voix de toutes transformations concernant ces
antennes et qui auraient pour objet d'élargir les possibi~
1ités de réception. Dans pareil cas, les charges et tra-
vaux de transformatlon incomberaient & tous les coproprié-
taires, méme a ceux dont les lots ne seraient pas raccor-

dés.

CHAPITRE IX.- APPAREILLAGE POUR LA PROTECTION
CONTRE L'INCENDIE ET CONTRE LA PCLLUTION DE L'AIR.

ARTICLE 42.- Conformément au cahier des charges,
Amelinckx peut installer ou faire installer dans 1° immeu-
ble tout appareillage contre la pollution de 1°' air ou
pour la protection contre 1l'incendie, qui lui parait le
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mieux approprié, le cas échéant et en se conformant aux
stipulations des autorités compétentes.

Si ces appareillages n'ont pas €té prévus par
Amelinckx, 1'assemblée générale des copropriétaires r
pourra décider leur installation ou leur placement a la
simple majorité des voix, et le gérant regoit, dans ce
cas, mandat irrévocable pour passer toute convention a
cet effet au nom et pour compte des copropriétaires.

Les mémes régles sont d'application pour le pla-
cement des compteurs individuels (électricité, gaz, eau
chaudeiet froide, chauffage et caeteral.

CHAPITRE X.- ASSURANCES.

ARTICLE 43.-

a) Amelinckx jouit d'une entiére liberté quant & la
décision de souscrire aux assurances obligatoires et de
souscrire ou non & des assurances non obligatoires qui |
lui paraitraient cadrer avec l'intérét du batiment. 1

b) Toutes les assurances concernant le batiment
sont ou seront souscrites aux conditions les plus avan-—
tageuses possibles et auprés de compagnies d'assurances
de premiére importance.

La communauté des copropriétaires est tenue de
reprendre les assurances souscrites par Amelinckx et d'en
payer les primes sans que Amelinckx puisse étre inquiété
de gquelque fagon que ce soit a ce sujet.

SECTION 2.- Enumération des assurances.
A.~ ASSURANCES DU BATIMENT.

ARTICLE 44.- Incendie.

Les assurances suivantes seront obligatoirement
souscrites par la copropriété pour couvrir l'immeuble,
parties privatives, parties communes, dépendances, con-
tre les risques suivants

- incendie,

~ chomage immobilier,

-~ recours des voisins et/ ou occupants,

- recours des locataires,

- le risque électrique,

- frais de déblai et démolition et frais de sauvetage,
~ foudre et chute d'avions, explosion.

ARTICLE 45.- DégAts des eaux.

Une assurance doit é&tre conclue pour couvrir con-
tre les dégits des eaux tant les parties communes que les
parties privatives de l'immeuble ainsi que le recours des
voisins et/ ou co-occupants et/ ou locataires.

B.—- LES ASSURANCES RESPONSABILITE CIVILE.
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ARTICLE 46.- Responsabilité civile.

Une assurance doit étre conclue pour couvrir la
responsabilité des copropriétaires ou de leurs mandatai-
res dans les cas suivants :

- dommages du fait du batiment et des antennes, qu'il
s'agisse de parties communes ou de parties privatives ;

- dommages du fait des ascenseurs et appareils de le-
vage utilisés dans le batiment ;

- dommages du fait du personnel employé par la copro-
priété .

C.— LES ASSURANCES ACCIDENT DU TRAVAIL.

ARTICLE 47.- L'assurance-loi.
Une assurance doit é&tre conclue pour couvrir les
risques d'accident au personnel.

SECTION 3.- Détermination et souscription des poli-
ces - Paiement des primes.

ARTTCLE 48.- L'assemblée générale détermine pour cha-
que pelice d'assurance ci-dessus les capitaux & assurer
et elle en accepte 1'indexaticn. Elle fixe la durée des
contrats 3 intervenir. Elle peut faire couvrir les risques
complémentaires non prévus 3 la section 2 ci-dessus, no-
tamment le bris de glace, la tempéte, le vol et 1'incendie
des mobilier et matériel communs.

Elle choisit les courtiers et compagnies d'assu-
rances avec lesquels elle entend contracter et elle déter-
mine avec eux les conditions générales et particulieéeres
des polices, sans préjudice de 1'application de l'article
quarante-trois (premiéres assurances) .

Toutes ces décisions sont prises & la majorité
simple des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 49.- Chagque copropriétaire s'oblige 4 respec-
ter toutes les clauses des polices d'assurances et s'obli~
ge & les imposer & tout occupant de son lot privatif.

ARTICLE 50.-~ Les polices seront souscrites au nom de
la communauté des copropriétaires présents et futurs de
1'immeuble.

Les originaux seront conservés comme les autres
actes et documents de la copropriété, mais chaque copro-
priétaire en recevra une copie compléte a ses frais.

Le gérant en exécution des décisions de 1'assem-
plée générale, souscrit les polices d'assurances, acquit-
te les primes et encaisse les indemnités.

En cas d'urgence, le gérant a le droit de sous-
crire des couvertures provisoires et méme une augmenta-
tion provisoire des capitaux assurés.

ARTICLE 51.- Les primes des contrats d'assurances
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auxquelles 1l'assemblée générale décide de socuscrire sont
considéréescomme charges communes incombant a tous les
copropriétaires dans la proportion de leurs quotités

dans les parties communes, sauf ce qui sera dit aux arti-
cles 52, 54, 55 et 56.

ARTICLE 52.- En rapport avec les polices énumérées a
la section 2 et a la condition qu'il en supporte les
charges et primes, chaque copropriétaire peut contracter,
par l'intermédiaire du courtier de la copropriété pour
son compte personnel, une assurance complémentaire cou-
vrant :

a) les capitaux supplémentaires, soit que le copro-
priétaire juge les capitaux fixés par l'assemblée généra-
le insuffisants, soit qu'il ait apporté des améliorations
a son bien ;

b) des risques non retenus par 1'assemblée générale.

Dans ce cas, le copropriétaire a seul le droit &
1'indemnité allouée par suite de 1'assurance complémentai-
re.

ARTICLE 53.- I1 incombe & chaque occupant de 1'immeu-
ble de contracter a ses frais une assurance suffisante
pour couvrir contre les risques d'incendie et les risques
accessoires usuels, les objets mobiliers garnissant les

locaux occupés par lui.
SECTION 4.- Aggravation des risques.

ARTICLE 54.- Tout copropriétaire qui, par son fait
personnel, par le fait de personnes dont il répond ou par
le fait de celui qui occupe son bien, soit & titre oné-
reux solt 3 titre gratuit, est la cause de 1l'application
d'une tarification d'assurance plus élevée que celle qui
aurait été appliquée sans son fait personnel, le fait des
personnes dont il répond ou le fait de celui qui occupe
son bien, supportera seul les suppléments de primes et
les surcroits de dépenses d'assurances qui en découlent
pour couvrir 1l'immeuble ou le complexe immobilier méme
dans son ensemble, conformément aux articles 44 et 45 ci-
dessus.

ARTICLE 55.~ Si plusieurs copropriétaires se trouvent
dans le cas de 1'application de 1l'article 54, les supplé-
ments dont question ci-dessus seront payés par chacun
d'eux selon les bases a convenir entre eux. A défaut d'ac-
cord de ces copropriétaires, la répartition entre eux des
suppléments sera fixée souverainement et en dernier res-
sort par le courtier négociateur des polices souscrites H
ce dernier statuera en amiable compositeur et il détermi-
nera les frais incombant 3 chacune des parties. Il sera
dispensé de toute formalité de procédure.

ARTICLE 56.~ Chaque copropriétaire est responsable
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de 1l'insuffisance du capital assuré qui résulterait de
1'augmentation apportée par lui i la valeur des biens as-~
surés,

Chaque copropriétaire doit donc, dans ce cas, com-
muniquer au courtier négociateur des polices souscrites gy
au gérant 1'augmentation de la valeur gu'il projette et
si, de ce fait, les capitaux assurés en faveur de la co-
propriété doivent &tre augmentés, le gérant fera adapter
les polices d'assurances pour couvrir cette augmentation,
a moins que celle-ci ait déji fait 1'cbjet d'une assuranw
ce complémentaire suffisante, selon les modalités de lt'ar~
ticle 52 ci-dessus.

Le supplément de prime qui en résulterait serait
& charge du copropriétaire responsable de 1'augmentation
de wvaleur.

SECTION 5.- Sinistres et paiement des indemnitéds.

ARTICLE 57.~ En cas de sinistre affectant un ou plu~-
sieurs lots privatifs, sans affecter les parties communes,
les indemnités dues en vertu des polices d'assurances Sous-
crites seront payées entre les mains des copropriétaires
ou ayants droit sinistrés, qui s'obligent & remettre leurs
lots en parfait état.

ARTICLE 58.- En cas de sinistre affectant les parties
communes avant leur réception, les indemnités dues en ver-
tu des polices d'assurances souscrites seront payées soit
& Amelinckx, soit au gérant selon que le risque de la cho-
se est supportée par Amelinckx ou par la copropriété.

ARTICLE 59.- En cas de sinistre affectant les parties
communes apres leur réception, les indemnités dues en
vertu des polices d'assurances souscrites seront payées
au gérant.

ARTICLE 60.- Pour les cas qui n'ont pas été prévus
aux articles 57, 58 et 59 ¢i-dessus, 1l'indemnité sera pay-
ée entre les mains de celui qui supporte le risque de la
chose assurée.

ARTICLE 61.-

a) En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour la remi-
se en état ou la reconstruction des parties communes, le
supplément sera A charge de celui qui supporte le risqgue
de la chose assurée. Si ce risque est 3 charge des copro-
priétaires, le supplément sera supporté par chacun d'feux
dans la proportion de leurs quotités dans les parties com-
munes.

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour la remi-
se en état ou la reconstruction de lots privatifs, le sup-
plément sera a charge du ou des copropriétaires sinistrés.

b) Toutefois, si 1'insuffisance de 1'indemnité résul-~
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te de la non-observation des obligations souscrites aux
articles 54 et 56 ci-dessus, 1'auteur de l'omission de-
vra rembourser ce supplément.

ARTICLE 62.- Les indemnités qui seraient dues en
exécution des polices responsabilité civile et accidents
du travail seront versées directement aux victimes par
le courtier ou par la compagnie.

SECTION 6.- Destruction partielle ou totale de 1'im-
meuble.

ARTICLE 63.- Le degré de destruction soit totale,
soit partielle, est déterminée a dire d'expert.

ARTICLE 64.- Chacun des copropriétaires contribue
aux frais de reconstruction des parties communes dans ia
proportion de ses quotités dans les dites parties commu-
nes.

Les copropriétaires s'obligent 3 fournir leur quo-
te-part dans les conditions prévues au compromis et a

1tacte de vente.
L'assemblée générale peut exiger la consignation

des quotes—parts des copropriétaires avant d'entamer les
travaux.
ARTICLE 65.- La copropriété peut contraindre par

toute voie de droit un défaillant a acquitter sa part
dans les frais de reconstruction.

ARTICLE 66.- L'assemblée générale peut, a4 la majo-
rité des trois quarts des voix présentes ou représentées,
décider soit de ne pas reconstruire 1'immeuble, soit de
le reconstruire sur base des plans primitifs, soit enco-
re de le reconstruire sur base d'autres plans. Elle peut
également décider de reconstruire 1'immeuble sur un autre
terrain.

Le copropriétaire dont 1'appartement est grevé
d'hypothéque sera toujours censé présent ou représenté et
sera toujours censé voter pour la reconstruction, & moins
qu'il n'apporte & 1'assemblée générale soit la preuve de
1a mainlevée, soit l'autorisation de ses créanciers hypo-
thécaires de ne pas voter la reconstruction.

ARTICLE 67.- En cas de non-reconstruction, le régime
de la copropriété prend fin.

Lt'immeuble est licité dans les conditions déci-
dées par 1'assemblée générale et le produit de la licita-
tion ainsi que 1l'indemnité d'assurance sont partagés en-
tre les copropriétaires conformément & leurs droits.

SECTION 7.- Mandat donné au gérant.
ARTICLE 68.~ En cas de sinistre affectant les parties
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communes, le gérant a mandat irrévocable de désigner un
expert de son choix et aux frais des copropriétaires, de
traiter avec les assureurs des indemnités revenant 3 la
copropriété, d'en encaisser le montant, d'établir le ca~
hier des charges des travaux de réfection et de faire exd-
cuter les dits travaux.

Si un différend devait surgir avec les assureurs
pour le réglement des indemnités, le gérant en référerait
a l'assemblée générale, qui décidera 3 la majorité simple
des voix présentes et représentées.

CHAPITRE XI.-

ARTICLE 69.- Pour ce qui n'est pas prévu au présent
réglement ou aux réglements annexes, les copropriétaires
s'en référeront aux usages ou & la décision de 1l'assem-
blée générale.

CHAPITRE XIY.~ LITIGES.

ARTICLE 70.- Tous litiges, a l'exclusion de ceux qui
relévent du Juge des Référés, relatifs & 1'interprétation,
la validité ou l'exécution du présent réglement ou des ré-
glements annexes, seront soumis & l'assemblée générale
qui statuera & la majorité simple des voix.

Si les parties ne se conforment pas a la décision
de l'assemblée générale dans le délai éventuellement im-
parti, le litige sera alors soumis aux tribunaux compé-
tents, sauf si les parties conviennent de régler le diffé-
rend par voie d'arbitrage.

CHAPITRE XIII.- ELECTION DE DOMICILE.
ARTICLE 71.- Chaque propriétaire fait élection de do-
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micile dans 1'immeuble sauf pour lui de notifier au gérant

une autre élection.

CHAPITRE XIV.- BMODIFICATION AU REGLEMENT DE
COPROPRIETE.

ARTICLE 72.-

a) Les articles suivants ne peuvent en aucun cas &-
tre modifiés : articles 3, 8 & 10, 12, 22, 29, 30, 42, 43,
58 ;

b) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que
par 1l'assemblée générale des copropriétaires statuant a la
majorité simple des voix : articles 1 et 11 ;

¢) Les articles suivants ne peuvent étre modifiés que
par l'assemblée générale des copropriétaires représentant
les trois quarts des quotités dans l'immeuble et statuant
4 la majorité des deux tiers : articles 6, 7, 14 a 21,

23 & 27, 31 & 41, 44 & 57, 59 & 71 ;
d) Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés qué
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du consentement unanime de tous les copropriétaires :
articles 2, 4, 5, 13, 28 et 72.

DONT ACTE.

Fait et passé, au sidge de 1la socidté comparante, &
Molenbeek-Saint-Jean.

Date que dessus.

Et lecture faite, la comparante, représentée comme
P dit est, a signé avec Nous, Notaire.
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