[NEGENJARIGE HUUROVEREENKOMST VOOR APPARTEMEN Il

| Tussen de ondergetekenden:

! Indien racrhtcanca

hiema genoemd “verhuurder”

en

Indien natuurlijk persoo
de heer en mevro =~

| hierna genoemd “huurder”
werd het volgende overeengekomen:

Artikel 1: Omschrijving van het gehuurde goed
| De verhuurder geeft in huur, aan de huurder, in het gebouw gelegen te 2018 antwerpen, provinciestraat 59
| een studio gelegen op de derde verdieping, nummer 4 en bestaande uit: een keuken, woon/slaapkamer en

| badkamer met wc en douche.
| Het gehuurde goed is bestemd als hoofdverblijfplaats van de huurder en hun gezin.

| Ingevolge artikel 2 van de woninghuurwet moet het gehuurde goed, van bij de aanvang van de
l‘ huurovereenkomst, voldoen aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid en bewoonbaarheid.
\

'Is dit niet het geval, dan beschikt de huurder over het recht om hetzij de ontbinding van de |
| huurovereenkomst samen met een schadevergoeding te vorderen, hetzij de gedwongen uitvoering van de
\rwerken op kosten van de verhuurder (eventueel met dwangsom) te vorderen. In afwachting van de volledige |

uitvoering van de werken kan de huurder een vermindering van de huurprijs eisen.

| Een omstandige tegensprekelijke schriftelijke plaatsbeschrijving van de staat van de studio bij de start van de
' huur wordt door huurder en verhuurder samen opgemaakt ten laatste binnen de maand nadat de huurder de
| huurwoning betrokken heeft. Dit document zal eveneens door de verhuurder ter registratie worden |

| aangeboden.

: Duur van de huur (artikel 3 § 1 van de woninghuurwet)

Deze huurovereenkomst is gesloten voor een duur van negen jaren, met aanvang op 01/03/2018

De verhuurder kan met een opzegtermijn van minstens zes maanden de huurovereenkomst tegen het

iiken van het negende jaar, of tegen een volgende drie_jaar!ijkse periode, opzeggen.
;;r;?greke hieraan vsgrdt de huurovereenkomst telkens opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met

drie jaar.
rtikel 3: Opzeggingsmodaliteiten (artikel 3 § 9 van de woninghuurwet)




Iedere opzegging kan ten vroegste ingaan op de eerste dag van de maand die volgt op de maand waarin de
opzegging wordt aangeboden aan de post. |

Artikel 4: (Vervroegde) Opzeggingsmogelijkheden voor de verhuurder

|
ll.A; OPZEGGING VOOR EIGEN BETREKKING * (artikel 3 § 2 van de woninghuurwet)

| De verhuurder kan op elk ogenblik_ met een opzeggingstermijn van zes maanden de huurovereenkomst |
opzeggen om de woning persoonlijk en daadwerkelijk te betrekken, of het op dezelfde wijze te laten

betrekken door zijn familieleden.

Dit zijn: zijn afstammelingen, zijn aangenomen kinderen, zijn bloedverwanten in opgaande lijn, zijn

echtgenote, door diens afstammelingen, bloedverwanten in opgaande lijn en aangenomen kinderen, door zijn |
bloedverwanten in de zjiijn en de bloedverwanten in de zijlijn van zijn echtgenote tot in de derde graad. Dit
zijn kinderen, kleinkinderen, ouders en grootouders, broers, zussen, schoonbroers en schoonzussen, 00mMs en

tantes, neven en nichten.
Een opzegging voor de betrekking van het goed door bloedverwanten in de derde graad van de verhuurder of

van diens ec:'h_tge?note (q.i. ooms en tantes, neven en nichten) kan evenwel niet verstrijken voor het einde van
de eerste driejarige periode vanaf de aanvang van deze huurovereenkomst.

De opzegging vermeldt de identiteit van de persoon die het goed zal betrekken en de band van verwantschap |
met de verhuurder. Op verzoek van de huurder moet de verhuurder deze band van verwantschap bewijzen. |
De verhuurder moet aan dit verzoek voldoen binnen een termijn van twee maanden te rekenen van het
verzoek van de huurder; zo niet kan de huurder de nietigverklaring van de opzegging vorderen. Die vordering |
moet op straffe van verval uiterlijk twee maanden v66r het verstrijken van de opzeggingstermijn worden
ingesteld.

Binnen het jaar na het verstrijken van de opzeggingsperiode of, in geval van verlenging, na de teruggave van |
het goed door de huurder, moet de woning gedurende minstens twee jaar werkelijk en doorlopend worden |
| betrokken.

Indien de verhuurder zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de gestelde
termijn en voorwaarden de betrekking van het goed niet verwezenlijkt, heeft de huurder recht op een|

vergoeding gelijk aan achttien maanden huur.

OPZEGGING VOOR VERBOUWINGSWERKEN * (artikel 3 § 3 van de woninghuurwet)

Tegen het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode kan de verhuurder de huurovereenkomst
beéindigen met een opzeggingstermijn van zes maanden indien hij voornemens is het onroerend goed of een

| gedeelte ervan weder op te bouwen, te verbouwen of te renoveren.

De werken moeten:
worden uitgevoerd met eerbiediging van de bestemming van het goed die voortvioeit uit de wets- en
verordeningbepalingen inzake stedenbouw;
worden uitgevoerd aan het door de huurder bewoonde gedeelte;
meer kosten dan drie jaar huur van het gehuurde goed.

Indien het gebouw waarin de woning gelegen is, uit verscheidene verhuurde woningen bestaat, toebehorend |
dezelfde verhuurder, volstaat het dat de kosten van de werken meer dan twee jaar huur bedragen van

die van de werkzaamheden ongerief hebben.

| aan
| alle woningen




—-

| In dit geval ka '
| verloog van d: fe\:::‘uugg;e; Vr?" verscheidene woningen in éénzelfde gebouw, met het 0og op het goede |
| maanden, voor zover de h uurovereenkomst altijd beéindigen, met een opzeggingstermijn van zes |
€ Nuurovereenkomst niet tijdens het eerste jaar wordt opgezegd. \
De opz i o |
{van di' fvgsr';‘z%:;:):;dveirgezeld Zn van of de bouwvergunning, of een omstandig bestek, of een beschrijving |
| D imes mnt samen met een gedetailleerde kostenraming, of een aannemingsovereenkomst
| termi geten worden aangevat binnen een termijn van zes maanden en beéindigd zijn binnen een |

( verlenging, na de teruggave.

J 85 k\;e(;;?e:evar; riznhuurd:ar is de verhuur_c_ler \(erp!icht hem kosteloos de documenten mede te delen waaruit |
[van Lerlrtiind o;'n zsc;r sd .be;schrever}, ZiJn uitgevoerd. Indien de verhuurder, zonder het bewijs te leveren |
(g ndigheden, b!nner! de gestelde termijn en voorwaarden de werken niet uitgevoerd, |
. e huurder recht op een vergoeding die gelijk is aan achttien maanden huur. '

'B.A] ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN
| EEN *
! (artikel 3 § 4 van de woninghuurwet) SEHADEVERGOEDING |

! Ay

f ;'eeeg-ercl’ .het verstrijken van de_eerste en de tweede driejarige periode kan de verhuurder de huurovereenkomst |
‘, u;egen met een onggglqgsterfnl]n van zes maanden, zonder motivering, maar met betaling van een
| vergoeding. Deze vergoeding is gelijk aan negen dan wel aan zes maanden huur naargelang de overeenkomst |
| een einde neemt bij het verstrijken van de eerste of de tweede driejarige periode. .

gelijkheden voor de huurder (artikel 3 § 5 van de woninghuurwet) |

:' De huurder kan de huurovereenkomst altijd begindigen met een opzeggingstermijn van drie maanden.

l’ Indien de huurder de huurovereenkomst beéindigt tijdens de eerste driejarige periode, heeft de verhuurder |
' recht op een vergoeding. Die vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huur

| naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar. ‘

|

; De huurder kan de huurovereenkomst op ieder moment tegenopzeggen met één maand, doch enkel indien de |
j verhuurder de huurovereenkomst vervroegd begindigt voor eigen betrekking, verbouwingswerken of |
' ongemotiveerd mits betaling van een schadevergoeding. De huurder is dan geen vergoeding verschuldigd. '
|

ing (artikel 6 van de woninghuurwet)

basishuurprijs bedraagt 400,00 euro per maand.

huurprijs zal worden betaald door overschrijving op rekeningnummer BE82 2200 3391 4468
op naam van atmap bvba. v6or de eerste van de maand waarop de huurprijs betrekking heeft.

A. DE BASISHUURPRIJS WORDT GEINDEXEERD

De indexering kan ten vroegste gebeuren op de verjaardag van de inwerkingtreding van de|

huurovereenkomst, volgens de formule: . ' : “
basishuurprijs X nieuw indexcijfer

aanvangsindexcijfer

\
/ jifer i idsi ij d véér de sluiting van de|
t aanvangsindexcijfer is het gezondheidsindexcijfer van ge maan le . |
I:'L?urovereenig)mst. Het nieuwe indexcijfer is het gezondheidsindexcijfer van de maand voor de verjaardag van |
de inwerkingtreding van de huurovereenkomst.

n toepassing op schriftelijk verzoek van de belanghebbende partij en we-l+ clacht

indexering is slechts va
De inde - rafgaand aan die van het verzoek.

terug tot drie maanden Voo




Artikel 7: Herzien
; ning huurpri |
rijs (artikel 7 van de ‘woninghuurwet) |

Beide partije

n kunnen tusse
overeenkom n de negend '
’ nkomen dat de huurprijs wordt heerzi?az,de zesde maand voér het verstrijken van elke driejarige Deriode‘l

; , als gevol 5
min: i g van o :
stens 10% is gestegen ten opzichte van de zisEl;rrle l:‘oustusn uitgevoerde werken aan het verhuurde goed

|

Een ver hOgin V ‘i (8] § ] I (=8 Od g Z !“ om de won “g n

De vordering tot herzieni
enin "
g kan slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde maand véor hetl

verstrijken van de driejaarlij i

X S jkse periode. ; v
l van de nieuwe driejaarlijkse periode. De herziene huurprijs zal van toepassing zijn vanaf de eerste dag |
‘ |

= |
’ ARTIKEL 8: Bijkomende kosten (artikel 7 en 8 van de woninghuurwet) |
|

J De grondlasten (onroerende voorheffing) zijn ten laste van de verhuurder.

i

' De huurder draa

1 gt de kosten van water- . st :

r. e VA ater-, gas- en elektriciteitsverbruik. De huurder betaalt ook de kosten voor |

I i} i |
!

nodig zijn wegens normale slijtage, ouderdom, gebrek in het gehuurde goed of wegens |

Herstellingen die
overmacht, zijn niet ten laste van de huurder.

ren die de wet of de gebruiken hem opleggen. Het betreft doorgaans |

De huurder zal de herstellingen uitvoe
onderhoudsherstellingen.
|

herstellingen uitvoeren die normaal te laste zijn van de verhuurder, maar

t of door een persoon voor wie hij moet instaan. L

De huurder zal tevens de
veroorzaakt zijn door zijn fou
|
De huurder zal de verhuurder per aangetekend schrijven verwittigen van het bestaan van de schade waarvan |
|

de herstelling ten laste van de verhuurder is.

3




: |
gen in het gehuurde goed uitvoeren, mits voorafgaande'
|

| De huurder ma

| g slechts veranderin E

| en schri & gen of verbouwin
| ftelijke toestemming van de verhuurder.,

‘ mmir kall de ernu IdEI | et Vel'Stll ke 1 van de iuuroveree ko T St' llet le!StEI van EI‘

| Bij het einde van de huurovereenkomst kan

| ) d * 3 |
verbouwingen te verwijderen en het Barard e verhuurder echter eisen alle niet toegelaten veranderingen of |

e goed in zijn oorspronkelijke staat te herstellen.

Als veranderinge i .
‘overeenkomst ig Souzfe;;eer:é)sxu;?sn wsrden toegelaten, zal de verhuurder ze bij het einde van de
gen behouden, mits een betaling van een vergoeding aan de uittredende |

huurder. Over het bedrag van deze v i
ergoeding m i ij iftelij |
| VEOTRREE Tt o VerbBhnan or o r?vang ggemg:tkt eir:) rl:;:drukkeh]k en schriftelijk akkoord vastgesteld zijn, |

Artikel 12: Verzekering

De huurder zal voor de gehele duur van d
‘ e huur een brandverzekering sluiten die zij ijkhei ‘
| huurder dekt. Ook de verhuurder zal zijn eigen aansprakelijkheid dekke?\. : Bl semRrhelbia S

| Artikel 13: Vervreemding van het goed (vb.verkoop) (artikel 9 van de woninghuurwet)
{ . |
 Indien de huurovereenkomst vaste dagtekening (hetzij door registratie, hetzij door het overlijden van een der |
: oqc'iertekende partl_:|en, hgtzu door opname van de hoofdinhoud van het contract in een officiéle akte) heeft |
| voor de vervreemding (levoorlzeeId verkoop) van het gehuurde goed, kan de verkrijger (bijvoorbeeld koper) |
| de huurovereenkomst enkel beéindigen in de gevallen en onder de voorwaarden voorzien in de artikelen 2 en

| 4 van deze huurovereenkomst.

!
JIndien de huurovereenkomst geen vaste dagtekening heeft en indien de huurder sinds tenminste zes|

maanden het goed betrekt, zal de verkrijger de huurovereenkomst kunnen begindigen in de welbepaalde |
gevallen voorzien in artikel 4 van deze huurovereenkomst, zonder het verstrijken van een driejarige periode te |

| moeten afwachten, en met een opzeggingstermijn van drie maanden |

eval aan de huurder betekend worden binnen een termijn van drie maanden |

De vooropzegging moet in dit g
ot vaststelling van de overgang van eigendom. |

die volgt op de datum van het verlijden van de notariéle akte t

Is dit niet het geval, dan kan de verkrijger de huurovereenkomst slechts beéindigen in de gevallen en onder |

de voorwaarden voorzien in de artikelen 2 en 4 van deze huurovereenkomst. .

Artikel 14: Publiciteit bij het einde van de huur

t tijdens de voorziene opzeggingstermijn een bericht aan de voorgevel van het |
de ook het goed laten bezichtigen,

laats. Hij mag in deze perio |
er week en twee opeenvolgende uren per dag. Huurder en verhuurder zullen dagen |

De verhuurder heeft het rech :
goed aan te brengen, op een goed zichtbare p

gedurende twee dagen p
en uren afspreken.

el verbonden kosten. De registratie van dit |

n de hiermee eventue _
(zie onderaan) dient te gebeuren binnen de 2 maanden na |
~k A An

rhuurder een kopie van het geregistreerd huurcontr

De verhuurder staat in voor de registr_{atie e
huurcontract en de ondertekende bijlage

ondertekening. Na registratie bezorgt de ve
bijlage aan de huurder.




i
| Artikel 16; Overlijden van de huurder

M e I
‘ Bij h_et_qverll}den van de huurder kan deze huurovereenkomst door de erfgenamen beéindigd worden mits |
Verwittiging per aangetekend schrijven één maand op voorhand.,

| _
Artikel 17: Verplichte bijlage bij het huurcontract *

| Huurder en verhuurder verklaren in bijlage bij dit huurcontract de verplichte wettelijke bijlage te hebben |
ontvangen en tekenen voor ontvangst op bladzijde 15 van dit huurcontract.

|
| Opgemaakt te Antwerpen op 28/02/2018 in vier exemplaren. De huurder houdt na onder_tekeﬁing“één “
| exemplaar onder zich; de overige exemplaren worden door de verhuurder aangeboden ter registratie bij het

‘l bevoegde registratiekantoor. De verhuurder zal één geregistreerd exemplaar aan de huurder overmaken.
|
| CXATATS

De huurder(s)




' BLILAGE BLJ HET K -
'T KONINKLIJK BESLUIT G — e
BOEK II1, TITEL V “SLUIT GENOMEN IN UITVOERING —_——

111, HOOFDSTUK IT, AFDELING 2, VAN HET BURGERI ?:{AR:%& b2 AN ﬂl

HUUROVEREE 2
[ REENKOMSTEN VOOR WONINGEN GELEGEN IN HET VLAAMS GEWEST

I. Normen inzak :
- LN00 e gezond reiligheid e .
heid, veiligheid en bewoonbaarheid die van toepassing zijn in het Viaams Gewest

omtrent de interpretatie, de concrete invulli S
Tp! , de concrete invulling en de afdwinging van deze principes kan worden verkregen bij de

!

[

In dit hoofdstuk volgt ( ijvi

een s hacchiiiy :

g korte beschrijving van een aantal krachtlijnen uit de Vlaamse Wooncode. Meer informatie
Vlaamse Overheid.

De Viaamse Woonc :
ode stelt dat e /
dat een woning op de volgende vlakken moet voldoen aan de elementaire veiligheids-,

gezondheids- en woonkwaliteitsvereisten :

1) de Oppb la}\t de woon [~ n,r ing - -} -1 van w X €1 dﬁ 1\““—“"- an '“el
v € van Cd che 1 i
: g 3 e'l\enlm__, h()udt."d met ht.'l l\pc /a '()nlﬂb v

id van een goed functionerend toilet in of aansluitend bij

- e T ! L
2) de sanitaire voorzieningen, inzonderheid de aanwezighe
afvoerkanaal zonder geurhinder te

de woning en een wasg_elegenheid met stromend water, aangesloten op een
veroorzaken in de woning;

erwarmingsmiddelen om de

derheid de aanwezigheid van voldoende veilige v
f de mogelijkheid deze op

. : X :
3) de verwarmingsmogelijkheden, inzon
en verwarmen O

woong_esieellen met een woonfunctie tot een normale temperatuur te kunn
een veilige manier aan te sluiten;

mogelijkheden, waarbij de verlichtingsmogelijkheid van een woongedeelte wordt
rvlakte van het woongedeelte, en de
het woongedeelte en de aanwezighe

4) de verlichting- en verluchtings
vastgesteld in relatie tot de functie, de ligging en de vloeroppe
verluchtingsmogelijkheid in relatie tot de functie en de ligging van
verwarming- of warmwaterinstallaties die verbrandingsgassen produceren;

id van kook-,

5) de aanwezigheid van voldoende en veilige elektrische installaties voor de verlichting van de woning en het veilig

gebruik van elektrische apparaten;
6) de gasinstallaties, waarbij zowel de toestellen als de plaatsing en aansluiting ervan de nodige veiligheidsgaranties

bieden;
| 7) de stabiliteit en de bouwfysica met betrekking tot de fundering, de daken, de buiten- en binnenmuren, de

draagvloeren en het timmerwerk:

eid: De woning moet bovendien voldoen aan alle vereisten van brandveiligheid en de omvang van
oningbezetting.

8) de toegankelijkh
ste beantwoorden aan de w

de woning moet ten min

II. Federale wetgeving inzake woninghuur

een aantal essentiéle aspecten Vv
worden verwezen naar de bro

lteerbaar op de website V

i i de federale wetgeving inzake woninghuur.
bevat een uitleg omtrent an g g

S ; chure « De Huurwet »,

an deze overheidsdienst.

Voor een uitgebreide toelichting omtrent deze regf:l.s kan
uitgegeven door de Federale Overheidsdienst Justitie €n consu

n een aanvullende regel

. onderschei
1st. zelfs indien de

niet mag afwijken binnen de overeenkomn :
ncipe verplichtend behalve in de mate

n van de huurwet zijn in pri

1)
Een verplichtende regel is een regel waarvan men
verhuurder en huurder akkoord gaan. De bepalinge

dat ze zelf bepalen dat ze het niet zijn.




Een aa
nvullende regel is
egel is een regel waarvan mag afgewek
J » 1
geweken worden in het contract.
|

! 2) V i i
. erplichte schriftelijke huurovereenkomst
|

Een huur
overeenkomst die b i
etrekk e {
l B, s disbe lé\;::\l%elllle:ﬂ o]:Idc hoofdverblijfplaats van de huurder dient steeds schriftelijk
omschrijving van A an alle contracterende partii i el riediel ot
R ok deyide erende partijen, de be /
: Bk _ jen, egindatum van de overeenkoms
e wyan g van het gebouw die he ook et ber
; bevatten. Deze overeenkomst di 1€ het voorwerp van de verl i
St vin ebo e verhuur zijn, alsook het bed
in evenveel exemplare ij o : . -
. R e en door de partijen en d /
: ; 5 n met een onderschei : skl gt
6 idssg 1] en onderscheiden bela; e " |
R e pelninl rSC ng (en nog één extra exemplaar voo
. - ’ ‘ r .‘
o en moet elk origineel van de overeenkomst de vermeld?ng van heth'::ntal
<

| 3) Registratie van de huurovereenkomst

‘ De registratie van
een geschreven huurovereenk i
| : eenkomst is e i iteit di
4 w_orden uugeyoe.rd. Deze formaliteit houdt in dat de overz: \lf(erpllChte e e e
| exemplaren (indien er slechts twee partijen zijn) aan | ; OmSE N e |
i e S : l1(:: re.g;(stratlekafl.toor van de plaats waar het goed gelegen is
‘ « Federale Overheidsdienst Financién - Registratie f R s = s e e et
; |
\ De registratie van contr.
acten van huur, onder |
e ht.l‘ur of ovclzrdrac'hl van huur van onroerende goederen of gedeelten van
et s deihnds S fmd zijn tot huisvesting van een gezin of een persoon is kosteloos en moet
N d%ze ten;; ije skumgg var;] het contract gebeuren. Indien de huurovereenkomst niet
n kan de verhuurder een boete krij indi
i : - der e krijgen en geldt - indien het om een
e huurovemr:slt( ;;n t9 _]aag gaat - bovend]en vanaf | juli 2007 de regel dat de huurder een einde kan maken aan
st zonder een opzeggingstermijn in acht te nemen en zonder een vergoeding te betalen.

| e
4) Duur en beéindiging van de huurovereenkomst
a. Algemene opmerking in verband met de aanvang van de opzeggingstermijnen

!

|

! In alle gevallen waarin de opzegging te allen tijde kan worden gedaan, neemt de opzeggingstermijn een aanvang de
‘I eerste dag van de maand die volgt op de maand tijdens welke de opzegging wordt gedaan.

|
|

b. De huurovereenkomst van 9 jaar

i. Algemeen

| . : z as
| Elke huurovereenkomst loopt normalerwijze 9 jaar. Dit zal met name automatisch het geval zijn voor :
F

« een mondelinge huurovereenkomst;
« een geschreven huurovereenkomst zonder aanwijzing van de duur;
« een geschreven huurovereenkomst met een bepaalde duur gaande van 3 tot 9 jaar.

Ik het contract begindigen, en dit zonder

jaar kunnen de huurder en de verhuurder e
oging te geven minstens 6 maand voor

Na afloop van deze periode van 9
motief en zonder een vergoeding te moeten betalen, op voorwaarde een opze

de vervaldag.
n de overeenkomst, wordt de

: : : : " : gl
Indien na afloop van de periode van 9 jaar geen van beide partijen een einde ste W
i ' heeft dan |

erlengd voor een periode van 3 jaar tegen dezelfde voorwaarden. Elk van de partijen dan |

L i g O : der motief en zonder een vergoeding |

de mogelijkheid, om de drie jaar, de verlengde overeenkomst te be€indigen, zon

te moeten betalen.




ii. Beéindipi J1
u,ulgmng(*h_;khmlvn Ledurende e periode van 9
€ van 9 jaar

1. Bcélndlglng door de verhuurder
Gedurend i
e de pe 2 ]
T e pcrl(.)du van 9 jaar heeft de verhuurder in drie ge lle ‘
ool €N een einde te stellen aan de ove L
e 3
recht van de verhuurder om het contract

S el mogelijkheid om onder bepaalde
Y d 3 = € regels f.u‘n. niet verplichtend, zodat de huurovereenkomst
€ drie gevallen te betindigen kan uitsluiten of beperken

1) De verhuurder k
an op elk ogenblik de over:
ol s eenkomst begdindige < %
uitsluitend op Voorwaarde een opzegging van 6 mam}‘(‘]ltzuuudlgm om het goed persoonlijk te betrekken en dit

en de identiteit Van dé ne ; ; betekenen. Om geldig te ziin m S OBZEDOT AL L :
De persoon die het SDCl()lL:)i(t)::;qu; "“;:f‘ien die het gehuurde goed persoonlijk ct? wcrlgclijkozldl:c?itﬂﬂn& Bt Tl
et N de verhuurder zelf zijn, zijn/haar echtgeno(o)t(e), zijn/haar kinderen

kleinkinderen of ge. i
adopteer 3 i
g pteerde kinderen en Fic kinderen van de echtgeno(o)t(e), bloedverwanten in de opgaande lijn
)t(e), broers, Zusters, ooms, tantes, neven, nichten en \

|

2) De verhuurd ij striike (e '
il te':tl"elt(:;el:lgrfle; verstrijken van clk'e‘ dr!c_;ange periode en op voorwaarde aan de huurder €en opzegging \
» de overeenkomst be€indigen voor de uitvoering van bepaalde werken. De opzegging

gigﬁd?et einde van de eerste of de lwe:ede driejarige periode mag de verhuurder de overeenkomst zonder motief
£€n Op voorwaarde een opzegging van 6 maand te betekenen aan de huurder en een vergoeding van 9 of 6 |

2. Beéindiging door de huurder |

De huurder mag op elk ogenblik vertrekken Op voorwaarde dat hij aan de verhuurder een opzegging van 3 maand
betekent. Hij hoeft zijn opzegging nooit te motiveren. Gedurende de eerste drie jaren van de huurovereenkomst moet i
hij nochtans aan de verhuurder een vergoeding betalen gelijk aan 3, 2 of 1 maand huur, naargelang hij tijdens het ‘

eerste, tweede of derde jaar vertrekt.

In deze context dient ook te worden gewezen op de speciale begindigingmogelijkheid voor de gevallen waarin de
huurovereenkomst niet geregistreerd is (zie punt 3).

Indien de verhuurder de huurovereenkomst vroegtijdig be&indigt door middel van een opzeg van 6 maanden om reden |
van persoonlijke bewoning, uitvoering van werken of zelfs zonder motief (Zie punt 4), b,, ii., 1.), kan de hl.ll.urder een
tegenopzeg geven van | maand, zonder een schadevergoeding te moeten betalen ook al gebeurt de opzeg tijdens de

eerste 3 jaar van zijn contract.

met een korte duur

¢. Huurovereenkomst

De huurwet voorziet dat de partijen een huurovereenkomst kunnen sluiten, of twee verschillende opeenvolgende

i jaar.
voor een totale duur van niet meer dan 3 1, : .
T end 3 maand v66r de vervaldag of indien de huurder na de overeengekomen duur in

i zegging werd betek der
e ﬁeiﬂb?;? veﬁgwoien zonder verzet van de verhuurder, dan wordt de ooripronl\elu‘ke huHrovereenkomst
= io?azelt teg':an dezelfde voorwaarden maar wordt deze verondersteld van bij het begin te zijn gesloten voor een
voortg

periode van 9 jaar.

d. Huurovereenkomst met een lange duur
een bepaalde duur van meer dan 9 jaar te sluiten. Voor deze

De mogelijkheid bestaat een huurovereenkomst met




huurovereenk
omst . :
gelden dezelfde bepalingen als deze van de overeenkomst van 9 jaar (zi t4),b {
jaar (zie punt 4), b.

e. Huurovereenkomst voor het leven |

=l dvereenkomst voor het leven i

Het is ook mogelijk een huurovereenkomst te s

gebeurt. luiten voor het leven van de huurder, op voorwaarde dat dit schriftelijk

De verhuurder ka ij
n der; ( i ijdi
T e hgﬂCJ?(?; l::sr:is;z:)nge huur niet vroegtijdig begindigen, tenzij contractueel anders werd I\I
vereenkomst wel op ieder tijdstip opzeggen, met een termijn van 3 maand

5) Herziening van de huurprijs

De huurwet laat ond i
er bepaalde voorwaarden de herziening van de huurprijs toe, of het nu gaat om een verhoging of ‘I

een verlaging. D ieni i
S fr 3%5 . :32 :Leur;l;:;nagaza;es:‘cé}:; [.l))l:fttfvmdcn o(;; het einde van elke driejarige periode. Zij kan zowel door ]
_ ij gevraagd worden maar uitsluitend bi i ijn :
s 5 n Innen een precieze term H |
ssen de 9de en 6de maand die het einde van de driejarige periode voorafgaat. ; & |

Na deze vraag zijn er twee mogelijke oplossingen : |
1) ofwel gaan de partijen akkoord over het principe van de herziening en het bedrag ervan; |

3) oli:\w.:l tl)e'reiken de partijen geen akkoord; in dat geval kan de vragende partij zich wenden tot de vrederechter |
och uitsluitend tussen de 6de en 3de maand die de einddatum van de lopende driejarige periode voorafgaat. |

6) Indexering van de huurprijs |

De ind_t.:xati.e van de huurprijs is steeds toegelaten bij schriftelijke huurovereenkomsten, tenzij de overeenkomst deze
mogelijkheid uitsluit.

De indexatie gebeurt niet automatisch : de verhuurder moet dit schriftelijk aan de huurder vragen. Deze vraag heeft |
geen terugwerkende kracht, behalve voor de drie maand voorafgaand aan de maand van de aanvraag.

De berekening van de indexatie gebeurt aan de hand van een wettelijk vastgelegde formule. Deze berekeningswijze
wordt grondig uiteengezet in de brochure « De Huurwet », uitgegeven door de Federale Overheidsdienst Justitie en
consulteerbaar op de website van deze overheidsdienst. De indexcijfers kunnen worden verkregen bij de Federale
Overheidsdienst Economie en zijn eveneens consulteerbaar op de website van deze dienst.

Kosten en lasten

In het algemeen bepaalt de huurwet niet of het de huurder of verhuurder is die bepaalde lasten moet betalen. Enkel de \,
onroerende voorheffing dient verplichtend door de verhuurder te worden betaald. |

De andere kosten en lasten moeten steeds verplicht los van de huur in een afzonderlijke rekening worden opgegeven. \

Indien de kosten en lasten forfaitair werden vastgesteld (bijvoorbeeld : vast bedrag van 75 euro per maand) mogen de |
partijen deze niet eenzijdig aanpassen rekening houdende met de werkelijke kosu_:n en Igster.\ die hoger of Iagei: \
zouden zijn dan dit forfaitair bedrag. De huurder of verhuurder mogen echter op leder.tnjdstu‘) aan de vrederechter

bedrag van de forfaitaire kosten en lasten te herzien, ofwel om dit forfaitair bedrag om te zetten |

yragen om ofwel het |
in werkelijke kosten en lasten. |

en bepaald, voorziet de wet dat zij moeten overeenstemm:n met de ) \
i] ekeningen die hem worden |
De huurder heeft het recht om van de verhuurder de bewijzen van den g |

Indien de kosten en lasten niet forfaitair werd

werkelijke uitgaven.
toegestuurd te eisen.




8) Regels inzake huurherstellingen \

l)e Ver rder s vel"pllcht hct ver hul" de 20e i 1 I [~ kal] d enen tot II-Cl Cb[u l\
5 d n ?_Odaﬂige Staat () Ollde h()uden dat h t K i |
. Lin cen melichtcnde I l I I |
Waa] tOe het Vellll]llld 15 Dﬂ.ﬂlllﬂast Sleit de we Lgc dat a”b erSlclllngEn, ande[e ddn de

9) Overdracht van het gehuurde goed | |

Wanneer een gehuurd
van het feit of de huur

goed wordt vervreemd, is de beschermin
overeenkomst al dan niet een vaste datu

g van de huurder niet steeds dezelfde. Veel hangt af
m heeft v66r de vervreemding. \

aulhel‘ltleke hulll'OV Tce 1 i It ereenk()ms[ 0 eS]eld (|| YOr €en notaris. !lee't ﬂl tlld €n vaste
] p € |
g ] |

} overeenkomst (d.w.z. niet authentiek) heeft een vaste datum vanaf de d
van ie (zi il 2o
b :r:ell':gl‘sjtll‘lam;tfzn;sunt 3), ofwel vanaf de dag van het overlijden van één der partijen die de overeenkomst \
oo end heeft, ofwel vanaf de dag waarop het bestaan van de overeenkomst werd vastgesteld bij vonnis of door |
een akte opgesteld door een openbaar ambtenaar, zoals een notaris of een gerechtsdeurwaarder. Een mondelinge
huurovereenkomst heeft nooit een vaste datum.

Ir_ldien de huurovereenkomst een vaste datum heeft vo6r de vervreemding van het gehuurde goed zal de nieuwe
eigenaar van de woning alle rechten en verplichtingen van de vroegere verhuurder overnemen, zelfs indien de
huurovereenkomst het recht van uitzetting in geval van vervreemding bedingt.

Indien de huurovereenkomst geen vaste datum heeft voor de vervreemding van het gehuurde goed, zijn er twee
mogelijkheden :

1) Ofwel bewoont de huurder het goed voor een periode van minder dan 6 maand. In dit geval kan de koper de
huurovereenkomst beéindigen zonder motief of vergoeding.

2) Ofwel bewoont de huurder het goed sinds minstens 6 maand. De koper treedt' dan in de‘l.-echlen van de
hoofdverhuurder, maar hij beschikt in bepaalde gevallen over soepelere opzeggingsmogelijkheden.

10) Juridische bijstand en rechtsbijstand

i, Juridische eerstelijnsbijstand

Onder juridische eerstelijnsbijstand wordt verstaan het verlenen van jurid.i-sc:he bijstand in de vqn'lq vmdzr?:;::;tl; 0
i ;1 ht:In en. juridische informatie, een eerste juridisch advies of de verwijzing naar een gespgcéa me;vocaten o
::-gl:ni;atgie ’l;e juridische eerstelijnsbijstand is er voor iederet;ln et;1 wordttolr}_desa;) :n;ea:‘ ;egie:rnadvzzz tae B L
: e iuridische eerstelijnsbij
; : ; huizen en de gerechtsgebouwen. De juridi : d ey
ioer mn:i le\:?ct:rniikomsten onvgldoende zijn. Aan de anderen kan een bescheiden bijdrage worden gevraag!
VOOT perso

Juridische tweedelijnsbijstand (pro Deo)

ii. |
en van juridische bijstand door een advocaat in de

taan het verlen :
e er van een procedure of een geding. Voor

i delijnsbijstand wordt ver _
gl idisch advies of bijstand in het kad

Onder juri leli
yorm van een omstandig jur’




—_________ﬁ__*______‘__—_r .

tweedelijnsbijstand komen enkel personen in aanmerking die over onvoldoende inkomsten beschikken. De aanvrager
richt zijn verzoek voor het bekomen van tweedelijnsbijstand tot het bureauy voor juridische bijstand van de Orde van
Advocaten. Voor meer informatie over de juridische bijstand kan u zich wenden tot een justitichuis of het bureau voor
Juridische bijstand van de Orde van Advocaten,

e ijstand

Waar de juridische tweedelijnsbijstand betrekking heeft op de kosten van bijstand door een advocaat, heeft de
rechtsbijstand betrekking op de « gerechtskosten ». Voor geschillen die tot de bevoegdheid van de vrederechter
behoren, zoals geschillen inzake huur van onroerende goederen, wordt het verzoek tot rechtsbijstand ingediend bij de
vrederechter die de zaak zal behandelen of reeds behandelt,

Deze wettelijk verplichte bijlage is gevoegd bij de huurovereenkomst van 28 /02 /2018 tussen:

Atmap bvba, ankerrui 9, 2000 antwerpen
verhuurder—

en

De Heer en Mevrouw Franckevic - Mosiichuk, wonende te 2170 Merksem, bredabaan 251/1
voor de de studio gelegen te 2018 Antwerpen, provinciestraat 59/4

Voor ontvangst,
Voor ontvangst, i g




