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Procés verbal pour

]
I'Assemblée Générale
Ordmalre
Copropriéid  #0850.133.932 - Couronne 41
Avenue de la Couronne 41
1050 - Ixelles
Voire Syndic Frofessionnel : SRL Coedia
Rue Colonel Bourg 127/16
1140 - Evere

contact@coedia.be
Diate de AL 23 mai 2025 8 12:00

Movens & Supports - Présentiel - Restaurant
La Medina - Av. de la Couronne 2, 1050 Ixelles.

Cher-e's copropriétaires,

Le 23 mai 2025, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le syndic,
afin de délibérer sur f'ordre du jour suivant :

1) Constitution du bureau de séance Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

2) Rapport du Commissaire aux comptes - approbation des comptes et bitan du 01/01/2024 au 31/12/2024

3) Etat du ou des contentieux en cours Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

4) Points mis a l'ordre du jour par les copropriétaires ou le syndic

5) Budget de I'exercice 2025 Majorité absolue - Clé de vote | Acte de base

6} Décharges & donner Majorité absolue - CIé de vote : Acte de base

7}y Nominations

8) Conseil de Copropriété Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

9) Commissaire aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

10y Décision & prendre quant & la reconduction du mandat de Syndic et la mise a jour éventuelle du contrat de
gestion. Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

11) Fixation de la date et heure de la prochaine assemblée générale Majorité absolue - Cle de vote | Acte de base
12) Lecture du PV des décisions et signature de ce PV

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargee
par chacun d'eux lors de I'entrée en séance présentielle ou été tenue au format numérique pour les séances
distancielles (visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication électronigue) ainsi
que les séances en vote par correspondance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire,
Aprés vérification de la feuille de présence, it est constaté que
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 Surda base de la old "Acte de base”, sont présents, représen{eés ol votants par corvesponidance | 21/40

Su ba base de la clé “Acte de base”, sont absents ef non représentds | 19/40 copropriétaires totalisant 3490/10000
guotes-parts

B
e

L'Assemblée est déclarée réguliérement constituée et peut donc valablement délibérer.

1) Décision n°1

‘

Copstitution oo bureau do <

1ie Sans vote

& Majorité absolue - Clé de vote : Acte de

17 Election du buveay du Prosic

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent a I'élection de chacun des

membres du bureau : est élu Président de séance.

Sur une hase de calcul de 6510 quotes-parts ;
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

- 21 corétaire de 500006 Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

"

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procédent a I'élection de chacun des
membres du bureau : le Syndic est élu Secrétaire de séance.

G
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Sur une base de calcul de 6510 guotes-parts
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

aux camptes - approl

L OITHTHS S S e Ol GO ?'""i"wffx'?.f%?f’f:; Sans vote

Le rapport du Commissaire aux Comptes se trouve en annexe de la convocation. L'assemblée générale se déclare
valablement informée.

7212, Approbation des compies et bilan du 017012024 au 311272024 Majorité
absoiue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le rapport du commissaire joint & la convocation et en avoir délibere a la
maijorité des copropriétaires présents et représentés, approuve les comptes présentés par le syndic arrétés a la date
du 31/12/2024.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :

ont voté pour : 20 copropriétaires totalisant 6317 quotes-parts
2 voté contre : 1 copropriétaire totalisant 193 quotes-parts
Monsieur CAMBIER Martin {193)

w
=
O
@

cision n°3

oAy au des contentieu e COUNS Sans vote

Le syndic informe qu'un dossier est toujours en cours concernant la récupération d'arrierés de charges auprés
d'Immo du Centre.,

N
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Un jugement a été prononcé & Fencontre du propriétaire Immo du Centre, Pobligeant & verser une provision de 22
000 € a |a copropriété. Ce paiement a bien été effectue,

L'Assemblée se déclare valablement infarmée,

UL CoinTnenLer

En cas d'accord, la copropriété souhaite confier cette mission & Maitre ou a défaut si elle ne peut accepter
cette mission, Maitre

Si Jes avocats susmentionnés ne sont pas en mesure de prendre cette mission, la copropriété souhaite se tourner vers
la chambre d'arbitrage (CEPANI).

Ce point est voté a la majorité des 2/3.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts .
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

4) Décision n°4

Ek g

Points mis a Pordre du jour par les cop il syndic Sans vote

1isole

Yool de %a Corvoeation

. Majorlte des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, I'ACP accepte cet imprévu et prévoit de financer le surplus par le fonds de réserve.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour : 20 copropriétaires totalisant 5743 quotes-parts
a voté contre : 1 copropriétaire totalisant 767 quotes-parts
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représenté-e-s par Mme. COLOT

Majonte des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, I'ACP décide de confier les travaux a la société VIMAR pour un montant de 367.000€ TVAC,

En cas d'accord, la copropriété mandate l'architecte de limmeuble afin d'introduire une demande de permis
d'urbanisme en vue de la réalisation des travaux {Budget architecte de 3.630€ TVAQ).

Il est rappelé qgue le revétement du sol de la terrasse est communs. Toujours en cas d'accord, la copropriété decide
de placer du carrelage 3 hauteur de 120€/m?. Cela revient & un budget de 14.840€ TVAC.

Le budget est donc de 'ordre de 385.470€ TVAC,

Le bon de commande sera envoyé 3 Vissue du délai de 4 mois, durant lequel chague copropriétaire peut introduire
un recours en annulation de la décislon de assemblée générale.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts .
ont voté pour ; 17 copropriétaires totalisant 5467 guotes-parts
ont voté contre : 4 copropriétaires totalisant 1043 quotes-parts

E“muii%m at
rf,‘_:i {-‘-’f af
N

e e

&

de vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trouve ci-aprés,
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Sur une base de calcul de 6510 guotes-parts :

ont voté pour ; 3 copropriétaires totalisant 707 quotes-parts
Monsieur CAMBIER Martin {193}, Mesdames VEGA VIERA (222}, VENTURI {292)
ont voté contre ; 18 copropriétaires totalisant 5803 quotes-parts

Le résultat de la résolution se trouve ci-dessous.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
nnt wvnté nnnr * 2 conranriétaires fotalisant 514 quotes-parts

ont voté contre : 19 copropriétaires totalisant 5996 quotes-parts

1e 1o variante retenue pour Fisolation de la

HEOS Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Pour rappel, le montant & financer est de approximativement 216.702,76€ sous réserve de mise a jour des devis.

La copropriété souhaite débattre de ce point dans le point “alimentation du fonds de réserve”.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour ; 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon fa régle de vote : Majorité absolue
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ometre expert envige ae % rnodific ation ¢
Unanimité - Cle de vote : Acte de base

Les copropriétaires n'étant pas réuni a 'unanimité le jour de I'assembiée, ce point sera rediscuté en AGE.

Une AGE virtuelle devra étre organisée afin que la copropriété puisse se prononcer 3 l'unanimité des copropriétaires
présents et représentes,

AU jour de I'AG, 'unanimité est réunie.

Sur une base de caicul de 10000 quotes-parts ;
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 quotes-parts

- 7720, Désignation de Fagence immobiliére qui se chargera de la vente de o
conciergerie Majonte absolue - Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, Passemblée décide de donner mandat au conseil de copropriété afin d'approuver le montant de
I'offre finale faite par le prospect et afin de désigner F'agence immobiliére qui effectuera la vente de la conciergerie.

L'agent immobilier (BEL IMMO - Monica GARCIA) sera consulté en priorité,

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 gquotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon |a régle de vote : Majorité absolue

~Acer & une analvee technioue des conduits de cheminde en vu
Y o

551011 Majorité absolue - Cé de vote : Acte de base

En cas d'accord, 'ACP décide de confier les travaux a la société FUGIS,

Mode de financement

En cas d'accord, la copropriété décide de financer fes travaux via les charges courantes.
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Sur une base de calcul de 6510 guotes-parts
ont voté pour : 20 copropriétaires totalisant 6258 quotes-parts
avoté contre ; 1 copropriétaire totalisant 252 guotes-parts

En vertu de guoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absotue

Heeh glix

e poubelies I adag

e, atin dlameliorer Ia

En cas d'accord, la copropriété décide de mandater le conseil de copropriété afin de trouver une solution
immédiatement.

Sur une hase de calcul de 5690 quotes-parts :
ont voté pour : 19 copropriétaires totalisant 5690 quotes-parts

VY

En cas d'accord, I'ACP décide de confier les travaux a la société TECH-IMMO,

Mode de financement :

£n cas d'accord, la copropriété décide de financer les travaux via__,

Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :
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Fla possibilite d'ativibuer oy autre
irsi be éf,l‘{,‘s::d Ve mi & g‘:za'“fﬁa,,ﬂs‘“ e

En cas d'accord, la copropriété décide de mandater le conseil de copropriété afin de trouver une solution & ce point
qui sera présente a ['AGO 2026.

Une proposition est faite pour éventueliement utiliser le jardin arriére afin d'y placer un emplacement a vélo fermé,
{e conseil de copropriété étudiera cette proposition.

Sur une base de calcul de 6510 quotes-parts :
Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :
ont voté pour : 21 copropriétaires totalisant 6510 guotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

/% E/H{" Si {\ j nud son f‘--ﬁ*“;‘""f’feEL:-‘zs*wé-"rzcﬂ-?"%“ tuel, procéder a

En cas d'accord, le syndic fera le nécessaire et demandera au serrurier d'installer le méme cylindre que celui de la
porte d'entrée,

Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts
ont voté pour ; 19 copropriétaires totalisant 5690 quotes-parts

STNeT ve ot ot ARCZ dlinstaller des volets
de Fimimet ihéi:} Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de

base

Le résultat de la résolution se trouve ci-aprés.

En cas d'accord, le propriétaire assumera seul la responsabllité de cette Installation.
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Sur une base de calcul de 5690 guotes-parts .
ont voté pour : 19 copropriétaires totalisant 5630 guotes-parts

/200 Procéder au recouvrement des graffitis sur les murs de 3 descente
£y

G5 Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trouve d-aprés.

Sur une base de calcul de 5690 quotes-parts :
se sont abstenu+ers : 4 copropriétaires totalisant 1202 guotes-parts

Sur une base de calcul de 4488 quotes-parts :
ont voté pour ; 5 copropriétaires totalisant 1293 quotes-parts

ont voté contre : 10 copropriétaires totalisant 3195 guotes-parts

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base”, 3 4144 quotes-parts réputés présents
{présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvolrs) et 5856 guotes-parts
absents,

4 - 420, Procéder au remolacermnent du support en bols affichant le nom de

;iclence Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

En cas d'accord, a copropriété souhaite conserver le letirage de {a copropriété ainsi que la structure en métal,
Le lettrage sera conservé dans le local de 1a chaufferie.

Le bois poreux qul risquent de blesser un passant sera retirer.

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts:
ont voté pour : 16 copropriétaires totalisant 4144 quotes-parts
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4 - 3, 2%’%‘i"’e“e:;§z,:__§ a__;iiif‘f__";- Lne demande
d'instailer une rampe {a P

absolue - Clé de vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trouve ci-aprés.

Sur une hase de calcul de 4144 quotes-parts :

s'abstient : 1 copropriétaire totalisant 146 quotes-parts
Madarme GIOVANNINI Suzanne (146)

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :

ont voté pour : 2 copropriétaires totalisant 820 quotes-parts

ont voté contre ; 13 copropriétaires totalisant 3178 quotes-parts

uyauteries de chauffage
ietinie Majorité des deux tiers - CIé de

vote : Acte de base

En cas d'accord, le syndic demandera une offre afin d'obtenir un budget pour la prochaine AGO pouvant se tenir.

Ce prestataire devrait - si possible - faire un calcul afin de déterminer la rentabilité de ce projet.

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts :
ont voté pour ; 16 copropriétaires totalisant 4144 quotes-parts

En vertu de quoi, cetle décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

20720, Au
écﬁ%a, irs appartements,
Majorité des deux tiers - Clé de vote | Acte de base

S1E!
f"

Les travaux ne seront finalement plus exécutés, Pour cette raison, e point est mentionné sans objet.
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5) Décision n°5

Hrudget de lexercice 20275 sansvote

-

515 Présentation du hudeet pravisionnel des dépenses ordinaires Majorité
absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, & la majorité
des copropriétaires présents et représentés adopte le budget présenté 4 titre indicatif pour fe prochain exercice a la
somme de 89 952,58¢€,

Le syndic rappelle que ¢'est un budget informatif dans la mesure ot les décomptes sont établis trimestriellement.

Sur une base de calcul de 4144 guotes-parts .
ont voté pour : 16 copropriétaires totalisant 4144 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

5 20% Adaptation eventuelie du fonds de roufemaent. Majorité absolue - Clé de vote :
Acte de base

La situation du fonds de roulement & la derniére cldture des comptes est de 32.010,83 £,
Le syndic recommande d'augmenter le fonds de roulement & hauteur de 37.480,24€ (5/12 du budget).

L'Assemblée Générale, 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés, décide d'augmenter le fonds de
roulement & hauteur de 37.480,24€. L'appel de fonds extraordinaire de 5.469,41€ se fera immédiatement,

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts :
se sont abstenu+ers : 2 copropriétaires totalisant 292 quotes-parts

Sur une base de calcul de 3852 quotes-parts :
ont voté pour : 14 copropriétaires totalisant 3852 quotes-parts
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B0 Constitution ou augmentation du fonas de réserve Majorité absolue - Clé de
vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, & la majorité des copropriétaires présents et représentés, décide d'augmenter le fonds de
réserve général existant d'un montant de 54.175,69€/trimestre jusqu'a la prochaine AGO pouvant se tenir.

il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient a la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé
par le syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs Jots. Ce fonds de réserve est destiné a
financer des travaux futurs non encore décidés par '/Assemblée Générale.

L'assoclation des copropriétaires doit constituer au plus tard a lissue d'une période de 5 ans suivant la date de
réception provisoire des parties communes de immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuefle ne
peut &tre inférieure 3 5% de la totalité des charges communes ordinaires de F'exercice précédent ; I'association des
copropriétaires peut décider 4 une majorité des 4/5 de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.

Sur une base de calcul de 4144 quotes-parts :

ont voté pour : 14 copropriétaires totalisant 3852 quotes-parts

ont voté contre : 2 copropriétaires totalisant 292 quotes-parts

Madame GIOVANNINI Suzanne {146) , JAMAR (146} représenté+e«s par Mr, J-C JAMAR

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

6) Décision n°6

s A dloninier Sans vote

Est partive en cours de séance : Madame GIOVANNINI Suzanne (146}

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base", 8 3998 quotes-parts réputés présents
fprésent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvoir-s) et 6002 quotes-parts
absents.

i

G-/ AU Comrmissaire{s) aun cormnles Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré a la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne

Coedia, SPRL. M4, Management - numéro BCE : BE 0832.201.897
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décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contréle de la tenue de la comptabilité de I'i'mmeuble par
le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire,

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :
ont voté pour : 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

.o .

6 200 Anl) Conseldl de Conropriéie Majorité absolue - Cié de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré 3 la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge aux membres du Consell de Copropriété pour leur mission de contrdle de syndic depuis I'Assemblée
Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :
ont voté pour : 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

En vertu de quoil, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

O - 343, A Hyng

1’ Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

{'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a la majorité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts :
ont voté pour ; 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

En vertu de quol, cette décisfon est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

7} Décision n°7

v

NorTinations Sans vote
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8) Décision n°8

Consell de Coproprietd Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, & la majorite des copropriétaires
présents et représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera de la maniére suivante :

Sur une base de calcul de 3998 quotes-parts .
ont voté pour : 15 copropriétaires totalisant 3998 quotes-parts

9) Décision n°9

Comimissaire ot Coimptes Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Aprés avolr fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, a la majorité des copropriétaires
présents et représentés, désigne le Commissaire aux Comptes en nommant a cette fonction :

La société BCG représentée par

Le contrdle des comptes sera effectué par sondage par le(s) Commissaire(s) aux comptes qui fera part de ses/leurs
remargues au syndic et Consell de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée Générale
a laguelle, il(s) fera{ont) rapport. Pour rappel, les informations sont mises a disposition du{des) Commissaire(s) aux
comptes sous format électronique et sont consultables & tout moment en ligne.

Sur une base de caleul de 3998 quotes-parts :
ont veté pour : 15 copropriétalres totalisant 3998 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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Est parti*e en cours de séance : JAMAR (146} représenté-ers par Mr. J-C JAMAR

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Acte de base", & 3852 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de pouvoir-s} et 6148 quotes-paris
absents.

s a o reconduction du mandat de Syndic et la mise

& zestion. Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

En l'absence de préavis et & la majorité des copropriétaires présents et représentés, le contrat de syndic de Coedia est
reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire.

Sur une base de calcul de 3852 quotes-parts .
ont voté pour ; 14 copropriétaires totalisant 3852 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

11) Décision n®11

2

Flwation de la dat

Clé de vote : Acte de base

i Majorité absolue -

L'Assemblée Générale décide de fixer dés a présent, la date de la prochaine assembiée ordinaire qui se tiendra le 05/
06/2026 & 12h00 dans le restaurant LA MEDINA sous réserve de disponibilite.

Sur une base de calcuf de 3852 quotes-parts .

ont voté pour : 13 copropriétaires totalisant 3442 quotes-parts
avoté contre : 1 copropriétaire totalisant 410 quotes-parts
DEGREZ Gabrielle (410) représenté+e+s par Mr. DEGROOT

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12} Décision n°12

Lacture du PV des décisions et signature de e PY sans vote

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de seance, le syndic invite
les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

* par principe, est considérére comme défaillant-e : tout-e copropriétaire qui métait pas présent-e ou représenté-e lors d'un vote d'AG, En cas de
départ dun-e copropriétaire ou son-sa mandataire sans notification, en cas de déconnexion ou defaillance technique au moment de |a saisie des
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votes (AG en visio-conférence ou audio-conférence).
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune guestion n'étant posée, I'Assemblée se termine & 17:23 .

Fait a ; Restaurant La Medina - Av. de la Couronne 2,
1050 ixelles,

e Président Le Secrétalre . Les présents
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