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Annexe 1 au permis de lotir.

Indications particuliéres a respecter pour la mise en ceuvre du permis.

Art. 1 — Prescriptions particuliéres urbanistiques générales.

Les prescriptions du PRAS, du réglement général d'urbanisme, des réglements généraux de la
batisse de I'agglomération tire XIII et XX restent d'application pour autant qu'il ne leur soit
pas dérogé par ce qui suit. Elles s'appliquent tant aux batiments publics que privés. En cas de
contradiction avec les présentes dispositions, celles-ci seules sont de rigueur. Elles ne
préjudicient pas a l'application des réglements et servitudes légales d'utilité publique existants
ou & venir issus de législations particuli¢res.

Il n'y a pas de plan particulier d'affectation du sol (PPAS) dans la zone concernée.

Introduction : dispositions générales et hiérarchie des normes :

Le permis de lotir est soumis aux dispositions du COBAT et a ses modifications en vigueur.
Les plans d'aménagement en vigueur sont d application.

Les réglements régionaux et communaux en vigueur sont d'application.

Les généralités ci-dessous sont applicables a lensemble du lofissement pour autant
quelles ne soient pas contraires @ une prescription particuliere des textes précités se

rapportant aux zones du plan de lotissement.

Les présentes prescriptions complétent et détaillent les mesures d'aménagement exprimees
graphiquement par les plans et textes précités.

Voir la circulaire ministérielle ou toute autre réglementation en vigueur au moment de

A. PRESCRIPTIONS GENERALES
1. garages et parcage.
I'introduction de la demande de permis d'urbanisme .
2. plantauons e relief.

Durant toute la durée du chantier, les arbres sont protégés par une cloture ou une
palissade interdisant toute circulation de véhicules ou deépdt de matériaux sous les
couronnes. Cette protection est & installer avant le début du chantier.

Les clotures ou palissades sont en bois ou en métal (par exemple, des grilles de chantier
rigides), d’une hauteur minimum de 2 meétres, fixées de fagon a ne pas pouvoir étre
renversées. Elles devront rester en place jusqu’a la fin du chantier.

Dés que les protections sont mises en place, le responsable du chantier ou son
représentant sollicite sans délai auprés du Service Vert de la Commune la




délivrance d’une attestation de conformité du chantier en ce qui concerne la

protection des arbres.

En cas de contrdle, si le responsable du chantier ou son représentant n'est pas en
mesure de présenter cette aftestation au délégué de I'administration, les travaux
peuvent éfre immédiatement amétés jusqu'a ce que le fitulaire du permis ait rempli
cette exigence.

Les travaux de terrassements sont effectués en dehors du périmétre des couronnes. Les
travaux de déblais ou de remblais sont interdits au pied des arbres. Si des impératifs de
construction rendent nécessaires la circulation a proximité des arbres (ex. : passage de
canalisation), seul le creusement manuel avec passage sous les racines est autorisé et ce,
aprés consultation d'un spécialiste qui étudiera les solutions techniques a mettre en
ceuvre.

3. délimitation des lots — niveau d’implantation .
Les lots doivent faire I'objet d'un bornage avant la vente. Le plan de bornage est joint
& la demande des permis d'urbanisme mettant en ceuvre le permis de lotir et renseigne
le niveau de référence par rapport & un point fixe de I'environnement immédiat (seuil
d'une maison voisine, ...).

4. équipement du lotissement en matiére d’eau, gaz, électricité, télédistribution,
téléphone, ...

Le lotisseur veille 4 prévoir dans le lotissement ou le long des voiries adjacentes les
infrastructures indispensables et suffisantes pour permettre aux acquéreurs de parcelles
l'acces a l'électricité, au gaz, au téléphone, a la télédistribution, aux égouts et a la
distribution de I'eau.
Toute extension (éventuelle) ou modification tendant a augmenter la capacité et/ou les
performances des canalisations et/ou des équipements de réseaux d'adduction en
électricité, gaz, télédistribution, téléphone, égouts et a la distribution de I’eau, nécessaire au
raccordement des constructions et équipements a établir pour les lots compris dans l'aire
couverte par le permis de lotir, conformément a I'affectation des batiments, l'utilisation des
locaux et la densité prévue est a charge du lotisseur.

5. La gestion des eaux et la protection de I’environnement.

Les eaux pluviales et usées sont récoltées et raccordées au réseau d’égouttage.

Toute construction est obligatoirement raccordée a I’égout public.

Tout raccordement est effectué obligatoirement par VIVAQUA — rue aux Laines, n°70 a 1000
Bruxelles.

5.1.Gestion des eaux pluviales (logement individuel et collectif)

5.1.1 Citerne d’eau de pluie
Toute nouvelle construction est équipée d’une citerne d’eau de pluie qui répond aux
conditions suivantes :
1° avoir une capacité d’au moins 1.000 litres par tranche entamée de 20 m? de surface
de toiture mesurée horizontalement, avec une capacité minimale de 3.000 litres ;
2° étre accordée au minimum a une ou plusieurs chasses d’eau ; ces alimentations en
eau sont clairement identifiées comme étant de 1’eau non potable ;




3° comporter tous les dispositifs nécessaires a son bon fonctionnement et a son
entretien, tels que dispositifs de filtration, de ralentissement de I’eau a I’entrée du
systeme et groupe hydrophore.

[’installation de réutilisation de I’eau de pluie est conforme aux exigences de la société
de distribution des eaux, et est totalement indépendante et sans contact physique direct
avec ce réseau.

5.1.2 Stockage des eaux pluviales
Sauf avis contraire du service communal de la voirie, les ouvrages de stockage sont
imposés lorsque les débits de pointe a évacuer vers le réseau d’égout public a I’aval du
lotissement sont supérieurs a 20 I/s pour une période de retour de 10 ans. Le volume de
stockage est déterminé en fonction de deux critéres :
- un débit de fuite vers le réseau d’égouts de 20 1/s a I'aval de I’ouvrage de
stockage
- la durée de stockage dans le bassin ne doit pas dépasser 12 h.
Les ouvrages de stockage peuvent étre :
- Les bassins couverts ;
- Les bassins & ciel ouvert en eau (étangs) ;
- Les bassins & ciel ouvert secs ;
- Les collecteurs surdimensionnés.

Pour des lotissements de deux hectares et plus, un avis spécifique du service communal
de la voirie sera réalisé pour tenir compte des particularités de chaque projet en fonction
de la capacité résiduelle d’évacuation du réseau d’égouts aval.

5.1.3 Infiltration des eaux pluviales
[.a possibilité d’infiltration des eaux pluviales doit étre étudiée dans le cadre de la
demande de permis de lotir. Cette étude comporte une étude sur le contexte géophysique
du projet tenant compte des aspects topographique, hydraulique, hydrogéologique du
site. L’ Institut Bruxellois pour la Gestion de I’Environnement (IBGE) doit étre consulté
pour avis.

L’infiltration des eaux pluviales peut se faire par:
- Bassins infilfrant ;
- Puits d'infiltration ;
- Tranchées d'infiltration ;
- Revétement poreux pour les voiries et parkings.

5.2 Gestion des eaux des eaux usées
Les eaux usées sont raccordées a I’égout pour toute construction.

Si, pour une raison particuliére, la construction ne peut étre reliée a I’égout, les eaux usées
doivent étre évacuées vers une mini-station d’épuration individuelle ou collective.
Une mini-station d'épuration doit étre équipée des éléments suivants :

- un dispositif de prétraitement (fosse toutes eaux) ;

- un dispositif assurant le traitement (lit bactérien).
Aprés épuration, les eaux sont dispersées dans le sol par massif ou tranchées infiltrant.
les caractéristiques du systéme d'épuration doivent étre soumis a I'administration pour
accord.




Dans I'hypothése oU la nature du sol ne permet pas l'infiltration des eaux épurées, le
demandeur de permis d'urbanisme en informe le service communal de la Voirie pour
déterminer la meilleure option & prendre en fonction des caractéristiques locales.

Si la demande de permis d'urbanisme comporte la construction d'une piscine, elle
renseigne le mode de vidange de celle-ci.

5.3 Equipements sanitaires
Voir article 8 du titre Il du RRU.

Les chasses d'eau sont obligatoirement pourvues de dispositifs de réduction des
consommations.

5.4 Energies douces
Le lotissement prévoit I'alimentation de chaque lot en gaz naturel pour le chauffage

des logements.

Indépendamment du choix des matériaux autorisés par les prescriptions particuliéres,
I'installation de panneaux solaires est autorisée dans la mesure ou elle ne porte pas
atteinte a la volumétrie et/ou a I'esthétique des immeubles, que ce soit par leur teinte,
leur inclinaison par rapport au toit ou encore I'importance de leur surface.

5.5 Biodiversité

Indépendamment du choix des matériaux autorisés par les prescriptions particulieres,
I'aménagement de toitures vertes peut étre autorisé dans la mesure ou il ng porte pas
atteinte a la volumétrie et/ou a I'esthétique des immeubles, que ce soit par le choix
des essences végeétales ou leurs tailles.

La conceptfion de la cléture comporte aux limites de propriété un espace libre au pied de
celle-ci (10 & 15cm), afin de permettre le passage et la migration des petits animaux et
batraciens.

En cas de réalisation d'un mur de jardin, il est également prévu un passage libre de
20cm de coté ou de diameétre par 3 métres de développement.

5.6 Déchets

Toute construction principale sur un lot permet d'entreposer les ordures meénageres aux
conditions svivantes :

1° permettre le déplacement aisé des ordures ménageéres vers la voie publique ;

2° permettre le stockage sélectif des déchets en conteneurs :

3° e stockage s'effectue dans un espace fermé et aére.

6. trottoirs.

Modification de trottoir

Toute modification au trottoir, & son équipement ou installations qui s'y trouvent
(arbres d'alignement, poteaux, signalisunun routiere, mobilier urbain, bornes ou
armoires de concessionnaires, bornes d'incendie, ...) nécessaire pour la mise en
ceuvre du permis de lofir sera exécutée aux frais du lotisseur.

Avant d'exécuter la moindre modification, le demandeur est tenu d'avertir le Service
Technique de la Voirie.

Aménagement de troftoirs :
sauf avis contraire du Service Technique de la Voirie dans le cadre de I'instruction du
permis d'urbanisme portant sur I'aménagement de I'espace public :




Lorsque la demande porte sur la création d’espace public, les trottoirs sont réalisés dans le
cadre des travaux de voirie.

Les prescriptions urbanistiques complétent et détaillent les mesures d'aménagement
exprimées graphiquement par les plans.

Elles précisent, en outre, les intentions non figurées sur le plan de lotissement, parce que peu
susceptibles d'étre exprimees graphiquement. En cas de divergences entre les prescriptions
graphiques et les prescriptions littérales, les dispositions littérales I'emportent.

Toute construction devra étre raccordée a I'égout public rue Camille Van Exter, ou a une
station d'épuration, raccordée sur drain de dispersion superficiel.

Lorsque l'occupation au sol de I'immeuble projeté, y compris les revétements imperméables
(terrasses, accés, ...) dépasse 300 m? par lot, les eaux pluviales seront évacuées par
l'intermédiaire d'un réservoir d'orage dont les plans doivent obtenir I'approbation des services
techniques communaux.

L'indice P/S maximum est celui correspondant a la surface maximum constructible détermine
par les limites du volume maximum autorise.

Pour le calcul du P/S net, les reégles suivantes sont d'application :

Désignation des planchers dont il convient d'intégrer les superficies dans P.

Le meilleur indice est celui qui se référe a la totalité des planchers qui sont enclos dans tous
les volumes pouvant étre fermes et qui se rapportent a des locaux qui ne sont pas sous le
niveau du sol.

Les superficies de plancher sont a coter au nu extérieur des murs des fagades (superficie brute
des planchers).

Pour les niveaux partiellement enterres, la superficiec plancher est calculée
proportionnellement a la partie du niveau hors sol.

Pour les planchers sous combles, il y a lieu de ne compter que la partie bénéficiant d'une
hauteur libre de 2.20 m.

Cet indice est constitué par la superficie nette du lot cadastral, ou superficie net de chacun des

lots du lotissement.
Le rapport plancher/sol net (P/S net) voir tableau annexe.

Dans la zone d'implantation I'occupation au sol est limitée a:
- hors sol 45% de la superficie nette de la parcelle.
- En sous-sol 35% de la superficie brut de la parcelle, parties communes incluses.




Pour les constructions souterraines, ainsi que pour I'éventuelle rampe d'acces au garage,
rampe de 4% sur les 5 premier metres & partir de la limite parcellaire.

L'ensemble des lots 1 a 10 sont desservi par deux parkings en sous-sol respectivement pour
les lots 1 4 5 et les lots 6 a 10 d'autre part, €t desservis par un acces privé depuis la rue
Camille Van Exter.

11 doit &tre prévu au moins un emplacement de garage par logement.

Rampe d'acces:
Ne peut étre supérieur a 4% sur les cinq premiers métres a partir de I'alignement parcellaire.

Les plantations existantes seront mentionnées au plan doivent étre conservées, conformément
a la réglementation en vigueur, hormis les plantations existantes situées dans les zones de
batisse ou d'accés carrossable.

La sauvegarde des plantations devra, en tout état de cause, privilégier celles qui assurent
l'isolement des aménagements et constructions a la vue depuis les voies publiques, espaces
publics et propriétés voisines.

Durant toute la durée du chantier, les arbres doivent étre protégés par une cloture ou une
palissade interdisant toute circulation de véhicule ou dépdt de matériaux sous les couronnes.
On évitera tous travaux de déblai et de remblai au pied des arbres.

Si des impératifs de construction obligent & passer a proximité des arbres (ex: passage de
canalisations) seul le creusement manuel avec passage sous les racines est autorisé et ce, apres
consultation d'un spécialiste qui étudiera les solutions techniques a mettre en cuvre.

Tout abattage d'arbres a haute tige (c'est-a-dire tout arbre dont le tronc mesure & un metre de
hauteur, 20 cm de circonférence au moins et qui atteint au minimum 3.50 m de hauteur) pour
quelque raison que ce soit, doit faire l'objet d'une autorisation préalable du college des
Bourgmestres et Echevins.

Celui-ci peut imposer I'obligation de planter endéans les huit mois une "essence indigéne a
haute tige".

1.5.1. Le lotisseur veillera a prévoir dans le lotissement ou le long des voiries adjacentes les

infrastructures _indispensables et suffisantes pour permettre aux acquéreurs_de parcelles,

l'accés a l'électricité, au gaz, au téléphone, a la télédistribution, et a la distribution de l'eau, ...

Toute extension (éventuelle) ou modification tendant & augmenter la capacité et/ou les
performances des canalisations et/ou des équipements de réseaux d'adduction en électricite,
gaz, télédistribution, téléphone, eau, ..., nécessaires au raccordement des constructions et
équipements a établir pour les lots compris dans l'aire couverte par le permis de lotir,
conformément a l'affection des batiments, I'utilisation des locaux et la densité prévue est a
charge du lotisseur.




Celui-ci est tenu de contacter les régies, intercommunales, sociétés distributrices, ou
concessionnaires concernés, de prendre toute disposition utile et nécessaire en la maticre en
fonction notamment des statuts ou réglements en vigueur €t de réaliser a ses frais les travaux
inhérents a chaque lot avant la vente de ceux-ci.

Dans certains cas, en fonction des besoins, la mise a disposition gratuite d'un local ou une
parcelle de terrain pourrait étre exigée pour I'implantation de certains ouvrages techniques
indispensables. (Voir plan d'implantation).

En ce qui concerne les raccordements au réseau Belgacom, les prescriptions RN 135 H pour
maisons unifamiliales sont d'application.

Dans ce cas, la construction dudit ouvrage devra faire l'objet d'un permis d'urbanisme apres
I'étude soucieuse de sa bonne intégration dans I'environnement.

Chacun des lots a son accés carrossable par le parking en sous-sol par la voirie communale
rue Camille Van Exter.

Toutes les conduites d'eau — gaz — électricité — cables téléphone et télédistribution seront
exécutés dans une loge commune €n sous-sol avec repiquage privé en pleine propriété de
chaque lot.

a) Evacuation des eaux superficielles ( eaux de pluie).

_Si l'occupation de l'immeuble, 'y compris les revétements imperméables (terrasse,
parkings,...)ne dépasse pas 300 m? par immeuble, les eaux pluviales peuvent étre
évacuées soit vers I'égout public, soit vers des citernes d'eau de pluie.

_ Si l'occupation du sol dépasse 300 m? par immeuble, les eaux pluviales seront évacuces
vers I'égout public par l'intermédiaire d'un bassin d'orage dont le volume utile est calculé a
raison de 16,2 litres/m?* de surface imperméable. Toute évacuation vers le filet d'eau de la
voirie est interdite, l'utilisation de gargouilles est donc proscrite.

- Remarque: En outre que ce soit pour les eaux usées domestique normales ou pour les
autres eaux usées, le reglement général de I'autorité supérieure relatif au déversements des
caux usées est d'application (notamment l'arrété royal en la matiere, paru au Moniteur
Belge du 29 septembre 1976, avec modifications ultérieures éventuelles).

b) Prévention de pollution du sous-sol:

- En ce qui concerne les dépots d'hydrocarbures liquides a pression atmosphérique: Chaque
réservoir sera placé dans un encuvement visitable couvert, imperméable a I'hydrocarbure
et d'une capacité au moins égale a celle du dépat.

- Tous les accessoires tels que tuyauteries et pompes seront situés a l'aplomb de
l'encuvement. En cas d'impossibilité, ils seront aménagés de maniere que toute fuite soit
collectée et écoulée vers l'encuvement.

- Des dispositions pratiques permancntes seront prises pour éviter tout épanchement
d'hydrocarbure au cours des manipulations; un dispositif de prévention de débordement
sera installé sur chaque réservoir.

- Le dépot sera mis hors service et vidé de son contenu sans délai s'il s'avérait étre cause
d'une pollution des caux.




- Garage: l'aire sera betonnée et rendue parfaitement étanche a toute pénétration
d'hydrocarbure.

Voir document (2 pages ci-annex¢ : annexe E. des prescriptions d'évacuation des eaux usées
et eaux superficielles (caux de pluie).

Art. 2 — Introduction.

La zone a lotir se trouve ceinturée par la chaussée d'Alsemberg, la rue des Trois Arbres et la
rue de Stalle. Au nord, se situe la rue Camille Van Exter dont la petite place longe la
propriéte.

Selon le plan Régional d'Affectation du Sol , approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai
2001, le bien est situé en zone de forte mixité.

Un calcul de la mixité de la zone englobant le lotissement, a été effectué pour respecter le
rapport de 60% de surface de bureau et 40% de surface de logement.

Art. 3. Structure des propriétes

Les parcelles suivantes font partie du plan de lotissement: 6 DIV. section A n°89/k/3 et
89/d/3.

Art. 4. Prescriptions urbanistiques

Affectation principalement réservee 3 I'habitation unifamiliale avec mixité de maximum de
60 m? réservés a une profession libérale pour chacun des lots.

Les prescriptions urbanistiques complétent et détaillent les mesures d'aménagement
exprimées graphiquement par les plans. Elles précisent, en outre, les intentions non figurées
sur le plan de lotissement, parce que peu susceptibles d'étre exprimées graphiquement. En cas
de divergence entre les prescriptions graphiques et les prescriptions littérales, les dispositions
littérales 'emportent.

les groupes de logements du lotissement devront former un ensemble architectural cohérent .

L'implantation générale a €té étudiée en fonction de deux rangées de constructions, respectant
les alignements et perspectives depuis la rue Camille Van Exter, de maniére a privilégier les
zones de jardins ainsi que les zones piétonnes, et préserver une piece d'eau existante.

Les batiments ne peuvent étre érigés que dans Jes zones indiquées au plan en gris rosé pour les
étages et en brun vert pour le rez — de - chaussée. Les cotes indiquées au plan représentent des

cotes maxima.
Chaque permis de batir devra étre pris en considération pour dimensionner les maisons

VOISINES.




Les décrochements sont traités si possible en pignon architectural, ou jeux de toitures.

4.1.3. - Répartition des |

ots.
Le projet de lotissement a été congu de fagon a permettre le plus de variantes possibles du
parcellaire et pour éviter que celui-ci soit trop uniforme, banal ou répétitif.

Remarques :

1 est loisible de regrouper un ou plusieurs lots sans pour autant changer l'affectation reprise
pour chacun des lots, néanmoins dans ce cas les habitations pourront étre pluri-familiales.
Leur périmétre, comme indiqué au plan, est rigoureusement défini.

Les parcelles sont également modifiables en profondeur de part et d'autre de la piéce d'eau de
maniére 4 pouvoir CONCevoir un espace commun aux 10 lots autour de la piece d'eau qui
pourra voir sa forme modifice.

La hauteur des batiments, & considérer par rapport au niveau du piétonnier mesuré dans I'axe
de la zone de batisse du lot considéré, est indiquée au plan par le nombre d'étages impos€ au-
dessus du rez-de-chaussée.
Les maisons comprendront maximum 3 étages de vie (2N+T) au dessus des garages.
En tout état de cause, ne peuvent étre autorisées pour les immeubles que des hauteurs sous
corniches:

rez-de-chaussée ou annexes de max. 3,50m

d'un rez + étages de max 7m

Certains jardins (indiqués aux coupes longitudinales) sont rehaussés par remblai permettant de
rendre le jardin accessible du niveau du rez-de-chaussee.

Entre l'acces au rez-de-chaussée et le niveau du jardin, un escalier extérieur pourra étre
construit. La surface de cet escalier est comptabilisée dans celle du jardin. Ces escaliers seront
situés 2 1,90 m minimum de la mitoyenneté, laissant la possibilité d'un raccord de niveaux
entre parcelles voisines.

a) Les saillies a front de fagade rez-de-chaussée possédent des toitures-terrasses recouvertes
de gravier ou de dallage, de revétement en bois ou de plantations.

b) Les maisons anabitation peuvent avoir une toiture a versants, plate ou autre forme au
choix, pour autant que le volume total de I'habitation s'inscrive dans un volume équivalent a
une habitation de deux niveaux + toiture a versants dont la hauteur sous corniche est de 7
meétres, avec éventuellement des corniches débordantes de 60 cm du plan de la fagade, et une
inclinaison de toiture entre 40° et 45°. L'espace compris dans ce volume, en ce compris le
niveau sous toiture, peut-étre aménagé en habitation. Pour permettre cette occupation au
dernier niveau , des lucarnes horizontales d'une hauteur de 2,70m a partir du niveau de la
comiche. sont autorisées sur la moitié de la longueur des versants. Les toitures plates peuvent
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servir de terrasse. Les hauteurs entre les toitures des différentes maisons peuvent varier
jusqu'a 1,20 m.

¢) Pour rompre l'alignement monotone d'une série de lots formant un groupe, il peut étre fait
usage d'un large pignon souhaité sur I'une ou plusieurs fagades, et/ou jeux de toitures.

['aspect extérieur des constructions devra présenter une cohérence de composition, de
matériaux et de tonalité.

L'aménagement de terrasses, loggias, saillies, etc... est souhaité pour autant qu'elles animent
les fagades.

Chaque groupe regroupant un ensemble de maisons mitoyennes respectera les mémes
matériaux de toitures et de fagades.

Batiments de faible hauteur (deux étages + toiture) ZN+T :

Pour les fagades, il sera fait usage de préférence de briques apparentes, d'enduits crépi ou de
bardage en bois.

Les blocs nus, bardages en PVC et ¢léments en polycarbonate sont proscrits.

Certaines parties de construction peuvent étre réalisées en bois & peindre, ou en bois apparent
pour autant qu'elles s'harmonisent avec l'ensemble des fagades.

Les chassis seront réalisés en bois (peinture ou film protecteur) ou en meétal de tonalité neutre.
Les toitures sont réalisées en tuiles, en ardoise ou en cuivre et/ou zinc.

Les panneaux en béton moulé, les vitrages teintés, les chassis et portes en aluminium naturel
et les matériaux en asbeste ciment sont interdits.

Les escaliers, murets et dallages peuvent atre réalisés en béton, pierres et bois.

Le niveau du rez-de-chaussée des batiments ne peut étre inférieur a celui du piétonnier. Il ne
peut lui étre supérieur de plus de 0,40 m.

1l doit étre prévu au moins un emplacement de garage par logement. Voir la circulaire
ministérielle du 17 juin 1970.

Les pentes ou rampes d'acces aux garages pour le parking en sous-sol ne peuvent étre
supérieures a 4 % sur au moins 4,50 m a partir de l'alignement.

Le nombre de ces accés a €té limité autant que possible et n'excéde pas une entrée pour
desservir un groupe de lots ( lots 1 a5etlots 6a10).

Pour les constructions souterraines, ainsi que pour I'éventuelle rampe d'acceés au garage, un
recul des limites parcell.... T+ minimum 4,50 m doit étre respecté.

Ne pourront étre établis en fagade, aucune enseigne, panneau, réclame, lumineuse ou autre,
dans les zones d'habitation.
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La publicité sur les pignons aveugles, les murs de cloture, toitures, terrasses suspendues et
autres superstructures est interdite.

En ce qui concerne les professions libérales, la publicité sera limitée a l'indication de la firme
(ou des firmes) exergant son (leur) activité dans l'immeuble.
Plaque de dimension max. 20/ 40.

Toute publicité fait l'objet d'une autorisation préalable et expresse du College des
Bourgmestre et Echevins. Ce dernier peut subordonner le permis a des conditions destinées &
sauvegarder le bon aménagement des lieux et peut le refuser si ce but n'est pas atteint.
L'affichage officiel et réglementaire n'est pas visé par ces dispositions.

Cette zone, colorée en gris rose hachuré ou brun vert hachuré au plan, est une zone de
construction semi-dégagée de faible hauteur pour quartier résidentiel.

Cette zone est affectée aux habitations uni familiales a caractére résidentiel.

Les fonctions complémentaires tel que bureaux pour professions libérales sont admises,

pour autant qu'ils ne dépassent pas 60 m* de la surface batie par lot.

Tout autre commerce, aménagement d'intérét public, ou autre fonction augmentant la
circulation sont interdits.

Les lots et parcelles seront entretenus obligatoirement jusqu'a leur construction.

installation de constructions provisoires comme hangars, caravanes, friteries, ainsi que le
dépot de véhicules et remorques désaffectés sont formellement interdits.
Par contre, le placement d'un panneau publicitaire pour la vente des lots ou l'aménagement
d'un chantier est permis.
Toute zone de construction qui n'est pas utilisée comme telle, c'est-a-dire quand les
implantation ne suivent pas le front de batisse maximum, sont considérées comme situées en
zone de jardin.

En zone de construction semi-dégagée de faible hauteur pour quartier résidentiel: ces espaces
seront plantés ou pourvus de gazon. Pour chaque propriété, une terrasse pourra étre prevue et
ne dépassera pas 30 % de la surfac. . | -Jin, sans compter les revétements des acces.

Dans les jardins, au moins 1 arbre 4 haute tige est planté par 150 m? 4 2 m min. de la limite du
jardin. Tous les permis de batir auront en annexe: un plan d'aménagement, un plan
d'implantation et un plan de nivellement du jardin.

Les plantations sont obligatoirement terminées un (1) an aprés la finition des travaux faisant
I'objet du permis de batir.
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Les plantations existantes en dehors des zones de batisse et d'acces carrossable doivent &tre
conservées conformement a la réglementation en vigueur.

Durant toute la durée du chantier, les arbres doivent étre protéges par une cloture ou une
palissade interdisant toute circulation de véhicule ou dépét de matériaux sous les couronncs.

Les travaux de terrassements devront se faire en dehors du périmétre des couronnes. On
évitera tous travaux de déblais ou de remblais au pied des arbres.

Si des impératifs de construction obligent a passer A proximité des arbres (ex.: passage de
canalisations), seul le creusement manuel avec passage sous les racines est autorise et ce apres
consultation d'un spécialiste qui étudiera les solutions techniques @ mettre en oeuvre.

Tout abattage d'arbres a haute tige (c'est-a-dire tout arbre dont le tronc mesure, a un metre de
hauteur, 20 cm de circonférence au moins €t qui atteint au minimum 3,50 m de hauteur) pour
quelque raison que C€ soit, doit faire l'objet d'une autorisation préalable du College des
Bourgmestre et Echevins. Celui-ci peut imposer I'obligation de planter endéans les huit mois

une "essence indigéne a haute tige".

Les clotures mitoyennes et a front des piétonniers sont de haies vives ou de magonnerie qui
n'excédent en aucun cas 1,50 m de haut. Elles sont plantées par les propriétaires et
obligatoirement sur l'axe indiqué. Les haies a front de rue seront plantées a intervalle
suffissamment serré afin de former un mur végetal.

Les haies a front de rue sont plantées & 50 cm de l'alignement et pourront gtre soutenues d'un
grillage métallique de 1,50 m maximum.

Les zones de recul, en dehors des surfaces strictement nécessaires aux acces pietons et/ou
voirie, sont affectées aux plantations sur au moins 2/3 de leur superficie.

A T'exception des escaliers et des perrons donnant acces au rez-de-chaussée, elles restent
libres de toute construction méme souterraine.

Elles seront obligatoirement cloturées le long de la voie publique et a la limite des propriétés
par une haie si la zone s€ trouve en prolongation d'une zone de jardin.

1l ne pourra étre fait un usage commercial de la zone de recul.

e En vue de réaliser le lotissement, différents travaux d'exécution sont prévus :

 réalisation de deux zones de parking en sous * -pectivement sous les lots 1 a5 et les lots
6 4 10 avec acces par larue C amille Van Exter desservant chacun des lots, avec aménagement
végétal et arbore des dalles, exception faite des emprises, terrasses et chemins.

_ réalisation d'un égouttage, suivant les modalités définies par l'administration communale,
raccordé a I'égout communal en attente de la rue Camille Van Exter.

_ réalisation d'un éclairage prive, d'apres les réglementations en vigueur,

- réalisation d'une loge commune, qui est destinée a la pose des cables et conduites, en accord
avec les différentes régies : C.ILB.E., SIBELGAZ, Téléphone, télédistribution, et desservant
en privé chacun des lots, ¢l située sous l'accés pour personnes 2 mobilité réduite.
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e Les immeubles seront raccordés aux réseaux d'équipements publics de la fagon suivante:

a) Evacuation des eaux useées:
Toute construction devra obligatoirement &tre raccordée a l'égout

Le diamétre du raccordement a l'égout public aura maximum
seront accordées que par le College des Bourgmestre et Echevins

b) Evacuation des eaux superficielles (caux de pluie).

public.
20 c¢cm. Des dérogations ne

- Si l'occupation au sol de limmeuble, y compris les revétements imperméables (terrasses,
parkings, ...) ne dépasse pas 300 m2 par immeuble, les eaux pluviales peuvent étre évacuées

soit vers I'égout public soit vers des citernes d'eau de pluie.

- Si I'occupation au sol dépasse 300 m2 par immeuble, les eaux pluviales seront évacugées vers
I'égout public par lintermédiaire d'un bassin d'orage dont le volume utile est calculé a raison

de 16,2 I/m2 de surface imperméable/modele en annexe.
Toute évacuation vers le filet d'eau de la voirie est interdite, I
donc proscrite.

utilisation de gargouilles est

Remarque : En outre, que ce soit pour les eaux usees domestiques normales ou pour les autres
caux usées, le réglement général de l'autorité supérieure relatif aux déversements des eaux
usées est d'application (notamment l'arrété royal en la matiére, paru au Moniteur Belge du 29

septembre 1976, avec modifications ultérieures éventuelles).

e Prévention de pollution du sous-sol.

En ce qui concerne les dépots d'hydrocarbures liquides a pression atmosphérique :
Chaque réservoir sera placé dans un encuvement visitable couvert, imperméable a

I'hydrocarbure et d'une capacité au moins €gale a celle du deépot.

Tous les accessoires tels que tuyauteries et pompes seront situés a I'aplomb de I'encuvement.

En cas d'impossibilité, ils seront aménagés de maniere que toute
vers l'encuvement.

fuite soit collectée et écoulée

Des dispositions pratiques permanentes seront prises pour ¢viter tout épanchement
d'hydrocarbure au cours des manipulations; un dispositif de prévention de débordement sera

installé sur chaque réservoir.

Le dépot sera mis hors de service et vidé de son contenu sans délai s'il s'avérait étre causse de

pollution des eaux.

Le lotisseur, s.a. Trois Arbres, L'arch
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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUE PERMIS DE LOTIR
Rue des Trois Arbres, n® 16 - 1180 BRUXELLES.

ASSOCIATION ARCHITECTES HARRY COURTENS SPRL
OLIVIER COURTENS ET PATRICE COURTENS
AVENUE LATERALE 49 — 1180 BRUXELLES
TEL:02 37473 63—-FAX : 02 374 06 26.
E-MAIL : patriceoliviercourtens@skynet.be
Annexe 1 au permis de lofir.
Lotissement rue des Trois Arbres, n°16.
Uccle Vieme division — Section A
N°: 89/k/3 et 82/d/3.
Indications particuliéres a respecter pour la mise en ceuvre du permis.
Revues le 2 octobre 2009
suivant avis de la commission de concertation du 22 avril 2009
et du Collége des Bourgmestre det Echevins du 12 mai 2009.
Prescripti r isti - ieres.

Annexe 1 au permis de lotir.

COMMUNE D'UCCLE URBANISME
Art. 1 GENERALITES Vi pour étre annexé au permis de lotir Y@ 1/
en date du ....2Q..LO...

Art. 2 PRESCRIPTIONS GENERALES Par ordennance:
ecretaire co

Collége,
1. Garages et parcage

2. Plantations et relief

Frieda THEYS
3. Délimitation des lots — niveau d'implantation

4. Equipement du lotissement en matiere d'eau, gaz
télédistribution, téléphone, ...

5. La gestion des eaux et la protection de I'environnement

5.1 Gestion des eaux pluviales

5.1.1 Citerne d'eau de pluie

5.1.2 Stockage des eaux pluviales

5.1.3 Infiltration des eaux pluviales

5.2 Gestion des eaux des eaux usées
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5.3 Equipements sanitaires

5.4 Energies douces

5.5 Biodiversité

5.6 Déchets

Art. 3 LES PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES PARTICULIERES

1. Rapport plancher/sol net (P/S) et Taux d’emprise (TE)

2. Garages

3. Infrastructures

3.1 Raccordements

3.2 Déchets
3.3. Prévention de pollution du sous-sol

4. Objet du lotissement

5. Structure des propriétés

6. Affectation d’habitation

6.1 Aspect des batiments

6.2 Implantation des batiments

6.3. Répartition des lots

6.4 Hauteur des batiments

6.5 Toiture des batiments

6.6 Matériaux de construction

6.7 Acceés et niveaux

6.8 Publicité.

7. Prescriptions d'affectation des autres zones du lotissement.

7.1 Zone de construction

7.2. Zone de cours et jardins

7.3 Zone de recul
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Indications particulieres & respecter pour la mise en ceuvre du permis.

Art. 1 GENERLAITES

Les prescriptions du PRAS et du Réglement Régional d'Urbanisme restent d'application, pour
autant qu'il ne leur soit pas dérogé par ce qui suit.

En cas de contradiction avec les présentes dispositions, celles-ci seules sont de rigueur. Elles
ne préjudicient pas a l'application des reglements et servitudes légales d'utilité publique
existantes ou a venir issus de legislations particulieres.

Il n'y a pas de plan particulier d'affectation du sol (PPAS) dans la zone concernée.

Le permis de lotir est soumis aux dispositions du code bruxellois de 'aménagement du
territoire et & ses modifications en vigueur au moment des demandes de permis d'urbanisme
Les plans d'aménagement en vigueur sont d'application.

Les réglements régionaux et communaux en vigueur sont d'application.

Les généralités ci-dessous sont applicables a I'ensemble du lotissement pour autant qu'elles
ne soient pas contraires G une prescription particuliére des textes précités se rapportant aux
zones du plan de lotissement.

Les présentes prescriptions complétent et détaillent les mesures d'aménagement exprimées
graphiquement par les plans et textes précités.

En cas de divergence entre les prescriptions graphiques et les prescriptions littérales, les
dispositions littérales I'emportent.

AC Uccle - Service de |'Urbanisme — permis de lofir 498 bis
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Art. 2. PRESCRIPTIONS GENERALES

1. Garages et parcage

Voir le réglement régional d'urbanisme ou toute autre réglementation en vigueur au
moment de lintroduction de la demande de permis d'urbanisme .

2. Plantations et relief
Durant toute la durée du chantier, les arbres sont protégés par une cloture ou une
palissade interdisant toute circulation de véhicules ou dépdt de matériaux sous les
couronnes. Cette protection est @ installer avant le début du chantier.
Les cldtures ou palissades sont en bois ou en métal (par exemple, des grilles de chantier
rigides), d'une hauteur minimum de 2 métres, fixées de facon a ne pas pouvoir étre
renversées. Elles devront rester en place jusqu'a la fin du chantier.
Dés que les protections sont mises en place, le responsable du chanfier ou son
représentant sollicite sans délai auprés du Service Vert de la Commune la délivrance
d'une attestation de conformité du chantier en ce qui concemne la protection des arbres.
En cas de contrdle, si le responsable du chantier ou son représentant n'est pas en
mesure de présenter cette attestation au délégué de I'administration, les fravaux
peuvent éfre immédiatement anétés jusqu'a ce que le fitulaire du permis ait rempli
cette exigence.
Les travaux de terassements sont effectués en dehors du périmétre des couronnes. Les
travaux de déblais ou de rembilais sont interdits au pied des arbres. Si des impératifs de
construction rendent nécessaires la circulation a proximité des arbres (ex. : passage de
candlisation), seul le creusement manuel avec passage sous les racines est autorisé et
ce, aprés consultation d'un spécialiste qui étudiera les solutions techniques G metire en
ceuvre.

3. Délimitation des lots — niveau d'implantation
Les lots doivent faire I'objet d'un bornage avant la vente. Le plan de bornage est joint
& la demande des permis d'urbanisme mettant en ceuvre le permis de lotir et renseigne
le niveau de référence par rapport a un point fixe de I'environnement immédiat (seuil
d'une maison voising, ...).

4. Equipement du lotissement en matiére d'eau, gaz, électricité,
télédistribution, téléphone, ...

Le lofisseur veille & prévoir dans le lotissement ou le long des voiries adjacentes les
infrastructures indispensables et suffisantes pour permetire aux acquéreurs de parcelles
laccés a l'électicité, au gaz, au téléphone, a la télédistribution, aux égouts et a la
distribution de l'eau.
Toute extension (éventuelle) ou modification tendant & augmenter la capacité et/ou les
performances des canalisations et/ou des équipements de réseaux d'adduction en
électricité, gaz, télédistibution, téléphone, égouts et a la distibution de I'eau, nécessaire
au raccordement des constructions et équipements & établir pour les lots compris dans
l'aire couverte par le permis de lotir, conformément & laffectation des batiments,
l'utilisation des locaux et la densité prévue est a charge du lofisseur.
Celui-ci est tenu de contacter les régies, intercommunales, sociétés distributrices, ou
concessionnaires concemeés, de prendre toute disposition utile et nécessaire en la matiére
en fonction notamment des statuts ou réglements en vigueur et de réaliser a ses frais les
travaux inhérents & chaque lot avant la vente de ceux-ci.
Dans certains cas, en fonction des besoins, la mise a disposition gratuite d'un local ou une
parcelle de temain pourait étre exigée pour limplantation de certains ouvrages
technigues indispensables. (Voir plan dimplantation).
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En ce qui concerne les raccordements au réseau Belgacom, les prescriptions RN 135 H
pour maisons unifamiliales sont d'application.

. La gestion des eaux et la protection de I'environnement

Les eaux pluviales et usées sont récoltées et raccordées au réseau d'égouttage.
Toute construction est obligatoirement raccordee al'égout public.

Tout raccordement est effectué obligatoirement par VIVAQUA - rue aux Laines, n°70 a

1000 Bruxelles.

5.1. Gestion des eaux pluviales

5.1.1 Citernes d'eau de pluie
Toute nouvelle construction est équipée d'une citere d'eau de pluie qui répond aux
conditions suivantes :
1° avoir une capacité d'au moins 33 litres par m? de surface de toiture mesurée
horizontalement, avec une capacité minimale de 3.000 litres par maison ;
2° étre accordée au minimum & une ou plusieurs chasses d'eau ; ces alimentations en
eau sont clairement identifiées comme étant de I'eau non potable ;
3° comporter tous les dispositifs nécessaires & son bon fonctionnement et a son
entretien, tels que dispositifs de filtration, de ralentissement de I'eau & I'entrée du
systéme et groupe hydrophore.
L'installation de réutilisation de I'eau de pluie est conforme aux exigences de la société
de distribution des eaux, et est totalement indépendante et sans contact physique

direct avec ce réseau.

5.1.2 Stockage des eaux pluviales
Sauf avis contraire du service communal de la voirie, les ouvrages de stockage sont
imposés lorsque les débits de pointe a évacuer vers le réseau d'égout public a I'aval du
lotissement sont supérieurs a 20 I/s pour une période de retour de 10 ans. Le volume de
stockage est déterminé en fonction de deux critéres :
- un débit de fuite vers le réseau d'égouts de 20 Ifs a I'aval de I'ouvrage de
stockage
- la durée de stockage dans le bassin ne doit pas dépasser 12 h.
Les ouvrages de stockage peuvent étre :
- Les bassins couverts ;
- Les bassins a ciel ouvert en eau (étangs) ;
- Les bassins & ciel ouvert secs ;
- Les collecteurs surdimensionnés.
Pour des lotissements de deux hectares et plus, un avis specifique du service communal
de la voirie sera réalisé pour tenir compte des particularités de chaque projet en
fonction de la capacité résiduelle d'évacuation du réseau d'égouts aval.

5.1.3 Infiltration des eaux pluviales
La possibilité d'infiltration des eaux pluviales doit étre étudiée dans le cadre de la
demande de permis de lotir. Cette étude comporte une étude sur le contexte
géophysique du projet tenant compte des aspects topographique, hydraulique,
hydrogéologique du site. L'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (IBGE)
doit étre consulté pour avis.
L'infiltration des eaux pluviales peut se faire par:
- Bassins infiltrant ;
- Puits d'infiltration ;
- Tranchées d'infiltration ;
- Revétement poreux pour les voiries et parkings.

AC Uccle - Service de |'Urbanisme — permis de lotir 498 bis

PRPOSIPGH R | PR PP R0 L SN SR AAAD IN AN mmmn &




5.2 Gestion des eaux usées
Les eaux usées sont raccordées al'égout pour toute construction.
Si, pour une raison particuliére, la construction ne peut étre reliée a I'égout, les eaux usées
doivent étre évacuées vers une mini-station d'épuration individuelle ou collective.
Une mini-station d'épuration doit étre équipée des éléments suivants :

- un dispositif de prétraitement (fosse toutes eaux) ;

- un dispositif assurant le traitement (lit bactérien).
Aprés épuration, les eaux sont dispersées dans le sol par massif ou tranchées infiltrant.
Les caractéristiques du systéme d'épuration doivent étre soumis a I'administration pour
accord.
Dans I'hypothése oU la nature du sol ne permet pas l'infilfration des eaux épurées, le
demandeur de permis d'urbanisme en informe le service communal de la Voirie pour
déterminer la meilleure option & prendre en fonction des caractéristiques locales.
Si la demande de permis d'urbanisme comporte la construction d'une piscine, elle
renseigne le mode de vidange de celle-ci.

5.3 Equipements sanitaires
Voir article 8 du fitre Il du RRU.
Les chasses d'eau sont obligatoirement pourvues de dispositifs de réduction des

consommations.

5.4 Energies douces

Le lotissement prévoit I'alimentation de chaque lot en gaz naturel pour le chauffage
des logements.

Indépendamment du choix des matériaux autorisés par les prescriptions particuliéres,
I'installation de panneaux solaires est autorisée dans la mesure ou elle ne porte pas
atteinte & la volumétrie et/ou & I'esthétique des immeubles, que ce soit par leur teinte,
leur inclinaison par rapport au toit ou encore I'importance de leur surface.

5.5 Biodiversité

Indépendamment du choix des matériaux autorisés par les prescriptions particulieres,
I'aménagement de toitures vertes peut étre autorisé dans la mesure ou il ne porte pas
atteinte & la volumétrie et/ou a I'esthétique des immeubles, que ce soit par le choix
des essences vegetales ou leurs tailles.

La conception de la cloture comporte aux limites de propriété un espace libre au pied de
celle-ci (10 @ 15cm), afin de permetire le passage et la migration des petits animaux et
batraciens.

En cas de réalisation d'un mur de jardin, il est également prévu un passage libre de
20cm de co6té ou de diametre par 3 métres de développement.

5.6. Déchets

Les permis d'urbanisme prévoiront d'entreposer les ordures ménagéres aux conditions
suivantes :

1° permettre le déplacement aisé des ordures ménageéres vers la voie publique ;

2° permettre le stockage sélectif des dechets en conteneurs ;

3° le stockage s'effectue dans un espace fermé et aéré.

Art. 3 LES PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES PARTICULIERE

Les prescriptions urbanistiques particulieres complétent et détaillent les mesures
d'aménagement exprimées graphiquement par les plans.

Elles précisent, en outre, les intentions non figurées sur le plan de lotissement, parce que peu
susceptibles d'étre exprimées graphiquement. En cas de divergences entre les prescriptions
graphiques et les prescriptions littérales, les dispositions littérales 'emportent.
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1. Rapport plancher/sol net (P/S) et Taux d'Emprise (TE)

a) Rapport plancher/sol:

L'indice P/S maximum est celui correspondant @ la surface maximum constructible déterminé
par les limites du volume maximum autorisé.

Pour le calcul du P/S net, les régles suivantes sont d'application :

Indice P :

Désignation des planchers dont il convient dintégrer les superficies dans P.

Le meilleur indice est celui qui se référe a la totalité des planchers qui sont enclos dans tous
les volumes pouvant étre fermés et qui se rapportent a des locaux qui ne sont pas sous le
niveau du sol.

Les superficies de plancher sont & coter au nu extérieur des murs des fagades (superficie
brute des planchers).

Pour les niveaux partielement enterés, la superficie plancher est calculee
proportionnellement a la partie du niveau hors sol.

Pour les planchers sous combles, il y a lieu de ne compter que la partie bénéficiant d'une
hauteur libre de 2.20 m.

Indice §S :

Cet indice est constitué par la superficie nette du lot cadastral, ou superficie net de chacun
des lots du lotissement.

Le rapport plancher/sol net (P/S net) voir tableau annexe.

b) occupation du sol:

Dans la zone d'implantation l'occupation au sol est limitée a:

- hors sol 45% de la superficie nette de la parcelle.

- Ensous-sol 35% de la superficie brut de la parcelle, parties communes incluses.
L'emplacement de la rampe d'accés au garage figure au plan, celle-ci présentera une
pente de 4% maximum sur les 5 premier métres a partir de la limite parcellaire.

2. Garages
L'ensemble des lots 1 a 10 sont bénéficient de deux parkings en sous-sol, respectivement pour

les lots 1 & 5 d'une part et les lots 6 a 10 d'autre part, qui sont desservis par un acces privé
depuis la rue Camille Van Exter.

Il doit étre prevu au moins un emplacement de garage par logement.

Rampe d'acces:

Ne peut étre supérieur & 4% sur les cing premiers métres a partir de l'alignement parcellaire.

3. Infrastructures
En vue de réaliser le lotissement, différents fravaux d'exécution d'infrastructure sont prévus :

o rédlisation de deux zones de parking en sous-sol respectivement sous les lots 1 a 5 et
les lots 6 & 10 avec acces par la rue Camille Van Exter desservant chacun des lots,
avec aménagement végétal et arboré des dalles, exception faite des emprises,
terrasses et chemins.

o réalisation d'un égouttage, suivant les modalités définies Vivaqua, a raccorder @
I'égout communal en attente de la rue Camille Van Exter.

o rédlisation d'un éclairage privé, d'apreés les réglementations en vigueur;

o rédlisation d'une loge commune, qui est destinée a la pose des cables et conduites,
en accord avec les différentes régies : C.I.B.E., SIBELGAZ, Téléphone, télédistribution,
et desservant en privé chacun des lofs, et située sous I'acces pour personnes a
mobilité réduite.

3.1 Raccordements :
Les immeubles seront raccordés aux réseaux d'équipements publics de la fagcon
suivante:
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Toutes les conduites d'eau — gaz — électricité - cables téléphone et télédistribution
seront exécutés dans une loge commune en sous-sol avec repiquage privé en pleine
propriété de chaque lot. Au besoin et @ la demande d'une ou plusieurs societé(s)
distributrice(s), il peut étre prévu en outre une logette exterieure.

Dans ce cas, la construction dudit ouvrage devra faire I'objet d'un permis d'urbanisme
aprés I'étude soucieuse de sa bonne intégration dans I'environnement.

Evacuation des eaux usées:

Toute construction devra obligatoirement étre raccordée a I'égout public - prendre
contact a cet égard, ainsi que pour les bassins d'orages, avec Vivaqua .

3.2 Déchets
Les ordures ménagéres seront stockées individuellement dans des sacs,

conformément aux objectifs de tri des déchets.

Il sera prévu un espace privatif suffisant dans chacun des lots, pour stockage
individuel avant acheminement, pour enlevement, vers une loge de stockage
temporaire aménagée a cet effet & I'entrée du clos.

Cette loge (objet du plan 10) est constituée d'une dalle de béton de sol, muni d'un
avaloir, et les parois de la loge sont constituées de ftreilis métallique sur lequel est
prévu du liere grimpant pour former un massif végétal et offrir I'aspect d'une haie
architecturée.

Elle est accessible par une double porte d'acces.

3.3. Prévention de pollution du sous-sol

- En ce qui concerne les dépdts dhydrocarbures liquides a pression
atmosphérique: Chaque réservoir sera placé dans un encuvement visitable couvert,
imperméable a I'hydrocarbure et d'une capacité au moins égale a celle du dépot.

. Tous les accessoires tels que tuyauteries et pompes seront situés a I'aplomb de
l'encuvement. En cas dimpossibilité, ils seront aménagés de maniére que toute fuite
soit collectee et ecoulée vers I'encuvement.

- Des dispositions pratiques permanentes seront prises pour éviter tout
épanchement d'hydrocarbure au cours des manipulations; un dispositif de prévention
de débordement sera installé sur chaque réservoir.

= Le dépdt sera mis hors service et vidé de son contenu sans délai s'il s'avérait
étre cause d'une pollution des eaux.

- Garage: l'aire sera bétonnée et rendue parfaitement étanche & toute
pénétration d'hydrocarbure.

4. Objet du lotissement

La zone & lotir se trouve ceinturée par la chaussée d'Alsemberg, la rue des Trois Arbres et la
rue de Stalle. Au nord, se situe la rue Camille Van Exter dont la petite place longe la
propriete.

Selon le Plan Régional d'Affectation du Sol , approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai
2001, le bien est situé en zone de forte mixite.

Un calcul de la mixité de la zone englobant le lotissement, a été effectué pour respecter le
rapport de 60% de surface de bureau et 40% de surface de logement.

5. Structure des propriétés

Les parcelles suivantes font partie du plan de lotissement: 6& DIV. section A n°8%9/k/3 et
89/d/3.

6. Affectation principale
Affectation principalement réservée & I'habitation unifamiliale avec mixité de maximum de
60 m? réservés a une profession libérale pour chacun des lots.
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6.1. Aspect des batiments
Les groupes de logements du lotissement devront former un ensemble architectural

cohérent.

6.2 Implantation des batiments.
Limplantation générale a été étudiée en fonction de deux rangées de constructions,

respectant les alignements et perspectives depuis la rue Camille Van Exter, de maniére a
privilégier les zones de jardins ainsi que les zones piétonnes (piétonnier), et préserver une
piece d'eau existante.

Les batiments ne peuvent étre érigés que dans les zones indiquées au plan en gris rosé pour
les &tages et en brun vert pour le rez-de-chaussée.

Les cotes indiquées au plan représentent des cotes maximales.

Chague permis de batir devra étre pris en considération pour dimensionner les maisons
voisines.

Les décrochements sont traités si possible en pignon architectural, ou jeux de toitures.

6.3. Répartition des lots

Le projet de lotissement a été congu de fagon & permettre le plus de variantes possibles du
parcellaire et pour éviter que celui-ci soit trop uniforme, banal ou répétitif.

Il est loisible de regrouper un ou plusieurs lots sans pour autant changer I'affectation reprise
pour chacun des lots, néanmoins dans ce cas les habitations pourront étre pluri-familiales.
Leur périmétre, comme indiqué au plan, est rigoureusement défini.

Les parcelles sont également modifiables en profondeur de part et d'avtre de la piece d'eau
de maniére & pouvoir concevoir un espace commun aux 10 lots autour de la pieéce d'eau
qui pourra voir sa forme modifiée.

6.4 Hauteur des batiments
La hauteur des batiments, & considérer par rapport au niveau du pietonnier mesuré dans
l'axe de la zone de batisse du lot considéré, est indiquée au plan par le nombre d'étages
imposé au-dessus du rez-de-chaussée.
Les maisons comprendront maximum 3 étages de vie (2N+T) au dessus des garages.
En tout état de cause, ne peuvent éire autorisées pour les immeubles que des hauteurs sous
corniches:

rez-de-chaussée ou annexes de max. 3.50 m

d'unrez + étages de max 7m

Certains jardins (indiqués aux coupes longitudinales) sont rehaussés par remblai permettant
de rendre le jardin accessible du niveau du rez-de-chaussée.

Enfre l'acces au rez-de-chaussée et le niveau du jardin, un escalier extérieur pourra éfre
construit. La surface de cet escalier est comptabilisée dans celle du jardin.

Ces escdliers seront situés a 1,90 m minimum de la mitoyenneté, laissant la possibilité d'un
raccord de niveaux entre parcelles voisines.

6.5. Toiture des batiments

a) Les saillies & front de fagade rez-de-chaussée possédent des toitures-terrasses recouvertes
de gravier ou de dallage, de revétement en bois ou de plantations.

b) Les maisons d'habitation peuvent avoir une toiture a versants, plate ou autre forme au
choix, pour autant que le volume total de I'habitation sinscrive dans un volume équivalent a
une habitation de deux niveaux + toiture a versants dont la hauteur sous corniche est de 7
meétres, avec éventuellement des corniches débordantes de 60 cm du plan de la facade, et
une inclinaison de toiture entre 40° et 45°. L'espace compris dans ce volume, en ce compris
le niveau sous toiture, peut-étre aménagé en habitation. Pour permettre cette occupation
au demier niveau, des lucarnes horizontales d'une hauteur de 2,70m a partir du niveau de la
corniche, sont autorisées sur la moitié de la longueur des versants. Les toitures plates peuvent

AC Uccle - Service de I'Urbanisme — permis de lofir 498 bis

e e A AT i NI, s O




servir de terrasse. Les hauteurs entre les toitures des différentes maisons peuvent varier jusqu'a
1,20 m.

c) Pour rompre I'alignement monotone d'une série de lots formant un groupe, il peut étre fait
usage d'un large pignon souhaité sur l'une ou plusieurs fagades, et/ou jeux de toitures.

6.6 Matériaux de construction

L'aspect extérieur des constructions devra présenter une cohérence de composition, de
matériaux et de tonalité.

L'aménagement de terrasses, loggias, saillies, etc... est souhaité pour autant gu'elles animent
les fagcades.

Chaque groupe regroupant un ensemble de maisons mitoyennes respectera les mémes
matériaux de toitures et de fagades.

Batiments de faible hauteur (deux étages + toiture) 2N+T :

Pour les facades, il sera fait usage de préférence de briques apparentes, d'enduits crepi ou
de bardage en bois.

Les blocs nus, bardages en PVC et éléments en polycarbonate sont proscrits.

Certaines parties de construction peuvent étre réalisées en bois a peindre, ou en bois
apparent pour autant gu'elles sharmonisent avec I'ensemble des facades.

Les chassis seront réalisés en bois (peinture ou film protecteur) ou en métal de tonalité neutre.
Les toitures sont rédlisées en tuiles, en ardoise ou en cuivre et/ou zinc.

Les panneaux en béton moulé, les vitrages teintés, les chassis et portes en aluminium naturel
et les matériaux en asbeste ciment sont interdits.

Les escaliers, murets et dallages peuvent étre réalisés en béton, pierres et bois.

6.7 Accés et niveaux.
Le niveau du rez-de-chaussée des batiments ne peut étre inférieur a celui du piétonnier. Il ne

peut lui étre supérieur de plus de 0,40 m.
La zone aedificandi pour les constructions souterraines ainsi que pour la rampe d'acces au

garage figure aux plans.

6.8 Publicité.

Ne pourront étre établis en fagade, aucune enseigne, panneau, réclame, lumineuse ou
autre, dans les zones d’habitation.

La publicité sur les pignons aveugles, les murs de cloture, foitures, terrasses suspendues et
autres superstructures est interdite.

En ce qui concerne les professions libérales, la publicité sera limitée a lindication de la firme
(ou des firmes) exercant son (leur) activité dans limmeuble (Plaque de dimension max. 20/
40).

Toute publicité fait I'objet dune autorisation préalable et expresse du College des
Bourgmestre et Echevins. Ce dernier peut subordonner le permis a des conditions destinées a
sauvegarder le bon aménagement des lieux et peut le refuser si ce but n'est pas atteint.
L'affichage officiel et réglementaire n'est pas visé par ces dispositions.

Cependant, le placement dun panneau publicitaire pour la vente des lots ou
I'aménagement d'un chantier est permis.

7. Prescriptions d'affectation des autres zones du lotissement.
Les zones d'affectation sont indiquées au plan.

7.1 Zone de construction

Cette zone, colorée en gris rose hachuré ou brun vert hachuré au plan, est une zone de
construction semi-dégagée de faible hauteur pour quartier résidentiel.

Cette zone est affectée aux habitations unifamiliales & caractére résidentiel.

Les fonctions complémentaires tel que bureaux pour professions libérales sont admises,

pour autant qu'ils ne dépassent pas 60 m? de la surface batie par lot.
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Tout commerce, aménagement d'intérét public, ou autre fonction augmentant la circulation
sont interdits.

Les lots et parcelles seront entretenus obligatoirement jusqu'a leur construction.

Linstallation de constructions provisoires comme hangars, caravanes, friteries, ainsi que le
dépot de véhicules et remorques désaffectés sont formellement interdits.

Toute zone de construction qui n'est pas utilisée comme telle, c'est-G-dire quand les
implantations ne suivent pas le front de batisse maximum, sont considérées comme situées
en zone de jardin.

7.2. Ione de cours et jardins

Ces espaces seront plantés ou pourvus de gazon. Pour chaque propriété, une terrasse pourra
étre prévue et ne dépassera pas 30 % de la surface du jardin, sans compter les revétements
des acceés.

Dans les jardins, au moins 1 arbre a haute tige est planté par 150 m? @ 2 m min. de la limite du
jardin. Tous les permis de batir auront en annexe: un plan d'aménagement, un plan
dimplantation et un plan de nivellement du jardin.

Les plantations sont obligatoirement terminées un (1) an aprés la finition des travaux faisant
I'objet du permis de batir.

Les plantations existantes en dehors des zones de batisse et d'accés carrossable doivent étre
conservées conformément & la réglementation en vigueur.

Tout abattage d'arbres & haute tige (c'est-a-dire tout arbre dont le fronc mesure, @ un metre
de hauteur, 20 cm de circonférence au moins et qui atteint au minimum 3,50 m de hauteur)
pour quelque raison que ce soit, doit faire 'objet d'une autorisation préalable du College des
Bourgmestre et Echevins. Celui-ci peut imposer I'obligation de planter endéans les huit mois
une "essence indigéne a haute tige".

Les clotures mitoyennes et & front des piétonniers sont constituées de haies vives ou de
maconnerie qui n'excédent en aucun cas 1,50 m de haut. Elles sont plantées par les
propriétaires et obligatoirement sur I'axe indiqué. Les haies a front de rue seront plantées a
intervalle suffisamment serré afin de former un mur végétal.

Les haies a front de rue sont plantées G 50 cm de l'alignement et pourront étre soutenues
d'un grillage métallique de 1,50 m maximum.

7.3 Zone de recul
Les zones de recul, en dehors des surfaces strictement nécessaires aux acces piétons et/ou
voirie, sont affectées aux plantations sur au moins 2/3 de leur superficie.
A l'exception des escaliers et des perrons donnant accés au rez-de-chaussée, elles restent
libres de toute construction méme souterraine.
Elles seront obligatoirement cléturées le long de la voie publique et a la limite des propriétés
par une haie si la zone se trouve en prolongation d'une zone de jardin.
Il ne pourra étre fait un usage commercial de la zone de recul.

ol b,
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COPIE

Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente
de la Région de Bruxelles-Capitale

r 1
TROIS ARBRES sa.
Rue du Congrés, 13
1000 BRUXELLES
L J
Bruxelles, 28/06/2009
Vos réf. :  Votre demande du 26/06/2009
Nosréf. :  A.1985.1163/12/MF/dm COMMUNE D'UCCLE URBANISME 0
A rappeler s.v.p. 2 ; i ir qaR-1f
: Vu pour étre annexé au permis de lotir
P contacter: P. ROSELETH
ersonne a contacter en date du 0o AL HAK S v

Par ordonnance:

Adresse:  Rue des Trois Arbres, 16 . I
1180 Uccle a,
Monsieur,

[§
Concerne :  demande de permis d'urbanisme. Frieda THEYS

C tion du dassier:

Maitre de l'ouvrage: Trois Arbres sa.
Rue du Congreés, 13
1000 Bruxelles ™ :02/210.01.85

Architecte: Monsieur Olivier Courtens
Avenue Latérale, 49
1180 Bruxelles

Annexe: 3 x 9 plans (1-8 a 8-8 ; 9) paraphés et cachetés par le service d’incendie d.d. 26/06/2009

et
La demande concerne la construction de 2 blocs comprenant chacun 5 habitations unifamiliales. En dessous
de chaque bloc il y a un parking.

Antécéd
Nos rapports :

A.1985.1163/9/MF/dm du 10/07/2007
A.1985.1163/8/VP/dm du 07/12/2006

Prévention Tél 02 208 84 30 / Fax 02 208 84 40

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles
Email prev@firebru.irisnet.be

www.firebru.irisnet.be




. A.1985.1163/12 2

Vu que le projet n’a pas été modifié entre-temps notre service maintient ses rapports précédents.

Veuillez agréer, Monsieur, 'assurance de notre considération distinguée.

L’Officier-chef de service, L'Officier,

L 9%
Lt-Col. Ing. C. DE[SNEYDE : ~P. ROSELETH

Toute correspondance doit ¢the adressée a I'Officier Chef de Service.

Avenue de |'Héliport, 15 1000 Bruxelles Prévention Tél 02 208 84 30 / Fax 02 208 84 40

www.firebru.irisnet.be Email prev@firebru.irisnet.be




Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente o
de la Région de Bruxelles-Capitale

r . 1
Administration Communale d’Ueccle
Service Urbanisme
Rue Auguste Danse, 25
1180 BRUXELLES
[ A
Bruxelles, 10/07/2007
Vosréf. :  Votre demande du 28/06/2007
16.37.779.06
Nosréf. :  A.1985.1163/9/MF/dm
A rappeler s.v.p.
Personne a contacter: P. ROSELETH
Adresse: 16 Rue des Trois Arbres
1180 Uccle
Monsieur,
Concerne: Demande de permis d'urbanisme
Maitre de l'ouvrage s.a. Trois Arbres
Rue Royale, 35
1000 Bruxelles
\rchitecte : Monsieur Olivier Courtens
Avenue Latérale 49
1180 Bruxelles
Annexe : 19 plans paraphés et cachetés par le service d’incendie d.d. 03/07/2007

-,

La demande conceme la construction de 2 blocs comprenant chacun 5 habitations unifamiliales. En dessous
de chaque bloc il y a un parking. Les maisons disposent d’un parking individuel qui est séparé de la partie
commune par un volet. Les parkings individuels communiquent avec les maisons par un escalier interne.
L’acces se fera par la rue Camille Van Exter.

Antécédents
Nos rapports :

A.1985.1163/8/VP/dm d.d ; 07/12/2006
T.1985.1163/7/VP/dm d.d ; 06/07/2006

Avenue de 'Heéliport, 11-15 1000 Bruxelles Prévention Tél (02) 208 84 30 / Fax (02) 208 84 40

www firebru irisnet. be/francais/prevent htm “E_mail” : prev@firebru.irisnet.be




" A.1985.1163/9

['immeuble ayant une hauteur conventionnelle inférieure 2 10 m (h < 10 m), il doit répondre aux
spécifications techniques reprises dans les annexes 1, 2 et 5 de 'Arrété Royal du 19 décembre 1997 et a

I’ Arrété Royal du 4 avril 2003 modifiant I'Arrété Royal du 7 juillet 1994 fixant les normes de base en
matiére de prévention contre l'incendie et l'explosion, auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

I[ ’ I3 . l l,- I- !tl'- .

Portes coupe-feu aux chaufferies

L'examen des plans soumis 4 l'attention du Service d'Incendie donne lieu aux remarques suivantes:

1. Les dispositions de sécurité reprises aux plans et décrites ci-avant doivent étre respectées.

2. Les parkings individuels doivent étre séparés du rez-de-chaussée par un sas avec des parois Rf 1h et
2 portes Rf 1/2h (NBN 713.020), une porte au niveau —1 et une porte au rez-de-chaussée.
Le plancher entre le parking et les logements doivent présenter Rf 1h (NBN 713.020).

3. Les parkings individuels doivent étre ventilés efficacement vers I’extérieur.

4. Les maisons doivent étre équipées de détecteurs autonomes conformes a I’arrété du Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capitale du 15 avril 2004 (M.B. du 5/5/2004) .

5. Les parties communes du parking doivent étre équipées d’un dévidoir et d’un éclairage de sécurité
(§6.5.4 et §6.8.5 des normes de base).

6. L’adresse des batiments doit étre modifiée vers la rue C. Van Exter au lieu de la rue des Trois Arbres
vu que I’acces se fait par la rue C. Van Exter.

Veuillez agréer, Monsieur, l'assurance de notre considération distinguée.

f de service, L'Officier,

-

Lt-Col. Ing. C. DE NEJJDQ -P. ROSELETH

Toute correspondince doit étre adressée a I'Officier Chef de Service.

Copie a : Monsieur Olivier COURTENS
Avenue Latérale 49
1180 BRUXELLES
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Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente IS Va
de la Région de Bruxelles-Capitale (‘:_OBIF
Vi
r 1

Monsieur Olivier COURTENS
Avenue Latérale, 49

1180 BRUXELLES

Bruxelles, 07/12/2006

Vos réf. ;. Votre demande du 29/11/2006
Nosréf : A.1985.1163/8/VP/dm

A rappeler s.v.p.
Personne a contacter: P. ROSELETH

Adresse: 16 Rue des Trois Arbres
1180 Uccle

Monsieur,

Congerne :  Demande de permis d'urbanisme — plans modificatifs.
Demande de permis de lotir — construction de 10 maisons unifamiliales.

Suite & notre entretien téléphonique du 29/11/2006 et votre lettre de la méme date nous vous confirmons que
I’acceés pour notre service se fera par la rue Camille Van Exter et pas par la rue des Trois Arbres comme
stipulé dans notre rapport du 06/07/2006 (T.1985.1163/7/VP/dm).

Vous trouverez en annexe 2 plans paraphés et cachetés par le service d’incendie d.d. 30/11/2006.

Veuillez agréer, Monsieur, l'assurance de notre considération distinguée.

Lieutenant

ef de service,

L’Offig

<
Lieutenant-colo
Ing. C. DE SNE}

Toute correspor

dance dait étre adressée a 1'Officier Chef de Service.

Avenue de I'Héliport, 11-15 1000 Bruxelles Prévention Tél (02) 208 84 30 / Fax (02) 208 84 40
wwaw firebru irisnet. be/francais/prevent.htm “E_mail” . prev@firebru.irisnet.be
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Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente
de la Région de Bruxelles-Capitale

r 1
Monsieur Olivier COURTENS
Avenue Latérale, 49
1180 BRUXELLES
L 2
Bruxelles, 06/07/2006
Vosréf. :  Votre demande du 22/06/2006
Nos réf. :  T.1985.1163/7/VP/dm
A rappeler s.v.p. \ ) : . S\ L{'..
Personne 4 contacter; P. ROSELETH #— Bti: @2..2o® B . .
oH'-"L':[' Si 39 .e%
Adresse: 16 Rue des Trois Arbres
1180 Uccle
Monsieur,
Concerne :  Certificat d’'Urbanisme
Demande de permis de lotir
C s i decies

Maitre de l'ouvrage

A.S.B.L. Trois Arbres
Avenue Winston Churchill, 147
1180 Bruxelles U :0476/55.82.84

3 plans paraphés et cachetés par e service d'incendie d.d. 22/06/06

Architecte Architectes Patrice et Olivier Courtens
Avenue Latérale, 49
1180 Bruxclles

Annexe

D -

Notre avis est demandé pour I'implantation de 10 maisons unifamiliales sur une parcelle en inténeur d’ilot
sise entre la Rue des Trois Arbres et la Rue Camille Van Exter. L’accés se fera par la rue des Trois Arbres.

Avis du Service d'Incendie

Notre service formule les remarques suivantes concernant I'implantation :

Avenue de I'Héliporl, 11-15 1000 Bruxslies
weay firabnuinsnet baffrancals/pravant hlo

Prévantion Téi (02) 208 84 30 / Fax (02) 208 84 40
“E_mail® : prev@hirebru.insnet.be




T.1985.116%/7

1. La voie d’sccés A partir de la chaussée carrossable de la voie publique doit présenter les
caracténstiques suivantes:
- largeur libre minimale: 4 m;
- rayon de braquage minimal: 11 m (courbe intéricure) et 15 m (courbe extérieure);
- hauteur libre minimale: 4 m; -
- pente maximale: 6%,
. capacité portante: suffisante pour que des véhicules dont la charge par essieu est de
13t maximum, puissent y circuler et y stationner sans s’enliser, méme s'ils déforment le termain;

2. Une bomne d’incendic (dimension min ; 80 mm) doit £tre prévue & proximité des maisons,

Veuillez agréer, Monsieur, I'assurance de notre considération distinguée.

L'Officier Chef
des Interventions

OSELETH




