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GSM 0032 / (0) 475 / 751.765  Tel 0032 / (0)2 / 310.33.68   
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Website: www.llyda.com  eMail: syndicus@llyda.com 

 Aan Notaris Frédéric Berg 

 Haachtsesteenweg 831 

                                             1140 Evere 

  

 Essene, 14/05/2024 

Geachte notaris, 
 

Naar aanleiding van de verkoop van het appartement ‘D04, Pext54’ in 
Residentie L. Marelaan 34-42 te 1932 Sint-Stevens-Woluwe, kan u 
onderstaande de nodige antwoorden van de syndicus, terugvinden: 
 

Verkoper/eigenaar: 
Les héritiers Coppin 
 
Kavel: 
D04 en Pext54 
 
Overeenkomstig artikel 3.94-3.96 N.B.W, eerste paragraaf, van het 
Burgerlijk Wetboek, heeft de verkoper aan de syndicus van het 
onroerend goed gevraagd hem de volgende documenten te bezorgen: 
 1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal 
hierna vermeld; 
 
Bedrag werkkapitaal: € 10.643,86  
Bedrag reservekapitaal: € 160.923,85 
Bedrag waarborg: € 230.471,36 
 

 2° het bedrag van de eventuele door de uittredende mede-eigenaar 
verschuldigde achterstallen, daaronder begrepen de kosten van 
gerechtelijke of buitengerechtelijke invordering alsook de kosten 
voor de mededeling van de krachtens deze paragraaf en paragraaf 2 
vereiste informatie; 
 
Mevr. Henriette Vromant heeft op heden geen openstaande schuld. De 
verkopers dienen er rekening mee te houden dat de kosten verrekend 
zullen worden tot en met datum van verkoopakte. De notaris kan 
preventief een provisie van € 1.500 inhouden bij de verkoopakte. 
 
 
3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot 
het reservekapitaal en waartoe de algemene vergadering voor de vaste 
datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten; 
 

Er werd op de laatste Algemene Vergadering beslist dat het 
reservekapitaal 22.783,2 euro per jaar zal bedragen en zal verdeeld 
worden volgens de duizendsten onder de mede-eigenaars. Dit zal 
verdeeld worden per trimesteriele opvraging. 
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Noot: het reservekapitaal en het startkapitaal zal enkel en alleen 
worden terugbetaald aan de verkopende partij als de kopende partij 
EERST dezelfde bedragen op de respectievelijke rekeningen van de VME 
heeft gestort. Ten laatste bij de eigendomsoverdracht via de 
notariële akte. 
Wat betreft de onkostennota’s, welke zullen verstuurd worden naar de 
verkopende partij en voor het lopende trimester waarin de 
eigendomsoverdracht zal gebeuren, zal voor het desbetreffende 
trimester pro rata worden afgerekend tussen de verkopende en de 
kopende partij. 
Wat betreft de onkostennota’s welke werden verstuurd in de vorige 
trimesters naar de verkopende partij, zal geen verrekening geschieden 
tussen kopende en verkopende partij. 
Allen van hierboven afwijkende overeenkomsten, moeten dus door de 
verkopende en de kopende partij onderling worden overeengekomen en 
afgewikkeld. Het werkkapitaal blijft eigendom van de VME. 
 
 4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke 
procedures in verband met de mede-eigendom; 
 
Er loopt een procedure tegen Mevrouw Nyombo (eigenaar) om de 
onbetaalde kosten terug te vorderen. De advocaat van de mede-eigendom 
is Maître Mostin. 
 
 5° de notulen van de gewone en de buitengewone algemene 
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de periodieke 
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar; 
 
Verslag algemene vergaderingen laatste 3 jaar in bijlage: 
2023: Getekende notulen Algemene Vergadering: 07/11/2023 
2022: Getekende notulen Algemene Vergadering: 22/11/2022 
2021: Getekende notulen Algemene Vergadering: 23/11/2021 
 
Periodieke afrekening laatste twee jaar in bijlage: 
28/12/2023 opvraging werkkapitaal  
2023/1  opvraging reserve fonds 
2024/556  verkoop inlichtingen  
 

 6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene 
vergadering van de vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd. 
 
Zie bijlage Jaarbalans 31 augustus 2022 
Zie bijlage Jaarbalans 31 augustus 2023 
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Overeenkomstig artikel 3.94, tweede paragraaf:  
 
 1 het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en 
vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de 
vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan 
de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht; 
 
De syndicus informeert alle aanwezige eigenaren indien er grote 
werken zouden komen binnen de VME hoe deze in zijn werk zal gaan aan 
de hand van een begrotingsplan. Er staan geen grote werken ingepland. 
Zie notulen van de laatste algemene vergadering 7 november 2023. 
 
 2° de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering 
van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van de dringende 
werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft 
verzocht; 
 
Nihil. 
 

 3 de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke 
delen, waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de 
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na 
die datum om betaling heeft verzocht; 
 
Nihil. 
 
 4 de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde 
bedragen, ten gevolge van de geschillen ontstaan voor de datum van de 
eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na die datum om 
betaling heeft verzocht.  
 
Nihil. 
 

Bijkomende inlichtingen: 
 
 1° Of er in de gemene delen van het gebouw een risico-inrichting 
gevestigd is die uitsluitend bestemd is voor de verkochte privatieve 
entiteit, zoals bepaald in artikel 2 van het bodemdecreet? 
 
Nihil voor zover ons bekend 
 
 2° of er in de gemeenschappelijke delen een risico-inrichting 
gevestigd is die uitsluitend bestemd is voor mede-eigendom? 
 
Nihil voor zover ons bekend 
 
 3° of er, voor de vestiging van mede-eigendom, een risico-inrichting 
gevestigd was op het perceel waarop het gebouw opgericht is? 
 
Nihil voor zover ons bekend 
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 4° of er voorheen in de gemeenschappelijke delen een risico-
inrichting gevestigd was die bestemd was voor mede-eigendom? 
 
Nihil voor zover ons bekend 
 
5° of er aan de gemeenschappelijke delen met ingang van 1 mei 2001 
werken werden uitgevoerd waarvoor het opstellen van een 
postinterventiedossier verplicht is. 
 
Nihil voor zover ons bekend 
 
 
6° de aan de nieuwe wet aangepaste versie van de bestaande basisakte, 
het reglement van mede-eigendom en het reglement van inwendige orde 
werd deze reeds goedgekeurd door de algemene vergadering? 
 
In bijlage de basisakte en het reglement van interne orde. 
 
7° ondernemingsnummer van de vereniging van mede-eigenaars van de 
Residentie L. Marelaan. 
 
850.567.165 
 
8° of reeds een energieprestatiecertificaat (EPC) voor de 
gemeenschappelijke delen werd opgemaakt (EPC attest bouw)? 
 

Het EPC attest voor de gemene delen per huisnummer hier in bijlage. 
 
 
9° of reeds een asbest attest voor de gemeenschappelijke delen werd 
opgemaakt (asbest attest bouw)? 
 

Het asbest attest voor de gemene delen is op heden niet verplicht bij de 
verkoop van een privatieve kavel.  
 
 
10° Postinterventiedossier 
 
Ter inzage op het kantoor van de syndicus. 
 
 

Hopende u voldoende te hebben ingelicht 

 

En met de meeste hoogachting, 

Mireille 

i.o. van TAELEMANS Daniël, 

Afgevaardigd Bestuurder NV LLYDA, 

Syndicus 
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


























ACP RIK WOUTERS
Lenneke Marelaan, 34-42

1932 Sint-Stevens-Woluwe
N° ent. : BE0850.567.165

Exercice : du 01/09/2022 au 31/08/2023

Bilan avant répartition au 31/08/2023

ACTIF PASSIF

300 - Stock 642.00

4101 - Copropriétaires - Charges 16 982.06

550 - Compte épargne 384 128.66

BBRUBEBB BE23 6529 1019 0791 228 737.49

BBRUBEBB BE63 9610 9246 1708 155 391.17

551 - Compte à vue 115 433.39

BBRUBEBB BE57 9611 9246 1735 115 433.39

100 - Fonds de roulement 160 000.00

14 - Frais exercice 46 865.37

160 - Fonds de réserve 239 186.01

161 - Fonds lavoir 31 443.97

440 - Fournisseurs 38 469.58

499 - Divers 339.20

4992 - Arrondis créditeurs 26.12

4997 - Sinistres en cours 855.86

517 186.11 517 186.11

160 - Fonds de Réserve	   31-08-2022                                           366.443,41 €
                                           Appels 1 an                                            22.783,20 €
                                           Hausse fonds de roulement                 - 70.000,00 €
                                           Protection cathodique façade ouest     - 80.040,60 €
                                           31-08-2023                                           239.186,01 €
		
Lavoir		
Total recettes brutes                                                             10.207,90 €
Frais propres au lavoir (voir classe 61091 pour détail)       - 10.446,84 €
Résultat annuel net                                                                  - 238,94 €




ACP RIK WOUTERS
Lenneke Marelaan, 34-42

1932 Sint-Stevens-Woluwe
N° ent. : BE0850.567.165

Exercice : du 01/09/2022 au 31/08/2023

Bilan après répartition au 31/08/2023

ACTIF PASSIF

300 - Stock 642.00

Stock 642.00

4101 - Copropriétaires - Charges -30 954.51

3 LOGIC sprl -1 242.66

ABBASSI Idriss - 595.34

ABOHATSIRA ABEY Eliav - 833.44

AKI ILUNGA 1 455.17

ALVAREZ - MONCADA Manuel - Miriam -88.39

ANDRE - 262.32

ANGILLIS - KASIGALI SAMBILI - 577.59

ARFA Yassine 742.55

AWOUST Joëlle - 129.46

BACIOIU Marius - Andreea 1 810.86

BACQ David - 554.32

BACQ Didier 423.12

BAECK Christophe 733.35

BAEKEN Maria-Alina 1 115.81

BAUSCH - LEJUSTE Yves - Sandrine -1 163.51

BELIËN Ann - 516.83

BENNINK - TEUNISSEN R. J. - 716.36

BENNINK Dyanne -1 180.46

BERCKMANS Brigitte 6.83

BERTHELOT Alexandra - 156.73

BIANCHIN Raffaella - 989.05

BIDLOT Jeanne 538.11

BIDLOT Marc -1 556.46

BILLEN Valérie - Sabrina 2 672.14

BISTIAUX - DEGAVRE Thomas - Charline -1 085.35

BRICHART - CASTERMANS Michel -
Andrée 709.73

BUCCI - VERHAEGHE - 443.40

BUCHET Véronique - 341.00

BUI Vu Yen Nhi 750.45

BULLINCK Nathalie - 958.95

BUREAU Martine -1 350.28

BUYSE Frédéric -77.84

CARLIN - DECHENE Andrew -Sophie - 406.12

CASIER - NGUYEN Dominique -1 127.97

CERPENTIER Marcelle -47.84

CHATZIS - BELTRANTE Antonios 0.20

CIABILLI Christian -1 088.89

CLESSE Stefan -1 526.24

CLEVENBERGH Philippe -1 306.93

COCKSHAW Sarah 1 452.78

100 - Fonds de roulement 160 000.00

Apport exercice 70 000.00

Report exercice précédent 90 000.00

160 - Fonds de réserve 239 186.01

Apport exercice - 127 257.40

Report exercice précédent 366 443.41

161 - Fonds lavoir 31 443.97

Fonds lavoir 31 443.97

440 - Fournisseurs 38 469.58

BPV 1 440.31

CLEAN POWER 987.36

ELECTRABEL -- 11 315.05

FARYS 23 341.83

HANON 13.00

ISTA -- 734.67

OkDo -- 445.20

SECUREX -- 192.16

499 - Divers 339.20

Divers 339.20

4992 - Arrondis 26.12

Arrondis 26.12

4997 - Sinistres en cours 855.86

Sinistres en cours 855.86



ACTIF PASSIF

COLARD - YERNAUX Jean-Paul - Marie-
Isabelle - 171.65

COLLIN - RUWET Hugues - Anne-Marie -1 102.72

COPPIN Géraldine -70.42

CREM Christine - 479.13

CROMMELINCK Martine - 370.10

CULOT Bernadette - 275.34

CUVELIER Carol -1 426.41

D'HOORE William 451.84

DAJKA Béla 863.46

DARDENNE - STERKENDRIES Yvette -1 129.00

DE BLEZER Patrick -1 038.52

DE LEENHEER Guy - 540.69

DE MAN - ANDRIES Lucien -77.84

DE WILDE Andrée -32.30

DEBEUR François -2 828.31

DEBROUX-LOUVIAUX 226.69

DELPORTE - VILLANI Christiaan - Tiziana -82.63

DEOM - HERBIN Guillaume - Camille -1 457.70

DEROUWAUX - FRIPPIAT - 141.69

DESAIVE-AUTHELET -1 510.35

DEVRIES Anne Marie - 380.18

DISCART Alison -77.84

DOKURNO Piotr - Katarzyna - 613.69

DOORE - HODY - 800.99

DOWLING - DE MEYER Thomas -
Catherine - 806.69

DU PREEZ Lorette -1 787.99

DUMONT Jean-Paul - 592.35

DYUKOVA Anna -1 504.68

DZHEVELIEV - ZDRAVKOVA Teodor -
Ivanka - 377.85

EFLATUN GÖRGÜLÜ Ozlem 1 369.88

EL OUARDI Om L'Aid 3 086.31

FONTAINE - EVENEPOEL Jean-Louis - 517.18

FONTAINE Ghislaine -2 402.43

FONTEYN Jacqueline 0.25

GAHUNGU Athanase - 992.94

GAMBERA Gionatan - 434.17

GILOT Christine 129.23

GROMMEN Marc - 911.10

GUARIGLIA - D'ARIA Daniel - Stefania -1 264.75

GUERRAND-POINCELET - 410.43

GUIOT Béatrice 1 833.62

HALLEUX Paulette - 812.61

HEKKERS Françoise - 165.32

HEYMANS Willy -1 247.72

HUPIN - GODIN Nathan - Géraldine - 465.46

HUYSKENS Benoît 2 309.59

Immo Dekempeneer nv -1 701.51

JADOT Sylvain -1 114.78

JESUS JASON Virginie - 349.20

JORIS Jean-Paul 11.00



ACTIF PASSIF

KATZENELLENBOGEN Daniel -77.84

KEVERS Michelle -1 362.95

KOULOUKAKOS Panayotis 512.91

KOURTA Dhoha -1 111.94

KUTSENKO Elena - 527.07

LANGSBERG Frie 699.84

LARDIN Jean -1 308.61

LARDINOIS Micheline 364.09

LAUWERS Reine - 772.45

LE BRUN Paul 2 279.57

LECLERCQ Patrice 228.07

LECOUVET Frédéric -1 323.29

LEDOUX Adrien - 514.87

LEGROS Philippe - 186.56

LEJEUNE Emilie - 938.50

LERINCKX Eric -47.84

LISELELE NGONDA Grace 31.07

LOFFET - ZANELLI Christian - Hélène -1 500.17

LOFFET Philippe - 741.62

LURKIN - VANHOREN Georgette - 376.31

MAES Johan 1 179.49

MATHIEU - GUNS Pascal - Diane 375.56

MATHIEU Barbara -98.33

MAZEREEL Jeanine -1 431.50

MICHAUX Anne-Marie - 331.53

MISSOORTEN Kévin 83.19

MOIES - UYTTENHOVEN Luc - Nathalie -1 338.55

MORETUS Reynald -77.84

MOUMAL - BEIRNAERT Jean-François -
Jacqueline 505.22

NABAVI-MORIN - 467.62

NICOLAI Marie -1 253.88

NOEL Kevin 262.60

NYOMBO MUKOIE Louise 17 109.96

O'GRADY Patricia -1 300.44

OLIDEN - SEGURA Hector - Cristina - 381.04

ONCLIN Martine 83.84

OPDEBEECK Bruno 2 919.40

PAPADOPOULOS Antoine - 846.53

PESTIAUX Jean-Louis 44.47

PEUCHOT Caroline -1 380.29

PEZDIR Anamarija 1 061.48

PHARMALEC sprl 531.81

PIANO Giancarlo - 568.79

PICCINELLI Irène 102.09

PROSMAN Serge - 314.93

RADU Alina -1 102.61

RENAUDEAU Victor 1 544.81

ROELENS Karen -1 276.15

ROUSSEAU - DERAECK Daniel - Martine - 394.08

SAGNA Manuela 9.56

SALEMI Daniele - 361.46



ACTIF PASSIF

SALMON - KASSI Philippe - Nadia - 775.82

SANCHEZ - LENOBLE Mathias - Alix 820.14

SCHREVENS Philippe - 551.44

SEBASHONGERO - MUREBWAYIRE
Rugambwa - Jeanne - 733.70

SELOSSE Lionel - 344.63

SERONT Benjamin - 972.57

SHEN Fang -1 137.60

SHUAIB Dania - 358.42

SILVER ONE sa 2 986.78

SMITH WILLING Patricia - 439.73

SNYERS Frédéric -1 191.21

SOLAKOVA Tsvetomira - 667.22

SOMERS Dominique - 521.41

SONNINO Giorgio - Giulia 716.39

SPINDELBOCK Nicolas -1 762.64

STANIC - MITIC Zoran - Gorica 1 637.51

SURMA Justyna - 601.39

TCHOURBASSOFF - LIMBOURG Christine - 128.53

TODOROV - TODOROVA Tihomir - Mariya 434.28

UYTTERHAEGEN - MICELI Yanick -
Nathalie - 605.72

VAN HERCK Anne -2 358.60

VAN HERTERYCK Natalie 432.12

VAN NIEUWENHUYSE Brigitte -15.20

VANDEN BERGHE Catherine 114.66

VANDEN BERGHE Yolande 765.57

VANDER EYKEN - DUYCK Pol - Olivia 165.44

VANDESANDE B. & Th. 1 464.57

VANNOORBEECK Emmanuel - 777.51

VANSTEENLANDT Catherine - 579.64

VEPA sa -1 161.26

VERBEEMEN Cathy - 211.35

VERBRUGGEN Estelle - 306.20

VERCAMMEN Hendrik -1 128.44

VERGAUWEN - HUBERT Bruno - Martine - 753.39

VERHAEGEN - VERREYDT Philippe -
Stéphanie 696.75

VERLEYSEN Patrick - Michel 1 279.44

VISART de BOCARME Isabelle - 931.02

VROMANT Henriette 2 461.64

WALLACE Ewen Scott -1 003.29

WARNIER - VANSTEENLANDT Philippe -
Catherine - 613.09

WATTIAUX Véronique - 516.69

WAUTHIER - PARDO Denis - Antonia 4 214.91

WAUTHIER Anthony -34.34

YOUSEFI - SHABAN AMINI LA VASANI
Majid - Nassim -1 076.23

ZALEWSKI - JASZCZOLT Robert - Anna - 946.37

ZDRAVKOV - ZDRAVKOVA Rumen -
Marieta -1 493.83

ZEIMERS Jurgen - 259.83

ZHU Weilin - 231.42

de DECKER Bénédicte - 622.35



ACTIF PASSIF

de SPOT Elisabeth 551.35

4991 - Arrondis débiteurs 1 071.20

Arrondis débiteurs 1 071.20

550 - Compte épargne 384 128.66

BBRUBEBB BE23 6529 1019 0791 228 737.49

BBRUBEBB BE63 9610 9246 1708 155 391.17

551 - Compte à vue 115 433.39

BBRUBEBB BE57 9611 9246 1735 115 433.39

470 320.74 470 320.74




