ATIMMO SPRL

Agent Immobilier agréé IP| n® 500.508 Etude du notaire BELNOT
Rue Vanderkindere, 502
1180 BRUXELLES

Tel: 023315510
Fax:02 378 41 31
E-Mail: info@atimmo.be Bruxelles, le 01 décembre 2024

m.ref : MP/AUROREXIV 045
v.ref:

Monsieur le notaire,
Concerne copropriété résidence AURORE XIV, Avenue Victor Olivier 8 & 1070 Bruxelles.

Vendeur:y ...
Lot concemné : 045 : 11.75 quotités

J'accuse réception de votre courriel du 14 novembre 2024,
Vous voudrez nous donner ['identité et le domicile de 'acquéreur.

Vous voudrez nous indiquer la date probable de I'acte (ou tout au moins le délai de 4 mois aprés la date du
compromis)

Je vous prie de trouver, ci-aprés, réponse a diverses questions :

A.-_Informations qui auraient dil étre données avant signature du compromis de vente :

A. 1.- Montants du Fonds de Roulement et du Fonds de Réserve :

La quote-part du fonds de roulement sera versée par I'acquéreur & la copropriété sur instruction que nous lui
transmettrons apres I'acte.
Le fonds de roulement est de 75.000 €uros et que ladite quote-part est de 881,25 €uros 4 ce jour.

La quote-part du fonds de réserve est abandonnée par le vendeur au profit de I'acquéreur, sans intervention de sa
part.
Les appels de fonds de réserve seront a charge de l'acquéreur a dater de ['acte authentique.



A. 2. Montant des arriérés éventuels du vendeur :

Le copropriétaire vendeur est redevable

Nous vous remercions de bien vouloir retenir cette somme lors de votre décompte et de les transférer sur le compte
de la copropriété : ING : BE36 3101 1919 3181

Un décompte de charges couvrant I'exercice 2024 - 2025 doit encore étre établi.

A. 3.- Situation des appels de Fonds de Réserve .

Il'y a 15.000 €uros d’appels de Fonds de Réserve programmés chaque trimestre.

A. 4.- Procédures judiciaires en cours :

lin'y a pas des procédures judiciaires en cours.

A. 5.- Procés-verbaux d’assemblées + comptes de copropriété :

Procés-verbaux des assemblées des trois derniéres années :

Vous trouverez ci-joint la copie des procés-verbaux d'assemblées des trois demiéres années soit les procés-verbaux
suivants : voir annexe

Décomptes de charges des deux derniéres années :
Vous trouverez ci-joint les copies des décomptes de copropriété suivants :

Décomptes trimestriels : explications des dépenses, décompte individuel du lot vendu.

A. 6.- Dernier bilan approuvé par |'assemblée :
Ci-joint copie du demier bilan comptable de la copropriété en date du 31.05.24.
Celui-ci est approuvé par I'assemblée du 04.11.2024.

B.- Informations a donner au Notaire entre signature du compromis et l'acte

B. 1.- Dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection décidés a |'assemblée et payables avant
la date de 'acte

Les dépenses précitées seront précisées dans le procés-verbal de la prochaine assemblée

B. 2.- Appels de fonds décidés & I'assemblée et payables avant la date de I'acte.
Depuis |a derniére assemblée, aucuns travaux urgents n'ont été engagés.

B. 3.- Frais liés a 'acquisition de parties communes décidés & 'assemblée et payables avant la date de l'acte.
Il n’y a pas eu d’acquisition décidée en assembiee.

B .4.- Dettes certaines dues par la copropriété suite & des litiges judiciaires et payables avant le date de l'acte
Il n'y a pas de jugement intervenu depuis la derniére assemblée.

Les quatre montants, précisés sous le point B, seront dus par 'acquéreur au vendeur et non exigibles parle syndic a
['acquéreur.



C.- Prét consenti au profit de la copropriété :

Il'y a un prét consenti a I copropriété,

D.- Date de la prochaine assemblée

La prochaine assemblée générale ordinaire aura lieu entre le 1 et 15 novembre

E.- Dossier d’intervention ultérieure

Il'y a des dossiers d'intervention ultérieure ay nom de la copropriété

F.- Citerne a Mazout

La copropriété ne dispose pas d'une citerne & mazout.

Dés que I'acte authentique aura été signé :

pour 'acquéreur : I'identité du/des acquéreurs, le bien vendu, la date de I'acte, la date de prise en charge
des frais communs et sa nouvelle adresse éventuelle

pour le vendeur : sa nouvelle adresse éventuelle

G.- Frais a charge du vendeur :

La somme de 180 € relative aux frais administratifs concernant la vente sera réclamée au vendeur lors de la
prochaine cléture.

Veuillez recevoir, Monsieur le notaire, I'expression de mes sentiments distingués.

Gérant






ATIMMO

RUE VANDERKINDERE. 502
1180 BRUXELLES

TEL. 02/3315510
info@atimmo,be

Num. IPI : 500508

@

ATINMACY

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 04/11j2024 A 18:30

10004 - ACP AURORE 14 ANNUEL (0850 179 363)
AVENUE VICTOR OLIVIER 8 - 8A
1070 BRUXELLES

Lieu de I'assemblée : a I'Eglise Saint-Luc
chaussée de Mons , 614
1070 Bruxelles

Procés verbal

Sur convocation du syndic, ATIMMO, les coprapriétaires de limmeuble sus-énoncé se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire.

54 copropriétaires sur 104 totalisant 539,00/ 1 000,00 quotités sont présents ou valablement représentés ainsi qu'en fait foi la feuille de
présence.

La séance est déclarée ouverte 18:30 aprés signature de la feuille de présence.
Sont présents ou représentés :

/1 000,00 quotités
i0 /1 000,00 quotités
sentant 9,50 / 1 000,00 quotités
11,7571 000,00 quotités
071 000,00 quotités
1bing représentant 9,50 / 1 000,00 quotités
rrésentant 9,50 / 1 000,00 quotités
-- 1 000,00 quotités
19,00/ 1 000,00 quotités
'S /1 000,00 quotités
1 000,00 quotités
J00,00 quotités
%,00/ 1 000,00 quotités
1t9,50 / 1 000,00 quotités
30.00 quotités
otités
yrésentant 10,50 / 1 000,00 quotités
ités
guotités
guotités
/50 / 1 000,00 quotités

ntant 9,50 / 1 000,00 quotités
10 quotités
,75 /1 000,00 quotités

Aités
5
L y,ou 1 1 000,00 quotités
1és
ités
00 quotités
00,00 quotités
‘eprésentant 9,50 / 1 000,00 quotités
= —ewrew JUOLitES



s C15¢ 5/ 1 000,00 quotités

o C15¢ jtant 10,50 / 1 000,00 guatités
o C16C 1 000,00 quotités
e Ci16C J0 / 1 000,00 quotités
» C161 uotités
e C161 .P représentant 9,50 / 1 000,00 quotités
e C161 3 /1 000,00 quotités
¢ C1621 - === =~~~ 00 quotités
e« C1624 { 1 000,00 quotités
« C1626 antant 9,50 / 1 000,00 quotités
« C1627 100,00 quatités
» C162 9,50 / 1 000,00 guotités
e C163 300,00 guotités
e C163 / 1 000,00 quotités
o C163! \ne - Touriya représentant 11,75 / 1 000,00 quotités
e C164 sprésentant 9,60 /1 000,00 quotités
¢ C164 19,50/ 1 000,00 guotités
e C206 10,00 quotités
LISTE DES RESOLUTIONS

1. VERIFICATION DES PRESENCES, DES PROCURATIONS ET DES DROITS DE VOTE A L'ASSEMBLEE

Il & été dressé une feuille de présence qui a &té signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait
représenter. Le double quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de Vordre du jour.

2. NOMINATION DU PRESIDENT ET DU SECRETAIRE DE L'ASSEMBLEE

M | est désigné comme président de l'assemblée générale. Monsieur représentant ATIMMO, assure le secrétariat de la
séance.

3. RAPPORT DU CONSEIL DE COPROPRIETE:

Monsieur | présente le rapport

- mise en route des nouveaux systémes énergétiques qui ont rapporté de l'argent & 1a copropriété
- fin du contrat avec la sociéte TEM

_ divers audits ont été entrepris afin de garder le batiment aux normes.

- linstallation de détecteurs de gaz ont &té installée dans les halls.

- des nouvelles caméras ont été installée pour augmenter la sécurité,

- une inspection des pompiers 3 eu lieu. Leur rapport est positif.

- conteneur & verre : il est proposé de replacer une poubelle a verre dans chacun des locaux poubelles.



4. MAINTIEN DU SERVICE DE NETTOYAGE EXTERIEUR POUR L'ENTRETIEN DES COMMUNS ET LOCATION DE LA
LOGE - VOTE 1

Suite a la non reconduction du contrat de la concierge a l'issue de son CDD, il est proposé de prendre une décision sur la suite de la
gestion de ces postes.

Oui 500,00 92,76 %
. Non 39,00 7,24 %
Majorité absolue
Voix exprimées 539,00 -
Abstentions o, d,00 -
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

5. EN CAS DE DECISION NEGATIVE AU VOTE 1, PROPOSITION D'ENGAGER UNE CONCIERGE - VOTE 2

sans objet

6. DOSSIERS CONTENTIEUX : POINT DE LA SITUATION
Il existe & ce jour encore 7 dossiers contentieux. Ceux-ci sont suivi par Pavocat maftre !
Ceux-ci représentent 38.331,59 € de retard de paiement.

A cela s'ajoutent les personnes qui ne paient pas réguliérement leurs charges. Ceux-la sont suivis régulidrement par naotre service
comptable et nous leur rappelons régulierement leur situation.

Nous rappelons qu'il est toujours possible d'obtenir un plan d‘apurement pour payer le montant de ses provisions. Il suffit de le demander
par écrit au service comptable du bureay de syndic. Cela peut éviter facilement des frais inutiles.

Il est demandé de relancer I'avocat afin d'obtenir plus de dynamisme a ses actions. sans résultat, un autre bureau sera sollicité.

7. RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES :

Le syndic lit le rapport du commissaire aux comptes rédigé par Monsieur !



8. APPROBATION DES COMPTES DU 01/06/2023 AU 31/05/2024 - VOTE 3

Les comptes pour la période du 01.06.2023 au 31.05.2024 sont approuveés.

Oui 437,00 100,00 %

. Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue

Voix exprimées 437,00 -

Abstentions 102,00 -

Oui

Non

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




9. APPROBATION DU BILAN AU 31/05/2024 - VOTE 4

Le bilan est présenté et détaillé. Le bilan au 31.05.2024 est approuvé.

Oui 437,00 94,90 %

Non 23,50 5,10 %
Maijorité absolue

Voix exprimées 460,50 -

Abstentions 78,50 -

4 ’ Oui

Non
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




10. DECHARGE AU SYNDIC ATIMMO - VOTE S5

L'assembiée donne décharge au syndic ATIMMO pour sa mission.

Majorité absolue

Oui 469,50

Non

Voix exprimées

Abstentions

& -

Non
‘, L -

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




11. DECHARGE AU CONSEIL DE COPROPRIETE - VOTE &

L'assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour sa mission..

Oui 469,50 95,91 %
Non 20,00 4,09 %
Voix exprimées 489,50 -
Abstentions 49,50 -

Majorité absolue
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




12. DECHARGE AU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE 7

L'assemblée donne décharge au commissaire aux comptes.

Majorité absolue

Oui 461,00 93,99 %
Non 29,50 6,01 %
Voix exprimées 490,50 -
Abstentions 48,50 -

Oui

Non

Abstenfion

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




13. NOMINATION DU SYNDIC ET APPROBATION DES PRESTATIONS COMPLEMENTAIRES - VOTE §

En l'absence de préavis, le syndic ATIMMO représente sa candidature. Le mandat de la SPRL ATIMMO, représentée par M. PATTI, est
reconduit aux mémes conditions jusqu'au 03 février 2026, Toutes ses prestations seront exécutées conformément a la loi et au code de

déontologie.

Les prestations complémentaires sont approuvées.

Majorité absolue

Oui 471,00 95,93 %

Non 20,00 4,07 %

Voix exprimées 491,00 -

Abstentions 48,00 4
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En conséquence de quol cette résolution est acceptée.




14. NOMINATION DU CONSEIL DE COPROPRIETE : APPEL A CANDIDATURES, LES CANDIDATURES DOIVENT ETRE

TRANSMISES AVANT LA TENUE DE LA REUNION - PROPOSITION 1 - VOTE 9

M. Zerrad se présente comme membre du conseil de copropriété. Sa candidature est acceptée.

Oui 351,00 76,64 %
i Non 107,00 23,36 %
Majorité absolue
Voix exprimées 458,00 -
Abstentions 81,00 -
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En conséquence de quq_"cette résolution est acceptée.

10/19




15. NOMINATION DU CONSEIL DE COPROPRIETE : APPEL A CANDIDATURES, LES CANDIDATURES DOIVENT ETRE

TRANSMISES AVANT LA TENUE DE LA REUNION - PROPOSITION 1 - VOTE 10

M. Deconinck se présente comme membre du conseil de capropriété. Sa candidature est acceptée.

Oui 479,25 100,00 %

. Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue

Voix exprimées 479,25 -

Abstentions 89,75 -
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

11/19



16. NOMINATION DU CONSEIL DE COPROPRIETE : APPEL A CANDIDATURES, LES CANDIDATURES DOIVENT ETRE
TRANSMISES AVANT LA TENUE DE LA REUNION - PROPOSITION 1 - VOTE 11

M. Backaert se présentent comme membre du conseil de copropriété. Leur candidature est acceptée.

Majorité absolue

Oui 305,25 69,18 %

Non 136,00 30,82 %

Voix exprimées 441,25 =)

Abstentions 97,75 -

Oui

Abstention
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

12/19




17. NOMINATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE 12

Monsieur Vandersmissen J.P. présente sa candidature. Monsieur Vandersmissen J.P. est nommé pour effectuer le contrdle annuel des
comptes de la copropriété.

Oui 451,25 85,76 %
Non 20,00 4,24%
Majorité absolue
- Voix exprimées 471,25 .
» Abstentions 67,75 -
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

18. RAPPORT D'EVALUATION DES CONTRATS DE FOURNITURES :

Le syndic rappelle que tous les contrats de la résidence sont consultables par les copropriétaires dans ses bureaux moyennant la prise de
rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevair une copie sur simple demande. L'assemblée générale prend acte des
contrats existants et des informations relatives aux modalités de consultation.

- sociétg de chauffage : TEM a été remplacé par _Ia sociéié VMA
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19. TRAVAUX : PONGAGE DES SOLS DES DEUX HALLS D'ENTREE - CHOIX DE L'ENTREPRISE - VOTE 13

Oui 190,25

Non 348,75

Majorité des 2/3
Voix exprimées 539,00

Abstentions 0,00

[ OQui W

i Abstention : ——— >

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée. . —

20. TRAVAUX : PLACEMENT DE CAMERAS AUX BARRIERES DE SECURITE - VOTE 14

Oui 424,75 85,25 %

Non 73,50 14,75 %
Majorité des 2/3

Voix exprimées 498,25 -

Abstentions 40,75 -
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En conséquence de guoi cette résolution est acceptée,




21. TRAVAUX : A ENVISAGER EN 2024 - 2025 - VOTE 15

Sans objet.

22. PRIME A LA RENOVATION - POINT DE LA SITUATION - AFFECTATION DES MONTANTS - VOTE 16

Majorité absolue

- 7,00

Oui 442,50 83,18 %
Non 89,50 16,82 %
Voix exprimées 532,00 .
Abstentions -
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




23. READAPTATION EVENTUELLE DU FONDS DE ROULEMENT - VOTE 17

le fonds de roulement étant de 75.000 €, il est décidé de ne pas le réadapter.

Oui 10,50 1,97 %
Non 521,50 98,03 %
Majorité absolue
Voix exprimées 532,00 .
Abstentions 7,00 -
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En conséguence de quoi cette résolution est rejetée. ® ]




24. FIXATION DES DEPENSES COURANTES ET PRESENTATION DU BUDGET ANNUEL DES DEPENSES COURANTES

ET DES TRAVAUX (PLANIFICATION A 5 ANS)- VOTE 18

Il est proposé de fixer les dépenses courantes pour I'exercice 2024 - 2025 a 280.000 £,

On a déja appelé 2 x 80.625,27€. On, pourrait tabler sur un budget de 280.000€. |l resterait & appeler 2 x 59.375€. Explique bien gu'au

01.06.2025, on appeliera 70.000€ pour avoir 280.000€.

Oui

461,00

97,98 %

Non

9,50

2,02%

* Majofité absolue

‘Voix exprimées

. 479,50

Abstentions

88,50

Non

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




25. FIXATION DES APPELS DE FONDS DE RESERVE - VOTE 19

It est proposé d'appeler 60.000 € pour Falimentation du fonds de réserve pour l'exercice 2024 - 2025.

Majorité absolue

Oui 442,00 95,88 %
Non 19,00 412 %
Voix exprimées 461,00 -
Abstentions 78.00 -

* Abstention

L 2
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée. -
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26. FINANCEMENT DES TRAVAUX DECIDES - VOTE 20

il est proposé de financer les travaux décidés via le fond de réserve.

Oui 403,50 93,40 %

. Non 28,50 6,60 %
Majorité absolue

Voix exprimées 432,00 -

Abstentions 107,00 -

Oui %
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

27. LECTURE DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS ET SIGNATURE DE CE PROCES-VERBAL

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le syndic invite les copropriétaires
encore présents ou leurs mandataires a le signer.

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de 'assemblée
générale si elle lui cause un préjudice personnel. Cette action doit &tre intentée dans un délai de quatre mois, & compter de la date &
laquelle I'assemblée générale a eu lieu,

Plus personne ne temandant la parole, la séance est levée a 21:40.

Le Secrétajre

Le Président
| . SRR D

Mohammed
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ATIMMO
RUE VANDERKINDERE, 502

@ 1180 BRUXELLES

oy TEL, 02/3315510
info@atimmo.be

Num. IPI ; 500508

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 08/11/2023 A 18:30

10004 - ACP AURORE 14 ANNUEL (0850 179 363)
AVENUE VICTOR OLIVIER 8 - 8A
1070 BRUXELLES

Lieu de I'assemblée : Eglise Saint-Luc
chaussée de Mons , 614
1070 Bruxelles

Sur convocation du syndic, ATIMMO, les copropriétaires de I'immeuble sus-énoncé se sont réunis en Assembiée Générale Ordinaire.

57 copropriétaires sur 104 totalisant 570,75 / 1 000,00 tantiémes sont présents ou valablement représentés ainsi qu'en fait foi la feuille de
présence.

La séance est déclarée ouverte & 18:30 aprés signature de la feuille de présence.

LISTE DES RESOLUTIONS

S

1. VERIFICATION DES PRESENCES, DES PROCURATIONS ET DES DROITS DE VOTE A L'ASSEMBLEE

Il a é1é dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui se sont fait
représenter. Le double quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de l'ordre du jour.

2, NOMINATION DU PRESIDENT ET DU SECRETAIRE DE L'ASSEMBLEE

hRasenimmtens désigné commie président de l'assemblée générale. hismeiewsmPP roprésentant ATIMMO, assure le secrétariat de la
séance.



3. RAPPORT DU CONSEIL DE COPROPRIETE:
- Le chantier de réfection des deux pignons s'est terminé fin ao0t 2023. Une réception provisoire a été réalisée.

lors du chantier plusieurs incidents ant été constaté dans des appartements ainsi que sur certaines terrasses. Toutes les réparations ont
é6té effectuées et prises en charge par I'entreprise "AV Fagade".

Une demande de prime a été introduit pour la partie isofation.
- Dossier pimttldatiess : le systéme de cogénération est en fonction ainsi que les panneaux photovoltaigues depuis décembre 2022,

- Dossier ascenseurs : les travaux de mise en canformité ont été réalisés. Afin d'obtenir I'attestation de Forganisme de contrdle, il reste a
réaliser une ventilation dans les salles moteur et placer un éclairage sur chaque palier offrant 50 lux au sol. Ces deux points sont en cours
de réalisation.

- Dossier conformité &lectrique commun : lnstallation électrique des communs a €té mise en conformité avec la |égislation. L'attestation de
conformité devrait &tre délivrée début 2024,

- Dossier conciergerie : la loge a été libérée de sa locataire. A son départ, celle-ci devait s'acquitter d'arriéré de charge. Aucun accord &
Famiable n'a pu &tre obtenu. Une procédure judiciaire a da étre entreprise pour réclamer les montants dus. Un jugement vient d'étre
ordonné et donne raison A la copropriété.

La loge a £té repeinte entre temps et une campagne de recrutement d'un concierge a été entreprise, plusieurs candidats se sont présenté,
Un choix doit encore étre pris.

- Dossier locaux poubelles : suite au jugement rendu par le tribunal de justice de la commune d‘Anderfecht, les locaux ont été vidé et remis
en fonction pour les occupants de la résidence. Il a été décidé d'utiliser dorénavant des conteneurs pour récupérer les poubelles et ce
pour une guestion d'hygiéne. Un avenant au contrat de la société de nettoyage a été signé pour prévoir la gestion des conteneurs. Enfin,
afin d'éviter des actes d'incivisme, des caméras ant &té installées dans les locaux.

4. DOSSIERS CONTENTIEUX : POINT DE LA SITUATION
Il existe & ce jour encore 6 dossiers contentieux. Ceux-ci sont suivi par l'avocat maftresieteyes
Ceux-ci représentent 31.849,59 € de retard de paiement.

A cela s'ajoutent les personnes qui ne paient pas réguliérement leurs charges. Ceux-ia sont suivis régulidrement par notre service
comptable et nous leur rappelans régulierement leur situation.

Nous rappelons qu'il est toujours possible d'obtenir un plan d'apurement pour payer le montant de ses provisians. Il suffit de le demander
par écrit au service comptable du bureau de syndic. Cela peut éviter facilement des frais inutiles.

* s
5. RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES :

Le syndic lit le rapport du commissaire aux comptes rédigé par Monsieur Vandersmissen.



6. APPROBATION DES COMPTES DU 01/06/2022 AU 31/05/2023 - VOTE 1

Les comptes pour la période du 01.06.2022 au 31.05.2023 sont approuves,

Majorité absolue

Oui 551,75 96,67 %
Non 19,00 3,33%
Voix exprimées 570,75 -
Abstentions 0,00 -

e Qui .

Non

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




7. APPROBATION DU BILAN AU 31/05/2023 - VOTE 2

Le bilan est présenté et détaillé. Le bilan au 31.05.2023 est approuvé & funanimité

Majorité absolue

oui 570,75

Non 0,00 0,00 %

Voix exprimées 570,75 -

Abstentions 0,00 -

@ Oui
o

Non

Abstentian

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,




8. DECHARGE AU SYNDIC ATIMMO - VOTE 3

L'assemblée donne décharge au syndic ATIMMO pour sa mission.

Majorité absolue

Oui 484,75 84,93 %
Non 86,00 15,07 %
Voix exprimées 570,75 -
Abstentions 0,00 -

Oui

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



9. DECHARGE AU CONSEIL DE COPROPRIETE - VOTE 4

L'assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour sa mission..

Majorité absolue

ui 445,75 78,10 %

o]

on 125,00 21,90 %

=4

Voix exprimées 570,75 -

Abstentions 0,00 .

Qui

c
=

‘l

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




10. DECHARGE AU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTES

L'assemblée donne décharge au commissaire aux comptes.

Majorité absolue

Oui 473,75 84,41 %

Non 87,50 15,59 %

Voix exprimées 561,25 -

Abstentions 9,50 -

Non

Abstention

En é’ons‘équence de quoi cette résolution est acceptge;

-




11. NOMINATION DU SYNDIC ET APPROBATION DES PRESTATIONS COMPLEMENTAIRES - VOTE 6

En l'absence de préavis, le syndic ATIMMO représente sa candidature. Le mandat de la SPRL ATIMMO, représentée par M, PATTI, est
reconduit aux mémes conditions jusqu‘au 07 février 2025, Toutes ses prestations seront exécutées conformément & |a loi et au code de

déontolagie.

Les prestations complémentaires sont approuvées.

oui 495,75 91,51 %
Ep— : Non 46,00 8,49 %
fajorité absolue
. ‘ - Voix exprimées -B4RT5 .
& -
- Abstentions 2?00 -
[ TH
.-
[P
- .
[ 2
[
-
&
& Oui
e
®
Y
&
'S
&
. -
»
Non
Abstention

En conséquence de quai cette résolution est acceptée.




12. NOMINATION DU CONSEIL DE COPROPRIETE : APPEL A CANDIDATURES, LES CANDIDATURES DOIVENT ETRE

TRANSMISES AVANT LA TENUE DE LA REUNION - PROPOSITION 1- VOTE 7

M. Backaert se présente comme membre du conseil de copropriété. Sa candidature est acceptée.

Majorité absolue

Oui 235,75 49,45 %
Non 241,00 50,55 %
Voix exprimées 476,75 -
Abstentions 94,00 -

far

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.



13. NOMINATION DU CONSEIL DE COPROPRIETE : APPEL A CANDIDATURES, LES CANDIDATURES DOIVENT ETRE
TRANSMISES AVANT LA TENUE DE LA REUNION - PROPOSITION 1 - VOTE 8

M. Zerrad se présente comme membre du conseil de copropriété. Sa candidature est acceptée.

Majorité absolue

<]

ui 312,00 64,53 %

b=

on 171,50 35,47 %

Voix exprimées 483,50 -

Ahstentions 87,25 -

> Oui

- 3 r

] Non
o

8
Azg.;enu‘cn _

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




14. NOMINATION DU CONSEIL DE COPROPRIETE : APPEL A CANDIDATURES, LES CANDIDATURES DOIVENT ETRE

TRANSMISES AVANT LA TENUE DE LA REUNION - PROPOSITION 1 - VOTE 9

M. Deconinck se présentent comme membre du conseil de copropriété. Leur candidature est acceptée.

Oui 522,00 100,00 %

) Nan 0,00 0,00 %
Majorité absolue

Voix exprimées 522,00 -

Abstentions 48,75 -

Non . N

Abstention g Gﬂl—ﬁﬂm

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

M=bausagl se présente comme membre du conseil de copropriété.

Résultat du vote :

oui : 314,25 quotités - non: 179,25 quotités - abst : 0
soit : 64 % 36 %

Sa candidature est acceptée.

=iyt c présente comme membre du conseil de copropriété.

Reésultat du vote :

oui : 163 quotités - non : 312,25 quotités - abst : 95,5 quotités
soit : 34 % 66 %

Sa candidature est rejetée.



15. NOMINATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE 10

Monsieur Vandersmissen J.P. présente sa candidature. Monsieur Vandersmissen J.P. est nommé pour effectuer le contrdle annuel des

comptes de la copropriété.

Maijorité absolue

Oui 504,75

9317 %

Non 37,00

6,83 %

Voix exprimées 541,75

Abstentions 29,00

Non

. Abstention

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée.

16. RAPPORT D'EVALUATION DES CONTRATS DE FOURNITURES :

Le syndic rappelle que tous les cantrats de la résidence sant consultables par les copropriétaires dans ses bureaux moyennant la prise de

rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une capie sur simple demande. L'assemblée générale prend acte des
contrats existants et des informations relatives aux modalités de consultation.

&

.



17. TRAVAUX : A ENVISAGER EN 2023 - 2024 - VOTE 11

Il est proposé de faire placer une cuisine équipée neuve dans la conciergerie avec uh budget maximum de 5.000 € placement compris.

Oui 270,25 48,15 %
Non 291,00 51,85 %
Voix exprimées 561,25 -
Abstentions 9,50 -

Majorité des 2/3
3
¥
a Oui
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o .
Non
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“. - ;:t
[
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A s
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.




18. READAPTATION EVENTUELLE DU FONDS DE ROULEMENT - VOTE 12

le fonds de roulement étant de 75.000 €, il est décidé de ne pas le réadapter.

]

Oui 9,00 1,58 %
Non 561,75 98,42 %
Majorité absolue
Voix exprimées 570,75 -
Abstentions 0,00 -
v Oui s YEREFFES Guillsume)

Non

-

=

=

Abstention

En conséquence de quol cette résolution est rejetée.




19. FIXATION DES DEPENSES COURANTES ET PRESENTATION
ET DES TRAVAUX (PLANIFICATION A 5 ANS)- VOTE 13

Il est propasé de fixer les dépenses courantes pour I'exercice 2023 - 2024 3 322,500 €.

Un appel de 97.500 € et un appel de 80.000 € ont déja été envoyé, deux appels de 72.500 € seront encore envoyés.

DU BUDGET ANNUEL DES DEPENSES COURANTES

Majorité absolue

Oui §70,75 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Voix exprimées 570,75 -
Abstentions d.oo -

T
»

3 B o T AT

- RN ek e s

[ TR N s

Non

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




20. FIXATION DES APPELS DE FONDS DE RESERVE - VOTE 14

1l est proposé d'appeler 60.000 € pour |'alimentation du fonds de réserve pour 'exercice 2023 - 2024.

Oui 541,75 94,92 %
o Non 29,00 5,08 %
Majorité absolue -
Voix exprimées 570,75 -
Abstentions 0,00 -
[ 2
(3
&
‘. 3
[ 5
- -
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N(Hl "
& Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



21. FINANCEMENT DES TRAVAUX DECIDES - VOTE 15

Il est propasé de financer les travaux décidés via le fond de réserve.

Majorité absolue

Oui 561,75 98,42 %
Non 9,00 158 %
Voix exprimées 570,75 -
Abstentions 0,00 -

- -Oui

Non

Abstention

Eh conséquence de quoi cette résolution est acceptée,




22. MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL UNE MISE EN CONCURRENCE EST OBLIGATOIRE
(VOTE : %) - VOTE 16

L'assemblée décide qu'a partir de marchés ou de contrats excédant 1.000 € le syndic devra effectuer une mise en concurrence.

La décision est approuvée.
Oui 529,50 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité des 3/4 - — —
o “| Voix exprimées ' 529,50 -
- T
& | Abstentions | 41,25 -
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En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

23, LECTURE DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS ET SIGNATURE DE CE PROCES-VERBAL

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent pracas-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le syndic invite les copropriétaires
encore présents ou leurs mandaaires a le signer.

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de 'assemblée
générale si elle lui cause un préjudice personnel. Cette action doit &tre intentée dans un délai de quatre mois, & compter de la date a
laquelle l'assemblée générale a eu lieu.

Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée 4 20:30.

Le Président Le Secrétaire
C1490 - Madame, Monsieur




ATIMMO)

ATIMMO

Rue Vanderkindere 502
1180 Bruxelles

Tél. : 023315510
Fax:02 378 41 31

N° LLP.l. ; 500508

Numeéro assurance : 730.151.308
Bruxelles, (e 24 février 2022

ACP AURORE 14 Annuel {N. Entr. : 0850 179 363)
Avenue Victor Olivier 8 - 8A
1070 Bruxelles
Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 23 Février 2022

Sulvant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 30| sur104 28.85 % 303.25
Coprapriétaires représentés 17| sur104 16.35 % 170.25
Copropriétaires absents 56| sur104 53.85 % 526.50
Totaux 103 | sur104 99.04 % 1000.000
AG valide en participants 47 45.19 %
AG valide en quotités 473.50 47.35%

Le 23 Féwrier 2022 2 18 : 30, les copropriétaires de Vimmeuble 3 se sontréunis en assemblée générale sur convocation
réguliére edressée par le syndic 4 tous fes copropriétaires. ”

s 4
Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents.et par les mandataires de

ceux dui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de l'ordre du jour.
& e @

1. Vé

%

[ B P .
Il a été dressé une feyille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et ﬁ‘ar les mandataires de

ceux qui se gont fait représenter. Le double quorum étant atteint, les membres peuvent débattre,de I'ordre du jour.

Baiiig . ]

M Backaert est désigné comme président de 'assemblée générale. MeneteomiiiN o présentant ATIMMO, assure le
secrétariat de la séance.



Les membres du conseil de copropriété lisent leur rapport de gestion.

- réouverture locaux poubelles : MonsieurdSwmiwsese plaint des odeurs que générent les poubelles laissées sur les
terrasses. |l est demandé de continuer a investiguer sur le placement de conteneurs exterieurs.

- bruit dans les canalisations de chauffage : Monsieur fumssssiynale que depuis son achat, il est contraint de vivre en
permanence avec des bruits dans ses canalisations de chauffage. Il regrette qu'aucune solution n'a toujours pas pu &tre
apportée.

- dossier chauffage : le projet de placement de la Gogénération et des pompes & chaleur dans la chaufferie arrive a terme.
Le placement de celles~ci devrait se faire le 15 miars 2022. Cette installation devra étre en fonction pour le 1/05/22 au
plus tard.

- dossier panneaux photovoltaiques : Le placement de ceux-ci devrait se faire le 15 mars 2022, Cette installation devra
&tre en fonction pour le 01/06/2022.

4. Maintlen du service de nenig

Le souhait de reprendre les services d'un(e) conclerge a été abordé a plusieurs reprises.

Afin de connaitre les impacts de ce changement, un tableau comparatif est présenté et expliqué.

Ii est éviderit que le cout d'un(e) concierge serait plus important que celui de la société de netloyage actuel.

Par contre, les avanitages quotidiens et la sécurité seraient améliorés.

Si le maintien de la société de nettoyage est maintenu, un nouvel appel d'ofire devra &tre entrepris pour remplacer celle
actuelle.

Il est proposé & I'assemblée de se prononcer sur ce choix.

Maintien du service de Oul 246.00 52.87 % Majorité absolue i
nettoyage extérieur pour Non 219.25 4713 % La résolution est acceptée.
P'entretien des communs - | Voix exprimées 465.25 =
vote 1
oul
NON
ABSTENTIONS : e as

Sans objet.
Les diffé'l‘ents dossiers contentieux sont présentés a I'assembiée.

7. Rapport du commissaire aux gomptes.

,"‘Le syndic lit le rapport du commissaire aux comptes rédigé par (daneeur ynddtsSmEsnl)

.

e




8. ' p 1/06/201

Les comptes pour la période du 01/06/2019 au 31/05/2020 sont approuvés,

) Oui 338.50 89.67 % Majorité absolue
23%’;‘;3:};5;‘9":: comptes [\ 39.00 10.33 % La résolution est acceptée.
31/05/2020 (vote 3) Voix exprimées 377.50 B

Abstention / Absents 622.50 -
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9 robation des com 31/05/2021 (vote 4)
Les comptes pour la période du 01/06/2020 au 31/05/2021 sont approuvés.

Oui 338.50 89.67 % _Maijorité absolue
23%?’5’:;;320":5 comptes [, 39.00 10.33 % La résolution est acceptée.
31/05/2021 (vote 4) Voix exprimées 377.50 -

Abstention / Absents 622.50 -
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Le bilan arrété au 31/05/2020 est approuve.

Yk Oui 338.50 89.67 % Majorité absolue
; pprt;l;atio:i* du bilan au Non 39.00 10.33 % La résolution est acceptée.
" |181/05/2020 (vote 5) Volix exprimées 3717.50 -
| ¥ Abstention / Absents 622,50 g
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Le bilan arrété au 31/05/2021 est approuvé.

Qui 338.50 89.67 % Majorité absolue
Apprabation du bilan au Non 39.00 10.33 % La résolution est acceptée.
31/05/2021 (vote 6) Voix exprimées 377.50 -
Abstention / Absents 622.50 -
" oul : i
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o  ABSTENTIONS
_12. Décharge au syndic ATIMMO (vote 7)
L'assemblée donne décharge au syndic ATIMMO pour sa mission.
Qui 275.50 60.55 % Majorité absolue
Décharge au syndic Non 179.50 39.45 % La résolution est acceptée.
ATIMMO (vote 7) Voix exprimées 455.00 -
Abstention / Absents 545.00 -
- -
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D r

L’assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour sa mission.

Oui 304.50 66.92 % Majorité absolue
Décharge au conseil de Non 150.50 33.08 % La résolution est acceptée.
copropriété (vote 8) Voix exprimées 455,00 -
Abstention / Absents 545.00 -
oul
..
3
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L'assemblée donne décharge au commissaire aux comptes pour sa mission,

Oui 313.00 70.42 % Majorité absolue
Décharge au commissaire | Non 131.50 29.58 % La résolution est acceptsée.
aux comptes (vote 9) Voix exprimées 444,50 -
Ahstention / Absents 555.50 -
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En I'absence de préavis, le syndic ATIMMO représente sa candidature. Le mandat de la SPRL ATIMMO, représentée par M.
PATTI, est reconduit aux mé&mes conditions jusqu'au 22 mai 2023, Toutes ses préstations seront exécutées conformément 4
la loi et au code de déontologie.

Les prestations complémentaires sont approuvées.

Nominatidn du syndic et Oui 319.75 84.98% Maijorité absolue
o S Non 56.50 7502%]  Fa résolution est acceptée.
préstations s
complémentaires (vote 10) | YoIX exprimées 376.25 B -
8 Abstention /-Absents 623.75 W o]y
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mme mermbre du conseil de copropriété. Sa candidature est ret;hue avec 317,25 quolités.
bl L

de copropriété ; Appel & candidatures,les candidaturgs doivent etre

s,

M. beihiaidege présente Co

B, NOmination di) CONSE

' H
M. SRSSMINEX se présente comme membre du conseil de copropriété. Sa candidature est retenue avec 303,5 quotités.

& é
Monsieur SWSRBNT est nommé comme suppléant et Monsieur SIS EY ost nommé comme président d'honneur.




-

n du commissai m

Monsieur \desiest@®®W.P. présente sa candidature Monsieur Vandersmissen J.P. est nommé pour effectuer le contréle
annuel des comptes de la copropriété.

Qui 391.25 100.00 % Majorité absolue
Nomination du Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
commissalre aux comptes - -
(vote 14) Voix exprimées 391.25 -
Abstention / Absents 608.75 -
our’
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¥
p %
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L -
-
s NON
ABSTENTIONS
Ra d' ion d rat riitures :

Le syndic rappelle que tous les contrats de la résidence sont consultables par les copropriétaires dans ses bureaux
moyennant la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une copie sur simple demande.
L'assemblée générale prend acte des contrats existants et des informations relatives aux modalités de consultation,

Concernant les soumissionnaires, les entreprises suivantes ont été questionnées
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Ce chantier impliqu%"la nomination d‘un coordinateur sécurité et le PGSS est a joindre au do{éier d'appel d'offres.

Il a ét§ décidé de consulter ) 5

Uneyprésentation graphique est compliquée et colteuse. Néanmoins, il existe des. plans qui sont a la disposition des
copropriétaires qui souhaitent les consuiter, « )

La demande de permis d'urbanisme est accepté par I'assemblée.

e . &
Travaux : Décision Oui 485.05 100.00 % Majorité des 2/3
“toncernant la demande de | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
permis d'urbanisme (vote | Voix exprimées 485.25 -
15) Abstention / Absents 514.75 -
oul ;
NON
ABSTENTIONS -




e

le fonds de roulement étant de 70.000 €, il est décidé de ne pas le réadapter,

. o Oui 116.00 23.91 % Majorité absolue
f:':;’sagf:m :r:‘;:‘tu&t?ed“ Non 369.25 76.09 % La résolution est rejetée.
16) Voix exprimées 485.25 -

Abstention / Absents 514.75 -
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Il est proposé de fixer les dépenses courantes pour l'exercice 2022 - 2023 a 280.000 €

Présentation du budget Qui 425.00 100.00 % Majorité absolue
z::‘rl:l!nt::se‘t’%‘;es"::\smux Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
{planification a & ans). Voix exprimées 425.00 -
Fixatlon des dépenses -
courantes (vote 17) Abstention / Absents 575.00 B
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-25. Fixation des appels de fonds de réserve (vote 18)

Il est proposé d'appeler 60.000 € pour I'alimentation du fonds de réserve pour l'exercice 2022 - 2023,

Oui 298.00 73.53 % Majorité absolue
Fixation des appels de Non 107.25 26.47 % La résolution est acceptée.
fonds de réserve {vote 18) | Voix exprimées 405.25 B
Abstention / Absents 594.75 -
oul ARTHER . BACMAERTFamsms AR IRIES Oreres BROGENIE T chale CARBONES
RESGIEE FORNE Bréqary=Anonns CRTTEEHW-B8rmer OECONINCISHEMEVER—BUCREEE |
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Sans objet,

La mise en concordance des statuts et du ROl a été réalisée conformément a la loi. La nouvelle version est disponible en
ligne via notre site www.atimmo.be, onglet "My Syndic". Si vous souhaitez recevoir la version papier, veuillez vous mettre
€n rapport avec notre bureau,

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le syndic invite
les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a e signer.

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de
Fassemblée genérale si elle lui cause un préjudice personnel. Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre
mois, & compter de la date 4 laquelle 'assemblée générale a eu lieu.

Pour TACP AURORE XIv

SPRL Atimmo
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ATIMMO

Rue Vanderkindere 502
1180 Bruxelles

Tél. : 02 331 55 10

Fax : 02 378 41 31

N° I.P.l. : 600508 -
E g . &
Numéro assurance : 730.151.308 . | .
. Bruxelles, le 13 mai 2022 iy
L 3 @ i -
,' - o= ~ ACP AURORE 14 Annuel (N, Entr. : 0850 179 363) . -
. e Avenue Victor Olivier 8-8A ‘ -
. iy S ‘ s 1070 Bryxelles PR
¢ Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 11 .Mal 2022
o . t ]
" Suivant Ia liste 3¢ prégences signée, Assemblée compte :
Copropriétaires présents 36| sur104 34.62 % 360.00
Copropriétaires représentés 21 sur 104 | 20.19% 211.75
Copropriétaires absents 46 | sur 104 44.23 % 428.25
Totaux 103 | sur 104 99.04 % 1000.000
AG valide en participants 57 54.81 %
AG valide en quotités 571.75 57.18 %

@ -]

Le 11 Mai 2022 & 18 : 30, les copropriétaires de Ii'mmeuble a se sont réunis en assemblée générale sur convocation
réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

‘. - cL-1-M° 2 ey, GO & ¢ 349 €4 2,500 SSesd 840 SR B0 VIO ¢ '—:‘:‘:H,',:
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Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents e#par les mandataires de
ceux&qui: se sont fait représenter. Le double quorum étant atteint, les membres peuvent débatﬂ'g de l'ordre du jour.

2 i ident et de ['asse ; - ;-'

-8

M. Beflslswenimest désigné comme président de I'assemblée générale. Monsieur S présontant AdlbdGeassure e
secﬁi‘aﬁat‘de la séance.” : -
NN B . il

Madame @#@Mu bureau d'architecte Lesens présente le projet définitif et précise que les appels d'offre ont pu amener a
I'obtention de quatre devis. T P

Il est confirmé que le permis d'urbanisme a été approuvé‘%ar la commune# —

Deux dessguatre offres rejoignent l'estimatif établi au départ.

Il s'agh Cisté:AV Fagade et BBI.

destravalix estimée est de 6 mois hors intempérie.

préférable de-démarrer fin octobre pour terminer au printemps les finitions.

aance de questians et réponses s'engage.
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Aprés concertation, il est proposé de voter pour la sociéte AV Fagade pour effectuer la réfection des pignons des fagades en

les isolants.

3a. Travaux : réfection des
pignons - choix de
I'adjudicataire parmi les 4
soumissionnaires
consultés pour la
réalisation des travaux. -
vote 1

Oui 562.25 98.34 % Majorité des 2/3

Non 9.50 1.66 % La résolution est acceptée.
Voix exprimées 571.75 -

Abstention / Absents '428.25 -

oul
ey v a———— '
NON KEMOEN At
ABSTENTIONS 2

| est proposé de retenir le bureau CRASDERSEPNEES . suivre la coordination du chantier.

3b . Travaux : réfection des | Oui 552.25 100.00 % Majorité absolue
pignons - choix du Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
coordinateur sécurité santé = -
pour lo chantier - vote 2 | VOIX exprimées 35225 :
Abstention / Absents 447.75 -
oul
s ’
NON L »
ABSTENTIONS SENDREES Ok VBT GEBAel < INRY
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D'une part un financement des travalix avec lés frais du bureaux d'architecte LeseWandé a l'organisme financier
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1- Les travaux "réfectihi.des pignons" seront flnan@&@m: . S

a) accord sur l'investissement ;

L'assemblée donne son accord & I'unanimité sur I'investissement auprés de 'organisme financier CRELAN pgur ﬁn_agcer Ieg
travaux commandés. 3 E

b) détail du crédit :
L'assemblée donne son accord & I'unanimité sur le détail du crédit en 60 mensualités (5 ans).
c) confirmation du mandat au syndic pour la signature de la lettre d'ouverture de crédit.

L'assemblée donne son accord & I'unanimité sur la confirmation du mandat au syndic pour la signature de la letire
d’'ouverture de crédit et du contrat assurance charges d'emprunt de copropriété auprés de la société ATRADIUS.

Le solde sera payé via le fonds de réserve.

Il est laissé la possibilité & tous les copropriétaires de communiquer au syndic, dans ies quinze jours, leur souhait de payer
directement leur quote-partdu financement en une fois.

3c. Travaux : réfection des | Oui 562.25 100.00 % Majorité absolue
pignons - financement des
travaux présentation et Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
choix d'un des différents | ypix exprimées 562.25 =
mode de financement - —
vote 3 Abstention / Absents 437.75 -

oul
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L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le sifndic invite
les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer. K
Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision irreguliére, frauduleuse ou ablisive-de

I'assemblée générale si elle lui cause un préjudice personnel, Cette action doit &tre intentée dans un délai de quz itre

mois, & compter de la date a laguelle I'assemblée générale a eu lieu.
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SPRL Atimmo
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Pour 'ACP AURORE XIV



ATIMMO
ATIMMO
Rue Vanderkindere 502
1180 Bruxelles
Tél, : 02 3315510
Fax:02 378 41 31
NeI.P.l. : 500508

Numeéro assurance : 730.151.308
Bruxelles, le 11 novembre 2022

ACP AURORE 14 Annuel (N. Entr. : 0850 179 363)
Avenue Victor Olivier 8 - 8A
1070 Bruxelles
Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 09 Novembre 2022

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 35| sur103 33.98 % 352.00
Copropriélaires représentés 18| sur103 17.48 % 178.75
Copropriétaires absents 49| sur103 47.57 % 469,25
Totaux 102 | sur103 99.03 % 1000.000
AG valide en participants 53 51.46 %
AG valide en quotités 530.75 53.08 %

Le Oﬁ;Novembre 2022.3 18 : 30, les copropriétaires de-{'immeuble & se sont réunis en assemblée genérale sur
convecation réguliére-adressée par le syndic &-tous fes copropriétaires. -

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents, et par les mandataires de
ceux qui'se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de Lordre du jour.

Nl a ét¢ dressé uné feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents etwar les mandataires de

ceux Gui se sont fait représenter. Le double quorum étant atteint, lessnembres peuvent débattre-de l'ordre du jour,
2. Nomination du Président et du secrétaire de 'assemblée

M Backaert est désigné comme président de I'assemblée générale. Monsieur<adiilifreprésentant Adiii®, assure le
secrétariat de la séance.

’
3. Rapport du conseil de copropriéteé ;

Les membres du conseil de copropriété lisent leur rapport de gestion.

Il est également rappelé & 'assemblée que I'état de santé de Monsieur Van Himst ne lui a pas permis de venir assister &
la réunion. :
L'assemblée lui souhaite un prompt rétablissement.



A la demande, lors de la précédente AGO 23.02.2022, et aux lacunes de plus en plus présentes du service de nettoyage
actuel, le conseil de copropriété s'est mis en quéte de trouver une nouvelle société de nettoyage.

Ceci est chose faite, il rentrera en activité au 01.01.2023.

Le conseil de copropriété tient toutefois a préciser qu'un service de nettoyage extérieur n'apporte pas tout les avantages
d'une concierge. Avec une conciergerie en activité un travail, tant répétitif que ponctuel peut se faire (par exemple un
nettoyage cabine lift hors horaire), le nettoyage s'effectuera plus en profondeur et non rapidement et superficiellement. La
surveillance des allées et venues tout comme les déménagements et emménagements dans I'immeuble.

Les squatters et autres individus louches se promenant dans les alentours immeédiats attendant la tombée de la nuit pour
s'introduire et dormir dans les entrées ou les couloirs, se verront plus rapidement détectés et expulsés.

Son travail suivi par le syndic et le conseil de copropriété, certaines directives peuvent se voir mises en route rapidement tout
comme un rapport journalier.

Tout ceci ne peut étre demandé a une société de nettoyage, en résulte fatalement un systéme de "laisser aller".

Suite & ses explications du conseil de copropriété, il est proposé de maintenir le service de nettoyage extérieur pour l'entretien
des communs

Maintien du service de Qui 220.25 41.50 % Malorlté absolue
nettoyage extérieur pour Non 310.50 58.50 % La résolution est rejetée.
I'entretien des communs - | Voix exprimées 530.75 o
vote 1 Abstention / Absents 469.25 -
out ANEARIS TR MR DB E NN BSOS TRk AR N QU ST EATAD
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Il est souhaité de rétabiir une concierge dans la copropriété.

Un appel de candidatures sera lancé.

En cas de décision Oui 331.75 84.36 % Majorité absolue
négative au vote 1, -
proposition d’engager une Non 61.50 15.64 % La résolution est acceptée.
::onci:rge :\le: !:%urrﬂ;et Voix exprimées 393.25 -
a rupture du bail de la loge
- votep 2 g Abstention / Absents 606.75 -
oul
NON
ABSTENTIONS
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Suite a la demande explicite d'un propriétaire d'ouvrir & nouveau les locaux poubelles, le conseil de copropriété tient quand
méme a rappeler les désagréments réguliers qui se présentaient & I'époque concernant 'hygiéne et l'insalubrité, tant dans les
locaux que dans les couloirs, sas et cabines d'ascenseur et qui a amené & la demande, quasi générale lors de 'AG du
13/11/2019 de fermeture de ceux-ci.

Souvenons-nous des blattes et cafards, investissant petit & petit ies étages, et que nous avions & combattre réguliérement par
une société spécialisée. et les rats venant s'y nourrir,

Rappelons-nous la porte des locaux ne pouvant plus se fermer, tant 'entassement de sacs jetés sur le sol des locaux,
l'obstrualt

. 4

Cette période est, fort hureusement, derriére nous et mis & part quelques rarissimes petits ;ublis. plus rien n'est & déplorer

eoncernant les manquements a 'hygiéne ou a la salubrité. %
# ¥y
- ‘e
Voﬂﬁns nous revenir a cette époque ? A vous d'en juger. P
Y

L3

Le covid nous a retardé dans |'étude d'une alternative avec Bruxelles propret&, mais cela SUIt son cours et nous attendons une

visite des lieux de leur part pour proposition.
L

Towjours concernant les immondices.
L

dnas &b

-

Suites aux incessantes remarques du conseil de copropriété auprés des autorités concernées, le passage plus régulier
s'effectue par Bruxelles Propreté afin d'enlever les immondices “sauvages” tout comme le passage plus systématique de
patrouilles de police.

Suite a toutes ces explications, il est proposé de voter sur I'ouverture des deux locaux poubelles.

Modification du réglement |0 258.50 4954 % Majorit shsolue
d'ordre intérieur : Non 263.25 50.46 % La résolution est rejetée.
ouverture des locaux Voix exprimées 521.75 o
poubelles - vote 3 Abstention / Absents 478.25 =

oul
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Il est @ nouveau rappelé aux résidents, quels qu'ils soient, I'interdiction, sauf pour chargement et déchargement, de laisser un
véhicule en stationnement, plus longtemps qu'il ne le faut, sur les chemins attenant I'avant comme l'arriére du batiment ceci
sur ordre de police et pompier et non sur décision du conseil de copropriété.

Ces accés doivent également étres libres pour 'arrivée et le départ d'éventuelles personnes malades a transportées a I'nhdpital
par service ambulance et également pour les services incendie.

Se ref. ; AG du 26/11/2018

Il est proposé que dorénavant aprés la deuxiéme infraction signifiée par letire recommandée pour un parking sauvage, une
astreinte de 50 €/ jour sera imputée au propriétaire.

Si le contrevenant décide de ne pas bouger son véhicule, le dépannage dudit véhicule peut &tre demandé et se faire, sur
demande du conseil de copropriété, le payement de lintervention sera supporté par la copropriété et celle-ci la portera en
charge privative du contrevenant.

Mbdification,du réglement O ' 459.25 90.14% ] Majorité absolue

dlordre intérieur ; Non 50.25 9.86 % .. » La résolution est acceptée.

astreintes,gn cas de Voix exprimées 509.50 - |#

parking sauvgge - vote 4 [t riion 7 Absents 480.50 -1
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Il est proposé de réclamer 300 € de dédommagement en cas enménagement / déménagement par l'ascenseur. Celui-ci sera

trans:féré dans un fonds embellissement. -

I\@(‘)dlﬂcgtiqn_dﬁ réglement | Oui 469.25 94.27 % | s Majorité absolue
;'g;?‘:z-zéﬁzﬁu;éur e |Non 28.50 5.73 % 4 La résolution est acceptée.
fonds e%beuissemen't' en | Voix exprimées. 497.75 -] e
cas tle emménagement / = 2
dén?é_nﬂement- vote 5. Abstention / Absents . 502.25 . 4
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ier tieux : pol si {

Les différents dossiers contentieux sont présentés a 'assembiée.
10. Rapport du commissaire aux comptes.

Le syndic lit le rapport du commissaire aux comptes rédigé par Monsieur Vandersmissen.

Les comptes pour la période du 01/06/2021 au 31/05/2022 sont approuveés.

Qui 491.25 98.20 % Majorité absolue
:3%2‘;3:;;:; 1":: comptes | non 8.00 1.80 % La résolution est acceptée.
31/05/2022 - vote 6 Voix exprimées 500.25 -
Abstention / Absents 499.75 -
oul ADNHREZGIEZ-PIOE - MSERRE VAL B L EntiguaANGRakiS T BRCRAETRT Fermag BAUSICNS |
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_12, Approbation du bilan au 31/05/2022 - yote 7 ) 5

Le bilan arréte au 31/05/2022 est approuvé,=» - ]
Oui 481.75 98.17 % Majorité absolue
Approbation du bilan au Non 9.00 1.83 % La résolution est acceptée.
31/05/2022 - vote 7 Voix exprimées 490.75 -
Abstention / Absents 509.25 -
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13. Décharge au syndic ATIMMO - vote 8

L'assemblée donne décharge au syndic ATIMMO pour sa mission.

Oui 451.50 86.62 % Majorité absolue
Deécharge au syndic Non 69.75 13.38 % La résolution est acceptée.
ATIMMO - vote 8 Voix exprimées 521.25 -

Abstention / Absents 478.76 -

oui mm,

. NON m

ABSTENTIONS AEMDEMAaneT P
14. Décharge iété -
L'assemblée donne décharge au conseil de copropriété pour sa mission,
Oui 461.00 86.86 % Majorité absolue
Décharge au conseil de Non 69.75 13.14 % La résolution est acceptée.
copropriété - vote 9 Voix exprimées 530.75 -
Abstention / Absents 469.25 -
oul mm
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1 [} e au commissaire aux s - vote 1

L’assemblée donne décharge au commissaire aux comptes pour sa mission.

Qui 437.756 87.90 % Majorité absolue
Décharge au commissaire | Non 60.25 12.10 % La résolution est acceptée.
aux comptes - vote 10 Voix exprimées 498.00 -
Abstention / Absents 502.00 -
oul SEERENS R VEREZ BAZSNns S VAR YRFEE - Frpaos -BAGKAE R remand=RAUWENS |
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mination ¢ ndic et appr: i s pres ompl ntaires -
En I'absence de préavis, le syndic ATIMMO représente sa candidature. Le mandat de la SPRL ATIMMO, représentée par M.

PATTI, est reconduit aux mémes conditions jusqu'au 08 janvier 2024. Toutes ses préstations serant exécutées conformément
a la loi et au code de déontologie.

Les prestations compiémentaires sont approuvées.

Norgin_atipn du syndic et Oui 433:00 8660% | = Majorité absolue
approbgtion des Non 67.00 13.40 % La résolution est acceptée.
prestations - oy
complémentaires ? vote 11 | VOIX exprimées 500.00 il R

M o : Abstention / Absents . = 500.00 o
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M. BACKAERT se présente comme membre du conseil de copropriété, Sa candidature est acceptée.

Nomination du conseil de | Oui 432.50 82.97 % Maijorité absolue
copropriété : Appel a

candic'.’,tms, |§£ Non 88.75 17.03 % La résolution est acceptée.
candidatures doivent étre —

transmises avant ia tenue | YOiX exprimées 521.25 '

de la réunion - proposition g

1 -vote 12 Abstention / Absents 478.75 -

oul “ﬂﬂmms

5. homination du conseil de copropriété : Appel & ca
t la ten tion - proposition 2 -

M. ZERRAD se présente comme membre du conseil de copropriété. Sa candidature est acceptée.

Nomination du conseil de | Oui 447.00 89.80 % Majorité absolue
copropriété : Appel a
caﬁdigatu,es, |:3p Non 50.75 10.20 % La résolution est acceptée.
candidatures doivent étre - -
transmises avant la tenue | VOIX exprimées 497.75 -
de la réunion - proposition - =
2 -vote 13 Abstention / Absents 592.25
Yt oyl
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vant la la réunion - i -V 4

M. DECONINCK se présente comme membre du conseil de copropriété. Sa candidature est acceptée.

Nomination du conseil de | Oui 497.75 97.69 % Majorité absolue

copropriété : Appel &
candidatures, les Non 11.75 231 % La résolution est acceptée.

candidatures doivent étre - :
transmises avant la tenue | VOix exprimées 509.50 J

de la réunion - proposition .
3 - vote 14 Abstention / Absents 490.50 -

. oul
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20, Nomination du commissaire aux comptes - vote 15

Monsieur Vandersmissen J.P. présente sa candidature Monsieur Vandersmissen J.P. est nommé pour effectuer le contréle
annuel des comptes de la copropriété.

L Oui 453.25 97.47 % Majorité absolue
Nomination du Non 11.75 253 % La résolution est acceptée.
commissaire aux comptes - o
vote 15 Voix exprimées 465.00 -

Abstention / Absents 535.00 -
oul CES : R PRRE 2 VALLE o

,NON " o
ABSTENTIONS

Le syndic rappelle que tous les contrats de la résidence sont consuitables par les copropriétaires dans ses burea
moyennant la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une copie sur simple demande.
L'assemblée générale prend acte des contrats existants et des informations relatives aux modalités de consultation.

De plus en plus mécomptant de la société TEM, (retard, incompréhension du travail ou panne...) le conseil de
copropriété mettra fin & sa collaboration avec la société TEM. Une nouvelle société de gestion et de maintengince
chauffage, entrera en activité courant 2023.



Sans objet.

Oui 51.50 10.32 % Majorité des 2/3

Travaux : & envisager en Non 447.50 89.68 % La résolution est rejetée.

2022 - 2023 - vote 16 Volx exprimées 499.00 -
Abstention / Absents 501.00 -
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fe fonds de roulement étant de 70.000 €, il est décidé de ne pas le réadapter.,

. . Oui 73.25 14.11 % Majorité absolue
Readaptation éventuelle du [y 0 445.75 85.89 % La résolution est rejetée.
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Il est proposé de fixer les dépenses courantes pour I'exercice 2023 - 2024 & 390.000 €.

Présentation du budget Oui 451.50 94.06 % Majorité absolue
annuel des dépenses =
courantes et des travaux Non 28.50 5.94 % La résolution est acceptée.
;glar:lli‘icaéion;:é 5 ans). Voix exprimées 480.00 -
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Il est proposeé d'appeler 60.000 € pour I'alimentation du fonds de réserve pour I'exercice 2023 - 2024.

Oui 433.25 83.48 % Majorité absolue
Fixation des appels de Non 85.75 16.52 % La résolution est acceptée.
fonds de réserve - vote 19 | Voix exprimées 549.00 E
= Abstention / Absents 481.00 -] -
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26. Financement des travaux décidés
Sans objet.

les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de i
I'assemblée générale si elle lui cause un préjudice personnel. Cette action doit &tre intentée dans un délai de guaire \

mois, & compter de la date & laquelle 'assemblée générale a eu lieu.



Tous les points de I'ordre du jour étant épuisés, la séance est levée a 21 h 20
o )
(@
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Michel Patti






