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LASTENKOHIER
ALGEMENE EN BUZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN BIDDIT

Het jaar tweeduizend zesentwintig.

Op drie juni.

Ik, Meester Leticia DHAENENS, notaris met standplaats te Anderlecht,

Gaan over tot het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online
verkoop op biddit.be van het hierna beschreven onroerend goed, op verzoek en in
aanwezigheid van:
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A ~» onder het Belgisch stelsel van
gemeenschap van goederen, bij gebrek aan huwelijkscontract; stelsel dat
tot op heden ongewijzigd.

Vertegenwoordigd door P v met kantoor te
¢, in zijn hoedanigheid van CooT

van
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Dewelke verklaart dat hij éeen verklaring heeft afgelegd van wettelijke
samenwoning, in de zin van artikel 1476 van het Burgerlijk Wetboek.
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( B ander het Belgisch stelsel
van gemeenschap van goederen, bij gebrek aan huwelijkscontract; stelsel
dat tot op heden ongewijzigd, zoals hij verklaart.
Hier vertegenwoordigd door zijn '

" ingevolge volmacht verleden voor ondergetekende

e - —re

- Hierna genoemd “de eigenaar(s) van het goed/de verkoper(s)”
BESCHRUJVING VAN HET GOED
GEMEENTE ANDERLECHT — ACHTSTE AFDELING




De uiteindelijke kopers zullen zich tevredenstellen met het bewijs van
eigendom dat voorafgaat en geen andere titel eisen dan een afschrift van

onderhavige akte.
PROCEDURE VAN GERECHTELIJKE VEREFFENING - VOORAFGAANDELIJKE
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ingevolge de zandloper en/of een algemene storing op het biedingsplatform
zoals bepaald in artikel 8 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens andersluidende
instructies van ondergetekende notaris en behoudens inhouding van het goed,
ondertekend worden op het kantoor van ondergetekende notaris op vrijdag 02
oktober 2026 om 14u30.

Bezoeken

De bezoeken zijn op afspraak. Een afspraak kan gemaakt worden via het
telefoonnummer 0471/75.43.97.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken
in te lassen en/of de bezoekuren te wijzigen in het belang van de verkoop.

Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik waarop
de toewijzing definitief wordt.

Genot — Gebruik

Het te verkopen goed is vrij van gebruik.

De koper zal de eigendom en het genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele
interesten heeft betaald. Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper
het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken, noch veranderen of
wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende maatregelen nemen.

Tienjarige aansprakelijkheid van de aannemers, promotors en
architecten

De koper wordt zuiver en eenvoudig in de plaats gesteld van de verkoper
betreffende alle rechten die deze zou kunnen inroepen of heeft ingeroepen in
het kader van de tienjarige aansprakelijkheid van de aannemers, promotors en
architecten (artikelen 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetboek). Evenwel zal de
koper gehouden zijn, en dit ter volledige vrijwaring van de verkoper, om alle
lasten en opeisbare kosten die eruit voortvloeien te dragen, in de mate dat de
betaling ervan geéist wordt vanaf de ondertekening van de toewijzing.

De ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de koper op de wet
van 31 mei 2017 met betrekking tot de verplichte verzekering van de tienjarige
aansprakelijkheid van bouwprofessionals, volgens de documenten in het bezit van
ondergetekende notaris hebben de verkopers, sinds 1 januari 2018, geen
werkzaamheden laten uitvoeren waarvoor een verzekeringsattest moet worden
afgegeven.

Voorkooprecht — Voorkeurrecht

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevallend toe onder
de opschortende voorwaarde van het niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of



betrekking tot erfdienstbaarheden die zouden kunnen zijn toegestaan door
vorige eigenaars.
De akte verleden voor e e Lo B

In voormelde akte wordt het volgende bedongen, hierna letterlijk overgenomen:

“BEDINGEN UIT VORIGE TITELS.

De kopers worden gesteld en gesubrogeerd in al de rechten en
verplichtingen der verkopers, welke voor laatstgenoemden zouden kunnen
voortspruiten uit de hierna voor zoveel als nodin herhanlde bijzondere bedingen
voorkomende in voormelde - -

"1° De akte verleden voor L rMILOVMUA  Uh sl vesree Lo

{ heeft als buzondere voon/vaarde hetgeen volgt: "De

waterput zich op gemeenschappelijken grond bevindende tusschen het verkochte

goed en het goed toebehoorende aan eigendom toebehoorende aan Mijnheer

Joseph Van Nieuwenhoven, of zijne rechthebbenden en dragende nummer honderd
zevenenvijftig is gemeen alsook de onderhoudskosten."

"2° De akte verleden door genoemden ~~*="
) vermeld nog hetgeen volgt: " De
aankoopers zullen kunnen heer en hof mogen afsluiten langs den kant van de
verkoopers bij middel van eene afsluiting geplaatst op gemeenschappelijken grond,
maar zullen geene onkosten van gemeenmaking mogen eischen ten ware van de
latere eigenaars van het nevensliggende goed."”

Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten die de
verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwille van de
schade die door exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond veroorzaakt
zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding of
indien de verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper het
goed nemen in de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de
verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwille van het niet herstellen
van de vergoede schade.

Vorderingen tot vrijwaring

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper zou kunnen
doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of architecten die hij voor de
werken of constructies aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit
artikel 1792 van het (oud) Burgerlijk Wetboek voortvloeien.

Stookolietank

De verkoper verklaart dat er zich in het gebouw waarvan het goed deel
uitmaakt, noch op het goed zelf, geen enkele stookolietank of houder voor de

wam ol



Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de lotissement.

2. En ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction
serait soumis :

Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT);

Les prescriptions du Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) précité — le
solde des superficies de bureaux et d'activité de production de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable & I'adresse internet suivante
http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.htm ;

Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par
I'arrété du gouvernement du 21 novembre 2006 ou d'un Réglement Régional
d'Urbanisme Zoné (RRUZ).

Les prescriptions des Réglements Communaux d'Urbanisme (RCU) et
Réglement Communaux d'Urbanisme Spécifiques ou Zonés (RCUS ou RCUZ)
suivants :

o Réglement Communal d'Urbanisme Spécifique : « RCU_2016 », Moniteur
Belge du 17/10/2019.
Les prescriptions du PRAS, du PAD et du RRU sont consultables sur le portail
régional de I'urbanisme : http://urbanisme.brussels.
Les périmétres des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant :

www.brugis.be.

Leur contenu est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la
commune.

3. En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le

bien :

Le bien n'est pas repris dans le périmétre d'un plan d'expropriation.

4. En ce qui concerne I'existence d'un périmétre de préemption :

Le bien n'est pas repris dans un périmétre de préemption.

5. En ce qui concerne l'inscription du bien sur la liste de sauvegarde, son
classement ou une procédure d'inscription ou de classement en cours :

Le bien n'est pas inscrit & l'inventaire du patrimoine immobilier.

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I'objet d'une autorisation de
bétir ou d'une construction antérieure au ler janvier 1932 sont considérés comme
inscrits dans l'inventaire du patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Le bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde.

Le bien n'est pas repris dans la liste des biens classés.

6. En ce qui concerne l'inventaire des sites d'activité inexploités :

Le bien n'est pas repris & l'inventaire des sites d'activités inexploités.

7. En ce qui concerne I'existence éventuelle d'un plan d'alignement :

Le plan d'alignement actualisé pour ce bien n'est pas connu a ce jour.

8. Autres renseignements :
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La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi
sont accessibles, sur demande, auprés de l'autorité délivrante (commune ou
Région).

NB : Seuls les plans cachetés par I'administration reflétent la situation
légale du bétiment.

Description du bien, tel que connu par nos services :

Batiment Gabarit Remarque ‘
Batiment a front de rue R+1+combles J
2. En ce qui concerne les affectations ou utilisations licites du bien dans chacune
de ses composantes :

Au regard des éléments administratifs a notre disposition, le bien abrite
les affectations et utilisations suivantes, réparties comme suit :

Bétiment Localisation Destination | Nombre Commentaire
Batiment a front | Toute Logement |1 maison
de rue 'immeuble unifamiliale

Au regard des éléments administratifs a notre disposition, le nombre
d'unités de logement indépendantes qui peuvent étre considérées comme
réguliéres s'éléve a 1.

Le bien concerné est une maison unifamiliale.

3. En ce qui concerne les constats d'infraction :

Le bien n'a fait I'objet d'aucun constat d'infraction.

L'absence d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de
'absence d'infraction.

4. En ce qui concerne les suspicions d'infraction :

Le bien  fait  l'objet des  suspicions  d'infraction  suivant

es:

- Changement des chdssis (dessin et matériaux) ;

- Couverture de la cour arriére ayant existé entre la maison et l'abri de

jardin.

Il convient donc d'entamer les démarches nécessaires o la mise en conformité du
bien, soit via une remise en pristin état, soit via l'introduction d'une demande de
permis d'urbanisme au terme de laquelle il conviendra de respecter la décision de
I'autorité délivrante dans les délais et conditions exprimés.

5. En ce qui concerne la mise & jour administrative de I'état du bien :

Voir point 4.

A notre connaissance, les plans du bien ne sont pas a jour dans nos archives
en ce qui concerne les volumes construits et/ou l'aspect architectural des facades.

Une mise a jour administrative des plans via l'introduction d'une demande de
permis d'urbanisme est nécessaire afin d'assurer la sécurité juridique du bien. (¥)
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koper is daarom uitdrukkelijk verzocht om voorafgaand aan het uitbrengen van
een bod persoonlijk elk onderzoek te verrichten dat in dit opzicht nuttig wordt

geacht.
Onteigening — Monumenten-Landschappen — Rooilijn- Niet-uitgebate

sites

De verkoper verklaart dat het goed, naar zijn weten, geen voorwerp
uitmaakt van onteigenings- of beschermingsmaatregelen genomen
overeenkomstig de wetgeving op monumenten en landschappen, noch getroffen
is door een erfdienstbaarheid met betrekking tot een rooilijn.

Bestaande toestand

Het goed wordt thans gebruikt als eengezinswoning.

Ingevolge de bovenvermelde stedenbouwkundige inlichtingen is deze
bestemming regelmatig en onbetwist.

Vermoedens van stedenbouwkundige inbreuk

Uit de hierboven weergegeven stedenbouwkundige inlichtingen van de
gemeente Anderlecht van 2 februari 2026 blijkt dat het goed het voorwerp
uitmaakt van twee vermoedens van inbreuk, namelijk:

- de wijziging van de ramen (vormgeving en materialen)
- en de overdekking van de achterkoer die zich vroeger tussen het huis en
het tuinhuisje bevond.

De koper zal hiervan kennis nemen en neemt de regularisatie of het
herstel in de oorspronkelijke staat, met alle daaraan verbonden kosten en
risico's, volledig te zijnen laste, zonder enig verhaal tegen de verkoper.

De koper heeft een kopie van de stedenbouwkundige inlichtingen
ontvangen.

Er wordt geen enkele verbintenis genomen met betrekking tot de
bestemming die de koper aan het goed zou willen geven. De koper zal er zijn
persoonlijke zaak van maken zonder verhaal tegen de verkoper.

Voormeld goed maakt geen voorwerp uit van een vergunning die in de
mogelijkheid voorziet om één van de handelingen of werken, bedoeld in de
toepasselijke regionale wetgevingen, te verrichten of in stand te houden.

Geen van de werken en handelingen bedoeld in artikel 98, §1, en artikel
205/1 van voornoemd Wetboek, mogen op het goed waarop de akte betrekking
heeft, verricht worden, zolang de stedenbouwkundige vergunning niet is
verkregen of de voorafgaande stedenbouwkundige verklaring niet is gedaan.

Verwaarloosd, leegstaand of onafgewerkt onroerend goed

Volgens de documenten in het bezit van ondergetekende notaris is tot op
heden geen enkele kennisgeving verstuurd geweest, van de gemeentelijke
administratie waarin staat dat het onroerend goed geheel of gedeeltelijk
verwaarloosd, leegstaand of onafgewerkt zou zijn.

Brusselse Huisvestingscode
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Dit attest schrijft het volgende voor: « La parcelle n’est actuellement pas
inscrite dans l'inventaire de I'état du sol »

De koper verklaart een kopie te hebben ontvangen van het bodemattest

Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt (KLIM)

De koper verklaart dat hij op de hoogte is van de noodzaak om de
aanwezigheid van alle aardgasleidingen of overige in het verkochte goed te
controleren op de site https://www.klim-cicc.be, namelijk in geval er werken
zouden plaatsvinden in het voornoemde goed.

De koper verklaart kennis te hebben genomen van deze inlichtingen
omtrent de aanwezigheid van eventuele gas-, vloeistof- of elektriciteitsleidingen.

Postinterventiedossier

De instrumenterende notaris heeft de aandacht getrokken op het bestaan
van verplichtingen inzake de verantwoordelijkheid met betrekking tot het
koninklijk arrest van 25 januari 2001 aangaande de codrdinatie van de tijdelijke
of mobiele werkplaatsen.

De instrumenteerde notaris licht de koper in over de verplichting om het
volledige post-interventiedossier te bewaren, huidig of toekomstig, om het door
te geven, in het geval van overdracht van het goed voor welke reden ook.

Ondervraagd door de instrumenterende notaris aangaande het bestaan
van een postinterventiedossier betreffende voorschreven goed, heeft de
verkoper op negatieve wijze geantwoord en heeft hij tevens bevestigd dat er
sinds één mei tweeduizend en één, geen werken uitgevoerd werden door één of
meerdere aannemers, waarvoor een postinterventiedossier opgemaakt dient te
worden.

Elektrische installatie

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een
wooneenheid is in de zin van hoofdstuk 8.4., afdeling 8.4.2. van Boek 1 van 8
september 2019 van het Algemeen Reglement op de Elektrische Installaties
(AREI), in werking getreden op 1 juni 2020, waarvan de elektrische installatie niet
het voorwerp is geweest van een volledig controleonderzoek overeenkomstig
het oud AREI voorafgaandelijk de ingebruikname van de installatie.

Bij proces-verbaal van 20 mei 2026, werd door ACA-vzw vastgesteld dat de
installatie niet voldoet aan de voorschriften van dit reglement.

Na afloop van een termijn van twaalf (12) maanden vanaf het proces-
verbaal, zijnde op 20 mei 2027, zal vastgesteld moeten worden of de
overtredingen verdwenen zijn.

De koper is verplicht zijn identiteit en de datum van deze akte mee te
delen aan voornoemd erkend organisme dat de controle heeft uitgevoerd. De
koper behoudt evenwel de vrijheid om na deze mededeling vrij een ander
erkend organisme aan te stellen om de keuring in de toekomst te verrichten. De
koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te zijn van zowel de sancties
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Overdracht van risico’s — Verzekeringen

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper
vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Vanaf dit ogenblik
moet de koper zelf zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante
risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.

Aangezien onderhavige verkoop een gerechtelijke openbare verkoop
betreft, kan met betrekking tot de verzekering van het goed tegen brand en
aanverwante risico's geen enkele garantie worden gegeven. Het komt de koper
toe het goed vanaf de definitieve toewijzing zelf en op eigen kosten tegen brand
en aanverwante risico's te verzekeren.

Abonnementen water, gas, elektriciteit

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder toe
verplicht), de abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en diensten van
dezelfde aard op zijn naam overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat,
nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf datzelfde ogenblik de bijdragen
hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken
worden.

Belastingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard
ook met betrekking tot het verkochte goed worden door de koper berekend van
dag tot dag gedragen en betaald vanaf de dag dat de verkoop definitief is

geworden.
B. Algemene verkoopsvoorwaarden
Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle online
verkopen op biddit.be van onroerende goederen — vrijwillige, gerechtelijke en
vrijwillige onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in Belgié.
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Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via de beveiligde
website www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8. ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe
overgaan tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld
in de publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht
kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het
uur van de aanvang en de dag en het uur van de sluiting van de biedingen.
Bieden kan gedurende deze periode, onder voorbehoud van de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten véor het uur
van de sluiting van de biedingen nog één of meerdere biedingen worden
uitgebracht, wordt het mechanisme van de “zandloper” automatisch
ingeschakeld. Dit houdt in dat in een dergelijk geval de termijn om te bieden met
5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel diegenen die
reeds een bod hebben uitgebracht véér het initiéle einduur, bieden. Indien er
door deze bieders één of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze
verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de
voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag
zoals voorzien in de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in
elk geval stopt om 24 uur van de dag van de sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of te
herstellen, kan de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zoals
aangekondigd op de website.

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen
(systeem van « manuele biedingen»), hetzij automatische biedingen laten
genereren door het systeem tot een op voorhand door hem vastgesteld plafond
(systeem van « automatische biedingen »). De automatische biedingen zullen
dan telkens stijgen met het door de notaris vastgelegde minimumbod.

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan de
instelprijs. Bij een automatische bieding en indien geen enkele bieder al een bod
heeft ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is
aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen uit
die hoger zijn dan het huidige bod van een andere (manuele of automatische)
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- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig artikel

13 van deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden

bedrag wordt aanvaard door de verkoper, zal verschijnen voor de notaris

om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. Vé6r de toewijzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke
verificaties (onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzien van de hoogste en
laatste bieder en wendt hij zich desgevallend tot één van de voorafgaande
bieders overeenkomstig artikel 5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van het
weerhouden bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen. Indien de
verkoper dit bedrag aanvaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het goed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien
werkdagen na het ogenblik waarop de online biedingen werden afgesloten. De
toewijzing geschiedt op één en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen
van het hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het opstellen
van een akte waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming
van de verkoper en van de koper worden vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14.

In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op het
ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst.
Zolang het proces-verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop
niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door
de verkoper moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door
de notaris vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij
heeft geboden. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te
ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende notaris vermeldt de
identiteit van de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun
hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder
de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom;

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege
en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.
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Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die
in zijn voordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek,
en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de
notaris en aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om
opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen,
overschrijvingen en randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn voordeel
zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of
gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking stellen van de koper binnen de
termijn vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou
vastgesteld zijn, vanaf de dag van de ingenottreding door de koper. Voldoet de
eigenaar niet aan deze verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo
nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het goed met hem bewonen of
gebruiken, met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door
de koper (na betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere
bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit alles
zo nodig met behulp van de openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn
verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft
dezelfde verplichtingen als elke andere koper. Hij is gehouden de gehele
koopprijs te betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.

Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart
te hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is verplicht om
binnen de termijn bepaald voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen
de door de notaris vastgestelde termijn, aan deze laatste de authentieke
bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt.
Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze bieder
onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.

Aanwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan
te wijzen in overeenstemming met de wettelijke bepalingen.

Borg

Artike| 22. ledere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste
verzoek van de notaris tot zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en
toebehoren, een solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom storten,
door de notaris bepaald.
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- Veertien komma zeventig procent (14,70%), voor prijzen boven
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00);
- Veertien komma vijfenvijftig procent (14,55%), voor prijzen boven
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderd
vijftigduizend euro (€ 250.000,00);
- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen boven
tweehonderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00) tot en met
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);
- Veertien komma vijfentwintig procent (14,25%), voor prijzen boven
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00};
- Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen boven
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00);
- Veertien komma nul vijf procent (14,05%), voor prijzen boven
drichonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00);
- Dertien komma vijfentachtig procent (13,85%), voor prijzen boven
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);
- Dertien komma tachtig procent (13,80%), voor prijzen boven
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);
- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen boven
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00)
- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen boven vijfhonderdduizend
euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);
- Dertien komma Vvijftig procent (13,50%), voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend
euro (€ 600.000,00).

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten —
lastens de koper

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van
de kosten berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa
op de prijs en de lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste
commandverklaring (waar het overeenstemmende percentage afzonderlijk
wordt berekend op de prijs en de lasten van de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratierecht
aan het gewone tarief (12% voor het Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels
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Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper,
ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de
eisbaarheid, vanaf de dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling, van
rechtswege en zonder ingebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de
kosten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde gedeelte ervan. De
rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets,
geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier
procentpunten.

Sancties

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de
intresten, de kosten of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of
nalaat om andere lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de
verkoper het recht:

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten
laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan
de in gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke
schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen
die samen met hem gehouden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt plaats
zonder voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een ingebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen zal
hebben gegeven om van het voordeel van deze bepaling gebruik te maken,
indien hieraan geen nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een
dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betaling van
een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in
een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper verweten wordt en
die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.

Nieuwe verkoop — Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper kiest voor
een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop
enkel tegenhouden door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in
consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom, intresten en bijkomende
lasten, te vereffenen waartoe hij zich verbonden had volgens de
verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de rechtspleging en de
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de
bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt volgens de
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De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de
intresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de
periode beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is
geworden, en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop
definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten die door zijn tekortkoming
werden veroorzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met
daarenboven een som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de verkoper
toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling.

De in gebreke gebleven koper kan zich niet beroepen op het feit dat de
nieuwe koper heeft kunnen genieten van een lager belastingtarief en/of een
ander fiscaal gunstregime, noch op artikel 159, 2°, Br. W.Reg./W. W.Reg. of
artikel 2.9.6.0.1, 1¢ lid, 2° VCF, om de kosten te doen verminderen.

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor een
procedure van verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de
wijze die door het Gerechtelijk Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen
zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden op elk ander goed dat aan
de schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking van artikel 1563
van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het
goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen in de
verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber geacht de volgende machten te
hebben in de mate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de
goederen doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam
oordeelt, de prijs en de bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting
verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren betalen en er kwijting voor
ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en
indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende
rechtsvordering en van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing
verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle inschrijvingen,
overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet aantekeningen,
de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ontslaan
een inschrijving ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling;

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere
middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kiezen, in de
plaats stellen en, in het algemeen, alles doen wat de omstandigheden
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worden; lagere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal bijj
eenmalige biedingen minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij
automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen met dit
minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast.

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf wanneer niet meer kan
geboden worden. Het is het einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel
bepaald.

- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste in aanmerking
genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzijds de akte van
toewijzing wordt verleden waarin het hoogste in aanmerking genomen
bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden
vastgesteld. Dit dient op één dag te geschieden.

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het ogenblik,
ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van
toepassing zijn,
ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop
onderworpen is, vervuld zijn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

- De werkdag: elke dag met uitzondering van een zaterdag, een zondag of
een wettelijke feestdag.

- De zitting: het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen gebeuren.

o“® ot

- voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven onroerend goed te
verkopen onder de vormen, voor de prijzen (onder voorbehoud van het beding
inzake minimale prijs, dat hierna volgt), onder de lasten, bedingen en
voorwaarden en aan zodanige persoon of personen die de lasthebber zal
goedvinden.

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle bepalingen
betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen.

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle
rechtvaardigingen en opheffingen.

- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en termijn
van betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen,
alle overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven, de verkoopprijzen,
kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven
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gebruikt worden bij een latere verkoop uit de hand.

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze akkoord te zijn dat het
goed zal worden toegewezen aan de minimumprijs van tweehonderdduizend
euro {200.000 €). Indien deze minimumprijs niet bereikt wordt, kan de lastgever
zijn akkoord tot verkoop overmaken aan ondergetekende notaris via alle
mogelijke kanalen (mail, brief, etc...) en dit uiterlijk voor 30 september 2026
(datum van definitieve toewijzing). Het is de lastgever verboden om het goed uit
de online verkoop terug te trekken zodra de minimumprijs is bereikt. De
lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn van het feit dat hij de kosten,
rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden aan de huidige verkoop, draagt indien
het goed niet wordt toegewezen.

Identiteit — Hypotheekwet — Ventdse wet

Op basis van de in de hypotheekwet voorgeschreven officiéle stukken
bevestigt de instrumenterende notaris de juistheid der naam, voornamen,
geboorteplaats en -datum van de beslagene.

De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op de
bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9, paragraaf 1
alinea’s 2 en 3 van de Organieke Wet Notariaat en heeft uitgelegd dat, wanneer
een notaris tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid van onevenwichtige
bedingen vaststelt, hij hierop de aandacht moet vestigen van de partijen en hen
moet meedelen dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te
wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman. De notaris moet tevens elke
partij volledig inlichten over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien
uit de rechtshandelingen waarbij zij betrokken is en hij moet aan alle partijen op
onpartijdige wijze raad verstrekken.

De comparanten hebben hierop verklaard dat zich hier volgens hen geen
tegenstrijdigheid van belangen voordoet en dat zij alle bedingen opgenomen in
onderhavige akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden.

De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar behoren
heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvioeien uit
onderhavige akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.

VERKLARING IN VERBAND MET HET RECHT OP GESCHRIFTEN

Ondergetekende notaris verklaart dat deze akte onderhevig is aan het
recht op geschriften ter waarde van vijftig euro (50,00 €).

WAARVAN PROCES-VERBAAL

Gedaan en verleden te Anderlecht, datum als hierboven.

Na voorlezing van en toelichting bij deze akte, integraal voor wat betreft
de door de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de
overige vermeldingen hebben de partijen samen met mij, notaris, getekend.

(Volgen de handtekeningen).

VOOR GELIUKVORMIGE UITGIFTE.




