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A e dedenct L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES de
) la RESIDENCE « MAJESTIC »
t’j&\ oNe de ayant son siége a 4000 Liége, Rue Lonhienne 6-26
buape Coodame Numéro d’entreprise : 0873.259.326

L'an deux mille vingt-trois,
Le six novembre.
Devant Nous, Maitre Marjorie ALBERT, Notaire a la résidence de Saint-
Georges-sur-Meuse.
A COMPARU

L'association des copropriétaires du complexe immobilier dénommé « MAJESTIC »,
ayant son siége a 4000 Liege, rue Lonhienne 6-26, inscrite a la Banque Carrefour des
Entreprises sous le numéro BCE 0873.259.326, ici représentée par la sociéte a
responsabilité limitée « SYNDIA » ayant son siége social & 4000 LIEGE, Boulevard
d’Avroy, 15 (TVA BE0681.688.680 — RPM Liege), elle-méme représentée par 'un de ses
administrateur Monsieur HARDY Thibaut Clément Michel, né a Verviers, le seize juin mil
neuf cent nonante-trois, de nationalité belge, célibataire, domicilié @ 1030 Schaerbeek,
rue Emile Wittmann, 36 boite 3 , en vertu de I'article 11 de ses statuts.

La société a responsabilité limitée SYNDIA a été nommée en qualité de syndic aux
termes d’un contrat reconduit en date du (22/03/2022} pour une durée de deux ans, aux
termes de 'assemblée générale tenue a la méme date. L’assemblée genérale tenue en
date du 22/03/2022 a donné mandat au syndic en vue de représenter I'association pour la
signature de I'acte de base modificatif. Une copie dudit procés-verbal du 22/03/2022 restera
annexée aux présentes. [t “ofin|Zed?.

Ci-aprés dénommée : « la Comparante ».

EXPOSE PREALABLE

La comparante, qualitate qua, nous deéclare :

1° Que par suite de lacte de base dressé par Maitre Pierre JAMAR, Notaire de
résidence a Liége, le 12/09/1967, le bien ci-aprés décrit a été placé sous le statut de la
copropriété et de l'indivision forcée :

P Ville de LIEGE - treiziéme division
Mw::“ (numéro de commune : 62813)
Un ensemble d'immeubles, sur et avec terrain, 'ensemble sis rue Lonhienne 4/26,
cadastré ou 'ayant été selon extrait cadastral récent section E numero 0288VP0000, pour
une superficie de mille trois cent quarante-cing métres carrés (1.345m?).

ORIGINE DE PROPRIETE telle que reprise dans I'acte de base dont question ci-
avant :

« La Société comparante est propriétaire d'un ensemble dimmeubles et de terrains
sis VILLE DE LIEGE, rue Lonhienne, numéros 2, 4, 6, 8 et 10 et rue Sur la Fontaine
(actuellement rue Jaspar), figurant au cadastre Section E, numéros 289 02, 289 p2, 289 k2,
289 m2, 288 i, 288 r et partie du numéro 285 d, d'une contenance, d'aprés relevés et
mesurages, de treize cents métres carrés environ.

Cet ensemble a été acquis par la Société comparante, aux termes d'un acte de
vente regu par le Notaire soussigné, le quatorze juin mil neuf cent soixante-sept, transcrit
au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le vingt-trois juin mil neuf cent soixante-sept,
volume 1888 numéro 13, savoir:
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a) Partie, soit une parcelle de terrain a l'usage de parking, sise a Liége, rue
Lonhienne, cadastrée Section E, numéros 289 02, 289 p2, 289 k2 et 289 m2, de Monsieur
Henri Nicolas Camille DOYEN, Industriel, époux séparé contractuellement de biens de
Madame Anne Marie GYSEL, de Bruxelles, et

b) Le restant, soit une propriété comprenant deux maisons d'habitation avec
cour et toutes dépendances, sise a Liege, rue Lonhienne, numéros 6, 8 et 10 et rue Sur la
Fontaine (actuellement rue Jaspar), cadastrée Section E, numéros 288 i, 288 r et partie du
numéro 285 d, de la Société anonyme du MANEGE SUR LA FONTAINE, ayant son siége
social a Liege.

. Monsieur Camille DOYEN était propriétaire desdits biens, pour les avoir
acquis en son nom personnel, savoir :
A. Partie, soit une parcelle d'une contenance de cing cent cinquante métres

carrés, anciennement rue Lonhienne, numéros 2 et 4, de I'Association sans but lucratif «
CONCORDIA », établie a Liege, aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Adolphe
DETIENNE, Notaire a Liege, et le Notaire soussigné, le dix-neuf avril mil neuf cent
cinquante et un, transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le vingt-cing avril
suivant, volume 210 numéro 17.

L'Association sans but lucratif « CONCORDIA » en était propriétaire, il y a plus de
frente ans.

B. Partie, soit une parcelle d'une contenance de deux cent seize métres carrés,
de:

1) Madame Virginie Marie Hubertine Charlotte DUESBERG, sans profession,
épouse de Monsieur René STORME, Industriel, & Verviers;

2) Monsieur Hubert Charles Marie Henri DUESBERG, Industriel, a Verviers;

3) Madame Georgine Marie Hubertine DUESBERG, sana profession, épouse
de Monsieur Frangois-Jean-Marie BRINON, Ingénieur, a Heusy;

4) Monsieur Henri-Hubert Marie DUESBERG, Industriel, & Heusy, et

5) Monsieur Armand-Léon Antoine Marie DUESBERG, Industriel, & Cornesse,

Aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Pierre Auguste AERTS, Notaire a
Liege, le seize mai mil neuf cent cinquante-huit, transcrit au Premier Bureau des
Hypothéques a Liége, le vingt-trois mai mil neuf cent cinquante-huit, volume 810 numéro
12.

Cette parcelle appartenait précédemment & Madame Angele SWAGEMAKERS,
sans profession, veuve de Monsieur Henri DUESBERG, demeurant a Heusy, comme
faisant partie des biens qu'elle avait acquis durant son veuvage des consorts
CHANDELON, aux termes d'un acte regu par Maitre HAUT, Notaire a Liége, le sept février
mil neuf cent vingt-trois, enregistré et transcrit.

Madame DUESBERG-SWAGEMAKERS est décédée a Heusy, le deux février mil
neuf cent cinquante-huit, et sa succession a été recueillie par ses cing enfants, les consorts
DUESBERG, tous préqualifiés.

C. Partie, soit une parcelle d'une contenance de cent vingt-cing métres carrés,
de la Sociéte anonyme «LE LLOYD BELGE (BELGISCHE LLOYD) », ayant son siége
social a Anvers, aux termes d'un acte de vente regu par le Notaire soussigné, le premier
décembre mil neuf cent soixante, transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le
sept décembre mil neuf cent soixante, volume 1051 numéro 8.

Cette parcelle de terrain appartenait antérieurement a la Société anonyme « LE
LLOYD BELGE » (Ancien Lloyd belge), ayant son siége social a Anvers, pour avoir été
acquise avec d'autres biens par ladite Société, de :

1) Monsieur Léon Edouard Joseph GRAULICH, Professeur & I'Université de
Liege, et

2) Monsieur Léon Victor Nicolas Jean Joseph DUMOULIN, Juge d'Instruction,

Tous deux demeurant a Liege, aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Pierre
HEPTIA, substituant son confrére Maitre Jules PIRLET, tous deux Notaires & Liége, le huit
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juin mil neuf cent trente-sept, transcrit au Premier Bureau des Hypotheques a Liege, le
quinze juin suivant, volume 2360 numéro 17.

Par suite de fusion de diverses sociétés avec la Société anonyme « LE LLOYD
BELGE », cette Société a été dissoute et une nouvelle Sociéte a été constituée sous la
dénomination « LE LLOYD BELGE (BELGISCHE LLOYD) », Société anonyme, avec siege
social & Anvers, a laquelle Société il a été fait apport par la Société anonyme Ancien Lloyd
belge, notamment de limmeuble Boulevard de la Sauveniére, numéro 114, a Liége, dont
faisait partie la parcelle de terrain dont question ci-dessus, le tout ainsi qu'il résulte de l'acte
regu par Maitre Antoine COLS, Notaire a Anvers, le trois mai mil neuf cent cinquante-sept,
transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le treize juin mil neuf cent cinquante-
sept, volume 721 numero 3.

1. La Société anonyme du MANEGE SUR LA FONTAINE était propriétaire des
biens situés a Liége, rue Lonhienne, numéros 6, 8 et 10, a l'angle de la rue Sur la Fontaine
(actuellement rue Jaspar), savoir :

A. - La propriété située a Liége, rue Lonhienne, numéros 6 et 8, a l'angle de la
rue Sur la Fontaine (actuellement rue Jaspar) :

- Partie, soit la maison d'habitation rue Lonhienne, numéro 6, d'une
contenance de cent cinquante métres carrés, pour l'avoir acquise de Monsieur Edouard
ZECKENDORF, Docteur en médecine, veuf en premiéres noces et non remarié de
Madame Else SCHWERS, de Liége, aux termes d'un acte de vente regu par le Notaire
soussigné et Maitre René LEJEUNE, Notaire a Grivegnée, le seize avril mil neuf cent
cinquante-huit, transcrit au Premier Bureau des Hypotheques a Liege, le vingt et un avril
suivant, volume 801 numéro 1.

Cet immeuble appartenait précédemment a Monsieur Abraham  Eron
ZECKENDORF, Dentiste, et a son épouse Madame Henriette VAN GELDER, sans
profession, a Liége, pour avoir été acquis en plein siege de mariage par Monsieur Abraham
ZECKENDORF, de :

1) Madame Cécile Jeanne KRUYEN, sans profession, épouse divorcée de
Monsieur Georges ACUNA, et

2) Monsieur Achille Hubert Joseph KRUYEN, Directeur de Théétre,

Tous deux domiciliés a Liége, aux termes d'un procés-verbal d'adjudication publique
dressé par Maitre Albert REMY, Notaire a Liege, le sept avril mil neuf cent vingt-quatre,
transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le neuf mai suivant, volume 871
numéro 15.

Monsieur Abraham Eron ZECKENDORF est décédé intestat a La Chétre (France),
le vingt-six mars mil neuf cent quarante-quatre. Sa succession a été recueillie par son fils,
Monsieur Edouard ZECKENDORF, sous réserve de l'usufruit successoral revenant a son
épouse survivante, Madame ZECKENDORF -VAN GELDER, en vertu de la loi du vingt
novembre mil huit cent nonante-six.

Suivant acte regu par Maitre René LEJEUNE, Notaire a Grivegnée, le six mars mil
neuf cent quarante-six, transcrit au Premier Bureau des Hypotheques a Liege, le vingt-cing
avril suivant, volume 3038 numéro 12, Madame Veuve ZECKENDORF -VAN GELDER a
fait donation & son fils, Monsieur Edouard ZECKENDORF, ce tous les droits qu'elle
possédait dans ledit immeuble.

Madame ZECKENDORF -VAN GELDER est elle-méme décédée a Liege, le vingt-
sept décembre mil neuf cent quarante-six.

- Quant au surplus de ces immeubles, la Société anonyme du MANEGE SUR
LA FONTAINE en était propriétaire, tant des bétiments que du terrain, depuis plus de trente
ans. »

2° Qu'aux termes de 'assemblée générale ordinaire tenue le 22/03/2022 il a éte
décidé de mettre en conformité l'acte de base avec les lois des 2 juin 2010, 15 mai 2012,
18 juin 2018, 11 juillet 2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020, et 20 décembre 2020.
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3° Le projet de 'annexe au présent acte étant I'acte de base coordonné et adapté
auxdites lois prevantées a été soumis a 'assemblée générale, qui I'a approuvé aux termes
de sa séance tenue le 22/03/2022.

4° Aux termes de cette méme séance I'assemblée a conféré tous pouvoirs au
syndic pour faire déposer au rang des minutes d’un notaire librement choisi par ce dernier
l'acte de base adapté en vue de sa transcription hypothécaire. Un extrait du procés-verbal
de cette assemblée reste ci-annexé, duquel il ressort que la décision a été prise a
l'unanimité.

5° Il est par ailleurs a noter que depuis le 01/09/2021, la numérotation actuelle de
I'ancien Code Civil est devenue obsoléte et a été remplacée par celle du nouveau Code
Civil. Pour ne pas perturber les copropriétaires, habitués depuis des années aux références
de l'ancienne numeérotation, il a été proposé de garder dans la coordination ci-jointe
I'ancienne numérotation et d'indiquer les dispositions correspondantes du nouveau Livre 3
du Code civil contenant les dispositions relatives a la copropriété en joignant la table de
conversion des dispositions anciennes et nouvelles du livre 3 du Code civil.

Par suite de ce qui précéde, la comparante, qualitate qua, nous a requis d'acter ce
qui suit.

Dépot au rang des minutes de I’'acte de base coordonné :

Voulant qu'au moyen des présentes, l'acte de base coordonné et adapté aux
dispositions impératives des lois des 2 juin 2010, 15 mai 2012, 18 juin 2018, 11 juillet
2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020, et 20 décembre 2020 prévantées acquiere tous les
effets d’'un acte authentique et qu’l en soit délivré toutes expéditions et extraits
nécessaires, la comparante a présentement déposé entre les mains du notaire
soussigné, et I'a requis de mettre au rang de ses minutes a la date de ce jour, l'acte de
base prévanté, coordonné et adapté auxdites lois. Cette coordination comprend 82
pages de format A4, dont la premiére débute par les mots «Coordination des statuts par
rapport aux lois des 15 mai 2012, 18 juin 2018, 11 juillet 2018, 13 avril 2019, 31 Juillet
2020, et 20 décembre 2020 (Acte de base et Réglement de copropriété)» et la derniére
se termine par les mots « Les dispositions statutaires ou les dispositions du reglement
d'ordre intérieur non conformes & la législation en vigueur sont de plein droit remplacées
par les dispositions légales correspondantes a compter de leur entrée en vigueur ».

Cet acte de base est signé « ne varietur » par la comparante et le notaire.

DISPOSITIONS FINALES

Loi

Toutes les stipulations de I'acte de base initial, non modifiées par le présent acte
restent d’application.

Toute clause contraire a la loi est censée non écrite.

La nullité d’'une clause n’entraine pas la nullité des autres.

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit auprés du bureau compétent de I'Administration
générale de la Documentation patrimoniale et il sera renvoyé a cette transcription lors de
toutes mutations ultérieures de tout ou partie du bien objet des présentes.

Droit d’écriture

Cent Euros (100,-€) — pergus par le notaire — Dont quittance

Opposition d’intéréts — Engagements disproportionnés

La comparante reconnait que le notaire a attiré son attention en temps utile sur le
droit de chaque partie de désigner librement un autre notaire ou de se faire assister par un
conseil, en particulier quand l'existence d'intéréts contradictoires ou d'engagements
manifestement disproportionnés est constatée.




DONT ACTE

Fait et passé en I'Etude.

Date que dessus.

v—}f' : Aprés lecture intégrale du présent acte et partielle de son annexe, et apreés que tous
commentaires aient été donnés par le notaire, ce que la comparante reconnait, cette
derniére a signé le présent acte et son annexe, avec Nous, notaire.
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- Coordination des statuts par rapport aux lois des 30
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copropriété)

- et Réglement d’ordre intérieur.

De la

Résidence Majestic

Rue Lonhienne 6-26, et Rue Jaspar a 4000 LIEGE

BCE N° 0873. 259. 326
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CONSTITUTION ET ACTE DE BASE

de la

Résidence Majestic



Les statuts ont été constitués.

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-SEPT,

LE DOUZE SEPTEMBRE,

DEVANT MAITRE Pierre JAMAR, NOTAIRE a LIEGE,

Les statuts ont été modifiés par I'acte du 22 janvier 1968 du méme Notaire et sont insérés dans la
présente coordination.

A COMPARU :

La Société anonyme SOCIETE LIEGEOISE DE CONSTRUCTIONS, en abrégé « SOLICO », ayant son siege
social a Liege, Boulevard d'Avroy, numéro 19, Registre du Commerce de Liége, numéro 77.241,
constituée par acte authentique du vingt-sept avril mil neuf cent cinquante-cing, publié aux Annexes
du Moniteur belge des seize/dix-sept mai mil neuf cent cinquante-cing, sous le numéro 11.965; modifié
par acte regu par Maitre DETIENNE, Notaire a Liege, le trois juillet mil neuf cent soixante et un, publié
aux dites Annexes du dix-sept juillet mil neuf cent soixante et un, sous le numéro 22.231.

Ici représentée, conformément a I'article douze des statuts sociaux, par :

1°)  Monsieur Joseph DEMARCHE, Directeur de Société, demeurant a Angleur, Route du Condroz,
numeéro 151.

Monsieur Camille COLSON, Administrateur de Société, demeurant a Saint-Nicolas-lez-Liége, rue
Lahaut, numéro 43.

: §ELLE SOCIETE COMPARANTE a requis le Notaire soussigné d'acter ce qui suit :

{f 73 fj

;szé ORIGINE DE PROPRIETE

La Société comparante est propriétaire d'un ensemble d'immeubles et de terrains sis VILLE DE LIEGE,
rue Lonhienne, numéros 2, 4, 6, 8 et 10 et rue Sur la Fontaine (actuellement rue Jaspar), figurant au

cadastre Section E, numéros 289 02, 289 p2, 289 k2, 289 m2, 288 i, 288 r et partie du numéro 285 d,
d'une contenance, d'aprés relevés et mesurages, de treize cents metres carrés environ.

Cet ensemble a été acquis par la Société comparante, aux termes d'un acte de vente recu par le Notaire
soussigné, le quatorze juin mil neuf cent soixante-sept, transcrit au Premier Bureau des Hypotheques
3 Liége, le vingt-trois juin mil neuf cent soixante-sept, volume 1888 numéro 13, savoir :

a) Partie, soit une parcelle de terrain a l'usage de parking, sise a Liége, rue Lonhienne, cadastrée
Section E, numéros 289 02, 289 p2, 289 k2 et 289 m2, de Monsieur Henri Nicolas Camille DOYEN,
Industriel, époux séparé contractuellement de biens de Madame Anne Marie GYSEL, de Bruxelles,
et

b) Le restant, soit une propriété comprenant deux maisons d'habitation avec cour et toutes
dépendances, sise a Liége, rue Lonhienne, numéros 6, 8 et 10 et rue Sur la Fontaine (actuellement
rue Jaspar), cadastrée Section E, numéros 288 i, 288 r et partie du numéro 285 d, de la Société
anonyme du MANEGE SUR LA FONTAINE, ayant son siége social a Liege.

Monsieur Camille DOYEN était propriétaire desdits biens, pour les avoir acquis en son nom
personnel, savoir :



A. Partie, soit une parcelle d'une contenance de cing cent cinquante métres carrés,
anciennement rue Lonhienne, numéros 2 et 4, de ['Association sans but lucratif
« CONCORDIA », établie a Liege, aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Adolphe
DETIENNE, Notaire a Liege, et le Notaire soussigné, le dix-neuf avril mil neuf cent cinquante
etun, transcritau Premier Bureau des Hypotheques a Liége, le vingt-cing avril suivant, volume
210 numéro 17.

L'Association sans but lucratif « CONCORDIA » en était propriétaire, il y a plus de trente ans.
B. Partie, soit une parcelle d'une contenance de deux cent seize metres carrés, de :

1) Madame Virginie Marie Hubertine Charlotte DUESBERG, sans profession, épouse de
Monsieur René STORME, Industriel, a Verviers;

2) Monsieur Hubert Charles Marie Henri DUESBERG, Industriel, 3 Verviers;

3) Madame Georgine Marie Hubertine DUESBERG, sana profession, épouse de Monsieur
Francois-Jean-Marie BRINON, Ingénieur, a Heusy;

4) Monsieur Henri-Hubert Marie DUESBERG, Industriel, a Heusy, et
5) Monsieur Armand-Léon Antoine Marie DUESBERG, Industriel, a Cornesse,

Aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Pierre Auguste AERTS, Notaire a Liege, le
seize mai mil neuf cent cinquante-huit, transcrit au Premier Bureau des Hypotheques a
Liege, le vingt-trois mai mil neuf cent cinquante-huit, volume 810 numéro 12.

Cette parcelle appartenait précédemment a Madame Angéle SWAGEMAKERS, sans
profession, veuve de Monsieur Henri DUESBERG, demeurant 3 Heusy, comme faisant
partie des biens qu'elle avait acquis durant son veuvage des consorts CHANDELON, aux
termes d'un acte recu par Maftre HAUT, Notaire a Liége, le sept février mil neuf cent
vingt-trois, enregistré et transcrit.

Madame DUESBERG-SWAGEMAKERS est décédée a Heusy, le deux février mil neuf cent
cinquante-huit, et sa succession a été recueillie par ses cing enfants, les consorts
DUESBERG, tous préqualifiés.

C. Partie, soit une parcelle d'une contenance de cent vingt-cing meétres carrés, de la Société
anonyme «LE LLOYD BELGE (BELGISCHE LLOYD) », ayant son siége social & Anvers, aux termes
d'un acte de vente regu par le Notaire soussigné, le premier décembre mil neuf cent soixante,
transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le sept décembre mil neuf cent
soixante, volume 1051 numéro 8.

Cette parcelle de terrain appartenait antérieurement a la Société anonyme « LE LLOYD
BELGE » (Ancien Lloyd belge), ayant son siége social & Anvers, pour avoir été acquise avec
d'autres biens par ladite Société, de :

1) Monsieur Léon Edouard Joseph GRAULICH, Professeur a I'Université de Liege, et
2) Monsieur Léon Victor Nicolas Jean Joseph DUMOULIN, Juge d'Instruction,

Tous deux demeurant a Liége, aux termes d'un acte de vente recu par Maitre Pierre HEPTIA,
substituant son confrere Maitre Jules PIRLET, tous deux Notaires & Liege, le huit juin mil neuf
cent trente-sept, transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le quinze juin
suivant, volume 2360 numéro 17.
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Par suite de fusion de diverses sociétés avec la Société anonyme « LE LLOYD BELGE », cette
Société a été dissoute et une nouvelle Société a été constituée sous la dénomination « LE
LLOYD BELGE (BELGISCHE LLOYD) », Société anonyme, avec siege social a Anvers, a laquelle
Société il a été fait apport par la Société anonyme Ancien Lloyd belge, notamment de
l'immeuble Boulevard de la Sauveniére, numéro 114, a Liége, dont faisait partie la parcelle
de terrain dont question ci-dessus, le tout ainsi qu'il résulte de I'acte regu par Maiftre Antoine
COLS, Notaire & Anvers, le trois mai mil neuf cent cinquante-sept, transcrit au Premier
Bureau des Hypothéques a Liége, le treize juin mil neuf cent cinquante-sept, volume 721
numéro 3.

La Société anonyme du MANEGE SUR LA FONTAINE était propriétaire des biens situés a
Liege, rue Lonhienne, numéros 6, 8 et 10, a I'angle de la rue Sur la Fontaine (actuellement
rue Jaspar), savoir :

A. La propriété située a Liege, rue Lonhienne, numéros 6 et 8, a l'angle de la rue Sur la
Fontaine (actuellement rue Jaspar) :

- Partie, soit la maison d'habitation rue Lonhienne, numéro 6, d'une contenance de cent
cinquante métres carrés, pour l'avoir acquise de Monsieur Edouard ZECKENDOREF,
Docteur en médecine, veuf en premiéres noces et non remarié de Madame Else
SCHWERS, de Liége, aux termes d'un acte de vente regu par le Notaire soussigné et
Maftre René LEJEUNE, Notaire a Grivegnée, le seize avril mil neuf cent cinquante-huit,
transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le vingt et un avril suivant,
volume 801 numéro 1.

Cet immeuble appartenait précédemment a Monsieur Abraham Eron ZECKENDORF,
Dentiste, et & son épouse Madame Henriette VAN GELDER, sans profession, a Liege,
pour avoir été acquis en plein siege de mariage par Monsieur Abraham ZECKENDORF,
de:

1) Madame Cécile Jeanne KRUYEN, sans profession, épouse divorcée de Monsieur
Georges ACUNA, et

2) Monsieur Achille Hubert Joseph KRUYEN, Directeur de Théatre,

Tous deux domiciliés a Lidge, aux termes d'un procés-verbal d'adjudication publique
dressé par Maitre Albert REMY, Notaire a Liege, le sept avril mil neuf cent vingt-quatre,
transcrit au Premier Bureau des Hypothéques a Liége, le neuf mai suivant, volume 871
numéro 15.

Monsieur Abraham Eron ZECKENDORF est décédé intestat a La Chatre (France), le
vingt-six mars mil neuf cent quarante-quatre. Sa succession a été recueillie par son fils,
Monsieur Edouard ZECKENDORF, sous réserve de I'usufruit successoral revenant a son
épouse survivante, Madame ZECKENDORF -VAN GELDER, en vertu de la loi du vingt
novembre mil huit cent nonante-six.

Suivant acte recu par Maitre René LEJEUNE, Notaire a Grivegnée, le six mars mil neuf
cent quarante-six, transcrit au Premier Bureau des Hypotheques a Liege, le vingt-cing
avril suivant, volume 3038 numéro 12, Madame Veuve ZECKENDORF -VAN GELDER a
fait donation & son fils, Monsieur Edouard ZECKENDORF, ce tous les droits qu'elle
possédait dans ledit immeuble.

Madame ZECKENDORF -VAN GELDER est elle-méme décédée a Liege, le vingt-sept
décembre mil neuf cent quarante-six.
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- Quantausurplus de cesimmeubles, la Société anonyme du MANEGE SUR LA FONTAINE
en était propriétaire, tant des batiments que du terrain, depuis plus de trente ans.

CONDITIONS SPECIALES

Dans I'acte portant vente, tant par la Société anonyme du MANEGE SUR LA FONTAINE que par
Monsieur Camille DOYEN, des terrains et batiments rue Lonhienne et rue Sur la Fontaine (actuellement
rue Jaspar), au profit de la Société anonyme « SOLICO », acte recu par le Notaire soussigné le quatorze
juin mil neuf cent soixante-sept, dont question en I'établissement de propriété qui précede, figurent
des clauses spéciales qui, actuellement, n'ont plus aucune raison d'étre, les batiments qui se trouvaient
sur les terrains vendus, ayant été entierement démolis, tant par Monsieur Camille DOYEN,
antérieurement a la vente au profit de la Société anonyme « SOLICO », que par cette derniere Société

elle-méme.

En conséquence, il est superflu de les mentionner au présent Acte de Base, sauf a préciser que les murs
séparant le complexe « RESIDENCE MAJESTIC » des propriétés voisines sont tous mitoyens ainsi que le
stipule la clause douze des conditions de I'acte de vente du quatorze juin mil neuf cent soixante-sept ».

-1l = INTENTION DES PARTIES

Dans les statuts initiaux, il était prévu que :

— «Sur ['ensemble susdécrit, la Société comparante entreprend |'édification d'un complexe
immobilier ayant sa propre individualité juridique, dénommé dans le présent acte : « RESIDENCE
MAJESTIC ».

Ce complexe, situé a front de la rue Lonhienne, ol il présente une facade de quarante-neuf meétres
quatre-vingt-deux centimétres, ayant en outre facade rue Sur la Fontaine (actuellement rue
Jaspar), d'une superficie de treize cents metres carrés environ est a usage résidentiel et
commercial.

I comprend :
—  Un sous-sol, comprenant :

Des caves privatives et communes, parking formant I'ensemble des vingt-sept box ou
emplacements pour voitures.

= Un rez-de-chaussée, comprenant » :

Suite a I'acte modificatif du 22 janvier 1968 :

« Quatre entrées communes :

- La premiére située entre les magasins numéros la et 1b, donnant accés aux
appartements, studios ou bureaux Types A, B et C, ainsi qu’a la conciergerie située au
rez-de-chaussée.

- La deuxiéme située entre les magasins 1c et 2, donnant accés aux bureaux ou
appartements D et E.

- La troisieme située entre une entrée privée et le magasin numéro QUATRE, donnant
acces aux bureaux et appartements F et G.
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- La quatrieme située entre les complexes commerciaux ou magasins numéros CINQ et
SIX, donnant accés aux bureaux et appartements Het | ».

—  Cinqg étages,
« Le dernier étant partiellement en retrait, comprenant chacun :

Neuf appartements résidentiels ou studios, les locaux du premier étage pouvant
éventuellement &tre affectés a des bureaux ou a I'usage de professions libérales ».

— Il a été acté que «les parties déposent au Notaire instrumentant les plans contenant les
modifications apportées aux sous-sols, & une partie du rez-de-chaussée et au premier étage de la
résidence, plans qui demeureront ci-annexés, aprés avoir été signés « ne varietur » par les parties
et Nous, Notaire, et qui seront enregistrés en méme temps que les présentes.

Ces plans sont les suivants :

—  Plan modificatif du sous-sol

—  Plan modificatif d’une partie du rez-de-chaussée de la résidence
—  Plan modificatif du premier étage »

b)-  Dans les statuts initiaux, il a été acté :

. M‘Q société comparante déclare que sa volonté est que le complexe résidentiel faisant I'objet du
ésent acte soit soumis au régime de la copropriété forcée.

é’%%
la'propriété d’un appartement dans ce complexe, correspondra donc, par voie de conséquence, une
Toijgtfé déterminée ci-aprés des parties communes du Complexe et du terrain lui servant d’assise.

“La’Société comparante a, en conséquence et en vue d'opérations juridiques ultérieures, établi, ainsi
qu'il suit, tant pour elle que pour les futurs propriétaires des appartements dont se compose la
P « RESIDENCE MAJESTIC », I'Acte de Base contenant la division du complexe et le Réglement général de

- Copropriété.

5’?{/ - Depuis les statuts de 1967, le régime de la loi sur la copropriété forcée de 1924 a été complété et
i modifié par les lois des 30 juin 1994, 2 juin 2010, 15 mai 2012 et 18 juin 2018.

- Le 1¢" janvier 2019, a la date de 'entrée en vigueur de la loi du 18 juin 2018 :

* Larticle 577-2 § 9 (et § 10) du Code civil et les articles 577-3 a 14 du Code civil sappliquent a
tout immeuble ou groupe d’immeubles batis ou susceptibles d’étre batis dont le droit de
propriété est réparti par lots comprenant chacun une partie privative et des éléments
immobiliers communs.

Les biens immobiliers indivis qui sont affectés a I'usage commun de deux ou plusieurs héritages
distincts appartenant a des propriétaires différents ne sont point sujets a partage.

La quote-part dans les biens immobiliers indivis ne peut étre aliénée, grevée de droits réels ou
saisie qu’avec I'héritage dont elle est inséparable.

Les charges de cette copropriété, notamment les frais d’entretien, de réparation et de réfection,
doivent &tre réparties en fonction de la valeur respective de chaque bien privatif, sauf si les

13



parties décident de les répartir en proportion de I'utilité pour chaque bien privatif, des biens et
services communs donnant lieu a ces charges, les parties peuvent également combiner les
criteres de valeur et d’utilité.

Tout immeuble ou groupe d'immeubles batis auxquels s’appliquent ces principes doit étre régi
par un acte de base et un réglement de copropriété, ainsi qu’un reglement d’ordre intérieur, qui
peut étre établi sous seing privé.

Dans le silence ou la contradiction des titres, sont réputées communes les parties de batiments
ou de terrains affectées a I'usage de tous les copropriétaires ou de certains d’entre eux.

L’acte de base et le réglement de copropriété, qui constituent les statuts de I'immeuble ou du
groupe d'immeubles bdtis, ainsi que toute modification apportée a ceux-ci, modification qui ne
peut se faire que suite a une décision de I'assemblée générale aux conditions légales de quorum
de présence et de vote, doivent faire I'objet d’un acte authentique qui est transcrit 3 la
Conservation des Hypothéques du lieu de situation de I'immeuble ; cette transcription a lieu
exclusivement sous le nom de I'association des copropriétaires.

a) L'acte de base comprend :

* la description :
- de I'ensemble immobilier
- et des parties privatives et communes,

* ainsi que la fixation de la quote-part des parties communes afférente 3 chaque partie
privative, cette quote-part étant déterminée en tenant compte de leur valeur respective
fixée, depuis la loi de 2010, en fonction de la superficie nette au sol, de I'affectation et de
la situation de la partie privative, sur la base d’un rapport motivé d’un notaire, d’un
géometre-expert, d’un architecte ou d’un agent immobilier.

Ce rapport est repris dans l'acte de base.

b) Le reglement de copropriété doit comprendre :

1° La description des droits et des obligations de chaque copropriétaire quant aux parties
privatives et aux parties communes. Les copropriétaires ont un droit d’usage
proportionnel des parties communes, sauf dispositions contraires dans les statuts. Pareille
dérogation statutaire est présumée é&tre une servitude, sauf clause dérogatoire.

2° Les criteres motivés et le mode de calcul de la répartition des charges ainsi que, le cas
échéant, les clauses et les sanctions relatives au non-paiement de ces charges.

Si 'immeuble ou le groupe d’immeubles comprend vingt lots ou plus, ce qui est le cas en
I'espece, 'acte de base peut prévoir la création d’une ou plusieurs associations partielles pour
les lots d’un ou plusieurs immeubles du groupe d’immeubles et, si un immeuble comporte une
séparation physique en éléments clairement distincts, pour les lots d’un ou plusieurs de ces
éléments. Ces associations partielles ne sont compétentes que pour les parties communes
particulieres désignées dans I'acte de base, étant entendu que l'association principale reste
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exclusivement compétente pour les parties communes générales et les eléments qui relevent
de la gestion commune de la copropriété. Les articles 577-3 et suivants sont applicables a ces
associations partielles.

Le reglement d’ordre intérieur contient au moins :

1° les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs de
I'assemblée générale, ainsi que, le cas échéant, le montant fixé par l'assemblée générale
en application de I'article 577-7, § ler, 1°, c) du Code civil;

2° le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son mandat et
les modalités de renouvellement de celui-ci, les modalités du renom éventuel de son
contrat, ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa mission;

3° la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient ['assemblée générale
ordinaire de I'association des copropriétaires.

L’association des copropriétaires acquiert la personnalité juridique au moment ol sont
réunies les deux conditions suivantes :

1°  la naissance de I'indivision par la cession ou I'attribution d’un lot au moins ;

2°  la transcription de I'acte de base et du réglement de copropriété a la Conservation des

Hypotheques. Les plans de 'immeuble peuvent y étre annexés sous forme de copie
certifiée conforme par le notaire.

5 )

4;
£ “ a2 s . . . . Vs . ] . . .

copropriete porte la dénomination : « association des copropriétaires », suivie des indications

rgﬁives 3 la situation de immeuble ou du groupe d’immeubles béatis. En I'espéce, Association des

Eopropriétaires du Complexe Immobilier dénommé « Résidence MAJESTIC ».

*

Elle a son siege dans 'immeuble. S'il s'agit d’un groupe d’'immeubles, I'acte de base détermine quel
47/ immeuble constitue le siege de 'association : en I'espéce, le siége est Rue Lonhienne, 26 a 4000 LIEGE.

* Tous les documents émanant de I’association des copropriétaires mentionnent le numéro d’entreprise

de ladite association : BCE n° 0873.259.326.

* La transcription se fait exclusivement sous le nom de I'association des copropriétaires.

En cas d'omission ou de retard dans la transcription des statuts, I'association des copropriétaires ne
pourra se prévaloir de la personnalité juridique a I'égard des tiers lesquels auront néanmoins la faculté
d'en faire état contre elle. Les associations partielles ne peuvent disposer de la personnalité juridique
qu'a partir du moment ou l'indivision principale dont elles dépendent dispose elle-méme de la
personnalité juridique.

L'association des copropriétaires ne peut avoir d'autre patrimoine que les meubles nécessaires a
I'accomplissement de son objet, qui consiste exclusivement dans la conservation et I'administration de
I'immeuble ou du groupe d'immeubles bétis. Le patrimoine de I'association des copropriétaires est
composé, au minimum, d'un fonds de roulement et d'un fonds de réserve.
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Sans préjudice de I'article 577-9, § 5 du Code civil, I'exécution des décisions condamnant I'association
des copropriétaires peut é&tre poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire
proportionnellement aux quotes-parts utilisées pour le vote conformément a I'article 577-6, § 6 du
Code civil, soit dans I'alinéa ler, soit dans I'alinéa 2, selon le cas.

Les dispositions des statuts peuvent étre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables
et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur I'immeuble en copropriété.

Le reglement d'ordre intérieur est déposé, dans le mois de sa rédaction, au siege de I'association des
copropriétaires, a I'initiative du syndic ou, si celui-ci n'a pas encore été désigné, a l'initiative de son
auteur.

Le syndic met a jour, sans délai, le réglement d’ordre intérieur en fonction des modifications décidées
par I'assemblée générale. Le syndic a également I'obligation d’adapter le reglement d’ordre intérieur
siles dispositions légales qui s’appliquent sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d’une décision
préalable de I'assemblée générale. Le cas échéant, le syndic communique cette information a la
prochaine réunion.

Le réglement d’ordre intérieur peut &tre consulté sur place et sans frais par tout intéressé.

Toute disposition du reglement d'ordre intérieur et toute décision de I'assemblée générale peuvent
étre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles lient tout titulaire d'un droit réel ou personnel sur un lot disposant du ou exercant le droit de vote
a I'assemblée générale au moment de leur adoption. Elles sont opposables aux autres titulaires d'un
droit réel ou personnel sur un lot aux conditions suivantes, moyennant, le cas échéant, transcription a
la Conservation des hypothéques :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la constitution du droit réel ou
personnel, par la notification qui lui est obligatoirement faite par le constituant, 3 ses frais, au
moment de la constitution du droit, de I'existence du réglement d'ordre intérieur et du registre
des décisions d’assemblée générale ou, a défaut, 3 la demande du titulaire du droit personnel
ou réel, par la notification qui lui en est faite a l'initiative du syndic, par envoi recommandé; le
constituant est le seul responsable, vis-a-vis de I'association des copropriétaires et du titulaire
du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de notification;

2°  ence quiconcerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la constitution d'un
droit réel ou personnel sur un lot, par la communication qui lui en est faite, par envoi
recommandé dans les trente jours suivant la date de réception du procés-verbal, & I'initiative de
celui qui a regu ce procés-verbal en application de I'article 577-6, § 12 du Code civil.

- Il = PLANS DU COMPLEXE

« En exécution du programme de construction qu'elle s'est tracé, la Société comparante a fait dresser
par Messieurs les Architectes Raymond et Hubert THOMAS, de Liége, les plans de la « RESIDENCE
MAIJESTIC ».
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L'ensemble de ces plans a été soumis a l'approbation des Services de I'Urbanisme et la Société
comparante a recueilli I'autorisation de batir le dit complexe, le vingt-cing ao(t mil neuf cent soixante-
sept, sous le numéro 45.277.

La Société comparante dépose, pour étre annexées aux présentes, copies de ces plans, lesquels sont
groupés en un recueil qui restera ci-annexe, aprés avoir été signé par ses représentants et Nous,
Notaire.

Ces plans sont les suivants :

- Plan des fagades - Plan des coupes.
- Plan du sous-sol.

- Plan du rez-de-chaussée.

- Plan du premier étage,

- Plan d'un étage-type.

- Plan du cinquiéme étage, en retrait.
- Plan des toitures ».

- Ces plans ont été modifiés : ainsi, a 'acte modificatif du 22 janvier 1968. Il a été acté que « les parties
déposent au Notaire instrumentant les plans contenant les modifications apportées aux sous-sols, a

une partie du rez-de-chaussée et au premier etage de la résidence, plans qui demeureront ci-annexes,

X2

pre{}gvoir été signés « ne varietur » par les parties et Nous, Notaire, et qui seront enregistrés en méme

#em‘ﬁsj que les présentes.
]

S ﬁ)ans sont les suivants :

e

|

Plans modificatif du sous-sol

|

Plan modificatif d’une partie du rez-de-chaussée de la résidence

|

Plan modificatif du premier étage »

IV — DESCRIPTION DU COMPLEXE

Il résulte des plans susvisés que la « RESIDENCE MAJESTIC » comprendra :
- En sous-sol

- Des PARTIES COMMUNES :

Définies aux plans : initiaux, qui ont été modifiés et ont été repris a I'acte modificatif du 22 janvier
1968, en maniére telle que les parties communes sont définies comme étant :

« La rampe d’acces pour véhicules, les aires de manceuvre et de déplacement des véhicules, des
fosses de décantation, des gaines de ventilation, une vaste citerne de retenue des eaux pluviales
des toitures de 'ensemble du complexe, avec disconnecteur, ventilation et chambre de visite, un
terre-plein, le tuyau d’alimentation en mazout avec ventilation, des accés et dégagements, les
cages d’escaliers et d’ascenseurs, les locaux des vide-poubelles, la cave de la conciergerie, le local
au combustible, les locaux et installations de chauffage, le local des compteurs a eau et a gaz, le
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local des compteurs électriques, le local de la cabine a haute tension, les locaux réservés aux
disconnecteurs en fagade rue Lonhienne, avec gaines de ventilation, un puisard avec sa pompe ».

- Des PARTIES PRIVATIVES, 3 savoir :

Définies aux plans : initiaux, qui ont été modifiés et ont été repris a 'acte modificatif du 22 janvier
1968, en maniere telle que les parties privatives sont définies comme étant :

«A. Des caves affectées aux complexes commerciaux, numéros 1a, 1b et 1c, ainsi gu’aux magasins
numéros 2, 3, 4 et 5 du rez-de-chaussée.

Ces caves portent I'indication de la propriété a laquelle elles appartiennent.

B. Des caves réservées aux appartements et studios des étages, 3 I'exception des locaux du
premier étage qui seraient affectés a I'usage de bureaux qui ne possédent pas de cave.

Ces caves portent I'indication de la propriété a laquelle elles appartiennent.

C.  Vingt-sept box ou emplacements pour voitures, numérotés de UN a VINGT-SEPT, certains
emplacements étant congus pour recevoir deux véhicules.

REMARQUE :

En sous-sol, il existe trois caves situées entre I'escalier des appartements D et E et la cave
chaufferie (adossées au garage numéro DEUX), actuellement sans désignation.

La Société Anonyme SOLICO se réserve le droit exclusif de les joindre ou les affecter a un ou
plusieurs complexes de I'immeuble, quels qu’ils soient ».

Au rez-de-chaussée

Les statuts initiaux et les plans initiaux ont été modifiés. Il en a résulté I'acte modificatif du 22 janvier
1968 ou il a été acté :

« Par suite de la suppression de la station-service, numéro UN, qui était prévue initialement, d’une
superficie de cent septante-quatre métres carrés environ, les locaux réservés 3 la conciergerie ont été
réduits et déplacés vers la rue Sur-la-Fontaine ; de plus, il a été créé une nouvelle entrée commune
donnant accés a la conciergerie, aux appartements ou bureaux A, B et C du premier étage, et aux
appartements ou studios A, B et C des deuxiéme, troisiéme, quatriéme et cinquiéme étages.

Les modifications apportées présentement & I’Acte de Base et au Réglement de Copropriété, du douze
septembre mil neuf cent soixante-sept, ne portent donc que sur une superficie d’environ cent
septante-quatre metres carrés, correspondant initialement aux locaux réservés 3 la station-service,
numéro UN, située a I'angle de la rue Lonhienne et de la rue Sur-la-Fontaine, et la surface initialement
prévue a la conciergerie.

Dans cette zone bien délimitée du complexe, qui se trouve modifiée suivant plans qui ont été dressés
par Messieurs les Architectes THOMAS et de 'accord de la Société SOLICO, on remarque ».

- Des PARTIES COMMUNES :

Définies aux plans : initiaux, qui ont été modifiés et ont été repris a I'acte modificatif du 22 janvier
1968, en maniere telle que les parties communes sont définies comme étant :
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« Un nouveau hall d’entrée, les acces et dégagements vers la cage d’escalier et la cage d’ascenseur,
un hall d’entrée donnant accés a la conciergerie, la conciergerie qui comprend : living dans lequel
est aménagé un coin réservé a la cuisine, une chambre a coucher a la facade latérale, une salle de
bains avec water-closet.

Il est fait observer gu’en raison des modifications apportées au plan primitif, la Résidence
MAJESTIC comprend actuellement quatre entrées communes au lieu de trois :

- La premiere située entre les magasins numéros la et 1b, donnant accés aux
appartements, studios ou bureaux Types A, B et C, ainsi qu’a la conciergerie située au rez-
de-chaussée.

- La deuxicme située entre les magasins 1c et 2, donnant accés aux bureaux ou
appartements D et E.

- La troisidme située entre une entrée privée et le magasin numéro QUATRE, donnant acces
aux bureaux et appartements F et G.

- La quatrieme située entre les complexes commerciaux ou magasins numéros CINQ et SIX,
donnant accés aux bureaux et appartements H et | ».

Des PARTIES PRIVATIVES :

A. Un complexe commercial avec dépbt et garage indiqué au plan sous mention : « MAGASIN
numéro 6», d'une superficie approximative de cing cent quarante metres carrés,
comprenant :

Salle d'exposition, bureau administratif, locaux sanitaires, atelier d'entretien et garage
particulier pour véhicules.

Ce complexe, avec entrée privative, est situé rue Lonhienne, coté droit face a I'immeuble,
ayant un second accés carrossable rue Sur la Fontaine (actuellement rue Jaspar).

Lors de la modification de l'acte de base du 22 janvier 1968, il a été acté que :

« B. - Un magasin numéro 1a, situé a l'angle de la rue Lonhienne et de la rue Sur-la-
Fontaine, d’une superficie approximative de quarante-neuf metres carrés, avec
entrée a I'angle desdites rues, water-closet et débarras, escalier privé donnant acces
en sous-sol 3 la cave réservée a ce magasin, a I'arriére un local destiné aux réserves.

- Un magasin numéro 1b, avec entrée rue Lonhienne, d’une superficie approximative
de soixante metres carrés, water-closet et escalier privé donnant acces en sous- -sol a
la cave réservée a ce magasin, a Iarriére un local destiné aux réserves.

- Un magasin numéro 1c, avec entrée rue Lonhienne, d’une superficie approximative
de soixante-sept meétres carrés, water-closet et a I'arriere un local destiné aux
réserves ; en sous-sol, une cave. ‘

Ces magasins seront aménagés suivant les convenances et aux frais des futurs propriétaires,
sur la directive des Architectes de 'immeuble et de I'accord de la Société SOLICO ».

REMARQUES :

Lors de la modification de I'acte de base du 22 janvier 1968, il a été acté que :
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- A la demande des acquéreurs, les magasins 1b et 1c, de méme que les caves en sous-
sol qui s’y rapportent, pourraient &tre réunis. Ces locaux réunis pourraient étre
aménagés suivant la convenance de I'acquéreur et a ses frais, sur les directives des
Architectes de I'immeuble et de I'accord de la Société SOLICO.

Les modifications apportées aux plans du sous-sol et d’une partie du rez-de-chaussée
ne modifient en rien la distribution et la composition des autres locaux du rez-de-
chaussée, tels qu’ils sont définis a I'Acte de Base initial, dont Ia superficie et les quotités
dans les charges communes restent inchangées.

- Il faut ajouter que la réunion de locaux entrainant une modification des quotités ne
serait-ce que par laddition des quotités des différents biens réunis, il faut une
modification de I'acte de base, ce qui nécessite une décision d’assemblée générale qui
doit étre votée a la majorité requise par la loi.

* %k

«C. Quatre complexes commerciaux, avec entrées privatives et accés au palier commun des cages
d'ascenseurs et d'escaliers qui desservent les sous-sols, indiqués au plan sous mention :

o « MAGASIN numéro 2 », d'une superficie approximative de cent et cing metres carrés.

0  «MAGASIN numéro 3 », d'une superficie approximative de quatre-vingt-huit métres
carrés.

o« MAGASIN numéro 4 », d'une superficie approximative de quatre-vingt-huit meétres
carrés.

0« MAGASIN numéro 5 », d'une superficie approximative de guatre-vingt-neuf metres
carrés.

Ces complexes comportent I'un et I'autre un local 8 aménager suivant les convenances et aux
frais des futurs propriétaires, avec entrée particuliere, locaux sanitaires, cour privée et une
cave en sous-sol.

Ces complexes commerciaux sont situés a front de la rue Lonhienne, a savoir :
© Les magasins numéros DEUX et TROIS :
Entre la deuxieme entrée et une entrée privée dont il sera question ci-aprés.
© Les magasins numéros QUATRE et CINQ entre les troisiéme et quatrieme entrées.

D. Une entrée particuliere avec escalier privé, contigué a la troisiéme entrée commune et au
magasin numéro TROIS, d'une contenance de quatorze métres carrés environ, réservée
exclusivement a des bureaux couvrant une partie du premier étage.

Au premier étage

*

Des PARTIES COMMUNES

Définies aux plans initiaux notamment :
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A. Les paliers et accés, les cages d'escalier et d'ascenseur, les gaines d'aération desservant les
appartements ou bureaux types A et B et le bureau type C.

* k%

Le vide-poubelles situé dans le dégagement commun A, Bet Cne dessert que les appartements
ou bureaux types A et B.

Les paliers et acces, les cages d'escaliers et d'ascenseurs et les gaines d'aération desservant les
locaux pouvant &tre affectés a I'usage de bureaux, types D, E, F, G, H et I ».

® kK

Par acte modificatif du 22 janvier 1968, il a été acté que :

« Par suite de la création d’une nouvelle entrée commune et du déplacement de I'escalier
conduisant du rez-de-chaussée au premier étage, a gauche de I'immeuble, la superficie des
locaux du premier étage se trouve légeérement modifiée, a 'exception de la superficie du studio
Type A et de I'appartement Type B, qui reste inchangee, étant entendu que les nouveaux locaux
du premier étage ne possedent pas de terrasse ».

« - Des PARTIES PRIVATIVES :

A. Un studio type A, d'une superficie approximative de quarante-quatre metres carrés, ayant
facade rue Sur la Fontaine (actuellement rue Jaspar), comprenant .

Hall d'entrée, une salle de bains équipée avec W.C., un placard, une cuisine équipée avec
balcon, un living avec coin a dormir; en sous-sol : une cave.

Un appartement type B, ayant facade rue Lonhienne et rue Sur la Fontaine (actuellement
rue Jaspar), d'une superficie approximative de cinquante-neuf métres carrés, comprenant
hall d'entrée, un living a l'angle de la rue Lonhienne et de la rue Sur la Fontaine
(actuellement rue Jaspar), une cuisine équipée, un dégagement de nuit desservant un
placard, un W.C., une chambre a coucher en facade rue Sur la Fontaine (actuellement rue
Jaspar), laquelle donne accés a une salle de bains équipée; en sous-sol une cave.

Le vide-poubelles avec gaine ventilée, se trouvant sur le palier, est commun au studio type
A et a I'appartement type B décrits ci-dessus.

Ces locaux (A et B) peuvent éventuellement étre affectés a l'usage de bureaux ; dans ce
cas, aucune cave ne leur sera attribuée ».

C. Le point C a fait I'objet d’une modification actée a I'acte modificatif du 28 janvier 1968, ce
point C devenant :

«Trois locaux pouvant étre affectés a 'usage de bureaux, indiqués au plan sous mention :
e BUREAU C, d’une superficie approximative de quatre-vingt-neuf metres carrés

e BUREAU D, d’une superficie approximative de nonante et un metres carrés

e BUREAU E, d’une superficie approximative de nonante et un metres carrés

Chacun des locaux est pourvu d’une installation sanitaire comprenant : un water-closet et
un lave-mains, et d’un placard-vestiaire adossé a la gaine ».
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C.

Le point D a fait I'objet d’'une modification actée a I'acte modificatif du 22 janvier 1968, ce
point D étant partiellement modifié et devenant :

«Un ensemble d’une superficie approximative de trois cent soixante-six matres carrés,
comprenant le restant des locaux du premier étage ‘Type F, G, H et | réunis), qui sera
aménagé suivant les desiderata du futur propriétaire, tant pour le cloisonnement que pour
les installations diverses.

Cet ensemble est desservi par une entrée particuliére, les occupants de ces locaux réunis
pourront, en cas de nécessité, utiliser les ascenseurs et escaliers communs desservant les
appartements Type F, G, HET I.

Ces locaux qui peuvent étre réunis entre eux, comportent I'un et I'autre une surface libre
a aménager suivant les convenances et aux frais des futurs propriétaires.

Le futur propriétaire d'une partie de ces bureaux, s'ils venaient a &tre réunis, pourra se
rendre acquéreur de I'entrée particuliére avec escalier privé dont question ci-dessus,
prévue spécialement pour donner acces a ces bureaux ».

Il faut ajouter que la réunion de locaux entrainant une modification des quotités ne serait-
ce que par l'addition des quotités des différents biens réunis, il faut une modification de
I'acte de base, ce qui nécessite une décision d’assemblée générale qui doit étre votée a la
majorité requise par la loi.

Aux deuxiéme, troisiéme et quatriéme étages

- Des PARTIES COMMUNES :

Définies aux plans notamment :

Les paliers et acces, les cages d'escalier et d'ascenseur, les gaines d'aération desservant les
appartements types A, B et C.

k% x

Le vide-poubelles situé dans le dégagement commun ne dessert que les appartements
types A et B.

Les paliers et acces, les cages d'escaliers et d'ascenseurs et les gaines d'aération desservant

* lesappartements types D et E,
* Les appartements types F et G,

® lesappartements types H et I.

Des PARTIES PRIVATIVES :

A.

Un studio type A, d'une superficie approximative de quarante-quatre meétres carrés, ayant
fagade rue Sur la Fontaine (actuellement rue Jaspar), comprenant :

Hall d'entrée, une salle de bains équipée avec W.C., un placard, une cuisine équipée avec
balcon, un living avec coin & dormir; en sous-sol : une cave.

22



B. Un appartement type B, ayant facade rue Lonhienne et rue Sur la Fontaine (actuellement
rue Jaspar), d’une superficie approximative de cinquante-neuf metres carrés, comprenant
hall d’entrée, un living & V'angle de la rue Lonhienne et de la rue Sur la Fontaine
(actuellement sur Jaspar), une cuisine équipée, un dégagement de nuit desservait un
placard, un W.C., une chambre a coucher en fagade rue Sur la Fontaine (actuellement rue
Jaspar), laquelle donne accés a une salle de bains équipée ; en sous-sol : une cave.

Kk ¥k

Le vide-poubelles avec gaine ventilée, se trouvant sur le palier, est commun au studio type
A et a I'appartement type B décrits ci-dessus.

C. Un appartement type C, d’une superficie approximative de nonante-cing metres carrés,
comprenant :

Hall d’entrée, un living et une cuisine équipée avec balcon, en facade rue Lonhienne, un
sas avec W.C. et vide-poubelles, une salle de bains équipée, un dégagement avec armoire
murale, deux chambres a coucher a larriere, avec terrasse comprenant une armoire
extérieure ; en sous-sol : une cave.

D. Cing appartements dénommés types D, E, F, G et H, d’une superficie approximative de
nonante-sept metres carrés chacun, comportant :

Les mémes éléments privatifs que I'appartement type C.

Un appartement dénommé type |, d’une superficie approximative de nonante-neuf
métres carrés, comportant :

Les mémes éléments privatifs que I'appartement type C.

~Au cinquiéme étage

e Des PARTIES COMMUNES :

Définies aux plans et notamment :

"?i - Les paliers et acces, les cages d'escalier et d'ascenseur, les gaines d'aération desservant les
appartements types A, Bet C.

* Kk

Le vide-poubelles situ¢ dans le dégagement commun ne dessert que les appartements
types A et B.

Les paliers et acces, les cages d'escaliers et d'ascenseurs et les gaines d'aération desservant :
= Lesappartements types D et E,
= |esappartements types Fet G,

= Les appartements typesHet|.

- Des PARTIES PRIVATIVES :

A. Un studio type A, un appartement type B et un appartement type C:
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Identiques et de la méme contenance que ceux des étages inférieurs, avec en sous-sol une
cave pour chacun.

B. Cing appartements identiques, construits en retrait, types D, E, F, G et H, d'une
contenance de nonante-sept metres carrés environ chacun, terrasses comprises,
comprenant :

Hall d'entrée, un living en fagade rue Lonhienne avec grande terrasse a I'avant d'une
contenance de dix-huit métres carrés cinquante décimetres carrés environ, un W.C., une
salle de bains équipée, un dégagement avec armoire murale et placard, une chambre et
une cuisine équipée a I'arriére, avec terrasse comprenant une armoire extérieure; en sous-
sol : une cave.

C) Un appartement, construit en retrait, type |, d'une contenance approximative de
nonante-neuf metres carrés terrasses comprises, comportant :

Les mémes éléments privatifs que les appartements repris ci-dessus sub B) et une cave en
sous-sol.

Sur les toitures

- Des PARTIES COMMUNES :

Définies aux plans et notamment :

- Surle toit de la Résidence :

A front de la rue Lonhienne et de la rue Sur la Fontaine (actuellement rue Jaspar) :

* la toiture en elle-méme, les cheminées, les gaines d'aération, les cabanons et les
machineries des ascenseurs et les vases d'expansion, les acces, les potences de
déménagement et les pergolas qui couvrent les terrasses se trouvant devant le living
des appartements en retrait, a front de la rue Lonhienne.

La terrasse formant toit de I'immeuble est non accessible, sauf pour réparations et
entretiens.

- Sur la toiture des arriére-batiments :

* Le revétement de la toiture en elle-méme, les cheminées et gaines d'aération, les
lanterneaux.

% k%

Remarques et dispositions particuliéres

Les propriétaires des appartements types D, E, F, G, H et | du cinquie¢me étage, construits en retrait,
disposeront d’une terrasse en fagade rue Lonhienne, formant toiture, d'une superficie d’environ dix-
huit métres carrés cinquante décimétres carrés.

Les propriétaires de ces appartements auront la propriété privative de ladite terrasse ; ils seront
responsables de I'entretien courant de cette terrasse-toiture et devront veiller a ne rien faire qui puisse
nuire a son étanchéité ; il est précisé qu’en cas d’usure NORMALE, le remplacement ou I'entretien de
la chape étanche et du revétement de cette terrasse-toiture, se fera aux frais de la copropriété.
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b)-  Chaque appartement posséde une cave et la quotité qui s’attache a celle-ci est incluse dans celle de
I'appartement dont elle dépend ; il ny a pas de caves attachées au complexe commercial numéro six,
ni aux bureaux du premier étage.

c)-  Chaque living d'appartement possede un conduit de fumée pour foyer individuel, hormis les studios A.

[=R
‘1’

Dispositions particuliéres aux locaux du rez-de-chaussée

Tous les rez-de-chaussée, pour autant qu’ils soient contigus, peuvent étre réunis deux par deux.

Il est expressément stipulé dés a présent et pour ce cas de réunion, que celle-ci se fera sous les
directives et suivant les plans des Architectes de I'immeuble, aux frais du propriétaire intéressé et pour
autant que I'état des constructions le permette.

Dans ce dernier cas, le propriétaire sera tenu de contribuer aux charges communes en tenant compte
de la quotité en copropriété afférente respectivement aux locaux réunis. Pour ce faire, il faudra que
Iassemblée générale vote & la majorité requise par la loi la modification de la quotité correspondant a
I'addition des quotités des biens réunis ».

e)- Stipulations spéciales

A. Réunion d'appartements

Pour autant qu'ils appartiennent a un méme propriétaire :

_Deux appartements, pour autant qu'ils soient contigus, peuvent &tre réunis et étre traités en un
g\Rsemble.

L*a; réunion d'un appartement ou d'un ensemble d'appartements avec des appartements
§9§rrespondants de I'étage supérieur ou de I'étage inférieur, peut également &tre envisagée, de
;,maniére a former un appartement type DUPLEX.

e

Ces réunions se feront sur avis favorable des Architectes et de I'assemblée générale (du Constructeur :
e obsolete), suivant les directives des Architectes, pour autant que |'état des constructions le permette
1{ et aux frais exclusifs du propriétaire intéressé.

Il faut ajouter que la réunion de locaux entrainant une modification des quotités ne serait-ce que par
I'addition des quotités des différents biens réunis implique une modification de I'acte de base, ce qui
nécessite une décision d’assemblée générale qui doit étre votée a la majorité requise par la loi.

B. Extension d'appartements

Pour répondre aux convenances de futurs acquéreurs, la Société comparante pourra autoriser que les
appartements des étages, tels que décrits ci-avant, se voient adjoindre une ou plusieurs piéces d'un
appartement voisin.

Dés lors, les quotités afférentes a chaque propriété privative dans la copropriété et indiquées ci-apres
pourraient ne pas étre définitives. Elles seront, le cas échéant, modifiées et l'acte authentique
constituant le titre d'acquisition de ces propriétés privatives, agrandies ou réduites, fixera chaque fois
ces quotités, la Société comparante se réservant exclusivement le droit de les déterminer) ».

f) Réunion de parties communes

* Dans les statuts, il a été stipulé que :
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« si, dans I'avenir, le programme de construction de la Société anonyme « SOLICO » venait a comporter
I'édification d'immeubles joignant le complexe, objet des présentes, ladite Société aurait le droit, tant
pour elle que pour ses ayants cause, de faire communiquer entre elles telles parties communes, de
maniére a en faire un usage commun.

Ladite Société déterminera, dans ce cas, la répartition entre tous les usagers, des charges d'entretien
et de réparation de ces parties d'un usage commun ».

A partir du 1¢ septembre 2010, date d’entrée en vigueur de la loi du 2 juin 2010, la quote-part des
parties communes afférentes a chaque partie privative est déterminée en tenant compte de leur valeur
respective fixée en fonction de la superficie nette au sol, de I'affectation et de la situation de la partie
privative, sur la base d’un rapport motivé d’un notaire, d’un géometre-expert, d’un architecte ou d’un
agent immobilier.

A partir du 1 janvier 2019, date d’entrée en vigueur de la loi du 18 juin 2018, il a été précisé que les
parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu’au moment de la réception provisoire des
parties communes concernées, d’apporter des modifications aux statuts, pour autant que ce soit
justifié par des circonstances d’ordre technique ou par I'intérét légitime de I'association des
copropriétaires, que cela n’affecte pas les droits des autres copropriétaires sur leur partie privative et
que cela n"alourdisse pas les obligations d’un ou plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les
statuts initiaux supportent les frais liés a cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires un projet de
modification des statuts, au moins deux mois avant la passation de I'acte modificatif, dans
lequel les coordonnées du notaire instrumentant sont explicitement indiquées. A peine de
déchéance de ses droits, un copropriétaire doit s’opposer a la modification précitée dans les
deux mois de la réception de cet envoi par envoi recommandé au notaire concerné et, le cas
échéant, agir en justice.

Modifications dans la construction, réserve de mitoyenneté, édification d’étage

Modification dans la construction

Dans les statuts initiaux, il a été stipulé que :

1% «Les Architectes de I'immeuble pourront apporter, en cours de construction, les changements
qu'ils jugeraient utiles ou nécessaires, pour autant qu'ils ne nuisent pas a la solidité de lI'immeuble
et a son caractere architectural.

lls pourront, si nécessité absolue s'en faisait sentir ou si demande expresse en était faite par le
Constructeur, modifier la composition du sous-sol, du rez-de-chaussée ou des niveaux d'étages. En
ces cas, les quotités afférentes a chaque propriété privative dans les choses et parties communes,
seront révisées par le Notaire instrumentant et les copropriétaires devront apporter, si besoin en
était, leur concours aux actes, qu'il serait en devoir de dresser pour mettre la situation en
concordance avec les modifications apportées. Les frais de ces actes seront supportés par la Société
constructrice ».

A partir du 1 septembre 2010, date d’entrée en vigueur de la loi du 2 juin 2010, la quote-part des
parties communes afférentes a chaque partie privative est déterminée en tenant compte de leur valeur
respective fixée en fonction de la superficie nette au sol, de I'affectation et de la situation de la partie
privative, sur la base d’un rapport motivé d’un notaire, d’un géometre-expert, d’un architecte ou d’un
agent immobilier.
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A partir du 1°" janvier 2019, date d’entrée en vigueur de la loi du 18 juin 2018, il a été précisé que les
parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu’au moment de la réception provisoire des
parties communes concernées, d'apporter des modifications aux statuts, pour autant que ce soit
justifié par des circonstances d’ordre technique ou par intérét légitime de l'association des
copropriétaires, que cela n’affecte pas les droits des autres copropriétaires sur leur partie privative et
que cela n'alourdisse pas les obligations d’un ou plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les
statuts initiaux supportent les frais liés a cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires un projet de
modification des statuts, au moins deux mois avant la passation de I’acte modificatif, dans lequel les
coordonnées du notaire instrumentant sont explicitement indiquées. A peine de déchéance de ses
droits, un copropriétaire doit s'opposer a la modification précitée dans les deux mois de la réception
de cet envoi par envoi recommandé au notaire concerné et, le cas échéant, agir en justice.

Réserve de mitoyenneté

Dans les statuts, il a été stipulé que :

« 2°La Société comparante se réserve le droit de mitoyenneté portant sur les murs pignons du
complexe édifiés sur les lignes séparatives.

Cette réserve a uniquement pour but de lui permettre de toucher a son profit exclusif, I'indemnité
qui serait due par les constructeurs sur les fonds voisins qui utiliseraient ces murs.
N
‘éﬂggdite Société aura seule, en conséquence, le droit de procéder au mesurage, a l'estimation et au
transfert de ces mitoyennetés et a en toucher le prix.
o

@

48, pour un motif quelconque, l'intervention des copropriétaires était jugée nécessaire ou
“%ouhaitable pour assurer la perfection de I'opération, ceux-ci devront gratuitement préter le
concours qui serait requis d'eux, le cas échéant apres décision de I'assemblée générale, via le
syndic ».

Depuis les statuts, la doctrine et la jurisprudence majoritaires ont évolué : depuis {'arrét de la Cour de
Cassation du 7 septembre 1972, il est acquis de la clause de réserve de mitoyenneté dont question ci-
dessus ne donne pas naissance a un droit réel car il s'agit d'une créance future. En conséquence, la
cession de créance dont question ci-dessus n’est opposable aux tiers, soit les copropriétaires et
Vassociation des copropriétaires, que pour autant que l'article 1690 du Code civil ait été respecté.

Edification d’étages

Dans les statuts, il a été stipulé que :

« Il est stipulé que si, dans I'avenir, le programme de construction de la Société anonyme « SOLICO »
venait  comporter I'édification d'immeubles joignant le complexe, objet des présentes, ladite Société
aurait le droit, tant pour elle que pour ses ayants cause, de faire communiquer entre elles telles parties
communes, de maniére a en faire un usage commun.

Ladite Société déterminera, dans ce cas, la répartition entre tous les usagers, des charges d'entretien
et de réparation de ces parties d'un usage commun).

La société comparante se réserve, si la Ville de Liége donnait son autorisation a ce sujet, d'augmenter
le nombre des étages de la Résidence. Dans le cas ol cette éventualité se présenterait, il est stipulé :
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a) Que les quotités afférentes a chaque propriété privative dans la copropriété de la Résidence seront
modifiées, de méme que la contribution aux charges communes afférentes & chacune de ces
propriétés.

b) Que la construction d'étages supplémentaires ne modifie pas, en tout cas, la division en dix
mille/dix milliemes des parties communes a I'ensemble de I'immeubles elle entralnera seulement
une modification, par voie de réduction, des quotités afférentes & chaque propriété privative dans
la copropriété, réduction que ladite Société se réserve exclusivement le droit de fixer.

c) Que les quotités des propriétés privatives dans la copropriété de I'immeuble seront, en ce cas,
révisées et souverainement fixées par la Société constructrice qui se réserve exclusivement ce
droit, dans l'acte qui constatera définitivement le nombre d'étages de limmeuble et les
modifications apportées, par voie de conséquence, au statut immobilier.

d) Que les propriétaires devront, si besoin en était, apporter leur concours a cet acte et, qu'en tout
état de cause, la modification survenue au nombre d'étages et aux quotités en copropriété de
chaque propriété privative, n'entrafnera pas une modification quelconque, soit en plus, soit en
moins, des prix payés par les copropriétaires lors de leurs acquisitions ».

A partir du 1* janvier 2019, date d’entrée en vigueur de la loi du 18 juin 2018, il a été précisé que les
parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu’au moment de la réception provisoire des
parties communes concernées, d’apporter des modifications aux statuts, pour autant que ce soit
justifié par des circonstances d’ordre technique ou par Iintérét légitime de I'association des
copropriétaires, que cela n’affecte pas les droits des autres copropriétaires sur leur partie privative et
que cela n"alourdisse pas les obligations d’un ou plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les
statuts initiaux supportent les frais liés & cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires un projet de
modification des statuts, au moins deux mois avant la passation de I'acte modificatif, dans lequel les
coordonnées du notaire instrumentant sont explicitement indiquées. A peine de déchéance de ses
droits, un copropriétaire doit s’opposer a la modification précitée dans les deux mois de la réception
de cet envoi par envoi recommandé au notaire concerné et, le cas échéant, agir en justice.

A partir du 1 septembre 2010, date d’entrée en vigueur de la loi du 2 juin 2010, Ia quote-part des
parties communes afférentes a chaque partie privative est déterminée en tenant compte de leur valeur
respective fixée en fonction de la superficie nette au sol, de I'affectation et de la situation de la partie
privative, sur la base d’un rapport motivé d’un notaire, d’un géométre-expert, d’un architecte ou d’un
agent immobilier.

Frais d’assechement

« Les frais nécessités par I'assechement des locaux privatifs avant mise de ces locaux a la disposition
des propriétaires, sont a charge de ces derniers ».

-V — DEFINITION PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES

Seront parties communes a I'ensemble de l'immeuble :

1°)  Lesouvrages exécutés sur le terrain, tels que :

Les fondations, I'ossature du batiment, les gros murs de facade, de pignons et de refend, les
toitures, les halls d'entrées, les accés aux cages d'escaliers et aux cages d'ascenseurs, lesdites
cages, les parlophones et sonneries, les ornements extérieurs des facades, les canalisations
principales d'eau, d'électricité et de gaz, les gaines de ces canalisations, les décharges des eaux
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pluviales et ménageres, les chutes des W.C., les gaines de cheminées, les gaines a ordures, les
locaux vide-poubelles, les cages d'aération, la conciergerie, et tous les locaux d'usage général,
les antennes de radio et de télévision, s'il en est placé, avec amplificateurs et cables de descente
ou le raccord anciennement CODITEL, les potences de déménagement (depuis I'acte modificatif
du 22 janvier 1968, la référence au local pour voitures d’enfants a été supprimée).

2°)  Le transformateur d'énergie électrique avec son local et son équipement, si cette installation
existe ou si elle n'est pas propriété de I'administration productrice, les locaux aux compteurs.

3°)  Leslocaux de chauffage central avec leurs installations.
4°)  Les ascenseurs, leurs machineries et leurs cages.
5°)  Les toits de 'immeuble avec les installations des ascenseurs et les locaux de vases d’expansion.

EN GENERAL, toutes les parties de l'immeuble qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif des
copropriétaires seront communes, I'énonciation ci-dessus étant énonciative et non limitative.

Les parties communes a 'ensemble de I'immeuble, en ce compris les terrains lui servant d'assise,
divisées en dix mille/dix millimes, sont réparties comme visé ci-apres entre les divers éléments
privatifs de la Résidence.

Ces proportions dans les divers biens sont indiquées principalement en vue de la répartition des
charges communes a l'ensemble de la Résidence.

« RESIDENCE MAJESTIC » comporte des parties privatives dont chaque propriétaire aura la propriété
xc’lg‘give et des parties communes dont la propriété appartiendra indivisément a tous les
opropriétaires, chacun pour une fraction.

%gfﬁarties privatives sont dénommées : BOX ou EMPLACEMENTS POUR VOITURES, MAGASINS,
ARAGE-DEPOT, STUDIOS, APPARTEMENTS ou BUREAUX (depuis I'acte modificatif du 22 janvier 1968,

la référence a la station-service a été supprimée).

Oy Chaque propriété privative comprend les parties constitutives de cette propriété, a l'exclusion des
%/ parties communes et notamment :

les planchers, parquets et revétements, les portes, toutes les canalisations intérieures avec leurs
compteurs, les installations intérieures sanitaires, d'éclairage et de chauffage, leur appareillage et leurs
conduites, les placards, armoires, penderies, les plafonnages des plafonds avec leur décoration, les
cloisons intérieures, les portes intérieures, les parties vitrées des fenétres intérieures et des chambres,
les portes d'entrée, les cours privatives et armoires extérieures sur les terrasses, la ou il en existe, et
en résumé tout ce qui forme l'intérieur des propriétés privatives et est 3 l'usage exclusif de leurs
propriétaires ou occupants.

- VI — TABLEAU DES QUOTITES AFFERENTES A CHAQUE PROPRIETE
PRIVATIVE DANS LA COPROPRIETE DE LA RESIDENCE

- En vue de la réalisation en propriétés privatives distinctes des appartements constitutifs de la
« RESIDENCE MAJESTIC », la Société comparante déclare opérer la division du complexe en parties
privatives et en parties communes.

- Le tableau repris dans les statuts initiaux a été modifié par I'acte modificatif du 22 janvier 1968 ; il est
devenu le suivant :
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«.

Les parties privatives consistent en :

Les vingt-sept box ou emplacements pour voitures, en sous-sol, ainsi que les caves réservées aux
magasins et uniquement aux appartements ou studios, les locaux du premier étage destinés a des
bureaux ne possédant aucune cave.

Le garage dépdt avec emplacement commercial, numéro six, au rez-de-chaussée.

Les sept emplacements commerciaux dénommés magasins numéros 1a, 1b, 1c, 2, 3, 4 et 5, aux
rez-de-chaussée.

Au premier étage, le studio Type A, I'appartement ou bureau Type B, et la surface réservée aux
bureaux, couverte aux étages supérieurs par les appartements TypesC, D, E, F G, Het .

Aux deuxieme, troisieme, quatriéme et cinquiéme étages, les studios Type A et les appartements
TypesB,C,D,E,F G, Hetl.

Chaque propriété privative comporte en copropriété exclusive, les locaux qui la constituent et, en
copropriété et indivision forcée, un certain nombre de quotités dans les parties communes de
['immeuble.

Les parties communes sont divisées en dix mille/dix milliémes et se trouvent en état de copropriété et
d'indivision forcée.

Les quotités de ces parties communes, afférentes a chaque propriété privative, sont déterminées
forfaitairement, par la Société comparante, comme suit :

Chaque box ou emplacement, en sous-sol : quarante-cing/dix milliémes, soit
ensemble pour les vingt-sept box : mille deux cent quinze/dix milliemes :......oovov...... 1.215/10.000

Le garage-dépbt avec magasin numéro six, au rez-de-chaussée : neuf cent

cinquante/diX MITIEMES & ..ovviuiiiceieeeee e e e 950/10.000
Le magasin 1a, du rez-de-chaussée : quatre-vingt-cing/dix milliemes t......cooveevevvvvin, 85/10.000
Le magasin 1b, du rez-de-chaussée : cent cing/dix milli@MES v.ovvveveveeeereeeeeoe, 105/10.000
Le magasin 1c, du rez-de-chaussée : cent dix-sept/dix milli@mMes......coovvvevevereeeeeeon. 117/10.000

Le magasin numéro deux, avec cour, du rez-de-chaussée : cent quatre-vingt-
QUALTE/AIX MITIEMES & cvovvieeeiteeeeee et es et et 184/10.000

Le magasin numéro trois, avec cour, du rez-de-chaussée : cent cinquante-
QUALIE/IX MITEMES  w.viveitieeeeeeeeee et e 154/10.000

Le magasin numéro quatre, avec cour, du rez-de-chaussée : cent cinquante-
QUALTE/IX MITTIEIMES & vt 154/10.000

Le magasin numéro cing, avec cour, du rez-de-chaussée : cent cinquante-six/dix
MMHTEIMES &1ttt et s et e e e e e 156/10.000

Uentrée particuliere, au rez-de-chaussée, rue Lonhienne, avec escalier privé
conduisant au premier étage : vingt-cing/dix MillI@MES ...vvvveverevereeeeeeeeeooeoeeeoeoeoo 25/10.000
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- L'appartement ou bureau type A, du premier étage, et chaque appartement type
A des deuxiéme, troisiéme, quatriéme et cinquiéme étages : septante-sept/dix
milliemes : soit ensemble : trois cent quatre-vingt-cing/dix milliemes @ ..o, 385/10.000

- L'appartement ou bureau type B, du premier étage, et chaque appartement type
B des deuxiéme, troisitme, quatrieme et cinquieme étages: cent quatre/dix
milliémes, soit ensemble : cing cent vingt/dix milliemes & ... 520/10.000

- lasurface réservée au bureau Type C: cent soixante-six/dix milliemes ............ccooeeens 166/10.000

_ La surface réservée aux bureaux Types D et E, chacun: cent septante/dix
milligmes ; soit ensemble trois cent quarante/dix MIlHEMES ..o 340/10.000

- Le restant des locaux du premier étage comprenant les complexes F, G, H et |
réunis : six cent quatre-vingt-quatre/dix milli@mes ... 684,/10.000

- Chaque appartement type C, des deuxiéme, troisieme, quatriéme, cinquieme
étages : cent soixante-sept/dix milliémes; soit ensemble : six cent soixante-
NUI/IX MITEMES & oottt 668/10.000

- Chaque appartement types D, E, F, G, H, des deuxieme, troisiéme, quatrieme et
cinquieme étages : cent septante/dix milliemes; soit ensemble : trois mille quatre
CENES/AIX MITTIEIMES & overeeies ettt 3.400/10.000

Chaque appartement type |, des deuxiéme, troisieme, quatrieme et cinquiéme
“étages : cent septante-trois/dix milliemes; soit ensemble : six cent nonante-
ARUX/AIX TTEMES T 1evverrieecseeeses st 692/10.000

St 3

]
QTAL : DIX MILLE/DIX IMHLLIEIVIES : .....oiiiiiiirmnnissiniinnnsssssnnnn s 10.000/10.000 »
7
_quotité en copropriété afférente aux appartements d'un étage, traités en un seul appartement, est
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égale aux quotités des appartements ainsi réunis.

/ .
N Observation

{ Les quotités de chaque propriété privative dans la copropriété, sont celles des propriétés normales,
c'est-a-dire de celles qui sont prévues théoriquement, sous réserve des modifications apportées au fur
et 3 mesure des ventes pour répondre aux convenances des amateurs, de telle maniére que la quotité
afférente a chaque propriété privative ne se trouvera définitivement fixee que par l'acte authentique
qui constituera le titre d'acquisition des futurs propriétaires.

- VIl — RENONCIATION PARTIELLE AU DROIT D’ACCESSION

« Tous les copropriétaires de la « RESIDENCE MAJESTIC » devront affirmer leur parfait accord pour se
céder mutuellement et réciproquement le droit d'accession immobiliere.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour chacun des propriétaires, aux locaux privatifs dont il
se réserve ou acquiert I'entiére et exclusive propriété et aux quotités afferentes a ces biens, dans les
parties communes du complexe.

Cette renonciation entraine, par voie de conséquence, la division du complexe en parties communes
ou d'usage général et en parties privatives.

La cession dont s'agit, indispensable pour donner a la division du complexe sa base légale, est faite a
titre onéreux, moyennant cession réciprogue du droit des autres copropriétaires ».
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ELECTION DE DOMICILE

« Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, la Société comparante élit domicile en son siege
social ».
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

de la

ésidence Majestic

33



CHAPITRE | - EXPOSE GENERAL

Article 1

Faisant usage de la faculté prévue aux articles 577-2 § 9 et 577-3 3 14 du Code civil, il est établi
ainsi qu’il suit le réglement général de copropriété :

1°  La description des droits et des obligations de chaque copropriétaire quant aux parties
privatives et aux parties communes.

Les copropriétaires ont un droit d’usage proportionnel des parties communes, sauf
dispositions contraires dans les statuts. Pareille dérogation statutaire est présumée étre
une servitude, sauf clause dérogatoire.

2°  Les critéres motivés et le mode de calcul de la répartition des charges ainsi que, le cas
échéant, les clauses et les sanctions relatives au non-paiement de ces charges.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent a tous les copropriétaires
ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs et aux titulaires de droit personnel ou occupant ;
elles sont en conséquence immuables sauf modification par décision d’assemblée générale
aux conditions légales de quorum de présence et de majorité de décision d’assemblée
genérale. Elles sont opposables aux tiers par sa transcription au bureau des Hypotheéques de
la situation de I'immeuble.

CHAPITRE Il - DROITS ET OBLIGATIONS DE CHAQUE COPROPRIETAIRE
QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES

SECTION I - DESTINATION DES LOCAUX

Article 2

- Rez-de-chaussée: Les propriétaires des rez-de-chaussée ne pourront les affecter qua des
commerces ou a des bureauy, en ce compris o4 a I'exercice de professions libérales et modifier par
voie de conséquence la disposition des vitrines et portes vitrées actuellement prévues, suivant plan
et directives des Architectes de I'immeuble et, bien entendu,  leurs frais respectifs.

La modification des vitrines et portes d’entrée de ces locaux devra toutefois étre approuvée
I'association des copropriétaires et le cas échéant par les Architectes de 'immeuble avant toutes
commandes de travaux.

A défaut de respecter ces dispositions, I'association des copropriétaires se réserve de prendre
toutes mesures, méme judiciaires, pour la sauvegarde de ses intéréts.

a. Toute activité commerciale, de bureau ou professions libérales est autorisée pour les
locaux du rez-de-chaussée, pour autant que les conditions suivantes soient respectées :

1. VLactivité doit respecter:

- un jour de repos hebdomadaire
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b.

- et les heures de fermeture des magasins en général ouvrant uniguement en
journée : soit de 5h a20 het 21 hle vendredi et la veille d’un jour férié, et ce sans
aucune dérogation possible.

Les activités nocturnes et en-dehors de ces heures sont donc interdites.
Dans ce cadre, est prohibée définitivement et sans exemption possible :

I, Toute activité quelconque susceptible de provoquer des bruits pouvant troubler la
tranquillité des occupants.

A cet effet, 'activité sera tenue de se conformer au réglement de police relatif a la
lutte contre le bruit, arrété par le Conseil communal de la Ville de Liege le 25 juin
2007, voire toute autre version plus récente dudit réglement s’il en existe une.

Il.  Toute activité quelconque pouvant engendrer des odeurs désagréables au-dela du
local ol activité est exercée. On entend par la des odeurs de :

- cuisson,

- friture,

- produits toxi‘ques ou semi toxiques (nettoyage a sec, ...),
Ces exemples sont donnés a titre indicatif, mais non limitatif.

. Toute activité incompatible avec le caractére de bonne tenue et de bel aspect que
doivent respecter les rez-de-chaussée ol est exploitée une activité commerciale, de
bureau ou une profession libérale, est interdite.

A cet effet, ces activités seront tenues de se conformer aux prescriptions légales,
décrétales ou réglementaires entre autre établies par le guide de bonne pratique de
la Ville de Liege.

En cas de violation des dispositions ci-dessus, le syndic a le pouvoir de décider seul, sans
autorisation a priori ou posteriori de I'assemblée générale, en se référant strictement a
Iacte de base et en engageant sa responsabilité, des mesures a prendre contre 'exploitant,
pour faire respecter lesdites dispositions, en ce compris d’aller en justice.

En cas de doute, ou si le bailleur persiste dans sa volonté d’outrepasser les textes, le syndic
peut organiser une assemblée générale extraordinaire qui votera sur laffectation
problématique a la majorité des 4/5 des voix.

Le propriétaire remettra a son locataire copie de l'acte de base et du Réglement d’Ordre
Intérieur de la Copropriété afin que celui-ci s’y conforme obligatoirement.

Si 'exploitant n’est pas propriétaire, ledit propriétaire aura I'obligation de se joindre aux
mesures prises par le syndic, en ce compris les procédures judiciaires, et de postuler si
I'exploitant maintient son activité reprochée, la résolution du bail aux torts dudit
exploitant ; & défaut, le syndic aura le pouvoir de décider seul d’assigner le propriétaire
pour le forcer a agir, sous astreinte judiciaire.

Le syndic a le pouvoir de décider seul de prendre toutes mesures, aprés en avoir informé
préalablement le conseil de copropriété, sans autorisation a priori ou posteriori de
I'assemblée générale.
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La premiere des mesures consiste en des dommages et intéréts fixés forfaitairement
500,00 € (indexés) portés au décompte annuel du contrevenant occupant. Si la violation
persiste, le syndic introduira une procédure judiciaire contre l'occupant (copropriétaires,
locataires, ayants-droit ou ayants-cause) des rez-de-chaussée ou des étages, selon les
hypotheéses.

1. qui ne nettoient pas les vitrines de leur rez-de-chaussée, au moins une fois par mois,
ainsi que la portion de trottoir devant leur(s) vitrine(s).

En cas de carence, apres une mise en demeure de 15 jours restée sans suite, le syndic
pourra requérir devant le Juge compétent une condamnation sous astreinte a le faire
et subsidiairement, la désignation d’un huissier qui le cas échéant, avec recours 3 la
force publique et un serrurier, pourra si nécessaire faire rentrer un entrepreneur dans
les lieux, pour exécuter le travail a faire, la facture étant réclamée 3 F'occupant.

2. n’apposent pas un film plastique d’une hauteur de 1 m 80 a partir du sol, opaque, sur
la vitrine a I'intérieur du rez-de-chaussée, en cas d’inactivité supérieure a 3 x 30 jours
calendrier, pouvoir étant donné au syndic, aprés mise en demeure de 15 jours
calendrier restée sans suite, de décider seul de faire réaliser le travail par un
entrepreneur en apposant ledit film, a I'extérieur de la vitrine, la facture étant réclamée
a I'occupant.

Si Pentrepreneur était empéché de réaliser le travail, le syndic aura le pouvoir de
diligenter une procédure judiciaire devant le Juge compétent pour obtenir la
désignation d’un huissier qui, le cas échéant, avec le concours de la force publique,
pourra faire apposer par un entrepreneur le film opaque a I'extérieur de la vitrine, la
facture étant réclamée a I'occupant.

3. de maniere générale, utilisent ou laissent utiliser par les occupants, les balcons en
facade c6té rue Lonhienne ainsi que rue Jaspar, au titre de débarras de mobiliers divers
et/ou de poubelles, pouvoir étant donné au syndic de décider seul d’une procédure en
justice devant les juridictions compétentes et de requérir une condamnation sous
astreinte a faire cesser cette utilisation, aprés une lettre de mise en demeure restée
sans suite pendant 15 jours calendrier.

4. installent ou laissent installer par les occupants des appareils de climatisation, des
antennes paraboliques, des affiches publicitaires ou électorales (exception faite des
affiches de mise en vente ou de location), pouvoir étant donné au syndic de décider
seul daller en justice devant les juridictions compétentes pour obtenir une
condamnation sous astreinte a faire cesser ces comportements.

5. plus généralement, ne se conforment pas aux prescriptions urbanistiques établies par
les guides de bonne pratique de la Ville de Ligge.

6. de maniére générale, si I'occupant ne respecte pas les obligations reprises dans les
présents statuts, le syndic pourra décider seul d’assigner I'occupant, et le propriétaire
devra faire intervention volontaire a cette procédure, sous peine d'&tre appelé en
intervention forcée et garantie et d’&tre condamné solidairement responsable de ce
que fait 'occupant.

Le genre de commerce exercé dans les locaux privatifs du rez sera soumis a I'approbation préalable
de I'assemblée générale extraordinaire, qui se tiendra dans les 5 jours de la demande formulée par
le propriétaire, par recommandé.
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-2) 1¢" étage : Tous les lots du 1°" étage du premier étage peuvent &tre affectés a I'usage de bureaux
et/ou professions libérales. Dans ce cas, aucune cave ne peut est attribuée au premier étage etiils
doivent respecter le point a) ci-avant.

- 3) 28me &tage et suivants : A l'exception des locaux du rez-de-chaussée et des bureaux du premier

étage, dont les destinations ont été ci-avant spécifiées, I'immeuble est destiné a servir de

« résidence privée », (ce terme étant employé par opposition a « usage de bureaux » ou « locaux
commerciaux » ou « ateliers » ou « professions libérales », lesquels comportent un mouvement
public dans I'immeuble, ce que sa destination méme cherche a éviter.

Il ne pourra jamais étre toléré dans I'immeuble :
1) Aucun établissement insalubre, dangereux, incommode ou immoral.

A titre d’exemple, sex-shop, club de nuit, club d’échangisme, points de drogues, abri de jour
et/ou de nuit.

Ces exemples sont donnés a titre indicatif et non limitatif.

Il ne pourra jamais étre toléré dans 'ensemble de I'immeuble (rez-de-chaussée et étages), sous réserve
d’étre autorisé a la majorité des quatre cinquiemes des voix par I'assemblée générale des
copropriétaires :

.

Aucun moteur 3 l'intérieur des appartements et locaux, autres que ceux destinés a l'usage
\_ménager ou a l'exercice des professions exercées dans les locaux du rez-de-chaussée et les
e‘?ﬁj\ibureaux du premier étage; ces appareils devront étre munis obligatoirement d'un dispositif

fe)
i

jantiparasite et antivibratoire.

2”/

/" Aucune pension de famille, aucune location professionnelle de meublés : exemple RB & B.

S
o 3) Aucune salle de jeux, aucun night shop, aucun bar a chichas, aucun débit de boissons, aucun
“} rassemblement notamment a caractére confessionnel, politique ou syndical.
@/ 4) Aucun institut de culture physique, de gymnastique, de massage.
|
§

5)  Aucun professorat de chant, d'instrument de musique ou de danse : exemple : pool-dance.
6) Aucun salon de coiffure, institut de beauté ou similaire, sauf au rez-de-chaussée.
Ces exemples sont donnés a titre indicatif mais non limitatif.

Les professions libérales ne sont admises a exercer leur profession que dans les locaux du rez-de-
chaussée et les bureaux du premier étage.

SECTION II- ENTRETIEN

Article 3

- Les travaux de peinture aux fagades, tant derriere que devant, y compris les chassis, garde-corps et
persiennes, devront étre faits aux époques fixées suivant un plan établi par 'assemblée générale et
sous les directives du syndic.

- Le syndic surveille 'emploi et I'entretien des balcons et des terrasses, prend toutes mesures et décide
de tous travaux a cet effet en bon pére de famille.
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Quant aux autres travaux relatifs aux parties privées dont I'entretien intéresse I'harmonie de
l'immeuble, ils devront étre effectués par chaque propriétaire, en temps utile, de maniére que
I'immeuble conserve son aspect de soin et de bon entretien.

A cet effet, chaque :
- rez-de-chaussée et chaque bien des étages devront étre entretenus en temps utile...
- rez-de-chaussée devra laver ses vitrines, au moins une fois par mois

Les propriétaires des appartements types D, E, F, G, H et | du cinquieme étage, construits en retrait,
disposeront d’une terrasse en fagade rue Lonhienne, formant toiture, d’une superficie d’environ dix-
huit metres carrés cinquante décimetres carrés.

Les propriétaires de ces appartements auront la propriété privative de ladite terrasse ; ils seront
responsables de I'entretien courant de cette terrasse-toiture et devront veiller 3 ne rien faire qui puisse
nuire a son étanchéité ; il est précisé qu’en cas d’usure NORMALE, le remplacement ou |'entretien de
la chape étanche et du revétement de cette terrasse-toiture, se fera aux frais de la copropriété.

Article 4

Les propriétaires d'appartements ou autres locaux privatifs devront faire ramoner les cheminées,
poéles, fourneaux dépendant des lieux qu'ils occupent, toutes les fois qu'il sera nécessaire, et en tout
cas, au moins une fois I'an pour ceux dont ils font usage. Ils devront en justifier au syndic.

Article 4 bis

Il est recommandé de ne pas utiliser les descentes des terrasses pour évacuer des eaux usées autres
que celles nécessaires a leur entretien.

SECTION Il - ASPECT

Article 5

Les copropriétaires ne pourront mettre aux fenétres, sur les balcons ou terrasses de la facade
principale, dans les escaliers, vestibules et passages, ni enseignes ou réclames, garde-manger, linge ou
autres objets, a I'exclusion toutefois des enseignes ayant pour objet la vente ou la location de leurs
appartements.

Il sera permis d'apposer sur la porte particuliére de I'appartement ou bureau une plaque indiquant le
nom et la profession de I'occupant. Aux portes d'entrée et dans les halls d'acces, il ne peut étre placé
de plaque professionnelle, sauf pour les occupants des bureaux du premier étage et sauf autorisation
de I'assemblée générale et aux conditions qu'elle déterminera.

Chacun disposera d'une boite aux lettres dans I'entrée qui lui est réservée, sur laquelle pourront figurer
le nom et la profession de son titulaire et 'étage ol se trouve I'appartement ou bureau qu'il habite. II
en sera de méme pour les postes de parlophone et la porte d’entrée de chaque bien (obligation de
police).

Il faudra demander pour les boites aux lettres et Ia parlophonie, le modeéle a respecter: les
renseignements devront étre pris au préalable aupreés du syndic.

A défaut endéans un délai d’'un mois aprés I'entrée en jouissance par le nouvel occupant, le syndic
passera commande des plaquettes aux frais exclusifs de I’occupant défaillant ; colt de la prestation :
25 € + frais achat des plaquettes (+ indexation).
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- Les propriétaires des locaux du rez-de-chaussée pourront apposer a leur entrée particuliere une plaque
professionnelle dont les dimensions et la présentation devront étre approuvées 'assemblée générale.

- Les propriétaires des locaux du rez-de-chaussée (affectés a des bureaux ou a des fins commerciales),
pourront apposer, soit a I'intérieur, soit a I'extérieur de leurs locaux, des enseignes lumineuses ou non,
respectant I’harmonie de la fagade, dont le type, le texte, la composition et 'emplacement sont laissés
3 lappréciation de I'assemblée générale, qui se basera sur les guides de bonne pratique de la Ville de
Liege.

En aucun cas, ces enseignes ne pourront jamais troubler la tranquillité des occupants du premier étage
ou du restant de I'immeuble.

- Il est interdit de sécher des linges soit aux fenétres, soit aux terrasses, et de laisser couler ou rejaillir
de 'eau sur les étages inférieurs.

- Les rideaux obligatoirement posés aux fenétres seront d'un modele unique détermine par 'assemblée
générale des copropriétaires, modéle qui devra étre strictement respecté.

SECTION IV - JOUISSANCE

Article 6

- Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées
par le présent réglement et a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, et de
’exrien faire qui puisse compromettre la solidité de I'immeuble.

n peut modifier comme bon lui semblera la distribution intérieure de son appartement ou de
son J@pal privatif, mais sous sa responsabilité a I'égard des affaissements, dégradations et autres
ldghts et inconvénients qui en seront la conséquence pour les parties communes et les locaux des
>e/s copropriétaires.

1 est interdit aux copropriétaires de faire, méme a lintérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sauf dans les conditions légales de quorum et de vote.

Il ne pourra étre établi dans 'immeuble aucun dépdt de matieres dangereuses, insalubres ou
incommodes.

Aucun dép6t de matieres inflammables n’est autorisé dans I'immeuble sans 'accord de I'assemblée
générale.

Ceux qui désirent avoir a leur usage personnel pareil dépdt, devront supporter les frais
supplémentaires d’assurance contre les risques d'incendie et d’explosions, en raison de cette
aggravation des risques.

- Chaque membre de I'assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le syndic de ses
changements d’adresse ou des changements intervenus dans le statut personnel ou réel de son lot.

- L'assemblée générale décide : & la majorité des quatre cinquiemes des voix :

- de tous actes de disposition de biens immobiliers communs, y compris la modification des droits réels
d'usage existant sur les parties communes au profit d'un seul copropriétaire, a condition que cela soit
motivé par l'intérét légitime de I'association des copropriétaires, le cas échéant, contre le paiement
d'une indemnité proportionnelle au dommage que cela pourrait causer.

- La cave destinée a chacun des magasins, studios ou appartements est propriété privée. L'aliénation ou
I'échange de caves entre copropriétaires est permis sans qu’il en résulte un changement dans les
quotités afférentes a l'appartement affecté par ces alienations ou échanges, dans les parties
communes a 'ensemble de I'immeuble.
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Observation

La SOCIETE LIEGEOISE DE CONSTRUCTION « SOLICO », Constructeur, fait observer, en ce qui
concerne les caves visées au présent article, qu’elle se réserve, tout au moins en ce qui concerne
celles qui dépendent des appartements dont elle sera propriétaire, le droit de ne pas attribuer
de cave a certains appartements ou d’en attribuer plusieurs a un méme appartement ou encore,
d’en attribuer a des quotités privatives qui n’en disposent pas ou enfin, d’en réserver un certain
nombre pour des besoins communs.

L'affectation de plusieurs caves a un méme appartement ou I'absence d’affectation de cave 3
un appartement ne modifie en rien la quotité en copropriété de I'appartement privé de cave ou
doté de plusieurs caves.

Article 7 — Travaux avec du bois

Les copropriétaires d'appartements ne pourront scier, fendre ou casser du bois dans les parties
communes et sur les balcons et terrasses.

Article 8 — Parties communes

Les parties communes et notamment les halls d'entrée, les dégagements, les escaliers, paliers et
couloirs devront étre maintenus libres en tout temps. Il ne pourra, en conséquence, jamais y étre
accroché ni déposé quoi que ce soit.

Article 9 — Travaux ménagers

Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun travail de ménage, tels que brossage de
tapis, literies, habits et meubles, cirage de chaussures, et caetera ; interdiction de battre tapis et
nappes a I'extérieur ainsi que de jeter des détritus par les fenétres.

Il ne pourra étre fait ni lavage, ni étendage de linge sur les balcons et terrasses extérieurs.

Article 10 - Gaz

Il est strictement interdit d'utiliser dans l'immeuble des tuyaux a gaz en caoutchouc flexibles, les
raccords a gaz devant étre en tuyaux métalliques.

Article 11 - Animaux

Les copropriétaires, de méme que leurs locataires ou leurs ayants droit, ne pourront avoir d'autres
animaux que des chiens, chats et oiseaux domestiques. Les dégats ou dégradations que pourraient
causer ces animaux seront a la charge exclusive de leurs propriétaires, étant entendu au surplus que
le syndic a tous pouvoirs pour prendre de sa seule autorité les mesures nécessaires dans le cas ol ces
animaux troubleraient la tranquillité de I'immeuble ou le repos et la sécurité de ses habitants, en ce
compris diligenter des procédures judiciaires pour obtenir I'éloignement des animaux.

Article 12 — Instruments sonores

L'usage exagéré d'instruments sonores sera réprimé. L'usage de ces instruments est en principe [imité
entre dix heures du matin et dix heures et demie du soir.

Article 13 — Réunion d’appartements

Pour autant qu’ils appartiennent a un méme propriétaire :
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- Deux appartements, pour autant qu’ils soient contigus, peuvent &tre réunis et étre traités en un
ensemble.

- La réunion d’un appartement ou d’un ensemble d’appartements avec des appartements
correspondants de I'étage supérieur ou de I'étage inférieur, peut également étre envisagée, de
maniére a former un appartement type DUPLEX.

Ces réunions se feront sur avis favorable des architectes et de I'assemblée générale (du constructeur :
obsolete), suivant les directives des architectes, pour autant que I’état des constructions le permette
et aux frais exclusifs du propriétaire intéressé.

Article 13 bis — Gestion des déchets

Suite aux directives imposées par la Commune de Liege en matiere de déchets, il a été décidé que
chaque occupant se devra de trier, stocker et évacuer ou entreposer lui-méme ses déchets,
convenablement, dans des sacs bien déterminés ; a savoir :

- Sacs jaunes : déchets non recyclables,

- Sacs bleus : PMC,

- Papiers/cartons,

Verres : dans les 'bulles' situées aux endroits prévus,

%
Lo

F"‘“@Encombrants : lors des passages mensuels spécifiés dans un document vous remis par la ville,

G:C;

échets de construction : parc a conteneur,
/ Graisse et huiles et déchets toxiques : parc a conteneur.

Attention, I'assemblée du 26/11/04 a décidé qu'il est désormais interdit d'entreposer les sacs
poubelles au sein des parties communes ; chaque résidant est donc tenu de les sortir en temps
voulu.

La sortie des déchets n'est possible qu'en soirée, la veille du ramassage.

Les huiles et graisses ne doivent &tre évacuées ni via les éviers ni via les W-C. Ces substances grasses
forment des caillots solides et bouchent les colonnes d'évacuation des eaux, ce qui demande
ensuite des interventions coliteuses et malodorantes, avec pour risque le refoulement au sein des
caves de ces eaux fusées. Ces déchets sont & entreposer dans des bouteilles ou flacons et a
remettre au parc a conteneur ou au véhicule espace 'Propreté’.

Article 13 ter

Chaque occupant veillera a respecter :

- Interdiction de laisser en dépdt dans les parties communes tout objet quelconque tels que vélos,
poussettes, caddies, colis divers, sacs poubelles, etc.

- Interdiction de brutaliser les portes communes (accés aux halls, caves, ascenseurs).

- Interdiction de laisser les enfants jouer dans les parties communes ou sur la toiture de
immeuble.
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Article 13 quater

Chaque occupant veillera a respecter :

- Interdiction d'utilisation des ascenseurs pour les déménagements/emménagements de mobilier
lourd ou encombrant. Leur manutention ne pourra se faire que via un élévateur extérieur. Il
convient en outre de s'assurer de la bonne protection des ascenseurs/cages d'escalier et hall
d'entrée pour la manutention de mobilier plus léger, d'outils ou matériaux divers, et prendre la
précaution d'enlever les paillassons pour éviter leur dégradation. Les replacer ensuite.

- Tout transport d'objet salissant ou susceptible d'endommager Ia cabine est interdit.

- Tout occupant qui constate un fonctionnement irrégulier de I'ascenseur est tenu d'en aviser
d'urgence un membre du conseil de copropriété ou le syndic.

Article 13 quinquies
Chaque occupant veillera a respecter :

Interdiction de donner accés ou de déclencher I'ouvre porte de I'immeuble aux personnes inconnues
ou non formellement identifiées. Il convient de laisser les portes d'entrée fermées, ainsi que les portes
des sas et d'accés aux caves.

Article 13 sexies

Les grilles d’aération des terrasses devront toujours étre dégagées de fagon a permettre I'évacuation
normale des eaux.

Article 13 septies
Tout propriétaire est obligé d’ :
- Informer le syndic de tout départ définitif et lui remettre vos nouvelles coordonnées.

- Les propriétaires bailleurs sont tenus de renseigner par écrit tout nouvel occupant, en
mentionnant clairement ses noms, prénoms et date d'entrée en jouissance.

- Tout nouvel entrant est redevable d'un montant forfaitaire d'emménagement/déménagement
de 25,00 €.

Toute panne de machinerie d'ascenseur ou dégat constaté par le syndic au sein des halls et cages
d'escaliers sera porté a charge du propriétaire du bien ol s'est produit le déménagement.

SECTION V - MORALITE ET TRANQUILLITE, BONNE TENUE DE L'IMMEUBLE

Article 14

Sous réserve des dispositions relatives aux locaux du rez-de-chaussée et aux locaux du premier étage,
les appartements et habitations doivent &tre uniquement réservés a la résidence privée.

Les appartements et locaux, quels qu'ils soient et qu’ils soient au rez ou dans les étages, ne pourront
étre occupés que par des personnes de bonnes vie et meeurs, qui doivent veiller a ne rien faire qui
puisse nuire a la bonne tenue et qui soit contraire a la morale.
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- Les copropriétaires, leurs locataires ou autres ayants droit devront veiller a ce que la moralité et la
tranquillité de I'immeuble ne soient a aucun moment troublées par leur fait, celui des personnes de
leur famille, des gens a leur service et de leurs locataires ou visiteurs, le cas échéant.

Article 15 — Baux du rez + étages

- Les baux consentis par les propriétaires d'appartements d'habitation devront contenir une
clause spéciale portant que I'appartement loué devra étre affecté uniquement a la résidence
privée, et que tout acte du preneur qui serait en opposition avec ce caractere d'occupation
entrainerait, sans préjudice a tous dommages--intéréts, la déchéance judiciaire possible du
bénéfice du bail, aux torts du titulaires, et I'expulsion de celui-ci.

- Tous les baux relatifs tant aux appartements aux étages et aux bureaux du premier étage ainsi
qu’au rez-de-chaussée doivent respecter le caractere général de morale et de bonne tenue de
I'immeuble.

- Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic pour mettre, le cas échéant, cette clause a exécution.
Article 16 — Baux

- Les propriétaires doivent imposer a leurs locataires 'obligation d'assurer les risques locatifs et leur
responsabilité & I'égard des autres copropriétaires de I'immeuble et des voisins.

- IIs devront remettre au syndic une copie des baux relatifs a leur propriété et imposer a leurs locataires
——es_obligations résultant pour tout occupant, du Réglement de Copropriété, réglement d’ordre
?\ftféiﬁgur, et des décisions prises valablement par I'assemblée des copropriétaires.
"2\
T Ia;jsE présentes, mandat est donné au syndic de porter 3 la connaissance des locataires, les
‘ dlfg ations au présent Réglement, ainsi que les consignes et les décisions de I'assemblée générale
oo’ & ggfé/p’tibles de les intéresser.
NrroN 20
~~En cas d’inobservation d’une décision d’assemblée générale, d’une clause de l'acte de base, du RGC
- ou du ROI, par un locataire ou cessionnaire de bail ou occupant, le propriétaire, apres second
N avertissement lui donné par le syndic, sera tenu de demander la résiliation du bail, étant entendu que
&/ I'absence de modification de comportement du preneur et 'absence de réaction du bailleur pour qu’il
EV soit mis fin & ce comportement du preneur entrainera I'intentement par le syndic, outre d’une action
contre le locataire, d’une action contre le bailleur pour le faire condamner sous astreinte, a ne pas

s’exécuter, a diligenter une procédure en résiliation de bail contre le locataire et a ses torts.

Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, aprés en avoir informé préalablement le conseil de
copropriété, pour mettre, le cas échéant, cette clause 3 exécution, de plein droit, sans devoir obtenir
une autorisation préalable de 'assemblée générale.

Article 17 — Charges de la ville, de police, de voiries

Les copropriétaires quels qu'ils soient et leurs ayants droit devront satisfaire a toutes les charges de la
Ville, de police et de voirie.

Article 18 - Usage des appareils communs

- L'usage des appareils de chauffage et autres appareils communs et emploi des ascenseurs seront
réglementés par 'assemblée des propriétaires.

- L'utilisation des ascenseurs pour les déménagements est interdite.
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Article 19 - Dispositions particuliéres au groupe d'emplacements pour voitures, baux
portant sur garage

Les parties communes, y compris les couloirs, les rampes d’acces et les aires de manceuvres des
véhicules devront étre maintenus libres en tout temps.

Les copropriétaires et usagers devront veiller & effectuer les manceuvres d’entrée et de sortie avec
prudence et lenteur, ces manceuvres étant effectuées sous leur responsabilité.

lls veilleront, a leurs risques et périls, 3 maintenir fermés les portes ou les volets de fermeture du
groupe ou de leur emplacement, de maniére & éviter tant le vol des objets qui s’y trouveraient que la
détérioration intérieure du groupe.

Il est strictement interdit a tout copropriétaire ou usager d'entreposer a I'intérieur du garage, pas plus
d'ailleurs qu'a I'extérieur, des matieres inflammables.

Les voitures automobiles ne pourront contenir que les combustibles du réservoir normal.

Les conducteurs d’automobiles ne pourront faire usage de leurs appareils avertisseurs dans
immeuble, ni faire tourner le moteur de leurs voitures sous prétexte de mise au point ou autres. Il est
interdit d’utiliser un échappement libre, de répandre de I'huile sur le sol, de produire de la fumée.

Les emplacements pour voitures ne pourront en principe étre affectés qu'a des voitures automobiles
privées, a I'exclusion des camions, camionnettes et véhicules utilitaires.

Le garage de scooters ou motocyclettes peut étre autorisé par I'assemblée générale, le syndic gui
veillant a ce que ces véhicules soient rentrés et sortis a la main, en vue d'éviter le bruit qui les
caractérise.

Les copropriétaires et usagers devront respecter scrupuleusement les mesures qui seraient prises par
I'assemblée générale ou le syndic pour assurer la sécurité du groupe et éviter les risques d'incendie ou
d'explosion.

lls devront veiller a ne rien faire qui puisse troubler la tranquillité des propriétaires des appartements
et autres biens privatifs.

Baux

Les baux consentis par les propriétaires d'emplacements pour voitures doivent contenir une clause
spéciale portant que les emplacements loués doivent étre affectés uniquement a des véhicules privés
et que tout acte du preneur qui serait en opposition avec ce caractére d'occupation, sans préjudice a
tous dommages- intéréts, la déchéance judiciaire possible du bénéfice du bail, aux torts du titulaire, et
I'expulsion de celui-ci.

En cas d'inobservation d’une décision d’assemblée générale, d’une clause de I'acte de base, du RGC
ou du ROI, par un locataire ou cessionnaire de bail ou occupant, le propriétaire, aprés second
avertissement lui donné par le syndic, sera tenu de demander la résiliation du bail, étant entendu que
I'absence de modification de comportement du preneur et I'absence de réaction du bailleur pour qu’il
soit mis fin a ce comportement du preneur entrainera I'intentement par le syndic, outre d’une action
contre le locataire, d’une action contre le bailleur pour le faire condamner sous astreinte, a ne pas
s'exécuter, a diligenter une procédure en résiliation de bail contre le locataire et 3 ses torts.
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Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, aprés en avoir informé préalablement le conseil de
copropriété, pour mettre, le cas échéant, cette clause 2 exécution, de plein droit, sans devoir obtenir
une autorisation préalable de I'assemblée générale.

SECTION VI - TRAVAUX

Article 20 — Travaux aux parties communes

Les travaux aux parties communes ne pourront étre exécutés qu’avec I'autorisation expresse de
I'assemblée générale statuant a la majorité :

1.

des deux tiers des voix, sous la surveillance de I'Architecte de I'immeuble désigne a la majorité
absolue des voix.

sauf:

1.

les travaux imposés par la loi et les travaux conservatoires et d’administration provisoire,
qui peuvent étre décidés a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés;

les travaux qui peuvent étre décidés par le syndic seul, a savoir les actes conservatoires et
tous les actes d’administration provisoire ;

les travaux visés par I'article 577-2 § 10 du Code civil : cet article dispose que :

Il est loisible & chacun des copropriétaires de modifier a ses frais la chose commune,
pourvu qu'il n'en change pas la destination et qu'il ne nuise pas aux droits de ses consorts.

Les copropriétaires individuels et les opérateurs de service d'utilité publique agréés ont
légalement et a titre gratuit le droit d'installer, d'entretenir ou de procéder a la réfection
de cables, conduites et équipements y associés dans ou sur les parties communes, dans
la mesure ou ces travaux ont pour but d'optimaliser l'infrastructure pour le ou les
propriétaires et utilisateurs des parties privatives concernées dans le domaine de
I'énergie, de l'eau ou des télécommunications et dans la mesure olu les autres
copropriétaires individuels ou, le cas échéant, I'association des copropriétaires ne doivent
pas en supporter les charges financieres. Celui qui a installé cette infrastructure pour son
propre compte reste propriétaire de cette infrastructure qui se trouve dans les parties
communes.

A cet effet, le copropriétaire individuel ou I'opérateur envoie au moins deux mois avant
le début des travaux a tous les autres copropriétaires ou, s'il y a un syndic, a ce dernier,
par envoi recommandé mentionnant I'adresse de I'expéditeur, une description des
travaux envisagés et un justificatif de I'optimalisation de l'infrastructure envisagée. Les
copropriétaires ou, le cas échéant, I'association des copropriétaires, peuvent décider
d'effectuer eux-mémes les travaux d'optimalisation de l'infrastructure. Dans ce cas, ils
informent les autres copropriétaires et I'opérateur de leurs intentions comme indiqué au
présent alinéa. Ces travaux débutent au plus tard dans les six mois qui suivent la réception
de leur envoi recommandé.

A peine de déchéance, les copropriétaires ou, le cas échéant, l'association des
copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui suivent la réception de cet envoi
recommandé, former opposition contre les travaux envisagés via envoi recommandé a
I'expéditeur, et ce sur la base d'un intérét légitime. Il y a un intérét légitime dans les
situations suivantes :

- il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes concernées de
I'immeuble, ou;
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3.

- I'infrastructure ou les travaux de réalisation de celle-cj provoquent d'importants
dommages relatifs a I'apparence de I'immeuble ou des parties communes, a 'usage
des parties communes a I'hygiéne ou a leur sécurité, ou;

- aucune optimalisation de I'infrastructure ne résulte des travaux envisagés ou les
travaux envisagés alourdissent la charge financiére des autres copropriétaires ou
utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, I'entretient ou procéde & sa réfection
s'engage a exécuter les travaux de la maniére qui engendre le moins de nuisances
possible pour les occupants et, pour ce faire, a se concerter de bonne foi avec les
autres copropriétaires ou, s'il y a un syndic, avec lui. Les copropriétaires, les
occupants oy, s'ily a un syndic, ce dernier peuvent 3 tout moment suivre les travaux
et demander des informations & leur sujet au copropriétaire ou 3 'opérateur de
service d'utilité publique concerné.

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégories : réparations et travaux urgents,
réparations et travaux indispensables, mais non urgents, et les réparations et travaux non
indispensables.

Réparations et travaux urgents

Le syndic a pleins pouvoirs pour décider seul d’exécuter les travaux ayant un caractére urgent,
sans devoir en demander |'autorisation de I'assemblée générale. Toutefois, s'il demande
I"autorisation de I'assemblée générale, celle-ci statue 3 la majorité absolue des voix.

Réparations et travaux indispensables, mais non urgents

Les travaux d’administration provisoire sont décidés par I'assemblée générale a la majorité
absolue des voix ou par le syndic seul ; s'il s’agit d’actes dépassant I'administration provisoire,
seule 'assemblée générale peut les décider & la majorité absolue des deux tiers des voix.

Réparations et travaux non indispensables mais entrafnant un agrément ou une
amélioration

- S'agissant de travaux dépassant I'administration provisoire, en ce compris ceux modifiant
le systeme de chauffage, ils ne pourront étre décidés que par 'assemblée générale a
majorité des deux tiers des voix ;

- Sauf si I'assemblée générale décide en méme temps d’une autre répartition de charges :
dans ce cas, la décision dans son ensemble, en ce compris celie des travaux, devra étre
adoptée a la majorité des quatre cinquiémes des voix car elle modifie en fait Ia répartition
des charges.

Seul le syndic, sur décision de I'assemblée générale, est habilité & commander ce type de travaux
aux personnes qu’ils agréent.

Lorsque, au sein de I'assemblée générale, la majorité requise ne peut étre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le Juge a accomplir seul, aux frais de Iassociation, des
travaux urgents et nécessaires affectant les parties communes.

Il peut, de méme, se faire autoriser & exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles, méme
s'ils affectent les parties communes, lorsque I'assemblée générale s’y oppose sans juste motif.

Deés qu'il a intenté I'action, et pour autant qu’il ne soit pas débouté, le demandeur est dégagé
de toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de 'absence de décision.
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Les travaux de modifications aux choses communes de l'immeuble ne pourront étre exécutés qu'avec
I'approbation de I'assemblée générale des propriétaires, statuant a la majorité des deux des voix, et
sous la surveillance le cas échéant des Architectes de I'immeuble. Le colt des travaux et les honoraires
des Architectes seront a la charge des propriétaires. S'il était décidé que seul(s) certain(s)
copropriétaire(s) devai(en)t les prendre en charge, la majorité devrait étre de quatre cinquiemes des
voix car il s’agirait d’'une modification de la répartition des charges.

Article 21 — Style et harmonie des parties communes et privées

- Rien de ce qui concerne le style et I’harmonie de I'immeuble, méme en ce qui concerne les choses
privées, ne peut étre modifié que par décision de I'assemblée générale, prise a la majorité légale des
VOIX :

- majorité des deux tiers des voix, s'il s’agit de travaux effectués aux parties communes ;

- majorité absolue des voix, s'il s’agit de travaux a effectuer par les copropriétaires aux parties
privatives ;

Y

- majorité des deux tiers des voix, s'il s’agit de travaux a effectuer par I'association des
copropriétaires & des parties privatives, suite a une communautarisation de ces travaux
privatifs.

- Il en sera ainsi notamment des halls et entrées, des portes d'entrée des appartements et autres locaux
particuliers, des garde-corps, des balcons et balconnets, des terrasses et de toutes les parties visibles
de la rue Lonhienne et de la rue Sur la Fontaine (actuellement rue Jaspar), et cela méme en ce qui

—.jgoncerne la peinture.

LA ?tfﬁkzz — Travaux aux parties privatives

;que} copropriétaire décide seul des travaux qu'il effectue a ses parties privatives sous réserve et

¢ / — , \ L1 “ gz « .
"o < “dansJes limites exposées dans le réglement général de copropriété. Mais il y a une exception car

Ly i . - , . . . . .
\:%jj;i\e ﬁﬁ(slémblee générale peut décider a la majorité des deux tiers des voix de communautariser la

e réalisation de ces travaux. Ainsi, 'assemblée générale décide a la majorité des deux tiers moyennant

™ une motivation spéciale, de 'exécution de travaux a certaines parties privatives qui, pour des raisons

- techniques ou économiques, sera assurée par l'association des copropriétaires. Cette décision ne
ﬁé/ modifie pas la répartition des colts de I'exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

Article 23 — Radio — Télévision

- Les propriétaires d'appartements pourront établir des postes privés radio ou de télévision, dans les
limites par le présent réglement. Dans le cas ou I'installation entrainerait des modifications aux choses
communes, il faudra une décision d’assemblée générale a la majorité des deux tiers des voix.

- En vue de permettre la réception la meilleure des programmes de radio et de télévision, il est
expressément stipulé que tous les appareils d'usage commun et les appareils ménagers utilisant le
courant électrique devront &tre munis d'un dispositif de déparasitage effectif.

- Tout ayant droit veillera: a la tranquillité de ses voisins et réduire les nuisances sonores diurnes
(claguement de portes, TV, émetteurs divers, interdiction de nuisances sonores le dimanche, chaque
jour entre 22h00 et 7h00, etc.
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Article 24 — Ouverture des murs

Chaque propriétaire de quotité privative pourra pratiquer des ouvertures dans les murs, a la condition
de respecter les gaines et de ne pas compromettre la solidité de I'édifice, le tout de Iaccord des
Architectes et de la Société constructrice et sous les directives des Architectes.

Article 25 — Négligence d’effectuer des travaux aux parties privatives

Si les propriétaires négligent d’effectuer les travaux nécessaires 3 leur propriété et exposent par leur
inaction les autres propriétés a des désagréments, le syndic aura tous les pouvoirs, aprés en avoir
informé préalablement le conseil de copropriété, de faire procéder, d’office aux frais du propriétaire
en défaut, aux travaux de tout genre dans ses locaux privés, en ce compris de décider seul de diligenter
une procédure judiciaire devant les juridictions compétentes et obtenir la désignation d’un huissier

qui, le cas échéant, avec le recours a la force publique et un serrurier, pourra faire appel & un
entrepreneur qui exécutera le travail, la facture étant réclamée au propriétaire.

Article 26 — Suretés des désagréments a subir quand travaux aux parties communes ou
privatives

Les copropriétaires devront donner accés par leur propriété, pour toutes réparations ou nettoyage des
parties communes, ceci s'appliquera spécialement aux conduites et canalisations communes
traversant leurs locaux. Il faudra respecter I'obligation de transmettre au syndic les coordonnées d’une
personne proche pouvant donner accés au bien en cas d’urgence et durant votre absence ; encas de
non-respect de cette clause et en cas de nécessité absolue, le syndic pourra faire appel a un serrurier
et a la police pour pénétrer dans les locaux (tous les frais seront a la charge de I'occupant).

Aucun propriétaire ne pourra d'ailleurs empécher les canalisations communes ou celles qui sont
destinées a desservir les autres propriétés privatives, qu'elles soient horizontales ou verticales, de
passer par sa propriété, ni empécher la surveillance de ces canalisations et leur réparation, quitte a
exiger réparation des dégats éventuels.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne pourra cependant étre exigé pour les
appartements du premier juillet au premier octobre.

Tous les copropriétaires et occupants devront supporter les échafaudages nécessaires pour la
réfection de la peinture ou le recrépissage des facades, la réparation des toitures, terrasses, etc.

Les copropriétaires devront supporter, sans indemnité, toutes les réparations aux choses communes,
qui seront décidées d'apres les regles qui précédent.
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CHAPITRE Ill — CHARGES ET RECETTES COMMUNES — REPARTITION DES
CHARGES ET DES RECETTES COMMUNES - ASSURANCES

SECTION | - CHARGES COMMUNES

Article 27 — Principes prévus par la loi

Les charges de cette copropriété, notamment les frais d'entretien, de réparation et de réfection,
doivent &tre réparties en fonction de la valeur respective de chaque bien privatif, sauf si les parties
décident de les répartir en proportion de I'utilité pour chaque bien privatif, des biens et services
communs donnant lieu a ces charges. Les parties peuvent également combiner les criteres de valeur
et d'utilité.

Article 28 — Critéres applicables a la Résidence

Les dépenses communes a I'ensemble de I'immeuble se répartissent en principe et sauf les exceptions
prévues au présent Réglement, entre les copropriétaires, proportionnellement au nombre de dix
milligmes que chacun possede dans la copropriéte.

Les frais de peinture et le recrépissage des fagades sont considérés comme charges communes a
I'ensemble de la résidence.

pr% ipe, les consommations individuelles d'eau, de gaz, d'électricité, de calories pour le chauffage
tral, s'il est placé des décompteurs de calories, d'énergie quelconque et autres, sont payées par le

se feront directement par les divers propriétaires aux administrations productrices de fluide.

Lorsque I'établissement de compteurs individuels ne peut étre réalisé, la dépense correspondante
entre dans les charges communes ou dans les charges du chauffage central.

Lorsqu'une administration productrice de fluide exige I'établissement d'un compteur général de
passage pour tout I'immeuble, la dépense totale est déterminée par l'indication de ce compteur
général, réglée par les soins du syndic et répartie par ce dernier entre les copropriétaires sur la base
des compteurs individuels des propriétés privatives.

Article 30 - Répartition des frais de chauffage

Les frais de chauffage visés au présent article portent uniquement sur les achats de combustibles.
Les achats de combustible sont faits par la gérance ainsi que les paiements en résultant.

La gérance répartit le montant de ces achats comme suit :

A.- TRENTE POUR CENT au prorata de la superficie, terrasse non comprise, de chaque appartement,
suivant indication des Architectes.

Ces trente pour cent se justifient comme suit
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- quinze pour cent en déperdition de calories, déperdition tenant compte du rendement
des brileurs des chaudiéres et des calories perdues dans la cheminée.

- quinze pour cent affectés au chauffage des parties communes : conciergerie, halls
d'entrée, cages d'escaliers et colonnes montantes et descendantes traversant les parties
privatives.

B-  SEPTANTE POUR CENT au prorata des indications relevées aux compteurs de chaleur.

Pendant la période de chauffage, et notamment pendant les périodes d’hiver et de froid, les
occupants devront veiller a maintenir dans les locaux une température normale et maintenir en
conséquence suffisamment de radiateurs ouverts.

Les copropriétaires ont I'obligation de placer des humidificateurs sur les radiateurs de leurs
appartements pour maintenir une humidité ambiante et éviter ainsi le travaijl excessif des
parquets et menuiseries d0 a I'asséchement de I'air.

Article 31 - Répartition des frais d'ascenseurs
Le complexe formant la « RESIDENCE MAJESTIC est desservi par quatre ascenseurs :

- L'ascenseur numéro UN dessert :

- les studios ou bureau type A, des premier, deuxieme, troisiéme, quatrieme et cinquiéme
étages;

- les appartements ou bureau type B, des premier, deuxiéme, troisiéme, quatriéme et
cinquieme étages;

- le bureau type C, du premier étage;
- les appartements type C, des deuxiéme, troisiéme, quatrieme et cinquieme étages.

- I'ascenseur huméro DEUX dessert

- les bureaux types D et E, du premier étage;
- les appartements types D et E, des deuxiéme, troisiéme, quatrieme et cinquiéme étages.

- l'ascenseur numéro TROIS dessert

- les bureaux types F et G, du premier étage;
- les appartements types F et G, des deuxiéme, troisieme, quatrieme et cinquiéme étages.

- I'ascenseur numéro QUATRE dessert

- les bureaux types H et I, du premier étage;
- les appartements types H et I, des deuxiéme, troisiéme, quatrieme et cinquiéme étages.

Les frais relatifs aux ascenseurs, notamment la consommation d'énergie électrique, les frais
d'entretien, de conservation, de réparation et de renouvellement des cabines, des portes paliéres, des
machineries et des cabanons, le remplacement des cables, des patins de freins, des fusibles,
I'abonnement d'entretien des ascenseurs, I'assurance en responsabilité civile du chef du maniement
et de [l'utilisation des ascenseurs, et caetera, se répartiront entre les propriétaires des locaux et
appartements des étages desservis par ces ascenseurs, dans les proportions déterminées ci-apres,
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étant fait observer que les magasins ou bureaux du rez-de-chaussée et les emplacements pour voitures
en sous-sol ne doivent pas intervenir dans ces frais (la référence a la station-service n° 1 a été
supprimée par acte modificatif du 22 janvier 1968).

Répartition
- Ascenseur numéro UN :
3 concurrence de vingt pour cent, ensemble par les cing studios ou bureau du type A;

a concurrence de trente pour cent, ensemble par les cing appartements ou bureau du
type B;

3 concurrence de cinquante pour cent, ensemble par le bureau du premier étage et les
appartements des deuxiéme, troisieme, quatrieme et cinquieme étages, du type C.

- Ascenseurs numéros DEUX, TROIS et QUATRE :

* a concurrence de dix pour cent, par chaque bureau et chaque appartement des premier,

deuxieme, troisitme, quatrieme et cinquiéme étages, des types D et E9 F et G, Hetl,
desservis par chacun de ces ascenseurs.

- Si les activités exercées éventuellement dans les bureaux du premier étage, impliquaient un

mouvement public et par conséquent un usage intensif des ascenseurs, le syndic pourra imposer aux
____propriétaires ou occupants de ces locaux une contribution supplémentaire dans les charges des
' f“‘a%f@;qg\seurs, contribution qui ne pourra excéder cinquante pour cent de la charge des ascenseurs qu'ils
ntj%@ cquitter en application du présent article.

I

I

“
rticle 32
&/
arges nées des besoins communs, de méme que les charges d'entretien et de réparations
mmunes, ainsi que les frais d'entretien des choses communes seront supportées par les
< copropriétaires intéressés, proportionnellement a leur part dans le bien commun, fixée au tableau des
o quotités, compte tenu des exceptions visées au présent réglement, (a condition précise le législateur
que les décisions y relatives ne portent pas atteinte a la gestion de la copropriété) : chacun d’eux vote
avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans lesdites charges.

R
. -

Article 33

- Sont rangées, (les énumérations qui suivent n'étant qu'énonciatives et non limitatives), dans les
dépenses communes a l'ensemble de Ilimmeuble et supportées par les copropriétaires,
proportionnellement a leur part dans le bien commun, fixée au tableau des quotités, compte tenu
cependant des dispositions des Articles 30 et 31, relatives a la répartition des frais de chauffage et
d’ascenseurs :

1°)  Les dépenses et frais d’entretien, de réparation et de renouvellement éventuel des choses et
parties communes a I'ensemble de 'immeuble.

2°)  les frais d’administration et de gérance, les frais d’assurance de 'immeuble, les charges de la
conciergerie, le chauffage, I'électricité, I'eau mais non le gaz pour la conciergerie.

3°)  Les charges de chauffage et les dépenses de fonctionnement, d’entretien et de réparation des
installations de chauffage, dans lesquelles n’interviennent pas les propriétaires d’emplacements
pour voitures.
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4°)  Les charges d’éclairage et d’entretien des entrées et halls d’entrée communs, des cages
d’escaliers, des paliers d’accés et des dégagements, étant fait observer gue les locaux et I'entrée
particuliére du rez-de-chaussée n’interviennent pas dans la catégorie des dépenses reprises sous
le présent alinéa 4°), pas plus d’ailleurs que les emplacements pour voitures en sous-sol.

5°)  Les consommations d’eau pour les parties communes.
Sont supportés exclusivement par les propriétaires d'emplacements pour voitures :

- Les frais supplémentaires de I'assurance de I'immeuble résultant de I'existence d'emplacements
pour voitures.

- Les frais d'éclairage, d'entretien, de conservation et de réparation des porches et rampe d'accés,
des acces, des aires de manceuvres et des portes ou volets d'entrée.

(a condition précise le égislateur que les décisions y relatives ne portent pas atteinte & la gestion de la
copropriété) : chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans lesdites
charges.

Article 34 - Répartition des dépenses du téléphone

Les frais du téléphone commun, s’il en existe un, se répartiront, par parts égales, entre les propriétaires
d’appartements, bureaux, magasins ou autres locaux privatifs branchés au tableau de 'immeuble.

Chaque propriétaire est libre de se relier ou non au tableau de I'immeuble, ou directement au réseau
général, en supportant lui-méme les frais correspondants. Une prise de téléphone-Etat est prévue dans
chaque appartement.

Dans le cas de I'installation d'un appareil de type taximétre, les consommations individuelles se reglent
immédiatement par les intéressés au prix fixé par le syndic. Les frais d'installation de I'appareil et frais
autres que les communications, rentrent dans les charges communes et sont supporteés, par parts
égales, entre tous les copropriétaires de biens privatifs.

Article 35 - Répartition des charges d’impots

A moins que les impbts relatifs a l'immeuble ne soient établis directement par les pouvoirs
administratifs sur chaque propriété privative, ces imp6ts seront inclus dans les charges communes et
répartis proportionnellement a la part de chaque propriétaire dans le bien commun, fixée au tableau
des quotités.

SECTION Il - RECETTES

Article 36

Dans le cas ou des recettes communes seraient effectuées & raison des parties communes, elles
seraient acquises a chaque propriétaire, proportionnellement 3 sa part dans le bien commun
conformément au tableau des quotités

SECTION Ill — RESPONSBILITE — ASSURANCE ET RECONSTRUCTION

Article 37 - Responsabilité civile, et autres charges

La responsabilité du fait de I'i'mmeuble (article 1386 du Code civil) et, de fagon générale, toutes les
charges de I'immeuble, seront supportées, compte tenu des dispositions du tableau des quotités et
des articles 28 a 33 du présent réglement en ce qui concerne les charges, par tous les copropriétaires,
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proportionnellement a leur part dans le bien commun, fixée au tableau des quotités, pour autant
évidemment qu'il s'agisse des choses communes et sans préjudice au recours que les copropriétaires
pourraient exercer contre celui dont la responsabilité personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.
Les polices d'assurance seront d'ailleurs contractées ainsi qu'il est dit aux articles quarante a quarante-
sept.

Article 38

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les charges communes pour son usage personnel, il
devra supporter seul cette augmentation.

Article 39

La Résidence devra toujours étre assurée régulierement a une compagnie agréée par l'assemblée
générale et pour les montants agréés par celle-ci.

Article 40

L'assurance, tant des choses privatives, a I'exclusion des meubles, que des choses communes, sera
faite a la méme Compagnie par tous les copropriétaires et par les soins du syndic, contre l'incendie, la
foudre, I'explosion du gaz, les accidents causés par I'électricité, le recours éventuel des voisins et la
perte des loyers, le tout pour les sommes a déterminer par I'assemblée générale.

Le syndic devra faire, quant a l'assurance de la « RESIDENCE MAJESTIC », toutes les diligences
cessaires, il acquittera les primes comme charges communes, remboursables dans la proportion de

Chagque propriétaire aura droit a un exemplaire des polices.
Article 42

Si une surprime est due pour toute cause personnelle a I'un des copropriétaires, cette surprime sera a
sa charge exclusive.

Article 43

Chaque propriétaire et occupant doit assurer, personnellement et a ses frais, son mobilier a une
compagnie solvable, contre I'incendie, les explosions de gaz, la foudre, I'électricité, les risques locatifs
et les risques de voisinage, tout occupant est prié de couvrir le contenu de son appartement (son
mobilier) par une assurance privée. Le contenant (immeuble) sera couvert par I'assurance globale de
immeuble. Attention, les locataires, doivent toutefois également se couvrir en risques locatifs de
facon a pouvoir répondre & un recours éventuel de la compagnie assurant I'immeuble.

Il doit justifier de cette assurance et du paiement régulier des primes a toute demande du syndic.

Toute personne possédant une machine automatique (lessiveuse, lave-vaisselle, ..) est invitée a
prendre une police d’assurance couvrant sa responsabilité envers des tiers en cas d'incendie ou
d’écoulement d’eau.
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Article 44

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront versées sur le compte de la
copropriété, a charge pour le syndic d’en ventiler les montants 3 qui de droit.

Article 45 - Accidents

Une assurance devra étre contractée et régulierement maintenue en vigueur par les soins du syndic
contre les accidents pouvant survenir de I'utilisation des ascenseurs, que la victime soit I'un des
occupants de l'immeuble ou qu'elle soit un étranger. Cette assurance couvrira également tous les
dégats matériels a résulter de cette utilisation.

Les charges de cette assurance dont le montant sera fixé par I'assemblée générale, incomberont aux
copropriétaires des appartements ou bureaux des étages, les locaux du rez-de-chaussée et les
emplacements pour voitures en sous-sol n'intervenant pas dans ces charges.

Les primes seront payées par le syndic et supportées dans Ia proportion des quotes-parts de chacun
des propriétaires des appartements ou bureaux des étages dans les charges prévues a I’article trente-
trois, numéro quatre.

Article 46

Une assurance sera également contractée et régulierement maintenue en vigueur par les soins du
syndic contre les accidents de travail pouvant survenir au concierge et a ses aides et, en général, a tout
le personnel employé dans I'immeuble pour le compte commun des copropriétaires.

Une assurance sera également contractée et réguliérement maintenue en vigueur contre tout accident

pouvant survenir dans les parties communes 3 un visiteur ou fournisseur quelconque. Elle sera
contractée par tous les propriétaires et fera partie des charges communes.

Il sera également contracté une police d'assurance pour couvrir la responsabilité civile des
copropriétaires envers les tiers (articles 1382 et suivants du Code civil), chacun des copropriétaires
étant considéré comme tiers vis-a-vis des autres copropriétaires, a raison des accidents corporels ou
matériels causés par le fait de I'immeuble.

Les montants de ces assurances seront fixés par I'assemblée générale.

Les primes des polices prévues au présent article seront payées par le syndic et supportées par les
copropriétaires, dans la proportion de leur part dans le bien commun selon le tableau des quotités.

Article 47

Les diverses assurances dont question dans la présente section seront contractées pour les durées a
fixer par I'assemblée.

SECTION IV -~ PROCEDURES JUDICIAIRES — HONORAIRES ET DEPENS

Article 48

Le copropriétaire, demandeur ou défendeur dans une procédure I'opposant a l'association des
copropriétaires, participe aux provisions pour les frais et honoraires judiciaires et extrajudiciaires, sans
préjudice des décomptes ultérieurs.
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Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure judiciaire intentée par I'association des
copropriétaires, dont la demande a été déclarée totalement non fondée par le Juge, est dispensé de
toute participation aux honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

Le copropriétaire dont la demande, a I'issue d’une procédure judiciaire I'opposant a I'association des
copropriétaires, est déclarée totalement fondée par le Juge, est dispensé de toute participation a la
dépense commune aux honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

Sila demande est déclarée partiellement fondée, le copropriétaire demandeur ou défendeur participe
aux honoraires et dépens mis a charge de I'association des copropriétaires.

SECTION V — SOLIDARITE POUR LE PAIEMENT DES CHARGES

Article 49 - Clause de solidarité

Lorsque la propriété d’un lot est grevée d’un droit d’usufruit, les titulaires des droits réels sont
solidairement tenus au paiement de ces charges. Le syndic communique a toutes les parties
concernées lors de I'appel de fonds quelle part sera affectée au fonds de réserve.

Il en sera de méme pour tout autre démembrement du droit de propriété ou indivision ou hypotheses
“gg%nstituant un mixte des deux.

Tout compte ( cela vise toute somme réclamée au titre de provisions ou d’appels ou de charges réelles,

- dans le cadre du fonds de roulement, fonds de réserve ou d’appels spéciaux ) doit se solder dans les
) 15 jours de linvitation a payer; a défaut d’étre réglé dans ce délai, le compte est majoré
,;)5/ automatiquement de plein droit et sans mise en demeure, a Iexpiration de I'échéance
I conventionnelle, de I'intérét au taux légal majoré de 3 % au profit du fonds commun, sans préjudice a

I'exigibilité du principal.
Deux rappels, pouvant valoir mise en demeure, sont adressés au minimum par le syndic.
Si les sommes dues ne sont pas acquittées, le dossier porté en contentieux est adressé au conseil de

I'association des copropriétaires, qui adresse au débiteur, au minimum, une lettre de mise en
demeure, avant de 'assigner devant les juridictions compétentes

Le colit:

* des rappels-mise en demeure, adressés éventuellement par recommandé,

* Et de la mise en contentieux du dossier,

par le syndic sont déterminés, a I'unité, par les conditions financiéres du contrat de syndic, qui
constituent I'annexe de ce dernier et en font donc partie intégrante.
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Dans ce cadre, ces intéréts, frais de rappels-mise en demeure et frais de contentieux sont dus par le
débiteur et s’ajoute au principal a payer .

CHAPITRE V - DIVERS

Article 51

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction de tout document relatif a a copropriété
émanant de I'association des copropriétaires, si la traduction visée doit &tre effectuée dans la langue
ou dans I'une des langues de la région linguistique dans laquelle I'immeuble ou le groupe d'immeubles
est situé.

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a disposition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont & charge de I'association des copropriétaires.
Article 52

Est réputée non écrite toute clause qui limite le droit du copropriétaire de confier la gestion de son lot
a la personne de son choix.
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REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

DE LA

Résidence MAJESTIC
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SECTION | — DISPOSITIONS LEGALES

Article 1 — Contenu du ROI

- Il est établi un réglement d’ordre intérieur par acte sous seing privé. Le réglement d’ordre
intérieur contient au moins :

1° les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs de
Iassemblée générale, ainsi que, le cas échéant, le montant fixé par I'assemblée générale
en application de I'article 577-7, § 1, 1°, d);

2° le mode de nomination d’un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son mandat et
les modalités de renouvellement de celui-ci, les modalités du renom éventuel de son
contrat, ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa mission ;

3° la période annuelle de quinze jours pendant laguelle se tient I'assemblée générale
ordinaire de I'association des copropriétaires.

- Le réglement d’ordre intérieur est déposé, dans le mois de sa rédaction, au siége de I'association
des copropriétaires, a I'initiative du syndic ou, si celui-ci n’a pas encore été désigné, a I'initiative
de son auteur.

Le syndic met a jour, sans délai, le réglement d’ordre intérieur en fonction des modifications
décidées par I'assemblée générale. Le syndic a également I'obligation d’adapter le réglement
d’ordre intérieur si les dispositions légales qui s’appliquent sont modifiées, sans avoir besoin
pour ce faire d’une décision préalable de I'assemblée générale. Le cas échéant, le syndic
communique cette information a la prochaine réunion.

Le reglement d’ordre intérieur peut &tre consulté sur place et sans frais par tout intéressé.

Article 2 — Patrimoine de I’association des copropriétaires

L’association des copropriétaires ne peut avoir d’autre patrimoine que les meubles nécessaires 3
I"accomplissement de son objet, qui consiste exclusivement dans la conservation et I'administration
de I'immeuble ou du groupe d’immeubles batis. Le patrimoine de l'association des copropriétaires est
composé, au minimum, d’un fonds de roulement et d’un fonds de réserve.

On entend par « fonds de roulement », la somme des avances faites par les copropriétaires, a titre de
provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et d’éclairage des
parties communes, les frais de gérance et de conciergerie.

On entend par « fonds de réserve », la somme des apports de fonds périodiques destinés a faire face
a des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement du systeme de
chauffage, la réparation ou le renouvellement d’un ascenseur ou la pose d’une nouvelle chape de
toiture.

L’association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d’une période de cinqg ans suivant
la date de la réception provisoire des parties communes de 'immeuble, un fonds de réserve dont la
contribution annuelle ne peut étre inférieure a cing pour cent de la totalité des charges communes
ordinaires de I'exercice précédent ; I'association des copropriétaires peut décider a une majorité des
quatre cinquiemes des voix de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.
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Ces fonds doivent &tre placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte distinct pour le
fonds de roulement et un compte distinct pour le fonds de réserve ; tous ces comptes doivent étre
ouverts au nom de I'association des copropriétaires.

Le patrimoine de I'association des copropriétaires est constitué par des apports périodiques des
copropriétaires décidés par I'assemblée générale, le syndic peut prendre toutes les mesures judiciaires
et extrajudiciaires pour la récupération des charges.

Sans préjudice de l'article 577-9, § 5 du Code civil, I’exécution des décisions condamnant I'association
des copropriétaires peut &tre poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire
proportionnellement aux quotes-parts utilisées pour le vote conformément a l'article 577-6, § 6 du
Code civil, soit dans l'alinéa 1%, soit dans l'alinéa 2, selon le cas.

SECTION |l — SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CONCIERGE
Article 3

- Il est souligné qu’en I'absence de présence permanente susceptible de réparer les salissures et autres
inconvénients provoqués au sein des parties communes, I'entretien général est donc assuré par une
Société extérieure qui effectue des prestations d'une durée limitée. Il est insisté sur le fait qu'elle ne
soit pas sollicitée a d'autres fins.

st ﬁ[c“é\;ﬁien—étre de tous repose aussi sur la bonne volonté et le civisme que chacun met a réparer tout
Céﬁy@énient / dégat ou déchets que lui-méme ou les personnes qui en dépendent (visiteurs, famille,
& e . 7 7

ntre;g}geneur, ouvrier, etc.) ont provoqués ou abandonnés.

Ve

LN s,d.@yalt y avoir un concierge, les charges de la conciergerie se répartiraient entre les coproprietaires,
y “ Cﬁx}:, . “ TTRY N s Lt
‘\\W ‘ jﬂp\{gpértlonnellement au nombre de dix milliémes que chacun posséde dans la copropriete.
Article 4
Aprés décision de I'assemblée générale, le syndic de la Résidence assurerait I'engagement, la

surveillance et le congédiement du concierge, réglerait ses attributions et missions, et répartit les
charges de la conciergerie entre les propriétaires intéressés.

- Le service du concierge consistera notamment :

A) 3 tenir en parfait état de propreté les lieux communs, a savoir : les cages d'escaliers et les
vitrages, la rampe d'accés aux emplacements pour voitures en sous-sol, les aires de manoceuvres,
une fois par semaine; les halls d'entrée, le local pour voitures d'enfants, les poignées et ferrures
des portes d'entrée, trois fois par semaine au moins et plus si I'état des entrées l'exige; les
trottoirs et les rigoles, une fois par semaine ou plus en cas de mauvais temps; (la référence au
local pour voitures d’enfants a été supprimée par acte modificatif du 22 janvier 1968).

B) & évacuer les cendrées et ordures ménageres des appartements ou bureaux, deux fois par
semaine ou plus éventuellement; les réceptacles des poubelles devant étre nettoyés et les
poubelles chargées en attente munies de leur couvercle; déboucher les gaines d'évacuation;

C) 3 recevoir et conserver les menus colis déposés en 'absence d'un occupant;

D)  afermerles portes d'entrée de I'immeuble a dix heures du soir et a les ouvrir sur demande apres
cette heure;
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E) a faire visiter les biens privatifs, en cas de vente ou de location;
F) a surveiller les chaudiéres et prévenir le syndic du moment ot il faut du combustible;
G)  asurveiller le téléphone installé dans la conciergerie;

H)  aveiller a I'extinction de I'éclairage des parties communes 3 vingt-deux heures (plus tolérance
d'une heure);

i) a remplacer les ampoules brilées dans les parties communes, les facturer au syndic;

J) a prévenir le service de dépannage en cas de non fonctionnement des ascenseurs et assurer le
dépannage provisoire (par les treuils) si un visiteur est bloqué dans une cabine.

Il doit prévoir les accidents dus au gel et, en général, son service comportera tout ce qui est en usage
dans une maison bien tenue.

I ne peut étre chargé par un occupant de faire des courses, ni de s'occuper de son ménage.

Quand il est occupé dans les parties communes, il doit laisser un avertissement 3 sa sonnerie
électrique.

Le concierge sera dépositaire des clefs de robinets et des colonnes montantes de I'immeuble et chargé
de fermer ceux-ci en cas d'accident et de vider les eaux en cas de gelée. Ces clefs devront étre
conservées dans une armoire vitrée a laquelle les occupants de Iimmeuble pourront avoir acces sous
leur responsabilité, en cas d'absence du dépositaire ou d'urgence absolue.

Assemblée générale

Article 5 — Participation aux délibérations des assemblées générales

Chaque propriétaire d’un lot fait partie de I'assemblée générale et participe a ses délibérations.

Il peut se faire assister d’une personne a la condition d’en avertir le syndic, par envoi recommandé, au
moins quatre jours ouvrables avant le jour de 'assemblée générale. Cette personne ne peut ni diriger,
ni monopoliser la discussion pendant I'assemblée générale.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété d’un lot
privatif est grevée d’un droit d’emphytéose, de superficie, d'usufruit, d’usage ou d’habitation, le droit
de participation aux délibérations de I'assemblée générale est suspendu jusqu’a ce que les intéressés
désignent la personne qui sera leur mandataire. Lorsque I'un des intéressés et son représentant légal
ou conventionnel ne peuvent participer a la désignation de ce mandataire, les autres intéressés
désignent valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux assemblées générales, exerce le droit
de participation aux délibérations de celles-ci et regoit tous les documents provenant de I'association
des copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au syndic I'identité de leur mandataire.

Article 6 — Convocations aux assemblées générales

L’assemblée générale ne sera valablement constituée que si tous les copropriétaires sont présents ou
diiment représentés.

L'assemblée générale statutaire des copropriétaires de la Résidence se tient chaque année, durant la
seconde quinzaine de novembre, a Liége, aux lieu, jour et heure fixés dans les convocations.
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En dehors de cette réunion, 'assemblée est :

* Convoquée par le syndic chaque fois qu’une décision doit étre prise d’urgence dans lintérét

de la copropriété ;

* Convoquée par le syndic sur requéte d’un ou de plusieurs copropriétaires qui possedent au

moins un cinquiéme des parts dans les parties communes. Cette requéte est adressée au syndic par
lettre recommandée 3 La Poste et celui-ci adresse la convocation aux copropriétaires dans les trente
jours de la réception de la requéte. Sile syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des
copropriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer lui-méme I'assemblée générale.

* De plus, tout copropriétaire peut demander au Juge de Paix du lieu de situation de la

résidence d’ordonner la convocation d’une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin
de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse
abusivement de le faire.

* A défaut d’un syndic, le conseil de copropriété ou, a défaut, le président de la derniere

assemblée générale ou, & défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquieme
des quotes-parts dans les parties communes peuvent convogquer I'assemblée générale aux fins de
nommer un syndic.

—AA[:cicle 7 — Contenu des convocations aux assemblées générales

N\
& C@yocation indique le lieu, le jour et 'heure auxquels aura lieu I’assemblée, ainsi que 'ordre du
ur avec le relevé des points qui seront soumis a discussion. Elle se tient d’office dans I'agglomération

@

s

“jf”é ¢onvocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux points inscrits a
‘ordre du jour.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil de copropriété s'il en existe un, peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent qu’ils soient inscrits a I'ordre du jour d’une assemblée
générale. Ces points sont pris en compte par le syndic. Toutefois, compte tenu de la date de réception
de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits 4 I'ordre du jour de cette assemblée,
ils le sont a 'ordre du jour de I'assemblée générale suivante.

Le syndicinscrit a I'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires, du conseil de copropriété,
qu’il a regues au moins trois semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le réglement
d’ordre intérieur, soit la seconde quinzaine du mois de novembre, au cours de laquelle 'assemblée
générale ordinaire doit avoir lieu.

Article 8 — Convocation : comment ? ou ?

La convocation est effectuée par lettre recommandée a la poste, a moins que les destinataires n’aient
accepté, individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la convocation par un autre moyen
de communication.

Les convocations envoyées a la derniére adresse connue du syndic a la date de 'envoi sont réputées
régulieres. Chaque membre de I'assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le syndic
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de ses changements d'adresse ou des changements intervenus dans le statut personnel ou réel de son
lot.

Les frais administratifs afférents a la convocation 3 'assemblée générale sont a charge de I'association
des copropriétaires.

Article 9 — Délai de convocation des assemblées générales

Sauf dans les cas d’urgence, La convocation est communiquée quinze jours au moins avant la date de
Fassemblée.

Article 10 — Assemblée générale

L’assemblée générale n’est valablement constituée que si tous les copropriétaires a convoquer sont
présents, représentés ou diment convoqués.

L'assemblée oblige par ses délibérations tous les copropriétaires sur les points portés & I'ordre du jour,
qu’ils aient été présents représentés ou non.

Article 11 — Présidence de I"assemblée générale
L’assemblée générale est présidée par un copropriétaire.
Article 12 — Bureau de 'assemblée générale

Chaque assemblée désigne un PRESIDENT, un SECRETAIRE et de deux ASSESSEURS. Ces désignations
sont faites a la majorité absolue ; le syndic ne peut é&tre président, secrétaire ou assesseur : il rédige
seulement le proces-verbal de I'assemblée générale.

Article 13 — Liste des présences

Il est tenu une liste de présence, qui doit étre signée par les copropriétaires qui assisteront a
I'assemblée générale, liste de présence qui sera certifiée par les membres du bureau.

Article 14 — Points délibérables

Les delibérations de I'assemblée ne peuvent porter que sur les points portés a son ordre du jour;
toutes délibérations sur d’autres questions n’auraient pas force obligatoire, sauf si tous les
copropriétaires sont présents et votent dans ce sens.

Article 15 — Quorum de présence

L'assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de I'assemblée générale, plus de la
moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu’ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, 'assemblée générale délibére aussi valablement si les copropriétaires présents ou
représentés au début de I'assemblée générale représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans
les parties communes.

Siaucun des deux quorums n’est atteint, une deuxieéme assemblée générale sera réunie aprés un délai
de quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des membres présents ou
représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulajres.
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Article 16 — Pouvoir votal et restrictions

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix correspondant a sa quote-part dans les parties
communes.

Lorsque le réglement de copropriété met a la charge de certains copropriétaires seulement les charges
concernant une partie commune de I'immeuble ou du groupe d’immeubles, seuls ces copropriétaires
prennent part au vote a la condition que ces décisions ne portent pas atteinte a la gestion commune
de la copropriété. Chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans
lesdites charges.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix
supérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Article 17 — Procuration — pouvoir d’&tre représenté

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de I'assemblée générale ou
non.

La procuration désigne nommément le mandataire.

La procuration peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu’une assemblée générale, hormis

“”“‘“;le cas d’une procuration notariée générale ou spéciale. Sauf disposition contraire, une procuration

N
i ,9 ee pour une assemblée generale vaut ega!ement pour I'assemblée générale organisée en raison

tfe‘g'

N C}‘sx

s /services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par

“procuration aux délibérations et aux votes relatifs & la mission qui lui a été confiee.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus
de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants
n’excede pas 10 % du total des voix affectées a 'ensemble des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un copropriétaire a I'assemblée générale,
nonobstant le droit pour lui, s'il est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations de
I'assemblée.

Article 18 — P.V. des décisions d’assemblée générale — Transmission des PV — Consignation
des PV

Le syndic rédige le proces-verbal des décisions prises par I’assemblée générale avec indication des
majorités obtenues et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le président de 'assemblée
générale, par le secrétaire désigné lors de l'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires
encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

Les membres de I'association des copropriétaires peuvent prendre a I'unanimité (cela signifie que tous
les copropriétaires de la résidence doivent participer et doivent tous voter « pour ») et par écrit toutes
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les décisions relevant des compétences de I'assemblée générale, a I'exception de celles qui doivent
étre passées par acte authentique. On parle de « référendum écrit ». Le syndic en dresse le procés-
verbal.

Le syndic consigne les décisions prises en assemblées générales ordinaires et extraordinaires, et lors
du référendum écrit dans le registre des P.V. déposé au siege de I'association des copropriétaires qui
est consultable sur place et sans frais par tout intéressé, dans les trente jours suivant I'assemblée
générale, et transmet celles-ci, dans le méme délai, a tout titulaire d’un droit réel sur un lot disposant,
du droit de vote a I'assemblée générale, et aux autres syndics. Si 'un d’eux n’a pas regu le procés-
verbal dans le délai fixé, il en informe le syndic par écrit.

Article 19 — Pouvoirs de ’assemblée

L’assemblé générale des copropriétaires est souveraine maftresse de administration de 'immeuble
en tant qu’il s"agit d’intéréts communs, voire exceptionnellement de ce qui est prévu dans les statuts,
voire par la loi dans le cadre de I'article 577-7 § 1-1° e) du Code civil : 'assemblée générale décide a la
majorité des deux tiers des voix moyennant une motivation spéciale, de I'exécution de travaux a
certaines parties privatives qui, pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par
I'association des copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des co(ts de I'exécution
de ces travaux entre les copropriétaires.

Article 20 — Majorités de vote

Le vote peut étre « pour », « contre » ou « abstention ».

L'assemblée générale décide :

1° en principe : a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés au
moment du vote, sauf exception, c’est-a-dire si la loi exige une majorité qualifiée.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le
calcul de la majorité requise.

2° exceptions : a [a majorité des deux tiers des voix :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne concerne gue la jouissance,
I'usage ou I'administration des parties communes, sans préjudice de I'article 577-4, §1°/1
du Code civil ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, & I'exception des travaux imposés par la
loi et des travaux conservatoires et d’administration provisoire, qui peuvent &tre décidés
a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice
de l'article 577-8, § 4, 4° du Code civil (travaux conservatoires et d’administration simple).

d) du montant des marchés et des contrats & partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire, sauf les actes ; conservatoires et d’administration provisoire, que le syndic
peut accomplir seul, sans décision d’assemblée générale.
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e) moyennant une motivation spéciale, de I'exécution de travaux a certaines parties
privatives qui, pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par I'association
des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de I'exécution de ces travaux entre les
copropriétaires.

a la majorité des quatre cinquieémes des voix :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition
des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de 'immeuble ou d’une partie de celui-ci;

c) de la reconstruction de 'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en
cas de destruction partielle ;

d)  de toute acquisition des biens immobiliers destinés a devenir communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs, y compris la modification des
droits réels d’usage existant sur les parties communes au profit d’un seul copropriétaire,
a condition que cela soit motivé par I'intérét légitime de I'association des copropriétaires,
le cas échéant, contre le paiement d’une indemnité proportionnelle au dommage que cela
pourrait causer.

de la modification des statuts en fonction de I'article 577-3, alinéa 4 du Code civil, c’est-
3-dire création de sous indivision avec une personnalité juridique ;

de la division d’un lot ou de la réunion, totale ou partielle, de deux ou plusieurs lots ;

de la démolition ou de la reconstruction totale de 'immeuble, motivée par des raisons de
salubrité ou de sécurité ou par le colt excessif par rapport a la valeur de Iimmeuble
existant d’une mise en conformité de Iimmeuble aux dispositions légales. Un
copropriétaire peut abandonner, le cas échéant, contre compensation fixée de commun
accord ou par le Juge, son lot en faveur des autres copropriétaires, si la valeur de celui-ci
est inférieure a la quote-part qu'il devrait prendre en charge dans le colt total des
travaux. Si les raisons précitées font défaut, la décision de démolition et de reconstruction
totale doit &tre prise & I'unanimité, selon les régles prévues par la loi.

i) de ne pas constituer le fonds de réserve obligatoire.

3 Punanimité des copropriétaires (c’est-a-dire de tous les copropriétaires de résidence votant
dans le méme sens sous réserve de la précision ci-apres).

Principe

a) En cas de destruction totale ou partielle, les indemnités représentatives de Vimmeuble
détruit sont affectées par priorité a la reconstruction lorsque celle-ci est décidée.
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Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, I"occupant ou le tiers,
responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de
remise en état, de participer aux frais en proportion de leur guote-part dans la
copropriété.

b) Il est statué a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires sur toute modification de la
répartition des quotes-parts de copropriété, moyennant la production d’un rapport.

c) L'association des copropriétaires est dissoute dés le moment ol cesse I'état d’indivision,
pour quelque cause que ce soit.

La destruction, méme totale, de 'immeuble ou du groupe d'immeubles batis n’entraine
pas, a elle seule, la dissolution de I'association.

L’assemblée générale des copropriétaires ne peut dissoudre I'association qu’a I'unanimité
des voix de tous les copropriétaires. Cette décision est constatée par acte authentique.

Le Juge prononce la dissolution de I'association des copropriétaires, a la demande de tout
intéressé pouvant faire état d’un juste motif.

Exceptions

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, & la majorité qualifiée requise par la loi, décide de
travaux, de la division ou la réunion de lots ou d’actes de disposition, elle peut statuer, a la méme
majorité qualifiée, sur la modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les
cas ou cette modification est nécessaire.

S'il est décidé de la constitution d’associations partielles a la majorité requise par la loi, Ia
modification des quotités de la copropriété nécessaire en conséquence de cette modification
peut étre décidée par 'assemblée générale 3 la méme majorité.

Précision

Lorsque la loi exige I'unanimité de tous les copropriétaires et que celle-ci n’est pas atteinte 3
I'assemblée générale pour cause d’absence d’un ou plusieurs copropriétaires, une nouvelle
assemblée générale sera réunie aprés un délai de trente jours au moins, lors de laquelle la
décision en question pourra é&tre prise a 'unanimité de tous les copropriétaires présents ou
représentés.

Syndic
Article 21 — Désignation du syndic

Lorsqu’il n’est pas désigné par le réglement d’ordre intérieur, le syndic est nommé par la premiére
assemblée générale ou, a défaut, par décision du Juge, 3 Ia requéte de tout copropriétaire ou de tout
tiers ayant un intérét.
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Article 22 — Quand il y a eu un syndic, mais qu’il ny en plus

A défaut d'un syndic, le conseil de copropriété ou, a défaut, le président de la derniére assemblée
générale ou, a défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquieme des quotes-
parts dans les parties communes peuvent convoquer I'assemblée générale aux fins de nommer un
syndic.

Article 23 — Quand empéchement ou carence du syndic

En cas d'empéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un syndic provisoire, pour la
durée qu'il détermine, a la requéte d'un copropriétaire.

Le syndic doit &tre appelé a la cause par le requérant.
Article 24 — Contrat de syndic — Spécificités du mandat confié au syndic

- Les dispositions régissant la relation entre le syndic et I'association des copropriétaires, et la
rémunération afférente, figurent dans un contrat écrit.

Ce contrat comprend notamment la liste des prestations sous forfait et la liste des prestations
complémentaires et leurs rémunérations. Toute prestation non mentionnée ne peut donner lieu aune
rémunération sauf décision de I'assemblée générale.

S'il a été désigné dans le réglement d’ordre intérieur, son mandat expire de plein droit lors de la
‘bremiere assemblée générale.
,, ’\

e mg,idat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut etre renouvelé par décision expresse de
eiix;f'blée générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce mandat, ne peut donner lieu a une
[ed

- sous réserve d’une décision expresse de I'assemblée générale, il ne peut souscrire aucun engagement

e pour un terme excédant la durée de son mandat.
& - Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord de
| I'assemblée générale et seulement pour une durée ou a des fins déterminées.

- L’assemblée générale peut toujours révoquer le syndic. Elle peut de méme, si elle le juge opportun, lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou 3 des fins déterminées. Toutefois, seul le juge peut
révoquer le syndic désigné par jugement.

- Au sein d'une méme association de copropriétaires, un syndic ne peut étre en méme temps ni membre
du conseil de copropriété ni commissaire aux comptes.

Dans le cas d’espéce :
- le contrat de syndic en cours est de deux ans.
- les modalités du renom du contrat sont les suivantes :

Sans préjudice de I'article 577-8 §1 al. 4 (devenu depuis la refonte du Code civil : 'article 3.89 §1 al. 4
du Code civil), 'Assemblée Générale pourra mettre fin a tout moment au contrat de syndic
moyennant le respect d’un préavis de trois mois lequel sera presté ou non, ainsi qu'une
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indemnité compensatoire équivalente a la moitié des émoluments qui auraient d( étre payés
jusqu’au terme du contrat, avec un minimum de trois mois d’émoluments.

Dans I'hypothése ol le préavis serait signifié par le Syndic trois mois avant I'échéance du contrat, celui-
ci s’engage a réaliser une cldture provisoire des comptes de la période en cours.

En cas de difficultés ou mésententes répétées et/ ou fautes estimées commises par le syndic et sur
demande soit de I'AG ou de ses représentants, le syndic se réserve la possibilité d’attacher un
autre gestionnaire de son bureau a ’ACP. En cas de faute grave estimée commise par le syndic,
I’ACP (via ses représentants) fera part de ses griefs par lettre recommandée contenant mise en
demeure de remédier auxdites fautes dans un délai de 4 3 6 semaines. A défaut d’y avoir
remédié ou d’une réponse satisfaisante, ’ACP pourra résilier immédiatement le contrat sans les
moindres préavis ni indemnités.

Lorsqu’il est mis fin au mandat du Syndic, et sauf pour raison de faute grave, par révocation ou non
reconduction, celui-ci disposera d’un mois de prestations courantes apres la fin de son mandat
pour réaliser sa cldture provisoire et payer les derniéres factures fournisseurs. L'AG qui constate
I’expiration du mandat de syndic ou qui le révoque lui donnera décharge globale pour sa mission
en ce y compris les comptes et pourvoir a son remplacement. Il est expressément convenu que
le syndic est censé avoir regu décharge tacite en fin de mission sauf avis contraire adressé par
'ACP par lettre recommandée laquelle sera circonstanciée et comprendra tous les éléments
utiles devant permettre au syndic, le cas échéant, de corriger et rectifier les erreurs qui auraient
été commises. Tout refus d’accorder décharge obligera 'ACP & remettre au, syndic les
documents (ou copie de documents) ad hoc lui permettant de réaliser ses corrections.

Article 25 — Missions du syndic

Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le reglement de copropriété, le syndic est chargé

- d’exécuter ou de faire exécuter les décisions prises par I'assemblée générale.
- d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire;

- d'administrer les fonds de I'association des copropriétaires. Il a tout pouvoir pour décider de
prendre toutes les mesures judiciaires et extrajudiciaires pour la récupération des charges.

de représenter I'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des affaires
communes. Sous réserve de dispositions contraires dans le présent chapitre, la correspondance
recommandée est, a peine de nullité, adressée au domicile, ou a défaut, a la résidence ou au
siege social du syndic et au siege de I'association des copropriétaires;

- de fournir le relevé des dettes visées 3 I'article 577-11, § 2 du Code civil, dans les trente jours
de la demande qui lui en est faite par le notaire;

- de communiquer a toute personne occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel
mais ne disposant pas du droit de vote 3 I'assemblée générale, la date des assemblées afin de
lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties
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communes qui seront a ce titre communiquées a I'assemblée. La communication se fait par
affichage, & un endroit bien visible, dans les parties communes de l'immeuble.

- de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un délai de trente
jours suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la gestion de l'immeuble a son
successeur ou, en l'absence de ce dernier, au président de la derniére assemblée générale, y
compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un historigue du compte
sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents prouvant I'affectation qui a été
donnée & toute somme qui ne se retrouve pas sur les comptes financiers de la copropriété;

- de souscrire une assurance responsabilité couvrant I'exercice de sa mission et de fournir la
preuve de cette assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de
['association des copropriétaires;

- de permettre aux copropriétaires d'avoir acces a tous les documents ou informations a caractere
non privé relatifs a la copropriété, de toutes les manieres définies dans le réglement d'ordre
intérieur ou par l'assemblée générale ...

L’assemblée générale a décidé que la consultation des documents et informations a caractere
non privé peut se faire au siége du syndic pendant les heures de bureau, moyennant un préavis
de trois jours.

de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultérieure de la facon fixée par le Roij;

e

%

! , . PN . o . .
fs,if,ge présenter, pour la mise en concurrence visee a I'article 577-7, § ler, 1°, d) du Code civil une

- wpluralité de devis établis sur la base d'un cahier des charges prealablement élaboré;

~INC 'assemblée générale a décidé la mise en concurrence a partir d’'un marché de 2000€ indexés
- au 1¢ janvier de chaque année. L'assemblée générale a décidé que quand cet enjeu est atteint,
) il faut au minimum 3 devis.
% - de soumettre a l'assemblée générale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de
/

fournitures régulieres;

- de solliciter I'autorisation préalable de I'assemblée générale pour toute convention entre
I'association des copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou alliés
jusqu'au troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu'au méme degré; il en est de méme
des conventions entre I'association des copropriétaires et une entreprise dont les personnes
susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles détiennent une participation ou
dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou de contréle, ou dont elles sont
salariées ou préposées; lorsqu'il est une personne morale, le syndic ne peut, sansy avoir été
spécialement autorisé par une décision de I'assemblée générale, contracter pour le compte de
I'association des copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement,
une participation dans son capital;

- de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux délibérations
de I'assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiére demande et au
notaire s'il en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription d'actes qui sont
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transcrits au bureau compétent de ['Administration générale de la Documentation
patrimonial conformément a l'article ler, alinéa ler, de la loi hypothécaire du 16 décembre
1851, les noms, adresses, quotes-parts et références des lots des autres copropriétaires;

de tenir les comptes de I'association des copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée
suivant le plan comptable minimum normalisé & établir par le Roi. Toute copropriété de moins
de vingt lots a I'exclusion des caves, des garages et parkings est autorisée a tenir une
comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la situation de
trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le montant du
fonds de roulement et du fonds de réserve visés 3 I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3, les créances
et les dettes des copropriétaires;

de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements communs de
I'immeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles; ces
budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de I'association des copropriétaires;
ils sont joints a I'ordre du jour de I'assemblée générale appelée a voter sur ces budgets. Le cas
échéant, le syndic inscrit a I'ordre du jour de l'assemblée générale la question des travaux
extraordinaires a prévoir pour les années a venir.

Article 26 — Attributions du syndic

Le syndic a dans ses attributions :

a)

I'engagement du concierge agréé par I'assemblée générale; la surveillance et la direction du
travail du concierge et le paiement de son salaire; éventuellement, I'engagement et le
licenciement des femmes d'ouvrage préposées a I'entretien des parties communes, aprés
décision de I'assemblée générale et la surveillance de leur travail;

I'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dans les conditions prévues au présent
Reglement général; a cet effets il commandera tous les ouvriers et travailleurs dont le concours
sera nécessaire, le cas échéant aprés décision de 'assemblée générale;

I'encaissement des recettes provenant des choses communes;
le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les services communs et notamment :
- la commande réguliére du combustible,

- I'entretien constant des installations des ascenseurs et de chauffage des parties
communes,

- I'exécution sans retard des travaux urgents ou décidés par I'assemblée générale;
la tenue de la comptabilité et I'établissement des comptes de chaque propriétaire;

la répartition entre les copropriétaires des dépenses communes, la gestion de la caisse
commune de la Résidence et du fonds de réserve dont il sera question ci-aprés;

l'instruction des contestations relatives aux parties communes, vis-a-vis des tiers et des
administrations publiques; il fait rapport a I'assemblée générale qui décide des mesures a
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prendre pour la défense des intéréts communs; en cas d'urgence, ces mesures sont prises
soit par le syndic, & charge d'en rendre compte le plus tot possible a I'assemblée.

- Par exception, le syndic a tout pouvoir de décider seul d’aller en justice quand il constate la
violation de décisions d’assemblées générales et des statuts, et pour récupérer les sommes
réclamées et non payees.

EN GENERAL, il assure la gestion de toute la Résidence.
Article 27 — Comptes de gestion — Fonds de roulement — Fonds de réserve

- Les comptes de gestion du syndic sont présentés a |'approbation de I'assemblée générale annuelle.

- Uexercice commence le 1¢ octobre et se termine le 30 septembre. La trésorerie de la Résidence est
alimentée par des provisions mensuelles. Du fait de I'absence de fonds de roulement, la ponctualité
des versements est essentielle.

Un fonds de réserve est constitué par un versement annuel. Le montant des provisions et du fonds de
réserve est fixé chaque année par I'assemblée générale

Aprés contrdle du commissaire, ces décomptes sont soumis a 'assemblée générale des copropriétaires
pour approbation. L’assemblée générale statutaire des copropriétaires a lieu chaque année la derniere
quinzaine de novembre et idéalement le dernier vendredi de novembre. Les soldes débiteurs sont
payables dans la quinzaine de I'appel, les soldes créditeurs sont déduits du prochain appel ou
remboursés.

R —

P ”t\f;sgue la propriété d’un lot est grevée d’un droit d’usufruit, les titulaires des droits réels sont
: ~a5gli@*§ ement tenus au paiement de ces charges. Le syndic communique a toutes les parties
oncg-;;r§ ées lors de 'appel de fonds quelle part sera affectée au fonds de réserve.
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t de méme en cas d’autres démembrements du droit de propriété, d’'indivision et d’hypotheses
des deux.

- Conseil de copropriété

Article 28

Dans tout immeuble ou groupe d'immeubles d'au moins vingt lots a I'exclusion des caves, garages et

parkings, un conseil de copropriété est constitué par la premiére assemblée générale. Ce conseil, dont
peuvent étre membre les titulaires d'un droit réel disposant d'un droit de vote a l'assemblée générale,
est chargé de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses missions, sans préjudice de I'article 577-
8/2 du Code civil. Dans l'attente de la création et de la composition du conseil de copropriété
obligatoire, tout membre de I'assemblée générale peut introduire une action en justice contre
I'association des copropriétaires afin de faire désigner un ou plusieurs copropriétaires ou, aux frais de
'association des copropriétaires, un tiers exergant les missions du conseil de copropriété.

Dans les immeubles ou groupes d'immeubles de moins de vingt lots, a I'exclusion des caves, garages
et parkings, I'assemblée générale peut décider de constituer un conseil de copropriété, composé de la
méme maniére et chargé des mémes missions qu'au paragraphe ler.

L'assemblée générale décide de la nomination des membres du conseil de copropriété a la majorité
absolue, pour chaque membre séparément. Le mandat des membres du conseil de copropriété dure
jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire et est renouvelable.
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Pour exercer sa mission, le conseil de copropriété peut prendre connaissance et copie, apres en avoir avisé
le syndic, de toutes piéces ou documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou intéressant la
copropriété. Il peut recevoir toute autre mission ou délégation de compétences sur décision de
I'assemblée générale prise & une majorité des deux tiers des voix sous réserve des compétences légales
du syndic, de I'assemblée générale et du commissaire aux comptes. Une mission ou une délégation de
compétences de l'assemblée générale ne peut porter que sur des actes expressément déterminés et
n'est valable que pour une année. Lors de I'assemblée générale ordinaire, le conseil de copropriété
adresse aux copropriétaires un rapport annuel circonstancié sur I'exercice de sa mission.

Au sein d'une méme association de copropriétaires, un syndic ne peut étre en méme temps ni membre
du conseil de copropriété ni commissaire aux comptes

- Commissaire aux comptes

Article 29

- L'assemblée générale désigne annuellement un commissaire aux comptes ou un colléege de
commissaires aux comptes, copropriétaires ou non, qui contrdlent les comptes de I'association des
copropriétaires, dont les compétences et obligations sont déterminées par le reglement d'ordre
intérieur. En I'espece, les comptes et obligations du ou des commissaires sont les suivants :

Le commissaire aux comptes aura pour mission de faire rapport lors de I'assemblée générale de la
vérification des comptes établis par le syndic, dont la concordance entre les chiffres repris en
comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour de I'exercice comptable. Son rapport écrit sera
annexé au procés-verbal de 'assemblée générale. La mission de contrdle est exercée en vue de
I'assemblée générale lors de laquelle les comptes seront soumis a I'approbation des copropriétaires.
Le commissaire désigné se mettra en rapport avec le syndic pour avoir accés aux documents
comptables.

- Ausein d'une méme association de copropriétaires, un syndic ne peut étre en méme temps ni membre
du conseil de copropriété ni commissaire aux comptes.

SECTION Iil - SINISTRES

Article 30

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées par le syndic, en
présence des copropriétaires désignés par I'assemblée générale, a charge d'en effectuer le dép6t en
Banque ou ailleurs, dans les conditions déterminées par cette assemblée.

Mais il sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés et hypothécaires, et la présente clause ne
pourra leur porter préjudice leur intervention sera donc demandée.

Article 31

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

a) Sile sinistre est partiel : 'assemblée générale doit décider de la reconstruction a la majorité des
quatre cinquiemes des voix. Dans ce cas, le syndic emploiera I'indemnité par lui encaissée a la
remise en état des lieux sinistrés.
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1. si Iindemnité est insuffisante, le supplément sera recouvré par le syndic a charge des
copropriétaires, proportionnellement a leurs droits dans le bien sinistré.

2. Si lindemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, I'excédent est acquis aux
copropriétaires, en proportion de leur part dans les parties communes.

b) Sile sinistre est total, I'assemblée générale doit décider de la démolition et/ou reconstruction :

* a la majorité des quatre cinquiémes des voix si la démolition et/ou reconstruction totale de

'immeuble, sont motivées par des raisons de salubrité ou de sécurité ou par le co(t excessif
par rapport a la valeur de 'immeuble existant d’une mise en conformité de I'immeuble aux
dispositions légales. Un copropriétaire peut abandonner, le cas échéant, contre
compensation fixée de commun accord ou par le Juge, son lot en faveur des autres
copropriétaires, si la valeur de celui-ci est inférieure a la quote-part qu’il devrait prendre en
charge dans le co(t total des travaux.

3 'unanimité des copropriétaires si les raisons précitées font défaut.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour l'acquit des travaux de reconstruction, le
supplément sera a la charge des copropriétaires, dans la proportion de leurs quotités dans
les parties communes, et sera exigible dans les trois mois de I'assemblée qui aura déterminé
ce supplément, les intéréts au taux légal courant de plein droit et sans mise en demeure a
défaut de réglement dans ce délai.

Si I'immeuble n'est pas reconstruit, I'indivision prendra fin si unanimité des copropriétaires le
décide, et les choses communes seront alors licitées ou partagées ; 'indemnité d'assurance ainsi
~gue le produit de la licitation éventuelle seront partagés entre les copropriétaires, dans la

reconstruction éventuelle.

Les copropriétaires qui, contrairement a l'avis de la majorité estimeraient que l'assurance est faite
pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire, pour leur compte personnel, une
assurance complémentaire, a la condition d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a l'excédent d'indemnité qui
pourrait étre alloué par suite de cette assurance complémentaire, et ils en disposeront librement.

SECTION IV — CESSION ENTRE VIFS ET TRANSFERT POUR CAUSE DE DECES

Article 33

a) Dans la perspective d'un acte juridique entre vifs translatif ou déclaratif de propriété d'un lot, le
notaire instrumentant, toute personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le
copropriétaire sortant, selon le cas, transmet au copropriétaire entrant, avant la signature de la
convention ou, le cas échéant, de I'offre d'achat ou de la promesse d'achat, les informations et
documents suivants, que le syndic lui communique sur simple demande, dans un délai de quinze
jours:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve;
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2° le montant des arriérés éventuels dus par le copropriétaire sortant, en ce compris les frais
de récupération judiciaires ou extrajudiciaires ainsi que les frais de transmission des
informations requises ;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par l'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propriété;

4°  le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives 3 la copropriété et
des montants en jeu;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois
derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux derniéres
années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de l'association des
copropriétaires.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le notaire, toute personne
agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le copropriétaire sortant, selon le cas, avise
les parties de la carence de celui-ci.

En cas d'acte entre vifs translatif ou déclaratif de propriété ou de transfert pour cause de mort
d'un lot, le notaire instrumentant demande au syndic de I'association des copropriétaires, par
envoi recommandé, de lui transmettre les informations et documents suivants outre, le cas
échéant, I'actualisation des informations visées au paragraphe ler:

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection
décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du transfert de la
propriété mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date;

2° un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires avant
la date certaine du transfert de propriété et le co(it des travaux urgents dont le paiement
est demandé par le syndic postérieurement 3 cette date;

3° un état des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidés par I'assemblée générale
avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
par le syndic postérieurement a cette date;

4° un état des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de litiges
nés avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
par le syndic postérieurement 3 cette date.

Les documents énumérés ci-dessus au a) sont demandés par le notaire au syndic de la méme
maniere s'ils ne sont pas encore en la possession du copropriétaire entrant.

Le notaire transmet ensuite les documents au copropriétaire entrant.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la demande, le notaire avise les parties
de la carence de celui-ci.
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Sans préjudice de conventions contraires entre parties concernant la contribution a la dette, le
copropriétaire entrant supporte le montant des dettes mentionnées a l'alinéa 1er, 1°, 2°, 3° et
4°. Les charges ordinaires sont supportées par le copropriétaire entrant a partir du jour ou il
peut jouir des parties communes.

Toutefois, le copropriétaire entrant est tenu de payer les charges extraordinaires et les appels
de fonds décidés par I'assemblée générale des copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la
conclusion de la convention et la passation de I'acte authentique et s'il disposait d'une
procuration pour y assister.

- c) En cas d’acte entre vifs translatif ou déclaratif de propriété d’un lot ou de démembrement entre
vifs du droit de propriété sur un lot, le notaire instrumentant informe le syndic, dans les trente
jours, de la date de la passation de I'acte authentique, de I'identification du lot concerné, de
Iidentité et de I'adresse actuelle, et éventuellement future, des personnes concernées et, le cas
échéant, de I'identité du mandataire désigné conformément a Varticle 577-6, § 1%, alinéa 2 du
Code civil.

- Les frais de transmission des informations requises ci-avant aux points a) a c) sont a charge du
copropriétaire sortant.

* %Kk

Lt
o

%En cas de transmission de la propriété d'un lot :

oy

le copropriétaire sortant est créancier de I'association des copropriétaires pour la partie
de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant a la période durant laquelle
e il ne pouvait plus jouir des parties communes; le décompte est établi par le syndic; la
A quote-part du lot dans le fonds de roulement est remboursée au copropriétaire sortant
et appelée auprés du copropriétaire entrant;

{ 2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de l'association.

Lors de la passation de I'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir, sur les sommes
dues, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires en ce compris les frais de
récupération judiciaire et extrajudiciaire des charges, dus par le copropriétaire sortant, ainsi que
les frais de transmission des informations requises ci-avant aux points a) a c). Toutefois, le
notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers privilégiés, hypothécaires ou
ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét ou une cession de créance.

Si le copropriétaire sortant conteste ces arriérés ou frais, le notaire instrumentant en avise le
syndic par envoi recommandé dans les trois jours ouvrables qui suivent la passation de I'acte
authentique.

- Lors de la passation de I'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir, sur les sommes
dues, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires en ce compris les frais de
récupération judiciaire et extrajudiciaire des charges, dus par le copropriétaire sortant, ainsi que
les frais de transmission des informations requises ci-avant aux points a) a c). Toutefois, le
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notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers privilégiés, hypothécaires ou
ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét ou une cession de créance.

SECTION V- CONTENTIEUX — ACTIONS EN JUSTICE

Article 34 — Actions en justice

_a)

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu’en
défendant.

Nonobstant I'article 577-5, § 3 du Code civil, 'association des copropriétaires a le droit d’agir en
justice, tant en demandant qu’en défendant, conjointement ou non avec un ou plusieurs
copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les droits relatifs 3 I'exercice, a la
reconnaissance ou a la négation de droits réels ou personnels sur les parties communes, ou
relatifs a la gestion de celles-ci, ainsi qu’en vue de la modification des quotes-parts dans les
parties communes ou de la modification de la répartition des charges.

Le syndic est habilité a introduire toute demande urgente ou conservatoire en ce qui concerne
les parties communes, a charge d’en obtenir ratification par 'assemblée générale dans les plus
brefs délais.

Il décide seul de toutes mesures judiciaires et extrajudiciaires pour récupérer les charges.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres personnes ayant le droit
de participer aux délibérations de I'assemblée générale des actions intentées par ou contre
I'association des copropriétaires.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions relatives 3 son lot, apres en avoir
informé le syndic qui a son tour en informe les autres copropriétaires.

Si I'équilibre financier de la copropriété est gravement compromis ou si l'association des
copropriétaires est dans I'impossibilité d’assurer la conservation de I'immeuble ou sa conformité
aux obligations légales, le syndic ou un ou plusieurs copropriétaires qui possédent au moins un
cinquieme des quotes-parts dans les parties communes peuvent saisir le juge pour faire désigner
un ou plusieurs administrateurs provisoires aux frais de I'association des copropriétaires qui,
pour les missions attribuées par le juge, se substituent aux organes de |'association des
copropriétaires.

Tout copropriétaire peut demander au juge d’annuler ou de réformer une décision irréguliere,
frauduleuse ou abusive de I'assemblée générale si elle lui cause un préjudice personnel.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, 3 compter de la date a laquelle
I'assemblée générale a eu lieu.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d’ordonner la convocation d’une
assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit
copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.
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-h) Lorsque, au sein de I'assemblée générale, la majorité requise ne peut étre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le juge 3 accomplir seul, aux frais de l'association, des
travaux urgents et nécessaires affectant les parties communes.

Il peut, de méme, se faire autoriser 3 exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles, méme
s'ils affectent les parties communes, lorsque 'assemblée générale s’y oppose sans juste motif.

-i)  Deésqu'il aintenté 'une des actions visées aux points g) et h), et pour autant qu’il n’en soit pas
débouté, le demandeur est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait
résulter de 'absence de décision.

-j)  Tout copropriétaire peut demander au juge de rectifier :

1° la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition a été
calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications
apportées a 'immeuble ;

2° le mode de répartition des charges si celui-ci cause un préjudice propre, ainsi que le calcul
de celles-ci §'il est inexact ou il est devenu inexact par suite de modifications apportées
a 'immeuble.

Lorsqu’une minorité de copropriétaires empéche abusivement I’assemblée générale de prendre
. une décision a la majorité requise par la loi, tout copropriétaire lésé peut également s’adresser
‘ @tj juge, afin que celui-ci substitue a I'assemblée générale et prenne a sa place la décision
s

)ﬁ}’l.es copropriétaires individuels et les opérateurs de service d’utilité publique agréés ont
NS Jégalement et a titre gratuit le droit d’installer, d’entretenir ou de procéder a la réfection de
cables, conduites et équipements y associés dans ou sur les parties communes, dans la mesure
ol ces travaux ont pour but d’optimaliser I'infrastructure pour le ou les propriétaires et
utilisateurs des parties privatives concernées dans le domaine de I'énergie, de I'eau ou des
télécommunications et dans la mesure ol les autres copropriétaires individuels ou, le cas
échéant, 'association des copropriétaires ne doivent pas en supporter les charges financieres.
Celui qui a installé cette infrastructure pour son propre compte reste propriétaire de cette
infrastructure qui se trouve dans les parties communes.

A cet effet, le copropriétaire individuel ou I'opérateur envoie au moins deux mois avant le début
des travaux a tous les autres copropriétaires ou, s'il y a un syndic, a ce dernier, par envoi
recommandé mentionnant 'adresse de I'expéditeur, une description des travaux envisagés et
un justificatif de I'optimalisation de I'infrastructure envisagée. Les copropriétaires ou, le cas
échéant, 'association des copropriétaires, peuvent décider d’effectuer eux-mémes les travaux
d’optimalisation de l'infrastructure. Dans ce cas, ils informent les autres copropriétaires et
I'opérateur de leurs intentions comme indiqué au présent alinéa. Ces travaux débutent au plus
tard dans les six mois qui suivent la réception de leur envoi recommande.

A peine de déchéance, les copropriétaires ou, le cas écheant, I’association des copropriétaires
peuvent, dans les deux mois qui suivent la réception de cet envoi recommandg, former
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opposition contre les travaux envisagés via envoi recommandé I'expéditeur, et ce sur la base
d’un intérét légitime. Il y a un intérét légitime dans les situations suivantes :

- il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes concernées de
I'immeuble, ou;

- Iinfrastructure ou les travaux de réalisation de celle-ci provoquent d’importants
dommages relatifs a I'apparence de I'immeuble ou des parties communes, a I'usage des
parties communes a I'hygiéne ou a leur sécurité, ou ;

- aucune optimalisation de I'infrastructure ne résulte des travaux envisagés ou les travaux
envisagés alourdissent la charge financiére des autres copropriétaires ou utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, I'entretient ou procede a sa réfection s’engage a exécuter
les travaux de la maniére qui engendre le moins de nuisances possible pour les occupants et,
pour ce faire, a se concerter de bonne foi avec les autres copropriétaires ou, s'il y a un syndic,
avec lui. Les copropriétaires, les occupants ou, s'il y a un syndic, ce dernier peuvent a tout
moment suivre les travaux et demander des informations a leur sujet au copropriétaire ou a
I'opérateur de service d’utilité publique concerné.]

Les parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu’au moment de la réception
provisoire des parties communes concernées, d’apporter des modifications aux statuts, pour
autant que ce soit justifié par des circonstances d’ordre technique ou par I'intérét légitime de
I"association des copropriétaires, que cela n’affecte pas les droits des autres copropriétaires sur
leur partie privative et que cela n’alourdisse pas les obligations d’un ou plusieurs
copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux supportent les frais liés a cette
modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires un projet de
modification des statuts, au moins deux mois avant la passation de I'acte modificatif, dans lequel
les coordonnées du notaire instrumentant sont explicitement indiquées. A peine de déchéance
de ses droits, un copropriétaire doit s'opposer a la modification précitée dans les deux mois de
la réception de cet envoi par envoi recommandé au notaire concerné et, le cas échéant, agir en
justice.

En cas d’empéchement ou de carence du syndic, le Juge peut désigner un syndic provisoire, pour
la durée qu’il détermine, 4 la requéte d’un copropriétaire.

Toute personne occupant, 'immeuble bati en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote 3 I'assemblée générale, peut cependant demander au juge
d’annuler ou de réformer toute disposition du reglement d’ordre intérieur ou toute décision
irréguliere, frauduleuse ou abusive de I'assemblée générale adoptée aprés la naissance du droit,
si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les deux mois de la communication qui lui en est faite, et au
plus tard dans les guatre mois de la date de I'assemblée générale.
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-p) Encas de désaccord entre copropriétaires et syndic au sujet de I'interprétation du réglement de
copropriété, le litige sera porté devant I’assemblée générale en degré de conciliation.

Si 'accord survient, proces-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, le litige sera porté par la partie la plus diligente devant le Juge de Paix
compétent.

SECTION VI - FRAIS JUDICIAIRES — HONORAIRES ET DEPENS

Article 35

- Le copropriétaire, demandeur ou défendeur dans une procédure 'opposant a I'association des
copropriétaires, participe aux provisions pour les frais et honoraires judiciaires et

extrajudiciaires, sans préjudice des décomptes ultérieurs.

- Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure judiciaire intentée par 'association des
copropriétaires, dont la demande a été déclarée totalement non fondée par le juge, est dispensé
de toute participation aux honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

- Le copropriétaire dont la demande, a 'issue d’une procédure judiciaire I'opposant a I'association
des copropriétaires, est déclarée totalement fondée par le juge, est dispensé de toute

participation a la dépense commune aux honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre

I

" SECTION VIl -PUBLICITE DU ROI

P
£ \\ )
.~ Article 36
?’/ Le réglement d’ordre intérieur est dépose, dans le mois de sa rédaction, au siége de l'association des
copropriétaires, a I'initiative du syndic ou, si celui-ci n’a pas encore été désigné, a l'initiative de son
auteur.

Le syndic met & jour, sans délai, le réglement d’ordre intérieur en fonction des modifications décidées
par 'assemblée générale. Le syndic a également I'obligation d’adapter le réglement d’ordre intérieur
si les dispositions légales qui s’appliquent sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d’une décision
préalable de I'assemblée générale. Le cas échéant, le syndic communique cette information a la
prochaine réunion.

Le reglement d’ordre intérieur peut étre consulté sur place et sans frais par tout intéressé.

SECTION VIII - CONSIGNATION

Article 37
Le syndic consigne dans les trente jours suivant de leur prise, toutes les décisions d’assemblée générale

dans un registre déposé au siége de I'association des copropriétaires : ce registre peut étre consulté
sur place et sans frais par tout intéressé.
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SECTION IX — PUBLICITE DE LA DESIGNATION DU SYNDIC

Article 38

Un extrait de I'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché, dans les huit jours & dater
de la prise de cours de sa mission, de maniére inaltérable et visible 3 tout moment a l'entrée de
I'immeuble, siége de I'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de Ia nomination, les nom, prénoms, profession et
domicile du syndic ou, s'il s’agit d’une société, sa forme, sa dénomination sociale, son siége social ainsi
que son numéro d’entreprise si la société est inscrite 3 la Banque-Carrefour des Entreprises. Il doit étre
complété par toutes autres indications permettant a tout intéressé de communiquer avec le syndic
sans délai et notamment le lieu ol le réglement d’ordre intérieur et e registre des décisions de
I'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'affichage de I'extrait se fait 2 la diligence du syndic.

Le Roi fixe la procédure d’inscription du syndic a la Banque-Carrefour des Entreprises.

SECTION X — OPPOSABILITE DES DECISIONS D’ASSEMBLEE GENERALE ET
DU ROI

Article 39

Toute disposition du réglement d’ordre intérieur et toute décision de 'assemblée générale peuvent
étre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles lient tout titulaire d’un droit réel ou personnel sur un lot disposant du ou exercant le droit de vote
a I'assemblée générale au moment de leur adoption. Elles sont opposables aux autres titulaires d’un
droit réel ou personnel sur un lot aux conditions suivantes, moyennant, le cas échéant, transcription 3
la Conservation des hypothéques :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la constitution du droit réel ou
personnel, par la notification qui lui est obligatoirement faite par le constituant, a ses frais, au
moment de la constitution du droit, de 'existence du reglement d’ordre intérieur et du registre
visé au paragraphe 3 ou, a défaut, a la demande du titulaire du droit personnel ou réel, par la
notification qui lui en est faite a Iinitiative du syndic, par envoi recommandé ; le constituant est
le seul responsable, vis-a-vis de "association des copropriétaires et du titulaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de notification ;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la constitution d’un
droit réel ou personnel sur un lot, par la communication qui lui en est faite, par envoi
recommandé dans les trente jours suivant la date de réception du procés-verbal, 3 I'initiative de
celui qui a regu ce procés-verbal en application de Iarticle 577-6, § 12 du Code civil.

SECTION XI— PUBLICITES DIVERSES

Article 40

Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le RO, le syndic est chargé :

- de fournir le relevé des dettes visées 3 Iarticle 577-11, § 2 du Code civil, dans les trente jours de
la demande qui lui en est faite par le notaire ;

- de communiquer a toute personne occupant 'immeuble en vertu d’un droit personnel ou réel
mais ne disposant pas du droit de vote a 'assemblée générale, la date des assemblées afin de
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lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties
communes qui seront a ce titre communiquées a I'assembleée.

La communication se fait par affichage, a un endroit bien visible, dans les parties communes de
'immeuble.

- de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un délai de trente
jours suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la gestion de I'immeuble a son
successeur ou, en 'absence de ce dernier, au président de la derniere assemblée générale, y
compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un historique du compte
sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents prouvant I'affectation qui a été
donnée a toute somme qui ne se retrouve pas sur les comptes financiers de la copropriété ;

- de permettre aux copropriétaires d’avoir acces a tous les documents ou informations a caractere
non privé relatifs a la copropriété, de toutes les manieres définies dans le réglement d’ordre
intérieur ou par 'assemblée générale ;

- de tenir 3 jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux délibérations
de I'assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiere demande et au
notaire s'il en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription d’actes qui sont
transcritsau bureau compétent de IAdministration générale de la Documentation
patrimonial conformément a l'article 1%, alinéa 1*, de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851,
les noms, adresses, quotes-parts et références des lots des autres copropriétaires ;

- de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux depenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements communs de
Fxsl’lmmeuble ainsi qu’'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires prévisibles ; ces
’”budgets prevmonnels sont soumis, chaque année, au vote de 'association des copropriétaires ;

mlﬁs sont joints a I'ordre du jour de I'assemblée générale appelée a voter sur ces budgets. Le cas
" Q,«, chéant, le syndic inscrit & 'ordre du jour de I'assemblée générale la question des travaux
extraordinaires 3 prévoir pour les années a venir. La convocation indique les modalités de

consultation des documents relatifs aux points inscrits a I'ordre du jour.

SECTION XII — DISSOLUTION ET LIQUIDATION

Article 41

L'association des copropriétaires est dissoute dés le moment ou cesse |'état d'indivision, pour quelque
cause que ce soit.

La destruction, méme totale, de I'immeuble ou du groupe d'immeubles batis n'entraine pas, a elle
seule, la dissolution de 'association.

L'assemblée générale des copropriétaires ne peut dissoudre |'association qu'a I'unanimité des voix de
tous les copropriétaires. Cette décision est constatée par acte authentique.

Le juge prononce la dissolution de I'association des copropriétaires, a la demande de tout intéressé
pouvant faire état d'un juste motif.

L'association des copropriétaires est, aprés sa dissolution, réputée subsister pour sa liquidation.

Toutes les piéces émanant d'une association de copropriétaires dissoute mentionnent gu'elle est en
liquidation.

Pour autant qu'il n'en soit pas disposé autrement dans les statuts ou dans une convention, |'assemblée
générale des copropriétaires détermine le mode de liquidation et désigne un ou plusieurs liquidateurs.

Si 'assemblée générale reste en défaut de procéder a ces désignations, le syndic est chargé de liquider
|'association.
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Les articles 186 a 188, 190 a 195, § 1er, et 57 du Code de I'entreprise sont applicables a la liquidation
de I'association des copropriétaires.

La cléture de la liquidation est constatée par acte notarié transcrit au bureau compétent de
I'Administration générale de la Documentation patrimoniale.

Cet acte contient :

1° I'endroit désigné par I'assemblée générale, ou les livres et documents de I'association des
copropriétaires seront conservés pendant cing ans au moins;

2° les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs, revenant aux créanciers ou
aux copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Toutes actions contre des copropriétaires, I'association des copropriétaires, le syndic et les liquidateurs
se prescrivent par cing ans, a compter de la transcription.

SECTION XIll — DISPOSITIONS IMPERATIVES

Article 42

Les dispositions statutaires ou les dispositions du réglement d'ordre intérieur non conformes 3 la
législation en vigueur sont de plein droit remplacées par les dispositions légales correspondantes a
compter de leur entrée en vigueur.
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ACP MAJESTIC
Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

Résumeé des discussions de I'Assemblée générale ordinaire des propriétaires de ’association des
copropriétaires de la résidence MAJESTIC
Sise Rue Lonhienne, 6-26 a 4000 LIEGE

Tenue au « Blue Point » le 30-11-2022 3 18h

N.B. : il est précisé que les termes ‘unanime’ et/ou ‘a 'unanimité’ considérent I'’ensemble des
copropriétaires présents ou représentés a la réunion, et non 'ensemble des copropriétaires de la
résidence.

Les propriétaires suivants sont présents ou représentés : cfr feuille de présences

Soit 24 propriétaires présents ou représentés sur 42 ; totalisant 7118 quotités sur 10.000. Les
quorums sont atteints et I'assemblée peut valablement délibérer sur I'ordre du jour.

ORDRE DU JOUR

Résultat des décisions soumises a un vote, prises lors de I'assemblée générale :

| 01 - Constitution du bureau de I'assemblée

Sont élus au poste de :

- Président de séance : Monsieur MATTHEUS

- Scrutateurs de séance ;: Madame PIERRE et Monsieur MEYNAERT
- Secrétaire : le syndic

La séance est ouverte 3 18h20.

Aucune objection n'a été formulée a I'égard de la composition du bureau, qui est donc valablement
constitué.

| 02- Rapport du syndic sur les contrats de fournitures réguliéres I

a. Décision d'adaptation ou de révision de certains contrats (décision de l'assemblée
générale) : Le syndic remet aux personnes présentes un tableau reprenant les fournisseurs
contractuellement liés avec I'ACP. Ce tableau fournit les détails suivants : type de contrat,
durée, montant et conditions de reconduction.

b. Fin du mandat du syndic (nouvelles propositions contractuelles ; décision de I'assemblée
générale): Mis a part Monsieur CROISY qui refuse la proposition (215/7118 quotités)
'assemblée marque son accord (6903/7118 quotités) pour la reconduction du mandat du
syndic pour une durée de 2 ans. Mandat est donné au conseil de copropriété pour relire la
convention de syndic. La société SYNDIA informe de son intention de location de la
conciergerie. Cette mise a disposition sera également négociée avec le conseil de
copropriété le cas échéant.
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ACP MAJESTIC
Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

| 03 - Comptes annuels

a.

Rapport du commissaire aux comptes : Monsieur MATTHEUS a vérifié les comptes et
atteste de la bonne tenue des comptes arrétés au 30/09/2022. Monsieur MATTHEUS insiste
sur la nécessité de ne pas effectuer de remboursements a I'égard des copropriétaires
débiteurs en cas de sinistre.

Fixation du budget provisionnel courant (proposition du syndic : conservation du budget
courant; décision de I'assemblée générale): Un tableau reprenant le comparatif des
dépenses est présenté en assemblée générale. Le total des dépenses de I'exercice s'éléve a
94.343, 99€ pour un budget voté de 100.000€. Mis a part Monsieur CROISY qui refuse la
proposition (215/7118 quotités) I'assemblée marque son accord (6903/7118 quotités).

Approbation et décharge (décision de I'assemblée générale) : Sous réserve des remarques
prises par Monsieur MATTHEUS et A I'unanimité, et sous réserve des remarques prise par
Monsieur MATTHEUS et mis a part Monsieur CROISY qui refuse la proposition (215/7118
quotités), I'assemblée marque son accord (6903/7118 quotités).

| 04 - Proposition de travaux, travaux prévisibles a réaliser et contrats a signer [

d.

Présentation des soumissions obtenues par I'architecte en vue de la réfection des gaines
techniques et de la mise en conformité incendie de la copropriété (explications du syndic
et de l'architecte ; décision de I'assemblée générale): Le bureau N-ARCHITECTES est
présent en assemblée générale pour présenter les soumissions en vue de la mise en
conformité incendie. Le vote est le suivant : « mandat donné au conseil de copropriété pour
prendre position sur les offres regues (cfr annexe du PV) en vue de la réfection des gaines
techniques et de la mise en conformité incendie de la copropriété, en tenant compte de
I'obtention d’un crédit a 0% ». Les résultats sont les suivants (les copropriétaires suivants
s’abstiennent de voter — AUSSEUMS, PIERRE représentant 343 quotités) :

- POUR le crédit : tous les autres copropriétaires (5648 quotités)
- CONTRE le crédit: 1127 quotités (CAPRASSE, CROISY, DRESSELAERS, MASTRONARDI,
MATTHEUS, THERASSE)

La résolution est donc acceptée.

Expiration du délai pour la mise en conformité incendie des installations privative (gaz,
électricité et portes RF; mandat au syndic pour assigner avec astreinte par jour de retard
les copropriétaires défaillants en I'absence de production des attestations ; décision de
I'assemblée générale) : Mis a part Monsieur CROISY (215 quotités) qui refuse la proposition,
'assemblée générale marque son accord (6903 quotités/7118 quotités) pour octroyer un
dernier délai pour 'envoi des différentes attestations (RF et conformité électrique) pour le
30 juin 2022 au plus tard. A défaut, mandat est donné au syndic pour assigner le
copropriétaire défaillant en justice, avec une astreinte réclamée de 50€ par jour de retard.

En cas d'accord au point A, proposition d'un crédit de 500.000€ & un taux de 0% sur une
durée de 10 ans auprés du Fonds Wallon du logement (mandat au syndic pour signer la
convention de crédit (en ce compris l'éventuel contrat ATRADIUS) ; décision de
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I'assemblée générale): Un vote a lieu sur la question et les résultats sont les suivants (les
copropriétaires suivants s’abstiennent de voter — AUSSEUMS, PIERRE représentant 343
quotités) :

- POUR le crédit : tous les autres copropriétaires (5648 quotités)
- CONTRE le crédit: 1127 quotités (CAPRASSE, CROISY, DRESSELAERS, MASTRONARDI,
MATTHEUS, THERASSE)

la résolution est donc acceptée (83.17%). Mandat est donné pour signer toutes les
conventions utiles en vue de 'obtention dudit prét.

d. Fin du gaz ménager au sein de la copropriété (explications du syndic et fixation de la date
butoir ; décision de I'assemblée générale): Mis a part Monsieur CROISY qui refuse la
proposition (215 quotités) I'assemblée marque son accord (6903/7118 quotités) pour
couper le gaz ménager au plus tard pour le 30/06/2022. A défaut du scellement du
compteur par le copropriétaire concerné, mandat est donné au syndic pour assigner le
copropriétaire en justice, en vue de I'obtention de la preuve du scellement dudit compteur,
avec une astreinte par jour de retard de 50 euros.

| 05 - Détermination d'un apport au fonds de réserve |

Uapport actuel au fonds de réserve est de 45.000€. Mis 3 part Monsieur CROISY qui refuse la
proposition (215 quotités sur 7118), I'assemblée marque son accord (6903 quotités/7118) pour
conserver I'apport au fonds de réserve.

2 06 - Sinistres et contentieux J

a. Explications du syndic sur les sinistres déclarés en cours d'année, sur la franchise majorée
et sur les impositions reprises par la compagnie d'assurances via les conditions
particulieres : Le syndic informe I'assemblée générale que la compagnie d’assurances a
résilié le contrat suite a la mauvaise statistique sinistre. Le syndic, en accord avec le conseil
de copropriété et avec les conseils du courtier, 3 un souscrit un contrat avec la compagnie
AXA. Cependant, le montant de la franchise s’éleve a 2500€ pour tout sinistre, 7500€ pour
les sinistrées dégats des eaux.

b. Répartition des frais de franchise suite a la majoration de celle-ci (explications du syndic et
décision de I'assemblée générale sur la répartition des franchises entre la copropriété
et/ou le copropriétaire) : A I'unanimité, il est décidé de considérer une franchise « fictive »
de 1.500€ pour tout copropriétaire qui souhaiterait déclarer un dossier qui s’avere inférieur
au montant de la franchise ; la différence étant a charge de la copropriété, a conditions de
produire une pluralité de devis par le copropriétaire sinistré; le syndic et le conseil de
copropriété étant habilités a demander des comparatifs. Mis a part Madame PIERRE et
Monsieur CROISY qui refusent la proposition (385 quotités sur 7118 et qui souhaiterait un
montant de 2.000€), I'assemblée générale marque son accord (6733 quotités/7118 quotités)
déduction faite des quotités par Madame PIERRE et Monsieur CROISY pour procéder de Ia
sorte pendant 1 an. Ce point sera rediscuté lors de 'AGE2023.
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¢. Rappel du reglement d'ordre intérieur (quant a la propreté, au bruit et aux régles de
bienséanice ; explications du conseil de copropriété): Madame TSIAIRAKIS rappelle en
assemblée générale les dispositions prévues dans le réglement d’ordre intérieur qui se
doivent d’étre respectées, conformément aux statuts de la copropriété,

07 - Demandes formulées par des copropriétaires et/ou des locataires [

a. Demandes de Monsieur MATTHEUS (explications de l'intéressé ; décision de I'assemblée
énérale) : Les demandes de Monsieur MATTHEUS sont les suivantes :

Exécution de la décision du 21/11/2019 de placer des portes RF et de fournir une
attestation de conformité de l'installation électrique : dernier délai (a mettre en relation
avec |'engagement des conditions particulieres de |a nouvelle assurance batiment) et
mesures a prendre contre les copropriétaires en défaut + mandat au Syndic pour les
poursuites. Vote(s) : ce point a déja voté supra.

Exposé des obligations liées a la conclusion du nouveau contrat mentionné au point
précédent : 'assemnblée générale est informé des nouvelles obligations recues de la part
de la compagnie d’assurances en vue de couvrir la copropriété, a savoir le placement
d’extincteurs avec signalisation, garantir une temporisation suffisante de I'éclairage des
communs, la signalétique compléte des étages et le placement des portes RF30’ pour
chaque appartement.

- Mise en ceuvre des recommandations formulées dans les rapports de visite des Officiers
de Prévention incendie, qu’elles concernent des lots communs ou privatifs : délai
d’exécution, mesures contraignantes, mandat au Syndic pour les poursuites. Vote(s) : ce
point a déja été voté supra.

- Abandon des installations privatives de distribution de gaz : délai d’exécution, mesures
contraignantes, mandat au Syndic pour les poursuites. Vote(s) : ce point a déja discuté
supra.

| 08 - Nomination des membres du conseil de copropriété |

Mis a part Monsieur CROISY qui refuse la proposition (215 quotités sur 7118 quotités), les
copropriétaires marquent leur accord (6903 quotités sur 7118 quotités) sur les candidatures
suivantes : Monsieur REENAERS, Madame MASTRONARDI, Monsieur DRESSELAERS, Monsieur
THERASSE, Monsieur MEYNAERT$.

Un vote a lieu sur la candidature de Monsieur ADORANTE. Mis a part Madame CAPRASSE, Monsieur
CROISY, Madame PIERRE, Monsieur MATTHEUS et Madame AUSSEMS (représentant 1158 quotités
sur 7118, soit 16.26%), tous les autres copropriétaires acceptent la candidature de Monsieur
ADORANTE {5960 quotités sur 7118 quotités). Monsieur ADORANTE est donc élu au sein du conseil.

Le premier conseil de copropriété sera convoqué le 22 décembre & 16h30.

09 - Nomination d'un commissaire aux comptes
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Mis a part Monsieur CROISY qui refuse la proposition (215/7118 quotités), Monsieur MEYNAERT est
~ unanimement mandaté (6903 quotités/7118 quotités)dans sa fonction de commissaire

’ordre du jour étant épuisé, le syndic ainsi que le bureau remercient les copropriétaires présents a
/ I’ Assemblée Ordinaire et déclarent la séance levée a 21h15.

Fait au « Blue Point », le 30-11-2022

Le syndic Président de séance
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ACR MAJESTIC
Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

Résumé des discussions de I'Assemblée générale ordinaire des propriétaires de ACR MAJESTIC

Sise Rue Lonhienne, 6-26 3 4000 LIEGE

Tenue au Blue Point [e 22/03/2022 3 18h00

N.B. :il est precisé que les termes ‘unanime’ et/ou ‘4 Punanimité’ considerent ensemble des
copropriétaires présents ou représentés a la réunion, et non 'ensemble des copropriétaires de la
résidence.

Les propriétaires suivants sont présents ou représentés :

Sont présents : cfr feuille de présences

Sontabsents : cfr feuille de présences

Soit 27 propriétaires présents ou représentés sur 42 ; totalisant 7439 quotités sur 10.000. Les
quorums sont atteints et ['assemblée peut valablement délibérer sur I'ordre du jour.

ORDRE DU JOUR

Résultat des décisions soumises & un vote, prises lors de I'assemblée générale :

| 01 - Constitution du bureau de I'assemblée 4 B

Sont élus au poste de :

- Président de séance : Monsieur ADORANTE
- Scrutateurs de séance : Madame TSIAIRAKIS et Monsieur MATTHEUS
- Secrétaire : le syndic

La séance est ouverte a 18h00.

Aucune objection n'a été formulée a I'égard de la composition du bureau, qui est donc valablement’
constitué, '

i
e -
¢ it

‘_92~ Rapport du syndic sur les contrats de fournitures réguliéres ]
- )
; A
SYNDIA sprl § AT
Boulevard d'Avroy, 15 4000 LIEGE f‘ \
Tel: 04/325.05.05 Courrier: info@syndia.eu J \‘ M o
\ T 4&‘ -



ACR MAJESTIC
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4000 LIEGE
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s’étonnait de la différence entre l'ancien et [e nouveay mandat qui ne correspondait pas a I'ancien
de conserver I'ancien contrat

contrat. Afin d’éviter des dissensions, il est unanimement décidé
jusqu'a la prochaine échéance contractuelle de SYNDIA.

08 - Nomination des membres du conseil de copropriété

Messieurs MEYNAERT, ADORANTE, MATTHEUS ainsi que Madame TSIAIRAKIS sont unanimement

mandatés,

| 09 - Nomination d'un commissaire aux comptes

Monsieur MATTHEUS est unanimement mandaté.

L'ordre du jour étant épuisé, le syndic ainsi que le bureau remercient les copropriétaires présents 3

’Assemblée Ordinaire et déclarent la séance levée 3 20h30,

Fait au Blue Point, Je 22/03/2022

Le syndic Présiderft de séance
T—
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4000 LIEGE
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Feuille de présence

Assemblée générale du 22/03/2022

el

Copropriétaire

Voix

Mandataire

Signature

Procurati

on.

Mr et Mme ADAGE / MME FIORENTINO
Antonia Anouchca

Rue Lonhienne, 10

4000 LIEGE

BELGIQUE

310

AT

e

n.,

m4 (154), m5 (156)

Monsieur ADORANTE - IMMOBILIERE
ADORANTE SA

Chaussée Brunehault 383

4450 JUPRELLE

BELGIQUE

2985

AO1L {77), bur (875), Gr 11 (45), Gr 12 (45), Gr 13 (45), Gr 2 (45), Gr 20 (45), Gr 21 (4

(45), Gr 6 (45), Gr 7 (45), Gr 8 (45), h5 (170), i5 (173), m1 (85), m6 (950), por (25) ‘

§)fGr 22 (45), Gr 23 (45), Gr 3 (45), Gr 4 (45), Gr5

Madame AUSSEMS c/o Maftre D'INVERNO
Jean-Pascal Laurette

Rue Bellaire, 19

4120 NEUPRE

173

12 (173)

Madame BEAUFAYS Christiane
Rue Jonfosse, 24
4000 LIEGE

45

Gr 10 (45)

Monsieur et Madame BLOCK-WETZELS
Roger

Rue Broumaye, 1

4140 SPRIMONT

BELGIQUE

215

FO2 (170), Gr 27 (45)

Mr ou Mme BOINET - COLLARD Pascal -
Sylvie

rue de L'Oseraie, 6

4600 VISE

215

Gr 18 (45), h2 (170)
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Tel: 04/325.05.05 Fax: Courrier: info@syndia.eu




Syndia

ACR MAJESTIC
Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

Monsieur BREDOHL ALAIN - MEDI BREDOHL
SPRL

Rue de la Roche aux Faucons, 2/A

4130 ESNEUX

BELGIQUE

194

DO1 (149), Gr 26 (45)

Monsieur BRIAN Laurent
rue Lonhienne 26/031
4000 LIEGE

BELGIQUE

167

C03 (167)

Madame BROUWERS Bernadette
Route du Condroz, 447
4031 LIEGE - ANGLEUR

257

€05 (167), Gr 14 (45), Gr 15 (45)

Mr ou Mme BRUYERE - BERCHOUX Olivier
et Valérie

Haut Nivezé 31

4845 SART-JALHAY

170

10

602 (170)

BUREAU IMMOBILIER DU CONDROZ
Mr Thierry MATHIEU

Rue Pont de Bonne, 10

4577 MODAVE

173

11

i3 (173)

Madame BURRAI Gaélle
Rue Lonhienne, 26/042
4000 LIEGE

104

12

B04 (104)

Mr ou Mme CAPRASSE-LESNINO
rue Hallonry, 1A
6674 MONTLEBAN

wo| ,

13

GO3 (170)

Monsieur et Madame CARRUS - BILLE
rue Boulboule 25
4400 FLEMALLE

BELGIQUE

77 = i’i /,,/

14

A03 (77)

SYNDIA spri

Boulevard d'Avroy, 15 4000 LIEGE

Tel: 04/325.05.05 Fax: Courrier: info@syndia.eu




Syndia

ACR MAJESTIC
Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

Monsieur COLLINS André
Quai Churchill, 12/041
4020 LIEGE

BELGIQUE

142

15

D04 (142)

Monsieur et Madame CROISY
Rue Lonhienne, 12/032
4000 LIEGE

BELGIQUE

215

16

FO3 (170), Gr 1. (45)

Monsieur D'AMICO
Rue A. Renard, 19
4420 ST NICOLAS

BELGIQUE

104

17

801 (104)

Madame DELECOUR Marie-losée
Rue Lonhienne, 20/021
4000 LIEGE

198

18

E02 (198)

Madame DELHALLE Jacqueline
Bld de la Sauveniére, 138/81
4000 LIEGE

BELGIQUE

45

19

Gr 19 (45)

Monsieur DRESSELAERS Julien
Rue Lonhienne 20/052
4000 LIEGE

170

20

DO5 (170)

Monsieur GEPIR S.A.
Rue Vandervelde 187
6200 BOUFFIOUX

BELGIQUE

263

21

Gr 16 (45), Gr 25 (45), i4 (173)

Monsieur GILSON Bernard
Montagne Sainte-Walburge 68 bte 11
4000 LIEGE

198

22

E04 (198)

SYNDIA sprl

Boulevard d'Avroy, 15 4000 LIEGE

Tel: 04/325.05.05 Fax: Courrier: info@syndia.eu




- ACR MAJESTIC
Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

Syndia

Monsieur GILSON Luc 77
Le Crupet, 24
5540 HASTIERE-LAVAUX

BELGIQUE

23

A02 (77)

Monsietir GRAINDORGE Vincent 104
Rue Bel Horizon, 18 AN }
4053 MEHAGNE I |

24

BO3 (104)

Dominique
Van den Elsenstraat 50
5694 NH SON EN BREUGEL

PAYS-BAS

Mr et Mme KABEL - VIATOUR André et 149 I D

25

y

BOS (104}, Gr 9 {45)

Mademoiselle KRYWICKI Zoé 102 i £
Rue Lonhienne, 26/22 }
4000 LIEGE

26

802 (104)

v

Monsieur LAENEN Willy 167 v QZ
4

Rue Lonhienne, 26/041 A
4000 LIEGE e ’L>

BELGIQUE {

27

C04 (167)

Monsieur MARCHAND Stéphane
rue Sainte-Marguerite, 20
4000 LIEGE

154

28

m3 (154)

Madame MASTRONARD({ Vanessa 142
Rue Lonhienne, 20/0032
4000 LIEGE

29

D03 (142)

Mr et Mme MATTHEUS - LEVEQUE 430 4

Jean-Frangois et Angélique it
Rue Lonhienne, 12/0041
4000 LIEGE

30

FO4 (170), GO4 (170), Gr17 (45), Gr 24 (45)

SYNDIA sprl

Boulevard d'Avroy, 15 4000 LIEGE
Tel: 04/325.05.05 Fax: Courrier: info@syndia.eu




~ ACR MAJESTIC

Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

Syndia

Monsieur MEYNAERT Nathan
Rue Lonhienne, 26/43
4000 LIEGE

77

31

A04 (77)

Mr ou Mme MEZZORECCHIA - CHARDON
Rue Saint-Roch, 143
5060 SAMBREVILLE

170

32

h3 (170)

Monsieur NIHON
Résidence J. Lambert, 43
4607 DALHEM

BELGIQUE

142

33

D02 (142)

Mr ou Mme PAILHE-SALMON
Chaussée de Dinant, 28A
4500 HUY

198

34

EO3 (198)

Madame PIERRE Marie-France
Rue Lonhienne, 6/042
4000 LIEGE

170

ha (170)

Monsieur PIRLOT Christian
Avenue Iris Crahay 48
4130 ESNEUX

BELGIQUE

170

36

£05 (170)

PRELUDE
Rue Lonhlenne 22-24
4000 LIEGE

406

37

m2 (184), mbc (222)

Monsieur REENAERS Michel
Boulevard Sainte-Beuve, 19
4000 LIEGE

166

)

38

€01 (166)

Tel: 04/325.05.05 Fax: Courrier: info@syndia.eu

SYNDIA sprl

Boulevard d'Avroy, 15 4000 LIEGE




~ ACR MAJESTIC

Rue Lonhienne, 6-26
4000 LIEGE
0873.259.326

Syndia

Monsieur SOHIER C/O BERNARD LANNOY 170
Rue Provinciale 18 I
4451 VOROUX-LES-LIERS Yo sasd

FO5 {170)

Monsleur.THERASSE Maxime 170 o, | k 40
Rue Lonhienne 12 /051 PER ) .
4000 Ligge !

1

605 (170)

Madame TSIAIRAKIS Maria 167
Rue Lonhianne, 26/021 .
4000 LIEGE Y

BELGIQUE ) 2

41

€02 (167)

Mr et Mme WILDERS - VANHOVE Johan - 77 0
Frangoise

Rue Claie, 69
6792 Aix-sur-Cloie

A0S (77)

Copropriétaires : 42 10000
Lots : 76

Les membres du bureau soussignés certifient exacte la présente feuille de présence faisant apparaitre
que sont présents ou représentss.

Nombre de propriétaires présents : .........cceeene.
Nombre de propriétaires représentés : .......c.cceenn.

Fait au Blue Point (Boulevard Emile de Laveleye, 191 - 4020 LIEGE ), le 22/03/2022

SYNDIA sprl

Boulevard d'Avroy, 15 4000 LIEGE
Tel: 04/325.05.05 Fax; Courrier: info@syndia.eu



Livre 3 « Les biens » du Code civil
Table de concordance

Titre 1. Dispositions générales! 2

Numéros d’article du livre 3 Numéros d’article de ’ancien Code civil,
du Code judiciaire, de la loi hypothécaire,
etc3

3.1 Nouvelle disposition

3.2 Nouvelle disposition

33 543 de I’ancien Code civil

3.4 Pas de disposition générale. Voy. art. 96 de la
loi hypothécaire

3.5 Pas de disposition générale

3.6 Pas de disposition spécifique

3.7 Pas de disposition spécifique

3.8 Pas de disposition spécifique

3.9 Pas de disposition générale. Il y a toutefois
des applications particulieres : par ex. I’art.
1615 de I’ancien Code civil ; I’art. 45,
alinéa 2, de la loi hypothécaire

3.10 Pas de disposition générale. Il y a toutefois
des applications particulieres : art. 10 de la loi
hypothécaire ; art. 112 de la loi relative aux
assurances — 9 de la loi sur le gage

3.11 570 et 571 de I’ancien Code civil ; art. 18 de
la loi sur le gage

3.12 Pas de disposition générale. E.a. I’art. 20 de la
loi sur le gage comprend toutefois le
mécanisme de la confusion

3.13 Pas de disposition spécifique

3.14 711 et 712 de I’ancien Code civil

3.15 Pas de disposition générale

! Rédigé par Iris Gerlo, conseillere juridique SU Legal Fednot,

21 es « anciennes dispositions » reprises dans la deuxi®me colonne n’ont pas toujours, pas toujours intégralement ou
pas toujours de maniére inchangée été reprises dans le Code civil.

3 « Nouvelle disposition » = disposition qui n’existe pas aujourd’hui ; « Pas de disposition générale » = il existe des
dispositions/applications concrétes dans la 1égislation, mais pas de disposition générale ; « Pas de disposition
spécifique » = 'idée/le concept existe dans le droit mais n’est pas exprimé(e) en tant que tel(le) dans la 1égislation.

4 Cette colonne est principalement basée sur le commentaire article par article dans I’exposé des motifs (Proposition
de loi portant insertion du livre 3 « Les biens » dans le nouveau Code civil, Doc., Ch., 2019, n° 0173/001).




3.16 Pas de disposition générale

3.17 Pas de disposition spécifique

3.18 2228, 2230 et 2232 de I’ancien Code civil

3.19 2234, 2235 et 2243 de I’ancien Code civil

3.20 2231, 2237, 2239 et 2240 de I’ancien Code
civil

3.21 2229 et 2233 de I’ancien Code civil

3.22 550 et 2268 de I’ancien Code civil

3.23 2230 de ’ancien Code civil

3.24 2279 de I’ancien Code civil

3.25 1370 et 1371 du Code judiciaire

3.26. 2219 et 2262 de I’ancien Code civil

3.27. 2243, 2262 et 2265 de I’ancien Code civil

3.28. 2279 et 2280 de I’ancien Code civil

3.29. 549 et 550 de I’ancien Code civil

3.30. 1 de 1a loi hypothécaire

3.31. 2 de la loi hypothécaire

3.32. Pas de disposition spécifique

3.33. 3 de la loi hypothécaire

3.34.

- alinéa 1% — 4 delaloi hypothécaire

— alinéa 2 — Nouvelle disposition

3.35. 7 et 8 de la loi hypothécaire’

3.36. 7 et 8 de la loi hypothécaire

3.37. 8/1 de la loi hypothécaire

Titre 2. Les biens®

Numéros d’article du livre 3 Numéros d’article des anciennes
dispositions’
3.38 /
3.39 522, 543 et 564
3.40 /
341 /
3.42 583 et 584
343 714
3.44 /
345 537, 538 et 540 a 542
3.46 516 et 527 4 535

> Expression du principe selon lequel le patrimoine est un et indivisible (Proposition de loi portant insertion du livre
3 « Les biens » dans le nouveau Code civil, Doc., Ch., 2019, n° 0173/001, p. 80).

6 Rédigé par Olivier Bvrard, conseiller juridique SU Legal Fednot.

7 A défaut de précision, les dispositions citées sont celles de I’ancien Code civil.



3.47 517 2520 et 523 4 525
3.48 /
3.49 517

Titre 3. Droit de propriété® ?

Numeéros d’article du livre 3 Numéros d’article des anciennes
dispositions
3.50 544 de 1’ancien Code civil
3.51 /
3.52 /
3.53 /
3.54 546, 547 et 712 de ’ancien Code civil
355 . 546 et 551 de 1’ancien Code civil
3.56 570, 571, 572, 576 et 577 de ’ancien Code
civil
3.57 565 2569 et 573 &4 575 de I’ancien Code civil
3.58 716 et 717 de I’ancien Code civil

Loi du 30 décembre 1975 concernant les biens
trouvés en dehors des propriétés privées ou mis
sur la voie publique en exécution de jugements
d’expulsion, M.B., 17 janvier 1976

3.59 716 et 717 de I’ancien Code civil

Loi du 30 décembre 1975 concernant les biens
trouvés en dehors des propriétés privées ou mis
sur la voie publique en exécution de jugements
d’expulsion, M.B., 17 janvier 1976

3.60 Toi du 21 février 1983 relative a la vente de
certains objets abandonnés, M.B., 2 avril 1983,
err. M.B., 12 octobre 1983

o 3.61 646 et 647 de ’ancien Code civil
&Y 29, 30, 38 et 39 du Code rural

/ 3.62 /
3.63 552 de I’ancien Code civil
3.64 553 & 555 de I’ancien Code civil
3.65 556 4 563 de I’ancien Code civil
3.66 539 et 713 de ’ancien Code civil
3.67 31 du Code rural

8 Rédigé par Dora Vandyck, conseillere juridique SU Legal Fednot.
9 Principalement basé sur P, LECOCQ et V. SAGAERT, « Concordantietabel », in 'V, SAGAERT, J. BAECK, N. CARETTE,
P. LECOCQ, M. MUYLLE et A. WYLLEMAN (eds.), Het nieuwe goederenrecht, Anvers, Intersentia, 2021, pp. 521 et s.

3




Titre 4. Copropriété!®

Numéros d’article du livre 3

Numéros d’article de I’ancien Code civill!

Copropriété fortuite

Copropriété fortuite

alinéa 1

3.68 Nouvelle disposition
3.69 577-2,§2

3.70 577-2, § 4**

3.71 577-2, 85, alinéa 1%
3.72

- 577-2,85, alinéa 2

— alinéa?2 — Nouvelle disposition
3.73 577-2,86

3.74 577-2,8§3et577-2,§7
3.75 577-2, § 8 juncto 815

Copropriété volontaire

Copropriété volontaire

3.76 Nouvelle disposition

3.77 Nouvelle disposition

3.78 577-2, 8 9, alinéa 1*

Copropriété forcée Copropriété forcée
Dispositions générales Dispositions générales

3.79 577-2,8 9, alinéa 2

3.80 Nouvelle disposition

3.81 577-2,§ 9, alinéa 3

3.82 577-2,8 10

3.83 577-2,8 9, alinéa 1%

Droits des appartements

Droits des appartements

10 Rédigé par Iris Gerlo, conseillére juridique SU Legal Fednot.

! Cette colonne est principalement basée sur le commentaire article par article dans I’exposé des motifs.

12 exposé des motifs renvoie a I’article 577-2, § 6, du Code civil, bien que le contenu de cette disposition
corresponde a celui de I’article 577-2, § 4 (Proposition de loi portant insertion du livre 3 « Les biens » dans le
nouveau Code civil, Doc., Ch., 2019, n° 0173/001, p. 171). Ce renvoi au § 6 repose probablement sur une erreur.




3.841 577-3
3.8514 577-4
3.861 577-5
3.87'6 577-6
3.88!7 577-7
3.8918 577-8
3.90 577-8/1
3.91 577-8/2
3.921920 577-9
3.93% 577-10
3.94%2 577-11
3.95 577-11/1
3.96 577-11/2
3.97 577-12
3.98 577-13
3.99 577-13/1
3.100 577-14

13 La loi du 4 février 2020 a apporté une correction technique a la disposition reprise.

141 a loi du 4 février 2020 a apporté une correction technique & la disposition reprise.

151.a loi du 4 février 2020 a apporté une correction technique 2 la disposition reprise.

16 Tant 1a disposition de I’ancien Code civil que du Code civil ont été modifiées par la loi du 20 décembre 2020 portant
des dispositions diverses temporaires et structurelles en matisre de justice dans le cadre de 1a lutte contre la propagation
du coronavirus COVID-19. Voy.: S.ROELAND, K.BOONE, I. GERLO, B. KAMP, L.SPELTINCX et S. GAMA,
« Corona — Testament authentique sans témoins — Prolongation procurations gratuites — Copropriété — Assemblées
générales 2 distance — Identification & distance — Mesures temporaires dans le cadre du COVID-19 », eNotariat,
message n° 15828, 24 décembre 2020, avec commentaire de S.ROELAND, K.BOONE, I. GERLO, B.KaMP,
L. SPELTINCX et S. GAMA. Voy. également : projet de loi portant des dispositions diverses temporaires et structurelles
en matiere de justice dans le cadre de la lutte contre la propagation du coronavirus COVID-19, Doc. parl., Chambre,
2020-2021, n® 55-1668/001, p. 36.

17 Tant la disposition de I’ancien Code civil que celle du Code civil ont été modifiées par la loi du 31 juillet 2020
portant dispositions urgentes diverses en matidre de justice. Voy.: S.BERTE, K.BOONE, I. GERLO et
A. VANBIERVLIET, « Loi portant dispositions urgentes diverses en matiére de justice », eNotariat, message n° 15643,
7 aotit 2020, Voy. également : projet de loi portant des dispositions diverses temporaires et structurelles en matiere de
justice dans le cadre de la lutte contre la propagation du coronavirus, Doc. parl., Chambre, 2019-2020, n°® 55-1295/001,
pp. 27-30.

1813 loi du 4 février 2020 a apporté une correction technique a la disposition reprise.

19 1a loi du 4 février 2020 a apporté une correction technique  la disposition reprise.

20 Tant la disposition de 1’ancien Code civil que celle du Code civil ont été modifiées par la loi du 31 juillet 2020
portant dispositions urgentes diverses en matitre de justice. Voy.: S.BERTE, K.BOONE, I. GERLO et
A. VANBIERVLIET, « Loi portant dispositions urgentes diverses en matiere de justice », eNotariat, message n° 15643,
7 a0t 2020. Voy. également : projet de loi portant des dispositions diverses temporaires et structurelles en matiére de
justice dans le cadre de 1a lutte contre la propagation du coronavirus, Doc. parl., Chambre, 2019-2020, n°® 55-1295/001,
pp. 27-30.

21 1,a loi du 4 février 2020 a apporté une correction technique a la disposition reprise.

22 1.aloi du 4 février 2020 a apporté une correction technique 2 la disposition reprise.



Titre 5. Relations de voisinage?3 24

Numéros d’article du livre 3 Numéros d’article des anciennes
' dispositions®
3.101 651
3.102 /
Numéros d’article du livre 3 Numéros d’article des anciennes
dispositions?
3.103 652
3.104 577-2
3.105 653 et 654
3.106 663
3.107 661
3.108 661
3.109 661
3.110 577-2
3.111 657 4 660
3.112 655 et 656
3.113 577-2
3.114 637
3.115 689
3.116 639 et 696
3.117 690 et 695
3.118 642, 690 et 691
3.119 692 et 693
3.120 636
3.121 696 & 698
3.122 698 et 699
3.123 700
3.124 701
3.125 702
3.126 703 et 704
3.127 694 et 705
3.128 710bis
3.129 640
3.130 6414 645
3.131 652 et 681

3 Rédigé en partie par Olivier Evrard et en partie par Raluca Popa, conseillers juridiques SU Legal Fednot.

? Principalement basé sur P. LECOCQ et V. SAGAERT, « Table de concordance — Livre 3 Les Biens », in P. LECOCQ,
1. DURANT, N. BERNARD, B. MICHAUX, J.-F. ROMAIN et V. SAGAERT (eds.), Le nouveau droit des biens, Bruxelles,
Larcier, 2020, pp. 427 et s.
25 A défaut de précisions, les dispositions citées sont celles de I’ancien Code civil.
26 A défaut de précisions, les dispositions citées sont celles de I’ancien Code civil.




3.132 652 et 675 2 680
3.133 30 du Code rural
3,134 37 du Code rural
3.135 652 et 682
3.136 682, 683 et 685
3.137 684

Titre 6. Droit d’usufruit?’ 28

Numéros d’article du livre 3 Numéros d’article de I’ancien Code civil
3.138 578, 625 et 632 4 634
3.139 581
3.140 /
3.141 580, 617, 619 et 620
3.142 595
3.143 589 et 627
3.144 /
3.145 595
3.146 585, 586 et 593
3.147 591 4 594 et 598
3.148 587
3,149 /
3.150 600 et 626
3.151 /
3.152 613 et 614
3.153 605, 607 et 635
3.154 605 a 607
3.155 /
3.156 608, 609 et 635
3.157 6104612
3.158 589
3.159 587
3.160 599
3.161 /
3.162 /
3.163 /
3.164 588
3.165 616

27 Rédigé par Dora Vandyck, conseillere juridique SU Legal Fednot.
2 Principalement basé sur P, LECOCQ et V. SAGAERT, « Concordantietabel », in V. SAGAERT, J. BAECK, N. CARETTE,
P. LECOCQ, M. MUYLLE et A. WYLLEMAN (eds.), Het nieuwe goederenrecht, Anvers, Intersentia, 2021, pp. 521 et s.



1 3.166

|/

Titre 7. Droit d’emphytéose?’ 30

Numéros d’article du livre 3 Numéros d’article de la loi du
10 janvier 1824 sur le droit d’emphytéose
3.1 17
3.15 18
3.16 15,16 et 18
3.167 /
3.168 /
3.169 14
3.170 /
3.171 6
3.172 /
3.173 S5et9
3.174 18
3.175 18
3.176 7et8
Titre 8. Droit de superficie3! 32
Numéros d’article du livre 3 Numéros d’article de la loi du 10 janvier
1824 sur le droit de superficie
3.1 8
3.15 9
3.16 9
3.30 3
3.177 1
3.178 1
3.179 Set?
3.180 4
3.181 /
3.182 /

*? Rédigé par Barbara Kamp, ancienne conseillere juridique SU Legal Fednot, Knowledge Lawyer Eubelius.

%0 Principalement basé sur P. LECOCQ et V. SAGAERT, « Table de concordance — Livre 3 Les Biens », in P. LECOCQ,
I. DURANT, N. BERNARD, B. MICHAUX, J.-F. ROMAIN et V. SAGAERT (eds.), Le nouveau droit des biens, Bruxelles,

Larcier, 2020, pp. 434-435.
3! Rédigé par Barbara Kamp, ancienne conseillére juridique SU Legal Fednot, Knowledge Lawyer Eubelius.

% Principalement basé sur P. LECOCQ et V. SAGAERT, « Table de concordance — Livre 3 Les Biens », in P. LECOCQ,
1. DURANT, N. BERNARD, B. MICHAUX, J.-F. ROMAIN et V. SAGAERT (eds.), Le nouveau droit des biens, Bruxelles,

Larcier, 2020, p. 434.




3.183

3.184

3.185

3.186

3.187

3.188
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eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Annex.-020351-LIEGEL_AA ~
Annexe & l'acte du notaire Marjorie ALBERT a Saint-Georges-sur-Meuse le 06-11-2023, répertoire 020351

Réle(s): 112 Renvoi(s): 0

Em‘egistré au bureau d'enregistrement Bureau Sécurité Juridique LIEGEI le trente novembre deux mille vingt-trois

(30-11-2023)
Réference 6 Volume 000 Folio 100 Case 4381

Droits pergus: cent euros zéro eurocent (€ 100,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement ’
Acte du notaire Marjorie ALBERT 4 Saint-Georges-sur-Meuse le 06-11-2023, répertoire 020351
Role(s): 6 Renvoi(s): 0 |
Enregistré au bureau d'enregistrement Bureau Sécurité Juridique LIEGE] le trente novembre deux mille vingt-trois
(30-11-2023) ~
Réference 5 Volume 000 Folio 000 Case 19736

Droits pergus: cinquante euros zéro eurocent (€ 50,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'hypothéque

Mention d'hypothéque

Acte du notaire Marjorie ALBERT 2 Saint-Georges-sur-Meuse le 06-11-2023, répertoire 020351

Enregistré au bureau hypothécaire de : Licge 1 Montant: deux cent quarante euros (€ 240,00)

November 24, 2023 (24-11-2023)
Various_taxes €0,00

Ref. : 35-T-24/11/2023-08886 Information_Fee €0,00
Inscription_tax € 240,00
Total € 240,00

Te storten op rek
Le conservateur des hypothéques IBAN BE60 679200302370 - BIC PCHQBEBB






