Dossier

Nom de la personne

Identification de la personne

Détail de I'article sélectionné
Division cadastrale 53040 JURBISE 5 DIV/IHERCHIES/

Identification et droits éventuels du ou des propriétaires
Nom Rue Commune Droits Autre(s)

Biens associés : Superficie totale 3387.0 - Situation le : 16/07/2025

IContenan| Année de la fin

: . Numéro de la . Superf.en | 4 ; . . Revenu
Situation Pol/Wa | Section bacolle Nature = ce en m3| de construction [Code| cadastral
1 - Rue de Condé 5 E 0389/02PP0000 MAISON 3387.0 - 1949 2F 468

Annexes

= 1) 5 asirale ;: 5504
Information sur la Parcelle
Code et description commune administrative (INS) : 53044 - JURBISE
Code et description vérification contenance : T - Titre
Ordre des composantes de la parcelle : 01
ID situation PUR : 29258694
Coordonnée X : 112225
Coordonnée Y : 136235
Information sur le Bati
Numéro de bloc : *

Surface bétie : 305

Code et description indice de la construction : 40 - Maison sans cave habitable
Code et description qualité de la construction : N - Normale

Code et description type de construction (nombre de fagades) : B - Mitoyen sur un coté
Code et description nature cadastrale du PUR : 200 - MAISON

Code détail partie privative : ****

Nombre d'étages hors-sol : 1

Nombre de garages : 1

Nombre de logements : 1

Année de derniére modification physique : 1989

Nombre de piéces habitables : 5

Numéro de PUR : AE32.UB51.YI

Superficie utile : 157

Information sur I'Adresse

Code postal : 7050

Code et description commune administrative (INS) : 53044 - JURBISE
Numéro de police pourle tri: 5

Date de début situation adresse : 1989-01-01

Information sur la Situation Patrimoniale

Inscription article précédente : 5304004276000000000005
Régistration article : 5304004 337000000000001

Cette copie de renseignements cadastraux est autorisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation.

www.e-notariat.be




Recherche Cadastre

Année fiscale de début de Ia situation patrimoniale : 1989
ID de la situation patrimoniale : 36222968

Information sur la situation Parcellaire

Année de début situation parcelle : 1989

Code détail partie privative : ****

ID situation parcelle : 29243846

Information sur le Sol

Code et description nature PUR : 200 - MAISON

Code et description type de PUR : 2 - Terrain

Situation non-béti : Rue de Condé

Cette copie de renseignements cadastraux est autorisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation.

www.e-notariat.be
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Recherche cadastrale

Situation la plus récente

Référence du dossier: 22-AW-0222/001
Parcelles: Echelle: 1:1000
Capakey Adresse 7 Identifié par
53040E0389/02P000 Rue de ConduQ0E9 5, 7050 Herchies Capakey
i E453K
E384c
E384b / A E453x
[t My E386f
o E386h
ki
E452
E451e
E3%0a E451b
E450a
E449
E395

E396

E448

16/07/2025 17:13






&2 Wallonie
~3% environnement
SPW

Département du Sol et des Déchets
Direction de la protection des sols

Avenue Prince de Liége 15
B-5100 NAMUR (Jambes)

Contact : bdes.dgo3@spw.wallonie be
https://bdes.wallonie.be

EXTRAIT CONFORME DE LA BDES

N° 10784329
VALIDE JUSQU'AU 16/01/2026

Page 1/2

PARCELLE CADASTREE A JURBISE 5 DIV/HERCHIES/ section E parcelle n°0389/02 P 000

REFERENTIEL : PLAN PARCELLAIRE CADASTRAL - SITUATION AU PLAN CADASTRAL "DERNIERE SITUATION"

Cet extrait constitue un résumé des informations officiellement disponibles a I'administration en date du 16/07/2025. La
consultation de la Banque de Données de I'état des Sols (BDES) mise en place par la Direction de la Protection des Sols,
vous permet d'obtenir des informations plus complétes et le cas échéant de solliciter une rectification des données.

PLAN DE LA PARCELLE OBJET DE LA DEMANDE ET DES DONNEES ASSOCIEES

I/

L) T———

390A

449

—— 386H

f—————

451E

4518

430A

|SITUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessus est-il :

Repris a l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou a l'inventaire des activités et

- installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3)? : Non
. Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) 7 : Non

Cette parcelle n'est pas soumise a des obligations au regard du décret sols

Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liege 15 B-5100 NAMUR (Jambes)
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Wallonie
4 environnement

SPW

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA POLLUTION DU SOL (Art. 12
§2, 3)

Néant

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE
POUR LE SOL (Art. 12 §2, 3)

Néant

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art. 12 §4) —l

Néant

%A : parcelle (Active) dans le référentiel utilisé; M : parcelle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car efle a subi un
remaniement du plan cadastral (Mutation) .

- Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liége 15 B-5100 NAMUR (Jambes)



ANNEXE 35 CERTIFICAT D'URBANISME N°1 FORMULAIRE I B

Jurbise, le 17/09/2025

Maitre WILLEMS Arnaud
Route d'Ath 289

Wallonie 7050 JURBISE

CERTIFICAT D’URBANISME n°1

Maitre,

Agent traitant ; Service Urbanisme - VAN EECKHOUT Guillauime (065/37.74.63 ou 28)
Vos réf. ;

Nosréf. et C.D.U. : -Cul/2025/156-1.777.81 (219960)

En réponse a votre demande de certificat d’urbanisme n° | réceptionnée en date du 18 juillet
2025 relative a un bien sis 4 7050 Jurbise rue de Condé n°5 cadastré 5¢me division section E
n°389/02P ;, nous avons "honneur de vous
adresser ci-apres les informations visées aux articles D.IV.1, § 3, 1° et D.IV.97 du Code du
Développement Territorial (ci-aprés le Code) ;

Le bien en cause :

1° se situe en zone agricole au plan de secteur de Mons-Borinage adopté par Arrété de
[’Exécutif Régional Wallon du 09/11/1983;

2-estseumis-en-tot-on-en-parties pour-des-ratsons-de-localisations-&- Fapplieation-d un-guide
régionabdbanisme:

4° est situé en zone agricole au regard drun-schéma-de-développementpluticommunal, d’un
schéma de développement communal , dun—schéma—d orientationloenl, d*un—projet-de

schéma—de—dévelappement— pluricommunal—dun—projet—de—schema—de—développement
communal—d un-projet-de-schéma-d orientationlocak—d tm-guide-communal-d-urbanisme;
drun-projet-de-guide-communal-d urbanisme-ou-d un-permis-d urbanisation ;

5% est-soumis-au-droit-de-préemption-otrepris-dans-testimites—d un-plan-d expropriation-{-+
selon—le—eas,—désignation—des—bénéficiaires—du—droit—de—préempHon—ou—du—pouvoir

exprapriantdate-de-l arréte-du-Gowverneme nt correspondant )



ANNEXE 35 CERTIFICAT D'URBANISME N°|[ FORMULAIRE [ B

patrimednes:
Prdansla-région-de-langue-atlemandefait P obje-d une-mesure-de-protection-en-vertu-de

Frestsitué-dans-tne vone-deouttable:

§seraraceordable-a-P égout-selon-les-prévisions-actuelles

9° est situé en zone d’assainissement autonome;

10° bénéficie ou non d’un accés & une voirie équipée en eau, électricité, pourvue d’un
revétement solide et d’une largeur suftisante, compte tenu de la situation des lieux:

Ho—est-exposé—a—un—risque—d aceident—majews—a—un—risque—naturel-ou—a—une—contrainte

geawbhﬁlqu&m&jaﬂﬁ—uu—&ﬂ—esl-sfttle dans—une-réserve-naturelle-domaninle-ou-agréde—une
: ; i N&Hﬁ—’QGH—G—iHempG&mLemEe—seuteﬂﬂme—é—}m

aaefmlﬁtieheu—tmeﬁme-hanmle-d—w&em{—bmlaglque—atﬁe ¢ :

H2%estrepris-dans-le-plan-relatif-a-Fhabitat-permanent:

tH-2)-bes-données—relatives-at-bien-inserites-dans-la-banque-de-données-au-sens-de-Farticle
H0-du-déeret-du-S-décembre-2008-relatif-d-la-gestion-des-sols-sont-lessuivantes—

(1) (2) Autres renseignements relatifs au bien : une zone d’aléa d'inondation moyen par
ruissellement en fond de parcelle.



ANNEXE 35 CERTIFICAT D'URBANISME Ne| FORMULAIRE I B

Observation

Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d’urbanisme ne
restent valubles que pour autant que lu situation de droit ou de Juit du bien en cause ne soit
pas maodifide,

A Jurbise, le 17 septembre 2025

PAR LE COLLEGE,

3 / La Bourgmestre/flf.

HOTTON-/ VAN 2CQ Stéphanie
(

(1) Biffer ou effacer Jes mentions inutiles.
(2) Compléter,






Numéro de répertoire

2021 / 4804

Date du prononcé

1 juillet 2021

délivrée a délivrée a délivrée a
le le le

€ € €

DE: DE: DE:

Numéro de réle

21B964/2

O ne pas présenter au receveur

présenté le

ne pas enregistrer

Justice de paix
du second canton de
Mons

ORDONNANCE




Le Juge de Paix décide ce qui suit dans I'affaire de:

partie requérante

qui sollicite des mesures de protection judiciaire pour:

- == B~ L L T T R T T R R R VR T DU ) ——

membre(s) de la famille

Procédure

La partie requérante a introduit I'affaire par requéte, déposée au greffe le 14 mai 2021.
La loi sur 'emploi des langues en matiére judiciaire a été appliquée.

Vu le proces-verbal d'audition de la personne a protéger et des personnes reprises a I'article 1246
du C.J. en date du 22 juin 2021.

Motivation

La partie requérante demande la désignation d’un administrateur concernant la personne et les
biens de la personne a protéger.

Il résulte du rapport médical, de I'audition de la personne a protéger et des renseignements
complémentaires que la personne a protéger, en raison de son état de santé, n’est pas en état de
gérer convenablement ses intéréts.

Le Juge de Paix constate que la personne a protéger n’a pas fait enregistrer de déclaration dans les
registres centraux tenus par la Fédération Royale du Notariat Belge.

Le Juge de Paix déclare la personne a protéger incapable d’accomplir les actes énumérés ci-

dessous et désigne un administrateur avec pouvoir de représentation. Une mesure d’assistance
offre en effet une protection insuffisante.

P.2



La partie requérante demande a étre désignée en qualité d’administrateur de la personne et des
biens de la personne protégée.

Le tribunal releve a cet égard qu’'il n'est pas acquis que la partie requérante dispose des
connaissances et compétences nécessaires a I'exercice d’un tel mandat judiciaire.

Par ailleurs, le patrimoine de la personne protégée, a défaut d’étre décrit de maniére compléte a
ce stade de la procédure, comprend en tout cas un immeuble sur lequel la partie requérante
apparait détenir des droits, ce qui peut étre source de conflits d’intéréts.

Partant, le tribunal considére plus approprié de désigner un administrateur professionnel, aguerri
a la matiére et aux aléas de la procédure, assurément dans un premier temps.

Décision

I. LETENDUE ET LE CONTENU DE LA MESURE DE PROTECTION

Le Juge de Paix déclare que
~~ , est en raison des circonstances médicales incapable
d’accomplir les actes suivants, relatifs a la personne (article 492/1, § 1, de lI'ancien Code civil):

e choisir sa résidence;

e consentir au mariage, comme prévu aux articles 75 et 146 de I'ancien Code civil (*);

* intenter une action en annulation du mariage visée aux articles 180, 184 et 192 de |'ancien
Code civil (*) et se défendre contre une telle action;

* introduire une demande de divorce pour désunion irrémédiable visée a I'article 229 de
I'ancien Code civil (*) et se défendre contre une telle demande;

e introduire une demande de divorce par consentement mutuel visée a l'article 230 de
I'ancien Code civil (*);

e Introduire une demande de séparation de corps visée a l'article 311bis de I'ancien Code
civil (*) et se défendre contre une telle demande;

* reconnaitre un enfant conformément a I'article 328 de I'ancien Code civil (*);

e exercer, soit en demandant, soit en défendant, des actions relatives a sa filiation visée au
livre ler, titre VIl de I'ancien Code civil;

e exercer l'autorité parentale sur la personne de I'enfant mineur visées au livre ler, titre IX de
{'ancien Code civil et les prérogatives parentales (*) ;

¢ faire une déclaration de cohabitation légale visée a I'article 1476, §1 de I'ancien Code civil
(*) et d'y mettre fin conformément a I'article 1476, §2 du méme Code (*);

e faire une déclaration en vue d'acquérir la nationalité belge, visée au chapitre 1l du Code de
la nationalité belge du 28 juin 1984;

s exercer les droits visés par la loi du 8 décembre 1992 relative a la protection de la vie
privée a I'égard des traitements de données a caractére personnel;

e exercer le droit visé par la loi du 23 juin 1961 relative au droit de réponse;

e adresser une demande de changement de nom ou de prénom, prévue a l'article 2 de la loi
du 15 mai 1987 relative aux noms et prénoms;

e consentir a une expérimentation sur la personne humaine conformément a I'article 6 de la
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loi du 7 mai 2004 relative aux expérimentations sur la personne humaine;

* consentir a un prélévement d'organes, visé a I'article 5 ou 10 de la loi du 13 juin 1986 sur
le préléevement et la transplantation d'organes (*) ou de s’y opposer conformément 2
I'article 10 de la méme loi;

e exercer le droit de refuser la réalisation d'une autopsie sur son enfant de moins de dix-huit
mois, conformément a I'article 3 de la loi du 26 mars 2003 réglementant la pratique de
I'autopsie aprés le déceés inopiné et médicalement inexpliqué d'un enfant de moins de dix-
huit mois (*);

* consentir a un prélevement de matériel corporel sur des personnes vivantes, visé 3 ['article
10, 12 et 20 de la loi du 19 décembre 2008 relative 3 I'obtention et a l'utilisation de
matériel corporel humain destiné a des applications médicales humaines ou a des fins de
recherche scientifique, ou de s’y opposer conformément aux articles 12 et 20, § 2, de la
méme loi;

e exercer des activités d'armurier, d'intermédiaire, de collectionneur d'armes ou des autres
personnes visées au chapitre IV de la loi du 8 juin 2006 réglant des activités économiques
et individuelles avec des armes ;

* signer ou de s'authentifier au moyen de la carte d'identité électronique, conformément 3
f'article 6, § 7, de la loi du 19 juillet 1991 relative aux registres de la population, aux cartes
d'identité, aux cartes d'étranger et aux documents de séjour et modifiant la loi du 8 aodt
1983 organisant un Registre national des personnes physiques;

» faire la déclaration d'avoir la conviction que le sexe mentionné dans I'acte de naissance ne
correspond pas a l'identité de genre vécue intimement visée a I'article 135/1 de I'ancien
Code civil {*);

* consentir a la reconnaissance visée a l'article 329bis, § 2 du Code civil (*);

* s'opposer a une action en recherche de maternité ou de paternité, visée a larticle
332quinquies, § 2 du Code civil (*);

¢ faire la demande d'euthanasie, visée aux articles 3 et 4 de la loi du 28 mai 2002 relative 3
I'euthanasie (*);

* consentir a des actes qui touchent l'intégrité physique ou la vie intime de la personne
protégée, sans préjudice des dispositions dérogatoires reprises dans des lois particulieres
*)

* consentir a un prélévement de sang et de dérivés du sang, visé a l'article 5 de la loi du 5
juillet 1994 relative au sang et aux dérivés du sang d'origine humaine (*);

* exercer les droits politiques visés a I'article 8, alinéa 2 de la Constitution (*);

» fixer la résidence conjugale visée a I'article 214, alinéa 2 du Code civil (*);

e disposer du logement familial, visé a I'article 220, § 1er du Code civil (*).

Il n’est pas nécessaire, pour la protection des intéréts de la personne protégée que celle-ci soit
déclarée incapable pour les autres actes énumérés a l'article 492/1, § 1, 3e alinéa de I'ancien Code
civil.

Pour les actes concernant la personne pour lesquels elle est déclarée incapable, la personne
protégée doit étre représentée par I'administrateur de la personne. Cela ne vaut pas pour les actes
a caractére hautement personnel, qui ne sont pas susceptibles de faire I'objet d'une assistance
ou d'une représentation par I'administrateur. Ces actes sont repris dans la liste ci-dessus et suivis
d’un astérisque (*), et ils figurent 3 I'article 497/2 de I'ancien Code civil.

L'administrateur est compétent pour exercer les droits du patient sur base de I'article 14, § 2, de la
loi du 22 aodt 2002 concernant les droits des patients dans le cas ol la personne protégée elle-
méme n’est pas capable d’exercer ses droits selon cette loi.
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e aliéner ses biens;

e contracter un emprunt;

e donner ses biens en gage ou de les hypothéquer ainsi qu'autoriser la radiation d'une
inscription hypothécaire, avec ou sans quittance, et d'une transcription d'une ordonnance
de saisie-exécution sans paiement ;

e consentir un bail a ferme, un bail commercia!l ou un bail a loyer ;

e renoncer a une succession ou a un legs universel ou a titre universel ou 'accepter;

e accepter une donation ou un legs a titre particulier;

e ester en justice en demandant ou en défendant ;

e conclure un pacte d'indivision ;

e acheter un bien immeuble;

e transiger ou conclure une convention d'arbitrage;

* continuer un commerce ;

e acquiescer a une demande relative a des droits immobiliers ;

s disposer par donation entre vifs ;

e conclure ou modifier un contrat de mariage;

¢ conclure ou modifier une convention de cohabitation légale;

e de rédiger ou révoquer un testament;

e poser des actes de gestion journaliere, sauf a disposer librement des sommes que
I'administrateur a versées sur son compte a usage personnel;

e exercer I'administration légale des biens du mineur visé au livre ler, titre IX de l'ancien
Code civil ;

e conclure un pacte successoral autorisé par la loi ;

e exercer ses droits et obligations en matiére fiscale et sociale;

* contracter des dettes périodiques;

» conclure des contrats avec des conséquences financiéres pour lesquels 'administrateur n’a
pas mis d’argent a disposition.

Il n’est pas nécessaire, pour la protection des intéréts de la personne protégée, que celle-ci soit

déclarée incapable pour les autres actes énumérés a l'article 492/1, § 2, 3'°™® alinéa de I'ancien

Code civil.

Pour les actes concernant les biens pour lesquels elle a été déclarée incapable, la personne
protégée doit &tre représentée par I'administrateur de biens.

LUadministrateur des biens peut toutefois représenter la personne protégée dans les cas suivants:

- pour les cadeaux d’usage proportionnels au patrimoine de la personne protégée et pour les
autres donations avec une autorisation spéciale du Juge de Paix et sous réserve du prescrit de
I'article 499/7, § 4, de I'ancien Code civil;

- pour la conclusion d'un pacte successoral autorisé par la loi, en qualité de disposant, ou en

qualité d'héritier présomptif a condition que le pacte successoral n'emporte pas, dans le chef de la
personne protégée, une renonciation a des droits dans une succession non ouverte.
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Il. LA DESIGNATION DE L’ADMINISTRATEUR

Le Juge de Paix désigne la personne suivante :

I1l. MISSION DE LADMINISTRATEUR
l1l.1 Représentation de la personne protégée

Pour les actes énumérés ci-dessus pour lesquels la loi permet la représentation, I'administrateur
devra représenter la personne protégée.

La représentation implique que la personne protégée ne peut pas agir elle-méme mais que
Fadministrateur intervient en son nom et pour son compte.

Quand I'état de santé de la personne protégée le permet, 'administrateur doit Vimpliquer le plus
possible dans I'exécution de sa mission.

Pour certains actes (juridiques) I'administrateur doit demander préalablement Vautorisation
spéciale au Juge de Paix en application de I'article 499/7, § 1 et § 2 de I'ancien Code civil.

Il s’agit des actes suivants (dans la mesure ol la personne protégée a été déclarée incapable de
poser ces actes) :

a) concernant la personne:
* changer la résidence de ia personne protégée;
* représenter la personne protégée en justice en demandant dans les procédures et actes.

b) concernant les biens :

* aliéner les biens de la personne protégée, hormis les fruits et objets de rebut, sauf dans le
cadre de la gestion confiée a un établissement visé a I'article 499/5, alinéa 2 de I'ancien
Code civil;

®* emprunter;

* hypothéquer ou donner en gage les biens de la personne protégée ou autoriser la
radiation d'une inscription hypothécaire, avec ou sans quittance, et d'une transcription
d'une ordonnance de saisie-exécution sans paiement et de la dispense d'inscription
d'office;

e conclure un bail a ferme, un bail commercial ou un bail 3 loyer de plus de neuf ans, ainsi
que pour renouveler un bail commercial;

® renoncer a une succession ou & un legs universel ou 3 titre universel ou I'accepter,
purement et simplement ou sous bénéfice d'inventaire;

* accepter une donation ou un legs a titre particulier;

* representer la personne protégée en justice en demandant dans les procédures et actes,
sauf les exceptions prévues a l'article 499/7, §2, 7° de I'ancien Code civil;

¢ conclure un pacte d'indivision;
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e acheter un bien immeuble;

e transiger ou conclure une convention d'arbitrage;

e continuer un commerce;

e aliéner des souvenirs et autres objets a caractére personnel, méme s'il s'agit d'objets de
peu de valeur, sans préjudice de |'article 499/9 de I'ancien Code civil;

® acquiescer a une demande relative a des droits immobiliers;

e autoriser les prestataires de services de paiement a apposer tout signe distinctif sur les
instruments de paiement de la personne protégée;

e conclure un pacte successoral autorisé par la loi, en qualité d'héritier présomptif, ledit
pacte ne pouvant toutefois emporter, dans le chef de la personne protégée, renonciation a
des droits dans une succession non ouverte;

e disposer des droits afférents au logement et aux meubles meublant le logement de la
personne protégée;

» faire des donations comme précisé a l'article 499/7, § 4, de I'ancien Code civil.

111.2 Les rapports
111.2.1 Le rapport d’administration

Au plus tard six semaines aprées la notification de cette décision, I'administrateur communique au
Juge de Paix son premier rapport sur le cadre de vie, les sources de revenus et la situation
patrimoniale de la personne protégée a la date de I'ordonnance.

Le Juge de Paix charge 'administrateur des biens a demander tous les renseignements utiles a la
Banque Nationale de Belgique et en particulier la liste des comptes bancaires qui sont enregistrés
au nom de la personne protégée dans le Point de Contact central (PCC).

111.2.2 Les rapports annuels

Tous les ans, et pour la premiére fois au plus tard le 01 juillet 2022, I'administrateur communique
au Juge de Paix un rapport qui répond aux exigences de l'article 499/14 de I'ancien Code civil.

111.2.3 Rapport de fin de gestion

Dans le mois de la date de la fin de sa mission, I'administrateur communique au Juge de Paix son
rapport de fin de gestion qui répond aux exigences de l'article 499/14 de V'ancien Code civil.

Le cas échéant, 'administrateur informe immédiatement le Juge de Paix du déces de la personne
protégée.

111.2.4 Dispositions générales

Tous les rapports doivent étre établis selon le modéle défini par arrété royal.
L' administrateur a l'obligation de transmettre ses rapports en méme temps aux personnes
suivantes:

* |a personne protégée;

e |'autre administrateur si plusieurs administrateurs ont été désignés;

¢ |a personne de confiance, si une telle personne a été désignée.

P.7



Le Juge de Paix dispense I'administrateur de transmettre les rapports a la personne protégée, eu
égard au fait qu’elle n’est pas 8 méme d’en prendre connaissance.

Une copie de la liste compléte des opérations bancaires ayant eu lieu sur chaque compte bancaire
pendant la période concernée, émise par la banque, destinée a étayer les soldes qui y sont
mentionnés ainsi que, le cas échéant, une attestation de I'organisme financier relative aux capitaux
placés sont communiqués en méme temps que chaque rapport annuel concernant les biens et
avec le rapport final.

L'administrateur tient une comptabilité simplifiée portant au minimum sur les mouvements des
disponibilités en espéces et en comptes.

111.3 Opérations financiéres
111.3.1 Le compte de gestion

Le patrimoine de la personne protégée doit étre entiérement et nettement séparé du patrimoine
de I'administrateur.

U'administrateur doit percevoir les revenus de la personne protégée sur un seul compte a vue
ouvert au nom de la personne protégée dénommé «compte de gestion». Toutes les dépenses
courantes doivent étre effectuées a partir de ce compte.

Le solde de ce compte ne pourra étre au maximum que de 5.000,00€. Le surplus doit
automatiquement étre versé sur le compte d’épargne bloqué frappé d’une clause d’indisponibilité,
ouvert au nom de la personne protégée.

Si la personne protégée loue un coffre, 'administrateur n’y a accés que s'il a établi un inventaire de
son contenu qu’il reproduit dans son rapport.

111.3.2 Le compte @ usage personnel pour la personne protégée

L'administrateur des biens peut ouvrir un compte au nom de la personne protégée intitulé
«compte a usage personnel» d’un solde maximum de 1.000 € et mettre 3 sa disposition une carte
de débit. Il ne peut pas étre accordé d'ouverture de crédit sur ce compte. La personne protégée
peut utiliser librement le solde de ce compte sous le contréle de 'administrateur des biens.

111.3.3 Les comptes d’épargne et les placements

Tous les comptes d’épargne qui sont ouverts au nom de la personne protégée devront porter la
mention de l'indisponibilité. Il ne peut étre disposé des avoirs sur ce compte qu’aprés autorisation
du Juge de Paix.

Les placements sous forme entre autre d’actions, d’obligations, de fonds de placement ou un

réinvestissement doivent étre placés au nom de la personne protégée auprés d’une institution
bancaire.
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L'administrateur ne peut prendre de décision en vue de tels placements qu’aprés un examen
sérieux, sous sa responsabilité et dans le respect de I'obligation légale de gestion du patrimoine de
la personne protégée en bon pére de familie.

Cela veut dire entre autre que la gestion de I'administrateur doit tendre vers la protection du
capital de la personne protégée en tenant compte du patrimoine disponible, des capacités
financieres de la personne protégée et d’un profil investisseur. Il ne peut étre disposé du capital et
des intéréts qu’aprés autorisation du Juge de Paix.

Le capital et les intéréts sur tous les comptes (entre autre comptes titres, comptes a termes, police
assurance) au nom de la personne protégée dans quelque institution que ce soit ne sont
disponibles au profit de la personne protégée qu’apres autorisation préalable du Juge de Paix.

En application de I'article 499/5 de I'ancien Code civil I'administrateur peut demander au Juge de
Paix de confier a une institution agréée par la Banque nationale de Belgique, conformément a la loi
du 22 mars 1993 relative au statut et au contrdle des établissements de crédit, une mission de
gestion des fonds, titres et valeurs mobiliéres appartenant a la personne protégée et déposés
auprés d'elle. Le Juge de Paix détermine alors les conditions de cette gestion.

111.4 Les garanties
Vu les mesures ordonnées ci-dessus, il n’y a pas lieu de demander a 'administrateur des garanties
pour sa gestion.

1.5 Assurances

Uadministrateur doit &tre attentif a la conclusion ou la continuation des contrats d’assurance.

111.6 Possibilité de prolongation de la mission aprés le décés de la personne protégée

En cas de décés de la personne protégée et en I'absence d'héritiers qui se seraient signalés auprés
de lI'administrateur, ce dernier peut demander au Juge de Paix l'autorisation de poursuivre sa
mission jusqu'a six mois au maximum apres ce déces et dans les limites prévues a l'article 499/19,
§ 2, 2° de I'ancien Code civil.

IV LES FRAIS

Les frais de la procédure, fixés a 20 € de contribution au Fonds budgétaire relatif a I'aide juridique
de deuxieme ligne et les frais de déplacement fixés a 59,50 €, sont a charge de la personne
protégée.

Cette décision a été prise en audience en chambre du conseil du jeudi premier juillet deux mille
vingt et un de la justice de paix du second canton de Mons, par Patrice Debras, Juge de Paix,
assisté de Véronique Gallez, Greffier.

Signe electroniquement par
Le juge de paix

Patrice Debras

Le 01-07-2021 2 09:51:24
justice de paix du second
canton de Mons

Le greffier

Veroni Gallez

Le 01 -&’q“-/"gom a 10:40:14
justice de paix du second
canton de Mons

‘Signé-electroniquementpar
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Le juge de paix décide ce qui suit dans \’ affaire de :

R

personne protégée

Procédure

La partie requérante a introduit I'affaire par requéte du 3 décembre 2025.
Le juge de paix a tenu compte des actes de procédure et des pieces déposées.

La loi sur 'emploi des jangues en matiere judiciaire a été respectée.

Motivation |
par ordonnance rendue le 01 juillet 2021 et en application de Iarticle 492/1, § 2, alinéa 3, 1°, du
Code civil, la personne protégee a été déclarée expressement incapable d’aliéner ses biens sauf

représentation par son administrateur de biens.

La personne protégée est seule propriétaire d'un immeuble situé a JURBISE, geme pivision, Herchies,
rue de Condé 3 selon cadastre n° 5, cadastré ou l'ayant été suivant titre section E n° 389/P/2 et
suivant extrait de matrice cadastrale récent section En° 0389/02PP0000 d'une superficie de 33a 87ca.

' administrateur sollicite 'autorisation de mettre en vente le bien immobilier appartenant en pleine
propriété a la personne protégée et ce, sur base d’une vente publique (BIDDIT).

Cet immeuble est en état de ruine.

Il résulte en effet des gléments du dossier, spécialement un rapport de visite technique (daté du
13/05/2022) que Iimmeuble présente de nombreux points péjoratifs en termes de valeur et nécessite
ainsi de lourds travaux de rénovation.

Eu égard a ces éléments et des lors qu'il n'est pas de l'intérét de la personne protégée de conserver cet
immeuble dans son patrimoines, il est fait droit a |2 demande d’autorisation sur la base d’une mise a prix
3 60.000,00 € et des conditions reprises au cahier des charges ci-joint qué I'administrateur est également
autorisé a signer.

La partie requérante sollicite également |'autorisation de confier les opérations de vente publique au
Notaire Arnaud WILLEMS de résidence a Jurbise.



Décision

Le Juge de Paix accueillant la requéte et y faisant droit :

Autorise le Principe de |a vente publique électronique « BIDDIT », 3
en sa qualité d'administrateyr des biens ( » de l'immeuble sis 3 7050
JURBISE, rue de Condé 3 dont est Propriétaire la personne protégée.

Autorise I'administrateur 3 confier ces opérations de vente publique au Notaire Arnaud WILLEMS de
résidence 3 Jurbise.
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Premier feuillet

[REP. 2026 19/03/2026
22-AW-0222/001-Ma

VP - CONDITIONS DE VENTES UNIFORMES - VP
ONLINE (BIDDIT.BE)

=1

Le dix-neuf mars deux mille vingt-six, Jje soussigné,
Maitre Arnaud WILLEMS, notaire a la résidence de Jurbise,
procede 3 1"établissement des conditions de vente de 1a
vente online sur biddit.be du bien décrit ci-dessous, a 1a
requéte et en présence de

{

termes de l"ordonnance ___.._..___ N ) B
juge de paix du second canton de Mons.

La présente vente 3 €té autorisée par le juge de paix du
Second canton de Mons aux termes d’une ordonnance prononcée
le 14 janvier 2026, laquelle restera ci-annexée.

Ces conditions de vente contiennent les chapitres
suivants

A, Les conditions Spéciales ;

B. Les conditions générales d"application pour toutes
les ventes online g

C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés

les termes utilisés £
A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE
Coordonnées de l’ étude

Maitre Arnaud WILLEMS, notaire

Route d'Ath 289

7050 Jurbise

Gestionnaire du dossier en 17 étude
martin.albos.126227@belnot.be
Description du bien

COMMUNE DE JURBISE, cinquiéme division, HERCHIES

Une maison d'habitation avec dépendances, sur et avec
terrain, sise Rue de Condé numéro 3 (selon cadastre numéro
5), cadastrée ou l'ayant été suivant titre section E numéro
389/P/2 et suivant extrait de matrice cadastrale récent
section E, numéro 0389/02PPOOOO, d'une superficie de trente-
trois ares quatre-vingt-sept Centiares (33 a 87 ca).




Revenu cadastral non indexé : quatre cent soixante-huit
euros (468,00 €).

Rappel de plan

Tel que ce bien est repris sous teinte rouge lot 3 au
plan dressé par le géometre Guy MEUNIER, & Jurbise, le 04
novembre 1988, lequel plan est resté annexé a un acte recu
par le notaire Emmanuel DOPCHIE, ayant résidé a Herchies, le
11 mai 1989.

La description du pien est établie de bonne foi, au Vvu
des titres de propriété disponibles et des indications
cadastrales, dgui ne sont communiquées qu’a titre de simple
renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions
de vente, seuls sont vendus les biens immeubles, de méme que
tous ceux dque la loi répute immeubles par incorporation,
destination ou attache a perpétuelle demeure.

lLes canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant
4 des sociétés de fourniture d’eau, de gaz, d’ électricité ou
de tous services comparables ne sont pas compris dans la

rreante

€).
Enchére minimum

1, enchére minimum s’éléve a mille cing cents euros
(1.500,00 €). Cela signifie qu’une enchére de minimum nmille
cing cents euros (1.500,00 €) doilt étre effectuée ou un
multiple de cette somme, et que des enchéres inférieures a
cette somme ne seront pas acceptées.

Début et cléture des encheres

Le jour et 1l’heure du début des encheres est le lundi 11
mai 2026 & 13 heures.

Le jour et 1l’heure de la cléture des enchéres est le
mardi 19 mai 2026 a3 13 heures, sous réserve d’éventuelles
prolongations, conformément a 1’article 9 des conditions
générales, en raison du sablier et/ou d’'un dysfonctionnement
généraliseé de la plateforme d’ encheres.

Jour et heure de signature du PV d’adjudication

gauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du
bien de la vente, le procés—verbal d’ adjudication sera signé
en 1’étude du notaire soussigné le mardi 26 mai 2026 a 13
heures.



Deuxiéme feuillet

Visites

Le bien pourra étre visité par les candidats-acquéreurs
sur rendez-vous directement avec la société « GIL ». La
société précitée est joignable par téléphone via le numéro
071/38.84.49 (option 2).

Le notaire se réserve le droit d’organiser des visites
supplémentaires et/ou de modifier le mode de visite dans
1’intérét de la vente.

L’attention des candidats-acquéreurs est attirée sur le
mauvais état du bien prédécrit, sur les problemes apparents
de stabilité et de structure du bien et des risques
possibles d’effondrement.

L'attention des candidats-acquéreurs est attirée sur le
fait que les visites se font a leurs risques et périls, a
l'entiere décharge du notaire instrumentant.

Transfert de propriété

L"adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au
moment ou 1’adjudication devient définitive.
Publicité

La publicité du bien objet des présentes est publiée sur
les sites Immoweb, Biddit et la page internet de 1’étude du
notaire soussigné. Des affiches sont également posées sur le
bien.

Jouissance - Occupation

Le bien est libre d'occupation.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu apreés
s'étre acquitté du prix, des frais et de toutes charges
accessoires, en principal et intéréts éventuels.

I1 est, avant ce paiement, interdit a 1’adjudicataire
d’ apporter au bien vendu des changements ou de le démolir en
tout ou partie. Il pourra néanmoins, & ses frais, prendre
des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et
obligations du vendeur dérivant des occupations renseignées
dans les conditions de la vente sans préjudice des droits
qu’il peut faire wvaloir en vertu de la convention ou de 1la
loi et auxquels 1la présente disposition ne porte pas
atteinte. Lorsque le bien est loué, 1"adjudicataire en aura
la jouissance par la perception des loyers ou fermages,
calculés au jour le jour, dés le paiement par lui du prix,
des frais et de toutes charges accessoires, en principal et
intéréts éventuels. Lorsque 1le 1loyer ou le fermage est
payable a terme échu, la partie de celui-ci correspondant a
la période allant de la précédente échéance au Jjour de
l"entrée en Jouissance de 1’adjudicataire, revient au
vendeur.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation
entre le prix d'adjudication et les garanties qui auraient
été versées par les locataires ou fermiers.




Droit de préemption - Droit de préférence

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence, promesse de vente ou
de rachat conventionnel notamment au bénéfice des éventuels
occupants dont question ci-avant.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien n'est
grevé d'aucun droit de préemption ou droit de préférence
légal ou réglementaire.

Pour autant qu’ils soient opposables, le notaire adjuge
le cas échéant sous la condition suspensive du non-exercice
du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute
personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en
vertu de la loi ou par convention.

L"exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions
et selon le mode que la loi ou la convention prévoient, et
qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.
Etat du bien - Vices

Le bien est vendu dans 1l’état ou il se trouve au jour de
1"adjudication, méme s’il ne satisfait pas aux prescriptions
légales, sans garantie des vices apparents ou cachés et sans
aucun recours ni droit de renoncer a la vente, méme lorsgue
la description des biens et 1’indication des servitudes est
erronée, imprécise ou incompléte.

L"exonération de la garantie des vices cachés ne vaut
pas pour un vendeur professionnel, ni pour un vendeur de
mauvaise foi.

Le candidat-acquéreur a été informé par le notaire que
dans le cadre des ventes par autorité de justice, 1l’action
en garantie des vices cachés en vertu de l’article 1649 de
l"ancien Code civil ne peut é&tre exercée, ni 1l’action en
rescision pour lésion de plus de sept douziémes en vertu de
17article 1684 de 1’ancien Code civil. Le candidat-acquéreur
a été invité a visiter le bien vendu avec attention.

Un rapport de visite a été dressé par le Bureau d’Etudes
Savoie le 13 mai 2022. Ce rapport fait état notamment des
problemes d’humidité, de stabilité, de structure et de non-
respect des normes de sécurité que rencontrent le batiment.
Ledit rapport sera laissé a la libre disposition des
amateurs sur le site BIDDIT. Les amateurs pourront également
s’en procurer une copie en 1’étude du notaire soussigné.
Diment informé de 1’état structurel du bien & travers
notamment ledit rapport, 1’adjudicataire en fera son affaire
personnelle a l’entiere décharge du vendeur et du notaire
instrumentant.

Par la signature du procés-verbal d'adjudication,
l'adjudicataire reconnalitra avoir parfaite connaissance de
cet état et renoncera définitivement & tout recours de ce
chef contre le requérant et le Notaire soussigné.




Troisiéme feuillet

Les objets mobiliers, encombrants et détritus
généralement quelconques se trouvant dans le bien (maison et
Jardin) font partie de la vente. Il appartiendra a
l”adjudicataire de les enlever a ses frais en dehors de
1’intervention du vendeur.

Limites - Contenance

Les limites précises et la contenance déclarée du bien
ne sont pas garanties par le vendeur, méme si un plan de
mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dressé.

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera
profit ou perte pour 1’adjudicataire, méme si elle excéde un
vingtieme, sauf, mais sans garantie, le recours éventuel
contre 1"auteur du plan s’il en est.

Mitoyennetés

Le bien est vendu sans garantie de 1l’existence ou non de
mitoyennetés.
Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et
passives, apparentes et occultes, dont ils pourraient é&tre
grevés ou avantagés.

Le vendeur est tenu de déclarer les servitudes
conventionnelles qui lui sont connues dans les conditions de
la vente a 1l’exception de «celles qui sont apparentes.
L"acquéreur est sans recours a ralson des autres servitudes
qu’il devra supporter méme s’il ne les connaissait pas.

Le vendeur déclare que son titre de propriété étant
1’acte recgu par le notaire Emmanuel DOPCHIE, ayant résidé a
Herchies, le 11 mai 1989, stipule textuellement et
partiellement ce qui suit

"SERVITUDE

Il est constitué gratuitement une servitude de passage,
telle que reprise au plan prédécrit sous lettres A, B, C, D,
E, F, G, d’une largeur approximative de cing metres au
profit du surplus de la parcelle anciennement cadastrée
section E numéro 450/partie a charge du bien objet des
présentes, cadastrée actuellement 450 a.

En conséquence, la dite parcelle du terrain restera
grevée a titre de servitude perpétuelle d’un droit de
passage au profit du bien anciennement cadastrée section E
numéro 450 partie, cadastrée actuellement 450 a."

L"adjudicataire est subrogé dans les droits et
obligations du vendeur contenus dans les dispositions
précitées, pour autant qu’ils soient encore d’application et
concernent le bien vendu, sans que cette clause ne puisse
octroyer plus de droits aux tiers que celle résultant de
titres réguliers et non-prescrits ou de la loi.

Le titre de propriété du vendeur précité ne faisant pas
mention de servitude pour accéder au bien présentement



vendu, l"acquéreur en fera son affaire personnelle a
l"entiére décharge du vendeur et du notaire instrumentant.
Responsabilité décennale des entrepreneurs, promoteurs et
architectes

L"adjudicataire est purement et simplement subrogé dans
tous les droits que le vendeur aurait pu invoquer ou a
invoqués dans le cadre de la responsabilité décennale des
entrepreneurs, promoteurs et architectes (articles 1792 et
2270 de 1'ancien Code civil). Toutefois, 1’adjudicataire
sera tenu, a l'entieére décharge du vendeur, de supporter
toutes les charges et frais exigibles en résultant dans la
mesure ou le paiement en est exigé a compter de ce jour.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite
responsabilité et ne pas avoir fait réaliser de travaux
soumis a permis délivrer aprés le 01 juillet 2018.

Dégédts du sol ou du sous-sol

L"adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur
existence, dans tous les droits que le vendeur pourrait
faire valoir contre des tiers & raison des dommages qui
auraient pu étre causés au sol ou au sous-sol par des
travaux d’exploitation, de quelque nature qu’ils soient.

Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts
ou si le vendeur a été antérieurement indemnisé,
l"adjudicataire devra prendre le bien dans 1’état ol il se
trouve, sans recours contre le vendeur pour quelque motif
que ce soit, notamment pour défaut de réparation des
dommages indemnisés.

Actions en garantie

L"adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits
que le vendeur pourrait faire valoir contre les ouvriers,
entrepreneurs ou architectes qu’il aurait employés pour les
travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de
1"article 1792 de 1l’ancien Code civil.

Copropriété

Pas d’application sur cette vente.
Dispositions administratives
- Prescriptions urbanistiques

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur,
1" acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de
recueillir de son cété, antérieurement a ce Jjour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la
situation urbanistique du bien auprés du service de
l'urbanisme de la commune.

En outre, il est rappelé

- que chaque immeuble est régi par des dispositions
ressortissant au droit public immobilier {(urbanisme,
environnement, PEB..) qui forment le statut administratif des
immeubles, dont



Quatriéme feuillet

= le Code du Développement Territorial ci-apres
dénommé le « CoDT » disponible en ligne sur le site de la
DGO-4 dans sa coordination officieuse ;

= le Décret du 11 mars 1999 relatif au permis
d"environnement, ci-apres dénommé le « D.P.E » ;
& le Décret du 28 novembre 2013 relatif a la

performance énergétique des batiments.

~ qgu’aucun des actes et travaux visés aux articles
D.IV.1 et D.IV.4 du CoDT ne peut étre accompli sur les biens
tant que le permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.

- qu'il existe des regles relatives a la péremption des
permis.

- que 1l'existence d'un certificat d'urbanisme ne
dispense pas de demander et d'obtenir le permis requis.

Informations

Conformément aux dispositions des articles D.IV.99,
D.IV.100 et D.IV.105 du CoDT, le vendeur communique sur la
base d'une lettre adressée par la commune de Jurbise, le 17
septembre 2025 dont 1’acquéreur déclare avoir regu copie,
les informations suivantes, ci-aprés littéralement reprises:

" Le bien en cause

1° se situe en zone agricole au plan de secteur de Mons-
Borinage adopté par Arrété de 1'Exécutif Régional Wallon du
09/11/1983;

4° est situé en zone agricole au regard d'un schéma de
développement communal ;

9° est situé en zone d'assainissement autonome;

10° bénéficie ou non d'un accés & une voirie équipée en
eau, électricité, pourvue d'un revétement solide et d'une
largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux;

(1) (2) Autres renseignements relatifs au bien : une
zone d'aléa d'inondation moyen par ruissellement en fond de
parcelle.

Observation

Les 1informations et prescriptions contenues dans le
présent certificat d'urbanisme ne restent valables que pour
autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause
ne soit pas modifiée."

Engagement du vendeur

Le vendeur déclare qu'il ne prend aucun engagement quant
a la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur le bien
aucun des actes et travaux visés a l'article D.IV.4 du CoDT.

Le vendeur ne peut garantir que le bien ne recéle aucune
infraction aux prescriptions applicables en matiere
d"urbanisme et de développement territorial, et que
1’ensemble des actes, travaux et constructions réalisés ou
maintenus a son initiative ne sont pas constitutifs d’une
infraction en vertu de 1’article D.VII.1l du CoDT.



Reglement général sur la protection de 1’environnement

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien :

- ne fait 1’objet d’aucun permis d’environnement,
anciennement permis d’exploiter, de sorte qu’il n’y a pas
lieu de faire mention de 1l’article 60 du RGPE.

- n'’est ni classé, ni visé par une procédure de
classement ouverte depuis moins d'une année ;

- n’‘est ni inscrit sur la liste de sauvegarde, ni repris
a l'inventaire du patrimoine ;

- n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un
site archéologique, tels qu'ils sont définis dans le CoDT ;

- n’est pas soumis au droit de préemption visé aux
articles D.VI.1l7 et suivants du CoDT ;

- ne fait pas et n’a pas fait 1l'objet d'un arrété
d'expropriation ;

- n’est pas concerné par la législation sur les mines,
miniéres et carrieres, ni par la législation sur les sites
wallons d'activité économique désaffectés ;

- n'est pas repris dans le périmétre d'un remembrement
légal ;

- n’est pas situé dans une zone Natura 2000.

Equipement

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien :

- ne bénéficie pas d’un égouttage ;

- bénéficie d’un accés & une voirie équipée en eau et
électricité, pourvue d’un revétement solide et d’une largeur
suffisante compte tenu de la situation des lieux.

Le candidat-acquéreur prendra ses renseignements auprés
de la Commune de Jurbise a 1’entiére décharge du vendeur.

Zones inondables

Conformément a 1l’article 129 de la loi du 4 avril 2014
relative aux assurances, le vendeur déclare qu’a sa
connalissance le bien objet des présentes ne se trouve pas
dans une zone délimitée par le Gouvernement Wallon comme
étant une zone d’aléa d’inondation par débordement de cours
d’eau mais est bordé par un axe de ruissellement moyen.

Le vendeur déclare également qu’a sa connaissance, le
bien n’a pas été inondé mais que la cave est trés souvent
immergée. A ce sujet, les candidats-acquéreurs sont renvoyés
vers le rapport dressé par le Bureau d’Etudes Savoie
précité.

Expropriation - Monuments/Sites - Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, a sa connalssance, le bien n'est
pas concerné par des mesures d'expropriation ou de
protection prises en vertu de la législation sur les
monuments et les sites, soumis a une servitude d'alignement,
ni grevé d’une emprise souterraine ou de surface en faveur
d’un pouvoir public ou d’un tiers.

Situation existante
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Le vendeur déclare gqu’a sa connaissance, et sans que des
investigations complémentaires ne soient exigées de son fait
le bien n'a pas fait 1l’objet de travaux soumis a permis
depuis qu’il a acquis la maitrise Jjuridique de celui-ci.
S"agissant de la période antérieure a sa propriété, le
vendeur déclare qu’il ne dispose pas d’autres informations
que celles reprises dans son titre de propriété.

Il est rappelé que le maintien de travaux sans le permis
qui était requis ou en méconnaissance de celui-ci est visé
par l’article D.VII.1l précité et constitue une infraction
urbanistique, sous réserve cependant de 1’application des
régimes d’amnistie et de prescription visés par le CoDT.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté
a usage d'habitation.

I1 déclare que, a sa connaissance, cette affectation est
réguliere et qu’il n’y a aucune contestation a cet égard. Le
vendeur ne prend aucun engagement quant a 1l’affectation que
1"acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de
cette question son affaire personnelle sans recours contre
le vendeur.

Le vendeur déclare que le Dbien ci-dessus n’a fait
1’objet d’aucun permis ou certificat d’urbanisme laissant
prévoir la possibilité d’'y effectuer ou d’y maintenir aucun
des actes et travaux visés par les législations régionales
applicables et qu’il ne prend aucun engagement quant a la
possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes et travaux visés par lesdites législations.

Code wallon de 1'habitation durable

Les parties déclarent que leur attention a été attirée
sur les dispositions du Code wallon de l'habitation durable
et en particulier

- sur l’obligation d’équiper le bien décrit ci-dessus de
détecteurs de fumée en parfait état de fonctionnement et
certifiés par BOSEC (un par étage au moins, deux par étage
présentant une superficie wutile supérieure a 80 m?, en
priorité dans les halls d’entrée, de nuit ou corridors) ;

- sur 1l'exigence d’un permis de location pour certaines
catégories de logements ;

- ainsi que sur les sanctions applicables, en cas de
manquement a ces dispositions, et notamment de la faculté
concédée a 1l’autorité d’'ordonner des mesures conservatoires
ou l’exécution de travaux ou de déclarer 1’interdiction
d"acces ou 1’'inhabitabilité du logement concerné.

A cet égard le vendeur déclare que le bien objet des
présentes n'est pas pourvu de détecteurs de fumée
conformément aux dispositions légales. L’acquéreur fera son
affaire personnelle du placement du ou des détecteurs
requis, a l'entiere décharge du vendeur.

Le vendeur déclare que le bien :




* n‘a pas fait 1’objet d’un procés-verbal de
constatation de logement inoccupé au sens du Code wallon de
1’Habitat durable ;

* n"est pas pris en gestion par un opérateur
immobilier ;
* . , . , . .
ne fait pas 1l’objet d’une action en cessation

devant le président du tribunal de premiére instance.
- Environnement - gestion des sols pollués

Permis d'environnement

Le vendeur déclare que le bien ne fait pas 1'objet d'un
permis d'environnement (anciennement permis d'exploiter) ni
ne contient d'établissement de classe 3, de sorte qu'il n'y
a pas lieu de faire application et mention aux présentes de
l'article 60 du décret du 11 mars 1999 relatif aux permis
d'environnement.

Etat du sol : information disponible - titularité
A. Information disponible

L’extrait conforme de la Banque de donnée de 1’état des
sols, daté du 16 juillet 2025 énonce ce qui suit

« [..] Le périmetre surligné dans le plan ci-dessous
est-il

. Repris a l’inventaire des procédures de gestion de
la pollution du sol et/ou & 1l’inventaire des activités et
installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2,
3) ? Non

. Concerné par des informations de nature
strictement indicative (Art. 12 §4) ? Non

Cette parcelle n’est pas soumise & des obligations au
regard du décret sols. [..] »

Le vendeur ou son représentant déclare qu'il a informé
1"acquéreur, avant la formation du contrat de cession, du
contenu du ou des extrait(s) conforme(s) ce que reconnaitra
1’ acquéreur ou son représentant.

B. Déclaration de non-titularité des obligations

Le vendeur confirme, au besoin, qu’il n’'est pas
titulaire des obligations au sens de 1’article 2,39° du
Décret du 1ler mars 2018 relatif a la gestion et a
l'assainissement des sols - ci-aprés dénommé « Décret sols
wallon » -, c’est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des
obligations énumérées & 1'article 19, alinéa ler dudit
décret, lesquelles peuvent consister, selon les
circonstances, en une phase d’investigation, matérialisée
par une ou deux études (orientation, caractérisation ou
combinée) et wune phase de traitement de la pollution,
consistant en un projet d'assainissement, des actes et
travaux d'assainissement, des mesures de suivi et des
mesures de sécurité au sens du Décret sols wallon.

C. Déclaration de destination non contractualisée

1) Destination
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Interpellé &a propos de la destination qu’il entend
assigner au(x) Dbien(s), 1’adjudicataire déclarera qu’il
entend 1’affecter a 1’usage suivant : « III. Résidentiel ».

2) Portée

Le vendeur prendra acte de cette déclaration.

3’1l y a lieu, par dérogation aux stipulations reprises
parmi les conditions générales, le vendeur déclare qu’il ne
prend aucun engagement, de gquelque nature que ce soit, a
propos de 1l’état du sol et que le prix de la cession a été
fixé en considération de cette exonération, sans laquelle il
n’aurait pas contracté, ce que 1l'acquéreur acceptera
expressément. En conséquence, seul 1’acquéreur devra assumer
les éventuelles obligations d’investigation et, le «cas
échéant, de traitement, en ce compris toutes mesures de
sécurité et de suivi au sens des articles 2, 15° et 16° du
Décret sols wallon, gqui pourraient étre requises en raison
de 1'usage qu’il entend assigner au bien. L’acquéreur est

avisé de ce que pareilles mesures peuvent inclure, en
1" absence d’assainissement, des restrictions d'acceés,
d'usage et d'utilisation.
D. Information circonstanciée

Le vendeur (ou son mandataire) déclare, sans que
1’acquéreur exige de lui des investigations préalables,
qu'il ne détient pas d'information supplémentaire

susceptible de modifier 1le contenu du ou des extrait(s)
conforme (s).

CertIBEau

Le vendeur déclare

- que le bien a été raccordé a la distribution publique
de 1l'eau avant le ler juin 2021 ;

- ne pas avolr demandé de CertIBEau et

- gu’a sa connaissance le bien décrit ci-dessus ne fait
pas 1’objet d'un CertIBEau.

Les parties sont informés que la réalisation d’un
CertIBFau n’est pas obligatoire.

Citerne a mazout

L'attention des parties a été attirée sur les
réglementations applicables en Région Wallonne & tout
immeuble contenant un réservoir a mazout d'une contenance de
trois mille litres ou plus.

Le vendeur déclare que le bien ne contient pas de
citerne a mazout d'une contenance de 3.000 litres ou plus.

Certificat de performance énergétique

Un certificat de performance énergétique batiments
résidentiels portant le numéro de certificat 20251013037177
et se rapportant a 1l’habitation, objet de la présente vente,
a été établi par l'expert énergétique Monsieur CINAR Taner a
Asquillies le 13 octobre 2025.
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Les « 1indicateurs de performance énergétique » sont les
suivantes :

- Classe énergétique : G ;

- Consommation théorique totale d’énergie primaire,
exprimée en kWh par an : 180347 ;

- Consommation spécifique d’énergie primaire, exprimée
en kWh/m par an : 1294.

Le contenu de ce certificat a été communiqué par le
vendeur a l'acquéreur.

Primes

- Informations destinées a 1'acquéreur

L'acquéreur reconnait avoir été informé par le Notaire
de l'existence de primes auprés de la Région Wallonne ou de
la Province, susceptibles d'étre obtenues quant a
l"acquisition, aux transformations, aux rénovations ou
construction future.

- Informations destinées au vendeur

Apres que le Notaire ait attiré 1l'attention du vendeur
sur le mode de calcul du montant & rembourser par le
bénéficiaire en cas de non respect des conditions d'octroi
d'une aide aux personnes physiques pour les six primes
suivantes, prévues au Code wallon du Logement : 1)
réhabilitation 2) achat 3) construction 4) démolition 5)
restructuration 6) création d'un logement conventionné, le
vendeur a déclaré ne pas avoir bénéficié de telles primes.

Point de Contact fédéral Informations Céables et
Conduites (CICC)

Le notaire instrumentant attire l'attention de
l'acquéreur sur la nécessité de vérifier sur le site
internet https://www.klim-cicc.be la présence de toutes
canalisations de gaz naturel ou autres sur le bien vendu,
notamment en cas de travaux qui seraient réalisés sur ledit
bien.

L'acquéreur déclare avoir pris tous ces renseignements
quant a la présence d'éventuelles canalisations de gaz,
fluides ou d'électricité et dispense expressément le notaire
instrumentant de toutes recherches complémentaires a ce
sujet.

Autres polices administratives
Dossier d'intervention ultérieure

Interrogé par le notaire instrumentant sur 1'existence
d'un dossier d'intervention ultérieure afférent au bien
décrit plus haut, le vendeur a répondu de maniére négative
et a confirmé que, depuis le ler mai 2001, aucuns travaux
pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure devait
étre rédigé n'ont été effectués par un ou plusieurs
entrepreneurs.

L’acquéreur reconnait é&tre averti quant & 1'obligation
de tout maitre d'ouvrage d'établir lors de tous travaux
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prévus par ledit arrété un dossier d'intervention ultérieure
(D.I.U.) lequel doit contenir les éléments utiles en matiere
de sécurité et de santé a prendre en compte lors d'éventuels
travaux ultérieurs et qui est adapté aux caractéristiques de
l'ouvrage (article 34) et qui comportera au moins

1. les éléments architecturaug, techniques et
organisationnels qui concernent la réalisation, la
maintenance et l'entretien de 1l'ouvrage ;

2. l'information ©pour les exécutants de travaux
ultérieurs prévisibles, notamment la réparation, le

remplacement ou le démontage d'installations ou d'éléments
de constructions ;

3. la Jjustification pertinente des choix en ce qui
concerne entre autres les modes d'exécution, les techniques,
les matériaux ou les éléments architecturaux (article 306).
Contréle de l'installation électrique

L’ acquéreur et le vendeur déclareront avoir convenu de
ne pas faire exécuter de contrdle au sens du Livre 1,
Chapitre 8.4, Section 8.4.2. de 1l'arrété royal du 8
septembre 2019 établissant le Livre 1 sur les installations
électriques a basse tension et a trés basse tension, le
Livre 2 sur les installations électriques a haute tension et
le Livre 3 sur les installations pour le transport et la
distribution de 1'énergie électrique, des lors que
1’ acquéreur prévoira de rénover entierement 1'installation
électrique.

L"acquéreur reconnaltra étre au courant du fait qu'il
doit en informer par écrit 1la Direction générale de
1'Energie, Division Infrastructure. Il déclarera savoir
également que la nouvelle installation électrique ne pourra
étre mise en service qu'aprés un rapport de contrdle positif
établi par un organisme agréé.

Situation hypothécaire

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute
dette, privilége, hypotheéque, inscription ou transcription
quelconque, et pour les ventes purgeantes, avec délégation
du prix au profit des créanciers inscrits ou qui aurailent
utilement fait valoir leurs droits dans les conditions que
la loi prévoit.

Registre des gages

Conformément a la loi du 11 Jjuillet 2013, le notaire
instrumentant a 1l’obligation depuis le ler janvier 2018 de
consulter le registre des gages lors de toutes aliénations
de biens immeubles. Pour autant que de besoin, le vendeur a
déclaré que tous les travaux effectués (immobilier par
destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont
été payés en totalité et qu’il ne reste plus, a ce jour,
aucune dette aupres d’un quelconque entrepreneur ou artisan
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qui aurait pu faire 1l’objet de son enregistrement auprés du
Registre des gages.
Transfert des risques - Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a
l'adjudicataire des le moment ou 1'adjudication devient
définitive. Dés ce moment, 1’ adjudicataire doit, s’il
souhaite é&tre assuré, se charger lui-méme de 1'assurance
contre l'incendie et les périls connexes.

Si le bien fait partie d'une copropriété forcée,
1”acquéreur est tenu de se soumettre aux dispositions des
statuts concernant 1'assurance.

Le vendeur est tenu d’assurer le bien contre 1’incendie
et les périls connexes jusqu’au huitiéme jour & compter du
moment ou l’adjudication devient définitive, sauf pour les
ventes publiques judiciaires olU aucune garantie ne peut é&tre
donnée.

Abonnements eau, gaz, électricité

L"adjudicataire s’engage a prendre & son nom, dés le
moment de son entrée en Jjouissance (sauf si la loi 1’y
oblige plus tét), les abonnements a 1’eau, au gaz, a
1"électricité ainsi qu’a tout service de méme nature ou, si
la législation 1’y autorise, a en conclure de nouveaux. Il
aura en pareil cas a en supporter les redevances & compter
de ce moment, de sorte que le vendeur ne puisse plus é&tre
recherché a ce sujet.

Impots

L"adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour,
toutes taxes, précomptes et autres charges fiscales
quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce a compter
du jour ou le prix devient exigible ou & compter de son
entrée en jouilssance si celle-ci intervient plus tét. Les
taxes sur terrains non batis, sur les résidences
secondaires, sur les inoccupés ou abandonnés, ainsi que les
taxes de recouvrement déja établies, restent intégralement a
charge du vendeur pour 1’année en cours.

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE
Champ d’application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont
d'application a toutes ventes online sur biddit.be -
volontaires, judiciaires, et amiables & forme judiciaire -
auxquelles il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales
et les conditions spéciales, les conditions spéciales
priment.

Adhésion

Article 2. La vente online sur biddit.be s’analyse comme
un contrat d'adhésion.

Le vendeur, l'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il
soit porte-fort ou mandataire, et les cautions sont réputés
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consentir de maniere inconditionnelle aux conditions de la
vente.
Mode de la vente

Article 3. L’adjudication a 1lieu publiquement en une
seule séance aux enchéres online.

Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux encheres
ou de ne pas l'adjuger emporte, a 1’égard de tout intéressé,
signification du retrait du bien de la vente.

Article 5. Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une
enchére minimum. Il peut a tout moment et sans devoir se
justifier, entre autres :

a) suspendre la vente ;

b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

c) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour
toute cause juridique justifiable (incapacité,
insolvabilité,..) ; il peut reprendre les encheres
précédentes par ordre décroissant sans que les enchérisseurs
ne puissent s’y opposer ;

d) en cas de déces de 1’enchérisseur retenu par le
notaire avant la signature du proceés-verbal d’adjudication,
soit refuser son enchére et se tourner vers un des
enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers
de 1'enchérisseur décédé ou & une ou plusieurs personne(s)
désignée(s) par les successibles de 1’enchérisseur décédé.

e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une
caution (a établir aux frais de 1l"enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la
réception des enchéres ou lors de l'adjudication ;

g) sous réserve des limitations 1légales, modifier les
conditions de vente ou les compléter avec des clauses qui
n’‘obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que
17adjudication peut avoir lieu sous la condition suspensive
de 1'obtention d’un financement par 1"adjudicataire, et pour
autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n’est
pas prévue dans les conditions spéciales de vente,
1"adjudicataire ne peut dés lors pas s’en prévaloir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots
distincts et puis, en fonction des enchéres, les adjuger par
lot ou en une ou plusieurs masses en vue d’obtenir le
meilleur résultat. Si les résultats sont similaires, 1la
priorité sera donnée a 1’adjudication des lots séparément.
Cette disposition ne porte pas préjudice a 1’article 50,
alinéa 2, de la loi sur le bail a ferme lorsque celui-ci est
d’application.

Le notaire tranche souverainement toutes les
contestations.
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Enchéres

Article 6. Les encheres sont émises exclusivement online
par le biais du site internet sécurisé www.biddit.be, ce qui
sera mentionné dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des
encheres.

Article 7. Seules les enchéres formulées en euros sont
regues.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8. Chaque personne qui souhaite émettre une
enchere peut le faire durant la période déterminée dans les
conditions de vente et annoncée dans la publicité.

Article 9. La période des enchéres est fixée a huit
jours calendrier. Les conditions sSpéciales de vente
mentionnent le jour et 1’heure de début et le Jjour et
1"heure de cléture des enchéres. Il est possible d’émettre
des encheres durant cette période, sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du
délai de 5 minutes précédant 1’heure de cléture des
enchéres, le mécanisme du « sablier » s’actionne
automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour
émettre des encheres est prolongée de cing minutes. Durant
cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une enchére
préalablement a 1'heure de cléture initiale, peuvent
enchérir. Si, pendant la prolongation, une ou plusieurs
encheres ont été émises par ces enchérisseurs, le « sablier
» de 5 minutes s’actionne a nouveau & partir de la fin des 5
minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les cas
cléturées au Jour tel que prévu dans les conditions
spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en
tout état de cause a minuit du jour de la cléture des
enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme
aux encheres, la période pour émettre des enchéres sera
prolongée ou reprise comme déterminé par le site internet.
Systeme d’enchéres

Article 10.

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le
biais d’encheéres ponctuelles (dites « enchéres manuelles »),
soit par le biais d’enchéres générées automatiquement par le
systéme jusqu’au plafond défini préalablement par lui (dites
« encheres automatiques »). Le premier enchérisseur peut
placer une enchére égale ou supérieur a la mise & prix. Dans
le cas d’une enchére automatique, si aucun enchérisseur n’a
encore encodé d'offre, le systéme d’enchéres automatiques
émet une enchére égale a la mise & prix.

Par la suite, 1l’enchérisseur ou le systéme d’enchéres
automatiques émettra des enchéres supérieures a 1’enchére
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actuelle d'un autre enchérisseur (manuelle ou automatique)
compte tenu du seuil minimum d’enchére, sous réserve
toutefois de ce qui suit.

Primauté des enchéres automatiques

Les enchéres automatiques ont toujours priorité sur les
enchéres manuelles.

Lorsqu’un enchérisseur émet une enchére de maniére
manuelle qui équivaut au plafond fixé préalablement par un
enchérisseur utilisant le systéme d’enchéres automatiques,
le systéme générera pour lui une enchére d’un montant égal a
l"enchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systeme
d’ encheres automatiques, la priorité va au premier
enchérisseur a avoir encodé son plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou
augmenter son plafond avant qu’il ne soit atteint ou
lorsqu’il est atteint et qu’il est le meilleur enchérisseur.
Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la regle de
priorité, il conserve la date et 1’heure de la fixation de
son plafond initial.

Lorsque le plafond d’'un enchérisseur est atteint et que
celui-ci n’est plus le meilleur enchérisseur, il est libre
d’introduire une enchére manuelle ou de redéfinir un nouveau
plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la regle de
priorité, il prendra rang a la date et 1’heure de 1’encodage
de ce nouveau plafond.

Conséquences d’'une enchére

Article 11. L’émission d’une enchére online implique
que, Jjusqu’au jour de la cldéture des enchéres ou jusqu’au
retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

= reste tenu par son enchere et s’engage a payer le
prix qu’il a offert ;

- adhere aux conditions d’utilisation du site
internet selon la procédure prévue a cette fin ;

= fasse connaitre son identité selon le procédé
électronique prévu sur le site ;

- adhere a toutes les obligations reprises dans les
conditions de vente et, plus spécifiquement, signe ses
encheres selon le procédé électronique prévu sur le site ;

= reste a la disposition du notaire.

Article 12. Aprés la cldéture des encheres, 1’émission
d’une encheére online implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les
offres les plus élevées restent tenus et demeurent a la
disposition du notaire Jjusqu’a la signature de 1’acte
d”adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce
néanmoins pendant maximum 10 Jjours ouvrables aprés la
cldéture des enchéres ;
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= 1"enchérisseur retenu par le notaire conformément
a l'article 13 des présentes conditions générales de vente
et dont le montant de l’offre a été accepté par le vendeur,
comparaisse devant le notaire pour signer le procés-verbal
d"adjudication.

La cléture des enchéres

Article 13. Avant 1’adjudication, le notaire effectue
les vérifications d’usage (incapacité, insolvabilité,..)
concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se
tourne le cas échéant vers les enchérisseurs précédents, ce
conformément a 1’article 5 des présentes conditions
générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de
1’ enchere retenue sans communiquer 17identité de
1"enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien
est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marquer son
accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum
dix jours ouvrables aprés le moment ou les enchéres online
ont été cléturées. L’adjudication a lieu en un seul et méme
jour, d’une part par la communication online de 1’enchére la
plus élevée retenue et d’autre part, par 1’établissement
d’un acte dans lequel sont constatés 1’enchére la plus
¢levée retenue et les consentements du vendeur et de
17adjudicataire.

Refus de signer le PV d’'adjudication

Article 14. Par dérogation au droit commun, la vente ne
se réalise qu’au moment de la signature du procés-verbal
d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il
s’agit d’un contrat solennel. Tant que le procés-verbal
d’adjudication n'a pas été signé, la vente n’est pas
parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont
1’offre a été acceptée par le vendeur, doit signer le
proces-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire
et ce a concurrence du montant le plus élevé qu’il a offert.
S’il s’abstient de signer le procés-verbal d’adjudication,
il est défaillant. Le notaire instrumentant mentionne
1”identité de 1’enchérisseur/des enchérisseurs défaillant (s)
et le montant de son/leur enchére la plus élevée dans le
proceés-verbal d’adjudication.

Le vendeur a alors le choix de

- soit demander au tribunal d’ ordonner que
1”enchérisseur signe 1l’acte, 1le cas échéant sous peine
d"astreinte ;

B soit retirer le bien de la vente et obtenir une
indemnité de plein droit et sans mise en demeure ;
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- soit signer 1’acte avec un des enchérisseurs
précédents et obtenir une indemnité de plein droit et sans
mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité
forfaitaire de minimum cing mille euros (5.000,00 €).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier
enchérisseur retenu par le notaire et dont 1l'offre a été
acceptée par le vendeur doit payer

- une 1indemnité forfaitaire égale a dix pour cent
(10%) de son enchére retenue, avec un minimum de cing mille
euros (5.000,00 €) si le bien n’est pas adjugé a un autre
enchérisseur (& savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

- une indemnité forfaitaire égale a la différence
entre son enchére retenue et le montant de 1l’adjudication,
avec un minimum de cing mille euros (5.000,00 €) si le bien
est adjugé a un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également
défaillants, chacun d’eux doit payer une indemnité
forfaitaire de cing mille euros (5.000,00 €).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement
défaillants, leurs indemnités telles que déterminées ci-
avant se cumulent.

Le vendeur qui a accepté 1’offre d'un enchérisseur
retenu par le notaire, doit signer le procés-verbal
d’adjudication au moment fixé par le notaire. S74il
s’ abstient de signer le proces-verbal d’adjudication, il est
défaillant.

L’enchérisseur a alors le choix de

- soit demander au tribunal d’ordonner que le
vendeur signe 1’acte, le cas échéant sous peine d’astreinte

- soit réclamer de plein droit et sans mise en
demeure une indemnité forfaitaire égale a dix pour cent
(10%) de 1l’enchere retenue, avec un minimum de cing mille
euros (5.000,00 €).

Mise a prix

Article 15. Le notaire doit fixer une mise a prix. Il
peut pour ce faire demander 1’avis d’un expert désigné par
lui. Cette mise a prix est fixée dans les conditions de
vente et annoncée dans la publicité.

La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Si personne n'offre la mise a prix, le notaire
provoquera une premiére offre en vertu « de 1’enchere
dégressive » conformément a 1’article 1193 ou 1587 Code
judiciaire, aprés laquelle la vente est poursuivie par
enchéres. Le notaire diminuera donc la mise a prix sur
biddit.be (« Prix de départ abaissé »).
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Condition suspensive d’ obtention d’un financement par
1’ adjudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent
déterminer que 1’adjudication se fera sous la condition
suspensive d’ obtention d’un financement par 1" adjudicataire.
gi cette derniére n’est pas prévue, 1’adjudicataire ne
pourra se prévaloir de cette condition suspensive. Les
conditions spéciales de vente détermineront les modalités de
cette condition. En cas de défaillance de la condition, 1la
personne qui a acheté sous condition suspensive supporte les
frais exposés en vue de 1’adjudication dans les limites
fixées par les conditions de vente.
Subrogation légale

Article 17. L'adjudicataire renonce 4 la subrogation
légale qui existe a son profit en vertu de 1'article 5.220,
3° du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits,
aux collaborateurs du notaire et a tous intéressés, agissant
conjointement ou séparément, pour donner mainlevée et
requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions
ot mentions gui existeraient 4 son profit en vertu de la
subrogation susmentionnée, malgré sa renonciation.
Déguerpissement

Article 18. Le propriétaire ou 17un d’entre eux qui
nabite ou occupe le bien vendu est tenu d’évacuer celui-ci
et de le mettre a la disposition de 1’ adjudicataire endéans
le délai fixé dans les conditions de vente et, si ce délai
n’a pas été fixé, a partir du jour de 1’entrée en jouissance
par 1’adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas a
cette obligation, il sera sommeé a cet effet et, le cas
échéant, expulseé, ainsi gue tous ceux gui habitent ou
occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un

huissier de Justice requis par 1’ adjudicataire (apres
paiement du prix en principal, intéréts, frais et
accessoires) sur présentation d’une grosse de 17 acte

d’ adjudication, le tout si nécessalire au moyen de la force
publique.

Les frais de 1’ expulsion sont a charge de
1’ adjudicataire, sans préjudice d’un éventuel recours contre
1’ occupant défaillant.
Adjudication a un colicitant

Article 19. L’adjudicataire colicitant & qui le bien a
été adjugé a les mémes obligations que tout autre tiers
adjudicataire. Il est tenu de payer 17 intégralité du prix
sans pouvoir invoquer aucune compensation. Une élection de
command par 1’adjudicataire colicitant n’est pas permise.
Porte-fort

Article 20. L’enchérisseur a qui le bien est adjugé et
qui déclare se porter fort pour un tiers, est tenu endéans
le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant,

20



Onziéme feuillet

endéans le délai fixé par 1le notaire, de présenter a ce
dernier 1la ratification authentique de celui pour lequel il
s’"est porté fort. a défaut de ratification endéans ce délai,
cet enchérisseur est irréfragablement réputé avoir fait
1"acquisition pour son propre conmpte.
Déclaration de command

Article 21. L'adjudicataire a le droit, & ses frais,
d'élire un command conformément aux dispositions légales.

Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu,
a ses frais et & premiére demande duy notaire, de fournir
solvable caution ou de lui verser une somme d’argent & titre
de garantie, fixée par ce dernier, pour garantir le paiement
du prix d'achat, des frais et accessoires. S'il n'est pas
irmédiatement satisfait a cette demande, 1'enchére pourra
€tre considérée comme inexistante, sans devoir donner de
motivations.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23. Toutes les obligations découlant de 1la vente
Teéposent de plein droit, solidairement et indivisiblement,
sur l'adjudicataire, Sur tous ceux qui ont fait une enchere
pour l’adjudicataire, Sur tous ceux qui achetent pour compte
commun, sur ceux qui ont acheté pour lui en qualité de
porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les cautions
entre eux et sur celles pour lesquelles elles Se portent
fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de
chaque personne visée.

En outre, les frais d’une éventuelle signification aux
héritiers de 1”adjudicataire seront a leur charge (article
4.98, alinéa 2 du Code civil).

Prix

Article 24, L'adjudicataire doit payer le prix en euros
en l'étude du notaire endéans les six Semaines a compter du
moment ou 1’adjudication est définitive. Aucun intérét n’est
di au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour 1’adjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le
compte tiers du notaire.

L"adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-
verbal d’adjudication par le débit de quel compte bancaire
il wva s’acquitter ou il s’est acquitté du pPrix de vente et
des frais.

Le prix devient immédiatement exigible & défaut de
pPaiement des frais dans le délai imparti moyennant mise en

Article 25. Les frais, droits et honoraires de 13 vente
a charge de 1”adjudicataire sont calculés comme indiqués ci-
apres. Le plus offrant enchérisseur reteny doit payer ce
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montant au moment de la signature du procés-verbal
d’ adjudication, mais au plus tard cing Jjours apres 1la
cléture de la période d’enchéres. 11 est procédé de la méme
maniére que prévu a 1’ article 24 pour le paiement du prix.

T1 s’agit d'un pourcentage dégressif calculé sur le prix
et les charges éventuelles - en ce compris les frais de
quittance estimés pro fisco a zéro virgule cing pour cent
(0,5%) du prix. Ce montant est di, méme si aucun acte de
quittance séparé n’est signé. Ce montant est basé sur un
droit d’enregistrement de douze virgule cinquante pour cent
(12,50%) . Cela s’/ éléve a:

- vingt-sept virgule cinguante pour cent (27,50%), pour
les prix d’adjudication jusqu’a trente mille euros
(30.000,00 €)

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour
les prix d’ adjudication au-dela de trente mille euros

(30.000,00 €) et Jjusqu'y compris quarante mille euros
(40.000,00 €)

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les
prix d’ adjudication au-dela de quarante mille euros
(40.000,00 €) jusqu’y compris cinquante mille euros
(50.000,00 €) 7

- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour
les prix d’ adjudication au-dela de cinguante mille euros
(50.000,00 €) Jusqu'y compris soixante mille euros
(60.000,00 €) 7

= dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix

d’ adjudication au-dela de soixante mille euros (60.000,00 €)
jusqu'y compris septante mille euros (70.000,00 €} 7

- dix-sept virgule trente-cing pour cent (17,35%), pour
les prix d’ adjudication au-dela de septante mille euros
(70.000,00 €) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros
(80.000,00 €) 7

- seize virgule quatre—vingt—cinq pour cent (16,85%),
pour les prix d’ adjudication au-dela de guatre-vingt mille
curos (80.000,00 €) jusqu’y compris nonante mille euros
(90.000,00 €)

- seize virgule quarante—cinq pour cent (16,45%), pour
les prix d’ adjudication au-dela de nonante mille euros
(90.000,00 €) jusqu’y compris cent mille euros (100.000,00
€) s

_ seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix
d’ adjudication au-dela de cent mille euros (100.000,00 €)
jusqu’y compris cent dix mille euros (110.000,00 €) 7

- quinze virgule quatre-vingt—cinq pour cent (15,85%)
pour les prix d’ adjudication au-dela de cent dix mille euros
(110.000,00 €) jusqu’y compris cent vingt-cing mille euros
(125.000,00 €) 7
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T Qquinze virgule cinquante—cinq pour cent (15,55%) pour
les prix d’adjudication au-dela de cent vingt~cinq mille
euros (125.000, 00 €) jusqu’y compris cent cinquante milie
euros (150.000,00 €) ;

~ quinze virqule quinze pour cent (15,15%) pour les prix
d’adjudication au-dela de cent cinguante mille euros
(150.000, 00 €) jusqu’y compris cent Septante-cing mille
euros (175.000,00 €) ;

T quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les
prix d’adjudication au-dela de cent Septante-cing mille
euros (175.000, 00 €) jusqu’y compris deux cent mille euros
(200.000, 00 €) ;

- quatorze virgule soixante~cinq pour cent (14, 65%) pour
les prix d’adjudication au-dela de deux cent mille euros
(200.000, 00 €) Jjusqu'y compris deux cent vingt~cinq mille
euros (225.000, 00 €) ;

T quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%) pour les
prix d’adjudication au-dela de deux cent vingt-cinq mille
furos (225.000, 00 €) jusqu’y compris deux cent cinquante
mille euros (250.000, 00 € i

T quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les
prix d’adjudication au-dela de deux cent cinguante mille
furos (250.000, 00 €) jusqu’y compris deux cent Septante-cing
mille euros (275.000,00 €) ;

- quatorze virgule vingt—cinq pour cent (14,25%), pour
les prix d’adjudication au-dela de deux cent Septante-cing
mille euros (275.000, 00 €) Jjusqu’y Compris trois cent mille
euros (300.000,00 €) ;

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix
d’adjudication au-dela de trois cent mille euros (300.000, 00
€) jusqu’y compris trois cents vingt—cinq mille euros
(325.000, 00 €) ;

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix
d"adjudication au-dela de trois cents vingt—cinq mille euros
(325.000, 00 €) jusqu’y compris trois cents Septante-cing
mille euros (375.000, 00 €) 2

- treize virqgule quatre—vingt—cinq pour cent (13,85%),
pour les prix d’adjudication au-delad de trois cents
septante—cinq mille euros (3?5.000,00) Jusqu’y compris
quatre cents mille euros (400.000, 00 €)

= treize virgule septante~cinq pour cent (13,75%), pour
les prix d’adjudication au-dela de quatre cents mille euros
(400.000, 00 €) Jjusqu’y Compris quatre cents vingt-cing mille
€uros (425.000, 00 €) ;

- treize virgule Septante pour cent (13,70%), pour les
prix d’adjudication au-dela de dquatre cents vingt—cinq mille
euros (425.000, 00 €) jusqu’y compris cing cents mille euros
(500.000, 00 €)
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- treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour
les prix d’adjudication au-dela de cing cents mille euros
(500.000,00 €) Jjusqu'y compris c¢indg cents cinguante mille
euros {550.000,00 €)

— treize virgule cinguante pour cent (13,50%), pour les
prix d’ adjudication au-dela de cing cents cinguante mille
curos (550.000,00 €) jusqu'y compris six cents mille euros
(600.000,00 €) 7

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour
les prix d’ adjudication au-dela de six cents mille euros
(600.000,00 €) jusqu'y compris sept cents cinguante mille
euros (750.000,00 €) #

_ treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les
prix d’ adjudication au-dela de sept cents cinguante mille
euros (750.000,00 €) Jjusqu'y compris un million d’euros
(1.000.000,00 €) i

_ treize virgule guinze pour cent (13,15%) pour les prix
d’ adjudication au-dela de un million d’euros (1.000.000,00
€) jusqu'y compris deux millions d’euros (2.000.000,00 €) i

- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les
prix d’adjudication au-dela de deux millions d'euros
(2.000.000,00 €) Jjusqu'y compris trois millions d’ euros
(3.000.000,00 €) 7

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix
d’adjudication au-dela de trois millions d’ euros
(3.000.000,00 €) jusqu'y compris quatre millions d’euros
(4.000.000,00 €) s

- douze virgule quatre*vingt—cinq pour cent (12,85%)
pour 1les prix d’ adjudication au-dela de gquatre millions
d’ euros (4.000.000,00 €).

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les
régions en matiere de frais - a charge de 1’ adjudicataire

En cas d’ adjudication séparée de plusieurs lots, 1le
pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le
prix et les charges de chaque lot et en cas d’ adjudication
en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en
cas d’élection de command partielle (o le ponrcentage
correspondant est appliqué séparément sSur le prix et les
charges des lots ainsi formes).

Le montant déterminé a 1’'article 25 comprend un droit
d’ enregistrement payable au taux ordinaire (12% pour la
Région Flamande et 12,5% pour la Région de Bruxelles-
Capitale et la Région Wallonne), ainsi qu’une contribution
aux frais et honoraires.

Si une disposition légale donne lieu a une exemption des
droits 4’ enregistrement, 3 un taux réduit ou un a plusieurs
autres régimes favorables (par exemple, un droit de partage
ou un droit réduit, la reportabilité, 1’ abattement), 4 une
majoration du droit d’ enregistrement da ou a la
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comptabilisation de la TVA ou si 1’adjudicataire a droit a
une adaptation de 1’honoraire 1légal, le montant prévu a
17article 25 sera réduit du montant de la différence avec le
droit d’enregistrement inférieur et/ou les honoraires
inférieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec la
différence avec le droit d’enregistrement supérieur ou avec
la TVA due.

Les conséquences d’une insuffisance d’estimation relevée
éventuellement par 1’administration fiscale demeureront a
charge de 1’adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre
supportés par 1’adjudicataire : les frais des éventuels
actes de cautionnement qui 1lui seraient demandés, de
ratification d’une personne pour laquelle il se serait porté
fort ou d'élection de command, ainsi que les éventuels
indemnités ou intéréts de retard auxgquels il serait tenu en
cas de défaillance. Ces frais doivent étre payés dans les
délais prévus pour le paiement des frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour
toutes les régions - a charge du vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de
la vente, ainsi que les frais de la transcription, les frais
de 1l’inscription d’office, de 1’éventuelle grosse et des
actes de quittance, de mainlevée et éventuellement d’ordre.
Compensation

Article 26. L’adjudicataire ne peut opposer aucune
compensation entre le prix d’adjudication et une ou
plusieurs créances, de guelque nature qu’elle soit, qu’'il
pourrait avoir contre le vendeur.

Il existe deux exceptions a cette regle

- si l"adjudicataire peut bénéficier d’'une prime de
mise a prix, 1l peut porter cette prime en déduction du prix
da ;

- s’”11l est <créancier hypothécaire premier inscrit
(et ce a concurrence de sa créance garantie par
1" hypotheéque) et qu’aucun autre créancier ne peut prétendre
a la distribution du prix sur le méme pied d’égalité que
lui.

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en
cas de vente a un indivisaire colicitant, ce dernier étant
assimilé pour la totalité du prix a un tiers acquéreur, sauf
dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Intéréts de retard

Article 27. Passés les délais de paiement, quel gue soit
le motif du retard et sans préjudice a 1'exigibilité,
l1'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en
demeure, les 1intéréts sur le prix, 1les frais et charges
accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due et ce,
depuis le jour de 1l'exigibilité jusqu'au jour du paiement.
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Le taux d'intérét sera fixé dans les conditions de la vente.
A défaut, le taux d'intérét légal en matiére civile majoré
de quatre pour cent sera d'application.

Sanctions

Article 28. A défaut pour 1’adjudicataire, fat-il
colicitant, de payer le prix, les intéréts, les frais ou
autres accessoires de 1la vente ou, a défaut par lui
d'exécuter d'autres charges ou conditions de celle-ci, le
vendeur a le droit

. soit de poursuivre la résolution de
17 adjudication,

- soit de faire vendre a nouveau publiquement
1’ immeuble a charge de 1’adjudicataire défaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente
de 1’immeuble vendu ou de tout autre bien appartenant a
1"adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n’empéchent pas que le vendeur peut
exiger des dommages et intéréts a charge de 1’adjudicataire
défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui.

Résolution de la vente : La résolution de la vente a
lieu sans recours judiciaire préalable, aprés une mise en
demeure par exploit d’huissier par laquelle le vendeur aura
fait connaitre & 1’adjudicataire sa volonté d’user du
bénéfice de la présente stipulation, si elle est restée
infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
1”adjudicataire sera redevable d’une somme égale a dix pour
cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur & titre de
dommages et intéréts forfaitaires. Le vendeur indique dans
la mise en demeure ou dans un acte distinct les mangquements,
reprochés a l’adjudicataire, gui justifient la résolution de
la vente.
Nouvelle vente - Revente sur folle enchére : Si le vendeur
préfére faire vendre a nouveau 1’immeuble, 1’adjudicataire
défaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente qu'en
consignant en 1'étude du notaire instrumentant une somme
suffisante pour acquitter toutes les obligations, en
principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux
termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les
frais de procédure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme
notaire ou, a son défaut, par un notaire désigné par le
juge, conformément aux conditions de la vente. Ceci implique
notamment que le deuxieme acquéreur doit payer le forfait de
frais (comprenant les droits d’enregistrement qui lui sont
applicables) comme s’il n’y avait pas eu de vente
auparavant. Le montant des droits d’enregistrement repris
dans les frais forfaitaires imputés au deuxiéme acquéreur
est ajouté a la masse. Ce montant est utilisé par priorité
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pour régler Jesg frais restant dus par l’adjudicataire
défaillant.

Par conseéquent, l’adjudicataire Sur  folle enchere ne
peut pas invoquer 1" exemption de 1’article 159, 2°, 4u Code
des droits d’enregistrement.

suivants du Code judiciaire, soit comme sujt
= Dés que 1e notaire en est requis par la personne

Quatorziéme feuillet
délai de huit jours les obligations prévues 3 l'article 1596

du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de

= En 1’absence de réquisition bréalable, 3 partir du
lendemain gy jour de 17 échéance fixée dans le cahier des
charges en vue de remplir les obligations prévues 3
17article 1596 du Code Judiciaire oy d’exécuter les clauses
de l'adjudication, le notaire met en demeure dans un délai
raisonnable, par exploit d"huissier ou par lettre
recommandée ayec accusé de réception, "adjudicataire
défaillant de remplir ses obligations dans un délaji de huit

- A défaut gy respect des obligations prévues g
l7article 1596 dy Code judiciaire ou des clauses de
l’adjudication par l’adjudicataire a 1" expiration du délai
de huit jours énoncé ci—dessus, le notaire en informe

du courrier recommandé visé 3 Ll’alinéa précédent, le notaire
doit &tre requis de Poursuivre 14 folle enchere, 3 peine de
forclusion. A défaut, Seules les autres voies de droit
demeurent PoOssibles.

52 et suivants du Code judiciaire.

Sans pPréjudice de tous dommages et intéréts Ci-apres
pPrécisés, 1”acquéreur défaillant Sera tenu de 1ga différence
entre son prix et celui de 1a nouvelle vente, sans pouvoir
réclamer l’excédent, s'il y en a, ce dernier revenant a 13
masse,

L"acquéreur défaillant Sera, en Outre, redevable ay
vendeur des intéréts sur SONn prix et des frais impayés, au
taux stipulég, depuis le Jjour on l’adjudication a son profit
est devenue définitive Jjusqu'au jour ou 1a nNouvelle vente
devient définitive, De méme, 11 Seéra redevable des frais
Occasionnés par sa défaillance qui ne Séraient pas pris en
charge par l’acquéreur définitif, ainsi que d'une somme
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égale a dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant
au vendeur a ritre de dommages et intéréts forfaitaires.

1, acquéreur défaillant ne peut pas invogquer le fait que
le nouvel acquéreur a pu pénéficier d'un tarif d’ imposition
plus bas et/ou d’un autre régime fiscal de faveur, ni
invoguer 17 article 159, 2° C. enreg. (R&g. Bxl.-Cap.)/ C.
enreg. (Rég. wal.) ou 17article 2.9.6.0.1, alinéa ler, 2°
VCF, pour faire diminuer les couts.

gaisie—exécution immobiliere gi 1le vendeur préfere
procéder par 1e biais d’une procédure de vente sur saisie
exécution immobiliere, celle-ci aura lieu de la maniére que
le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront
pareillement étre exercées sur tout autre bien appartenant
au débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a
1’ article 1563 du Code judiciaire, établir au préalable
1’ insuffisance du bien quil lui est affecté par privilege.
Pouvoirs du mandataire

Article 29. Lorsgu'un vendeur, un adjudicataire ou tout
autre intervenant constitue un ou plusieurs mandataire(s)

aux Lermes des conditions de la vente, chacun de Ce€S
mandataires est censé disposer des pouvolirs suivants :
- assister aux séances de vente, stipuler et

modifier les conditions de la vente, faire adjuger les biens
au prix que le mandataire avisera, recevolir le prix et ses
accessoires et en consentir guittance ou payer 1le prix,
les frais et ses accessoires et en recevoir gquittance

- consentir tout délai de paiement, consentir &
toutes mentions et subrogations avec ou sans garantie ;

- renoncer a tous droits réels, a 17action
résolutoire et a la subrogation légale, donner mainlevée et
consentir a la radiation de toutes inscriptions,
transcriptions et mentions marginales, saisies et
oppositions, de dispenser 1’ Administration générale de 1la
Documentation patrimoniale de toute inscription d'office,
avec ou sans constatation de paiement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes
saisies, faire revendre Ssur folle enchere et mettre en ®UVIE
tous autres moyens d'exécution ;

- passer et signer tous actes et procés—verbaux,
&lire domicile, substituer et, en général, faire tout ce due¢
les circonstances imposeront.

Avertissement

article 30. Toutes ljes informations émanant du vendeu
et / ou de tiers, en ce compris des autorites et service
publics, sont données Sous leur seule responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité son
donnés a titre de simples indications. seules les mention
figurant aux conditions de la vente valent entre parties.
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Quinzi¢me et dernier
feuillet

C. LES DEFINITIONS

- Les conditions de vente : toutes les dispositions
qui sont reprises dans les conditions générales et spéciales
ou dans le procés-verbal d’adjudication.

- Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui
requiert de vendre et qui met le bien en vente, méme si le
bien n’est pas encore effectivement vendu.

- L’adjudicataire : celui ou celle a qui le bien est
adjugé.

= Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles
quli sera ou seront mis en vente et qui sera ou seront
vendu (s), sauf retrait de la vente ;

= La vente online : la vente conclue online et qui
se déroule via www.biddit.be. La vente se déroule le cas
échéant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code
judiciaire. Il s’agit d’un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue entre le vendeur
et 1’adjudicataire.
- L’offre online/l’enchére online : l’enchéere émise

par le biais du site 1internet sécurisé www.biddit.be,
développé et géré sous la responsabilité de la Fédération
royale du notariat belge (Fednot).

- L’ enchere manuelle - 1’encheéere émise
ponctuellement.
- L’ enchere automatique : 1’ enchére générée

automatiquement par le systeéme d’enchéres automatiques et
qui ne peut dépasser le plafond fixé préalablement par
l’enchérisseur. Le systeme d’enchéres automatiques se charge
d’enchérir a chaque fois qu’une nouvelle FEnchére est

encodée, ce jusqu’a ce que le montant fixé par
l’enchérisseur soit atteint.
- L’offrant : celui ou celle qgui émet une offre,

soit une offre ponctuelle par laquelle 1l’offrant augmente
lui-méme 1’offre précédente, soit par le biais d’un systéme
d"offres automatiques par lequel 1’offrant laisse le systeme
générer des offres jusqu’a un plafond fixé a 1l’avance par
lui.

- La mise a prix : le prix a partir duquel les
encheres peuvent commencer.

- L"enchére minimum : le montant minimum auquel il
faut surenchérir ; les offres inférieures ne seront pas
acceptées. L’'offrant devra surenchérir par des offres

ponctuelles correspondant & ce montant ou un multiple de
celui-ci. En cas d’offres automatiques, 1l’offre augmentera a
chaque fois a concurrence de ce montant minimum. Le notaire
détermine 1’encheére minimum.

- La clbéture des enchéres : le moment & partir
duquel plus aucune offre ne peut étre émise. Il s’agit de la
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fin de la séance unique. Celle-ci est déterminée
virtuellement.

= L"adjudication : 1l’opération par laquelle, d’une
part, 1l’enchére la plus élevée retenue sur biddit.be est
communiquée et, d’autre part, 1l’acte d’adjudication est
passé, dans lequel 1l’enchére la plus élevée retenue et le
consentement du vendeur et de 1’adjudicataire sont
constatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

- Le moment auquel 1’adjudication est définitive
soit le moment de 1’adjudication, si aucune condition
suspensive n’est d’application, soit le moment auquel toutes
les conditions suspensives auxquelles la vente est soumise,
sont remplies.

- Le notaire : le notaire qui dirige la vente.

= Le Jour ouvrable : tous les jours & 1’exception
d’un samedi, d’un dimanche ou d’un jour férié légal.

= La séance : 1la période durant laquelle les

encheres peuvent avoir lieu.
Certificat d’identité et d’'état civil

Le notaire soussigné confirme que 1’identité des parties
lui a été démontrée sur la base documents requis par la loi.
Droit d’écriture (Code des droits et taxes divers)

Droit de cinquante euros (50,00 €), payé sur déclaration
par le notaire soussigné.

DONT PROCES-VERBAL, établi en mon étude & Jurbise, a la
date précitée, et aprés lecture d’un commentaire de cet
acte, intégral en ce qui concerne les mentions prescrites
par la loi et partiel pour ce qui concerne les autres
mentions, signé par le vendeur, la partie intervenante et
moi-méme, notaire.
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N¢ 110

V)
Nﬁaﬁeréﬁdmﬁ:éJemmuﬁ
agissant & titwe de conseil
de 1'acquéreur-,

Renvoi approuvé,

L'an mil neuf cent quatre vingt neuf,

Le  opnze mai, '

Pardevant Nous,Maitre Emmanuel DOPCHIE,Notaire rc
sidant & Herchies, Commune de Jurbise, &t Maltre Maurice KE.BERS/

ONT COMPARU:

De premidre part :

Les personnes ci-aprés désignées "in fine" des
présentes et mieux qualifiées dans 1le présent acte par les
mots :" le vendeur "

De seconde part:

Les personnes ci-apréds désignées 'in fine" des
présentes et mieux qQualifiées dans le présent acte par les
mots "l'acquéreur"

La partie venderesse, désignée ci-avant de pre-—
miére part,a déclaré par les présentes vendre, sous les pga-
ranties ordinaires de fait et de droit, pour quitte et libre
de toute inscription privilégiée ou hypothécaire généra-
lement quelconque a 1a partie acquéreuse,comparante de
seconde part, ici présente et qui déclare accepter expres-
sément sous les conditions qui suivent, 1'immeuble repris
"in fine" des présentes sous la dénomination "Désignation de
1'immeuble".

CONDITIONS DE LA VENTE

o L L GHME SR uBI® DUl Srvav v vun s Uesew o= e o -
prétendre & aucune indemnité ni réduction du prix ci-aprés
fixé soit pour vices du sol ou du sous sol soit pour vices
de construction apparents ou non apparents, vétusté ou autre
cause, soit pour erreur dans la contenance ci-dessous
indiquée; toute différence entre cette contenance et celle
réelle,excédét-elle un vingtiéme devant faire profit ou
perte pour 1'acquéreur sans recours contre le vendeur.

3°)I1 sgouffrira les servitudes passives, appa-
rentes ou non apparentes, continues et discontinues pouvant
grever le dit bien sauf a s'en défendre et & profiter de
celles actives,le tout s'il en existe & ses seuls frais,
rigques et périls sans cependant gque 1la présente clause
Puisse donner 3 qui que ce soit plus de droit qu'il n'en
aurait,soit en vertu de titres réguliers soit en vertu de la
loi, 2

‘ A cet égard, le vendeur déclare qu'il n'a person-~
nellement conféré aucune servitude sur le bien vendu et,
gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles
qui seraient éventuellement relatées ci-aprés.

L'acquéreur fera son affaire personnelle des dites
stipulations et servitudes et il est purement et simplement
subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur & cet
égard, comme aussi dans toutes actions nées ou a nailtre qui
pourraient lui appartenir du echef de dégradations passées,
présentes et futures occasionnées au bien vendu par suite de
l'exploitation de mines, minidres, carridres ou autres
activités quelconques; ces actions é&tant transmises avec le
bien & l'acquéreur,mais sans qu'il soit autrement garanti



gue pareil droit existe et sauf convention contraire a
réveler par tout titre antérieur, méme & 1'insu du vendeur
,mais & respecter par l'acquéreur.

4°)I1 paiera & compter d'aujourd'hui les contri-
butions et imp8ts de toute nature auxquels 1'immeuble vendu
peut ou pourra &tre assujetti.

5°)Au cas ol il ne continuerait pas les contrats
d'assurances—incendie qui pourraient exister et garantissant
le bien vendu,il sera tenu de payer a la décharge du ven-
deur, les primes de résiliation desdits contrats gqui pour-
raient lui 8tre réclamées de ce chef.

6°)I1 paiera tous les frais, droits et honoraires
auxquels les présentes donneront ouverture.

pUlPronpiNoL Yo o ilnNouvnlrCliViie

Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent
est expressément dispensé de prendre inscription d'affice
pour quelgue motif que ce soit lors de la transcription du
présent acte.

DECLARATIONS PRO FISCO.

A.Les comparants déclarent et reconnaissent que le
Notaire DOPCHIE soussigné leur a donné lecture de 1l'article
deux cent trois du Code de l'Enregistrement sur la répres-
sion des dissimulations dans les prix et valeurs indiqués
dans les actes. -

B.Les parties déclarent et reconnaissent que le
Notaire soussigné leur a donné lecture des articles soixante
et un paragraphe six et septante-trois paragraphe un du Code
de la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Apré&s avoir entendu cette lecture, les parties de -
clarent: g

1°)ne pas avoir la qualité d'assujetties telle que
cette qualité est précisée par l1'arrété Ministériel numéro
treize du dix-~sept octobre mil neuf cent quatre vingt;

2%)ne pas avoir cédé endéans les c¢ing années pr
cédant la date du présent acte, un batiment avec application
de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, conformément aux dispo-
sitions de l'article huit, paragraphes deux et trois du Code
de la Taxe sur la Valeur Ajoutée;

3°)ne pas faire partie d'une association de fait
et/ou d'une association momentanéde qui a, en ralson de son
activité,la qualité d'assujettie a la Taxe sur la Valeur
Ajoutée.

ETAT CIVIL.

Ie Notaire soussigné certifie 1l'identité des com-
parants sur le vu des piéces of ficielles qui 1lui ont été
produites.




Dewdiéme feuillet

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE.
COMMUNE DE JURBISE section_HERCHIE§
Une maison d'habitation avec terrain sise en cette

E  numérosg 389/02/partie et 450 partie et actuellement
cadastrée section E numéro 389/P/2 pour une contenance de

neuf cent Quatre vingt huit, lequel plan pour faire 135 loi
commune entre les parties restera annexsé aux présentesg aprés
avoir &té signé ne varietur par les bParties et Nous,
Notaires

SERVITUDE

fIhjg;E—Bonstitué gratuitement une servitude de
bassage, telle que reprise au plan prédécrit sous lettres
A,B,C,D,E,F,G, d'une largueur approximative dge cing métresg
au profit du surplus de 1g parcelle anciennement cadastrée
section E huméro 450/partie & charge du bien objet des

brésentes,cadas( rée actuellement 450 4 .



En conséquence, la dite parcelle du terrain
restera grevée & titre de servitude perpétuelle d'un droit
de passage au profit du bien anciennement cadastrée section
F numéro 450 partie"cadastrée actuellement 450 a.

DROIT DE PREEMPTIQN_:_EENONCIATION AU BAIL

UG v e h A D AT D o Py Y —as uwallll AT WL (YR =] LR oo

précéde, ont renoncé purement et gimplement au droit de
préemption que jeur confére 1la loi du quatre novembre mil
neuf cent soixante neuf.

Les intervenants, leur gqualité de locataire du
bien prédécrit ont encore déclaré

- Renoncer & Jleur droit de bail sur le bien
prédécrit et le mettre a la libre disposition de itacquéreur
et de ses ayants droit & partir de ce jour.

_ Avoir recgu toute indemnité de sortie pouvant
leur revenir du fait qu'ils quittent le bien.

URBANISME

Loi du vingt neuf mars mil neuf cent soixante deux
sur 1'Aménagement du Territoire et de 1'Urbanisme.

Les Notaires Soussignhés rappellen’ qu'il n'est pris
aucun engagement quant a la possibilité de construire sur la
partie non bstie du Dbien présentement vendu, de le
trangformer, OU d'y placer des installations fixes ou
mobilies pouvant atre utilisées pour 1'habitation.

5 Les Notaires Soussignés fedt connalitre aux parties
gu'laucune congtruction, transformation, ni aucune
installation fixe:-ou mobile ne peut étre tdifiée sur le bien
présentement vendu, tant gque le permis de bAatir n'a pas été
obtenu.

REDUCTION FISCALE

Afin de bénéficier de 1la réduction des droits
d'Enregistrement prévue a 1'article cinquante trois du Code
des droits d'Enregistrement, 1'acquéreur déclare : '

1) Que 1'immeuble sera occupé par lui, son
conjoint ou ses descendants pendant une période
ininterrompue d'au moins trois ans dans un délai de ¢cing ans
prenant cours 3 cette date;

2) Que lui et son conjoint pour la totalité ou en
indivision ne possédent pas un ou plusieurs immeubles dont
le revenu cadastral pour 1a totalité ou la part indivise
joint 2 celui de 1'immeuble présentement acquis, dépasse le
maximum fixé par 1'article cinquante trois; abstraction
faite de ce qu'tils ont recueilli dans ia succession de leurs
ascendants et dont le revenu cadastral ne dépasse pas vingt
cing pour cent dudit maximum;

Un extrait de matrice cadastral concernant le bien
acquis est annexé au présent acte.

3) Que lui et son conjoint ne possé&dent pas pour
1a totalité en pleine propriété ou en nue propriété un
immeuble affecté en tout ou en partie 2 1 thabitation, et
acquis par eux ou par 1l'un d'eux autrement gque dans 1la
succession de ieurs ascendants.
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PEB /4 Batiment résidentiel existant | Etablile: 13/10/2025

CERTIICAT _ Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20251013037177 Q@
]
Validité maximale: 13/10/2035

Wallonie

Logement certifié

Rue :Rue de Condé n°:3

CP:7050 Localité : Herchies
Certifié comme : Maison unifamiliale

Date de construction : Inconnue

Performance énergétique Indicateurs spécifiques

Besoins en chaleur du logement

La consommation théorique totale d'énergie primaire de ceJ

| logementestde.............oooeieiiiiiiiiiiiieeeee e, 180 347 kWh/an
| Surface de plancher chauffé:...........cccovvcivcriiiiiinnenen... 139 m’) AL )
' “ilF Performance des installations de chauffage )
Consommatlon spécifique d'énergie primaire :.....1 294 kWh/m*.an 'ﬁn\, .
y i

~

0<Bypec< 45 A+

45<Egn<85 A

Exigences PEB
Réglementation 2010 |

170<Ems255 €
Performance moyenne B

tiu parcimmobilier
wlmenzoig. 25 <beesHD D

340 < Eecs 425 E

sol.therm. | sol. phetovolt. |  biomasse  |pompe a chaleur| cogénération

™

Certificateur agréé n° CERTIF-P2-02057 Je déclare que toutes les données reprises dans ce cettificat sont
~ conformes au protocole de collecte de données relatif a la
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 02-

Nom /Prénom : Cinar Taner

Adresse : Emile Wauquier sept.-2024. Version du logiciel de calcul 4.0.5.

n°:36

CP:7040 Localité : Asquiillies Digitally signed by Taner Ginar (Slgnature)
Date: 2025.10.13 21:24:33 CEST

Pays : Belgique Reason: PACE

| Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d'une unité PEB et indique les mesures générales

| d’améliorations qui peuvent y é&tre apportées. Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en locatlon et, en cas de publicité, |
centains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y |
étre mentionnés. Le certificat PEB doit étre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui |
mentionnera cette formalité.

_Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be J




Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20251013037177

Batiment résidentiel existant | Etablile: 13/10/2025 | =
Validité maximale: 13/10/2035

CerTIFICAT Jf o

PEB

Wallonie

Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers I'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d’un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

Description par le certificateur
Volume protégé = volume du rez-de-chaussée.
| Cave et grenier ne sont pas pris en considération.
]
|

i\ Le volume protégé de ce logement est de 432 m®

rd

- Surface de plancher chauffée :

Il sagit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d'énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m2.an) et les émis-
sions spécifiques de CO5 (exprimées en kg/m.an).

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 139 m?




CERTIFICAT

PeEB

. Certificat de Performance Energétique (PEB)
' Batiment résidentiel existant

Numéro : 20251013037177 \
Etablile : 13/10/2025 iy
Validité maximale: 13/10/2035 A

Wallonie

Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardiséas - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d’utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

—

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement
________ [ | Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

|1 s'agit de I'énergie qu'il faut apporter au logement pour maintenir constante la température
e intérieure de celui-ci.

Pertes de linstallation de chautfage
— Les pertes sont évaluées au niveau de la production, éventuel stockage, la distribution, 'émission

et la régulation.

e Basoins de chateur pour produire Peau chauda sanitaive (EC5) et pertes de
. Vinstallation

Il s'agit de 'énergie qu'il faut apporter al'eau pour les besoins d’ECS. Les besoins sont attribués de maniére
e forfaitaire; les pertes sont évaluées au niveau de la production, éventuel stockage et la distribution.

Consormmation dénergle des suxiliaires

Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et €lectronique de la chaudiere.
Consommation d'éneryie pouy fe rafroidissemeant
Une consommation est prise en compte uniquement en présence d'une installation de climatisation fixe.

Apports selafres thermigues pour 'ECS et/ou le chauffage
‘ Le recours éventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

Lénergie inale consommes

Cest la quantité d'énergie quil faut amener dans le batiment pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
_en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement

éventuel.

3 Autoproduction d'electricita
W Recours éventuel a des panneaux solaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-
cogénération.

Partes de transfonmation
Clest I'énergie perdue lors de la transformation d’une énergie primaire en une énergie utilisable

dans le bétiment.

Cest |'énergie directement prélevée a la planéte. Elle comprend I'énergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer la matiere premiére (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
(mazout, gaz naturel, électricité) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

‘ Vénergie primaire

L'électricité: une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement.

“Pour TkWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie ’

dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont
donc importantes, elles s'élévent a 1,5 kWh.

EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE

S 10 000 kWh

Consommation finale en chauffage

Pertes de transformation 15 000 kWh

Consommation en énergie primaire {
125000 kWh

Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation.

photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électriques.

EXEMPLE D'UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE

|
"A linverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux
|
|

Panneaux photovoltaiques - 1000 kWh |
i - {

Pertes de transformation évitées i -1500kWh

Economie en énergie primaire . -2500 kWh '

y,
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d'énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
oS T ‘| : ™
0Ny Besoins en chateur Yo mem
J 1] dulogement et 67 471
Z N Pertes de l'installation
mi]| dechauffage 2811
/A Besoins de chaleur pour produire °
‘LE’ I'eau chaude sanitaire (£€S) ' 1857
—1 ot pertes de Finstallation : o
//\]\ Consammation d'énergie
des auxiliaires : 0
Consommation d’énargie
pour e refraidissement . 0
Apports solaires thermiques
pour FECS et/ou le chauffage Y
@ Consomimation finale _ 72139
N A :
@ﬂ [W] Autoproduction &' dlectricité : )
?ertes de transformation des pos.tgs e 108 208
ci-dessus consommant de électricité
Pertes de transformation dvitées 0
grace a auteproduction o’ électricité ' e
ﬁ%ﬁ'\ Co4nsctnmatwn annuelle d'energie i ' 180347
L primaire dufogement G St M
B e este résuttat du cumul des postes ci-dessus ! : an
i o 139
Surface de plancher chauffée :  m?
Consommation spécifigue d'énergie primaire du logement (Espec) :
Efle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher ! il & 1294
chauffee..(ette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment ' Ce logement obtient une classe 6 ' kWh/m2.an
de leur taille. : '
. La consommation spécifique de ce logement est environ 7,6 fois supérieure a la consommation spécifique maximale autorisée
si 'on construisait un logement neuf similaire a celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
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~ Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

- Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c'est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble du logement certifié. |l s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a |'isolation et des données liées aux systémes.

+ D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommeés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c’est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exempile, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d’une chaudiére ou la puissance créte d'une

installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été

possible de vérifier qu'il était bon!

Preuves acceptables prises

Postes j
en compte par le certificateur

| EQ Isolatl9n Pas de preuve

|b—'| thermique
Etanchéité
| alair

l {L’ Ventilation

() anar

Pas de preuve

Pas de preuve

Pas de preuve

i] ) Eau chaude
£ sanitaire

Pas de preuve

Références et descriptifs

=1
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

Besoins en chaleur du logement

Besoins nets

484 en énergie (BNE)
kWh/m2an par m’ de plancher

chauffé et par an

65 moyens faibles

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d’étanchéité a I'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par les parois
_______________ D'autant plus faibles que I'isolation thermique des parois est importante

(voir détail ci-apres).

| Pertes par les fuites d'air
e D'autant plus faibles que Fétanchéité a I'air du bitiment est élevée

2

| PR
voir détail ci-apres).

@ {voir d preés)

I

[

L

& Pertes par fa ventilation
N Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité
des locaux (voir détail ci-aprés).
~ Ry Apports solaires par bes vitrages
| ]\’ Pris en compte (poste non détaillé ci-aprés).

' Apports internes par les activités des occupants
-———— Chaleur dégagée par les occupants, 'édairage et les équipements.

L+

1 Paramétre standardisé {poste non détaillé ci-apras).
' { Besoins en chaleur du logement
_____________ Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

a ) ST T . Les surfaces renseignées sont mesurées suivant |
Pertes par les parois le protocole de collecte des données défini par I'Administration. ;
‘ Type ] Dénomination Surface Justification

f @ Parois présentant un trés bon niveau d'isolation

La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

{ AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d’isolation |
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

| AUCUNE
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Descriptions et recommandations -2-

Type

Dénomination

Surface

Justification

| @ Parols avec isolation insuffisante ou d'épalsseur inconnue
' Recommandations : isolation & renforcer (si nécessaire apras avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

5 Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/m2.K)
F2A Fenetre BOIS DV 6,6m Chassis bois g
‘ﬁ. 2 Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/m*K)
F2C Fenetre ALUDV 1.5m Chassis métallique avec coup?ure thermique
' (4) Paroissansisolation
Recommandations : a isoler.
@ T3 Plancher/plafond 1473 m? I
N:gB Mur creux non isolé 136,6 m’ o _
M5 Mur intérieur (EANC) 16,4 m?
M6 Mur intérieur (cave) 6,4 m’ .
P1 Plancher sur sol 110,0 m?
P2 Plancher sur cave 374m? o

suite =
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Descriptions et recommandations -3-

Type Dénomination Surface Justification

5 Panneau non isolé non métallique
F1 Porte BOIS 20m Chassis bois
E1 Simple vitrage - (Ug = 5,7 W/m?.K)
BIS Porte BOIS SV 50% 2,0m? Panneau non isolé non métallique
Chassis bois
2 Simple vitrage - (Ug = 5,7 W/m’K)
ED F2B Fenetre ALU SV 24m Chassis métallique sans coupure thermique
S Panneau non isolé non métallique
F3 Porte intérieure (EANC) 22m? Aucun chassis q
o z Panneau non isolé non métallique
F4 Porte intérieure (cave) 1,8m e ERassis

@ Parois dont la présence d'isolation est inconnue
Recommandations : a isoler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

|
|
| AUCUNE )
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Descriptions et recommandations -4-

Q\l Pertes par les fuites dair

Amiéliorer I'étanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d’air chaud qui s'enfuit hors du batiment est
réduite.

S bR s e D 1

Réalisation d’un test d'étanchéité a l'air
® Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a I'air doit étre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c'est la que I'essentiel des fuites d'air se situe.

X T Tl E————

W, ﬁ' Pertes par ventilation -
L IR

y

Votre logement n'est équipé d'aucun systéme de ventilation (voir plus loin), et pourtant des pertes par ventilation
sont comptabilisées... Pourquoi ?

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systeme D avec récupération
de chaleur. En l'absence d’'un systéme de ventilation, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture
des fenétres. C'est pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont toujours
comptabilisées, méme en I'absence d’un systéme de ventilation.

Systeme D avec I Ventilation | Preuves acceptables
récupération de chaleur ‘ ala demande - caractérisant la qualité d’execution
' E{Non I!(Non I E(Non
| O Oui O Oui ' O Oui
— e r _

Diminution globale des pertes de ventilation | 0%
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Descriptions et recommandations -5-

Performance des installations de chauffage ] Rendement

global
en énergie
primaire

——

médiocre ) | satisfaisante __ bonne

- -

Aucune installation de chauffage n'a été relevée dans le logement. Dés lors, les calculs de la consommation en
énergie primaire pour le chauffage et des émissions de CO, associées ont été effectués en considérant par défaut que
I'entiereté du logement est chauffée par des convecteurs électriques munis d’'une régulation électronique.
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Descriptions et recommandations -6-

( Performance des installations d’eau chaude sanitaire 1 Rendement

global
en énergie
primaire

satisfaisante ~bonne ST

Aucune installation d'eau chaude sanitaire n‘a été relevée dans le logement. Dés lors, les calculs de la consommation
en énergie primaire pour la production d'eau chaude sanitaire et des émissions de CO; associées ont été effectués en
considérant par défaut une production instantanée par un appareil électrique par résistance et la présence de deux
points de puisage, I'un de type baignoire ou douche et I'autre de type évier de cuisine en considérant la longueur des
conduites pour ces points de puisage comme inconnue.
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Descriptions et recommandations -7-

Systéme de ventilation ]

N’oubliez pas la ventilation !
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Selon les relevés effectués par le certificateur, aucun dispositif de ventilation n’est présent dans le logement. !

l Ouvertures d’alimentation | Ouvertures d’évacuation
’ Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
‘ Séjour 1 aucun . Salle de bain aucun
I — i = R
| Bureau | auaun ' Cuisine | aucun '
[ Chambre 1 | ~_aucun B
| Chambre 2 aucun |
, Sy | (—— = = = . _
‘___ Chambre 3 ~aucun : ‘, |I -
[
|

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a |'air, il faut apporter d’autant plus d'attention a la présence
d'un tel systéeme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que
les locaux secs soient équipés d'ouvertures d‘alimentation (naturelles ou mécaniques).
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Descriptions et recommandations -8-

f Utilisation d'énergies renouvelables 1

sol. therm, sol.photovolt.| biomasse  [pompe a chaleur| cogénération

NEANT

NEANT

NEANT

NEANT

NEANT
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-

gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de Co,.

Emission annuelle de €0, du logement 46 486 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée 139 m?
Emissions spécifiques de €0, ' 333kg CO,/m*an

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un

aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en

Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous F

permettra de définir les recommandations prioritaires a3 mettre en ceuvre AUd”'
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous). L

Le certificat PEB peut servir de base & un audit logement. :

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.
Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB

- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d’autres informations utiles notamment :
- la liste des certificateurs agréés;
» les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d'un logement;

- des brochures de conseils & télécharger ou a commander gratuitement;

- la liste des guichets de I'énergie qui sont |3 pour vous conseiller gratuitement.

Données complémentaires

p_—

Permis de batir / d'urbanisme / unique obtenu le : NEANT

i Prix du certificat : 250 € TVA comprise
Référence du permis : NEANT



