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Biens associés : Superficie totale 3387.0 - Situation le:161O712025

Annexes

1-Divisioncadastrale:530/O-JURBISESDIVTHERCHIES/-Numérodesection:E-NumérodelapaÍcelle:0389/02PP0000
lnÍormation sur la Parcelle
Code et descÍiption commune administrative (lNS) : 530.14 - JURBISE
Code et description vériÍication contenance : T - Titre
Ordre des composantes de la parcelle : 01
lD situation PUR: 29258694
Coordonnée X:112225
Coordonnée Y : 136235
lnfoÍmation suÍ le Beti
Numéro de bloc: *

Surface bátie : 305
Code et description indice de la construction : 40 - Maison sans cave habitable
Code et description qualité de la construction : N - Normale
Code et description type de construction (nombre de fagades) : B - Mitoyen sur un cóté
Code et description nature cadastrale du PUR : 200 - MAISON
Code détail partie privative : "*"*
Nombre d'etages hors-sol : 1

Nombre de garages : 1

Nombre de logements : 1

Année de dernière modification physique : 1989
Nombre de pièces habitables : 5
Numéro de PUR :AE32.U851 .Yl
Superficie utile : 157
lnÍormation suÍ l'Adresse
Code postal : 7050
Code et description commune administrative (lNS) : 53044 - JURBISE
Numéro de policê pour le tri : 5
Date de début situation adresse : 1989-01-01
lnÍormation sur la Situation PatÍimoniale
lnscription article préédentê : 5304004276000000000005
Régistration article : 5304004337000000000001

Cette copiê de renseignements cadaíraux est autorisée par I'Administralion de la Documentation Patrimoniale qui les fournil sur base des donnéès connues et incorporées dans
sa documêntalion.
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Année fiscale de début de la situation patrimoniale : 1989
lD de la situation patrimoniale :36222968
lnformation sur la situation Parcellaire
Année de début situation parcelle : 1989
Code détail partie privative : ****

lD situation parcêlle :29243846
lnformation sur le Sol
Code et description nature PUR:200 - MATSON
Code et description type de PUR : 2 - Terrain
Situation non-báti : Rue de Condé

Cette copie dê renseignemenls cadaíraux est autorisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation.
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Recherche cadastrale
Situation la plus récente

Parcelles:

Capakey

53040E0389/02P000
Adresse

Rue de ConduOOE9 5, 7050 Herchies

Référence du dossier: 22_AW -0222/O0I

Echelle:1:1000

ldentifié par
Capakey

E,í53r

8452

E384c

E384b

E386f

i
I E386h

Et!49

"Ê/
8388d

'^s
&" E45Ís

E330a

E{5tb

EtÍ50a

E396
8448

8395

L'AAPD, producteur de la banque de données cmentionnés dans la loi du 30 juin 1994 .;;;_
ontenant ces données bénéficie des droits de propriété interectuereant les droits d,auteur et droits voisins.
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Pagel l2

Àat Wallonie
-Yzl envircnnement

sPl/tl
Département du Sol et des Déchets
Direction de la protection des sols

Avenue Prince de Liège 15
B-5100 NAMUR (Jambes)

EXTRAIT CONFORME DE LA BDES
N'10784329

VALIDE JUSQU'AU 16101 12026

Contact : bdes.dgo3@spw.wallonie.be
https://bdes.wallonie. be

PARCELLE CADASTRÉE À lUngtSE 5 D|V/HERCHIES/ section E parcelle n'0389/02 P 000

RÉFÉRENTIEL : pLAN pARcELLAtRE CADASTRAL - struATtoN AU PLAN CADASTRAL.DERNIERE struATtoN"

Cet extrait constitue un résumé des informations officiellement disponibles à l'administration en date du 1610712025. La
consultation de la Banque de Données de l'état des Sols (BDES) mise en place par la Direction de la Protection des Sols,
vous permet d'obtenir des informations plus complètes et le cas échéant de solliciter une rectification des données.

PIÁN DE tÁ PARCELLE OBJET DE LA DEMANDE ET DES DONNÉES ASSOCIÉES

386H
386F

452
453X

3E!ilt-b
388D

451 E

38sN e
389F

3904

449

45BA

4518

SITUATION DANS I.A BDES

Le périmètre surligné dans le plan ci-dessus est-il :

I Repris à I'inventaire des proédures de gestion de la pollution du sol eUou à I'inventaire des activités et
I lnsis;161iqns présentant un risque pour le sol ( ft. 12$2, s;t : tton

I Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 $4) ? : Non

Cette parcelle n'est pas soumise à des obligations au regard du décret sols

Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liège 15 B-5100 NAMUR (Jambes)
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MOT|F (S) D'tNSCR|pïtON A L'INVENïA|
s2,3)

RE DES PROCEDURES DE GESTION DE tá POLLUTION DU SOL (Art. 12

Néant

MOT|F (S) D'tNSCR|PT|ON A
POUR LE SOL (Art. 12 52, 3)

L'IN/ENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALIÁÏONS PRESENTANT UN RISQUE

Néant

DONNEES DE NATURE STRTCïEMENT IND|CAT|VE (ArL 12 s4)

Néant

4: parcelle
remaniement

dans le référentiel utilisé; M : parcelle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car elle a subi un
du plan cadastral (Mutation)

Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liège 15 B-5100 NAMUR (Jambes)



ANNEXE 35 CERTIF ICAT D'TJRBANISME N" I FORMLJLAIRE I B

Jurbise, le 1710912025

Wallonie

Maitre WILLEMS Arnaud

Route d'Ath 289

705O JTJRBISE

CERTIFICAT D'URBANISME nO 1

Maïtre,

Agení Íraiíaní : Service Urbanisme - VAN EECKHOUT Guillaurne (065/37.71.63 ou 28)

Vos réf. :

Nos réf, et C.D.U. : -AtI/2025/156-|.777.81 (219960)

En réponse à votre demande de certificat d'urbanisrne n" I réceptionnée en date du l8 juillet
2025 relative à un bien sis à 7050 Jurbise rue de Condé n"5 cadastré 5ème division section E
n'389/02P :, nolls avons I'honneur de vous
adresser ci-apres res lnïormations visées aux articles D.lV.l, $ 3, lo et D.IV.97 du Code du
Développenrent Territorial (ci-après le Code) ;

Le bien en cause

1" se sitne en zone agricole au plan de secteur de Mons-Borinage adopté par Aruêté de
I'Exécutif Régional Wallon du 09/l l/1983;

4"estsituéenZoneagricr:leauregard,d'ttlt
schéma de développcrnent communal , , d:un-p*qiet--de

ien;

ir



ANNEXtr 35 CEK'IFICAT D'URBANISME N' I FORMTJI,AIRË I R

6" est :

patriffi+iÊef

9' est situé en zone d'assainissernent autonome;

l0'bénéficie ou nou d'un accès à une voirie équipée en eau, électricité, pourvue d'un
revêtement solide et d'une largeur sufïisante, compte tenu de la situation des lieux;

[2" eslrepris d*rs [e plnn rclatif à I'lre$itafpernlanens

(1) (2) Autres renseignements relatifs au bien: une zone d'aléa d'inondation moyen par
ruissellement en fond de parcelle.



ANNEXE 35

Observation

CERTIFICAT D'TJRBANISME NO t FORMULAIRE I B

A Jurbise. le l7 septembre2025

PAR LE COLLEGE.

Les informaíions et prescríptíons contenuel days le prësent cerriJicat d,urbanisme ne
ï;:";:;i;:r::'que 

pour autant qae ta situation ai a*írr"ïïr"it ttu bien en cause ne soit

[.e
La

HOTTON-

( 1) Bifïèr ou effbcer les nrentions inutiles.(2) Comptéter.





Date du prononcé

l juillet 2021

Numéro de róle

2L896412

i:xped itio n

Numéro de répertoire

2O2t | 4804

O ne pas présenter au receveur

présenté le

ne pas enregistrer

Justice de paix

du second canton de

Mons

ORDONNANCE

délivrée à délivrée à

DE:

adélivrée

le

€

DE:

le

€
le

€

DE:



Le Juge de Paix décide ce qui suit dans l'affaire de

qui sollicite des mesures de protection judiciaire pour:

partie requérante

membre(s) de la famille

Procédure

La partie requérante a introduit I'affaire par requête, déposée au greffe le 74 mai 2O2L.

La loi sur l'emploi des langues en matière judiciaire a été appliquée.

Vu le procès-verbal d'audition de la personne à protéger et des personnes reprises à I'article 1246
du C.J. en date du22 juin2021,.

Motivation

La partie requérante demande la désignation d'un administrateur concernant la personne et les
biens de la personne à protéger.

ll résulte du rapport médical, de l'audition de la personne à protéger et des renseignements
complémentaires que la personne à protéger, en raison de son état de santé, n'est pas en état de
gérer convenablement ses intérêts.

Le Juge de Paix constate que la personne à protéger n'a pas fait enregistrer de déclaration dans les
registres centraux tenus par la Fédération Royale du Notariat Belge.

Le Juge de Paix déclare la personne à protéger íncapable d'accomplÍr les actes énumérés ci-
dessous et désigne un administrateur avec pouvoir de représentation. Une mesure d'assistance
offre en effet une protection insuffisante.

jitiilr,::.1:f,jt:{{:1iI,:it,ti.;tal-t:;;ltiiii liri',,1.-rr.,, ,1:i:l(ii;:lrl P.2



La partie requérante demande à être désignée en qualité d'administrateur de la personne et des

biens de la personne protégée.

Le tribunal relève à cet égard qu'il nlest pas acquis que la partie requérante dispose des

connaissances et compétences nécessaires à l'exercice d'un tel mandat judiciaire.

Par ailleurs, le patrimoine de la personne protégée, à défaut d'être décrit de manière complète à

ce stade de la procédure, comprend en tout cas un immeuble sur lequel la partie requérante
apparaït détenir des droits, ce qui peut être source de conflits d'intérêts.

Partant, le tribunal considère plus approprié de désigner un administrateur professionnel, aguerri
à la matière et aux aléas de la procédure, assurément dans un premier temps.

Décision

I. TÉTENDUE ET LE CoNTENU DE tA MESURE DE PRoTEcTIoN

Le Juge de Paix déclare que

-- , est en raison des circonstances médicales incapable
dhccomplir les áctes sr"iivants, relatifs à la personne (article 492/7,5 1, de I'ancien Code civil):

choisir sa résidence;
consentir au mariage, comme prévu aux articles 75 et146 de I'ancien Code civil (*);
intenter une action en annulation du mariage visée aux articles 180, 184 et 192 de I'ancien
Code civil (*) et se défendre contre une telle action;
introduire une demande de divorce pour désunion irrémédiable visée à I'article 229 de

l'ancien Code civil (*) et se défendre contre une telle demande;
introduire une demande de divorce par consentement mutuel visée à I'article 230 de
I'ancien Code civil (*);
introduire une demande de séparation de corps visée à l'article 3L1bis de I'ancien Code

civil (*) et se défendre contre une telle demande;
reconnaïtre un enfant conformément à I'article 328 de I'ancien Code civil (*);
exercer, soit en demandant, soit en défendant, des actions relatives à sa filiation visée au

livre ler, titre Vll de I'ancien Code civil;
exercer I'autorité parentale sur la personne de l'enfant mineurvisées au livre ler, titre lX de
I'ancien Code civil et les prérogatives parentales (*) ;

faire une déclaration de cohabitation légale visée à I'article t476,91de l'ancien Code civil
(*) et d'y mettre fin conformément à I'article L476,52 du même Code (*);
faire une déclaration en vue d'acquérir la nationalité belge, visée au chapitre lll du Code de

la nationalité belge du 28 juin 1984;
exercer les droits visés par la loi du 8 décembre 1.992 relative à la protection de la vie
privée à l'égard des traitements de données à caractère personnel;

exercer le droit visé par la loi du 23 juin 1961 relative au droit de réponse;
adresser une demande de changement de nom ou de prénom, prévue à I'article 2 de la loi
du 15 mai 1987 relative aux noms et prénoms;
consentir à une expérimentation sur la personne humaine conformément à I'article 6 de la

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a
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loi du 7 mai 2004 relative aux expérimentations sur la personne humaine;
r consentir à un prélèvement d'organes, visé à l'article 5 ou 10 de la loi du 13 juin 1986 sur

le prélèvement et la transplantation d'organes (*) ou de s'y opposer conformément à

l'article 10 de la même loi;
. exercer le droit de refuser la réalisation d'une autopsie sur son enfant de moins de dix-huit

mois, conformément à l'article 3 de la loi du 26 mars 2003 réglementant la pratique de
I'autopsie après le décès inopiné et médicalement inexpliqué d'un enfant de moins de dix-
huit mois (*);

. consentir à un prélèvement de matériel corporel sur des personnes vivantes, visé à I'article
LO, L2 et 20 de la loi du 19 décembre 2008 relative à I'obtention et à I'utilisation de
matériel corporel humain destiné à des applications médicales humaines ou à des fins de
recherche scientifique, ou de s'y opposer conformément aux articles L2 et20, g 2, de la
même loi;

' exercer des activités d'armurier, d'intermédiaire, de collectionneur d'armes ou des autres
personnes visées au chapitre lV de la loi du 8 juin 2006 réglant des activités économiques
et individuelles avec des armes ;

. signer ou de s'authentifier au moyen de la carte d'identité électronique, conformément à

I'article 6, $ 7, de la loi du 19 juillet 1991. relative aux registres de la population, aux cartes
d'identité, aux cartes d'étranger et aux documents de séjour et modifiant la loi du 8 ao0t
1983 organisant un Registre national des personnes physiques;

. faire la déclaration d'avoir la conviction que le sexe mentionné dans I'acte de naissance ne
correspond pas à I'identité de genre vécue intimement visée à I'article 135/1 de I'ancien
Code civil (*) ;

o consentir à la reconnaissance visée à l'article 329bis,5 2 du Code civil (*);

' s'opposer à une action en recherche de maternité ou de paternité, visée à l'article
332quinquies, $ 2 du Code civil (*);

' faire la demande d'euthanasie, visée aux articles 3 et 4 de la loi du 28 mai 2002 relative à

I'euthanasie (*);
r consentir à des actes quÍ touchent I'intégrité physique ou la vie intime de la personne

protégée, sans préjudice des dispositions dérogatoires reprises dans des lois particulières
(*);

. consentir à un prélèvement de sang et de dérivés du sang, visé à l'article 5 de la loi du 5
juillet 1994 relative au sang et aux dérivés du sang d'origine humaine (*);

. exercer les droits politiques visés à I'article 8, alinéa 2 de la Constitution (*);

. fixer la résidence conjugale visée à I'article 2t4, alinéa 2 du Code civil (*);

. disposer du logement familial, visé à I'article 220, g Ler du Code civil (*).

ll n'est pas nécessaire, pour la protection des intérêts de la personne protégée que celle-ci soit
déclarée incapable pour les autres actes énumérés à l'article 492/L,5 1, 3e alinéa de I'ancien Code
civil.

Pour les actes concernant la personne pour lesquels elle est déclarée incapable, la personne
protégée doÍt être représentée par l'administrateur de la personne. Cela ne vaut pas pour les actes
à caractère hautement personnel, qui ne sont pas susceptibles de faire I'objet d'une assistance
ou d'une représentation par I'administrateur. Ces actes sont repris dans la liste ci-dessus et suivis
d'un astérisque (*), et ils figurent à l'article 497 /2 de I'ancien Code cívil.

Uadministrateur est compétent pour exercer les droits du patient sur base de l'article L4, 5 2, de la
loi du 22 ao0t 2002 concernant les droits des patients dans le cas oÈ la personne protégée elle-
même n'est pas capable d'exercer ses droits selon cette loi.

;:l')Liit I tl ;-;-),. iiir ,: .tl;itL: :j:tir{;it l:: t\,r1,]ii ,'ii',;:,ty, : P.4



aliéner ses biens;

contracter un emprunt;
donner ses biens en gage ou de les hypothéquer ainsi qu'autoriser la radiation d'une

inscription hypothécaire, avec ou sans quittance, et d'une transcription d'une ordonnance

de saisie-exécution sans paiement ;

consentir un bail à ferme, un bail commercial ou un bail à loyer;
renoncer à une succession ou à un legs universel ou à titre universel ou I'accepter;

accepter une donation ou un legs à titre particulier;
ester en justice en demandant ou en défendant ;

conclure un pacte d'indivision ;

acheter un bien immeuble;
transiger ou conclure une convention d'arbitrage;
continuer un commerce ;

acquiescer à une demande relative à des droits immobiliers;
disposer par donation entre vifs ;

conclure ou modifier un contrat de marÍage;

conclure ou modifier une convention de cohabitation légale;

de rédiger ou révoquer un testamen|
poser des actes de gestion journalière, sauf à disposer librement des sommes que

I'administrateur a versées sur son compte à usage personnel;

exercer I'administration légale des biens du mineur visé au livre ler, titre lX de I'ancien

Code civil ;

conclure un pacte successoral autorisé par la loi ;

exercer ses droits et obligations en matière fiscale et sociale;
contracter des dettes périodiques;

conclure des contrats avec des conséquences financières pour lesquels l'administrateur n'a

pas mis d'argent à disposition.

ll n'est pas nécessaire, pour la protection des intérêts de la personne protégée, que celle-ci soit

déclarée incapable pour les autres actes énumérés à l'article 4g2/L, $ 2,3ièt" alínéa de I'ancien

Code civil.

Pour les actes concernant les biens pour lesquels elle a été déclarée incapable, la personne

protégée doit être représentée par l'administrateur de biens.

lladministrateur des biens peut toutefois représenter la personne protégée dans les cas suivants

- pour les cadeaux d'usage proportionnels au patrimoine de la personne protégée et pour les

autres donations avec une autorisation spéciale du Juge de Paix et sous réserve du prescrit de

l'article 499/7, $ 4, de I'ancien Code civil;

- pour la conclusion d'un pacte successoral autorisé par la loi, en qualité de disposant, ou en

qualité d'héritier présomptif à condition que le pacte successoral n'emporte pas, dans le chef de la

personne protégée, une renonciation à des droits dans une succession non ouverte,

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a
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II. tA DÉSIGNATION DE TADMINISTRATEUR

Le Juge de Paix désigne la personne suivante

III. MISSION DE TADMINISTRATEUR

lll.1 Représentation de la personne protégée

Pour les actes énumérés ci-dessus pour lesquels la loÍ permet la représentation, l'administrateur
devra représenter la personne protégée.

La représentation implique que la personne protégée ne peut pas agir elle-même mais que
l'administrateur intervient en son nom et pour son compte.

Quand l'état de santé de la personne protégée le permet, l'administrateur doit l'impliquer le plus
possible dans l'exécution de sa mÍssion.

Pour certains actes (juridiques) lhdministrateur doit demander préalablement l,autorisation
spéciale au Juge de Paix en application de l'article 4gg/7, S 1 et S 2 de I'ancien Code civí|.

ll s'agit des actes suivants (dans la mesure oir la personne protégée a été déclarée incapable de
poser ces actes) :

a) concernant la personne:
. changer la résidence cie ia personrre protégée;

' représenter la personne protégée en justice en demandant dans les procédures et actes.

b) concernant les biens :

' aliéner les biens de la personne protégée, hormis les fruits et objets de rebut, sauf dans le
cadre de la gestion confiée à un établissement visé à I'article 499/5, alinéa 2 de I'ancien
Code civil;

. emprunter;

' hypothéquer ou donner en gage les biens de la personne protégée ou autoriser la
radiation d'une inscription hypothécaire, avec ou sans quittance, et d'une transcription
d'une ordonnance de saisie-exécution sans paiement et de la dispense d'inscription
d'office;

' conclure un baÍl à ferme, un bail commercial ou un bail à loyer de plus de neuf ans, ainsi
que pour renouveler un bail commercial;

' renoncer à une succession ou à un legs universel ou à titre universel ou I'accepter,
purement et simplement ou sous bénéfice d,inventaire;

. accepter une donation ou un legs à titre particulier;

' représenter la personne protégée en justice en demandant dans les procédures et actes,
sauf les exceptions prévues à l'article 4gg/7, g2,7" de I'ancien code civil;. conclure un pacte d'indivision;

lrr.'iir -. l.i I a,ri;.í iitr::í,il):t I';;t,t,:iii:.ii: :,r1.:,;:: ):lj).;i::.}.; ) P.6



. acheter un bien immeuble;
r transiger ou conclure une convention d'arbitrage;
. contlnuer un commerce;
. aliéner des souvenirs et autres objets à caractère personnel, même s'il s'agit d'objets de

peu de valeur, sans préjudice de l'article 499/9 de l'ancien Code civil;
o acquiescer à une demande relative à des droits immobiliers;
r autoriser les prestataires de services de paiement à apposer tout signe distinctif sur les

instruments de paiement de la personne protégée;
o conclure un pacte successoral autorisé par la loi, en qualité d'héritier présomptif, ledit

pacte ne pouvant toutefois emporter, dans le chef de la personne protégée, renonciation à
des droits dans une succession non ouverte;

. disposer des droits afférents au logement et aux meubles meublant le logement de la
personne protégée;

. faire des donations comme précisé à l'article 499/7,5 4, de I'ancien Code civil.

lll.2 Les rapports

I I 1.2. 7 Le ra p port d'admi nistation

Au plus tard six semaines après la notification de cette décision, I'administrateur communique au

Juge de Paix son premier rapport sur le cadre de vie, les sources de revenus et la situation
patrimoniale de la personne protégée à la date de lbrdonnance.

Le Juge de Paix charge l'administrateur des biens à demander tous les renseignements utiles à la
Banque Nationale de Belgique et en particulier la liste des comptes bancaires qui sont enregistrés
au nom de la personne protégée dans le Point de Contact central (PCC).

lll.2.2 Les rapports annuels

Tous les ans, et pour la première fois au plus tard le 01 juillet 2O22,!'administrateur communique
au Juge de Paix un rapport qui répond aux exigences de l'article 499/t4 de I'ancien Code civil.

Ill,2.3 Rapport de fin de gestion

Dans le mois de la date de la fin de sa mission, l'administrateur communique au Juge de Paix son

rapport de fin de gestion qui répond aux exigences de l'article 499/L4 de I'ancien Code civil.
Le cas échéant, l'administrateur informe immédiatement le Juge de Paix du décès de la personne
protégée.

I I 1.2,4 Dispositions gé néra les

Tous les rapports doivent être établis selon le modèle défini par arrêté royal.
Í administrateur a l'obligation de transmettre ses rapports en même temps aux personnes

suivantes:
. la personne protégée;
o l'autre administrateur si plusieurs administrateurs ont été désignés;
. la personne de confiance, si une telle personne a été désignée.
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Le Juge de Paix dispense l'administrateur de transmettre les rapports à la personne protégée, eu
égard au fait qu'elle n'est pas à même d'en prendre connaissance.

Une copie de la liste complète des opérations bancaires ayant eu lieu sur chaque compte bancaire
pendant la période concernée, émise par la banque, destinée à étayer les soldes qui y sont
mentionnés aÍnsi que, le cas échéant, une attestation de I'organisme financier relative aux capitaux
placés sont communiqués en même temps que chaque rapport annuel concernant les biens et
avec le rapport final.
L'administrateur tient une comptabilité simplifiée portant au minimum sur les mouvements des
disponibilités en espèces et en comptes.

lll.3 Opérations financières

lll.3.7 Le compte de gestion

Le patrimoine de la personne protégée doit être entièrement et nettement séparé du patrimoine
de l'administrateur.

íadministrateur doit percevoir les revenus de la personne protégée sur un seul compte à vue
ouvert au nom de la personne protégée dénommé (compte de gestion>. Toutes les dépenses
courantes doivent être effectuées à partir de ce compte.

Le solde de ce compte ne pourra être au maximum que de 5.OOO,OO €. Le surplus doit
automatiquement être versé sur le compte d'épargne bloqué frappé d'une clause d'indisponibilité,
ouvert au nom de la personne protégée.

Si la personne protégée loue un coffre, l'administrateur n'y a accès que s'il a établi un inventaire de
son contenu qu'il reprodult dans son rapport.

lll.3.2 Le compte à usage personnel pour Io personne protégée

Uadministrateur des biens peut ouvrir un compte au nom de la personne protégée intitulé
(compte à usage personnel> d'un solde maximum de 1.000 € et mettre à sa disposition une carte
de débit. ll ne peut pas être accordé d'ouverture de crédit sur ce compte. La personne protégée
peut utiliser librement Ie solde de ce compte sous le contróle de l'administrateur des biens.

Ill.3.3 Les comptes dëpargne et les placements

Tous les comptes d'épargne qui sont ouverts au nom de la personne protégée devront porter la
mention de I'indisponibilité. ll ne peut être disposé des avoirs sur ce compte qu'après autorisation
du Juge de Paix.

Les placements sous forme entre autre d'actions, d'obligations, de fonds de placement ou un
réinvestissement doivent être placés au nom de la personne protégée auprès d'une institution
bancaire.

.:r'r,li : :i : 1;,,111 1.11; ;i,;1;'l:l j.r,t:llrr '!-, i'11..'iri ,l: ill]i-.i, , P.8



Íadministrateur ne peut prendre de décision en vue de tels placements qu'après un examen
sérieux, sous sa responsabilité et dans le respect de l'obligation légale de gestion du patrimoine de

la personne protégée en bon père de famille.

Cela veut dire entre autre que la gestion de l'administrateur doit tendre vers la protection du
capital de la personne protégée en tenant compte du patrimoine disponible, des capacités
financières de la personne protégée et d'un profil investisseur. ll ne peut être disposé du capital et
des intérêts qu'après autorísation du Juge de Paix.

Le capital et les intérêts sur tous les comptes (entre autre comptes titres, comptes à termes, police

assurance) au nom de la personne protégée dans quelque institution que ce soit ne sont
disponibles au profit de la personne protégée qu'après autorisation préalable du Juge de Paix.

En application de l'article a99/5 de I'ancien Code civil l'administrateur peut demander au Juge de

Paix de confier à une institution agréée par la Banque nationale de Belgique, conformément à la loi

du 22 mars 1993 relative au statut et au contróle des établissements de crédit, une mission de
gestion des fonds, titres et valeurs mobilières appartenant à la personne protégée et déposés
auprès d'elle, Le Juge de Paix détermine alors les conditions de cette gestion.

lll.4 Les garanties

Vu les mesures ordonnées ci-dessus, il n'y a pas lieu de demander à l'administrateur des garanties
pour sa gestion.

lll.5 Assurances

lladministrateur doit être attentif à la conclusion ou la continuation des contrats d'assurance.

lll.6 Possibilité de prolongation de la mission après le décès de la personne protégée

En cas de décès de la personne protégée et en l'absence d'héritiers qui se seraient signalés auprès
de l'administrateur, ce dernier peut demander au Juge de Paix l'autorisation de poursuivre sa

mission jusqu'à six mois au maximum après ce décès et dans les limites prévues à l'article 499/19,

$ 2,2' de I'ancien Code civÍ|.

IV LES FRAIS

Les frais de la procédure, fixés à 20 € de contribution au Fonds budgétaire relatif à l'aide juridique

de deuxième ligne et les frais de déplacement fixés à 59,50 €, sont à charge de la personne
protégée.

Cette décision a été prise en audience en chambre du conseil du jeudi premier juillet deux mille
vingt et un de la justice de paix du second canton de Mons, par Patrice Debras, Juge de Paix,

assisté de Véronique Gallez, Greffier.

Le de Le grefÍier
Véron[qqp Gallez
Le O1-ff12O21 à 1 0:40:1 4
justice de paix du second
canton de Mons

justice de paix du second
canton dê Mons
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Le juge de paix décide ce qui suit dans l'affaire de :

rue de Condé 3 selon cadastre n" 5, cadastré ou I'

suivant extrait de matrice cadastrale récent section E

personne protégée

d'une suPerficie de 33a 87ca'

La partie requérante a introduit l'affaire par requête du 3 décembre2025'

Le juge de paix a tenu compte des actes de procédure et des pièces déposées'

La loisur l'emploi des langues en matière judiciaire a été respectée'

Par ordonnance rendue le 0L juillet 2O2L eÏ en aPPlication de l'article 4921t, 5 2, alinéa 3, 1", du

Code civil, la Personne protégée été déclarée exPressément incaPable d'aliéner ses biens sauf

représentation Par son administrateu r de biens

situé à JURBISE, 5è-" Division, Herchies'

La personne protégée est seule ProPri étaire d'un immeuble
titre section E no 389lPl2 et

aYant été suivant

n'0389/02PP0000

L'admi nistrateur sollicite l'autorisation
sur base d'une
de mettre en

vente Publique (BlDDlT)'

propriété à la Personne Protégée et ce'

vefte le bien immobilier appartenant en pleine

également l'autorisation de confier les opérations de vente publique au

résidence à Jurbise'

Cet immeuble est en état de ruine'

lr résurte en effet des éréments du dossier, spéciarement un rapport de visite technique (daté du

t3losl2ozz\que 
'imme=,1ï"ïrá"*" 

o" ""tJrlï-'ffi; 
p"l"*iià 

"n 
tu't"' de valeur et nécessite

.i"S i" lourds travaux de rénovation'

Eu egard à ces éléments et dès lors qu,il n,:st.ias de l,intérêt de la personne protégée de conserver cet

immeuble dans son o.ir,,.,.'"ï""rit est tait a'oiJai'"i*tno" d't"o'itttion sur la bàse d'une mise à prix

à 60.000,00 € 
", 

d", .."di;ï;;"pro", ." .r#;;;tht'g"' ci-joint ou" l''d*'n'ttrateur est également

autorisé à signer'

La Partie requérante sollicite

,lorrir" Arnaud WILLEMS de

,,. ,rl: )J: .: , r" i " 
l" i" l';'" I l

Procédure

Motivation
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Décision

Le Juse de paix accueiilant la requête et v faisant droit :

Autorise le principe de la vente publique éle
en sa quaríté d,administratuffi au, o.lJllloru " BrDDrr D, à

JURBISE' rue de condé 3 d""t;;';;ilil 
ra personne protésée. , de l'immeubre sis à 7050

ilï:ilJ;Ïiri:t"to*" à confíer ces opérations de vente pubríque au Notaire Arnaud wrLLEMs de

cette décision a été prise en audience en chambre du conseir du 14 iadu second canton de Mons, n"ir";rj"-6" o.o ,r,r,." Debras, .rr,riunl,ul, 
026 dera justÍce de paix

du Greffier Véronique Gallez.
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Premier feuillet

REP. 2026 L9/03/2026

22-AW-O222 / OOL_È]A

VP - CONDTTTONS DE \ZENTES UNTFORMES - VP
_o_Yfy (BrDDrr.BE)

Le dix-neuf mars deux mille vingt_six, je soussigné,Maitre Arnaud 
'TLLEMS, 

,,otrit. à r" 
"z"ioencá 

-o" -Jrrbi_se,
p::ocède à f ' établi"=*uri des conditions de vente de laI:;::."'X'J" ïï:=:;::':.t: du oien 

-JJcrit 
ci-oe"Àoï", à ra

Une 
aVeCterrain, sise Rue de conáe 

.n.r,náro J-i".ro' cadastre numéro5), cadastrée ou 1'ayant été suirranl tit.. section E numéro389 /p /2 er suivanr 'u"Jrit de ;;ari;" cadastrare récentsection E' numéro 03Bg/o2ppoooo, d';;;-superficie de trente-trois ares quatre-vi"qt-seit centiares rr: a 81 ca).

termes de y
juse o. 

-pui" 
ï:'""ËHï ;;;;;-;"-*."". r 

".*-La présente vente a ete, auio.ï;;; par 1e juge de paix dusecond canton de Mons aux termes d, unà ordonnance prononcéele 14 janvier 
.20.26, fuq"uff. restera ci_annexée.

"rrr:;;" lo.Otaions 
dà venre conriennenr tes chapirres

A. Les conditions spéciales ;

les Ïu^..""3;.ï;:olti-ons qZ"e.uiá" i'appricarion pour toures

t_es fàr,n"".ïïrï:jàlrrions au sein desquettes sonr spécifiés
À. CONDTTTONS SPECTAI.ES DE \TENTECoordonnées de Irétude

Maitre Arnaud WfLLEMS, notaireRoute d'Ath 2Bg
7050 Jurbise
Gestionnaire du dossiermartin.arbos.r26227Gbeinot.be en f'étude :

Description du bien
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Revenu cadastral non

euros (469,00 €) '
indexé : quatre cent soixante-huit

rouge lot 3 au
Jurbise, l€ 04

à un acte requ
à Herchies, l€

RaPPeI de PJ-an
Tel que .t bien est repris "o1?---!:i^t'

plan dressé pár- fe géomètrà Guy MEUNIER' à

novembre 1988, Iequel pJ-an est resté annexé

par le notaire gmmanuel DOPCHIB' ayant résidé

tt *i: 
ltt"n";,_oar"^ du bien esr érabrie de bonne foi, au vu

destitresá.propriétédisponiblesetdesindications
cadastrales,quinesontcommuniquéesqu'àtitredesimple
tt""::3:"ïEÏ!;". 

de ce qui esr mentt:"?Í dans les conditions

de vente, "",t1" 
sont """O"=-ià= 

biens immeubles' de même que

tous ceux q""- i. loi teprrt" immeubles par incorporation'

destination ou attache à perpétuelle demeure'

Les canarisations, comptLurs, tuyaux et fils appartenant

à des societes áe fournitu?e d'eau' d" ldz' 1|:l:::ticité 
ou

de tous ""tt'i"t" 
comparables ne sont pas compris dans la

rranf a

e/ .

Enchère minimunt
L'enchère-'minimumsnélèveàmillecinqcentseuros

(1-.500,O0 €). ó;i; signifie-q"'""" enchère de minimum mille

cinq cents "";;;- tr '-soo' 00 èl doit être ef fectuée ou un

multiple de cette soÍIme' et que des enchères inférieures à

cette somme ne seront pas acceptées '

óàurrt et clêture des enchères
Le jour "i 

l'heure o'' ááf"t des enchères est Ie lundi 11

mai 
?Z"aoïrt'.ltïÏ"r-,X,rr" o. ra cróture des enchères est le

mardilgmaizozaà13heures'SouSréserved'éventuelles
prolongations, confot*é*"''J- à' l'article 9 des conditions

générales,en.raisondu"unriu'et/oud'undysfonctionnement
óá"áttri"e de la plateforme d'enchères '

Jour et heure ae signature du PV d'adjudication
Saufinstructíoncontraire_dunotáireetsaufretraitdu

bien de la vente, re pro.e":rrerbar d'adjudication 1"t. signé

en r, étude du notaire soussigné le *uiai 26 mai 2026 à L3

heures.
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Deuxième feuillet

Visites
Le bien pourra être visité par les candidats-acquéreurs

Surrendez_VouSdirectementaVecIasociété(<G]L>>.
société précitée est joignable par téléphone via le numéro
07I/38.84.49 (option 2) .

Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites
supplémentaires et,/ou de modifler ]e mode de visite dans
l'intérêt de la vente.

L'attention des candidats-acquéreurs est attirée sur le
mauvais état du bien prédécrit, sur les problèmes apparents
de stabilité et de structure du bien et des risques
p<>ssibles d' ef f ondrement.

L'attention des candidats-acquéreurs est attirée sur le
f itit gue 1es visites se f ont à leurs risques et périIs, à
l'entière décharge du notaire instrumentant.
T::ansfert de propriété

L'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au
rLLoment oÈ I'adjudication devient définitive.
Publicité

La publicité du bien objet des présentes est publiée sur
fes sites Immoweb, Biddit et la page internet de l'étude du
notaire soussigné. Des affiches sont également posées sur le
bien.
,fouissance - Occupation

Le bien est libre d'occupation.
L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu après

s'être acquitté du prix, des frais et de toutes charges
accessoires, en principal et intérêts éventuefs.

I1 est, avant ce paiement, interdit à 1'adjudicataire
d'apporter au bien vendu des changements ou de le démolir en
tout ou partie. Il pourra néanmoins, à ses frais, prendre
des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et
obligations du vendeur dérivant des occupations renseignées
dans l-es conditions de la vente sans préjudice des droits
qu'íl peut faire valoir en vertu de la convention ou de la
Ioi et auxquels la présente disposition ne porte pas
atteinte. Lorsque l-e bien est loué, I'adjudicataire en aura
la jouissance par la perception des loyers ou fermages,
calcul-és au jour Ie jour, dès Ie paiement par fui du prix,
des fraÍs et de toutes charges accessoires, en principal et
intérêts éventuels. Lorsque le loyer ou le fermage est
payable à terme échu, la partie de celui-ci correspondant à
la période allant de la précédente échéance au jour de
I'entrée en jouissance de I'adjudicataire, revient au
vendeur.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation
entre le prix d'adjudication et les garanties qui auraient
été versées par les l-ocataires ou fermiers.
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Droit de préemption - Droit de préférence
Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit

de préemption ou droit de préférence, promesse de vente ou
de rachat conventionnef notamment au bénéfice des éventuel-s
occupants dont question ci-avant.

Le vendeur décl_are qu ' à sa connai_ssance, le bien n' est
grevé d'aucun droit de préemption ou droit de préférence
1égal ou réglementaire.

Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge
le cas échéant sous la condition suspensive du non-exercice
du (des) droit (s) de préemption ou de préférence de toute
personne à qui ce (s) droit (s) serai (en) t attribué (s) en
vertu de l-a l-oi ou par convention.

L'exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions
et selon le mode que l-a roi ou la convention prévoient, et
qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.
Etat du bien - Vices

Le bien est vendu dans l'état oÈ il se trouve au jour de
1'adjudication, même s'il ne satisfait pas aux prescriptions
légales, sans garantie des vices apparents ou cachés et sans
aucun recours ni droit de renoncer à la vente, même lorsque
la description des biens et l'indication des servÍtudes est
erronée, imprécise ou lncomplète.

L'exonération de l-a garant j-e des vices cachés ne vaut
pas pour un vendeur professionnel, ni pour un vendeur de
mauvaise foi.

Le candidat-acquéreur a été informé par l-e notaire que
dans l-e cadre des ventes par autorité de justice, L' action
en garantie des vices cachés en vertu de l'article L649 de
Uancien code civil ne peut être exercée, ni I'action en
rescision pour l-ésion de plus de sept douzièmes en vertu de
1'articl-e 1684 de I'ancien code civil. Le candidat-acquéreur
a été invité à visiter le bien vendu avec attention.

Un rapport de visite a été dressé par l-e Bureau d'Etudes
Savoie le 13 mai 2022. Ce rapport fait état notamment des
problèmes d' humidité, de stabilité, de structure et de non-
respect des normes de securité que rencontrent I e bátiment.
Ledit ra rt sera laissé à la libre disposition des
amateurs sur l_e site BIDDIT. Les amateurs pourront éqalement
s'en pïocurer une copie en l'étude du notaire soussiqné.
D0ment informé de l-'état structuref du bien à travers
notamment ledit rapport, 1'adiudicataire en fera son affaire
personnelle à I'entière décharge du vendeur et du notaire
instrumentant.

Par la signature du procès-verbal d'adjudication,
I'adjudicataire reconnaitra avoir parfaite connaissance de
cet état et renoncera définitivement à tout recours de ce
chef contre Ie requérant et le Notaire soussigné.
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Troisième feuillet

Les objets mobiliers, encombrants et détritus
généralement quelconques se trouvant dans le bien (maison et
jardin) font partie de l-a vente. II appartiendra à
I'adjudicataj-re de les enfever à ses frais en dehors de
l' intervention du vendeur.
Limites - Contenance

Les limites précises et la contenance déclarée du bien
ne sont pas garanties par le vendeur, même si un plan de
mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dressé.

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera
profÍt ou perte pour I'adjudicataire, même si elle excède un
v:Lngtième, sauf, mais sans garantie, fe recours éventuel-
contre f'auteur du plan s'il en est.
l4Ltoyennetés

Le bien est vendu sans garantie de l-'existence ou non de
m-Ltoyennetés.
Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servi-tudes actives et
passives, apparentes et occultes, dont ils pourraient être
grevés ou avantagés.

Le vendeur est tenu de décl-arer l-es servitudes
conventionnel-l-es qui lui sont connues dans 1es conditions de
la vente à 1'exception de celles qui sont apparentes.
L'acquéreur est sans recours à raison des autres servitudes
qu'il devra supporter même s'il ne l-es connaissait pas.

Le vendeur décl-are que son titre de propriété étant
l'acte reeu par le notaire Emmanuel- DOPCHIE, ayant résidé à
Herchies, fe 11 maÍ 1989, stipule textuellement et
partiellement ce quí suit :

,,SERVITUDE

If est constitué qratuitement une servitude de passaqe,
teLfe que reprise au pTan prédécrit sous Tettres A, Bl C, D,
E, Fl G, d'une Targeur approximative de cinq mètres au
profit du surpLus de l-a parcelTe anciennement cadastrée
section E numéro 450/partie à charge du bien objet des
présentes, cadastrée actuel-l-ement 450 a.

En conséquence, fa dite parceTle du terrain restera
qrevée à titre de servitude perpétueffe d'un droit de
passaqe au profit du bien anciennement cadastrée section E
numéro 450 partie, cadastrée actuel-l-ement 450 a."

L'adjudicataire est subrogé dans les droits et
oblj-gations du vendeur contenus dans les dispositions
précitées, pour autant qu'i1s soient encore d'appllcation et
concernent 1e bien vendu, sans que cette clause ne puisse
octroyer plus de droits aux tiers que celle résultant de
titres réguliers et non-prescrits ou de la loi.

Le titre de propriété du vendeur précité ne faisant pas
mention de servitude pour accéder au bien présentement
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vendu, 1'acquéreur en fera son affaire personnelle à
1'entière décharge du vendeur et du notaire instrumentant.
Responsabilité décennale des entrepreneurs, promoteurs et
architectes

L'adjudicataire est purement et simplement subrogé dans
tous les droits que le vendeur aurait pu invoquer ou a
invoqués dans 1e cadre de l-a responsabirité décennare des
entrepreneurs, promoteurs et architectes (articles 1-j92 et
2210 de 1'ancien code civil) . Toutefois, r'adjudicataire
sera tenu, à 1'entière décharge du vendeur, de supporter
toutes l-es charges et frais exiglbles en résultant dans 1a
mesure oÈ 1e paiement en est exigé à compter de ce jour.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause radite
responsabilité et ne pas avoir fait réaliser de travaux
soumis à permis délivrer après le 01 juillet 2OIB.
Dégêts du sol ou du sous-sol

L'adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur
existence, dans tous les droits que 1e vendeur pourrait
faire valoir contre des tiers à raison des dommages qui
auraient pu être causés au sol ou au sous-sol par des
travaux d'exploitation, de quelque nature qurils soient.

si le vendeur renonce aux éventuel-s dommages et intérêts
ou si le vendeur a été antérieurement indemnisé,
I'adjudicataire devra prendre le bien dans l'état oÈ il se
trouve, sans recours contre 1e vendeur pour querque motif
que ce soit, notamment pour défaut de réparation des
dommages indemnisés.
Actions en garantie

L'adjudicataire est de même subrogé dans tous r-es droits
que 1e vendeur pourrait f a j-re -"'aloir contre l-es ouvriers,
entrepreneurs ou architectes qu'il aurait employés pour l-es
travaux ou constructions, êt notamment ceux résultant de
l-'article 1192 de l'ancien Code clvil.
Copropriété

Pas d'application sur cette vente.
Dispositions administratives

Prescriptions urbanistiques
GénézaLités
Nonobstant 1e devoir d' inf ormation du vend.eur,

1'acquéreur déclare avoir été informé de ra possibilité de
recueil-l-ir de son cóté, antérieurement à ce j our, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc. ) sur 1a
situation urbanistique du bien auprès du service de
l-'urbanisme de l-a commune.

En outre, il est rappelé :

que chaque immeuble est régi par des dispositions
ressortissant au droit public immobj-1ier (urbanisme,
environnement, PEB...) qui forment le statut administratif des
immeubles, dont :
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Quatrième feuillet

* l-e Code du Développement Territorial ci-après
dénommé l-e
DGO-4 dans sa coordination officieuse i* l-e Décret du 11 mars L999 relatif au permi-s
d' environnement, ci--après dénommé le (< D. P . E >> ;* fe Décret du 28 novembre 20L3 relatif à Ia
performance énergétique des bátiments.

- qu'aucun des actes et travaux vísés aux articles
D.IV.1 et D.IV.4 du CoDT ne peut être accompli- sur l-es biens
tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

qu'il existe des règ1es relatives à la péremption des
permis.

que f 'existence d'un certificat d'urbanisme ne
d-Lspense pas de demander et d'obtenir 1e permis requis.

Infomations
Conformément aux dispositions des articles D. IV.99,

D., IV.100 et D.IV.105 du CoDT, f e vendeur communique sur la
base d'une lettre adressée par la commune de Jurbise, le Ll
septembre 2025 dont 1'acquéreur déclare avoir regu copie,
Ies informations suivantes, ci-après littéralement reprises:

tt Le bien en cause :
7o se situe en zone aqricoLe au pJan de secteur de Mons-

Borinage adopté par Arrêté de ftExécutif Régional WaLfon du
09/11/1983;

4" est situé en zone agricol-e au regard d'un schéma de
déveToppement communaf ;

9" est situé en zone d'assainissement autonome;
70' bénéficie ou non d'un accès à une voirie equipee en

eau / él-ectricité / pourvue d'un revêtement sof ide et d'une
Targeur suffisante, compte tenu de La situation des fieux;

(1) (2) Autres renseignements rel-atifs au bien: une
zone d'aféa d'inondation moyen par ruisseLfement en fond de
parce17e.

Observation
Les informations et prescriptions contenues dans fe

présent certif icat d'urbanisme ne restent val-abl-es que pour
autant que l-a situation de droit ou de fait du bien en cause
ne soit pas modifiée. "

Engagaent du vendear
Le vendeur déclare qu'i1 ne prend aucun engagement quant

à la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur le bien
aucun des actes et travaux visés à f'article D.IV.4 du CoDT.

Le vendeur ne peut garantir que le bien ne recèle aucune
infraction aux prescriptions applicables en matière
d'urbanisme et de développement territorial, et que
l-'ensemble des actes, travaux et constructions réal-isés ou
maintenus à son initiative ne sont pas constitutifs d'une
infraction en vertu de I'articfe D.VII.1 du CoDT.
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Règrement génézar s:u.r ra pz.otection de J,ezzvj.u,ottnement
Le vendeur déclare qu'à sa connaissance, fe bien :

- ne fait 1'objet d'aucun permis d'environnement,
anciennement permi-s d'exploiter, de sorte qu, il n, y a pas
lieu de faire mention de 1'article 60 du RGpE.

- n'est ni classé, ni visé par une procédure de
classement ouverte depuis moins d'une année ;

n'est ni inscrit sur l_a liste de sauvegarde, ni repris
à l-'inventaire du patrimoine ;

n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un
site archéologique, tels qu'ils sont définis dans l-e coDT ;

n'est pas soumis au droit de préemption visé aux
articl-es D.VI.17 et suivants du CoDT ;

ne fait pas et n, a pas fait 1'objet d'un arrêté
d'expropriation i

n'est pas concerné par l_a léqislation sur les mines,
miníères et carrières, ni par -l-a 1égislation sur les sites
walfons d'activité économique désaffectés ;

- n'est pas repris dans le périmètre d'un remembrement
léga1 ;

n'est pas situé dans une zone Natura 2000.
Eqruipeme.nt
Le vendeur déclare qu'à sa connaissance, fe bien :

- ne bénéficie pas d'un égouttage ;
bénéficie d'un accès à une voirie équipée en eau et

électricité, pourvue d'un revêtement sol-ide et d'une largeur
suffisante compte tenu de la situation des l_ieux.

Le candidat-acquéreur prendra ses renseignements auprès
de la commune de Jurbise à 1'entière décharge du vendeur.

Zones ínondabJ'es
conf ormément à l-' article r29 de l-a roi du 4 avrir 2or4

refative aux assurances, le vendeur décl-are qu'à sa
connaissance l-e bien objet des présentes ne se trouve pas
dan s une zone dél-imltée par 1e Gouvernement Viall-on comme
étant une zone d'al-éa d'inondation par débordement de cours
d'eau mais est bordé par un axe de ruissellement moyen.

Le vendeur déclare également qu'à sa connaissance, fe
bien n'a pas été inondé mais que fa cave est très souvent
immergée. A ce sujet, les candidats-acquéreurs sont renvoyés
vers le rapport dressé par le Bureau d'Etudes Savoie
précité.

Ez<tr>ropriatíon - Monume.nts/sítes - AJ,ignament - Eryrise
Le vendeur déclare eu€, à sa connaissance, le bien n'est

pas concerné par des mesures d'expropriation ou de
protection prises en vertu de la Iégisration sur l-es
monuments et l-es sites, soumis à une servitude d'alignement,
ni grevé d'une emprise souterraine ou de surface en faveur
d'un pouvoir public ou d'un tiers.

Sítuation exj-stante
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Cinquième feuillet

Le vendeur déclare qu'à sa connaissance, êt sans que des
investigations complémentaires ne soient exigées de son fait
le bien n'a pas fait 1'objet de travaux soumis à permis
depuis qu'il a acqui-s fa maitrise juridique de celui-ci.
S'agissant de la période antérieure à sa propriété, le
vendeur déclare qu'iI ne dispose pas d'autres informations
que celfes reprises dans son titre de propri-été.

Il est rappelé que le maintien de travaux sans le permis
qui était requis ou en méconnaissance de celui-ci est visé
par l'article D.VII.1 précité et constitue une infractj-on
urbanistique, sous réserve cependant de I'application des
r<igimes d'amnistie et de prescription visés par Ie CoDT.

Le vendeur décl-are que l-e bien est actuellement affecté
à usage d'habitation.

Il déclare eu€, à sa connaissance, cette affectation est
r<lgulière et qu'il n'y a aucune contestation à cet égard. Le
v<:ndeur ne prend aucun engagement quant à I'affectation que
1'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisant de
cette question son affaire personnelle sans recours contre
Ie vendeur.

Le vendeur décl-are que l-e bien ci-dessus n'a fait
I'objet d'aucun permis ou certificat d'urbani-sme laissant
prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes et travaux visés par l-es législations régionales
applicables et qu'il ne prend aucun engagement quant à la
possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes et travaux visés par lesdites 1égislations.

Code walTon de lthabitation durabJe
Les parties déclarent que leur attention a été attirée

sur l-es dispositions du Code wall-on de I'habitation durable
et en particul-ier :

- sur 1'obligation d'équiper le bien décrit ci-dessus de
détecteurs de fumée en parfait état de fonctionnement et
certifiés par BOSEC (un par étage au moj-ns, deux par étage
présentant une superficie utile supérieure à B0 fr', en
priorité dans l-es halls d'entrée, de nuit ou corridors) ;

sur 1'exigence d'un permis de location pour certaines
catégories de logements ;

ainsi que sur Ies sanctj-ons applicables, efl cas de
manquement à ces dispositions, €t notamment de 1a facult.é
concédée à I'autorité d'ordonner des mesures conservatoires
ou l-'exécution de travaux ou de déclarer f interdiction
d'accès ou l-'inhabitabitité du logement concerné.

A cet égard 1e vendeur déclare que Ie bien ob;et des
présentes n'est pas pourvu de détecteurs de fumée
conformément aux dispositions 1égales. L'acquéreur fera son
affaire personnelle du placement du ou des détecteurs
requi-s, à I'entière décharge du vendeur.

Le vendeur déclare que le bien :

9



* n'a pas fait 1'objet d, un procès-verbal_ de
constatation de logement inoccupé au sens du code wal-l-on de
l-'Habitat durabl-e ;* n'est pas prls en gestion par un opérateur
immobilíer ;* ne fait pas 1'objet d'une action en cessation
devant le président du t.ribunal de première instance.
- Environnement - gestion des sols pollués

Le vendeur décl-are que le bien ne fait pas l'objet d'un
permis d'environnement (anciennement permis d' exploiter) ni
ne contient d'établ-issement de classe 3, de sorte qu'il n'y
a pas lieu de falre application et mention aux présentes de
I'artici-e 60 du décret du 11 mars 1999 rel-atif aux permis
d' environnement .

Etat du sol : ínfomation dj-sponibJ'e tituJ.arité
A. Information disponibl-e

L'extrait conforme de la Banque de donnée de l'état des
sol-s, daté du 76 juillet 2025 énonce ce qui suit :

est-r.i..'
. Reprrs à l-'inventaire des procédures de gestion de

fa pollution du sol- et/ou à l-'inventaire des activités et
instaLfations présentant un risque pour Le soJ_ (Art. 12 52,
3) ? Non

. Concerné par des informations de nature
strictement indicative (Art. 72 54) ? Non

Cette parceJ-le tzlest p.as s6lnnis-o à des obligatíons au
regard du déeret sols. t...1 ))

Le vendeur ou son représentant décfare qu'il a informé
I'acquéreur, avant Ia formTtion du contrat de cession, du
contenu du ou des extrait (s) conforme (s) ce que reconnaitra
1'acquéreur ou son représentant.
B. Décfaration de non-titufarité des obLiqations

Le vendeur confirmer àu besoin, qu, il n, est pas
titulaire des obligations au sens de I, articl-e 2,39o du
Décret du 1er mars 20LB relatif à l_a gestion et à
I'assainissement des sols ci-après dénommé <( Décret sols
walfon
obligations énumérées à 1 'articl-e 19, ali_néa 1er dudit
décret, lesquelles peuvent consister, sel_on les
circonstances, €o une phase d'j-nvestigation, matérialisée
par une ou deux études (orientation, caractérisation ou
combinée) et une phase de traitement de la polJ_ution,
consistant en un projet d'assainissement, des actes et
travaux d'assainissement, des mesures de suivi et des
mesures de sécurité au sens du Décret sols wal_lon.
C. Décfaration de destination non contractual_isée

1) Destination
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Sixième feuillet

Interpellé à propos de la destination qu'il entend
assigner au (x) bien (s) , 1'adjudicataire déclarera qu'i1
entendl,affecterà1,usagesuivant:<<III.Résidentie1>>.

2) Portée
Le vendeur prendra acte de cette déclaration.
S'i1 y a lieu, pêr dérogation aux stipulations reprises

parmi l-es conditions générales, 1e vendeur déclare qu'iI ne
prend aucun engagement, de quelque nature que ce soit, à
propos de I'état du sol- et que le prix de la cession a été
fixé en considération de cette exonération, sans laque11e il
n'aurait pas contracté, ce que 1'acquéreur acceptera
e:<pressément. En conséquence, seul 1'acquéreur devra assumer
les éventuell-es obligations d'investigation êt, 1e cas
échéant, de traitement, en ce compris toutes mesures de
s<lcurité et de suivi au sens des articl-es 2, 15 o et 16o du
D<!cret sof s wal-lon, eui pourraient être requises en raison
do I'usage qu'il entend assigner au bien. L' acquéreur est
avisé de ce que pareilles mesures peuvent incl-ure, êfl
f'absence d'assainissement, des restríctions d'accès,
d'usage et d'utilisation.
D. Information circonstanciée

Le vendeur (ou son mandataire) déclare, sans que
I'acquéreur exige de lui des investigations préalab1es,
qu'il ne détient pas d'information supplémentai-re
susceptible de modifier Ie contenu du ou des extrait (s)
conforme (s) .

CeztIBEau
Le vendeur déclare :

que le bien a été raccordé à la distribution publique
de I'eau avant le 1er juin 202L ;

ne pas avoir demandé de CertIBEau et
qu'à sa connaissance le bien décrit ci-dessus ne fait

pas 1'objet d'un CertIBEau.
Les parties sont informés que l-a réalisation d'un

CertIBEau n'est pas obligatoire.
Citerne à mazoat
L'attention des parties a été attirée sur les

réglementations applicables en Région Wallonne à tout
immeubl-e contenant un réservoir à mazout d'une contenance de
tro j-s mille litres ou plus.

Le vendeur déclare que le bien ne contient pas de
citerne à mazout d'une contenance de 3.000 litres ou plus.

Certificat de perfonance énezgétíque
Un certificat de performance énergétique bátiments

résidentiel-s portant le numéro de certificat 20251013031L'11
et se rapportant à 1'habitation, objet de la présente vente,
a été établi par 1'expert énergétique Monsieur CINAR Taner à
Asquillies Ie 13 octobre 2025.
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Les <( indicateurs de performance
suivantes :

Classeénergétique:G;

énergétique

Consommation théorique totale d, énergie pri_maire,
exprimée en kWh par an : 180347 ;

consommation spécifique d'énergie primaire, exprimée
en kWh/m par an z 1294.

Le contenu de ce certificat a été communiqué par re
vendeur à 1'acquéreur.

Prilaes
Infonations destinées à J. , acquéreloz

L'acquéreur reconnait avoir été informé par re Notaire
de lrexistence de primes auprès de 1a Région wal-lonne ou de
1a Province, susceptibles d'être obtenues quant à
1'acquisitionr êuX transformations, aux rénovations ou
construction future.

Intonations destínée.s au vendeur
Après que l-e Notaire ait attiré l-'attentíon du vendeur

sur le mode de calcul du montant à rembourser par le
bénéficiaire en cas de non respect des conditions d'octroi
d'une aide aux personnes physiques pour res six primes
suivantes, prévues au Code wal_fon du Logement : 1)
réhabilitation 2) achat 3) construction 4) démolition 5)
restructuration 6) création d'un logement conventionné, fe
vendeur a déclaré ne pas avoir bénéficié de tel-les primes.

Point de contact Êédérar rnfomatíons cábres et
Conduites (CTCC)

Le notaire instrumentant attire 1'attention de
I'acquéreur sur la nécessité de vérifier sur l-e site
internet https z / /www. klim-cicc.be l a présence de toutes
canalisat.ions de gaz naturel ou autres sur l_e bien vendu,
notamment en cas de travaux qui seraient réal_isés sur redit
bien.

L'acquéreur déclare avoj-r pris tous ces renseignements
quant à la présence d'éventuel-les canalisations de gdz,
fluides ou d'électricité et dispense expressément le notaire
instrumentant de toutes recherches complémentaires à ce
suj et .

Autres poJ.ices administratives
Dossier d' interrrentíon ultéríeure

rnterrogé par l-e notaire instrumentant sur f'existence
d'un dossier d'intervention ultérieure afférent au bien
décrit plus haut, fe vendeur a répondu de manière négative
et a confírmé guê, depuis l-e 1er mai 200r, aucuns travaux
pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure devait
être rédige n'ont été effectués par un ou plusieurs
entrepreneurs.

L'acquéreur reconnait être averti quant à 1'obligation
de tout maitre d'ouvrage d'étabrir lors de tous travaux

I2



Septième feuillet

prévus par ledit arrêté un dossier d'intervention ultérieure
(D.I.U.) 1equel doít contenir les éléments utiles en matière
de sécurité et de santé à prendre en compte l-ors d'éventuels
travaux ultérieurs et qui est adapté aux caractéristiques de
1'ouvrage (article 34) et qui comportera au moins :

1. Ies él-éments architecturaux, techniques et
organisationnels qui concernent la réalisation, la
maintenance et f'entretien de 1'ouvrage ;

2. I'information pour 1es exécutants de travaux
ultérieurs prévisibles, notamment l-a réparation, le
remplacement ou 1e démontage d'installations ou d'é1éments
de constructions ;

3. l-a justification pertinente des choix en ce qui
concerne entre autres l-es modes d'exécution, 1es techniques,
I<:s matériaux ou Ies él-éments architecturaux (article 36) .

ContràJe de I' instaTTation électzíque
L'acquéreur et le vendeur déclareront avoir convenu de

ne pas faire exécuter de contról-e au sens du Livre I,
Chapitre B .4, Section B .4.2. de 1'arrêté royal du B

septembre 2019 établ-issant l-e Livre 1 sur fes install-ations
électriques à basse tension et à très basse tension, fe
Livre 2 sur les installations électriques à haute tension et
le Livre 3 sur fes installations pour le transport et la
distribution de 1'énergie électrique, dès l-ors que
l'acquéreur prévoira de rénover entièrement I'installation
électrique.

L'acquéreur reconnaitra être au courant du fait qu'il
doit en informer par écrit la Direction générale de
1'Energie, Division Infrastructure. I1 déclarera savoir
également que la nouvelle install-ation électrique ne pourra
être mise en service qu'après un rapport de contrófe positif
établi par un orqanisme agréé.
Situation hlpothécaire

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute
dette, prÍvilège, hypothèque, inscription ou transcription
quelconque, et pour les ventes purgeantes, avec dé1égation
du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient
utilement fait vafoir feurs droits dans les conditions que
la loi prévoit.
Registre des gages

Conformément à la loi du 11 juillet 2013, Ie notaire
instrumentant a 1'obligation depuis l-e 1er janvier 20IB de
consulter le registre des gages lors de toutes aliénations
de biens immeubles. Pour autant que de besoin, fe vendeur a
déclaré que tous l-es travaux ef f ectués (immobil-ier par
destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont
été payés en totalité et qu'il ne reste plus, à ce jour,
aucune dette auprès d'un quelconque entrepreneur ou artisan
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qui aurait pu faire Uobjet de son enregistrement auprès du
Registre des gages.
Transfert des risques - Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis à
I'adjudicataire dès le moment oÈ I'adjudication devient
définitive. Dès ce moment , r'adjudicataire doit, s'il
souhaite être assuré, se charger l-ui-même de l-'assurance
contre l-' j-ncendie et l_es périls connexes.

si l-e bien fait partie d'une copropriété forcée,
I'acquéreur est tenu de se soumettre aux dispositions des
statuts concernant Itassurance.

Le vendeur est tenu d'assurer le bien contre I'incendie
et les péri1s connexes jusqu'au huitj-ème jour à compter du
moment oÈ l'adjudication devlent définitive, sauf pour les
ventes publiques judiciaires oÈ aucune garantie ne peut être
donnée
Àbonnements eau r gdz, éJ-ectricité

L'adjudicataire s'engage à prendre à son nom, dès le
moment de son entrée en jouissance (sauf si la l-oi Y y
oblige plus tót) , 1es abonnements à l, eaur àu gàzr à
1'électricité ainsi qu'à tout service de même nature ou, si
la 1égislation L'y autorise, à en concrure de nouveaux. rf
aura en pareil cas à en supporter les redevances à compter
de ce moment, de sorte que ]e vendeur ne puisse prus être
recherché à ce sujet.
Impóts

L'adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour,
toutes taxes, précomptes et autres charges fiscales
quelconques, en rapport avec re bien vendu et ce à compter
du jour ou le prix devient exrgíble ou à compter de son
entrée en jouissance si cell-e-ci intervient plus tót. Les
taxes sur terrains non bátis, sur res résÍdences
secondaires, sur les inoccupés ou abandonnés, ainsj- que fes
taxes de recouvrement déjà établ-ies, restent intégrarement à
charge du vendeur pour l,année en cours.
B. COIIDITIONS GENERALES DE VENTE
Champ d'application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont
d'application à toutes ventes online sur biddit.be
volontaires, judiciaires, et amiabl-es à forme judiciaire
auxquelles i1 est procédé en Belgique.

En cas de contradj-ction entre res conditions générales
et les conditions spéciales, les conditions spéciales
priment.
Adhésion

Article 2. La vente online sur biddit.be s'analyse comme
un contrat d'adhésion.

Le vendeur, I' adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il
soit porte-fort ou mandatai-re, et les cautions sont réputés
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Huitième feuillet

consentir de manière inconditionnell-e aux conditions de 1a
vente.
Mode de La vente

Article 3. L'adjudication a l-ieu publiquement en une
seul-e séance aux enchères online

Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux enchères
ou de ne pas 1'adjuger emporte, à 1'égard de tout intéressé,
signification du retrait du bien de Ia vente.

Article 5. Le notaj-re dirige la vente. I1 doÍt fixer une
enchère minimum. Il peut à tout moment et sans devoir se
justifier, entre autres :

a) suspendre la vente ;
b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;
c) refuser une enchère, ou la déclarer non avenue pour

toute cause juridique justifiable (incapacité,
insolvabilitér...) ; i1 peut reprendre les enchères
précédentes par ordre décroissant sans que fes enchérisseurs
rre puissent s'y opposer ;

d) en cas de décès de I'enchérj-sseur retenu par le
notaire avant l-a signature du procès-verbal d'adjudication,
soit refuser son enchère et se tourner vers un des
enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers
de I'enchérisseur décédé ou à une ou plusieurs personne(s)
désignée(s) par fes successibles de 1'enchérisseur décédé.

e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une
caution (à établir aux frais de 1'enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de l-a
réception des enchères ou lors de I'adjudication ;

q) sous réserve des limitations légales, modifier Ies
conditions de vente ou les compléter avec des clauses quí
n'obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que
I'adjudication peut avoir lieu sous 1a condition suspensive
de l'obtention d'un financement par I'adjudicataire, et pour
autant que ce dernier l-a sollicite. Si cette faculté n'est
pas prévue dans l-es conditions spéciales de vente,
I'adjudicataire ne peut dès lors pas s'en prévaloir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots
distincts et puis, efl fonction des enchères, 1es adjuger par
lot ou en une ou plusieurs masses en vue d'obtenir le
meilleur résultat. Si les résultats sont similaj-res, la
priorité sera donnée à 1'adjudication des lots séparément.
Cette disposition ne porte pas préjudice à l'article 50,
alinéa 2, de la loi sur le bail à ferme lorsque celui-ci est
d'application.

Le notaire tranche souverainement toutes les
contestations.
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Enchères
Articl-e 6

par l-e biais du
sera mentionné

Le notaire
enchères.

Articl-e 1 .

Les enchères sont émises
site internet sécurisé

dans la publicité.
fixe souverainement fe

exclusi-vement
www.biddit.be,

online
ce qui

montant minimum des

Seul-es fes enchères formulées en euros sont
reQues.
Le dérouLement d'une vente onLine sur biddit.be

Article B. Chaque personne qui souhaite émettre une
enchère peut l-e faire durant la période déterminée dans fes
conditions de vente et annoncée dans la publicité.

Article 9. La période des enchères est fixée à huitjours cal-endrier. Les conditions spéciales de vente
mentÍonnent 1e jour et l'heure de début et 1e jour et
l'heure de cl-óture des enchères. rl est possible d'émettre
des enchères durant cette période, sous réserve du sablier.

si une ou plusieurs enchères sont émises au cours du
délai de 5 minutes précédant I'heure de cfóture des
enchères, fe mécanisme du (< sablier
automatiquement. cera signifie dans ce cas que la durée pour
émettre des enchères est prolongée de cinq mj-nutes. Durant
cette prolongation, seul-s ceux qui ont déjà émis une enchère
préalablement à I'heure de cl-óture initiar-e, peuvent
enchérir. si, pendant la prolongation, une ou plusieurs
enchèresontétéémisesparceSenchérisSeurS,fe<<

minutes précédentes. Les enchères sont dans tous fes cas
clóturées au jour tel que prévu dans l-es conditions
spéciales de vente, de sorte que le
tout état de cause à minuit du jour de la cróture des
enchères.

En cas de dysfonctionnement généralisé de r-a plateforme
aux enchères, 1a période pour émettre des enchères sera
prolongée ou reprise comme déterminé par le site internet.
Système d'enchères

Articl-e 10.
Général-
un enchérisseur peut émettre une enchère soit par r-e

biais d'enchères ponctuelles (dites
soit par fe biais d'enchères générées automatiquement par le
système jusqu'au plafond défini préalablement par lui (dites
<( enchères automatiques >>) . Le premier enchérisseur peut
placer une enchère égale ou supérieur à la mise à prix. Dans
]e cas d'une enchère automatieu€, si aucun enchérisseur nra
encore encodé d'offre, le système d'enchères automatiques
émet une enchère éga1e à la mise à prix.

Par la suite , L'enchérisseur ou le système d'enchères
automatiques émettra des enchères supérieures à l_'enchère
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Neuvième feuillet

actuel-l-e d'un autre enchérisseur (manue1le ou automatique)
compte tenu du seuil minimum d'enchère, sous réserve
toutefois de ce qui suit.

Primaut.é des enchères automatiques
Les enchères automatiques ont toujours priorité sur les

enchères manuell-es.
Lorsqu'un enchérisseur émet une enchère de manière

manuelle qui équivaut au plafond fixé préalablement par un
enchérisseur utilisant le système d'enchères automatiques,
Ie système génèrera pour l-ui une enchère d'un montant égal à
I' enchère émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent l-e système
d'enchères automatiques, La priorité va au premier
enchérj-sseur à avoir encodé son plafond

Pl-afond (atteint)
A tous momentsr uo enchérisseur peut supprimer ou

augmenter son plafond avant qu'il ne soit atteint ou
iorsqu' J-l est atteint et qu' il est l-e meil-leur enchérisseur.
Dans cette hypothèse, pour ce qui concerne la règle de
priorité, iI conserve l-a date et l-'heure de la fixation de
son plafond initial.

Lorsque l-e plafond d'un enchérisseur est att.eint et que
celui-ci n'est plus le meil-1eur enchérisseur, i1 est libre
d'introduire une enchère manuelle ou de redéfinir un nouveau
plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne 1a règle de
priorité, il prendra rang à Ia date et 1'heure de I'encodage
de ce nouveau plafond.
Conséquences d'une enchère

Article 11. L'émission d'une enchère onfine implique
euê, jusqu'au jour de la clóture des enchères ou jusqu'au
retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

reste tenu par son enchère et s'engage à payer le
prix qu'iI a offert ;

adhère aux conditions d'utilisation du site
internet sel-on la procédure prévue à cette fin ;

fasse connaitre son identité sel-on le procédé
électronique prévu sur le site ;

adhère à toutes les obligations reprises dans les
conditions de vente et, plus spécifiquement, signe ses
enchères selon 1e procédé électronique prévu sur le site ;

reste à la disposition du notaire.
Articl-e 12. Après la clóture des enchères , I'émission

d'une enchère online implique que :

les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis l-es
offres les plus élevées restent tenus et demeurent à la
disposition du notaire jusqu'à l-a signature de I'acte
d'adjudication ou au retrait du bien de Ia vente, ce
néanmoins pendant maximum 10 jours ouvrables après la
clóture des enchères ;
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I'enchérisseur retenu par l-e notaire conformément
à 1'article 13 des présentes conditions généra1es de vente
et dont l-e montant de I'offre a été accepté par le vend.eur,
comparaisse devant l-e notaire pour signer le procès-verbaf
d' adj udication.
La cIêture des enchères

Articl-e 13. Avant 1'adjudication, le notaire effectue
l-es vérif ications d'usage (j-ncapacité, insorvabirité,...)
concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se
tourne l-e cas échéant vers les enchérisseurs précédents, ce
conformément à l-'articl-e 5 des présentes conditions
générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de
l'enchère retenue sans communj-quer I'identité de
1'enchérisseur. si le vendeur accepte ce montant, le bien
est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marquer son
accord sur ce montant, fe bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge ]e bien dans une période de maximum
dix jours ouvrables après l-e moment oÈ les enchères online
ont été clóturées. L'adjudication a lieu en un seul et mêmejour, d'une part par la communlcation online de f'enchère la
plus él-evée retenue et d'autre part, pdr l'établ-issement
d'un acte dans lequel sont constatés l-'enchère ra plus
élevée retenue et les consentements du vendeur et de
I' adj udicataire .

Refus de signer Ie PV d,adjudication
Articl-e L4. Par dérogation au droit commun, Ia vente ne

se réal-ise qu'au moment de l-a signat.ure du procès-verbal
d'adjudication par l-e notaire instrumentant, de sorte qu'il
s' agit d' un contrat solennel- . Tant que l-e procès-verbal
d'adjudication n'a pas été signé, 1a vente n'est pas
parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notai_re et dont
l'offre a été acceptée par le vend.eur, doit signer le
procès-verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire
et ce à concurrence du montant l-e plus élevé qu'i-l a of fert.
s'i1 s'abstient de signer l-e procès-verbal d'adjuclication,
i1 est défairlant. Le notaire instrumentant mentÍonne
f identité de 1'enchérisseur/des enchérisseurs défaillant(s)
et l-e montant de son/leur enchère l-a plus érevée dans l_e
procès-verbal d' adjudication.

Le vendeur a al_ors le choix de :

soit demander au tribunal d'ordonner que
f'enchérisseur signe I'acte, fe cas échéant sous peine
d'astreinte ;

- soit retirer le bien de la vente et obtenir une
indemnité de plein droit et sans mise en demeure ;
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Dixième feuillet

soit signer l-'acte avec un des enchérisseurs
précédents et obtenir une indemnité de plein droit et sans
mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité
forfaitaire de minimum cínq mil-l-e euros (5.000,00 €) .

Plus spécialement, fe plus offrant et dernier
enchérisseur retenu par le notaire et dont I'offre a été
acceptée par l-e vendeur doit payer :

- une indemnité forfaitaire éga1e à dix pour cent
(10%) de son enchère retenue, avec un minimum de cinq mille
euros (5.000,00 €) si le bien n'est pas adjugé à un autre
enchérisseur (à savoir un des 5 meil-leurs enchérisseurs) .

- une indemnité forfaitaire égale à la différence
entre son enchère retenue et le montant de 1'adjudication,
ar/ec un minimum de cinq mil-l-e euros (5.000,00 €) si l-e blen
est adjugé à un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également
cief aill-ants, chacun d' eux doit payer une indemnité
forfaitaire de cinq mil-le euros (5.000,00 €) .

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement
défaillants, feurs indemnités telles que déterminées ci-
avant se cumul-ent.

Le vendeur qui a accepté I'offre d'un enchérisseur
retenu par le notaire, doit signer le procès-verbal
d'ad;udicatÍon au moment fixé par le notaire. S'il
s'abstient de signer l-e procès-verbal d'adjudication, i1 est
défaíl1ant.

L'enchéri-sseur a alors Ie choix de :

- soit demander au tribunal d'ordonner que le
vendeur signe l-'acte, le cas échéant sous peíne d'astreinte

soit réclamer de plein droit et sans mise en
demeure une indemnité forfaitaire éga1e à dix pour cent
(10?) de l-'enchère retenue, avec un minimum de cinq mille
euros ( 5. 000, 00 €) .

Mise à prix
Articl-e 15 . Le notaire doit f ixer une mise à prix. Il-

peut pour ce faire demander I'avis d'un expert désigné par
lui. Cette mise à prix est fixée dans les conditions de
vente et annoncée dans la publicité.

La mise à prix ne constitue pas une offre de vente.
Si personne n'offre la mise à prix, le notaire

provoquera une première offre en vertu < de I'enchère
dégress ive
judiciaire, après laqueIIe l-a vente est poursuivie par
enchères. Le notaire diminuera donc fa mise à prix sur
biddit.be (<< Prix de départ abalssé >>) .
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Condition susPênsive d'obtention d'un financenrent par

I'adjudicataire
erticle à r_"=. .co.nditions spéciales de vente peuvent

déterminer qu; 1, adjudication Se_ fera SouS la condition
suspensive d,obtentión d,un financement par I'adjudicataire'
si cette dernière n'est pas prevÏ?1 , r'aoj1l1:i:itt" ne

pourra se prévaloir de .àtt" condition suspensive ' Les

conditionsspécialesdeventedéterminerontlesmodalitésde
cettecondition.Bncasdedéfaillancedelacondition,la
personnequiaachetésousconditionsuspensivesupporteles
frais exposés en vue de r; uoludication dans les limites
fixées par les conditions de vente '
Subrogation Iégale

Article:, l.L,adjudicatairerenonceàlasubrogation
tég-ffi.q.,i.*i"t"à=á.'profitenvertudeI'articIe5.220,
3oduCodecivil,etdonnemandatauxcréanci-ersinscrits'
auxcollaborateursdunotaireetàtousintéressés,agissant
conjointemenl-- ot séparément' pour donner mainlevée et

requérir l_a radiation de toutes inscriptions, transcriptions
et mentions qui existeraient à son profit en vertu de la

subrogation susmentionnée' malgré sa renonciation'
Déguerpissement .r , rrn À, anr ra €

Article 18 . Tlu propr:-étaire ou l'un d'entre eux qur

habi.teouoccupelebienvenduesttenud'évacuercelui-ci
et de le mettrà à la disposition de I'adjudr_7taÏe^endéans
ledélaifixedanslesconditionsdeventeet,sicedélai
n,a pas été fi;a, à partir du jour de.l'entrée en jouissance

par I'adjudicataire' Si f"-ftápriétaire ne satisfait pas à

cette obligation, il sera 'sommé à cet effet et' le cas

échéant, expulsé, ainsi que tous cer.lx qui habitent ou

occupent le ;i;" avec lui-' avec tous leurs biens' Pêt un

huissier de justice requis par_ I'adjudicataire (après

paiement du prix en principat-' intérêts ' fra:-s et

accessoires) sur présentation d'une grosse de I'acte
d, adjudication, le iout si nécessaire au moyen de Ia force

o"oti3:" frais de t, expursion sonr à charge de

1'adjudicataire, sans préjrrái." d'un éventuel recours contre

I' occupant défaíllant'
AdjuditaÈion à un colicitant

Artictelg.L,adjudicatairecolicitantàquilebiena
éré ïá::-qà-; r.= ,ná*u" obrigations gt. tout autre tiers
adjudicataire. rl est tu'"' oJ payer i'itttégtalité du prix

sans pouvoir invoquer aucune .o*pètt"ttion- une élection de

commandparl,adjudicatairecolicitantn,estpaspermise.
Porte-fort

Article 20 -

qui déclare se
le délai fixé

est adjugé et
tenu endéansporter fort Pour

pour Ie Paiement
un tiers'

du prix our

L'enchérisseur a qui le bien
est
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Onzième feuillet

endéans le O:1ll fixé pul, te .notaire, de présenter à cedernier ra ratif ication -ritrr.r,tiqru-;; 
cer_ui pour requel ils'est porté fort. A défaul de ,rtlii"utio' endéans ce dé1ai,i::";ï:ïïï:;=."' esr irrérraoa;].Ëï répuré avoir rairoécraraii;;-;"o::ilïl Propre compte .

. Articr-e 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu,a ses frais et à première demande J,i-notaire, de fournirsolvabr-e caution 
""'o" i,ri verser une somme d, argent à titrede garantie, fixée pr; 

".*o"rrri"., 
-foui 

garantir l_e paiementd' prix d'achat, dàs frais et u..à=soi_res. s,ir niest pasirnmédiatement satisfait à cette demande , r,enchère pourra
;:iï"r?rT*lérée "o**. irlxistr^t.,- 

""r" devoir donner de
Solidarité rndivisibilité

Article 23. Toutes res obligations découlant de fa vente:;:"ï?::j,ï,ï":t",11"l.:;:, . 
so1ioái..,nát er indivisib1emenr,

pour 
'aáludicaraire, ".,. 1ï,r"".Ë ïï1 "r:ï.i:l: ;ffi.":jffi:commun' sur ceux qui acheté pà,r- lui en qualité deï;::-:,ïï :J :ï: ".;.i."J". déclaré" 

"-oioi.,-u,,o, sur reï cautions

5i i I ; . ïi. *m" ïï : . Jg 
" 

. 5"" " ï u : ; ; i:: I'';'iu',ï 
" 
"'.,'""rï ; 

i :
En outre, fes frais d'une éventuer-1e signification aux

ï i Ë :' : ïi" g' r' ;ï".:i:ïlïlï . "'. 
oíi- ï - 

r ",,' ;h ; ;;; - 
I a r t i c 1 ePrix

Article 2!. L'adjudicataire doit payer le prix en eurosen rletuàe ou notairó endéans fes six'semaines à compter dumoment oà 1'adjudication est définitive. Aucun intérêt n,estd0 au vendeur pendant cette période.ce paiement est libératoi." po,-,. l,adjudicataire.
.o*ol3 Jil'Jï,t ":ï.i:J: 

se raire qÀ -pu' 
viremenr sur re

L'adj udicataire est tenu de déclarer dans _l_e procès_verbal- d' adi udication par Ie débit -à"- 
q,rur compte bancaireà:"?Jr-"oíittu, ou ii-",est acquirré du prix de vente et

d'élire
Caution

Le prix
paiement des
demeure.
Frais

Article 2\
àch arqe de

Article 2I. L'adj udicataire a 1: droit, à ses frais,aux dispositions légales -

Les frais, droits et honoraires de la ventejudicataire sont cal_culés-.onrn,u indiqués ci_offrant enchérisseur ;;;" doit payer ce

un command conformément

devient immédiatement exigible à défaut defrais dans le délai imparti moyennant mise en

1'ad
plusaprès. Le
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montant au moment de l"a signature du procès-verbal

d, adjudicaríon, mais ?l pi..= tá:* ïtq 
jours 

. 
après Ia

cLêture de Ia période d,enàhères. II est ptoteoe de la même

manière qlr" ptát"' a I'artiJi"-zq pour 19 pài-ement du prix'

rl s'agit d'un po'-""-u-ti;;" áeqressir carculé sur le prax

et les cr,arges évËntuelles en ce compris les frais de

quittance u=Ji*e" pro risJo à zêro virgute cinq pour cent

(0, 5% ) du pti; '- Ce. montilï t"t dO' mênLe si aucun acte de

quittance s"faré n'est .=i;"t' Ce. montant est basé sur un

droit d, enregistrement o. áárr. virgule cinquante pour cent

(12,so%);r?:t=:"?'ïfr";tX' .i'q,runre pour cent (2-t ,5oe.), pour

les prix á;iá:udiáatio"*- l"=q"'a trente miIIe euros

(30.000,00 €) ;

vingt-et-un virgule soixante Pour
au-de1à de trente

cent ( 1- 9, 90% ) , Pour les

cent (2I,602) ,
mille
mille

quarante
cinquante

mille
mille

pour
euros
euros

euros
euros

les Prax
( 30 . 000, 00 €)

d' adj udication
et jusqu'Y compris quarante

(40.000,00 €) i
dix-neuf virgule nonante Pour

prix d adjudication au-delà de

ïao. ooo, oo €) jusqu'Y comPris
(50 . 000, 00 €) ; -^--,i nnr norrr cent (18, BO% ) ,

les prix o'aáiudiáatioá -''-otra -oJ^clnquante 
mille

(50 . 000, 00 g)- j usqu' y compris soixante mille
(60'000'il*-t]"i. pour cent (18'g9ï)-' ^..-pÏt,^ntn"i 

prix

d,adjudication au-de1à. de =oi*unt" miIIe' ",'io= 
(60'000'00 €)

irrsou'v compris septante mrlle euros (70 ' 000' 00 €) ;
) --- t

dix-sept virgule trente-cirrq pour cent (L-l '352\ ' 
pour

les prix O'.Ojudiáation au-delà de septante mille euros

(70.000,00 €j ' iusqu'y to*pti= quatre-vingt mille euros

(80' 00oJJrï"t)t'itnt"t quatre-vinst-cinq ' pour 
-:-t^":-' -(lt'B5%) '

pour les prix d,-adjuOicati"o- 
-"Ï-O"f 

a_'Oá quatre-vingt mille

euros (80.000r 00 €) jusqu'y compris nonante mille euros

( 90. 000, 00 €) i
seize virgule quarante-canq

les prix d'adjídicarion au-deIà

ióó. o'ó0, oo €) jusqu' Y comPris cent

pour cent (16,452) ,

de nonante
mille euros

miIIe

pour
euros
euros

pour
euros

( 100 . 000, 00

€) ; - ^anr í16 10%) pour les Prl-x
seize virgule dix pour cent (1-6' 10%) pour t:

d,adjudicatior,-É-o.ra de cent mille euros (100'000'00 €)

jusqu'y "o*ptis 
cent oix miiie :"Ï"^,f^to'000'00 

€) ;

quinze virgule quatre-vingt-cinq pour cent' 
- i15' B5%)

pour les prix aï.ái''ai"àtioï i"-o"l-1 de cent dix mille euros

(11-0.000,00 €) jus-qu'y compris cent vingt-cinq miIIe euros

(r25.000,00 €) i
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Douzième feuillet

qul_nze virgule cinqu,f e s p' i " à ;' 
I 

j "ái",. i#'' :il::l:' ":. o?ïï.. 
"_lrï r!t_.Jr."ï,:;::: ,'r|t ,ttoo,'Joo .ï) - 

j;";,'v 
"o*pi"'lu,t cinsuanté

pour
mifle
mil-1e

o' 
" 

o i u oq ï : : í ï 
" 
;'' ïï\ 

"i3' 
"'o:" o' 

: : 
" 
i 

. 
" i, lfï,.;';, o,norï 

u. 

u 
" 

" 
: : : :(1so. oOO, oo 9f :""f"; o ào*p.i" cenreuros (175.0OO,00 €) '; ' vv*trJ!-Lè cent septante-cinq mille- quatorze virgule nonante pour cerprix d'adj udrcatioit 

t 

""-J",-a de cent 
it (r4 , goz) pour l-es

ïff8:rrlJ];d %o,o'lo 
€) :u"qJ' v .o'pÀï'-."::"::ï:';".'.1X ïJ:i:quatorze virgule sojles p.i* or lor,,oió.rio;"ï1ï'.ï]:3 %il .:::. , 

iírr...-, .::::JÍi8;'?|;ilrfJ, ,aËïta;" compris oeux ?ent vinsr-cinq mirre_ quatorz,e virgule cinquante pour eprix d'adjudicario'n *Jrro'.r-a 
de- à.; ::ï: ,J*;.?rfl:";rr.i:

;Ïii: :i?'": i?ïtiïoo',)o; jï;ï'i".";;ï"" o.,," .Ë,,t -ïi.,q,.,,tu
quatorze virgule guarante pour cer

iy i,, i,1ï1 ïïï :::ii i;* rï".*, :ïJ i.:':" i lí ' J." ï, i i:mill-e euros tz'ts.oóó, d;Ë; , ,t cent sèptante-cinq

_,::.;,ï:":?:i:rsi13ii:. ":i::;ïl"l.o:::, ""nr ( 74,252) , pour
x.J i i : :$; :r r'í];ji.r,i*' .o,' j, 

" n,,, ; ";il:, 5 " il. i"'":#:.;ïi ï.nquatorze virgule
9l.O:udication au_detà
9l^_jy-sou'v compris
\325.000,00 €) ;

(11:7oz) , pour .res prixmif te euros (300 . oOó, óiivingt-cinq mille ;;;;quatorze pour cent (1 4,002),, pour les prix
i:iil ;3á:3;'Ë ::Ë!*".iff::".111!ï,"s.-'.1"q"'i.," .r.o"mi]1e euros {:zs.'oo*o=,ï0" ai , cents septante-cinq

p o u r ï:: 
.' 

f, . I"" 
n:+ 

: 
" 
jï,ii;Í;; * 

lï:ï3r,io, á. 
. 

" I l" r,J 
r, 

I j,ïi ;ff::::.:;;.,:, m'r.re .;+^ !:Ts.oooloor jusqu,y compristrei =" ïl'.iï.ï:;.fi':ïr':'rr-",J ï;j. ;".". (r3, j sz ), pourles prix d'ad,jtáÍ.rir.,ï"i,r-o..a ;Ë ;;;;." cenrs mirre eurosJÍi3;' ?2;3:, 3i, ; f.ï I' . J,ni.i " q*'Ë-ll^t 
" vinsr - cinq mi 1 1 e- treize

1r i x o,, Ji" ii ::':,i 1 
: ":::!i . !: ff : i... 

.J.ï. 
:"JJ"'#:" rïï l, .. i !?Ïá;:, étii;Ti,:o €) i""á"",v "";;;l;;;n cents mirre euros

dix pour cent
de trois cent

trois cents
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- Lretze virsule cinquantt::it? n:Ï:""?:ï.f ';iiil ' 
"n"?::

I ; ;, :,',ï,ít"S; 
t 

: ::ï:,) ï ":ï;X?'"' "1ï o 
" *ï' I 

='' iï o" " " " mi r r e

à'.'' o' 
i?iï ;3t ïiïï'itL c i nqu-ant : - 

p'^ï'- 
^" "::. 

(-t t 
: i l3,l ;"f:"' 

r e s

prix d, adj"Oit-.a"i,""- u..r-Oèfu--de' cinq 13"t" cinquante mille

Lrrto" (550 ' 000 ' 
O0 €) it"qt';y compris six cents mille euros
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Treizième feuillet

comptabilisation de l-a TVA ou si 1'adjudicataire a droit à
une adaptation de I'honoraire légal, le montant prévu à
f'arti-cl-e 25 sera réduit du montant de la différence avec le
droit d'enregistrement inférieur et/ou les honoraires
inférieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec la
différence avec l-e droit d'enregistrement supérieur ou avec
1a TVA due.

Les conséquences d'une insuffisance d'estimation relevée
éventuelfement par 1'administration fiscale demeureront à
charge de 1' adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent être
supportés par 1'adjudicataire : les frais des éventuels
ar:tes de cautionnement qui lui serai-ent demandés, de
ratificatlon d'une personne pour laquelle il se serait porté
f<>rt ou d'élection de command, ainsi que les éventuel-s
indemnités ou intérêts de retard auxquels if serait tenu en
cas de défaillance. Ces frais doivent être payés dans les
ciel-ais prévus pour 1e paíement des f rais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour
toutes l-es réglons - à charge du vendeur

Le vendeur supporte l-e solde des frais et honoraires de
la vente, ainsi que les frais de la transcription, 1es frais
de f inscrj-ption d'office, de 1'éventuelle grosse et des
actes de quittance, de mainl-evée et éventuell-ement d'ordre.
Compensation

Article 26 L'adjudicataire ne peut opposer aucune
compensation entre l-e prix d'adjudication et une ou
plusieurs créances, de quelque nature qu'e1le soit, qu'i1
pourrait avoir contre 1e vendeur.

Il existe deux exceptions à cette règle :

- si I'adjudicataire peut bénéficier d'une prime de
mise à prix, il peut porter cette prime en déduction du prix
d0;

- s'i-l est créancier hypothécaire premier inscrit
(et ce à concurrence de sa créance garantie par
l'hypothèque) et qu'aucun autre créancier ne peut prétendre
à la distribution du prix sur le même pied d'éga1ité que
lui.

Aucune compensation ne peut davantage être opposée en
cas de vente à un índivisaire colicitant, ce dernier étant
assimilé pour la totalité du prix à un tiers acquéreur, sauf
dérogation éventuel-1e dans 1es conditions de vente.
Intérêts de retard

Article 21. Passés fes délais de paiement, quel que soit
l-e motif du retard et sans préjudice à I'exigibilité,
1'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en
demeure, les intérêts sur le prix, les frais et charges
accessoires, ou l-a partie de ceux-ci restant due et ce,
depuis le jour de 1'exigibilité jusqu'au jour du paiement.
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Le taux d'intérêt sera fixé dans l-es conditions de la vente.
A défaut, fe taux d'intérêt téga1 en matière civir-e majoré
de quatre pour cent sera d'application.
Sanctions

Article 28. A défaut pour 1'adjudicataire, f0t-il
colicitant, de payer le prix, l_es intérêts,les frais ou
autres accessoires de la vente our à défaut par l_ui
d'exécuter d'autres charges ou conditions de celre-ci, le
vendeur a le droit :

soit de poursuivre la résolution de
1'adjudication,

- soit de faire vendre à nouveau publiquement
I'immeubfe à charge de 1'adjudicataire défaillant,

soit de procéder, pàr voie de saisie, à la vente
de l'immeuble vendu ou de tout autre bien appartenant à
1' adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n, empêchent pas que le vendeur peut
exiger des dommages et intérêts à charge de l,adjudicataire
défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec l_ui.

Résolution de l-a vente : La résolution de ]a vente a
lieu sans recours judiciaire préalab1e, après une mise en
demeure par exploit d'huissier par laquelle le vendeur aura
fait connaitre à 1'adjudicataire sa vor-onté d'user du
bénéfice de la présente stipulation, si elle est restée
infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
1'adjudicataire sera redevabfe d'une soilrme égale à dix pour
cent du prix d'adjudication, revenant au vendeur à titre de
dommages et intérêts forfaitaires. Le vendeur indique dans
la mise en demeure ou dans un acte distinct les manquements,
reprochés à 1'adjudicataire, qui justifient la résolution de
l-a vente.
Nouvelle vente Revente sur folle enchère Si Ie vendeur
préfère faire vendre à nouveau l' immeuble, 1' adjudicataire
défaillant ne pourra arrêter cette nouverre vente qu'en
consignant en f 'étude du notaire j-nstrumentant une sonrme
suffisante pour acquitter toutes les obligationsr eo
principal, intérêts et accessoires, dont ir était tenu aux
termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir 1es
frais de procédure et de publicité de la nouvelre vente.

cette nouvelle vente aura lieu par le mj-nistère du même
notaire ou, à son déf aut, pàr un notai-re désigné par l-ejuge, conformément aux conditions de la vente. ceci implique
notamment que le deuxíème acquéreur doit payer le forfait de
frais (comprenant les droits d'enregistrement qui l-ui sont
applicables) comme s'iI n,y avait pas eu de vente
auparavant. Le montant des droits d'enregistrement repris
dans fes frais
est ajouté à la

forfaitaires imputés au deuxième acquéreur
masse. Ce montant est utilisé par priorité
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Quatorzième feuillet
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Quinzième et dernier
feuillet

C. LES DÉFINITIONS
- Les conditions de vente : tout.es les disposit j-ons

qui sont reprises dans les conditions générales et spéciales
ou dans 1e procès-verbal d'adjudication.

Le vendeur : l-e propriétaire ou toute personne qui
requiert de vendre et qui met Ie bien en vente, même si le
bien n'est pas encore effectivement vendu.

- Lt adjudicataire : celui ou celle à qui le bien est
adj ugé.

Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles
qui sera ou seront mis en vente et qui sera ou seront
v<>ndu(s), sauf retrait de la vente ;

- La vente online : l-a vente conclue onl-ine et qui
se déroul-e via www.biddit.be. La vente se déroule le cas
é<:héant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code
;udiciaire. I1 s'agit d'un synonyme de vente publique.

La vente : la convention concfue entre le vendeur
et 1'adjudicataire.

L'offre online/1'enchère online : L'enchère émise
par le biais du site internet sécurisé www. biddit. be,
développé et gêrê sous la responsabilité de Ia Fédération
royale du notariat belge (Fednot) .

L'enchère manuel-le : l'enchère émise
ponctuellement.

L'enchère automatique f'enchère générée
automatiquement par 1e système d'enchères automatiques et
qui ne peut dépasser 1e plafond fixé préalablement par
l-'enchérisseur. Le système d'enchères automatiques se charge
d'enchérj-r à chaque fois qu'une nouvelle Enchère est
encodée, cê jusqu'à ce que le montant fixé par
l-'enchérisseur soit atteint.

- L'offrant : celui ou cel-Ie qui émet une offre,
soit une offre ponctuelle par laquelle 1'offrant augmente
Iui-même I'offre précédente, soit par le biais d'un système
d'offres automatiques par lequel I'offrant laisse le système
générer des offres jusqu'à un plafond fixé à l'avance par
lui.

La mise à prix le prix à partir duquel fes
enchères peuvent commencer.

L'enchère minimum : le montant minimum auquel i1
faut surenchérir ; l-es offres inférieures ne seront pas
acceptées. L'offrant devra surenchérir par des offres
ponctuelles correspondant à ce montant ou un multiple de
celui-ci. En cas d'offres automatiques, 1'offre augmentera à
chaque foís à concurrence de ce montant minimum. Le notaire
détermine 1'enchère minimum.

La clóture des enchères : le moment à partir
duquel plus aucune offre ne peut être émise. Il s'agit de la
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soit 1

fin de la séance unique. cell-e-ci est déterminée
virtuelfement.

L'ad-judication : I'opération par laquelle, d'une
part, L' enchère ]a plus étevée retenue sur biddit.be est
communiquée êt, d'autre part , I, acte d'adjudication est
passé, dans lequel l-'enchère l_a plus élevée retenue et le
consentement du vendeur et de 1'adjudicataire sont
constatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

Le moment auquel I'adiudication est définitive :

e moment de I'adjudication, si aucune condition
suspensJ-ve n'est d'application, soit 1e moment auquel toutes
les conditions suspensives auxquelles la vente est soumise,
sont remplies.

Le notaire : le notaire qui dirige la vente.
Le iour ouvrable : tous les jours à 1'exception

d'un samedi, d'un dimanche ou d,un jour férié 1égal
La séance : l-a période durant laquelle Ies

enchères peuvent avoir lieu.
Certificat d'identité et d'état civil

Le notaire soussigné confirme que I'identité des parties
lui a été démontrée sur la base documents requis par la roi.
Droit d'écriture (Code des droits et taxes divers)

Droit de cinquante euros (50,00 €), payé sur déclaration
par le notaire soussigné.

DONT PROCES-\IERBAL, établi en mon étude à Jurbise, à la
date précitée, €t après l_ecture d, un commentaire de cet
acte, intégral en ce qui concerne les mentions prescrites
par la loi et partiel pour ce qui concerne les autres
mentions, signé par le vendeur, 1a partie intervenante et
moi-même, notaire.
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De seconde part:

CONDITÏONS DE LA VENTE

ês personnes cÍ*après désignées ilin finerlt mÍeux qualiftées dans te piósent .*-iu 
-Ën"

uéreurrl
des

les
La partie venderesse, désignée ci._avant de pre_miène part, a déc1aré F,ar Les pr.ésentes- vendre, sous les ga_ranties ordinaires de fait et de droit, pour quitte et librede toute inscr'ption privilégiée 

", 
'h;;;rhécaire 

g6néra-lement quelconque à f, partie acqué*Ëru" icomparante deseconde part, ici préeente et qui oéólare accepter expres*sément sous 1es conditions qui survent, f immeubl.e reprisItin fine" des présentes sous r.a dénomination,DésignatÍon d.eLrimmeubler.

'(-,ï
prétendre à ;;"r;, ï;;ï;r;'; -,áur"ïi,;- 

;ï;;;"-"ï*up.aufixé soit pour vices du sol 0u du sous sol soit pour vicesde construction apparents ou non apparents, vétusté ou autrecause, soj.t pour erreur dans 1; contenance cj._clessousindiquóe; toute dÍffér.ence entre cette contenance et cerlerée11e, excéde t-êr1e un rringtième devant faire profi t ouperte paur 1tacquéreur sans recours con.b.e le vendeur.3o ) I1 souffrira 1es servj tuOel passives r appa_rentes ou non apparentes, cont1nues et discontinues pouvantgrever r.e dit bien sauf à sren défendro et à profiter decel'1es actives,le tout s'Í1 en existe à ses seuls frais,risques et péri 1s sans cependa.t que 1a présente crausepuisse donner à qui que cs soit pf us de dro j.t qu ,il. n , enaurait,soit en vertu de titres réguliers soit. en vertu de ral.oi. ., 
vLlr-uLl tle

A cet égard, le vendeur déclar.e qu,i1. nra person*nellement conféró aucune servitude sur, 1o bien vendu €t,qutà sa connaissance, i. 1 nren existe pas drautres quê ce-1.r.esquj, seraient óventuellement relatées ài_après,l,facquéreur fera son affaire personnelre des ditesstipulatÍons et servitudes et i1 est pu"emerrt et simprementsubrogé dans tous l.es droits et obrigati.ons c1u vendeur: à cetégard' conme aussi dans toutes actions nées ou à naitre quipourraient 1ui appartenir du chef de d69radations passées,présentes et futures occasionnées au bien-vendu par sui.te deI'exploitation de mines, mj.nières, carrières ou autr.esactivités quelconques; ces acti'rrs étant transmises avec rebien à ltacquéreur,mais sans quri.l. soÍt autrement gararrti
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quê pareil droit existe et sauf convention contraire à

réveler par tout titr.e antérieur, même à I'insu du vendeur
,mais à respecter par ltacquéreur'.- 

Oolff paiera à compter draujourdrhui les contrl-
butions et imp6ts de toute nature auxquels I'immeubl-e vendu
peut ou pourra être assujetti.

5o)Au cas oÈ i1 ne continuerait pas 1es contrats
drassurances*incendie qui pourraient exister et garantissant
lebienvendurilSeratenudepayeràladéchargeduven-
deur, les primes de résiliation desdits contrats qui pour-
raient lui être réclamées de ce chef'

6o)Il paiera tous les frais, droits et honoraires
auxquels les présentes donneront ouverture '

Monsieur 1e Conserva teur des
est êxpressément dispensé de prendre
pour quelque motif que ce soit l'ors de

urDr&t\o& I-t rt\rJun-Lr rJ.vlr.
hypothèques comP6tent
inscription d'office
1a transcriPtiorr du

certifie l,'identitó dos com*
officiell.es qui lui ont été

présent acte.
DECTARATIONS PRO FISCO.
A;ËËï;rEaËnT;-EeEïáíent et reconnaissent que le

Notaire DoPCHIE eoussigné leur a donné lecture de lrarticle
deux cent trois du Code de lrEnregistrement sur }a répres-
sion dee dissimul.ations dans les prix et valeurs indiqués
dans les actes.

B. Les parties déclarent et reconnaissent que 1e

Notaire soussicné reur a donnó lecture des articles soixante
et un p""ugt*phu six et septante-trois paragraphe un du Code

de la Taxe sur la Valeur Ajoutée
Aprèsavoirentenducettelecture'lespartiesdr':--

clarent, i-1o)nepasavoirlaqualitéd'assujettiestelleque

cette qualitó est précisée pár lrarrêté Ministérie1 numéro

treize du dix-sept octobre mil neuf cent quatre vingt;" 
2o )ne O"* avoir cédé endéans les ci'nq années pr

cédant 1a date ciu présent acte' un bàtiment avec application
de 1a Taxe sur 1a Valeur Ajoutée, ConfOrnément aux dispo-
sitions de l.,article huit, paragraphes deux et trois du code

de la Taxe sur ta Valeur Ajoutée;
3o)ne pas faire partie dtune association de fait

etlou drune association momentanée qui at en raison de son

actÍvité,1.a qualité drassujettie à la Taxe 6ur 1a Valeur
Aj outée .
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parants sur
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Nota i re soussigné
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DeLDd-àne ferriïlet

DES]GNAIION DEL I TMMEUBI,E.c MM N DEJ UNB TS Ese on HER CHTE SUne tmai s on dr a i tati on avêe terrain sise err ce tte
Commune Rue de Condé num éro 3 anc Í ênnement cadastrée seetionE numéros 389/02/parti e et 4S0 Partiê et actue l lemen t
cadastrée se ction E num éro 3es/p/z pour une contenance de
trente trois anes quatre vingt sept eenti.ares.ïel qlue ce bi en est repri.s sous teinte rou ge Lot 3
en un plan lev é et dressé par Monsieu r Guy IvIUUNI ER, Géomètre
expert fmmobil ier à Jurbi se en date du quatre novembre mi l.
neuf cent qua tr.e vi ngt hu I t, lequel plan pour faire 1a 1 o1
commune entre les parties restera ann exé aux présentes apr
avoÍr été si.
Notaire.S.

gné ne var ietur par 1es parti es et Nous,

S ERV I TUDII
I1 est constitué gratuitement une servitude de

passage, tell e que reprise au plan prédécrit Ëous lettresArBrcrDrErFrG d I une largueu r approximative de cinq mètresau profit du su rplus de 1a arceLle anc.ienne
à charge du b

es
.1, r")
d -*-
i!

",,Í'o

r

section E numé ro 450/partie
p ment cadastrée
nL 45O a

présentesncaci.ils
L r.ée ac bue l. I eme

ien objet des



Enc
restera grevée
de Passage au P

E numéro 45O Pa
DROIT

onséquênce, l'a dite parcelLo du terrain

à titre de **i"it"o. párpétue11e drun droit

rofit du bien'ancienne-ment, cadastrée section

;;i; - ";;*;;;óe 
-àctuell'emeni; 45o ' '

DE PnEEMPT I 9\-:-BElqI9LA!l9\-àg-94!!

uvwr r w vÁ-uspeso sl'À ve v" -vrl\f U lEg Lqr I u$

précède r ort renoncé p''"t*u""J- uI simplement au droit de

préernptiorr q"o'"iu"" confère 
-la 1oi du quatre novembre mil

ieor cent ï::l<'iJ;"iJJ,l*""", leur qualiré de locataire du

bien Prédécrit ont encore déc1aré :

- Renoncer à re'.rI*-ároit de ball surl 1e bien

prédécrit et r.;';;;tt*" à ta iil""-ái"po*ition de ltacquéreur

et de ses ayanis aroit à partir: de ce jour"
Avoir requ to"tlu-' i iáe*"ile ae sorti e pouvant

leur' t".,"n'" 
't" ï":'t qu t i ls quittent le bien '

URBA NTSME
mars mi I neuf ce n'b soixa nte deux

Loi du v1 t neuf
du Terr ito re et t- b anisme.
ires Sous s ign es raPPell ed qu I iL n test Pris

aucun engag ement quant à la Po ssibilité de constru i.re sur la

partie non bàtie du bien pré s ente ment vendu '
de l.e

tran sformer t ou d'Y Placer des ins tall-ations fi'xes ou

mobilies Pouvant êtro utilisées Pour lthabitation '
Í ac Nnt ai.re.r Soussignés f êdt eonnaitre aux parties

ll r
qllr:llne

.íj construet ion t transformation t

install ation fixe'ou nobile ne P eut être édi fiée sur le bÍenqu I aueune

pr és entement vendu, tant quê le permis de be tir nta Pas êté

obtenu.

iiïïs!Ë3I*iiï1!Ë"" de ra réduction des.':àl:
d'[nregistrement itát,,'u à 1'article clnquante trois du (

des droits a'g"*"!lstrenent' lracquóreur déc1are :

l- ) Que 1r immeuble sera occupé par lui ' son

conjoint ou ses descen-dants pendant une période

ininterronpue a'au moins trois ans dans un délai de cincl ans

pï""""t ""iï"r3""ï::."1.::; conjoÍnt pogr 1a totarité ou en

indivieion ne possèdent pa: 
-tï "o' plusieurs immeubles dont

le revenu ""au'u-J*"r 
po.tr ra--totarité ou 1a part tndivise

joint à celui ï"- i;inmeubl'e*ptése"tement 'acquis' 
dépasse le

maxr"mun f ixe par rrarticr.e'- "inq,runt* 
trols; abstracti'on

faite de ce gurils ont """t'Jirii 
dans -la succession de leurs

ascendants et dont 1e "uu**'- 
caOastral ne dépasse pas vingt

;;;;-;;"" ;:":.ïï:ïl i:";:ïïi"" cadas*'ar concernant 1e bien

acquis est annexé au Présent acte'
- 3) Que 1ui et son conjolnt nê possèdent pas pour

1a totallté en plelne propriéié oY ' en nue propriété un

immeuble affecté en tout -oi- t" partie à Irhabitation' êt

acquis par t;;-o"- p"" 1';; a't'* autremënt que dans la

""Ë***uion 
oe laurs ascendants'
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CÊRTIF-ICAT

PËEI
Numéro: 20251013037177
Établi le: 13110/2025
Validité maximale : 13/10/2035

Wallonie

La consommation théorique totale d'énergie primaire de ce
logement est de............ ...............180 347 kWh/an

Consommation spécifique d'énergie primaire :.....1 294 kWh/m2.an

lxigenres P[3
:010

.i.

170<&'rË.tr55 :G .

?eríonnance mcyeale
du pare inrmobilier
lvallo* en 1010

255<[s"s340 D

140<'['nes425 E

0(['p"< 45 A+

45<8ry,<85 A

1 294Lp., > 5'10 G

Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d'une unité PEB et indique les mesures générales
d'améliorations qui peuvent y être apportées. ll est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du bátiment.
Ce document est obligatoire en cas de vente & location. ll doit être disponible dès la mise en vente ou en locatlon et. en cas de publícité,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
être mentionnés. Le certificat PEB doit être communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.
Pour de plus amples informations. consultez le Guichet de l'énergie de votre régíon ou le site portail de l'énergie energie.wallonie.be

1/14

Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bátiment résidentiel existant

Rue: Rue de Condé n':3

CP :7050 Localité: Herchies

Certifié comme : Maison unifamiliale

Date de construction : lnconnue

Lcgeme&t €ertifié

Padsrna*ce é*ergétique I ndÍcateur sp*eif Íques

Surface de plancher chauffé ...139 m2

Besoins en chaleur du

exressifs

installations de chauffagePerformance

mediocre

Performance des installations d'eau chaude sanitaire

saÍíaisante

de ventilation

Utilisation ies renouvelables

sol.therm. I sol.photovolt. I biomasse lpompràchaleurl cogéneration

Nom / Prénom : Cinar Taner

Adresse : Emile Wauquier

n": 36

CP:7040 Localité:Asquiillies
Pays : Belgique

Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont
conformes au protocole de collecte de données relatif à la
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 02-
sept.-2024. Version du logiciel de calcul 4.0.5.

Digitally signed by Taner Qinar (Signature)
Date: 2025.10.13 21:24:33 CEST
Reason: PACE

€erti*c*teur agr€é Íro {EKTïF-F2 -928.57



CÉF?TIFICAT

FfÊEI
Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bátiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établile: l3l1}l2}25
Validité maximale : 1311012035

"ffi
Wallonie

2/14

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que l'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers I'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, bátiment mitoyen...). ll comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu'une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
l'Administration.

Description par le certificateur
Volume protégé = volume du rez-de-chaussée.
Cave et grenier ne sont pas pris en considération.

Le volume protégé de ce logement est de 432 m3

Volume protégé

ll s'agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en pÍenant les dimensÍons extérieures (c'est-à-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d'énergie primaire du logement (exprimée en kWh/mz.an) et les émis-
sions spécifiques de CO2 (exprimées en kg/m2.an).

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 139 m2

SurÍace de plamher chauÍ?ée



CÊRTIÊIC,AT

Wallonie

{*tl<}itíz>*zs stavz4ar*i***s - La performance énergétíque du logement est évaluée à partir de la consommation totale en

énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu à 18" C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées à tous
les logements faisant lbbjet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa

consommation et non le style de vie des occupants. ll s'agit donc d'une consommation dénergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommatÍon réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants

* z: s*àcrs ** t lz aá * qw ** trt* 4 * * * r* t
Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauÍfage.

ll s'agit de l'énergie quïl faut apporter au logement pour maintenir (onstante la température

intérieure de celui-ci.

? cr?.+s 4e f irz*?*êl,zl2aet z1* ríza',*tt aqe

Les pertes sont évaluées au niveau de la production, ltventuel Íockage, la distíibution, ltmission

et la régulation.

*t*ttr*s *e *tatatx p*zx pr*tï+tíz'* ê'*azz r"*;rzs:l,*. s"itzzzl;*xtt l.lt|) <tà tNu\*s tj*
I'ixtt,zíïxtê*tt
ll shgit de l'énergie qu'il faut apporter à l'ea u pou r les besoins d'E(S. Les besoins sont attribués de ma nière

Íoríaitaire; les pertes sont évaluées au niveau de la production, ltventuel stockage et la distribution.

t<it zzs*txtl*zztirstz,J' ózz tx gz* zZ*t,zt*xzíi.*íy z:c

5euls sont considérés les éventuels circulateuís, ventilateurs, veilleuses et l'électronique de la chaudière.

PÉB
Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bàtiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établi le: 13/1012025

Validité maximale : 13/10/2O35

its tzs <>ts:vzz a!i*t: 4' tNz*z t1è * p t>zzt í* v e€ v *í&iss**z *.*2

Une c0ns0mmati0n est pÍise en (ompte uniquement en présence d'une installation de rlimatisation fixe.

ítpXz*z ï.t sal*;,r +;|1z*r*zi4rzcs V*t*v I'l{.5 *t : cza 1*. r-tz,*ztíí *g*
[e recours éventuel à des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

o^
rur
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1 -l {:rz <+t 4t e {z* a2,t t íi zzs * r* *z iu:
('eÍ la quantité dtnergie qu'il faut ameneí dans le bátiment pour le rhauífage et I'eau chaude sanitaire

en tenant (ompte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du reÍroidissement

éventuel.

/,,tNt,lutoirr,,rlurtiurt ri rirriiiii t s

fft\]l n.,rul erentuel à des panneaux solaires photovoltaïques ou d'une unité de micro-
| 

- 
| (oqenerallon.

r

C,^-
ffil

o ? r*t t *. s é. e ïy aztsí *{ tí3.}?.e **
Ctst ltnergie perdue lors de la transformation d'une énergie primaire en une énergie utilisable

dans le bátiment.

2 "' ti tz t:: r *2 e f v i a* *i r tt
C'est ltnergie directement prélevée à la planète. Elle comptend l'énergie consommée ainsi que les

pertes nécessaires pour transformer la matière première (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
(mazout, gaz naturel, éledricité) mais aussi l'énergie gaqnée du fait d'une éventuelle autoproduction

éléctrique.

lélectricité: une énergie qui pèse lourd sur la performance énergétique du logement.
i Pour l kWh coàsommé dans un logement. il faut 2,5 kWh d'énergie 'À I'inverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux '

dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltarques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élèvent à 1,5 kwh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au

niveau des centrales électriques.

EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ÉLECTRIQUE EXEMPLE D'UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAiQUE

Consommation finale en chauffage

Pertes de transÍormation

[onsommation en énergie primaire

o
ê

10 000 kwh

1s 000 kwh

Panneaux photovoltaïques

Pertes de transformation évitées

Économie en énergie primaire

- 1 000 kwh
o
- 1 500 kwh
ê
- 2 500 kwh

2s 000 kwh

3/"t4

{Wka & tatctr} & la p*or:aaxce k'gêl@r-

Actuellement, les autres éng1g lgs (ga1 lnazolrtf !o!s,,,) n 9-9_o1t de transformation.
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Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bàtiment résidentiel existant
Numéro: 20251013A37V7
Étabti le: l3ltotza2l
Validhé maximale : 1311012035 lffi

Évaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d'énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec eue le label de performance du logement est donné.

kWh/an

67 471

2 811

1 857

nar

o
À19

0

0

@

ru

.^:st

tLJ]

@

/ -n
,4,-

@)

Besoi*s en *hnleur

du loqenrent

{*nsonrmati*n d'én*rgie
p*ur l* refrcidísserncnt

Àpports rclairls thernriques
po*r l'EeS eUou le rhauÍfage

ledes de l'ínsÊallation

rle ehauffage

S**oins de ch*l*ur pour pratluire

l'ea* ehaude sanitaire it{$}
ê1 pêrtes de I'insïallatian

(onsommatiorr d'dnergie

des auxiliairer

n {snrarn*atias finale

@ ruf Auropr*ducrian d'étecrriciré

108 208

II 39

o

0

721

Pertes de transf*rrllatíen des pol?e;

ci-*essus caqsosyrma*t de l'élertririte

PeíÍer dê Íínnsí$rmation *vitées
grite à l'autopreduction <i'ále$íi(ité

Í
{onsemft atisÍ aanuelle ri'é*rergi*
primaire dl l*genrent

Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus

5uríace d* pla*cher ehauffáe

180347
kWh/an

139
mt

(cpsam*r*ti*n spé<iíiq*e <l'ánergie primair* du lcgerneat (Espee)

Elle est obtenue en divisant la cons0mmati0n annuelle par la surface de plancher

chauffée.(ette valeur permet une comparaison entre logements indépendamment

de leur taille.

La consommation spécifique de ce logement est environ Z6 fois supérieure à la consommatÍon spécifique maximate autoÍisée
si I'on construisait un logement neuf similaire à celuÍ-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.

E'rn, > 510 G @
Ce logement obtient une dasse G kWh/m2.an

( 4/w1
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Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bátiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établi le : 13/10/2025
Validité maximale : BhA/2035

Wallonie

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

. Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c'est pourquoi le certificateur doit avoir accès à

I'ensemble du logement certifié. ll s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres à l'isolation et des données liées aux systèmes.

. D'autres données peuvent être obtenues également ou exclusivement gráce à des documents bien précis. Ces
documents sont nommés (preuves acceptablesu et doivent être communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit Íeprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le bátíment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, paÍ exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives à

certaines installations telles que le type et la date de fabrication d'une chaudière ou la puissance crête d'une
instal lation photovoltaïque.

À défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des bátiments
résidentiels existants utilise des valeurs par defaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

Postes

5/14

Prerruer aeceptables

P reuv es acceptab I e s p rÍses

en compte par Ie certificateur
Réfé re n ces et descr i ptif s

ffi lsolation
thermique

Pas de preuve

Étanchéité
à l'air

Pas de preuve

ó ventitation Pas de preuve

ChaufÍage Pas de preuve

@ Eau chaude
sanitaire

Pas de preuve
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Wallonie

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans l'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

Besoins nets

en énergie (BNE)

par m'de plancher

chauffé et par an

Ces besoins sont les apports de chaleur à fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité à l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Certíficat de Performance Énergétique (PEB)

Bàtiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établile: 13t10t2025
Validité maximale : 13/1012035

?et{es par les parois

Dhutant plus faibles que l'isolation themique des parois est importante
(voir détail ci-après).

Fertes par le: firites d'air

D?utant plus faibles que l'étanchéité à lhir du bátiment est élevée

(voir détail cÈaprès).

? **e s y ar la v eatilati *t*
Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité
des locaux (voir détail ci-après).

Àpp*rïs scÍaires par !es viïr*ges

Pris en compte (postc non détaillé ci-aprè5).

Appartsitzï*r*es pat \es a<livitè:s des a<<'*spa*ts

Chaleur dégagée par les occupants, ltclairage et les équipements.

Paramètre standardisé (poste non détaillé ci-aprè9.

*es*r*s e* thalexr tlulage*erÁ
Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauÍfage.

ffi
(D^
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Descriptions et recommandations -Í -

Besoins en chaleur du

mtnrme5i,li.1i l

484
kWh/m2.an

Type Dénomination Surface lustification

@ rarois présentant un très bon niveau d'lsolation
La performance thermigue des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ farois avec un bon niveau d'isolation
La performance thermique des paroís est comparable aux exígences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite +

( 6/-141
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Certificat de Perfonnan€e Énergétique (PEB)

Bàtiment résidentiel existant
N,uméro: 3025t013037!77
Ëtabllle: l3nD{:0f/5,
Valïditêrnaximale : 13110/2035

-ffi
Wallonie

Descriptions et recom mandaticns -2-

Surface JustificationType Dénomination

@ earole avec lsolation lnsuffïsante ou d'ópalereur tnconnue

Recommandations : isolation à renforcer (sl nécessaire après avoirvérifié le niveau d'lsotatlon existant).

F2A Fenetre BOIS DV 6,6m2
Double vitrage ordinaire - (Uq = 3,1 Wm2.K)

Chássis bois -

F2C Fenetre ALU DV 1,5 m2
Double vitrage ordinaire - (Uq = 3,1 W/m2.K)
Chássis métallique avec coufure thermique

@ narofssansisolatlon

Recommandations : à lsoler.

T3 Plancher/plafond 147,3 m2

M3B
IS

Mur creux non isolé 136,6 m2

M5 Mur intérieur (EANC) 16,4m2

M6 Mur intérieur (cave) 6,4m2

P1 1 10,0 m2Plancher sur sol

P2 Plancher sur cave 37,4m2

suite +

a 'l,ii,,i rr j :,ili,i: :);:ii
.:. .iti)',j a ) ],t\ :::iii !: \ t,! 't.,: : I t::i , .i)i) l.'l.i\

:':.:.iii,,',i, tt. t,t,i i:ti! t.i, | :t.1i):!'t: ,'ii::;:,.,i,1 .'ti,lr,l:' l::i.ii!,1'i,
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Certificat de Perfor.mance Énergétique (pEB)

Bàtiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établile: 13ll}l212:5
Validité maxlmale : l3ll0l2035

-ffi
Wallonie

Descriptions et recommandations -3-

Type Dénomination Surface Justification

F1 Porte BO|S 2,0m2
Panneau non isolé non métallique

Chássis bois

F1

Bt5 Porte BOIS SV 50o/o 2,0m2
Simple vitrage - (Uo = 5,7 W/m2.K)
Panneau non isoléhon métallique

Chássis bois

F28 Fenetre ALU SV 2,4m2
Simple vitrage - (Uq = 5,7 W/m2.K)

Chássis métallique sanstoupure thermique

F3 Porte intérieure (EANC) 2,2m2
Panneau non isolé non métallique

Aucun chássis

F4 Porte intérieure (cave) 1,8 m2
Panneau non isolé non métallique

Aucun chàssis

@ farois dont la présence d'isotation est inconnue
Recommandations : à isoler (si nécessaire après avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

AUCUNE

8/14
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Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bátiment résidentiel existant
Numéro: 2Q251Q13O37177

Établi le: 13/1012025

Validité maximale : 13/10/2035
Wallonie

Pertes par las fuitcs d'air

Améliorer l'étanchéité à I'air participe à la performance énergétique du bátiment, car, d'une part, il ne faut pas

réchauffer I'airfroid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d'air chaud qui s'enfuit hors du bátiment est

rèduite.

Réalisation d'un test d'étanchéité à l'air

íruon : valeur par défaut i12m3/h.m2

tr Ouí

Recommandations : L'étanchéité à l'air doit être assurée en continu sur l'entièrete de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenêtre, angles,
jonctions, percements ...) car c'est là que l'essentiel des fuites d'air se situe.

Pertes parventilation

Votre logement n'est équipé d'aucun système de ventilation (voir plus loin), et pourtant des pertes par ventilation
sont comptabilisées... Pourquoi ?

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer I'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un système de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un système D avec récupération
de chaleur. En l'absence d'un système de ventilation, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture
des fenêtres. C'est pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont toujours
comptabilisées, même en l'absence d'un système de ventilation.

j

l

Système D avec
récupération de chaleur

íruon
5 Oui

Ventilation
à la demande

Diminution globale des pertes de ventilation

Preuves acceptables
caractérisant la qualité d'execution

O o/o

íruon
tr oui

íruon
5 Oui
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Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bàtiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établi le: 13l1Ol2O2S
Validité maximale : 1.311AI2035 lffi

Dercriptions et reco.mmandations -5-

Performance des installations de chauffage

$tisfaisante excallentemédiocre lji,iïirii i.:,.ir

Rendement

global

en énergie

primaire

Aucune installation de chauffage n'a été relevée dans le logement. Dès lors, les calculs de la consommation en
éner.gie primaire pour le chauffàge-et des émissions de COI associées ont été effectués en considàranip"i aÉiuut qu"
l'entièreté du logement est chau-ffée par des convecteuÍs é'iectriques munis d'une régulátion eieiirÀni{u" -- --

38 o/o
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Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bátiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établile: 1311012025

Validité maximale : 13110/2035
Wallonie

Sercriptions et re,corn:nandations -G

Performance des installations d'eau chaude sanitaire

excellentemédiocre Írl.;:r;rir

Rendement

global

en énergie

primaire

Aucune installation d'eau chaude sanitaire n'a été relevée dans le logement. Dès lors, les calculs de la consommation
en énergie primaire pour la production d'eau chaude sanitaire et des émissions de CO2 associées ont été effectués en
considérant par défaut une production instantanée par un appareil électrique par résistance et la présence de deux
points de puisage, I'un de type baignoire ou douche et l'autre de type évier de cuisine en considérant la longueur des
conduites pour ces points de puisage comme inconnue.

11/14
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Certificat de Performance Énergétique (PEB)

Bátiment résidentiel existant
Numéro: 2O251013037!,7]f
Établlle: 1.3n}nozs
Validitémaxirnale: 13n0n08'5

-ffi
Wallonie

Descriptions et recom mandations -Z-

Système de ventilation

complet

r...,, I

N'oubliez pas la ventilation !

La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

Locaux secs Locaux humides
ou

Ouvertures d'alimentation
(oAR)

aucun

aucun

aucun

aucun

aucun

Salle de bain

Cuisine

Ouvertures d'évacuation
réglables (OER)

ou mécanioues íOEMI

Séjour 1 aucun

Bureau aucun

Chambre 1

Chambre 2

Chambre 3

Selon les relevés effectués par le certificateur, aucun dispositif de ventilation n'est présent dans le logement.

Recommandation: La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du
l_gr9ement ll est vivement conseÍllé d'installer un système dsventílation complet
Si des améliorations sont apportées à l'étanchéitéi l'air, il faut apporter d'auiant plus d'attentlon à la présence
d'un tel système. De pl.us,Sn. ca; de remplacement des fenêtres bt portes extériedres, tá iágÈilinirtijnáxigàlue
les locaux secs soient équipés d'ouvertuies d'alimentation (natureÍles ou mécaniquéil.
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CertÍficat de Perforrnance ÉnergétÍque (PEB)

Bátiment résidentiel existant
Numéro: 2A2ilA13A37ff
Établtle: 13l1OnA25
Validltémaximale : l3/10/2035

-ffi
ïVallonie

Descriptions et recom mandations -8-

Utilisation d'énergies renouvelables

sol. therm I sol. photovolt. I biomasse l 
pompe à chaleur l

NÉANTlg iri,i ii;.htr,,r, r,ii i:,
I i'f I 'i I i { i'l.r t

NÉANTie i i: , i lil-l, ií, ir 1.li í|l
.,1 , r.,1 i, i,i i ,i,i. 1 i, l i

NÉANT

PAC NÉANT

NÉANT

@



cÊlQTlF-lcAr
PÊEI

Certificat de Performance Énergétique (pEB)

Bátiment résidentiel existant
Numéro: 20251013037177
Établile: 13t10t2}25
Validité maximale : l3l10l203s

"$6
Wallonie

Le CO, est le principal gaz à effet de seÍre, responsable des changements climatÍques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO'

1000 kg de CO, équivalent à rouler 8400 km en diesel (4,5 I aux 100 km) ou essence (5 I aux 100 km) ou encore à un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

14/14

lmpact sur I'environnêrnent

f:".xissi*tt a**uells d* {0, du lag*me*l 46486 kg COrlan

ïw{are de plancher d:*nffé*

trimissians ;p4ciíique: de {(}, 333 kg COr/m2.an

i r39 m'z

e

si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce rogement, la
meilleure démarche consiste à réaliser un audit logement mis en place en
wallonie. cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous
permettra de définir les recommandations prioritaires à mettre en euvre
avec leur impact énergétique et financier.
L'audit logement permet d'activer les primes habitatÍon (voir ci-dessous).
Le certificat PEB peut servir de base à un audit logemeni. L

Ud

Paur aller plus loin

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle pcut être obtenue via : - un certificateur pEB

- les guichets de l'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :

. la liste des certificateurs agréés;

' les primes et avantages fiscaux pour les travaux d'amélioration énergétique d'un logement;

. des brochures de conseils à télécharger ou à commander gratuitement;

. la liste des guichets de l'énergie quí sont là pour vous conseiller gratuitement.

Conseibet prilnes

Permis de bátír / d'urbanisme / unique obtenu le : NÉAtrtt

Référence du permis : ruÉnrut
Prix du certificat : 250 € TVA comprise

DnnrÉer campláve*tairsg


