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MISSION DE STABIilTE : rqpporl de visite.

RAPPORT DE VISITE TECHNIQUE.
Bótiment étudié sis:Rue de Condé n"3 à 2050 JURBISE

VISITE DU 7 AVRIL 2022.

Ce présent ropport olleste de notre possoqe sur site et ce, en réponse à lo demonde
d'experlise Íormulée, quonl à lo stobilité du bêiimenl visité.

ll iémoigne ousside l'échongre d'informotions enlre I'inqénieur
ei le moitre de I'ouvroqe.

Le bul de ce documenl esl donc de lisler nos conslqlolions el
les moyens d'inlervenlions possibles por ropporl oux
problémotiques renconlrées.

Celte présente étude foit suile à une experlise immobilière
déjà réolisée en ovril 2021 por I'experl Mr. Di Posquole Giqnni,
et donc voicici-contre lo poge de gorde de l'évoluotion, oour
référence.

Outre I'cspeci finoncier (qui ne sero pos obordé ici), nous
pouvons dejo en relenir deux élémenls imoortonts :

- Le bien esl bêti en zone ogricole;
- Le bien s'esl détérioré nqlurellemenl depuis lors (é1onÍ

ni hobiié, ni chouffé, ni vroiment fermé oux condilions
exlérieures el méléorologiques depuis plus d'un on).
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Aussi. citons comme référence égolement un plon de I'hobilqlion dressé récemment qui nous
présenle le bien comme suit {ovec lo foce ovoni vers lo rue siluée en hout) :

Globolement, ils'ogit donc d'une moison :

- Foite d'un volume principol de plus de l3 mèlres en proÍondeur sur plus de ll mèlres en
lorgeur, recouvert d'une Íoiture à deux versonts inclinés ovont el onière.

- Foite d'un volume onnexe obrilont rr qoroqe et remise l, lolérolemenl o droite.- Foite d'un volume onnexe orrière servonl a d'écurie el de pouloillerl.
- Avec unc petite cove siluée sous lo pièce cl'enlrée (voir reclongle rouge sur le plon).
- Avec un qrenier non oménoqé qui occupe touÍe lo suoerficie du volume princiool.

- De houl en bos, de gouche à droite. nous ovons, à lo suite, pour le volume orinciool
respeclivement:

o Lo cuisine (ovec escolier d'occès vers cove et combles), puis lo sqlle à monger
(ovec entrée principole du logement) et enfin le solon;

o Lo buonderie (derrière lo cuisine), le hollel lo chombre n"l ;

o Et à I'orrière, une qulre pièce puis lo sqlle de bqins et lo chombre no2.

Le repoÉoge photogrophique, que nous ovons réolisé et qui sero joint en onnexe de ce
roppori, reprendro I'ensemble du bêti évoqué ici; mois nos considérolions techniques
de stobilité porteront essentiellemeni sur le volume principol de I'hobitotion concernée
por I'expeÉise de stobilité. Quelques pholos suivent ici, pour illustrer nos propos, mois
nous renvoyons ou documeni onnexe pour plus de vues locolisées du bien onolysé.
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Le conlexle élonl dressé, ollordons-nour moinlenqnl qux pÍincipqux désordres slruclurels relevés suÍ
sile:

* Lo cqve:
Celle-ci est lrès souvent immergée du foit de
lo présence d'une noppe d'equ locole très
houte dons le sol. ll esl d'oilleurs nécessoire
de pomper ovont notre orrivée pour pouvoir
y occéder. ll en résulte un ploncheÍ
n couvrqnl cqve D dégrodé et une humidité
imporlonle dons I'hobilolion.

* Les Íondqlions :

Lo situotion ou plon de secleur du bien. -soil
lo zone ogricole-, pourroit êlre un souci en ce sens que I'hobitotion présenie des problèmes
de stobiliié (nolomment des murs et plofonds instobles), et si le gros-Guvre doit être renforcé, il

importe de connoitre les fondolions et de s'ossurer de lo bonne lenue dons le temps du bóti
exislont. Des fissures el des déformées étont visibles dons les structures, des lrovoux de reprise
en fondotions seront s0rement nécessoires si celles-ci venoient à poser problème oussi.
Une Íouille, locolement en porlie inÍérieure de lo mogonnerie de Íogode, permetlroil de sovoir
quelles Íondolions exislent ocluellemenl.
Polollèlemenl, une prise de renseignemenls sur ce qui esl qulorisé comme lrovoux dons ce
cos précis de siluolion en zone ogricole esl primordiqle oussi: démolition, renforcement,
soutènement, reconstruction à I'idenlique ou outre, nouveou système constructif dons le sol,
etc.

+ Lq solle à monqer
ípièce à I'enlrée de
I'hobitotion):
Celle-ci présente des
désordres dus à de
I'humidilé, mois oussi
on y remorque
I'obsence d'un
élément structurel qui o
été óté, et lo présence
de Íissures oulour de lo
cheminée.

+ Le solon íà oouche de lo précédenle) :

Les problèmes y sont mulliples, comme en ottesÍenl les phoÍos qui
suivenl : mouvements de sol dons les correloges (ovec u effet bombé l
ou centre), portie inférieure des moqonneries exÍérieures présenlont
des troces d'humidité, ventilotion inocceptoble, fissures à proximilé de
lo cheminée, orifice structurel rebouché pour colmoter I'obsence de
l'élément portont, étot générol ínsotisfoisont pour Íoute occupotion.
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* [o cuisine íà droite de lo pièce d'enlréel el lo buqnderie íiusle derrière lo cuisinet.
Lo première contient I'occès à lo cove
gorgée d'eou (déjà évoquée) ; to
seconde, I'occès ou grenier. L'une et
I'outre ne
sont pos
équipées
d'opporeils
fonctionnont
en toute
sécurité.

Vue du holl
cenlro/ vers
/es chombres
eÍ so//e de
boin.

+ Lo chombre I
Celle-ci est située
denière le solon, en
fogode loiérole
gouche de
I'lrobitotion. Elle
présente une
imporlonle
Íissurotion ou
niveou du ploÍond
el des soucis d'humidilé non négligeobles.

* De même que lo chombre 2 qui est jusie derrière cette chombre I

+ Lo solle de boins
Elle esl équipée de foqon très
rudimentoire et n'est pos oux
normes de sécurilé-solubrité
(por exemple pour
I'instollotion électrique).
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Elle ne comporte pos de finition el esl de slructure opporente.

* [o pièce dénommée a quire p ísiluée derrière lo buonderie) :

C'est s0remenl celle qui présenle le plus de dsque slruclurelou rez-de-choussée de I'hqbilolion
étudiée. les quelques imoges quisuivenl monlrenl qu'il peul êlre dongereux de s'y ovenlurer.

olignemenl lronsversol que celle que I'on relrouverq en
Íogode qvonl, le long du mur de I'escolier) ;

o pris une déÍormée imporlonle (voir deuxième imoge en porlonl de lo gouche) ;

voire de remplocemenl de slruclure hodzonlole (ploncher couvronl rez-de-
choussée);

+ [e mur de I'escolier vers les combles :

A droite de lo porte d'entrée de I'hobitolion (comme locolisé sur lo phoio icià gouche),
on peut constoter lo présence d'une imporlonle Íissure dons le mur de fogode. Celle-ci
esl lrqversonle puisqu'on lo relrouve égolemenl cóté intérieur, le long de I'occès ou
grenier. Lo Íissure vo en zigzog dons lo mogonnerie el se lrqnsÍoÍme pÍesque en lézqrde ;

son ouverlure otleignonl l'époisseur de joint en porlie supérieure du mur.
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De por son ompleur dqns son ouverlure (plus de 2mm de lorgeur) el son cqrqclère lroversonl,
elle est s0rement signe d'un mouvement dons le sol (instobilité de cerlqins lerroins) ou bien de
mouvemenls dons les Íondolions ellou molérioux porleurs (inslobilité slruclurelle).

Signolons que lo Íissure s'éiend en escolier dqns les joinls de mogonneÍie el qu'elle se silue
selon un qxe coupont lronsversolement I'hobilolion (jusqu'en fogode orrière oÈ on lo trouve
égolement dons lo pièce citée ici précédemment). Cet oxe correspond globolement à lo
limite située du cóté droil de lo cove (o sovoir lo portie de conslruclion enlerrée el immergée)

Nolons qu'ilseroil bon de plocet des lémoins pour morquer l'évolulion de lo Íissurolion dqns le
lemps el voir si le phénomène évolue, vile ou non.

Pour des vues déÍoi//ées de louÍ ce qui concerne les onnexes de /'hobitotion (u goroge-remre I
et u écurie-pouloiller n notamment) oinsi gue pour ce//es des fogodes el du site à l'extérieur :
nous renvoyons donc ou reporloge photogrophique complet onnexé à ce ropport.

D'un poinl de vue a stobilité tt et donc désordres slruclurels à commenler el à illustrer, ollqrdons-
nous moinlenonl à l'étoge du volume principolde I'hqbitolion, à sqvoir les combles non
oménogés.

* Grenier el loilure:

[o loilure à doubles versqnls, ovont et orrière, est recouverte d'ordoises mois dépourvue
de loule sous-loilure (=membrone élonche venont se plocer enlre les lottoges

de couverture et les chevrons de toiture) .

En théorie, lo toilure exlérieure inclinée
n'ossure donc pos complèlemenl son róle
d'élonchéilé.

[o queslion de lo présence d'omionte
dons les ordoises nqlurelles peut oussiêlre
soulevée el ce risque devro êlre considéré
lors de tout trovoux de rénovotion ou
remplocement de couverture de toiture, o
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Lo chorpenle monlre égolemenl des renÍorcemenls de Íorlune provenont de plusieurs lemps de
construction.

EnÍin, les plonchers (( couvronl rez-de-choussée D silués en porlie orrière qui menogqienl ruine
(voir photos en poge 5 nolomment) sonl égolemenl morqués por une déÍormée visible à I'eil
nu. Nous recommondons de remplocer cer slruclures ovonÍ de penser à occuper el donc à
chorger dovonloge les sols en pÍésence à l'éloge (combles oménogeobles).

Encore un ospecl à prendre en comple : lo porlie tt ovqnt D

de I'hobitotion est d'houteur sous ploÍond plus imporlonle
(pour les zones de vies : houteur du rdc d'environ 276 cml
que pour lo porlie n orrière l de I'hobilqlion {pour les pièces
de nuit : houteur du rdc d'environ 226 cml; oinsi le grenier
esl coupé en deux longiludinolement pqr une diflérence de
houleur non négligeoble.

Toul comme I'qccès ou grenier se Íoisqnl ocluellemenl por
deux cótés dislincls :

Soit por I'qccès por lo
coge d'escolier, sise le
long du mur Íissuré en
fogode ovonl, et sise
por-delà I'qccès à lo
cqve.

Soil por I'ouverlure
d'occès depuis lo
buonderie.
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* CONCLUSIONS:

Mointenont que nous ovons onolysé I'ensemble de lo construction, retenons ici les poinls imporlonls
qui en ressorlenl:

celle'ci esl souvenl noyée. Une éiude des sols en présence seroit sQremeni
nécessoire.

Lo problémolique de lo situotion du bien en zone ogricole qui pose queslion sur les
intervenlions possibles ou non sur le bêli exislonl. Une investigotion pour connoitre les
fondotions du bóiiment nous semble utile (fouille locole en bos de mur) de même que
des réPonses sur le questionnement de sovoir ce que I'on est ouiorisé à foire sur une
hobitotion qui n'est oos sise en zone d'hobitol : stobilisotion, renforcemeni éventuel
des fondoiions, démolition et reconstruciion portielles à I'idenlique, nouveou projet en
lÍeu el ploce de I'existonl, etc. ??? ...

problèmes slruclurels, de monque d'équipemenls el de non-respecl des normes de
sécurilé el de conformilé onl éÍé relevés dons différentes pièces de I'hobiiotion, ne
permettonl pos une occupotion des lieux comme logement, et ce préoloblemenl à
lo réolisotion de lourds trovoux de rénovoiion.

dénommée tt oulre) qui menoce de s'eÍÍondrer el est soulenu provisoiremenl.

Íogode orrière) selon un oxe tronsversol silué à droite de lo porte d'enlrée. Désordre
structurel qui pourroit être en lien direct ovec un problème dons le sol (mouvement de
terroins ou présence de noppes en suspension) ou bien un problème sur lo structure
du bdli (fondotions etlou mogonneries en élévotion). ll importe de conlr6ler
l'évolulion de lo Íissure dons le lemps, signiÍicolive ou non (por lo pose de témoins).

(Plocement d'une sous-toilure étonche, renforcement locol de chorpente, etc.).

Le bêliment onolysé présenle donc un polenliel lrès inléressonl pour loute Íulure occupolion des lieux
mqis nécessile néonmoins de subir une remise en élol des slruclures en ploce. Ce présenl ropporl
conslilue donc une première étope ollonl dqns ce sens. Le sile doit Íoire I'objel d'invesligolions
supplémenloires el de lrovoux qui en découleronl.

Foit à ERBISOEUL, le 13 moi 2022.

Grégory SAVOIE Christelle VEANDRE
lngénieur civil orchitecte
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