
VERKOOP SVOORWAARDEN BIDDIT rk/22r0't17-r

Het jaar tweeduizend vierentwintig
Op elf aPril
ca ik, NIcoLAs R.AEMDONCK, notaris te sint-Giffis-waas'

in opvoJ_ging van DIRK SMET, notaris destijds t.e sint-Gill-is-
waas, over tot het opstellen van de verkooPsvOorwaarden van
de online verkoop op biddit.be van het. hierna beschreven
onroerend goed, op verzoek en in aanwezigheid van:

Die mij heeft uiteengezet wat volgt:
VOOR,M'GÀAI{DE VERKLARINGEN

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:
A. De bijzondere verkoopsvoorwaardenl
B, De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor

aLle online verkoPen;
c. De definit.ies, waarin de gebruikte termen worden

omschreven;
D. De vol-macht (en). indien opgenomen.

A. Bii z onde re verkooqsvooÍwaaÍden
Contactgegevens van het notariskantooÊ
Notaris Nicol-as Raemdonck
Lage Kerkwegel 4

9170 Sint-Gilfis-Waas
Dossierbeheerder: Ingeborg KeteJ-s
maif : i.ketefsGnotaris-sgw.be - tel-efoon:

Beschrijving van het goed - Oorsptong van eígendom
STÀD STNT-NIKLAAS dErde afdelinq
1 Een perceel grond (volgens kadaster een woonhuis,

maar inmiddel_s afgebroken behoudens de voorgevel), gestaan
en gelegen Víalburgstraat 52, kadastraal- bekend volgens titel
en huidig kadaster gekend sectie E, nunimer 1-9128 P0000, met
een oppervfakt.e van tweehonderd vierkante meter (200 m'z) '

KadasLraal inkomen (niet geindexeerd): 1"289 euro'
2. Een perceel grond (volgens kadaster parking), gelegen

aan de KaLkstraat, kadastraal bekend volgens titel sectie E,

nunmers L919/G, l9I9/H en \9L9/8, met een oppervlakte van
honderd negentig vierkante meter (190 m2 ) en thans ten
kadaster gekend zelfde secLie, nummer 1910K P0000 voor
eenzelfde oppervlakte.

Kadastraaf inkomen (niet geindexeerd) : 597 euro;
3.EenperceelgrondgelegenKalkstraatSl+'kadastraaf

bekend vo.lgens titel- sectie E, nummer 1-99I /U en thans ten
kadaster gekend zelfde sectie nummer L99Lv P0000, met een
oppervlakte van vijfhonderd zeven en dertig vierkante meter
(537 m2 ) ;

03 205.30.83
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Kadastraal- inkomen (niet geïndexeerd) : 4 euro;
4. Een perceel grond gelegen Kalkstraat 81, kadastraal_

bekend volgens titef sectie E, nummer I991,/T en thans ten
kadaster gekend zel-fde sectie nummer 1991T p0000, met. een
oppervlakte van zes en veertig vj-erkante meter (46 m2);

Kadastraaf inkomen (niet gerndexeerd) : 0 euro;
De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw

gedaan op basis van de beschikbare eigendomstitefs en de
kadastral-e gegevens, die slecht.s ten titel_ van intichting
vermel-d worden.

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht, al-smede de goederen
die door de wet al-s onroerend beschouwd worden door
incorporatie, best.emming of blijvende aanhechting.

Eigendomsoorsprong

InsteTprijs
De inst.elprijs bedraagt vijfhonderdvijftigduizend euro

(€ sso.000,00).
Minimuríbod
Het minimumbod bedraagt duizend euro. Dit. betekent dat.

er met minstens duizend euro of een veelvoud hiervan moet
geboden worden. en dat lagere biedingen niet aanvaard
worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is 3

juni 2024 om 14.00 uur.
De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is 11

juni 2024 om 14.00 uurf onder voorbehoud van eventuefe
verlengingen ingevolge de zandloper en/of een al_gemene
storing op het biedingspl-atform zoals bepaald in artikel- 9
van de algemene verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondeÊtekening PV van toewijzing
Het proces-verbaal- van toewijzing za|, behoudens

andersluidende instructies van onderget.ekende notaris en
behoudens inhouding van het goedf ondert.ekend worden op het
kantoor van ondergetekende notaris op maandag 1,1 juni 2024
om l-7.00 uur.

Bezoeken
Het goed za\ door de kandidaat-kopers kunnen bezocht

worden ter p1aat.se, op eigen risj_co.
Eigendomsoverdracht
De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het

ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.
Genot - Gebruik
Het. goed is vrij van gebruik.
De koper zal- het genot van het verkochte goed verkrijgen

nadat hij de prijs, de kosten en al-Ie bijkomende lasLen in
hoofdsom en eventuel-e interesten heeft betaafd. Vooral-eer
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comparanten verkl-aren tijdig een ontwerp van deze akte te
hebben ontvangen en zi) hebben geen integrale voorlezing
qewenst. comparanten erkennen wel een volledige voorlezing
te hebben gekregen van hun identiteitsgegevens, evenal-s van
alle wijzigingen die werden aangebracht aan het. ontwerp van
de akte.

Bevestiging identiteit .

a) De notaris bevestigt de juistheid van de identiteit
van de partijen aan de hand van de opzoekingen in het
rijksregister en hun i.dentiteitskaart.

b) De notaris bevestigt de juistheid van de burgerlijke
staat van de partijen op zicht van officiëfe stukken door de

Hypotheekwet vereist.
Recht op geschriften (ÍileÈboek diverse rechten en taksen)
Recht van vijftig euro (€ 50,00), betaal-d op aangifte

door ondergetekende noLaris.
!ÍAARVÀI\I PROCES-VERBAAL,
Opgesteld op mijn kantoor te Sint-Gi11is-Waas, oP

hogervermelde datum, en na voorfezinq van en toefichting bij
deze akte, integraal voor waL betreft de door de wet
bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de

overige vermeldingen heeft de comparant samen met mij'
notaris, getekend.

deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed

niet geheel of gedeeltelijk afbreken, noch veranderen of
wijzigen. Hij mag evenwef op ziin kosten bewarende
maatregelen nemen.

De koper treedt in afl-e rechten en verplichtingen van de

verkoper wat betreft de in de verkoopsvoorwaarden omschreven
gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij krachtens
het contract of de wet kan doen gelden en waaraan deze
bepal_ing geen afbreuk doet. Indien het goed verhuurd is, zal
de koper er het genot van hebben door het innen van de huur-
of pachtprijs berekend van dag tot dag, van zodra hij de

prijs, de kosten en afl-e bijkomende fasten in hoofdsom en

eventuel-e interesten heeft betaa]d. Indien de huur- of
pachtprijs na vervaflen termijn betaalbaar is, komt het
gedeelte hiervan dat betrekking heeft op de periode van de

vorige vervaldag tot op de dag van de ingenottreding door de

koper aan de verkoPer toe.
De koper kan geen schufdvergelijking inroepen tussen de

aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden ztln door
de huurders of de Pachters.

Voorkooprecht - Voorkeurtecht
Voor zovet ze tegenstelbaar zí1n, wijst de notaris

desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van het
niet-ultoefenen van heL (de) voorkoop- of voorkeurrecht (en)

van iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij
wet of blj overeenkomst toegekend zou(den) zí1n'

De uitoefening van dit (deze) recht (en) vindt plaats
binnen de voorwaarden en op de wilze die bij wet of
overeenkomst bepaald worden, en die in deze verkoops-
voorwaarden verduidelijkt zijn.

De verkoper verkfaart dat voorschreven goed niet
bezwaard is met enig recht van voorkoop, voorkeurrecht of
recht van wed"erinkoop, hetzij krachtens de wetf hetzij
krachtens daarover afgesloten overeenkomsten met- derden.

Aanvullend heeft de instrumenterende notaris een

opzoeklng gedaan in het themabestand Vlaamse voorkooprechten
van het e-voorkooploket, waarbij werd vastgesteld dat er
voor voorschreven goed geen voorkooprecht van toepassj-ng is.

Staat van het goed - Gebteken
Het goed wordt verkocht j-n de toestand waarin het zich

op de dag van de toewijzing bevindt, ook af voldoet het niet
aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring voor
zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaaf noch
recht om van de koop af te zien, zel-fs wanneer de

beschrijving van hel goed en de opgave van de erfdienst-
baarheden foutief, onnauwkeurig of onvolfedig is'

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor een

verkoper te kwader Lrouw '
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Grenzen - Oppewlakte
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het

goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zel-fs al werd
er een oud of recent opmetings- of afpal_ingsplan opgemaakt.

Elk verschil- van oppervlakte in meer of minder, aI
overtrof het een twintigste, is in het voordeel of in het
nadeel- van de koper, behoudensf maar zonder waarborg.,
eventueel verhaal- tegen de opstell-er van het plan als er één
.l^
IJ -

Gemeenheden
Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het a1

dan niet bestaan van gemeenheden.
Erfdienstbaarheden
Het goed wordt verkocht met afle actieve en passieve,

zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeel-d kan zijn.

De verkoper is ert.oe gehouden de hem bekende
conventionel-e erfdienstbaarheden te vermel-den, behalve deze
die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaaf voor andere
erfdienst.baarheden, die hij za1 moeten dulden. zelfs als hij
ze niet kende.

De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben
gevest.j-gd fastens het verkochte goed en geen kennis te
hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.

Schade aan de grond of ondergrond
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de

rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien
van derden omwill-e van de schade die door exploitatiewerken
aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zov kunnen ziln,
ongeacht de aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventuele
schadevergoeding of j-ndien de verkoper voordien een
vergoeding ontvangen had. moet de koper het goed nemen in de
staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de
verkoper om wel-ke reden dan ook/ meer bepaald omwil_le van
het niet herstelfen van de vergoede schade.

Hypothecaire toestand
Het goed wordt verkocht. voor vrij, zuiver en niet befast

met enige schul-d of enig voorrecht, hypotheek, in- of
overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met
overwijzing van de prijs aan de ingeschreven schufdej_sers of
de schul-deisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen
gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden.

Overdracht van risico's - Verzekeringen
De risico's met betrekking tot het goed gaan over op de

koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt.

Belastingen

zonder verzaking aan voorrechten, hypotheekf ontbin-
dende rechtsvordering en affe zakelijke rechten, af te
zien van alfe vervolgingen en dwangmiddelen.

- van de kopers en anderen alle waarborgen en hypotheken
t.e aanvaarden tot zekerheid van betal-ing of ui-tvoering
van verbint.enissen.

- bij gebrek aan betal-ing of uit.voering van voorwaarden,
fasten of bedingen alsmede ingeval van welkdanige
betwist.ingen, te dagvaarden en voor het gerecht. te
verschijnen als eiser of aIs verweerder, Le doen
pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in
cassatie te voorzien, kennis te nemen van al-fe titels
en stukken, vonnissen en arresten t.e bekomen, al_l_e
zeffs buitengewone middelen van uitvoering aan te
wenden, zoal-s rouwkoop, verbreking van de verkoop,
onroerend beslag, enzovoort, steeds een dading te
treffen en een compromis Le sl-uiten.

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerecht.elijk
tot affe regelingen, vereffeningen en verdelingen,
al-l-e inbrengen doen of eisen, all-e voorafnemingen doen
of daarin toestemmen, de kavel-s samenstellen, deze in
der minne toebedelen of bi j verlotlng toewi jzen, al-l-e
opleggen bepalen, deze ontvangen of betalen, all-e
goederen in onverdeel-dheid laten, al-l-e schikkingen,
overeenkomsten en dadingen sluiten.

- Ingeval één of verschil-lende der hogergemelde
rechtshandel-ingen bij sterkmaklng verricht werden,
deze goed te keuren en te bekrachtigen.

- Hiertoe afle rechtshandelingen te sluiten, al-le akten
en stukken te tekenen, in de plaats te steffen,
woonplaats te ki-ezen en in het algemeen afles te doen
wat' noodzakelijk of nuttig zou zi1n, zel-fs niet
uitdrukkelijk in deze vermel-d.

Indien het goed niet zov worden toegewezen is de
lastgever erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002
van het oud Burgerlijk Wet.boek hoofdelijk instaat voor de
gemaakte kosten.

Deze lastgeving beperkt. geenszins de andere verkoops-
mogelijkheden voor het geval de verkoop geen doorgang zou
vinden i zil kan desgevallend ook gebruikt worden bij een
latere verkoop uit de hand.

De lastgever verkl-aart dat hij geen btw-belast.j-ngplichti-
ge is, dat hij evenmin binnen de vijf jaar voor heden een
gebouw vervreemd heeft onder het btw-stel-sel- en dat. hij
tenslotte geen deel- uitmaakt van een feit.elijke of
tijdefijke vereniging die btw- belastingplichtige is.

Kennisname ontwêrp
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o ofwel- waarop alfe opschortende voorwaarden
waaraan de verkoop onderworpen is, vervuld zi)n'

De notaris: de notarj-s die de verkoop 1eidt.
De we rkdaq : efke dag met uitzondering van een

zondag of een wettelijke feestdag.
het tijdsbestek waarbinnen de biedingen

zaterdag, een
De zit.t.inq :

Afl_e bel-astingen, voorheffingen en andere fiscal-e fasten
van welke aard ook met betrekking tot het verkochte goed

worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen en

betaafd vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of'
indien deze vroeger plaat.svindt, vanaf zijn ingenottreding.

Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijf-
plaatsen, op leegstaande of verwaarfoosde gebouwen, al-sook
de reeds gevestigde verhaafbelastingen, bliiven daarentegen
integraal ten laste van de verkoper voor het topende jaar.

Bodemdecreet
1. De verkoper verklaart dat er op de grond die het

voorwerp is van deze akte, brj zijn weten geen risico-
inrichting gevestigd is of was, zoafs bedoeld in artikel
twee van het decreet betreffende de bodemsanering en de

bodembe s cherming .

De stad Sint-Nikl-aas heeft in haar stedenbouwkundig
uittreksel geen melding gemaakt van mifieuvergunningen voor
handelingen die een risicoactiviteit inhouden, meL

uitzonderi-ng van navolgende mil-ieuvergunningen, afgeleverd
voor perceefnummer 1991V P0000

kunnen gebeur

C. Volmacht
De verkoper, hierna tt de fastgever tt te noemen/ steft aan

afs bijzondere fasthebbers, elk met macht afzonderlijk te
handelen, elke medewerker van onderqetekende notaris '

Hierna "de lasthebber" te noemen -

Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:

- voor hem en in zíjn naam het hi-erboven beschreven
onroerend goed te verkopen onder de vormen/ voor de
prijzen (onder voorbehoud van het beding inzake
minimale prijs, dat hierna volgt), onder de lasten'
bedingen en voorwaarden en aan zodanige persoon of
personen die de lasthebber za| goedvlnden'

- afle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alfe
bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeen-
schappen te bedingen'

- de lastgever te verbinden tot alfe vrijwaring en tot
het verlenen van affe rechtvaardigingen en

opheffingen.
- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats,

wijze en termíjn van betaling van de verkoopprijzen,
kosten en afl-e bijhorigheden vast te ste1len, al-l-e
overdrachten en aanwijzingen van betafing te geven' de
verkooppr iizen, kosten en afle bijhorigheden te
ontvangen, ervan kwijtj-ng en ontlasting te geven met
of zonder indePlaatsstelling.

- de goederen Le verkavelen, splitsen, onder het beheer
van gedwongen mede-eigendom brengen, daartoe al-fe
vergunningen en attesten aanvragen; a1le verkavelings-
, splitsings- en verdelingsakten, afle basisakten en

reglementen van mede-eigendom en soortgelijke akten
opstellen en ondertekenen, inc-Iusief de ondertekening
van akten van gratis-grondafstand en de uitvoering van
alle opgelegde lasten en voorwaarden.

- de Algemene Administratie van de Patrimonium-
documentatie geheel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te
ontsfaan om wel-ke reden ook om ambtshalve inschrijving
te nemenl na of zonder betaling, opheffinq Le verfenen
van verzet, inbesfagnemingen en andere beleLselen,
opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te
stemmen van al-]e bezwarende in- en overschrijvingen
hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving met of

o melding nieuwe exploitatie kl-asse 3 onder
dossiernummer 46027/33818/5/EI (lozen
12/11./200r

o arab vergunning onder dossiernummer
(butaangas) dd 16 /3/195L

" arab vergunning onder dossiernummer
(weveri j ) dd 30/5 /792'l

o arab vergunnlng onder dossiernummer
(schoenfabriek) dd 23 /70 /1959

" arab vergunnlng onder dossiernummer
( arbeidsprocédé ) dd 25 / 3 / 7938 .

Perceelnummer 1991T P0000 :

af val-water ) dd

4602r/338'18/3/A/r

4602r/ 33818 / r/ 
^/1.

4602r/33878/ 4/A/1

4602r/338'78/2/A/r

exploitatie kfasse 3 onder
/5/81, (Iozen afvalwater) dd

o melding nieuwe
dossiernummer 46021'/33818
12/7r/200r

2. ondergetekende notaris meldt dat voor voorschreven
goederen bodemattesten werd afgeleverd door de ovAM op 2l
november 2023, onder refertes 20240I4902'7 , 20240149029,
2024OI49O37 en 20240I49032, overeenkomstig artikel- 101 van
genoemd Decreet.

De inhoud van deze bodemattesten fuidt tefkens:
,,2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond is niet opgenomen in het gronden-

informatieregister .

2.7. Informatie uit de gemeenteJijke inventaris
De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een

risicogrond is.
2.2. uitspraak over de bodemkwafiteit
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Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond
een bodemveront reiniging voorkomt.

2.3. Bljkomende adviezen en/of bepalingen
Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van

toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas
vanaf een vol-ume van 250 n3 een technisch versJag opgemaakt
te worden.

Dit bodemattest vervangt aLl_e vorige bodemattesten.',
3. De verkoper verkLaart met bet.rekking tot het

verkochte goed geen weet te hebben van bodemverontreiniging
die schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die
aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de
overheid in dit. verband kan opleggen.

4. Ondergetekende notaris bevestigt. dat all_e bepalingen
van afdeling II van "Hoofdstuk VIII: overdrachten" van het
decreet op bodemsanering en bodembescherming werden
toegepast..

Ondergetekende notaris wijst de koper er op dat:
- dit geen enkel-e garantie inhoudt met betrekking tot

het. al dan niet. zuiver zijn van de bodem;
- dit niet. verhindert daL de regels met betrekking tot

het grondverzet (Hoofdstuk XIII van zel-fde decreet)
onverminderd van toepassing blijven.

RuírrteJ-ijke Ordening
a) AJ-gemeen
Voor het geval het voorschreven goed zou onderworpen

zijn aan gehele of gedeeltelijke onteigening, lijninrichting
betreffende voor- of acht.erbouw, urbanisatievereisten of
andere overheidsbesluiten of reglementen van wefke aard ook,
za)- de koper zich moeten gedragen naar al- de voorschriften
zonder voor verfj-es van grond, weigering van toelating tot
bouwen of wel-ke andere reden ook enig verhaal- tegen verkoper
te kunnen uitoefenen.

b) VerkJaringen van de verkoper
De verkoper verklaart voor all_e door hem opgerichte

constructies de nodige vergunningen te hebben verkregen in
zoverre daar afsdan een vergunning voor vereist was, en geen
kennis te hebben van stedenbouwkundige overtredingen in
verband met het verkocht.e goed.

Voor al-le wijzigingen aan de gebouwen en aan de
bestemming ervan zal de koper de t.oelating moeten vragen aan
de bevoegde dienst.en van stedenbouw. Verder zul_l_en in het
algemeen all-e stedenbouwkundige reglement.en moeten worden
nageleefd.

Wat betreft het dee.l_ grond horende bij het bij deze
verkochte goed verkl-aart de verkoper dat er geen
stedenbouwkundige vergunning of omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd, noch een

desgevallend zoals voorzien is in
1587 van het Gerechtelijk Wetboek.
voor de openbare verkoop.
De verkoop: de overeenkomst die

de artikel-en 1193 en
Het. is een synoniem

bereikt is tussen
verkoper en koper.
Het onfine bod / De onl-ine bieding: het bod dat wordt
uitgebracht via de beveiligde website www.biddit.be,
ontwikkel-d en beheerd onder de verantwoordelijkheid
van de Koninklijke Federatie van het Belgisch
Notar j-aat (Fednot ) .

De manuel-e biedinq: de biedi ng die op een bepaald
ogenblik wordt. uitgebracht;
De automatische biedinq: de biedin S die automatisch
wordt gegenereerd door het. automatische biedsysteem en
die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder
vooraf heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem
biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe bieding
wordt geregistreerd en dit tot. het door de bieder
bepaalde bedrag wordt berei-kt;
De bieder: hi j of zi) die een bod uitbrengt, hetzij
een eenmalig bod waarbij de bieder zel-f het. vorige bod
verhoogt., hetzij via het systeem van de aut.omatische
biedingen, waarbij de bieder het systeem biedingen
faat genereren tot een op voorhand door de bieder
vastgesteld plafond.
De instel-prijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen
beginnen.
Het minimumbod het bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet
aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen
minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij
automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen
met dit minimumbod. De notaris stel-t het minimumbod
vast.
De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf
wanneer niet meer kan geboden worden. Het is het einde
van de enige zitting. Dit wordt virtueef bepaald.
De toewijzinq: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op
biddit.be en anderzijds de akt.e van toewijzing wordt
verl-eden waarin het hoogste in aanmerking genomen bod
en de inst.emming van de verkoper en van de koper
worden vastgesteld. Dit dient op één dag te
geschieden.
Het oqenbf ik waaro'o de toewiizinq definitief wordt
het ogenblik,

ofwel- van de toewijzing, indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing' zíjn,
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geacht de volgende machten te hebben in de mate dat. de

lastgever die machten heeft:
- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en

wtjzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die
de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de

bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting verl-enen
of de prijs, de kosten en toebehoren betafen en er
kwijting voor ontvangeni

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in
kantmeldingen en indeptaatssteltlngen met of zonder
waarborg;

- afstand doen van al-fe zakelijke rechten, van de

ontbindende rechtsvordering en van de wettelijke
indeplaatsstelling, opheffing verl-enen en toestemmen
in de doorhal-ing van all-e inschrijvingen,
overschrijvingen en kantmefdingen, bes]agen en verzet
aantekeningen' de Algemene Administratie van de
patrimoniumdocumentatie ontsfaan een inschrijving
ambtshafve te nemen met of zonder bewijs van betaling;

- afl-e vervolgingen instell-en en beslag leggen'
herveilen en andere middelen tot tenuitvoerlegging
aanwenden I

- a1l-e akt.en en processen-verbaal ondertekenen,
woonplaals kiezen, in de plaats stelfen êD, in het
algiemeen, al-les doen wat de omstandigheden vereisen'

Waarschuwing
Artikel 30. Al_le informatie uitgaande van de verkoper

en/of derden, met inbegrip van overheden en overheids-
diensten, wordt enkef onder hun verantwoordelijkheid
verstrekt.

De inlichtingen die worden vermefd in de publiciteit zi)n
louter informatief. Tussen partijen gelden enkef de

vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden'

B. Dê definities
De verkoopsvoorwaarden: afl-e bepalingen
algemene en bijzondere voorwaarden of in het proces-
verbaal van t.oewijz:-ng zijn opgenomen.
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekL en het goed te kooP aanbiedt, ook
af is het goed nog niet effectief verkocht.
De koper: diegene aan w.ie het goed wordt toegewezen '

Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende

die in de

Il-en te koop

stedenbouwkundig attest dat laat voorzien dat dergelijke
vergunninq zou kunnen verkregen worden en dat bijgevolg geen

verzekering kan worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op

gemeld goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare
inrichting op te stefl-en die voor bewoning kan worden
gebruikt.

Bovendien mag op bedoeld deet grond geen bouwwerk, noch

enige vaste verplaatsbare inrichting die voor bewoning
vatbaar is, op het verkochte goed worden opgericht zolang de

stedenbouwkundige vergunnlng of omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen niet verkregen is '

fn geval van bouwen za1 de koper zlch moeten gedragen
naar de bestaande en toekomstige reglementen en

voorschriften door de bevoegde overheden vasLgesteld of nog

vast te stel-fen en nameLijk alle rooi- en richtlijnen moeten
volgen, bepaald hetzii door de gemeentelijke overheid'
hetzij door de dlenst van stedenbouw, dit afles zonder enige
tussenkomst van de verkoper, noch verhaal tegen de verkoper.

c) InformatiepLicht van cle instrumenterende notaris
De instrumenterende notaris bevest igt dat de betreffende

gemeente of stad reeds beschikt over een goedgekeurd
plannen- en vergunningenreqister.

c.T,Mettoepassingvanartikef5.2.J..VfaamseCodex
RuinteJijke Ordening

De notaris vermefdt en informeert, met toepassing van
artikef 5.2.L. Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoal-s

eveneens blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel:
1o dat voor het onroerend goed volgende stedenbouw-

kundige vergunningen of omgevinqsvergunning voor
stedenbouwkundlge handelingen zijn uitgereikt door de stad
sint-Niklaas, zoals opgenomen in het gemeld stedenbouwkundig
uitt.reksel:

* oerceel-nulnmer Igl2E P0000 - Walburgstraat 52

- Omgevingsvergunning voor slopen van een woning met

behoud van de voorgevel (regularisatie) onder dossiernummer
OMV-2020033610 de dato 6/1 /2020 (voorwaardelijke
vergunning);

- stedenbouwkundige vergiunning voor slopen van bestaande
gebouwen onder dossiernulnmer gemeente 46 O2I/3821'1'/B/201-4/L86
de dato 2/6/2014

- stedenbouwkundige vergunning voor slopen van 2

woningen en slopen achterbouw onder dossiernummer gemeente

45021/ 401'85 /B/ 2OI1 / 323 de dato 2 / I0 / 201'7
* perceefnummer 1910K P0000 (parking Kalkstraat)

goederen die op deze wijze zal of zu - vergunning voor sl-
dossiernummer gemeenLe 460
21"/1-0/1991,

* perceefnumner 1991T P0000

open van gebouwen onder
21"/6654/B/1'99I/586 de dato

- KalksLraat 81:

aangeboden worden en die, behoudens inhouding, za| of
2ul-f en verkocht zijn.

verkoop die uitsl-uitend onfine
verloopl. De verkooP geschiedt

Deo nline verkoop: de
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- vergunning voor sfopen van bestaande gebouwen onder
gemeentelijk dossiernummer 4602L/3821.I/B/201,4/186 de dato
2/6/201.4

- vergunnj-ng voor slopen van een industrieel pand onder
gemeentelijk dossiernummer 46021./38211,/B/20r4/396 de dato
1.0/1.1./20r4

* perceelnummer 1991V p0000 - Kalkstraat 81+
- vergunning voor slopen van bestaande gebouwen onder

gemeentelijk dossiernummer 46021/382i,r/B/20r4/J,86 de dato
2/6/2014

- vergiunning voor slopen van een industrieel pand onder
gemeentelijk dossiernummer 46021,/38211/B/20r4/396 de dato
1.0/1"1./201,4;

De notaris wijst de liefhebber erop dat uit. de
vermel-ding dat één of meerdere vergunningen zijn afgeleverd,
niet met zekerheid kan worden afgeleid 1) dat deze
vergunningen ook daadwerkelljk betrekking hebben op
voorschreven goed, 2) dat voorschreven goed ook int.egraal in
overeenstemming met deze vergunningen is opgericht., 3) dat
de afgeleverde vergunningen ook daadwerkelijk rechtsgeldig
zi1n, en 4) dat de af geJ-everde vergunn j_ng niet vervall_en
zijn. Het. behoort niet tot de taak van de notaris om dit na
te giaanf maar tot de zel_finformatieverplichting van de
koper.

Constructies opgericht vóór 29 maart 1,962 en/of vóór de
definit.ieve vaststelling van het. gewestplan, worden vermoed
vergund te zijn.

20 dat de meest recent st.edenbouwkundige bestemmj-ng van
het verkocht.e goed volgens het. gewestplan is woongebied en
volgens het RUP_02000_212_00162_00001 : afbakening regionaal
stedelijk gebied met afs bestemming: artikel_ 1. Grenslijn
regionaalstedelijk gebied Sint-Niklaas;

3o dat, zoafs blijkt uit het hypothecair getuigschrift
en de verklaringen van de verkoper, het voorschreven goed
geen voorwerp uit.maakt. van een maatregel al_s vermel-d in
titel VI , hoofdstuk III en IV Vlaamse Codex Ruimt.elijke
Ordening, noch een procedure voor het opleggen van een
dergelijke maatregel hangende is;

40 dat er op het voorschreven goed geen voorkooprecht
rust vermefd in art.ikel 2.4.I. Vlaamse Codex Ruimt.elijke
Ordening of artikel- 34 van het. decreet van 25 april 2OI4
betreffende complexe projecten;

50 dat voor het onroerend goed gleen
verkavel-ingsvergunning of omgevingsvergunning voor het
verkavel-en van gronden van t.oepassing is;

60 dat voorschreven goed niet het voorwerp uitmaakt. van
een aanduidlng afs 'watergevoeJ_ig openruimtegebied,,
overeenkomstig artikef 5.6.8 s 1 Vfaamse codex Ruimtelijke
Ordening;

gerechtigd zí1n de rouwkoop te vervolgen per
aangetekende zending.

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf
de datum van de aangetekende zending beoogd door het.
vorige l-id, dient. de notaris verzocht te worden om de
rouwkoop te vervolgen, op straffe van vervaf. Bij
gebrek hieraan, zijn sl-echts de andere rechtsmiddefen
mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomst.ig artikef 52 en volgende van het
Gerechtelijk Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschif te betafen tussen zt)n aankoopprijs en de prijs
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het event.ueel- verschil_
in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt t.oe aan
de verkoper of aan zijn schufdeisers.

De in gebreke gebl-even koper is eveneens gehouden tot
betaling van de intresten op zijn prijs en de kosten, aan de
bedongen rentevoet. en dit voor de periode beginnend bij de
dag waarop de toewijzing aan hem ze)-f definitief is
geworden, en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe
verkoop definit.ief wordt, alsook tot betafing van de kosten
die door zí)n tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten
last.e van de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een
som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de
verkoper toekomt als een forfait.aire schadeloosstelling.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het feit dat de
nieuwe koper heeft kunnen genieten van een vermlnderd
registratierecht., van de meeneembaarheid en/of van een
abattement, noch op artikel I59, 2o, van het Wetboek van
registratierechtenr ofr zijn schulden te doen verminderen.
Evenmin kan hij die in herveil-ing koopt. zich beroepen op de
vrijst.elling van artikel 759, 2o , van het Wetboek van
registratierechten .

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest
voor een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wijze die door het. Gerechtelijk
Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zul-l-en op
dezeffde wijze uitgeoefend kunnen worden op efk ander goed
daL aan de schul-denaar toebehoort, zonder dat de verkoper,
in afwijking van artikel- 1563 van het Gerecht.eJ-ijk Wetboek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het. goed waarop hij
een voorrecht heeft., dient aan te tonen.

I'Iachten van de Tasthebber
Artikef 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere

tussenkomende parti j één of meerdere .l-asthebber (s)
aanstelfen in de verkoopsvoorwaarden, wordt. efke .l_asthebber
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zaI hebben gegeven om van het voordeef van deze bepaling
gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevoJ-g is
gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk 9eva1 zaf de

in gebreke gebleven koper gehouden ziln LoL betal-ing van een

som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de

verkoper toekomt afs een forfait.aire schadel-oosste1ling. De

verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een

afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper
verweten wordt en die de ontbinding van de verkoop
rechtvaardigt.

Nieuwe verkoop - Herveiling bi rouwkoop: Indien de

verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op

het kantoor van de notaris een toereikend bedrag ín
consignatie te geven om al-l-e schulden, j-n hoofdsom,
intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij
zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, afsook de

kosten van de rechtspleging en de publiciLeitskosten van de

nieuwe verkoop.
Dezeffde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig'

steft de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De

verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de

verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op

kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
overeenkomstig de artikefen 1600 en volgende van het
Gerecht.efijk Wetboek, zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzochL wordt door enig
persoongerechtigdomderouwkooptevervolgenrmaant
hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per
aangetekende brief met ontvangstbevestiging, de in
gebreke blijvende koper aan om binnen een termljn van
acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel-
1596 van het Gerechtelijk Wetboek, te voldoen of de

clausufes van de toewijzing uit te voeren'
- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris,

vanaf de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden
vastgestelde vervaldag om te vofdoen aan de

verplicht.ingen voorzien in artikel 1'596 van het
Gerechtetijk Wetboek of aan de cfausules van de

toewij zing, binnen een redelijke termijn de in gebreke
btijvende koper aanf per gerechtsdeurwaardersexploot
of per aangetekende zending met ontvangstbewijs, om

zijn verplichtingen te vo.Ldoen binnen een termijn van
acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verpJ-ichtingen waarin artikef
1596 van het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de
cl-ausul-es van toewi j zing door de koper bi j het
verstrijken van hogervermelde termijn van acht dagen,
i-nformeert de notaris onmiddellijk all-e personen die

'7" dat voorschreven goed niet het voorwerp uitmaakt van

een voorkeursbesluit of project besluit.
In het stedenbouwkundig uittreksef en,/of de brief van de

stad Sint-Nikl-aas van
- 23/2/2024 voor perceelnummer 1910K P0000

-21/2/2024voorperceelnummersl'91-28P0000,7991VP0000
en 1991T P0000

werd eveneens opgenomen dat:
- Opgenomen in een zuiveringszone van het type: centraaf

gebled met reeds bestaande aansluiting op een

zuiveringsstation;
-Opgenomenal-sonroerenderfgoedrtype'vastgesteld

bouwkundig erfgoed' aIs neoclassicistisch (perceelnummer
I9I2E P0000 ) , zoa.Is nagemeld;

-Perceel1"91.2EPO0O0_bouwmisdrijfvoorslopenvaneen
gebouw opgenomen in de inventaris onroerend Erfgoed onder
dossiernummer gemeente 46027/22273/M/PV2020/11" geregu-
l_ariseerd door voormefde vergunning onder dossiernummer
o/2020/222;

- perceel-nummer 1910KP0000, 1991vP000 en 1991TP0000:
opgenomen in een gemeentelijk rooilijnplan 'Ka]kstraat' de

dato 3 /3/1874 onder ROo-4602I/245-01083-00001;
ondergetekende notaris maakt melding dat voormelde

informatie werd gestoeld op een stedenbouwkundig uittreksef
dat ten hoogste één jaar voor heden werd verfeend. fn het
kader van de publiciteit zaf de koper voor de ondertekening
van het proces-verbaaf van toewijs een kopij hiervan
ontvangen.

De noLaris wijst erop dat voor het goed verschifl-ende
bouw- en stedenbouwkundige verordeningen van toepassing zijn
dewelke uitvoering in hogervermeld uitLreksel beschreven
zi)n.

De notaris verwiist ook naar artikef 4.2.I. Vl-aamse

codex Ruimtelijke ordening. Deze bepating omschrijft de

vergunningsplichtige handelingen.
c. 2) Pfanbatenheffing.
De verkoper verklaart geen kennis te hebben van enige

planbatenheffing .

d) Informatie aan de koper
OndergeLekende notaris wijst de kandidaten oP het

terug te vinden zijn oPbestaan van Premaes,
premiezoeker. be . De

zaak te maken.
Onteigening

die onder meer
koper dient hiervan verder ziln eigen

goed
weet

De verkoper verkfaart dat er hem voor het verkochte
geen onteigeningsbesluit werd betekend.
heeft van een geplande onteigening.

Elektrische insÈaIlaties
Niet van toePassing

en dat hij geen
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Energiepre stat iecerti f icaat
Niet van toepassing
Asbestinventaris
Ni-et van toepassj-ng
Fostinterventiedos sier
Niet van t.oepassing
Erfgoed
De verkoper verklaart dat. er hem voor het verkochte goed

geen voorontwerp of ontwerp van lijst van de voor
bescherming vatbare monumenten, landschappen en stads- of
dorpsgezichten werd betekend, noch een besl_uit houdende
definitieve bescherming of klassering en dat hij evenmin
weet heefL van enig voornemen daartoe vanwege de overheid.

De verkoper verkl_aart en bevestigt dat. hij betreffende
het verkochte goed evenmin kennj-s heeft van vast.stelling,
inventarisering of bescherming in het kader van de
inventarissen vermel-d in het Onroerend-erfgoeddecreet en
Onroerenderfgoedbesluit, zijnde de landschapsatl_as, de
inventaris archeologische zonesr de invent.aris bouwkundig
erfgoed, de inventaris van houtige beplantingen met
erfgoedwaarde en de inventaris van historische tuinen en
parken.

Onderget.ekende notaris bevest.igt dat. het voorgaande ook
niet blijkt uit een opzoeking in de databank die door het
Agent.schap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd
gesteld met uitzondering voor perceelnummer L9l2F, p0000
(Íilalburgstraat 521 dat r'Íerd vastgesteJ-de aIs bouwkundig
erfgoed al-s'neoclassicistisch burgerhuis' bij beslissing
wan 20 j uní 2023 (id. erfcroed.net/aanduidi nqsobiecten/L444O2

Op heden werd van dit bouwkundig erfgoed enke1 nog de
voorgevel behouden.

Decreet natuurbehoud
De verkoper verkl_aart dat het verkochte goed niet

gelegen is in:
- een Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN);
- een nat.uurreservaat en zijn uitbreidingsperimet.er

gelegen bínnen de groen- en bosgebied, de
bosuitbreidingsgebieden en de met af deze gebieden
vergelijkbare bestemmingsgebleden aangewezen op de plannen
van aanleg of de ruimteli-jke uit.voeringsplannen van kracht
in de ruimtelijke ordening, of het Vfaamse ecologj_sch
netwerk;

- een door de Vfaamse regering afgebakende perimeter
binnen de groen- en bosgebied en de bosuitbreidings-gebieden
en de al met deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden
aangewezen op de plannen van aanl_eg of de ruimt.eli jke
uitvoeringspJ-annen van kracht in de ruimtelijke ordening
gelegen binnen het integraal verwevings- en ondersteunend
netwerk (IVON);

schul-dvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen de
verkoper zou kunnen hebben.

Er zíjn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:
- indien de koper kan gen j-et.en van de instelpremie mag

hf j deze premie j-n minder j-ng brengen van de
verschufdigde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schul-deiser is (en dit ten belope van zijn hypothecair
gewaarborgde vordering) en geen enkefe andere
schul-deiser aanspraak kan maken op de verdeling van de
prijs in dezel-fde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in
geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor
de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de
verkoopsvoorwaarden .

Na 7 at i ghei dsint eresÊen
Arti-kef 2"7 . Na het verstri jken van de betalingst.ermijnen

is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en
zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van
de eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en
zonder ingebrekest.elling interest. verschuldigd op de prijs,
de kosten en de bi jkomende lasten, of op het. onbetaal-de
gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de
wettelijke rentevoet in burgerJ-ijke zaken verhoogd met vier
procentpunten.

SancÊj,es
Artíkel- 28. Indien de koper, al- dan niet medeveiler,

nalaat om de prijs, de intresten, de kosten of andere
bijhorigheden van de verkoop te betalen, of nalaat. om andere
.lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de
verkoper het recht.:

- hetzij om de ontbinding van de toewi jzing te
vervolgen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar t.e verkopen
ten laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkocht.e goed of i-eder ander goed
toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te doen
verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien el-ke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke
gebleven koper en van degenen die samen met hem gehouden
ziln.

Ont.binding van de verkoop: De ontbindin g van de verkoop
vindt plaats zonder voorafgaandelijke rechterlijke
tussenkomst, na een ingebrekestelling bij deurwaarders-
exploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil Le kennen
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afzonderfijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de

aldus gevormde foten) .

Het bedrag bepaald in artikel- 25 omvaL een verschuldigd
registratierechL aan het gewone tarief (1-2% voor het Vfaams

Gewest en L2,5% voor het Brussefs Hoofdstedelijk en waafs
Gewest), al_sook een deelname in de kosten en erelonen.

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot
vrijstelling van registratierechten, een lager tarief of een

of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verdelings-
recht of een verfaagd tarief, meeneembaarheid, abattement),
tot vermeerdering van het verschufdigde registratierecht of
tot opeisbaarheid van btw of indien de koper recht heeft op

een aanpassing van het wettelijk ereloon, zaI het bedrag
zoal_s bepaald in artikel- 25 worden verminderd Len belope van
het verschil- met het lagere registralierecht en/of het
lagere erel-oon of worden verhoogd of worden vermeerderd met

het verschif meL het hoger registratierechL of met de

verschuldigde btw.
De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het

ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaaf van
toewijzlng, doch uiLerlijk vijf dagen na de afsfulting van
de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt De koper dient dit
bedrag te betafen binnen vijf dagen vanaf het ogenblik
waarop de toewijzing definitief wordt en dit op dezelfde
wtlze zoafs in artike:- 24 voorzien werd voor de betaling van
de prijs.

De gevolgen van een eventuel-e door de f i sca'Le

administratie vastgestelde tekortschatting blijven ten laste
van de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten van de akten van bor9stel1in9 die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hrj
zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring,
al-sook eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten
waartoe hij zol gehouden ztln bij niet tijdige betaling.
Deze kosLen dj-enen betaald te worden binnen de termijnen die
voorzien zijn voor de betaling van de kosten'

Artíkef 25Ler Af gemene bepal-in qe n inzake kosten voor
alle gewesten Lastens de verkoper

De verkoper dient het sa-ldo van de kosten en erelonen van
de verkoop te dragen, evenafs de kost-en van de

overschrijving, de kosten van de ambtshal-ve inschrijving'
van een eventuele grosse en van de akten van kwijting'
opheffing en eventuele rangreqeling.

Schuldwergelijking
Artikef 26. De koper kan geen enkefe schuldvergelijking

- de afbakening van een natuurinrichtingsproject;
-eenterreinwaaropeengoedgekeurdnatuurbeheer-plan

van Loepassing is.
Bosdecreet
Verwijzend naar artikef 3 van het Bosdecreet heeft de

verkoper verkfaard dat voorschreven goed niet kan aanzien
worden afs een bos, een kaalvtakte, een niet beboste
oppervlakte nodig voor het behoud van het bos' een

bestendige bosvrije oppervlakte of strook of recreatieve
uitrusting binnen het bos en dat er z:-cin op het bij deze

verkochte goed geen aanplantingen bevj-nden die hoofdzakelijk
bestemd zijn voor de houtopbrengst.

Stookolietank
Deverkoperverk]-aarLdaterinhetvoorschrevengoed

noch een ondergrondse noch een bovengrondse stookolietank
aanwezig is.

fndien naderhand zolr blijken dat er toch een tank
aanwezig is, die niet meer in gebruik was, dan zal de

verkoper, hetzij het nodige doen om de tank vakkundlg te
l-aten verwijderen, hetzi J ze vakkundig te faten
bultengebruik stel-len en zal de bewijzen hiervan
overhandigen aan de koPer.

Risicozone overstromingsgebied - de waterparagraaf
l.Blijkensopzoekingviageopuntverkl-aartdenotaris'

met toepassing van artikel- L29 Wet betreffende de

verzeker.ingen/ dat het hierboven vermelde onroerend goed

niet gelegen is in één van de rislcozones voor overstroming
zoal-s vastgesteld door het Koninklijk Besluil van 28

februari2oO.T,gewijzigdbijKBVan20september20l-ltot
afbakening van de risicozones -

2. Bliikens diezelfde opzoeking verkfaart de noLaris'
met toepassing van artikef 1.3.3.3.2. van de codex integraal
waterbefeid van 15 juni 20L8, dat het verkochte goed:

- gelegen is j-n een overstromlngsgevoelig gebied :

" perceelscore of P-score voor perceelnummer 1912E P0000:

klasse C: kleine kans op overstromingen onder het
huidige kl-imaat

o perceel-score of P-score voor perceelnunimers 19917

P00OO , I91,OK P0000 en 1'991v P0000:
klasseD:middelgrotekansopoverStromingenonderhet

huidige kfimaat
o Gebouwenscore of G-SCore: onbekend voor afle percelen.
- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;
- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone '

- niet gelegen is in een signaalgebied'
3. De verkoper verkfaart dat het verkochte goed bij ziln

weten nooit is overstroomd.
Aanwezigheid van ondergrondse leidingen

inroepen tussen zijn kooPPrijs en één of meer
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Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be blijkt. dat het
verkochte goed niet gelegen is in de directe nabijheid van
transportinstaffaties van gevaarlijke product.en via
leidingen of bovengrondse en ondergrondse hoog-spannings-
lijnen en dat er geen wetterijke erfdienstbaarheden aanwezig
zijn Len gunste van entiteit.en die aangeslot.en zijn aan
voorme.l-de database.

AlqeÍtene ve rkoopsvoorwaarden
Toepassingsgebied
Artikel- 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van t.oepassing

op alle onl-ine verkopen op biddit.be van onroerend.e goederen
- vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder
gerechtelijke vorm - waartoe wordt. overgegaan in België.

fn geval van tegenst.rijdigheid tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsvoorwaarden .

Toetreding
Artikel 2 De onl-ine verkoop op biddit.be moet worden

aanzien al-s een toetredingscontract.
De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich

sterk maakt of l-ast.hebber is, en de borgen worden geacht
onvoorwaardelijk in te sternÍnen met de verkoopsvoorwaarden.

Wijze van verkopen
Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één

enkele onfine zitt.ing bij opbod.
Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het

goed geldt tegenover elke belanghebbende als betekening van
de inhouding van het goed.

Artikel- 5.
De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod

vast.stel-fen. Hij kan op elk ogenbl-ik en zonder verptichting
tot verantwoording, onder meer:

a) de verkoop opschorten;
b) één of meerdere goederen uit. de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het als onbestaande verkfaren

omwil-l-e van een jurÍdische oorzaak die kan worden
gerecht.vaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ...); hij mag de
vorige biedingen in afdafende volgorde hernemen, zonder dat
de bieders zich hiertegen kunnen verzetten.

d) De notaris kan in geval van overfijden van de door de
notari-s weerhouden bieder vóór het ondertekenen van het
proces-verbaal van toewijzing, ofwef ziln bod weigeren en
zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel- zich wenden
tot de erfgenamen van de overfeden bieder of tot. één of
meerdere door de erfgerechtigden van de overl-eden bieder
aangewezen persoon/personen.

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te
stell-en op kosten van de bieder);

- Dertien komma vijftig procent (13,50?), voor prijzen
boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00)
tot en met driehonderdvijfenzeventígduizend euro (€
375.000,00);

- Dertien komma vijfendert.ig procent (13,35%), voor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventiqduizend euro (€
375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€
400.000,00);

- Derti-en komma vijfentwintig procent (I3,252), voor
prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en
met vi-erhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000, 00) ;

- Dertien komma t.wintig procent (L3,20Z), voor prijzen
boven vierhonderdvijfentwintj-gduizend euro (€ 425.000,00)
t.ot. en met vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00);

- Dert.ien komma nul- vijf procent (13,058), voor prijzen
boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000, 00) ;

- Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000, 00) tot en met
zeshonderdduizend euro (€ 600.000, OO) ;

- Twaal-f komma vijfennegentig procent (I2,95e"), voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en
met. zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000, 00) ;

- Twaaff komma tachtig procent (I2,802), voor prijzen
boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en
met één miljoen euro (€ 1.000.000,00) ;

- Twaal-f komma vi jf enzestig procent (I2,65eo) , voor
prijzen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met.
t.wee mil joen euro (€ 2.000.000, 00 ) ;

- Twaalf komma vi- jfenveertig procent (1-2,45e") , voor
prijzen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met
drie miljoen euro (€ 3.000.000, 00 ) ;

- Twaal-f komma veertig procent (I2,40%), voor prijzen
boven drie míljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier
miJ- joen euro (€ 4.000.000, 00) ;

* Twaalf komma vj-jfendertig procent. (12,35%), voor
prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);

Voor prijzen tot en met dertigduízend euro (€ 30.000,00)
is dít aandeel vrij te bepalen door de notaris, in functie
van het dossier.

Art ikel 25bis . Al- gemene bepalingen j-nzake kost.en voor
a1le gewesten - l-astens de koper

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere l_oten wordt. het
percentage van de kosten berekend op de prijs en de fasten
van el-k lot en bi j t.oewi j zing in massa op de pri j s en de
fasten van de massa, behoudens in geval van gesplit.ste
commandverklaring (waar het overeenstemmende percentage
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vijft.igduizend euro (€ 50.000, 00 ) ;

- AchLtien komma dertig procent (18,30%), voor prijzen
boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met

zestigduizend euro (€ 60.000' 00) ;
- Zeventien komma vijftiq procent (17,50%), voor prijzen

boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met

zeventigduizend euro (€ 70.000, 00 ) ;

- Zestien komma vijfentachtig procenL (16' 85%) ' voor
prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70'000'00) tot en met

tachtigduizend euro (€ 80 ' 000,00) ;

- Zestien komma viifendertig procenL ( 16' 35?) , voor
prijzen boven tachtlgduizend euro (€ 80.000'00) tot en met

negentigduizend euro (€ 90.000' 00 ) ;

- Vijftien komma vijfennegentig procent (15'95%), voor
prijzen boven negentigduizend euro (€ 90'000'00) tot en met

honderdduizend euro (€ 100.000' O0 ) ;

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen
boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd
en tienduizend euro (€ 110'000,00);

- Vijftien komma vijfendertig procenL (15' 35%) , voor
prijzen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot
en mel honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125'000'00);

- Vijftien komma nut vijf procent (15,05%), voor pri-jzen
boven honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en

met honderdvijftigduizend euro (€ 150'000.00) ;

-Veertienkommavijfenzestigprocent(I4,652),voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150'000'00) tot
en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) ;

- Veertien komma veertig procent (I4,40e") , voor prijzen
boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000' 00 ) tot
en met tweehonderdduizend euro (€ 200.000'00);

-Veertienkommavijftienprocent(1'4,I5%),voorprijzen
boven tweehonderdduizend euro (€ 200 ' 000' 00) tot en met

tweehonderdvijfentwinLigduizend euro (€ 225' 000' 00) ;

- Veertien procent (14,00%), voor prijzen boven

tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225'000'00) tot en

met tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250'OO0'00);
- Dertien komma negentig procent (I3,90e"), voor prijzen

boven tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250'000'00) tot en

met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 215.000' 00) ;

- Dertien komma vijfenzevenLig procenL (13'152), voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€

275.000, 00) tot en met driehonderdduizend euro (€

300.000,00);
- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen

boven driehonderdduizend euro (€ 300 ' 000' 00) tot en met

driehonderdviifentwintigduizend euro (€ 325 ' OO0' 00);

f) efke vergissing, zowel- bij de ontvangst van de

biedingen, als bij het toewijzen. rechtzetten;
g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de

verkoopsvoorwaarden wij zígen of aanvuflen met bedingen die
all-een fatere bieders binden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de

toewijzing kan plaat.svinden onder de opschortende voorwaarde
van het verkrijgen van een financiering door de koper en

voor zever deze faatste daar om verzoekt ' Indien deze

mogelijkhei.d niet in de verkoopsvoorwaarden is opgenomen'

kan de koper hier dus niet om verzoeken'
j-) indien meerdere goederen worden te koop gesteld'

verschilfende l-oten vormen en deze vervolgens, in functie van

de biedingen, Per fot of in één of meerdere massa's
toewijzen met het oog op het verkrijgen van het beste
resuftaat. Indien de resuftaten gelijkaardig ziln zaI
voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de

afzonderlijkefoten.Dezeregelingdoetgeenafbreukaan
artikel- 50, tweede fid, van de pachtwet wanneer deze van

toepassing is. Bij samenvoeging van verschilfende l-oten

bepaalt de notaris het minimumbod voor iedere massa'
De notaris beslechl soeverein afle geschillen'
Biedingen
ArtikeL 6. De biedingen worden enkel onl-ine gedaan via de

beveiligde website www.biddit. be
wordt medegedeeld.

De notaris bePaalt soeverein het minimumbedrag van de

biedingen.
Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.
Het verlooP van een online verkoop op biddít'be
Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst uit te

freïge., Xtt-t hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in
de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de pubJ-iciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op ..i,t- X"fendeidagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden
vàrmefden de dag en het uur van de aanvang en de dag en het
uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan gedurende

deze periode, onder voorbehoud van de zandloper '
Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten

vóór het uur van A" sluiting van de biedingen nog één of
meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het mechanisme

van de "zand.Ioper" automatisch ingeschakeld. Dit houdt in
dat in een dergelijk geval de termijn om te bleden met 5

minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkef
diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht vóÓr het
i-nitiëfe einduur, bieden. Indien er door deze bieders één of
meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze

verlenging. loopt de "zandloper" van 5 minuten opnieuw vanaf
het einde van de voorgaande 5 minut-en. lle biedingen worden

wat in de Publiciteit
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in el-k geval afgesloten op de dag zoafs voorzien in de
bijzondere verkoopsvoorwaarden, zod.at de ,,zand]oper,, in el_k
geval st.opt om 24 uur van de dag van de sluiting van de
biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herst.ellen, kan de biedingsperiode ver_rengd
of hernomen worden zoafs aangekondigd op de website.

Biedsystemen
Artikel- 10.
Algemeen
Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via

afzonderlijke biedingen (systeem van << manuel_e biedingen>>),
hetzij automatische biedingen l-aten genereren door het
systeem tot. een op voorhand door hem vastgesteld plafond
(systeem van << automatische biedingen >>) .

De eerste bieder kan een bod plaat.sen dat gelijk is aan
of hoger is dan de instel-prijs. Bij een aut.omatische bieding
en indien geen enkele bieder al- een bod heeft. ingevoerd,
genereert het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is
aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automat.ische biedsysteem
biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere (manuele of automatische) bieder, rekening houdend
met de minimum biedlngsdrempel, maar onder voorbehoud van
wat hierna volgt

Voorranq van automatische biedinqen
De automatische biedingen hebben altijd voorrang.op de

manuefe biedingen.
Wanneer een bieder een manuefe bieding doet die gelijk is

aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een bieder
die gebruik maakt van het automat.ische biedsysteem, zal- het
syst.eem voor hem een bod genereren voor een bedrag gelijk
aan het manueel uitgebrachte bod.

wanneer verschil-l-ende bieders het automatisch biedsysteem
gebruiken' gaat de voorrang naar de eerste bieder die ziln
plafond heeft ingevoerd.

Pfafond (bereikt)
Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen

vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd
bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval-, voor wat
de voorrangsreger betreft, wordt de datum en het uur waarop
zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt. en deze
l-aatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem vrij
om een manueef bod in te voeren of een ni-euw plafond in t.e
stefl-en. rn dat. geval, voor wat de voorranqsregel betreft,
zal hij rang innemen op de datum en het uur daL dit nieuwe
plafond werd lngevoerd.

Gevolgen van een bod

borg stell-en of aan de notaris een borgsom storten, door de
notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet. onmiddellijk wordt voldaan,
zal het bod als nÍet bestaande kunnen beschouwd word.en
zonder opgave van redenen.

Iíoofdeli jkheid - Ondeelbaarheid
Artikel- 23. Al-l-e verplichtingen die uit de verkoop

voortvloeien, rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeefbaar
op de koper, op degenen die voor de koper geboden hebben, op
al degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op d.egenen
die voor de koper bij sterkmaking gekocht hebben of command
verklaarden, op de borgen onderling en op degenen voor wie
zij zich borg stelJ-en, alsook op de erfgenamen en
rechtverkrijgenden van el-k der bedoelde personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuel-e betekening
aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikef
4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek).

Prijs
Artikel 24. De koper moet. de prijs in euro betal-en op het.

kantoor van de notaris, binnen zes weken t.e rekenen vanaf
het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.. Voor
deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betaling kan enkel gebeuren per overschrijvi-ng op de

derdenrekening van de notaris.
De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing

verklaren via het debet van wefke bankrekening hij de
verkoopprijs en de kosten zal- betal_en of heeft betaal-d.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige
betaling van de kosten, mits ingebrekest.el_J_ing.

Kosten (Vlaams Gewest)
Artikel 25 De kosten , rechten en erel-onen bij de verkoop

ten laste van de koper worden berekend zoals hierna
uiteengezet.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend
wordt op de prijs en de eventuel-e fast.en - daarin begrepen
de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 % van de prijs.
Dit bedrag is verschuldigd, zel-fs indien er geen
afzonderl-ijke kwijtingsakte wordt getekend. De koper dient
dit bedrag op dezelfde wijze t.e betafen zoafs in artikel 24
voorzien werd voor de betaling van de prijs, binnen vijf
dagen vanaf het ogenblik waarop de t.oewi jzing definitief
wordt. Dit bedrag gaat uit van een verschuld"igd
registrat.ierecht van twaal-f percent (I2 Z) . Het bedraagt.:

- Eenentwintig komma tien procent (2I,I0Z), voor prijzen
boven dertigduizend euro (€ 30.000, 00 ) tot en met
veertigduizend euro (€ 40.000,00) ;

- Negentien komma veertig procent (L9,40e"), voor prijzen
boven veertigduizend euro (€ 40.000, 00 ) tot en met
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belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handel-end, ofr

opheffing te verlenen en om de doorhallng te vorderen van

-tr. inschrijvingen, overschrijvingen en randmeldingen die,
ondanks zr)n afstand, in ztjn voordeel zouden bestaan
ingevolge voormel-de indeplaatsstelling.

Uitdrijving
Artikef 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed

zeJf bewoont of gebruikt, moet
beschikking steflen van de koper binnen de termijn
vastgestefd in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn
niet zou vastgestefd zijn, vanaf de dag van de ingenottreding
door de koper. Vofdoet de eigenaar niet aan deze
verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo

nod.ig worden uiLgedreven, evenafs degenen die het goed met

hem bewonen of gebruiken, met al- hun goederen, door een

gerechtsdeurwaarder aangiezocht door de koper (na betafing van
de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere
bijkomende fasten), op vertoon van een grosse van de

toewijzingsakte, dit al-fes zo nodig met behulp van de

openbare macht.
De uitdrijvingskosten zijn ten faste van de koper,

onverminderd zijn verhaal-srecht tegen de in gebreke gebleven
bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler
Artikel Ig. De medeveil-er aan wie het goed wordt

toegewezen, heeft dezeffde verpJ- ichtingen a1s efke andere

hij het ontruimen en ter

Artikef 11. Het uitbrengen van een onl-ine bod houdt in
dat iedere bieder tot en met de dag van de sluiting van de

biedingen of tot het goed wordt ingehouden:
-doorzijnbodgebondenb]ijftenzichertoeverbindt

om de door hem geboden prijs te betafen;
- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website

volgens de daartoe vastgelegde procedure;
- zich kenbaar maakt volgens het efektronisch proces

voorzien op de website;
- instemt met alfe verplichtingen opgenomen in de

verkoopsvoorwaarden en j-n het bijzonder zijn biedingen
ondertekent volgens het efektronisch proces voorzien
op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.
Artikef 12. Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt

het uitbrengen van een onl-ine bod in dat:
- de 5 hoogste (en verschiflende) bieders gebonden

blijven en bereikbaar zijn voor de notaris tot en met
de ondertekening van de akte van toewi jzing of de

inhouding van het goed, doch maximum 10 werkdagen na

de sluiting van de biedingen;
- de bieder die door de notaris wordt weerhouden

overeenkomstig artikel 13 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag
wordtaanvaarddoordeverkoper,zalverschijnenVoor
denotarisomhetproces-VerbaalVantoewi-jzingte
tekenen.

Het sluiten van de biedingen
Artikef 13. Vóór de toewljzing gaat de notaris over tot

a" get.oit"rl;r" verificaties (onbekwaamheid, insolventie,
...) ten aanzien van de hoogste en faatste bieder en wendt hij
zich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders
overeenkomstig artikel 5 van deze algemene verkoops-
voorwaarden.

De notaris stelt vervoJ-gens de verkoper in kennis van het
bedrag van het weerhouden bod, zonder de ident-iteit van de

bieder mee te defen. Indien de verkoper dit bedrag
aanvaardt, wordt het goed toegewezen' Indien de verkoper
daarentegen nieL akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het
goed ingehouden.

De nolaris wijst het goed toe binnen een periode van

maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één

en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het
hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het
opstellen van een akte waarin het. hoogste in aanmerking
gienomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper
worden vastgesteld.

koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs
dat hij schuldvergelijking kan inroepen'

te betafen zonder
Commandverklaring

door de medeveifer 1s niet toegelaten.
Sterkmaking
Artikel- 20 - De bieder aan wle het goed wordt toegewezen

en die verklaart te hebben gekocht voor een derde voor wie
hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de termijn
bepaal-d voor de betali-ng van de pri js af , desgevallend,
binnen de door de nolaris vastgestelde termijn, aan deze
l-aatste de authentieke bekrachtiging voor te leggen van

degene voor wie hij zich sterk heefl gemaakl'Bij gebrek aan

bekrachtiging binnen deze termiin wordt. deze bieder
onweerlegbaar geacht. de aankoop voor eigen rekening te
hebben gedaan.

Aanwíjzing van lastgever
Artikel 2I. De koper heeft het recht om op eigen kosten

overeenstemming meL deeen lastgever aan te wij zen in

op eerste verzoek van de

wettelijke bepalingen.
Borg
Artlke] 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en

notaris tot zekerheid van de

betal-ing van kooPPrijs' kosten en toebehoren, een sofvabel-e
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Weígering ondertekening pV van toewijzing
Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de

verkoop slechts plaats op het ogenblik van d.e ondertekening
van het proces-verbaal- van toewijzing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige
overeenkomst. Zolang het proces-verbaaf van toewijzing niet
werd ondert.ekend, 1s de verkoop niet vol_tooid.

Erke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaarcl
werd door de verkoper moet. het proces-verbaal- van t.oewi )zing
ondert.ekenen op het. door de notaris vastgestel-de ogenblik en
dit Len belope van het hoogst.e bedrag dat hij heeft geboden.
rndien hij nalaat om het proces-verbaal- van toewijzing te
ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende
not.aris verme]dt de identiteit van de in gebreke blijvende
bieder(s) en het bedrag van ztjn/hun hoogst.e bod in het
proces-verbaal- van toewi jzinq.

De verkoper heeft dan de keuze om:* ofwel- te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat
de bieder de akte moet ondertekenen, desgevaltend op straffe
van een dwangsom ;*ofwel het. goed uit de verkoop t.erug te trekken en van
rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding
te bekomen;

*ofweI de akte te ondert.ekenen met één van de vorige
bieders en van recht.swege en zonder ingebrekesterling een
schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet. een forfaitaire
schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend euro)
betalen -

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper
het volgende betafen :

* een forfaitaire vergoeding qelijk aan 10? van ziln
weerhouden bod, met. ars minimum € 5.000 (vijf duizend euro)
indien het goed niet wordt t.oegewezen aan een andere bieder
(d.i. één van de vijf hoogste bieders).

- een forfait.alre vergoeding gelijk aan het verschil-
tussen zijn weerhouden bod en het. bedrag van de toewij zrng,
met al-s mi-nimum € 5.000 (vi jf duizend euro) indien het goed
wordt toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding betal_en van € 5.000 (vijf
duizend euro).

rndien meerdere bieders opeenvoJ-gend i-n gebreke blijven,
worden hun schadevergoedingen zoars hierboven bepaald
gecumuleerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het. proces-verbaaf
van toewijzing ondertekenen op het door de notaris

vast.gestelde ogenblik. Indien hij nal_aat om het proces-
verbaal- van toewijzing te ondertekenen, blíjft hij in
gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:* ofwe.l- te verzoeken aan de rechtbank dat zíj beveeft
dat de verkoper de akte moet ondert.ekenen. desgevalJ-end op
straffe van een dwangsom i* ofwef van rechtswege en zonder ingebrekestelling
aanspraak t.e maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan
10% van het weerhouden bod. met al-s minimum € 5.000 (vijf
duizend euro) .

Instelprijs en premie
Artikel- 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen.

Hi j kan hiervoor het advi-e s 1nw j-nnen van een door hem
aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd in
de verkoopsvoorwaarden en vermel-d in de publiciteit.

De vast.stelling van een instelprijs is geen aanbod toL
verkopen.

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de
i-nstelprijs biedt, krijgt een premie van één procent (1 %),
berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed
definit.ief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan al_le
verkoopsvoorwaarden vofdoet. Deze premie komt Len faste van
de massa.

Als niemand de instelprijs biedt, zaL de notaris een
eerste bod uitfokken door afmijning overeenkomstig art. 1193
of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordt voortgezet bij
opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie
verschuldigd zi)n. De notaris zal- dus de instelprijs op
biddit.be verlagen (verlaagde startprijs) .

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper

Artikel- 16 De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de toewijzing kan plaatsvinden onder de
opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper
zich dus niet beroepen op deze opschortende voorwaarde. De
bijzondere verkoopsvoorwaarden stefl-en de modafiteiten van
deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet
vervult, staat de persoon díe om de opschortende voorwaarde
heeft verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het
oog op de toewijzing bi_nnen de g'renzen die zijn vastgelegd
in de verkoopsvoorwaarden.

Wette 7 i j ke indeplaat s st e J. J- ing
oper doet afsland van de wettelijke

indepJ-aatsstelling die in zijn voordee] bestaat krachtens
artikel- 5.220, 3" BW en,/of L251-2o van het (oud) Burgerli jk
Wetboek, en geeft vol-macht aan de ingeschreven schufd.eisers,
aan de medewerkers van de not.aris en aan a.l_.]_e

Art.ikef 1,'7 De k
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