
Association des copropriétaires de la Résidence Porte de Hal, 2-4,

Avenue de la Porte de Hal 2-4,L050 Bruxelles
BCE :0873.655,142

Procès-verba I de lAssem blée générale ord i na Í re

du mercredi 20 juin 2023

1 Validíte de la convocation - Vériflcation des procurations - Determination

du quorum - Validite de l'assemblee

L'an deux mille vingt-trois, le mercredi 20 juin 2023, les copropriétaires de l'association des

coproprietaires de la Résidence Porte de Hal, sise avenue de la Porte de Hal,2-4, à 1060 Bruxelles,

se sont reunis en première séance d'assemblée generale ordinaire annuelle. Cette assemblée s'est

tenue au domicile de Monsieur f,####Ëf#.

La seance est ouverte à 18 heures 15.

10 proprietaires sur 14 sont presents ou représentes en séance; ils totalisent 5.902,60 des

10.000ièmes; le double quorum est atteint et I'assemblée peut valablement délibéreÍ sur son

ordre du jour.

La liste des présences restera annexée au lívre des procès-verbaux.

L'assemblée générale est valablement constituee et habilitée à deliberer sur l'ordre du jour,

repris dans la convocation. Les décisions doivent être prises conformément aux dispositions

legales et aux statuts de la copropriété.

Monsieur #######f#, Syndic bénévole, est présent.

L'assemblée aborde I'ordre du jour et prend les décisions suivantes :

2 NomÍnation drr President de seance

La loi précisant que l'assemblée doit être présidée par un proprietaire, Monsieur #fi##f#
propose sa candidature quiest mise au vote [une majorité absolue est requise)

RESOLUTION I : Uassemblée élit Monsieur #ffiS##Sf; comme orésident de seance.

Ce vote est ocquis à l'unonimité.

3 Nomination du secrétaire de seance

Monsieur ####fl#f;ff propose sa candidature qui est mise au vote (une majorite absolue est

requise). Le syndic propose aux propriétaires de rédiger le procès-verbal des décisions de la

présente assemblée génerale. Cette proposition est également mise au vote (une majorite

absolue est requise)

RESOLUTION 2 : L'assemblee elit Monsieur ###flfififif comme secrétaire de séance et Monsieur

Ë#flfl##fififififlS comme redacteur du orocès-verbal.

Ce vote est ocquís à I'unonimité.
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cl Décharge au syndlc

La déchars,e au svndic fi###fflflS# pour son activité durant l'année 2022 est mise du vote
(une majoïté abiolue est requise).

.BISOLUr-IOU6 ; L'assemblée donne décharle au svndic #f#f,fl##flfl### oour son activité

durant I rcice2O22

Ce vote est ocquis à l'unonimité.

7 Électionsstatutaires

af Commissalre aux comptês

La loi du 6 maí 2010 impose aux copropriétés de choisir un vérlflcateur aux comptes,
propriétaire ou non qui devra remplir sa mission suivant les modalltés qul seront fixées
dans les statuts.

RESOLUTLON 7 I L'assemblée attribue iusou'à la orochaine assemblée générale ordinaire
le mandat de commissaire aux comotes à Monsieur sfiflf;sf,Ëssfl#. oui remettra à

I'assemblée eénérale de 2024 un raooort sur les comptes de 2023,

Ce vote est ocquis à t'unonimité.

bl Conselldecoproprlété

Les membres suivant sortants sont rééligÍbles : Monsieur ##f###fl# Monsieur

#flf##f,##fi## Monsieurffls###f#fs## et Madame ##Ë#fl## alnsi que Madame

#ffS#######S# représentante de Mme #ffl##flffl#f#S, suppléante.

SESQIUTIONA l'assemblée attribue iusqu'à la orochaine asemblée eénérale ordinaire

les mandats du conseil de coor:ooriété À tvtonsleur **sffir*mlf tvtadamE-*r*gfllg

Monsieur. lt$Sf f# et,Madame fiSf;##fi S##S

Ce vote est ocquis à l'unonimité.

cl Syndlc

Le mandat du syndic vient à échéance à la présente assemblée générale ordinaire. Le

renouvellement du mandat de Monsieur f#f$#f#fl#S jusqu'à la prochaine assemblée

générale ordinaire est mis au vote (une majorlté absolue est requise),

BESQLurloN.9 : L'assqmhlée cgnfirmg te mandat de Monsieur #s##fflf#s íusou'à ta _
orochaine assemblée ordinaire.,

Ce vote est ocquis à I'unonimité.

8 Travaux à effectues et/ou en cours

Le syndic commente son rapport relatif aux travaux en cours et/ou à effectuer. La note restera
annexée au livre des procès-verbaux.

RESOIUTION t0 : L'?ssemblée mandate le svndic et le consejl de coorogriété de goursuivre les
démarches entreorise oour mener à bien la finalisation des travaux en cours.
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La décharse au syndic Sfl#Ëfl#fl#, pour son activité durant l'année 2022est mise au uo1"
(une majo'rité absolue est requise),

RESOLUTION : L'assemblee donne au svndic ff#ff$#### Dour son activité

rJurant l' rcice2O22

Ce vote est ocquis à l'unonimité,

7 Électionsstatutaires

al Commissaire aux comptes

La loi du 6 mai 2010 impose aux coproprietés de choisir un verificateur aux comptes,

propriétaire ou non qui devra remplir sa mission suivant les modalités qui seront fixées

dans les statuts.

RESOLUTION 7 : L'assemblee attribue iusqu'à la orochaine assemblée eénérale ordinaire

le mandat de commissaire aux comotes à Monsíeur ##f#Sfl#f qui remettra à

l'assemblée sénérale de 2024 un rapoort sur les comotes de 2023.

Ce vote est ocquis à l'unonimité.

b) Conselldecopropriété

Les membres suivant sortants sont réeligibles : Monsieur ###flS### Monsieur

#S#f####, Monsieur flfl##ff,### et Madame ###Sffi# ainsi que Madame

#f####f#fi #fl f # representante de Mme flff flfl##f## suppléa nte.

RESOLUTION 8 : L'assemblee anribue iusqu'à la orochaine assemblée générale ordinaire

les mandats du conseil de coorooriété à Monsieur ##f$f#fl#fi#fl#fl Madarne

#SfflË#S##fl#fl MonsieurfiSfifl#####Ë####flflf et Madame ##flf#f#flff#fi

Ce vote est acquis à l'unonimité.

cl Syndic

Le mandat du syndic vient à écheance à la presente assemblée generale ordinaire. Le

renouvellement du mandat de Monsieur ###fl###fi# jusqu'à la prochaine assemblée

générale ordinaire est mis au vote (une majorité absolue est requise).

RESOLUï|ON 9 : L'assemblee confirme le mandat de Monsieur ##S#flflf$ iusou'à la

orochaine assemblée ordinaire,

Ce vote est ocquis à I'unanimite.

8 Travaux à effectués et/ou en cours

Le syndic commente son rappoít relatif aux travaux en cours et/ou à effectuer. La note restera

annexée au livre des procès-verbaux.

RESOLUTION 10 : L'assemblee mandate le svndic et le conseil de coorooriété de ooursuivre les

demarchesenlreprise oour mener à bierlla.finAli5aliqn dgs'Uavaux en cours.
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9 Travaux soumis au vote de l'assemblée générale

1) PriorÍsation de l'ordre des chantiers à réaliser

9appuyant sur la note mentionnée au point 8 et après délibération, l'assemblée décide

d'engager les travaux suivants :

1. L'installation de nouveaux luminaires dans les communs correspondant aux normes de
luminosité indiqué parl'organisme de contrêle KONHEF,

2. Polissage des sols en mosa'Que et des escaliers en marbre, ainsi que des sols et escaliers
en granito

3. Les travaux de pelnture

2l Attribution des travaux

a) L'installation de nouveaux luminaires en conformité avec la législation en vigueur :

L'assemblée prend acte d'une première offre d'orientation de la société en gros

REXEL, rue de la grenouillette qui livre à la société Buelenselec, électricien de la

copropriété. ll s'agit de luminaires avec détection de mouvement et éclairage de

secours intégré,

L'assemblée estime qu'il convient de chercher un model esthétiquement mieux en

harmonie avec l'architecture des communs.

RESOLUTION 11 : L'assemblée mandate le svndic de continuer la recherche et de

soumettre au comité de eérance différents modèles afin que ce dernier ouisse

sélectionner un luminaire adéquat, afin que Monsieur fifi##### ouisse Íaire ofíre

définitive.

. Ce vote est ocquis à I'unonimitë.

b) Polissage des sols en mosaique et des escaliers en marbre, ainsi que des sols et
escaliers en granito: les sociétés (Granito di ltalla, Koninginnelaan 239, 7315 DW
Apeldoorn Pays-8as) et André Luxen (Mosai'ste, Avenue du Monceau 18, 8-413O Méry)
n'ayant pas fait offre, d'autres offres (voir annexe) ont été demandées ;

r La société BSC Cleaning Rue Herreweghe 24-26, ayant une division de rénovation
de sols en marbre et granito a informé ne pas disposer d'équipes pour effectuer ces
travaux

r Monsieur Armand Osmani de la société Donaldson, Rue Haute 388, a fait offre pour
un montant de 24.981,76 WAC

RESOLUTION l2 ; L'assemblée mandate le svndic de commander ledit travail de
Polissaee des sols et des escaliers tel que décrit dans l'offre de la société Donaldson, rue
Haute 388, pour un montant de 24.981,76 WAC

Ce vote est dcquis à I'unonimité
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c) Les tÍavaux de peinture des communs : trois demandes d'offre ont été demandées :

. Coplateck sprl, Rue des Allies 302, 1190 Bruxelles ;

I lso Paint Lauvic, Monsieur Simon Stéphane, oe croixlaan 39' 1910 Kampenhout ;

r Monsieur Renovation, Monsieur Berto Martins, Avenue des Quatre Vents 26, 1780

Wemmel ;

Deux déposeront prix avant l'AG :

. lso Paint Lauvic : 23.505,40 € htva (prix non definitif, car plusieurs postes sont à négocier

sur place)

. Monsieur Rénovation : 65.075,00 htva (prix non definitif, car plusieurs postes sont à

négocier sur place)

RES_OLUTION 1.3 : L'assemblee mandate le svndic de eontinuer la nésociation avec les

entreorises lso Pairrt Lalrvk et Monsieur Rénovation en vue de souqettre leurs offrês finale:

au Comlté de sérance.

10 Situation du Contentieux

Arriérés de payement ; Ësff#ffrflflfl$#ssfls#

Les versements mensuels de 4.50O,00 € regulier en application de l'arrêté du iuge de paix

du canton de Saint-Gilles du 6 septembre s'étant interrompu, et le non-paiement des

charges nouvelles depuis le iugement, deux nouveaux jugements ont éte rendus. Un premier

jugement, relatif aux non-paiement des charges depuis le 4'è" trimestre 2022, condamnant la

##fËËSËfilf et flf#flflfiffi#Ë à payer une somme 8.762 €, augmentee des intérêts judiciaires et

des dépens de l'instance, a ete signifié le 17 mai et est, en d'autres termes, definitif. Le

deuxième jugement n'a pas encore eté signifie. Un huissier a été chargé de recouvrer les

montants impayes.

11 aPiïUàilgËrà prendre en matiere de finances communes

Le budget pour I'année 2024 a élé communiqué à tous les propriétaires. Le budget ayant

été augmenté selon de I'indice des prix à la consommation en novembre 2023, le syndic

proposé de maintenir le même budget pour l'année 2O24, soil à un montant total de

38.s80,00 €

RESOLUTION 14: L'assemblee vote le budee! annuel progosé gar le svndic. à savolr

38,580.00 € et des appels de fonds tdmestÍiels de 9.645.00€

Ce vote est acquis à l'unanimité

a) Fonds de roulement

La loi definit ce terme comme une avance de fonds ponctuelle destinée à permettre à la

copropriété de faire face à ses charges courantes.

fonds de roulement présente, au 31 mai, une valeur de 24.3O7,O7€.

RESOLUTISJTIJLS : L'assemblée ne vote aucune modification au fonds de roulement.

Ce vote est acquis à l'unanimité
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bl Fonds de réserve

Le fonds de réserve presente, au 31 décembrc2o22, un solde de 4.68O79€ montant qui
n'est pas repercuté sur le caínet de dépêt de I'ACP étant donné les travaux en cours et
les nouveaux arriéres de payement.

RESOIUTION 16 ; L'assemblée vote le maintien des dotations trimestrielles au fonds de
réserve au montant de 3.000.00 € iusou'à nouvel ordre de I'assemblée qénerale. Cette
dotation comorend la dotation léeale de 5% des charees de I'exercice orécédent imoosée
oar la loi du 18 íuin 2018.

Ce vote est ocquis à I'unonimité.

cl Flnancement des travaux votés

Les travaux votes à la présente assemblée sont financés de manière suivante :

' Mise en confurmité de l'eclairage des communs : 4.5fi), 00 €, à financer par h fonds de
réserue.

. Polissage des sols en mosaïque et des escaliers en marbre, ainsi que des sols et
escaliers en granito : 25.000,00 € à financer par un appel de fonds immédiat.

r Travaux de peinture des communs : montant à définir par le comité de gérance
en fonction de la meilleure offre completée avec un maximum de 4{1,0o0,00 €,
à financer par un appel de fonds immediat.

RESOLUTION 17 : L'assemblée vote de financer les travaux de oolissaee et de oeinture
énoncés oar une consolidation du Íonds de reserve oar un ou olusieurs aooels de fonds
immédiat d'un montant maximale de 65,000.00€.

Ce vote est ocquis à I'unonimité

d) Clause de recouvrement pour charges impayées

Le syndic signale que l'avocat de la coproprieté conseille d'integrer la clause de recouvrement
dans le règlement d'ordre interieur. ll demande donc de charger l'avocat de faire une
proposition de modification dudit règlement et il propose à l'assemblée générale de
maintenir dans l'attente la procédure de recouvrement déià approuvé les années précédente
suivante :

Afticle 7 : Les décomptes trimestriels propres à choque copropriétoire doivent être honorés en faveur
des comptes de l'Assoclation des copropriétaires dans les 30 joun de la date d'édition.

Artlcle 2 : Toute somme impoyée à son échéance entrolnero de plein droit et sons qu'une m6e en
demeure soit nëcessaire, lo débition d'une pénolité de 15% ovec un minimum de ISO €, oinsi que
d'intérêts de retod ou toux de 7% por moi,

Araicle 3 : Le syndic odressero ou copropriétoire dé foillont une mise en demeure reproduisont le tefie
du présentdocument.

Sigfu!;Sile copropriétoire reste en délaut de poiement dons les 15 joursde lo dote denvoi delo mise
endemeure,le Syndic tronsmettro k dossier& recouvrement ouConsei! de lo copropriété lAvocot).

Dons celte hypothèse, toute somme due à lo copropriété devient immédiotement exigible.

Article 5 : Le Syndíc est hobilitéà percevoir des locotoires toutes les sommes dues por ceux- ciàleur
propriétairelorsquecedernierresteen défout de poyerseschorges. Le Syndico,à cet ellet,de pteindroit,
entière délégotion & dëlivtero voloblement quinonce des sommes rcgues. Le locotoire ne poutro
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s,opryt à ce règlement et sero ltbëre volobtement visà-vís de son boilleur des sommesquittoncéespor

leSyndic.

Le locotoirc oppelé à poyer entre les moins dt syndlc sero peronnellementtenu, envers lo coproprlètè,

des sommes dont il est rcdevobte à compter de la notificotion qui lui estfolte de lo délégalion.

Aftlcle 6 : ïout coptopilétohe est rcsponsable des personnes qui occupent son lol à quehue titre que

ce soit" en ce compris les locotoires.

RESOLUTION 18: L confirme la orocédure de orooosee oar le

svndic. Elle charse le svndic de demander avis à l'avocat de la coorooriété s'il n'est oas

oréférable d'inscrire la orocédure de recouvrement dans le rèelement d'ordre intérieur.

Ce vote est ocquis à l'unonimité.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée à 19h45.

Saint-Gilles, le 20 juin 2023,

Présidence de séance : ##f$###Sflfl Secrétariat de séance : #ffi#S#fiS#f;fifl#

Signature des copropriétaires présents

#f#fi######"

flfififsffi$f

###f####fi##

sf ###Ëf ##f fl #fl #fl fl fl #f ###f Ë#s#fl

7
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Associatios't des coBr*priétaires de ie Resider''rc* Porte de Hal, 2-4.

Avenue de la Psr-re ds Ha$ ?4, X060 Eruxelles
SCI :0873.St55.142

Procès-verba I dc lêsses* ble* génér* ie ord í na i re

dc.i rnercredi L6 ncvembre 2S?3

L Validité de la convccation - Verlficati':n des prccurations - Détermrnation
du quorum - Validite de I'asserrblei:

L'an deux mille vingt-deux, le mercredi 16 novembre 2O22,lescopropriétaires de I'associatisn des
copropriétaires de la Residence Pone de Hal, sise avenue de la Porte de Hal, 2-4, à 1060 Bruxelles,
se sont reunis en première séance d'assemblée generale ordinaire annuelle. Cette assemblee s'est
tenue au domicile de Monsieur Notaro.

La seance est ouverte à 18 heures 15.

12 proprietaires sur 14 sont présents ou representes en séance; ils totalisent 7.796,80 € des
10.000ièmes; le double quorum est afieint et I'assemblee peut valablement délibérer sur son
ordre du jour.

La liste des présences restera annexée au livre des procès-verbaux.

L'assemblee genérale est valablement constituée et habilitée à delibérer sur I'ordre du jour, repris
dans la convocation. Les décisions doivent être prises conformément aux dispositions légales et
aux statuts de la copropriété,

Monsieur Dirk Van de Putte, Syndic benévole. est present.

L'assemblée aborde I'ordre du jour et prend les décisions suivantes :

2 Nomination clu President de seance

La loi précisant que l'assemblee doit être présidée par un propriétaire, Monsieur Notaro propose

sa candidature qui est mise au vote {une rnajorlte absolue est requise}

RESOLUTION l. : L'assemblgg elit Monsieur NOTARQ comme président de séange.

Ce vote est acquis a l'unanimíte.

3 Nomination du secreiaire de seance

Monsieur PERRETTA propose sa candidature qui est mise au vote {une majorite absolue est
requise). Le syndic propose aux proprietaires de rediger le procès-verbal des décisions de la

présente assemblée générale. Cette proposition est egalement mise au vote (une majorite
absolue est requise)

RESOLUTION 2 : L'assemblee elit Monsieur PERRFTTA comme secrétaire de seance et Molsieur
VAN DE PUTTI comme ré"dacteur du proces-verbal.

Ce vate est ocquis a I'unlnimité.

ïLr W L1e-r* /$ X , 
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Porto

4 Rappcrt d'evaluaiion, per- le syndic, des contrats de fournitures
regulier-es

Le syndic a remis aux coproprietaires son rapport d'evaluation des contrats de fournitures
regulières de la copropriete.

L'ensemble des services fournitures regulieres suivent correctement leur cour. En ce quiconcerne
la mise au point concernant la reactivite de la socíete LlFTlNc par rapport aux injonctions del'organisme de contróle KoNHËF, annonce dans re rapport d,evaluation 2021,, ily a une netteamélioration' celle-ci a ete facilite par la prÍse de retraite du responsable precedent et sonremplacement par M' Laurent rhiry. ce qui a permis de rentrer en diaiogue soutenu et de recevoirune offre correcte pour la modernisation complete de l'ascense-ur. Le délai legal de lamodernisation a ete reporte jusqu,à la fin de l,annee 2023.

comme certains des fournisseurs de services ont debute en 2021 i| est intéressant de pouvoir
exprimer la satisfaction quant aux services qu'ils rendent: La societe d'installation d,électricite
Guido BUELËNs s P'R'L assure correctement et dans des delais raisonnable ces interventions. Ellepossède tant les compétences d'électricite de bátiment que de domotique ; L,architecte patrick
SINNESAEL du bureau APS, s'est montré efficace et rapide lors de la realisation de ses missions.
L'avocat olivier VERSHAEVEN s'est montre efficace et rapide lors de la realisation de ses missions,notamment en matière de conflits concernant res defauts de payements.

Enfin' il convient de signaler la necessite de faire appel a une societé qui peut gérer efficacement
la lutte contre les vermineux, car I'ACP a été confronte à la présence de frelons asiatiques et à uneinvasion importante de rats ; il a ete fait appel aux entreprises Extermination de Guêpes pour
resoudre le problèrne des frelons et Antinusible pour la campagne contre les rats. La lutte contrel'invasion des rats nécessite une campagne de long terme. ll est donc propose d,integrer la societéAntinuisible, Rue de la station, 9 à 7870 Lens, BE 0751. 525 910, comme fournisseur régulier.
ll n'y a pas de vote sur ce poínt.

5 Ëxarnen et aílprobalrcn des ccnrpt€: cÊ I'erercice 2020 et clu bilan au
31/i21202CI

Les comptes ont ete etablis par les soins du syndic quí les a transmis à tous les copropriétaires :

r relevé des dépenses;
r tableau de répartition ;
r facture individuelle.

Monsieur VAN DE PUTTE presente et commente l'exercice 2021 et le bilan au 31.décembre2021 ll signale par ailleurs que la delétion d,un montant de 1.592,96 €,correspondant aux (( proprietaires fantórnes > ne semble pas avoir eté réalisé correctement
du point de vue informatique. ce quiexplique qu'ils sont réapparus dans la comptabilité lors
du transfert vers le nouveau logiciel. ll convient à present d'acter la délétion définitive dumontant dans le bilan de depart de l,année comptable 2022.

Les comptes ont éte verifies par Monsieur MoNDRAGON qui n,a pas des remarques.
L'approbation des comptes 2021est nrise au vote (une majorite absorue est requise).

2l-/
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RFSOI N 3:L lee les comotes 2021 et le n arrêté à la date du
))

1.s92,9q

Ce vote est acquis à l'unanimité.

6 Decharges au Conseii de copropriete, au veriírcateur au compte, Syndic
a) Décharge du conseil de CoproprÍété

Le conseil de copropriéte pour I'exercice 2021 était composé comme suit
Président ;

Assesseur :

Assesseur :

Assesseur:

Assesseur:

MonsieurNOTARO

Madame JOLY

Monsieur MUNOZ
Monsieur PERRETïA

Madame SEGERS

Personne ne demande I'application du vote écrit. {Une majorite absolue est requise)

RESOLUTION 4 : L*assemblee donne décharge au conseil de copropriété pour son activité
durant l'exercice 202 1.

Ce vote est acquis à l'unanimíté.

b) Décharge du commissaire au comptê (une majorite absolue est requise)

durant l'exercice 2021..

Ce vote est acquis à l'unanimité

c) Décharge au syndic

La décharge au syndic Dirk Van de Putte, pour son aclivite durant I'année 202L est mise au
vote (une majorite absolue est requise).

RESOIUJION 6 : L'a.ssemblée donne décharee au sv-ndic Dirk Van de Putte pour son activité
durant I'exercice 2021.

Ce vote est acquis à l'ununimite.

- J,/ hlectronsstatutaires

a) Commissaire aux comptes

La loi du 5 mai 2010 impose aux copropriétés de choisir un vérificateur aux comptes,
proprietaire ou non qui devra remplir sa mission suivant les modalités qui seront fixées
dans les statuts.

RESOLUï|ON 7 : L'assem,blée attribue iusqu'à la prqq.haine assemblée générale ordinaire
le mandat de commissaire aux comptes à Monsieur MONDRAGON, qui*remettra à
l'assemblée générale de ?023 un rapport sur les c.pmptes dq.2022.

Ce vote est acquis à I'unanímité.

bl Conseildecopropriété

a
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ACP Portc de Hal,

Les membres suivant sortants sont rééligibles : Monsieur NorARo, Monsieur MUNoZ, et
Madame SEGERS.

Madame Fredéric JOLY et Monsieur pERRETTA ne se souhaitent plus prolonger leur
mandat. L'assemblee les remercient pour le travail qu'ils ont accompli,

Nouveaux candidats : Monsieur Pascal BOULANGER et Madame Laura LODESANI,
représentante de Mme Sveva NOMtLLINI.

RESOLUÏ|ON 8 : L'assemblee attribue jussu'à la nrochaine asg)mblee eenérale ordinaire
les mandats du conseil,de copropriété à Monsieur NoïARo, Mo.nsieur BouLANGER.
Morlsleur MUNOZ et Madame SEG*ERS. L'ajsemblée attribue oour la même periode le
mandat de suppléant à Madarne Laura LODESANI

Ce vote est ocquís à l'unsnimite.

cl Syndic

Le mandat du syndic vient à echeance à la présente assemblee générale ordinaire. Le
renouvellement du mandat de Monsieur VAN DE PUTTE jusqu'à la prochaine assemblée
génerale ordinaire est mis au vote {une rnajorite absolue est requíse}.

R[SoLUïloN 9 , L'assemblee confi.me le n-randat de Monsieur VAN DE purrE iusqu,à la
prochaine assenrblge ordinaire.

Ce vate est dcquis a I'unanímite.

E ïravaux à effeciues eilou en cours

Compïe tenu du nombre de travaux decides depuis 2019 et même antérieurement, le syndic
présente une note structuree par ensembles coherents des travaux menées, en cours et encore
à realiser. La note restera annexee au livre des procès-verbaux.

De cet etat d'avancement des travaux apparait qr;e les travaux de renovation de la fagade ont
engendre des travaux supplémentaires, eu egard des concjiïions de realisation et surtout de l'état
de degradation plus avance que perceptible à la vue cl'ceil. ll en resulte une depense
supplementaire de 6954,83 €

ll reste encore à terminer ia t'eparation Cu seuil de la porte d'entree ou la pose d'une nouvelle
pierre, estimee à 3.500,00 €, ainsi que les travaux de renovation et de réparation de ferronnerie
à la faEade avant et arrière, pour lequel les fonds de reserve n'est pas disponible à la suite
d'arrierés de payements sur le fonds de reserye (5009,74) et à l'utilisation des fonds pour pouvoir
payer les suppléments des travaux au parement de la faEade avant. Budget à prévoir : 5,600,00 €.

RESOLU-TION 10 : L'assemblée mandate le svndic et le conseil de copropriete de poursuivre les
démarches entre0rise pour mener à bjen la finalisation des travÊux de renovation de la facade.

9 Travaux soumis au vole de i'assemblee generale

U Priorisation de I'ordre des chantiers à realiser

l
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Nombre de travaux dejà decide par I'AG les annees précedentes, principalement des travaux
de renovation interieures des communs, ont du être reporte à cause de travaux exterieurs
plus urgent. ll convient de prioriser l'ordre des travaux à entreprendre.

Les travaux encore réaliser dans les communs interieurs sont à distinguer selon leur ordre
d'urgence, principalement dictes par l'exigence de mise en conformité à la réglementation,
en particulier concernant l'ascenseur, ou par I'etat dans lesquels se trouvent les rnateriaux.

Par ailleurs il est indique de suivre un ordre rationnel de mise en euvre des différents travaux.

S'appuyant sur la note mentionnee au point 8 et apres deliberation, l'assemblee décide
d'engager les travaux suivants :

1. Nettoyage desinfection et rebouchage des trous de la cave,

2. Traitement hyrlrofuge du :ol de la cave,

3. La rénovation, entretien et peinture des chássis des vernères a l'interíeur de la garne,

4. La mise en conformite de l'ascenseur selon les indication de l'organisme de contróle
KONHEF,

5. L'installation de nouveaux luminaires dans les communs correspondant aux normes de

luminosite indiqué par l'organisme de contróle KONHEF,

6. Nettoyage à haute pression des sols en mosarque et des escaliers en marbre. ainsi que

des sols et escaliers en granito.

2\ Attribution des travaux

Certains de ces travaux ont fait l'objet de décision de principe, d'autre se sont appuyés sur

des offres datant de piusieurs annees. ll convient donc de désigner des entreprises sur base

de nouvelles oÍfres. Ainsi l'Assemblee décide d'attribuer :

ai Les travaux de nettoyage et désinfection par nébulisation d'un produit

bactéricide/fongicide/virucide, suivi d'un rebouchache des trous, ainsi que l'évacuation

des dechets à la societe Antinuisible SRL pour un montant de 1.960,20 € TTC

b) L'application d'un produit de protecticn hydrofuge au sol cle la cave à la société

Antinuisible SRL pour un Ínontant de 1.513,00 € TTC

RESOLUTION LL : L'assemblee mandale le_syndic de commander lesdits travaux de

nettqvaqe et desinfection et l'application dqdit pLoduit dg*Qlotection hvdrofuee auprès

de la sogiéte Antinuis-ílle liRLji5e Rue de la Station 9 à 7870 Lens, pour un montant total
de 3533,20 €. et d'en assujer le suivi.

Ce vate est acquís à I'unanimite

c) Les travaux de renovation, derouillage et de peinture des chássis des verrières et des

structures porteuse des guides de I'assesseur, ainsi que le nettoyage des vitres et le

degraissage e? la peinture des rntrrs à l'i;rier'lerrr J,-; la gaine d'ascenseursonl confiés à la

société Monsieur fiénovation, pour un rnontant cie 5.B37.00 € n/AC

RFSOLUï|ON 1"2: L'assemblée-mandate le svndic de commandej lesdits travaUx de

rénovation de la saine d'ascenseur tel q rre décrit ci-dessus à la societe Monsieur

Rénovatiq!, sise è I'Avenue des Quatr.e_ Vents 26 à i1780 Wemmel, pgur un montanlde
6.837,00 € ÏVAC, gÍ d'en assurer le suivi.

5 .l
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ACP Porto dc

Ce vote est acquis a l'unanimite

d) Pose d'une poutre de maintien en beton ou en lPN, à placer en dessous de la cuvette de
la gaine, afin d'assurer que le fond de la cuvette puisse resister à l'eventuel chute du
contre'poids de l'ascenseur. La composition et la tailie de la poutre est à definir par un
ingenieur. Montant estime de la livraison et de la pos* de ladite poutre : 3000,€

RESOLUTION 13 : L'assemblée mandate le conseil de copropriete et le svndic d'assurer la
mtqe ên aFll\/rê de la oose d'unp norrtrp de ên dpsqorrs delac de la saine
pour un montant de 3000,€

Ce vote est acquis à l'unanimité

e) Mise en conformité de l'ascenseur à réaliser, conformément aux indications de
l'organisme de contróle KONHEF et à l'offre de la société LIFïlNC, pour un montant de
4.682,02 TVAC. Ces travaux sont à réaliser dans les meilleurs delais et au plus tard
pour le 31/12/2023.

RESoLUTION 14 : L'assgÍnblée mandate le svndic de commander les travaux de mise en
conformité à la sociéte LIFTINC, sise à la place Thomas Balis 3 à 11.66 Audershem, pour
un montant de 4.682,02 WAC. et d'en assurer le suivi.

Ce vote est acquís à I'unanimíte

f) Mise en conformité de l'eclairage des communs : I'eclairage des communs ne donnant
pas la luminosité requise, l'organisme de contróle KoNHEF demande depuis
plusieurs années d'adapter les luminaires. Sans la mise à niveau de l'éclairage dans
les communs, la mise en conformite de l'ascenseur ne pourra être reconnue.
L'assemblée charge donc le conseil de copropriete et le syndic de demander offre et
de sélectionner des luminaires {avec détection de mouvement intégré) qui
respectent le caractère de l'architecture des communs et offrent une luminosité
suffisante.

RESOLUTION 15 : L'assemblée mandate le conseil de coproprieté et le svndic d'assurer
la selection de luminaires et la designation d'un electricien pogllivrer e_t*placer de!
luminqires avec detection dg qoqvement inteere. pour un mpntant total maximal de
4.500.00.€

Ce vote est ocquis à l'unanimite.

llest demande au Conseilde gerance et aLl syndic de,raire demarrerces travaux le plus rapidement
possible et au plus tard dès la reception de l'appel de fonds irnmedrat relatif à ces travaux.

10 Situation du Contentieux

Arriérés de payernent I WIN!ÁY-CARV|MMO

Le 6 septernbre 202?, Le juge de paix du canton de Saint-Gilles a rondamne la partie Winlay
sprl et Carvimmo sprl a payer à I'ACP Porte de Hal la somr,re de trente-huit mille cinq cent
nonante six euros quatre-vingt-six euro cent (38.596,36 €) à titre cl'arrieres de charges de
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coproprieté. ll autorise la Winlay sprl et Carvimmo sprl à se libérer de ces condamnations par
des versements mensuels consecutifs de 4.500,00 € à partir de 05/1"0/2022. A défaut de
paiement à I'une des echeances, le plan de paiement n'est plus maintenu et le solde restant
du deviendra immédiatement exigible, sans rnise en demeure prealable.

11" Dispositions a ptendrÊ en maiiere de finances aorïrmLínes

a) Budget 2023

Le budget pour I'annee 2A23 a été communiqué à tous les propriétaires. Le syndic
propose une adaptation du budget en fonction des dépenses réelles en 202IeÍ2022,
tout en prenant en considération les augmentations selon de I'indice des prix à la

consommation prévisible. L'assemblée decide d'adapter le budget pour l'année 2023 en

fonction de cette évolution, soit d'une augmentation de 11,19 %, soit 38.580,00 €

RESOLUï|ON 16: L'assemblée vote le budset annuel proposé par le svndic.à savoir

38.580,00 € qt des appels de fonds trimestriels de 9.645,00€.

Ce vote est ocquis a l'unanimite.

a) Fonds de roulement

La loi definit ce terme comme une avance de fonds ponctuelle destinée à permettre à la

copropriété de faire face à ses charges courantes.

Le fonds de roulement presente, au 30 septembre, une valeur de 4.525,96 €.

RESOLUTION 17 : L'assqmblee, ne vote aucune modification au fonds de roulement.

Ce vote est acquÍs à I'unsnimité

b) Fonds de réserve

Le fonds de réserve presente, au 30 septembre2022, un solde de 5009.74 €, montant qui

n'est pas répercute sur le carnet de depót de I'ACP étant donné les travaux en cours et
les nouveaux arrieres de payement.

RESOLUTION 18 : L'assemhleq IgIe l'ausÍnentation dÊs dotations trimestrielles au fond.S

de réserve d'un nnontant de 3.000.00 € iusqu'à nouvel ordre de I'assemblée eénérale.
Cette dotation comprend la dotation lésale de 5% dgs ch?fe.es de lexejqiee précéden!

imposég par la loidu 18 iuin 2018.

Ce vote est acquis à I'unanimité.

c) Financement des travaux votés

Les travaux votés à la présente assemblée sont finances de manière suivante

Les travaux de nettoyage et désinfection de la cave et l'application d'un produit de

protection hyclrofuge : 3531.20 €, à financer par le fonds de roulement ;

Renovation, entretien et peinture des chássrs cles verrlères à i'intérieur de la gaine

d'ascenseur : 6.837,00 €, à financer par le fonds de reserve ;

a
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a Pose d'une poutre de maintien en dessous de la cuvette de la gaine : 3000,00 €,
à financer par le fonds de reserve;
Mise en cr:nformité de l'ascenseur : 4,682,00 €, à financer par le fonds de reserve ;
Mise en conformite de l'eclairage des communs : 4.500, 00 €, à financer par le íonds de
réserve.

I

a

ar
12.000,00 €,

Ce vote est lcquis à l'unanimite

d) Clause de recouvrement pour charges impayées

Le syndic signale que l'avocat de la copropriéte conseille d'integrer la clause de recouvrement
dans le règlement d'ordre interieur. ll demande donc de charger l'avocat de faire une
proposition de nrodification dudit rêglement et il propose à I'assemblee genérale de
maintenir dans l'attente la procedure de recouvrement dejà approuvé les années precedente
suivante :

Article 7 : Les decomptes trimestriels ptopres à chaque copropnetaire doivent être honorés en faveur
des comptes de I'Association des coproprietaires dans les -10 jours de la date d,édition.

Article 2 : Toute somme impayée à son écheance entroinero de ptein droit et sans qu'une mise en
demeure soit nécessaire, lo débition d'une penatité de 1.59/o ovec un minirnum de i.50 €, ainsí que
d'intërêts de retqrd ou toux de 1% por mois.

Article 3 : Le syndic sdressera au copropriétoire dé t'aillant une mise en demeure reproduisant le texte
du present document.

Atticle 4 : 5i le coproprietoire reste en dé faut de paiement da ns les 15 iours de la date denvoi dela mise
en demeure, le Syndic transmettro le dossier de recouvrement au Conseil de lo coproprieté (Avocat).

Dons cette hypothèse, toute somme due à Ia copropriéte devient immédiatement exigible.

Article 5 : Le Syndic est hafiliteà percevotr des locataires toutes les sommes dues por ceux- cià leur
proprietaire larsquece derníer reste en d efa ut de paye rses charges. Le Syndic a, à cet eft'et,de pleindroit,
entière délegation et delivrera valoblement quittance des sammes regues. Le locotaire ne paurra
s'oppxr à ce règlement et sera ltbere volabtement vis-à-vis cle son boi!íeur des sommesquittanceespar
le Syndic.

Le locotaÍre appelé à payer entre les mains du syndic sera personnellement tenu, envers Io copropriete,
des sommes dont il est redevoble à compter de la notificotíon qui lui est faite de la délégation.

Afticle6 : Tout copropriéfolre esf responsable des personnes qui occupent son lot, à quelque titre que
ce soit, en ce compris les locatoires.

RFSOI Lrïto N 22 : L'assemblee co nfirme la Drocedure recouvrement oro Par Ie
svndic. Elle charge le svndic de demander avis à l'avogat de la coprooriete s'il n,est pas
préférable d'ilscfire la procedure de reco-uvrement dans le reglement d'ordre intérieur.

Ce vote est ctcquis à l'unanimite.

L'ordre du jour étant epuisé, la seance est levee à 19h45
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Saint-GilÍes, le 16 novembre 2022,

Présidence de séanee : Niccla Notaro Secrêtariat de séance : Daniele Perretta
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Signature des eoproprïétaires présents :

Alessio Eaeehielli

Ketill Einarsson - Varela

FrédérinueJdf

EnqlLeW

laura Lodesani {Sveva Nornellini}

À*."- t-pdr-r*J
Dirk de Putte
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Annexe I : liste de présence

AG Ordinaire ACP Porte de Hal : Liste de présence

REZ/ e r Wlnlêy.CaÍvimmo

E2Av Gheens
lJ f.\; u h**

Í'

1G OiÍk Van de Puttê

ID goulanter'Joly

2G Svêvá Norhellini

LA.,rÊÀ Lá^,ro ï-t jot*
2D €inarsson VárelaChoclno

3D PeÍrêtta DaniÊlê *C'Èu*.h-
tG / 82.

Av.

Gheens

lf i\ Fo ut "'-
4G 5ónnino . Mondragon

lVutro[ '.')
ï

4D ErÍol Lêuy '1* í----- \5-

5D Huyên
l\, lt nl ,r.-

5G Alessslo Sacchielli

6tv c Munor-5eger9

617D Notaío
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Annexell : Budget 2023

Rubriques Frals
2021

Budsèt 20ul Compte 30/10/20t1
+ prévision 4o trim

Budget 2023 Aiustement

Fraís généraux 574,'15 900 574,75 600,00 +t00o/o

Assura,ncé 3.608,44 4.779,20 4.779,20 5257,12 +lAo/c

ïrava ux/aménagement 228,79 7.976,78 6.584,05 7.975,78

Frais et lnterêts de banque 00,00 140,00 138,87 175,00 +25%

Frais d'assemblée 6énérale 00,00 00,00 00,00 00,00

Frais díver: propíiétaires 00,00 00,00 00,00 00,00

Frais du contentiEux 450,11 2000,00 670,00 1000,00 -509o

Entretien 6 534.00 6.265,32 5.347,46 7.491,85 +!9,57Yo

Frais de maintenancê 397,50 2.659,28 2.418,s 2.659,28

Frais commun - interventions 951,06 627,12 627,27 627,22 0,0a%

Eau de cemmuns 63,37 29,18 29,18 32,10 +tA,A0%

Électricité 636,00 627,22 792,W 1500,00 +4L,8L%

Divers 3 929.56 0,00 0.00 0,00 0,00%

Syndic 9 335.54 5.037.08 5.037,08 5.544,79 +1096

Entretien 1 045.70 1.017,48 1.056,75 1.173,43 +L3,79Vo

Contróle 255.12 247,64 514,44 550,00 +45,42%

Réparation/travaux 561.80 1250,00 0,00 1000,00 -75Vó

.-*ffiE
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Remboursements provlsions 32.000,00 35.s80,00 +11,19
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