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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte
en date du 16/07/2024, concernant le bien sis a Saint-Gliles, Avenue de la Porte de Hal
2 (Rez-de-chaussée), cadastré division 2 Section A n° 35R, nous avons 'honneur de
vous délivrer le présent document,dressé sous réserve des résultats de l'instruction
approfondie a laquelle il serait procédé au cas ol une demande de certificat
d‘'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du
bien considéré.

A RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU

BIEN:
7 En I me | I
Le bien se situe :

« Au Plan régional d’affectation du sol (PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 03/05/2001 paru au Moniteur Belge du 14/06/2001 tel que
modifié par I'arrété du Gouvernement du 02/05/2013 paru au Moniteur Belge du
29/11/2013,

o Situé en zone d'habitation.

o Situé en ZICHEE.

o Situé en espaces structurants.

o Situé en liseré de noyau commercial.

o Dans lo périmetre-du-Rlan d'aménagement dirocteur{RAD) dénemmé ... approuvé
por arrété du Goeuvernemont du—3

o Dans-le périmétre du-Plan particulior d'atfectation du sol (PPAS) —R°.. approuvé
par—en-date du—-enzene(s)—;

«Danslo périmeétre du pormis-de lotir PL) R%—octroyd par-en-date du—;en

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS sont consultables sur le portall régional de

furbanisme : hitp://urbanisme.brussels.
Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be,
leur contenu est disponible, sur demande, au service de I'urbanisme, ainsi que sur le site

nal www.stgllles brussels.
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2) Encequiconceme les conditions auxauelles une demande de permis ou de
certificat d'urbanisme serait soumise ;

« Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Amenagement du Territoire (COBAT),
entré en vigueur le 5 juln 2004 ; - o

« Les prescriptions du PRAS précité ;

¢ Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens
immatériels admissibles (CASBA) est consultable a I'adresse internet suivante :
https://ca rban.br iSY;
CASBA: STG 01

«-Loc preseriptions du-PAD-préelté ;

o Les preseriptions du PRAS préeité; seus réserve d'une abregatien impleite de
eertaines do-ces dispositiens;

+ Lot preseriptions du-permic de-letir (RL) préelté;

¢ Les prescriptions du Raglement régional d'urbanisme (RRU), approuvé par I'arrété
du Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

«-Les preseriptions - du-Raglement régienal d'urbanisme zené (RRUZ) sulvant -
BppFrOUYe PaF-H6:-+

¢ Les prescriptions du Réglement communal sur les batisses (RCB);

» Los preseriptions du Raglement eommunal d'urbanisme zend (RCUZ) «Quartier
do-[Hatel de- Villes;

o Les proseriptions du-Rogiement communal-surles Terrasees (RCUD «Quartier
Louicen;

Les prescriptions du Code bruxellois de 'aménagement du territoire, du PRAS et des réglements
régfonaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de rurbanisme :
http://urbanisme brussels.

s PL et des RCU sont consultables sur le site Internet sulvant :
www.brugls.be, les prescriptions peuvent étre consultées au service de l'urbanisme, ainsi que sur

le site communal www.stgilles.brussels.
3) a 2 B U :qgocun

« A ee jour, administratien communale a eennaissanee gquete blen eencldére o6t
ropric-au-plan d'expropration appreuvé par—autericant ... & expreprierle blen:

4

«-A-60 jour,; l'administratien eemmunale a eennaissanee gue lo-blen eensldéred est
ropris dans to-périmbtes do préomption « Midl-». (AG-0Z40/202 - MB 2040/2021).
Lo dreit do préemptien est-établl au profit des peuveirs préemptants culvants:

ola eommune do-Saint-Gllles ;

o la-Réglen do Bruxelles-Gapitale;agiseant peurelle-mémme eu peurun
erganicme dintérét publie réglenal quien-dépend;

o la-Seeiété du-Legement de ta-Régien de Bruxeles-Gapitale {8LRB):

o la Seelété de Développoment peuria-Réglen de Bruxelles-Gapitale
(SBRB/Ciydev)+

o le Fonds du-l-egement des familles de-la- Réglen de-Bruxeles-Gapitale ;

o Bruxelles EnvirerRement |

ola Seelété dAménagement Urbain dela Régien de-Bruxelles-Gapitale (SAU);

5) Ence qul concerne les mesures de piotection du patrimolne relatives au blen ;
¢ Lo bien est inserit sur 1a liste do cauvegarde par arété du Geuvernement €4-+
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o Le-bien-est-claced par—du—;

o Lo-bienfaitFebjet d'une prechdure d'inceription surla-licte de cauvegarde-/de
clascomentinitide pararrétd du- Gouvernement dus-;

o Lo bien-est 6itué en Zone de protectien {eu & défaut d'une telle zene & melns de
20mbtres) €'un ou plusieurs menuments(s);ercemblels) ed slte{s) elasséis) eu
ireorits sutrla licte de-cauvegarde:—;

« Le-bien-a fait Lebjet d'un plan de gestion patrimenlale; tel gue visé-aux artisles
24284 ot-sulvants du GeBAT; sulvant .3

« Le-Geuvernement afait-appleatien; peur le-bien visé; de lartiele 222,86, alinéas2
et 3 du-CeBAT: conditions Impeascées dans le cadre d'une désisiendu
Geouvernement de Ro pasc entamer la preeddure-de classement relative au bien
eencerné £ de-ne-pacle classer;

¢ Le bien est inscrit sur la liste de l'inventaire scientifique du patrimoine immobilier;

» L'immeuble date d'avant 1932;

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I'objet d’une autorisation de bé&tir ou d’'une
construction antérieure au ler janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans l'inventaire du
patrimoine immobilier de Ia Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues a la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

6) E ul I'Inventalre des 'activités | loltés ;
« Lo bien-est-roprica Vinventaire des 6ites d'activités Inexploltée;
N E ul 'exist ! an d'alignement ;

+ La veifele-leng de laguelle se situe e bien a fait 'ebjet d'un plan d'aligrement
approuvé par Awoté Reyal du-

« La-velreleleng de laguelle se-situe le bien a fait Feblet d'un plan d' alignement
appredvé-parie Censeil cemmunal en-date du-—et parle Gellage-des
Beudrgrestre ot Echevine en-date du... ;

« La veirie le leng de laquelle se situe le bien-n'a pas fait Febjet d'un-plan
d'alignement appreuveé pararaté royal:- Les limites sent; 6i néceossaire,a faire
eontroler on seumettant un-plan do berrage ab géemetre cemmunal;

» La-veirie le-teng detagquelie ce-situe le-bien a fait 'ebjet-d'un plan-d'alignement
établi-parie-plan partiedlier d'atfeetatien du-sel {PPAS)-R®.. appredvé par--en-date
A

» A cejour, le bien ne fait I'objet d'aucun plan d'alignement récent;

Les plans d’alignement historiques peuvent étre consultés sur demande au service de
l'urbanisme.

8) Autres renselgnements :

o Limmouble est situé dans lo-périmbtre du-contrat de quartior durable -« Midl»(AG
du-08 :

+ Lo bien ect compric dansie-centrat do-rénovatien urbaine eulvant +=1
+ Lo bien se situe & proximité dirocte dun site vicé par {'erdennance dulermars

2012 relative & la concorvation deo la rature (Fésorve-naturele; récorve-forestiére
ey zene-Natura 2000) ;
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o Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a I'inventaire de I'état du sol
au sens de l'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et &
I'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés
de I'IBGE, Site Tour et Taxis, Avenue du Port 86¢c / 3000, 1000 BRUXELLES ou via
son site Internet : www.bruxellesenvironnement.be;

Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour
transport de produits gazeux et autres dans le cadre de la lol du 12 avril 1965, des
renseignements peuvent étre pris auprés de Fluxys Belglum SA, Avenue des Arts
3121040 Bruxelles;

Le bien se situe dans le périmétre de la Zone de Revitallsation Urbalne;

En ce qui concerne une éventuelle question de zones Inondables, nous vous
Invitons a prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et
d'équipement des logements, nous vous invitons a prendre contact avec laDIRL ;

En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous vous Invitons a
prendre contact avec Hydrobru ;

AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-
DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES
DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN
VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR
LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE
MANDATE POUR CE FAIRE :

B gui concerne les @ gsations, pe

Un permis d'urbanisme pour construire une maison a été délivré le 27/10/1911;

Un permis d'urbanisme pour modifier la cage d’escalier a été délivré le
08/06/1934,

Un permis d'urbanisme pour construire 2 étages supplémentaires et effectuer
des travaux Iintérieurs a été délivré le 11/07/1935;

Un permis d'urbanisme pour transformer la fagade a été délivré le 17/09/1953;

Un permis d'urbanisme pour aménager des combles (extension des deux
logements de I'étage Inférieur) a été délivré le 12/07/2006;

Une demande de permis d'urbanisme référencée PU2007-43 a été introduite le
20/02/2007 visant a transformer un rez-de-chaussée commercial avec entresol
en restaurant, le permis a été délivré le 14/11/2007.

Un receurs a 6té intreduit centre cetto déslsionen date du;

Une vérification sur place par le Service d'incendie et d'Aide Médicale Urgente
(StAMU) doit étre effectuée. Un rapport dénué de remarques émanant de ce
servicedoit étre fourni.

Une demande de permis d'urbanisme référencée PU2011-13 a été Introduite le
20/01/2011 visant a transformer un rez-de-chaussée commercial avec entresol en
restaurant, le permis a été délivré sous conditions le 24/11/2016 et notifié le
07/12/2016;

Un teeceursa été introduit contre cette déclsien en date du;

A défaut de mise en ceuvre, ce permis expirait le 07/12/2018;

Une visite sur place par un de nos agents du service de lI'urbanisme et par le
Service d'incendie et d'Alde Médicale Urgente (SIAMU) doit encore étre effectuée,
afin de vérifier la conformité des travaux avec les plans et impositions du permis.
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g

o Un permi6 d'envirennement référencé;a 6té-intreduit le-etvicant a,-le-etdentia
date de-vatidité estle~

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demandes, aupreés de l'autorité délivrante (Commune ou Région).

2) Encequiconcerne:

« La destination urbanistique licite de ce bien : commerce au rez-de-chaussée et
cave en sous-sol;

« La-od-les utilicatien(s) urbaristigue(s) lisito(s) de ce bier:

o S'il-c'agit- d'un-immeuble;le nembre-de legements gui peuvent étre considérés
cemneréguliers peur-ce-bien 6'éléve 4-et cent répartic eemme euit +ort

« Aueun &lément administratit-a netre dicpositien R'indique l'affectatien précise do
Vensemble des locaux ;

« A se{euraucun dossior R ot réporterlé peur ce-bien ;
3) E ul ne les 'Infractl

¢ Le bien fait I'objet d'un procés-verbal de constat d'Infractlon (références
communales: PV13-77/10, ref. parquet: 66.97.13711/10) dressé le 08/11/2010, ayant
pour objet placement d'un auvent et de structures portantes, sans qu'un permis
d'urbanisme valable n'ait été délivré a cet effet;

« La eulecinfractions font 'ebjet deo poursiites judiclalres depuis o3
oo prosédure o6t en esurs d'instruction;
o Yn jugement a été rendu-ie-~par:-erdennant
o Une presédure d'appei est-en-ceurs d'instruction; depuicte—;

Le stade actuel de la procédure de poursuites judiciaires peut étre obtenu auprés du Parquet
(02/508.71.11).

« La ou-les infractions font Ilebjet d'une procédure d'amende adminlstrative depuls
o Yne eeneciliation préalable est en ceure vonant & éehéance le—;
o Lo procédure o6t en cours-d'instrustion;
o Une déeisien-estintervenue le; pertant 6ur—;
o Un-raceudrs-adminictratif & 'encentre de oette désision a été introduit;
o Une désision-a été-rondue-parie fonetlennaire eempétont erdonrant;
e Un-receurs o6t pendant au-Gencel d'Etat

Le stade actuel de la procédure de sanctions administratives peut étre obtenu auprés du SPRB -
BDU - Inspection et Sanctions administratives (02/204.24.25).

L’absence d’établissement d’un constat d’Infraction ne permet pas de présumer de 'absence
d'Infraction.

4 E rne les a r rle r stre ;
* Un-arréte dinhabitabilité a été pric en-date du—tnterdicant Fassdes + l'essupation -
5) Observations complémentaires:
* Nous attirons votre attention sur le fait que 'immeuble pourrait étre grevé
d'infractions urbanistiques n'ayant pas encore fait I’objet d’'un procés-verbal et

que le présent renseignement ne constitue pas un titre urbanistique valable.

o Los infermatiens fodrnies Re-6eR6OFAORAL U6 1a-partie-du bienee-treuvant-surle
terrltoire de fa- Commune de Saint-Gilles:

Remarques :
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1. Les renseignements urbanistiques fournis sontvalables a la date du présent
courrier. Une modification ultérieure de la Iégislation ou la fourniture de nouvelles
preuves d'occupation peuvent avoir pour conséquence de modifier ies
informations fournies.

2. Leprésentdocumentne dispense pas de se rendretitulaire du permis
d'urbanisme pour lI'exécution de travaux ou I'accomplissement d'actes énumérés
a l'article 98, § 1du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT) ou
par un réglement communal d'urbanisme conformément a I'article 98 §2 du
méme Code, ou du permis de lotirexigé par I'article 103 du méme Code.

3. Toute personne peut prendre connaissance auprés du serviceurbanismede la
commune du contenu des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou
de lotir introduites ou des certificats et permis délivrés, et obtenir cople des
éléments communicables en vertu de I'ordonnance du 18 mars 2004 relative a
I'environnement et a 'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelies-
Capitale.

4. Des copies ou extralts des projets de plans ou des plans approuvés, des permis
de lotir non périmés, des plans d'alignement et des réglements d'urbanisme
peuvent étre obtenus auprés de I'administration communale. Celle-ci est
susceptible de demander des frals relatifs a la délivrance de ces documents.

5. Ledescriptif sommaire n’engage en rien ila commune dés lors que celle-ci
n’intervient pas dans son élaboration.

Falit a Saint-Gilles, le 17/07/2024

Par le College:
Le Secrétaire communal, Pour le Bourgmestre,

L'Echevine déléguée

Catherine MORENVILLE
Echevine de I'Urbanisme.






