KARMA-architecten bvba
Gebr. Danhieuxstraat 9/1, 3090 Overijse

www.KARMA-architecten.be
</\ R M /\ info@KARMA-architecten.be

ARCHITECTEN t 02 687 61 90

BESCHRIJVENDE NOTA REGULARISATIE
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Ligging

Marnixlaan 94
3090 Overijse
kadaster : afdeling 1, sectie B, nummer 386 B/9

Voorwerp van de aanvraag

Regularisatieaanvraag voor het uitbreiden van een vergunde woning gelegen te Marnixlaan 94.
Het betreft de volgende 2 uitbreidingen aan de woning :

- Een uitbreiding over 2 bouwlagen onder een hellend, toegevoegd aan de achterzijde (ter
hoogte van de linker zijgevel) van de woning.

- Een uitbreiding van een overdekt terras, toegevoegd aan de rechter zijgevel van de
woning

Naast de voorgaande uitbreidingen worden er nog enkele kleine wijzigingen aan gevelopeningen
en binnenwanden aangevraagd binnen dit regularisatiedossier.



Ruimtelijke context van de geplande werken of handelingen
ZONERINGSGEGEVENS

Het perceel is volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse vastgesteld bij KB van 7/3/1977
gelegen in ‘woonpark’. Het perceel behoort niet tot een ander ruimtelijk plan.

FEITELIUK UITZICHT EN TOESTAND VAN DE PLAATS WAAR DE WERKEN WORDEN GEPLAND

Het betreft een bestaand gebouw in open bebouwing. Het omliggende woonweefsel bestaat

voornamelijk uit vrijstaande eengezinswoningen.

OVEREENSTEMMING EN VERENIGBAARHEID VAN DE AANVRAAG MET DE WETTELUKE EN
RUIMTELIJKE CONTEXT

Volgens het gewestplan is de woning gelegen in woonpark. Het perceel waarop de woning

gelegen is heeft een totale oppervlakte van 15 a. 57 ca.

De vergunde totale grondoppervlakte van de woning (zonder aanhorigheden zoals zwembad)
bedraagt 119,01 m2. De nieuwe grondopperviakte (oppervlakte van het nieuwe afdak aan de
rechter zijgevel overmeten) bedraagt 161,62 m2.

De uitbreiding achteraan de woning ligt in lijn met de vergunde linker zijgevel van de woning. Ten
opzichte van de aanpalende buur blijft er een bouwvrije strook gerespecteerd van +/- 5,00 meter.
De uitbreiding aan de rechter zijgevel betreft een overdekte constructie. De bouwvrije strook ten
opzichte van de linker buur bedraagt +/- 4,50 meter, en ligt in lijn met het vergunde zwembad.

De bestaande achtergevellijn ligt op 14,76 meter achter de voorgevellijn en bevindt zich 4,02
meter dieper dan de achtergevellijn van de linker aanpalende buur. De achtergevellijn van de
rechter aanpalende buur echter ligt 16,69 meter dieper dan de bestaande achtergevellijn van de
woning die het voorwerp uitmaakt van deze aanvraag.

Gezien de opperviakte van het perceel achten wij dat de bebouwde grondoppervlakté van de
woning 250 m2 mag bedragen. Dit conform de richtlijnen van de omzendbrief van 8 juli 1997
betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewest-plannen en gewestplannen
(Belgisch Staatsblad van 23 augustus 1997). De bouwdiepte van de achtergevel past binnen de
heterogene bouwdieptes van de woningen in de nabije omgeving. Wij achten deze
regularisatieaanvraag bij gevolg vergunbaar.
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Integratie in de omgeving

De bouwstijl van de niet vergunde toevoegingen sluit goed aan bij de bestaande woning. De
bouwdiepte van de achtergevel ligt op 14,76 meter achter de voorgevel van de woning hetgeen
een goede overgang vormt tussen de verspringende achtergevellijnen van de aanpalende buren.

Hemelwater

Een navraag bij de afdeling publieke ruimte leert ons dat er voor deze woning geen aansluiting
op de riolering gekend is (mail 27/08/2019 van Carmen Brankaer). Wij hebben bij gevolg een plan
‘nieuwe toestand’ opgemaakt in functie van de uit te voeren rioleringswerken. Binnen dit plan
wordt voorzien om de hemelwaters te scheiden van de vuile waters en wordt er een infiltratie-
voorziening voorzien voor de hemelwaters (cfr. bijgevoegd hemelwaterformulier). De nieuwe
infiltratievoorziening zal in de voortuin worden geplaatst op een tussenafstand van 4,00 gemeten

vanaf de voorgevellijn.

Te Overijse,

[ Quinten Foccaert,
de opdrachtgever de architect
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