
HUURCEEL VOOR EEN GEMEUBELDE OF ONGEMEUBELDE WONING 
BESTEMD ALS HOOFDVERBLIJFPLAATS EN GELEGEN IN HET VLAAMS 

GEWEST 

TUSSEN 

De verhuurder (volledige identiteit van de verhuurder(s)) : 

a. D'éeëë Yi4i 4)  

Naam 	  
Eerste twee voornamen • 	  

Rijksregisternummer : 	  

Woonplaats (volledig adres) : 	  

Bij gebrek aan rijksregisternummer, datum en plaats van geboorte : n 	  

)9e<KeerereeseetenoW 

Naam : 	  
Eerste twee voornamen : 	  

Rijksregisternummer : 	  

Woonplaats (volledig adres) : 	  

Bij gebrek aan rijksregisternummer, datum en plaats van geboorte : 	  

r 

EN 

De huurdei (volledige identiteit van de huurder(s)):die zich hoofdelijk en ondeelbaar verbindee 

	 ,.r.t 
Bij gebrek aan rijksregisternummer, datum en plaats van geboorte : 	  

Juirappen wat niet van toepassing is 

V 

1 



2 

9w4  

Woc  

Bij gc 

IN BIJZIJN VAN (Facultatieve clausule)i1i 	
NIET VAN TOEPASSING 

De borg: A of B invullen 

A. De heer-mevroue1  
Naam en voornaam: 	  

Rijksregisternummer • 	  
wonende te 	  

B. NV/BA/VZW(1) 	 NIET VAN TOEPASSING  

met maatschappelijke zetel te 	  

ingeschreven in de Kruispuntbank der Ondernemingen onder nr 	  

en hier vertegenwoordigd door M. 	  

overeenkomstig de bevoegdheden verleend door besluit van 	  
verschenen in het Belgisch Staatsblad van 	  

die verklaart zich overeenkomstig artikel 37, § 1 van het Vlaams Woninghuurdecreet en artikel 7 a. van 

onderhavige huurovereenkomst hoofdelijk en ondeelbaar borg te stellen voor alle verbintenissen die uit 

hoofde van huidige huurovereenkomst ten laste van de huurder vallen ten belope van een bedrag dat 

gelijk is aan drie maanden huur. Hij/zij verklaart kennis genomen te hebben van de huurovereenkomst en 
de bijvoegsels. De verplichtingen van de borg blijven van kracht in geval van verlenging van huidige 

huurovereenkomst en na omzetting ervan tot een overeenkomst voor een duur van negen jaar. Deze 

borgstelling geldt als huurwaarborg en mag niet gecumuleerd worden met een andere vorm van 

huurwaarborg. 

WORDT OVEREENGEKOMEN HETGEEN VOLGT: 

BIJZONDERE BEPALINGEN 

1. VOORWERP VAN DE OVEREENKOMST  

De verhuurder geeft in huur aan de huurder, die aanvaardt, een gleietfflèlM — ongemeubeldei1l woning 

gelegen te ...3001 	(postnummer) ...Heverlae 	 (gemeente) 

....Mezen.laan 	 >ere= 
nr..36 	 omvattende (aanwijzing van alle ruimtes en gedeelten van het gebouw die het 
voorwerp van de verhuur zijn) ..-Vonledige•woning:•-voortuin;•hali•;  •living;••badkanier••rnet  bade  en wc, 
••keuken;•achtertuin••met••tuii huisje;•eerste•verdieping;•2•slaapkarner.s •tweede•verdieping: 
••4••slaa kamer•; l•zolder-berging, •aparte•fttintte-met•toilet•en-wastafel •kelder 	 
goed gekend door de huurder die verklaart het te hebben bezichtigd en zich ertoe verbindt het als een 
voorzichtig en redelijk persoon te betrekken. 

2. BESTEMMING  

Het goed wordt verhuurd als woongelegenheid en is bestemd als hoofdverblijfplaats voor de huurder en 
zijn gezin. Het zal betrokken worden door maximaal ...twee 	personen. De huurders hebben een  Gecko  in 
De huurder zal de bestemming van het gehuurde goed niet mogen wijzigen zonder de schriftel j.ke enfin terrarium. 
voorafgaande toestemming van de verhuurder. 



Opgelet : Keuze maken tussen hiernavermelde paragrafen A of B en schrappen wat niet van toepassing is 

A. Het is de huurder verboden een deel van de woning te bestemmen voor de uitoefening van 

beroepsactiviteiten. Evenmin mag hij, op welke grond ook, de huur en lasten fiscaal in mindering brengen van 
zijn inkomsten. 

In geval van niet-naleving van vorige alinea, zal hij alle supplementaire belastingen dienen te dragen die ten 

laste van de verhuurder zouden vallen, ook indien deze slechts na het vertrek van de huurder opeisbaar 
worden. De clausule "voor slot van alle rekening" zal deze hypothese niet dekken. 

exgtekaorsadecteCoaxckecxlemetexxxxeaxekeYxvifflx4exxxxgrmcxxximixxxxaQxeacxxalstxxodxoemoogxXxi 
JaxxoeçssxstieaeMexxertéxix3iscrootCexvottexoaxiecdecxoepoxsdxxxxoxiaciaxocota4rimsxaseetex>dar>dxoroaxge6micx 
xerboxixat. 
uiCsœcepoafflomxrxrKrepex9txgecxx 

*XiejefflsAkleibbbeettgkeffleAXMWfitneAreeexiieke3dlidicXnetedx3elxiexftkiektdgk5t 
iodxerr.rx)tre4atxsticgexixxiexlscx4cegxeriawooxrixxximoicxxxkexxvcxxxiexooctaxeteodxodxxxxixxde4cereC4c 
xxxxxxxxx3cxendadeRIMIMegMffle,eleeexxxxxxxxxxxxkfflx«MeleRx 

Nè(oweeftintGáxiélti{tatlÆmefàg4MxdC'drà(iCatèC3ieQYèC:MQDbef#àteXlóilDéaSxioaàQxx249r èGiéZÆ1(QemegofXBUXOfmEDCxx  

3. DUUR 

Opgelet : De duur van de huurovereenkomst bepalen overeenkomstig de voorgestelde keuzemogelijkheden (A. of 

B.) Enkel de clausule van uw keuze invullen. 

A. Kortlopende huurovereenkomst (met een duur gelijk aan of korter dan drie jaar]  
De huurovereenkomst wordt afgesloten voor een duur van tweehaar (2.jaar) 	  
die ingaat op..1..5.pt.Qmber.2Q24 	 om te eindigen op 31..auguStuS.2026 	  

Enkel voor huurovereenkomsten met een duur gelijk aan of korter dan 18 maanden 
Indien er geen opzeg wordt betekend ten minste drie maanden vóór het verstrijken van de 
overeengekomen duur wordt de huurovereenkomst verlengd onder dezelfde voorwaarden en voor 
dezelfde duur. 

Voor elke kortlopende huurovereenkomst 
Indien er geen opzeg wordt betekend ten minste drie maanden vóór het verstrijken van de 
overeengekomen duur of van de verlenging, of nog indien de huurder het goed blijft bewonen zonder 

verzet van de verhuurder, wordt de lopende huurovereenkomst geacht te zijn aangegaan voor een duur 
van negen jaar vanaf de datum van inwerkingtreding. 

xeoligiitetilgeiREICOileXteaCkteXitRiiiiRerocoomx 
titediculQmDeXxdt)t9Qe9txxxxiIodexbQXeQxx0.UmeCOCCbuOai@xxxxxMdG3o(f(eciogeiCIIég;.GxxxxxxxxxxXxxxxXiX 

xtxeeRStelëxxxxxxxxxscxxxxscxxxkefckeeefflêt'icX§cricièR3eeemexXMx9d5MéRdextexXee 
x4kxxonxxecdacxxer4mcdxxzecaieetio*XxxleekxaacoonoecioocxacxxbeximmxxneebcxnrxócxikórxyJxxeerecatetn 

9sabxbelascbu]Q?á}QiXdéaé]á}Ci?Dt1X4CCëklëtVSx3atiÆDCdèfàëC6tbÉxdó)bKJéxàáXtomÆidktDtglCDCbwOë(teioOf)Qzéidx#Démxxx 

a(4tXzixXXcicacuWOcGOcxoIXtée(MpfeeXxereattpxCalx)012vciaiirxxeXetfflérbéeleexnOOMXXadXSeetxite 
xxgeie9c>ákna>àxxxifr€5exc1i+ioxfetekleexemeezxkexixis€eektekxrt§t4rxidxxFkec 

~~~ 



De huurder kan de huurovereenkomst op elk tijdstip opzeggen mits naleving van een opzeggingstermijn van 

drie maanden en de betaling van een vergoeding indien de huurovereenkomst beëindigd wordt in de loop 

van de eerste drie jaar, zoals hieronder uiteengezet in artikel 4. 

4. VERVROEGDE BEËINDIGING VAN DE HUUROVEREENKOMST  
A. Kortlopende huurovereenkomst (met een duur gelijk aan of korter dan drie jaar)  
De huurder kan de kortlopende huurovereenkomst te allen tijde vroegtijdig beëindigen met inachtneming van 

een opzeggingstermijn van drie maanden. In dit geval heeft de verhuurder recht op een vergoeding die gelijk 

is aan anderhalve maand, één maand of een halve maand huur naargelang de huurovereenkomst een einde 
neemt gedurende het eerste, het tweede of het derde jaar, rekening houdend met de aanvangsdatum van de 
eerste huurovereenkomst. 

B. Huurovereenkomst met een duur van negen jaar  
De huurder kan de huurovereenkomst te allen tijde opzeggen mits naleving van een opzeggingstermijn van 

drie maanden en de betaling van een vergoeding gelijk aan drie, twee of één maand huur indien de 

huurovereenkomst eindigt gedurende respectievelijk het eerste, het tweede of het derde jaar. 

De verhuurder kan de huurovereenkomst te allen tijde opzeggen mits naleving van een opzeggingstermijn 

van zes maanden: 

- indien hij het goed persoonlijk wil betrekken; 
-indien hij het goed wil laten betrekken door zijn afstammelingen, aangenomen kinderen, bloedverwanten in 

de opgaande lijn of in de zijlijn tot in de derde graad, door zijn echtgenoot of wettelijk samenwonende 

partner, door diens afstammelingen, aangenomen kinderen, bloedverwanten in de opgaande lijn of in de 

zijlijn tot in de derde graad; in dit geval kan de opzeggingstermijn niet verstrijken vóór het einde van de 

eerste driejarige periode vanaf de inwerkingtreding van de huurovereenkomst; 

- indien hij het verhuurde goed of een gedeelte ervan wil weder opbouwen, verbouwen of renoveren onder 
de voorwaarden bepaald door artikel 18 van het Vlaams Woninghuurdecreet; de kostprijs van de werken 
moet meer dan drie jaar huur van het gehuurde goed bedragen of, als de verhuurder in het gebouw 

verscheidene woningen verhuurt, meer dan twee jaar huur van de woningen waaraan werken worden 
uitgevoerd. De opzeggingstermijn kan niet verstrijken vóór het einde van de eerste driejarige periode vanaf 

de inwerkingtreding van de huurovereenkomst Na de beëindiging van de werken, dient de verhuurder een 

conformiteitsattest aan te vragen. 

De verhuurder kan de huurovereenkomst zonder motivering beëindigen bij het verstrijken van de eerste en 
de tweede driejarige periode mits naleving van een opzeggingstermijn van zes maanden en de betaling van 

een vergoeding gelijk aan negen of zes maanden huur naargelang de huurovereenkomst een einde neemt bij 
het verstrijken van respectievelijk de eerste of de tweede driejarige periode 

5. HUURPRIJS  
Onderhavige verhuring wordt toegestaan en aanvaard tegen de maandelijkse huurprijs van 	 

duizend..driehonderd.en.vijftig.euro..1..350..euro 	 EUR (in letters en cijfers) op 

voorhand betaalbaar en uiterlijk op de laatste werkdag die de eerste.... van elke maand voorafgaat. 

Behoudens andersluidende instructies van de verhuurder, zal de huurprijs betaald worden door 

overschrijving op rekeningnummer ...BE98.2100.6963.0793 	riet-een•dorniciliëfingsapdracht 

Opgelet : Clausule enkel in te vullen in geval van verhuring van een gemeubelde woning NVT 

Het gedeelte van de huur dat betrekking heeft op de meubelen vertegenwoordigt 	% van de totale huur. 
Het gedeelte van de huur dat betrekking heeft op het gebouw vertegenwoordigt 	% van de totale huur. 

/,;41 
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Opmerking: deze bepalingen zijn slechts tegenstelbaar aan de fiscale administratie als de 

huurovereenkomst geregistreerd wordt. 

6. INDEXERING  

Overeenkomstig artikel 34 van het Vlaams Woninghuurdecreet zal de huurprijs jaarlijks op schriftelijk verzoek 

van de belanghebbende partij, aangepast worden op de verjaardag van de inwerkingtreding van de 

overeenkomst. 

De aanpassing zal gebeuren overeenkomstig de volgende formule: 

basishuurprijs x nieuwe index 

aanvangsindex 

De basishuurprijs is deze vermeld in artikel 5. 

De aanvangsindex is deze van de maand die de inwerkingtreding van onderhavige overeenkomst voorafgaat. 

De nieuwe index zal deze zijn van de maand die voorafgaat aan de verjaardag van de inwerkingtreding van de 

overeenkomst. 

7. WAARBORG  

Tot zekerheid van de goede en volledige uitvoering van zijn verplichtingen zal de huurder een waarborg 

stellen ten gunste van de verhuurder. Deze dient gesteld te worden alvorens de sleutels overhandigd 

worden en alvorens de overeenkomst in werking treedt. 

De waarborg zal, onder aftrek van eventueel nog verschuldigde bedragen, vrijgegeven of uitbetaald worden 

aan de huurder wanneer deze het gehuurde goed verlaat en nadat de verhuurder de goede en volledige 

uitvoering van alle verplichtingen van de huurder heeft vastgesteld. In geen geval mag de huurwaarborg 

door de huurder aangewend worden tot betaling van de huurprijs of welkdanige lasten ook. 

De huurwaarborg stemt in alle hieronder vermelde gevallen overeen met drie maanden huur. In geval van 

verhoging van de huurprijs zal de waarborg proportioneel aangepast worden. 

De waarborg zal overeenkomstig artikel 37 van het Vlaams Woninghuurdecreet gesteld worden hetzij') 

eflatarMtxWOXISSelMx  
31l¢M1Qáàttl14X$Ok.XaC4CXXIlébCMdfDMIXMCkS1teX&IpQMgXA414DfLi èQXQ4lá1di2fdGls{Xx2C&G#XkXlGt4XDéaÓxdlèCápfiX4f!(30éDrriÆeéX 

eX14M itfdCSdX&XX7 Cdta€#X/14 iOaXIldXDe➢(3gé)QIO(DClâ11@Q.1éiqXM4iQ97X 

X12416)?gok»MfXeXrifè4iqd'ePSgtXPfèegxèFedirx9i•ffleCMedlreiXKP-a*Xi6CPcJG~íXgigetçSi?rdOilEeti4d614eg 

xgaixeekxo6geckixixkxlijdactffobacb®tioaxaramrxda 	 ffoodectapoaeiaimaceinaadeasoear.adxbers>oiiíge.ckinaacxxfcx 
)1arececnxxklomcseixxotevxxnxxx000axex>ea.xxxistitxxepxxxgwxxeeexvvocxxocfaxifeelipOcxxeeumec§ycx)ondaeaxxxipacxeniggx 

xRrceke«gieffidiiiixeig/eXttxxxktegeOetZexxbecdtcinxnedigicxaeffleguw,cagtbdecizlxttaribexxxxxx 
>#3katcgitbotaisitkackfedregCaabiefeaxetkeobdigremexxbncccatctaa:axoteeratulxisleoüaibndedigimaïxffikarairgisconexaagktçx 
butlijCicx:clerxaaincluXbasioájoupena[xaotorsxbaKxamgaorbïfssbegeopedencgexaccsixteti9kebeoiisaiaagoc  

b) door middel van een geïndividualiseerde rekening op naam van de huurders 

De opgebrachte rente wordt gekapitaliseerd ten bate van de huurder. De verhuurder verwerft een voorrecht 

op de activa van de rekening voor elke schuldvordering ten gevolge van het niet-nakomen van de 

verplichtingen van de huurder. 
De waarborg zal bij het einde van de huurovereenkomst vrijgegeven worden mits voorlegging van hetzij een 

schriftelijk akkoord van de partijen hetzij een kopie van een rechterlijke beslissing. 

(I) de onnodige vermelding schrappen 



6 

x>1xkaaext:iedcieffleencxekeGileecxakeeeidksteibivefflcncentaasrxxtecltangdRRxx  
DaDffletxxixkieornotiæxeeexdágota-npítediseeccixexbet~xvacx)doxttxtexxliZeomsixicauntmw æxcuorfCáaee oxxameotsix 

twxDecoatoetDjóc«xxackixofiretDs:e DtDngcxxxyrxx3dkr4xx%bckifdaatodevi',xgcxteroagget4lgecwoaaabcetecCocwxxAcatmoexuu xeiëxx 

xexlxbiect•ime;smxaraax.xb®cbta xixd exx 

#xxemUaz7gcxubciti9xâtáatiaxttvencdgclxxwxsix,$catetkonetxvn jgageeeocxnaodeaniïxxwœd a ggkogcexaketaá jcem 

ete-KAËll}rnl»ffltvatixdtplyaxlg*Mettimsoa>4eplewr‘mixweeetli~.xtmttmeex 

dixóowxanáxkeetw,arnRrexabarakweaaboegc 

)1M>f3lkrsekeeeke'«I5txçktb:ecr>t3kterelxeelcWAMRROWISOctgrcxlmlixtecfbgelàgRxxaRx«RxM4t3M£If*X30eRecx 

*fflCRbbee(15t x9gMeStxt5*IîtxfithdR kfaiekxtlekiájd39cxqj4ottdxWd9StSciMoYAxns3ffloCgefjt3gcOlke(5WAxf«AtDtkR6C 
teaoest igodatxl ie{xxotbaaaa a xf stl t:gc iecktatape ke a d x 

8. PLAATSBESCHRIJVING  

A. De woning wordt verhuurd in de staat waarin ze zich bevindt, goed gekend door de huurder, die verklaart 

ze te hebben bezichtigd en in alle details onderzocht. 

Hij erkent dat het goed beantwoordt aan de veiligheids-, gezondheids-en woningkwaliteitseisen, vermeld 

in artikel 3.1. van de Vlaamse Codex Wonen. 

Bij het verstrijken van onderhavige huurovereenkomst moet hij het goed ter beschikking stellen van de 

verhuurder in de staat waarin hij het gevonden heeft bij zijn ingebruikneming, rekening houdend met wat 

beschadigd zou zijn door een normaal gebruik of sleet. 

B. Partijen komen overeen dat, vóór het intrekken van de huurder, een omstandige plaatsbeschrijving op 

gemene kosten zal opgemaakt worden in der minnedi cedeer 	xDos*xc x4igecx door middel van een ondertekende foto- 

Yi  xMtoggiifflx6 aYi fto2ijo4 	4 iofflej x194 	rsportag.e 	  

	 efflexzeetwiregempeekeeeerdnetx 
De aldus opgestelde plaatsbeschrijving zal bij het huurcontract worden gevoegd en geregistreerd worden. 

C. Behoudens andersluidende schriftelijke overeenkomst opgemaakt ten laatste twee maanden vóór het 

einde van de huurovereenkomst zal de plaatsbeschrijving bij vertrek opgemaakt worden volgens dezelfde 

modaliteiten als de plaatsbeschrijving bij de ingebruikneming. De plaatsbeschrijving bij uittrede wordt op 

gemene kosten opgemaakt nadat de huurder de plaatsen volledig heeft ontruimd en uiterlijk op het moment 

van de teruggave en aanvaarding van de sleutels. 

Daartoe wordt dezelfde deskundige aangesteld als deze vermeld sub B, met als opdracht de schade vast te 

stellen waarvoor de huurder aansprakelijk is en deze te begroten. Indien deze deskundige inmiddels zijn 

werkzaamheden zou hebben stopgezet, dienen partijen een andere deskundige aan te stellen ten laatste één 

maand vóór het einde van de huurovereenkomst. 

De watertellers evenals de tellers voor gas en elektriciteit moeten geopend blijven totdat de 
plaatsbeschrijving bij vertrek opgemaakt is. 

Bij gebrek aan akkoord dienaangaande zal de deskundige benoemd worden door de Vrederechter op verzoek 

van de meest gerede partij. Het verzoekschrift tot aanstelling van een deskundige moet ingediend worden 

vóór het verstrijken van een termijn van één maand na de teruggave van de sleutels 

D. Zowel bij de ingebruikneming als bij het vertrek is de beslissing van de deskundige welke door partijen of 

door de Vrederechter werd aangeduid definitief bindend. 

:Exxbocgetielx xafaxxxxlmerx"tngcMaecxcesxxgearevtt;rtzkiacxeDenttAgxxuorxfbccetx>ta xRwtasix x cenutcbvschcseeinmtaxei a 

xrxaetleaieaxx®peoaxtedxbcx«aiqxaaailexxx®xaxaastgekmxatiaxxaabcxiitcxg:: e maxcsarrineaxxmebotxepinncaaxxaxaaeidex 

etectetfflcleiq>sl¢xgeutipcepabseileasPeaxereetttlocgexec(kxtdkwksglexotcsexrxm®jCx 

de onnodige vermelding schrappen 



9. PRIVATIEF VERBRUIK 

a) Privatieve abonnementen  
De privatieve abonnementen op water-, gas- en elektriciteitsdistributie, telefoon, radio- en teledistributie, 

internet en andere zijn ten laste van de huurder; zo ook alle hierop betrekking hebbende kosten, zoals het 
huren van meters, de kosten van verbruik, speciale taksen, enz... 

Ean-code gas:.84.1.4488200.59.87..l147. Ean-code elektriciteit:.54144.88.20.Q5.9$.7.111.30...... 
Alle tellers zijn digitaal en de contracten worden overgenomen van de vorige huurster rechtstreeks. 
b) Abonnementen op naam van de verhuurder 	NIET VAN TOEPASSING 
Ingeval de abonnementen op water-, gas- en elektriciteitsdistributie, telefoon, radio- en teledistributie, 
internet en andere op naam van de verhuurder blijven en het verbruik en de kosten van de huurder worden 

voorafbetaald door de verhuurder, betaalt de huurder elke maand samen met zijn huur een bedrag van 

	 EUR. 
De huurder zal bijdragen in deze kosten volgens de in onderstaande tabel bepaalde modaliteiten en 

verhoudingen. 

Opgelet : Enkel invullen indien bepaalde abonnementen op naam van de verhuurder blijven 

Werkelijke kosten 

(met tussentellers en jaarlijkse 

afrekening) 

of Aandeel 

(met jaarlijkse afrekening) 

of Forfait 

(kan niet 

herzien 

worden) 

Opname van 
de 

tussentellers 

Bepaling van 

het bedrag 

van de 
maandelijkse 

provisie in € 

Bepaling 

van het 

aandeel 
(procent of 

breukdeel) 

Bepaling van 

het bedrag 

van de 
maandelijkse 

provisie in € 

Bepaling van 

het bedrag 

van het 
maandelijks 
forfait in € 

Verwarming 	€ of 	€ of 	€ 

Warm water 	€ of 	€ of ........... € 

Koud water 

(stadswater) 

	€ of 	€ of 	€ 

Elektriciteit 	€ of 	€ of 	€ 

Gas 	€ of 	€ of 	€ 

In het geval van een voorschot zal het bedrag ervan aangepast kunnen worden indien het onvoldoende blijkt 

te zijn. Het aangepaste bedrag zal vastgesteld worden rekening houdend met o.a. het voorgaande verbruik, 
de evolutie van de prijzen en de eventuele brandstofvoorraad. 
Ten minste éénmaal per jaar wordt een gedetailleerde afrekening van de lasten en het verbruik aan de 

huurder toegestuurd. Het verschuldigd bedrag dient betaald te worden binnen vijftien dagen te rekenen 

vanaf deze verzending. 
Indien de lasten op forfaitaire basis vastgesteld werden, heeft uitsluitend de verhuurder het recht het forfait 
jaarlijks te indexeren volgens de formule van artikel 6 van onderhavige huurovereenkomst. 

Er zal compensatie plaatsvinden tussen de betaalde en de verschuldigde bedragen en dit op welke grond ook. 



ALGEMENE BEPALINGEN 

10. ONDERHOUD  

De huurder dient in te staan voor het toezicht en het onderhoud van het gehuurde goed en alles wat het 

goed stoffeert. Hij voert op zijn kosten de kleine herstellingen uit, waaronder deze die opgelijst zijn door de 

Vlaamse Regering in uitvoering van artikel 26 van het Vlaams Woninghuurdecreet 

De huurder zal op zijn kosten : 

1. minstens éénmaal per jaar de waterverwarmers laten ontkalken en onderhouden; 
2. de ontkalkingsapparaten en waterverzachters regelmatig vullen en jaarlijks laten onderhouden; 
3. het periodieke onderhoud van de verwarmingsinstallatie laten uitvoeren en de ermee in 

verbinding staande schouwen laten controleren en reinigen, overeenkomstig de regionale 

regelgeving, tenzij de installateur een hogere frequentie adviseert. 
4. Elke verwarmingsinstallatie op vaste brandstof jaarlijks laten onderhouden; 

5. jaarlijks alle andere schoorstenen laten vegen. 

Deze opsomming is niet limitatief. 

De huurder zal aan de vakmensen van elke onderhoudsbeurt een attest vragen en dit onverwijld toesturen 
aan de verhuurder. 

Ongeacht het tijdstip waarop het periodiek onderhoud dient te worden uitgevoerd, zijn de kosten ervan ten 

laste van de huurder in verhouding tot de duur van zijn bewoning. Desgevallend zal een verrekening pro rata 
gebeuren op eerste verzoek van de belanghebbende partij. 

Indien de huurder bij de beëindiging van de huurovereenkomst de vereiste attesten van onderhoud en 
controle niet kan voorleggen, is hij verplicht de onderhoudsbeurten en controles op zijn kosten te laten 

uitvoeren en hiervan een attest te overhandigen aan de verhuurder, zo niet zal de verhuurder deze kosten 
doorrekenen aan de huurder. 

Indien de huurder bij de beëindiging van de huurovereenkomst de vereiste attesten van onderhoud en 
controle kan voorleggen of indien de huurovereenkomst een einde neemt voordat het periodiek onderhoud 

diende plaats te vinden, zullen de onderhoudskosten die betrekking hebben op de periode tussen het laatste 
onderhoud en zijn vertrek ten laste zijn van de huurder. 

Partijen gebruiken als maatstaf voor de verrekening in beginsel de factuurprijs of de prijs voorzien in een 

offerte. Bij gebrek zal de geïndexeerde kostprijs van de laatste gekende factuur met betrekking tot het 
onderhoud in aanmerking genomen worden. 

De huurder erkent de door de regionale wetgeving opgelegde documenten ontvangen te hebben met 

betrekking tot de verwarming, alsook de attesten van de laatste twee onderhoudsbeurten. 

Hij zal de gebarsten of gebroken ruiten doen vervangen, tenzij die gebarsten of gebroken zijn door hagel of 
andere door overmacht veroorzaakte voorvallen waarvoor de huurder niet aansprakelijk is. De huurder die 

zijn sleutels verliest zal op zijn kosten instaan voor de vervanging van de overeenstemmende sloten met 
zoveel sleutels als vereist. 

De huurder zal de luiken in goede staat onderhouden, evenals alle apparaten en leidingen van de water-, 

gas- en elektriciteitsdistributie en van de centrale verwarming, de sanitaire installaties en de afvoerbuizen, 
de elektrische zwakstroominstallaties enz. Hij zal de leidingen en installaties beschermen tegen bevriezing en 

erover waken dat de sanitaire apparatuur, leidingen, septische putten en riolering niet verstopt geraken. 

Hij staat tevens in voor het ruimen van de aalputten, sterfputten en reservoirs. 

Indien het gehuurde goed voorzien is van huishoudelijke apparaten, zal de huurder deze op zijn kosten laten 
onderhouden. 



Indien het gehuurde goed uitgerust is met een ventilatie- of afzuigsysteem, dient de huurder dit op zijn 
kosten regelmatig te laten reinigen. 

De huurder zal erover waken dat de woning in goede staat van zindelijkheid onderhouden wordt en dat het 
schilderwerk indien nodig afgewassen wordt. 

Hij zal de tuin in goede staat onderhouden, in voorkomend geval de muren witten, de bomen en struiken 

snoeien en ze zo nodig vervangen door bomen/struiken van dezelfde soort. Hij zal regelmatig de bladeren 
ruimen die de goten en daklijsten zouden kunnen verstoppen. 

In geval de woning voorzien is van een lift, zal de huurder op zijn kosten een onderhoudscontract afsluiten bij 

een gespecialiseerde firma. Hij dient tevens de wettelijke verplichtingen na te leven inzake controle door een 
erkend controle-organisme. 

Indien de huurder nalaat de hiervoor beschreven onderhoudsverplichtingen te vervullen, heeft de 

verhuurder het recht de nodige werken te laten uitvoeren op kosten van de huurder, die de volledige 

verantwoordelijkheid draagt voor ongevallen ingevolge slecht gebruik of onderhoud van bedoelde zaken. 

11. VERHAAL 
De huurder mag tegen de verhuurder enkel verhaal uitoefenen indien het is bewezen dat deze laatste, na 

over gebreken of schadegevallen te zijn ingelicht, niet onmiddellijk alle maatregelen heeft getroffen om 

eraan te verhelpen. Hetzelfde geldt voor de verantwoordelijkheid voortvloeiend uit de artikelen 1386 en 
1721 van het Burgerlijk Wetboek. 

De huurder zal de verhuurder onmiddellijk op de hoogte brengen van de schade ontstaan aan het dak en 

van de noodzaak van alle andere, door de wet of de huurovereenkomst aan de verhuurder opgelegde 

herstellingen. Hij moet deze herstellingen dulden, ongeacht de ongemakken die hij daardoor zou 
ondervinden. Hij verklaart te verzaken aan eender welke vergoeding voor genotsderving voor zover de 

herstellingen niet langer dan 30 dagen duren. In geen geval mag de huurder op eigen initiatief werken of 

herstellingen (laten) uitvoeren die aan de verhuurder zijn opgelegd tenzij in geval van hoogdringendheid. 

12. VERANDERINGEN AAN HET GEHUURDE GOED  
Alle werken, verfraaiingen, verbeteringen of veranderingen aan het gehuurde goed mogen enkel 
uitgevoerd worden met het schriftelijk en voorafgaand akkoord van de verhuurder. 
Behoudens andersluidende overeenkomst, opgenomen in een schriftelijke en voorafgaande toelating, 

blijven de werken, zonder vergoeding, ten bate van de verhuurder verworven; deze behoudt zich evenwel 
het recht voor te eisen dat de plaatsen in hun oorspronkelijke staat hersteld worden. 

De huurder mag geen buitenantenne plaatsen zonder voorafgaand schriftelijk akkoord van de verhuurder 

en zonder eerst de eventueel vereiste administratieve stappen te ondernemen. 

13_ BELASTINGEN  

Alle belastingen, taksen en heffingen van elk openbaar bestuur, met uitzondering van de onroerende 

voorheffing, die nu of later het verhuurde goed bezwaren, zijn ten laste van de huurder in verhouding tot 

de duur van zijn bewoning. 
De pro rata tenlastelegging is evenwel niet van toepassing voor belastingen en lasten die door de overheid 

op forfaitaire wijze worden gevestigd op basis van de toestand op 1 januari van het belastingjaar (zoals de 

belasting tweede verblijf). Voor deze belastingen is de huurder het integrale bedrag verschuldigd, 

onafhankelijk van de duur van zijn verblijf in het gehuurde pand. 

14. VERZEKERINGEN  
Gedurende de hele duurtijd van de huurovereenkomst verbindt de huurder er zich formeel toe zijn 
burgerlijke aansprakelijkheid — inclusief brand, glasbreuk en waterschade — te verzekeren bij een 

JI.t~L~t~ 
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verzekeringsmaatschappij met zetel in België, met dien verstande dat de verzekeringspolis de toepassing 

van het proportionaliteitsbeginsel uitsluit. 

De huurder zal van deze verzekering jaarlijks het bewijs leveren en mag de polis niet opzeggen zonder de 

verhuurder ervan te verwittigen. 

Overeenkomstig artikel 29, § 2 van het Vlaams Woninghuurdecreet zal ook de verhuurder zijn 

aansprakelijkheid voor brand en waterschade verzekeren. 

15. DIEREN  

De huurder mag enkel huisdieren houden mits schriftelijk akkoord van de verhuurder en op voorwaarde 

dat ze noch direct, noch indirect enige schade veroorzaken. 
Bij niet-naleving van deze voorwaarden kan de toestemming ingetrokken worden. 
De verhuurder mag in beginsel de huurder niet verbieden om huisdieren te houden, in zoverre het gehuurde 

goed niet ongeschikt is om het (de) specifieke huisdier(en) te houden. 

16. ONTEIGENING  

In geval van onteigening zal de verhuurder de huurder hiervan verwittigen. Deze laatste mag geen enkele 
schadevergoeding eisen van de verhuurder. De huurder kan zijn rechten enkel doen gelden tegenover de 

onteigenaar en mag aan deze geen vergoeding vragen, die de vergoeding toekomend aan de verhuurder 
zou verminderen. 

17. AANPLAKKING — BEZOEK  
Gedurende de hele opzeggingstermijn alsook bij de tekoopstelling van de woning moet de huurder, tot op 
de dag van zijn vertrek, het aanbrengen van plakbrieven op de meest zichtbare plaatsen dulden. 

Hij dient ook de vrije en volledige bezichtiging van de woning toe te staan aan de geïnteresseerden, 

tweemaal in de week (waaronder de zaterdag), gedurende twee opeenvolgende uren, vast te stellen in 

gemeen overleg. 

Bovendien mag de verhuurder of zijn afgevaardigde gedurende de hele looptijd van de overeenkomst het 
goed bezichtigen mits afspraak met de huurder. 

18. OVERDRACHT VAN HUUR EN ONDERVERHURING  
De huurder mag zijn rechten op het gehuurde goed niet overdragen zonder voorafgaande en schriftelijke 

toestemming van de verhuurder. De volledige onderverhuring van het goed is verboden. 

Zecgecckemdeadi¢keoracuctexxeo baciofflonttabaktecooegerinemoifrscmoreigaetxiemo kOzetikeonc cetteciepomxxxxxxxx 
œnotemexbeendepeougestoommateociebbetccetocembeedeettecoeteXecexkobboofecublepbactecacx 
ènehoottledeastextœbiex 

19. VERTRAGING IN BETALING  
Elk door de huurder verschuldigd bedrag, dat 10 dagen na de vervaldag niet betaald Is, brengt van 
rechtswege en zonder ingebrekestelling aan de verhuurder een intrest op van 1 % per maand vanaf de 
vervaldag. De intrest voor elke begonnen maand wordt voor een hele maand aangerekend. 

20. VERBREKING VAN HET CONTRACT VÓÓR DE INWERKINGTREDING  

Indien de huurder het contract verbreekt vóór de datum van inwerkingtreding vermeld in artikel 3, is hij de 

verhuurder een forfaitaire en onherleidbare vergoeding verschuldigd gelijk aan drie maanden huur. 

21. ONTBINDING TEN LASTE VAN DE HUURDER  
Indien de huurovereenkomst te zijnen laste ontbonden wordt, moet de huurder alle kosten, uitgaven en 
gerechtskosten dragen die uit deze ontbinding voortspruiten of zullen voortspruiten. Hij zal tevens, buiten de 



reeds vóór zijn vertrek vervallen huur, een forfaitaire en onherleidbare vergoeding betalen gelijk aan drie 
maanden huur. 

Uitsluitend indien het Wetboek van Economisch recht van toepassing zou zijn op huidige huurovereenkomst, 

wordt tussen partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat in geval van ontbinding van de huurovereenkomst, 

de partij in wiens nadeel de ontbinding is uitgesproken, alle kosten, uitgaven en gerechtskosten moet dragen 

die uit deze ontbinding voortspruiten of zullen voortspruiten. Deze zal tevens aan de andere partij een 

forfaitaire en onherleidbare vergoeding betalen gelijk aan drie maanden huur. 

22. ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT  (EPC)  
De huurder erkent een kopie van het energieprestatiecertificaat te hebben ontvangen. Het plat dak en de dakkoepel 

werden vernieuwd en geïsoleerd een nieuw  EPC  zal worden opgemaakt na afwerking. 
23. ROOKDETECTOREN  
De huurder erkent dat het gehuurde goed uitgerust is met het vereiste aantal rookdetectoren. Het is de 

huurder verboden om deze detector(en) te beschadigen of te verplaatsen zonder schriftelijk en voorafgaand 

akkoord van de verhuurder. 

Het is de huurder verboden de batterij van de rookdetector te gebruiken voor andere doeleinden. 
De huurder dient de verhuurder per aangetekende brief te verwittigen in geval van gebrekkige werking van 

de rookdetectoren. De vervanging van de batterij is evenwel ten laste van de huurder. 

24. HOOFDELIJKHEID  
De verplichtingen van onderhavige huurovereenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar ten aanzien van de 

huurders, hun erfgenamen of rechthebbenden, ten welke titel ook. 

25. WOONSTKEUZE  
Voor alle verbintenissen die uit onderhavige huurovereenkomst voortvloeien, verklaart de huurder woonst 

te kiezen in het gehuurde goed, zowel voor de duur van de verhuring als voor alle gevolgen van de 
huurovereenkomst nadien, en dit zelfs indien de huurder in werkelijkheid elders gedomicilieerd is. 

Voor alle verbintenissen die uit onderhavige huurovereenkomst voortvloeien, verklaart de borg woonst te 
kiezen op het adres vermeld op de tweede bladzijde van huidige huurovereenkomst, en dit voor zover ze 
de verhuurder(s) niet per aangetekende brief op de hoogte brengt (brengen) van een adreswijziging, met 

dien verstande dat dit adres zich noodzakelijk op het Belgisch grondgebied moet bevinden. 

26. REGISTRATIE  
De registratie van onderhavige huurceel is ten laste van de verhuurder. 

27. VULGARISERENDE TOELICHTING  

De huurder verklaart op de hoogte te zijn van de vulgariserende toelichting die het agentschap Wonen 

Vlaanderen van het Vlaams Ministerie van Omgeving opstelt in uitvoering van artikel 10 van het Vlaams 
Woninghuurdecreet en die via de  website  woninghuur.vlaanderen kan geraadpleegd worden. 

28. BIJZONDERE VOORWAARDEN  
*er..mag..al~saiuut.niet.gerQQlst.wvarden..ir1.cte..waning. 	  

* 	 van 
...de.huur.ders.maar-.wor-den..niet--ver.va ragen.noch.•he rsteid..in-.geua.l.van-defect 	 

-de.elektçisethe. rasmaaier:-wo elt..ter..besteikking--gesteld-maar.zat-n+etrworden 
noch "hersteld "in geval van defect 	 

ll 

etu, 



L....--4De4rhuurder(s 
Handtekenin 

* de vaatwasser, de ijskast met diepvries en het kookfornuis worden gratis ter beschikking 

9~s~eld..~ra~~..d~..hu.u..r.der.s..m.aar..wQ~d~n..in..g~yal.varl..def~Gt..opch..h.~.r.;zt~Ld..n.Qch..ver.vngen 

* de..da.kkaepQ.I..in.de.ae.tplaat..i..mQ.mQnxQel..afgedekt.d.Q.Qr..de.dakwer.kQx.i.n..afi!v.achting van de 
..leve r.in.g..e.n..plaatsing..d.onr..herri.ua.n..het.dakraam 	  

* 	het.Q.nderh .ud..yan.de...verg!armingsketel.uQn.d..ptaats.Qp.23/..1.1/.2Q23;..e.erstvalge.nd.onderhoud te 
voorzien... Qp.IDstQn.  van ..de..h.uurders..uitedij.k2..3!.1.1 /20.25 	  
de•boiler••in de balk•amen••werd••vernieuwd-op•23/1•1•/2423•ery•-hiervoor4ient••oe.cstvolgend 
onderhoud, op kosten van de huurders, ook te worden uitgevoerd uiterlijk 23/11/202e 

opgemaakt te 	He.v.erlee. 	 , op ...15..alaguste 2024  
in ....3 	  exemplaren, waarvan één wordt overhandigd aan de huurder en de overige in 
handen blijven van de verhuurder met het oog op de registratie. Elke partij verklaart minstens één 
e; 

De huurder(s) 
Handtekening 
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