
Formulier I 
STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING 

Dossiernummer : 2016/0023 
Energieprestatiedossiernummer : 11029-G-2016/0023

Provincie Antwerpen - Arrondissement Antwerpen. 
Stad Mortsel, Stadsplein 1, 2640 Mortsel.

Datum beslissing : 07-03-2016

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Gouda Khodari Ermad, met 
als adres Van Eikenlei 54 te 2018 Antwerpen ontvangen.

De aanvraag werd ontvangen op 21-01-2016.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 04-02-2016.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Antwerpsestraat 68 en met als kadastrale 
omschrijving afdeling 1 Sectie A nr 140m.

Het betreft een aanvraag tot de bestemmingswijziging van handel naar restaurant en het plaatsen van een 
raam en deur in de achtergevel.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de 
terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de 
uitvoeringsbesluiten.

Verslag van de dienst ruimtelijke ordening.

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de gemeentelijke 
stedenbouwkundige ambtenaar, uitgebracht op 25/02/2016.

De gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar heeft volgende elementen aangewezen om te worden . 
opgenomen in voorliggende beslissing :

De in de aanvraag vermelde werkzaamheden en handelingen zijn vrijgesteld van het voorafgaand eensluidende 
advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar. Dit wordt nader toegelicht in de motivering van de 
beslissing.

VERSLAG VAN DE DIENST RUIMTELIJKE ORDENING

Deze aanvraag wordt onderzocht, rekening houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen van de 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening alsmede de aanvullende uitvoeringsbesluiten.

BEKNOPTE BESCHRIJVING VAN DE AANVRAAG

° Beschrijving
De aanvraag beoogt het volgende : .
Het wijzigen van een handelspand naar restaurant.
Er wordt een raam en deur geplaatst in de achtergevel van het pand.

De voorgenomen werken, handelingen en/of wijzigingen situeren zich op het perceel kadastraal gekend 
onder sectie A nr. 140m met een totale oppervlakte volgens het kadaster van 490 m2.

° Historiek van de aanvraag
2014/0247: uitstallen van koopwaar
2013/0132: oprit naar magazijn voor levering goederen: WEIGERING
2013/0085: plaatsen reclamepaneel
2010/0076: uitdoen van bomen
9003/B/23112 : Het plaatsen van een reclametest
9003/B/22882 : Verbouwen van een winkelpui '
6605 : Veranderingswerken
3864 : Veranderingswerken
1702 : het steken van een vitrine

12-01-2015
29-07-2013
29-07-2013
16-03-1992
12-11-1990
26-02-1958
26-09-1950
4-03-1936-
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OPENBAAR ONDERZOEK

De aanvraag diende niet openbaar gemaakt te worden.

EXTERNE ADVIEZEN + BESPREKING

De gemeente is nog NIET ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige 
ambtenaar in bepaalde gevallen worden ingewonnen.
De in de aanvraag vermelde werkzaamheden en handelingen zijn vrijgesteld van het voorafgaand 
eensluidende advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar. Reden: BPA

Gevraagde adviezen:

• Brandweer Edegem brengt dd. 22-02-2016 een voorwaardelijk gunstig advies uit.

De adviezen maken onderdeel Uit van deze vergunning

ADVIES VAN DEGECORO

Het advies van de Gecoro werd in deze zaak niet aangevraagd.

TOETSING AAN DE REGELGEVING EN DE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

° GEWESTPLAN
Er kan slechts vergunning worden verleend indien de aanvraag in overeenstemming is met de 

. (bestemmings)voorschriften van het vastgestelde gewestplan.
Het goed ligt in het gewestplan Antwerpen, goedgekeurd bij K.B. van 03 november 1979 (BS 25 oktober 
1979), gewijzigd bij
• Besluit Vlaamse Regering 20 juli 1983 (BS 10 november 1983)
• Besluit Vlaamse Regering 23 mei 1996 (BS 16 oktober 1996)
• Besluit Vlaamse Regering 28 oktober 1998 (BS 16 februari 1999)
• Besluit Vlaamse Regering 07 juli 2000 (BS 09 september 2000)

Overeenkomstig het van kracht.zijnde plan is het eigendom gelegen in het woongebied.
Luidens de toepasselijke bepalingen van artikel 5§1.0 van het K.B. van 28 december 1972 betreffende de 
inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen zijn de woongebiedén 
bestemd voor wonen, alsmede'voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf (voor zover deze taken 
van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten 
worden afgezonderd), voor groene ruimten, voor sociaal-cùlturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzienin­
gen, voor toeristische voorzieningen en voor agrarische voorzieningen. Deze bedrijven, voorzieningen en 
inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke 
omgeving.

De aanvraag is wat bestemming betreft in principe in overeenstemming met de planologische bestemming 
van het gewestplan.
Uit het K.B. van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van' de ontwerp- 
gewestplannen en gewestplannen blijkt uitdrukkelijk dat de de voorziene bestemming in de aanvraag tot 
stedenbouwkundige vergunning/verkaveling bestaanbaar is met het Gewestplan Antwerpen.

° GEWESTELIJK RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN (GRUP)

“afbakening van het grootstedeliik gebied Antwerpen”
De aanvraag situeert zich binnen de begrenzing van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan "Afbakening 
grootstedelijk gebied Antwerpen", vastgesteld bij besluit van de Vlaamse Regering van 19 juni 2009.
De aanvraag is gelegen binnen de afbakeningslijn die aangeeft waar de stedelijke, ontwikkeling van het 
Antwerpse in de toekomst kan gebeuren. Binnen de afbakeningslijn gelden volgende stedenbouwkundige 
voorschiften:

Artikel 0. Afbakeningslijn grootstedelijk gebied Antwerpen
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De gebieden binnen de afbakeningslijn behoren tot het grootstedelijk gebied Antwerpen. Met uitzondering van de deelgebieden 
waarvoor in dit plan voorschriften werden vastgelegd, blijven de op het ogenblik van de vaststelling van dit plan bestaande 
bestemmings- en inrichtingsvoorschriften onverminderd van toepassing. De bestaande voorschriften kunnen daar door voorschriften in 
nieuwe gewestelijke, provinciale en gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen of BPA 's worden vervangen. Bij de vaststelling van die 
plannen en bij overheidsprojecten binnen de grenslijn gelden de relevante bepalingen van de ruimtelijke structuurplannen, conform de 
decretale bepalingen in verband met de verbindende waarde van die ruimtelijke structuurplannen.

GEMEENTELIJKE RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN (RUP)
De aanvraag is niet gelegen binnen een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

BIJZONDER PLAN VAN AANLEG (BPA)
De aanvraag is gelegen binnen een Bijzonder Plan van Aanleg

Het goed is gelegen binnen de omschrijving van een Bijzonder Plan van Aanleg genaamd "Centrum", 
goedgekeurd bij Koninklijk Besluit / Ministerieel Besluit van 16-01-1991 (niet zijnde een bijzonder plan van 
aanleg, bedoeld in artikel 15 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecoördineerd op 22 oktober 
1996).

Het gemeentelijk plan van aanleg of deel ervan wordt overeenkomstig het besluit van 24 november 2000 (BS 
24 februari 2001) behouden in het plannenregister van de gemeente Mortsel.

Overeenkomstig de stedenbouwkundige voorschriften zijn volgende relevante bepalingen van toepassing:
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“Art. 2 1.1
Statielei, Antwerpsestraat, Gemeenteplein
Bestemming: woningen, detailhandel, kantoren, horeca, privé en openbare diensten, 
gemeenschapsuitrusting, ambachten, gekoppeld aan detailhandel of dienst.
Het voorzien van een garage op de benedenverdieping evenals toegangen tot garages is niet toegelaten in 
de strook voor hoofdgebouwen.”

Toetsing: de aangevraagde werken voldoen aan de voorschriften 

2.1.10.
Er moet tevens voor gezorgd worden dat min. 25% van het perceel als open ruimte (aan te leggen als tuin) 
moet blijven bestaan, uitgezonderd bij hoekpercelen van gesloten bebouwing. Het is dus mogelijk dat de 
oppervlakte van de bijgebouwen, zoals op het plan is aangegeven, moet verminderd worden.
Tevens mogen in deze strook geen gezonde hoogstammige bomen gerooid worden.
Toetsing: de aangevraagde werken voldoen aan de voorschriften
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De voorschriften van een bijzonder plan van aanleg hebben een bindend en verordenend karakter. De 
stedenbouwkundige bepalingen van het toepasselijke plan van aanleg dienen gerespecteerd te worden om de 
goede ruimtelijke ordening veilig te stellen.

De bestemmingsvoorschriften van dit B.P.A. zijn niet strijdig met die van een later vastgesteld gewestplan.
De beoogde werken en handelingen zijn in overeenstemming met de voorschriften van de plannen van 
aanleg zoals hiervoor omschreven.

VERKAVELING
De aanvraag is niet gelegen binnen een goedgekeurde, niet-vervallen verkaveling.

VERORDENINGEN

Gewesteliike verordeningen
Besluit van de Vlaamse regering van 29 april 1997 houdende vaststelling van een algemene 
bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer.
De verordening geeft over "wégen voor voetgangersverkeer” een aantal voorschriften waaraan wegen voor 
voetgangersverkeer (inclusief voor rolstoelgebruikers) moeten voldoen bij aanleg of aanpassing binnen de 
bebouwde kom. Als de weg voor voetgangersverkeer breder is dan 2,00 m, dient steeds een minimale 
obstakelvrije loopweg van 1,50 m breedte te worden gegarandeerd en als de weg voor voetgangersverkeer 
een breedte heeft tussen 1,50 m en 2,00 m mag slechts 0,50m hiervan door obstakels worden ingenomen.
Besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013 en latere wijzigingen houdende vaststelling van een 
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.
Het algemeen uitgangsprincipe hierbij is dat hemelwater in eerste instantie zoveel mogelijk gebruikt wordt. 
In tweede instantie moet het resterende gedeelte van het hemelwater worden geïnfiltreerd of gebufferd, 
zodat in laatste instantie slechts een beperkt debiet vertraagd wordt afgevoerd. Ook de plaatsing van de 
overloop van de hemelwaterput en de infiltratievoorziening dient aan dit principe te beantwoorden.

Gemeentelijke bouw- en woningverordening
Binnen de gemeente is de gemeentelijke bouw- en woningverordening goedgekeurd bij besluit van 25 
september 1992 van de Gemeenschapsminister van Openbare Werken, Ruimtelijke Ordening en Binnen­
landse Aangelegenheden (B.S. 17 november 1992) en bekendgemaakt door uitplakking van toepassing.
Voor de vergunningverlenende overheid is de gemeentelijke bouw- en woningverordening bindend. De 
gemeente dient de gemeentelijke verordening na te leven bij het verlenen van een stedenbouwkundige 
vergunning.
Overeenkomstig de constante rechtspraak (R.v.St., arresten DE DONCKER, nr. 30.577, van 7 juli 1988 / 
DUFOUR en CONS., nr.41.035, van 12 november 1992 / DE KLEERMAEKER, nr. 41.644, van 21 januari 
1993) dient de vergunningverlénende overheid de gemeentelijke bouwverordeningen na te leven bij het 
verlenen van een stedenbouwkundige vergunning.
Deze verordening stelt in het bijzonder in

HOOFDSTUK I. - ALGEMENE VOORSCHRIFTEN.
Overeenkomstig artikel 62 van de wet van 29 maart 1962, houdende organisatie van de Ruimtelijke Ordening en van de Stedenbouw, 
gewijzigd bij de wetten van 22 april 1970 en 22 december 1970 (thans artikel 62 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, 
gecoördineerd op 22 oktober 1996), heffen de voorschriften van de plannen van aanleg, die bindende kracht hebben verkregen, de 
ermede strijdige bepalingen van onderhavige verordening van rechtswege op.
Art. 1. Inplanting, welstand van gebouwen en harmonisering met de omgeving.
Onverminderd de bepalingen van de wet houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en van de stedenbouw, worden hierna de 
algemene en specifieke’voorwaarden bepaald waaraan de inplanting, de welstand van gebouwen en constructies en de harmonisering 
ervan met de omgeving moeten voldoen, rekening houdend met de principes van een goede ruimtelijke ordening in het algemeen en 
van de betrokken omgeving in het bijzonder.
l.l.l nolanting - afmetingen - bezonning en dagverlichting.
De inplanting, hoogte en bouwdiepte moeten zo opgevat worden dat een minimale bezonning en dagverlichting van alle voor bewoning 
bestemde lokalen in het gebouw zelf en in de omgeving verzekerd worden of blijven.
Ook mogen het gebruik en de bezonning van bij woningen horende tuinen slechts minimaal beïnvloed worden. Voor de bouwdiepte 
dient rekening gehouden te worden met de diepte van de percelen en de bestaande bouwdiepten in het bouwblok.
1.2. Welstand van bouwwerken.
De welstand van een bouwwerk, met name het volume, de vormen, kleuren en materialen van gevels en daken, evenals hun onderlinge 
verhoudingen, moet zodanig zijn dat het bouwwerk, zowel op zichzelf als in verband met de omgeving voldoet aan eisen van harmonie 
en fraaiheid.
1.3. Harmonie met de gebouwde omgeving.
1.3.1. In gedeelten van de gemeente, die door het college van burgemeester en schepenen worden beschouwd als zijnde van cultureel, 
historisch of esthetisch belang, of waar, de bestaande bebouwing, wat betreft één of meer van onderstaande kenmerken, een grote 
mate van homogeniteit vertoont, moeten de op te richten, de te herbouwen of de te verbouwen gebouwen, zodanig worden ontworpen,
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dat hun plaatsing, hun vorm, hun afmetingen, de gebruikte materialen en kleuren, de kenmerken van de gevels, dakbedekkingen, 
dakhellingen, openingen, deuren, vensters, versieringsmotieven en dakgoten harmoniëren met de bestaande gebouwen, die door hun 
uiterlijk en aantal, de traditionele architectuur van de wijk of de straatwand bepalen.
Verder kan het college van burgemeester en schepenen, onverminderd de voorafgaande bepalingen, opleggen dat bovenstaande 
kenmerken van nieuw op te richten of te verbouwen bouwwerken in harmonie zijn met de bestaande, aanpalende gebouwen.
1.3.2. Het college van burgemeester en schepenen kan, in het belang van de architectuur van het gebouw of de harmonie van het 
stratenbeeld, de plaats, de kleur, de afmetingen en de vormgeving van mogelijk storende toevoegingen zoals reclames, uithangborden, 
versieringen, antennes, kabels- en draden, verlichtingstoestellen en zonnetenten, aan bijkomende voorwaarden onderwerpen of 
verbieden.

Artikel 54 bepaalt i.v.m. de open ruimten: leder woonhuis moet voorzien zijn van ten minste één open plaats waarvan de oppervlakte, 
voor de nieuwe en te herbouwen woningen,'bepaald wordt op minimum 25% van de oppervlakte van het perceel, berekend op de totale 
oppervlakte van het perceel zonder de voortuinstrook. Uitzondering wordt gemaakt voor percelen met geringe diepte, hoekpercelen en 
percelen met gemengde bestemming. De oppervlakte van de open plaats wordt in deze gevallen vastgesteld door het college van 
burgemeester en schepenen.

Het ontwerp werd nagekeken en getoetst ten opzichte van de bepalingen inzake deze bouw- en 
woonverordening. Het ontwerp voldoet hieraan. In de stedenbouwkundige vergunning zullen eveneens 
voorwaarden opgenomen te worden die enkel bij de uitvoering kunnen uitgevoerd en/of gecontroleerd 
worden.

AFWIJKINGEN VAN STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN
Niet van toepassing

ARTIKEL 20: ALGEMEEN BELANG
Niet van toepassing

N

UITVOERINGSBESLUITEN
Besluit van 16 juli 2010 van de Vlaamse Regering betreffende de meldingsplichtige handelingen ter uitvoering 
van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (B.S. 10 september 2010).
Besluit van 16 juli 2010 van de Vlaamse Regering tot bepaling van handelingen waarvoor geen 
stedenbouwkundige vergunning nodig is (B.S. 10 september 2010) en gewijzigd dd. 26 november 2010.
Besluit van de Vlaamse Regering van 23 mei 2003 tot bepaling van de handelingen die vrijgesteld zijn van de 
medewerking van de architect (B.S. 16 juli 2003) en gewijzigd dd. 29 mei 2009 en 16 juli 2010.
Besluit van de Vlaamse Regering van 28 mei 2004 betreffende de dossiersamenstelling van de aanvraag voor 
een stedenbouwkundige vergunning (b.s. 26 november 2004) en gewijzigd dd. 23 december 2005, 23 juni 
2006, 29 mei 2009, 5 juni 2009, 3 juli 2009,12 maart 2010 en 2 juli 2010.
Besluit van de Vlaamse Regering van 5 mei 2000 betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot 
stedènbouwkundige vergunningen verkavelingsaanvragen (b.s. 20 mei 2000) en gewijzigd dd. 30 maart2001,8 
april 2002, 5 juni 2009 en 7 mei 2010.
Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juni 2009 tot aanwijzing van de instanties die over een 
vergunningsaanvraag advies verlenen (b.s. 24 augustus 2009) en gewijzigd dd. 4 december 2009 en 2 juli 
2010.
Besluit van de Vlaamse Regering van 5 mei 2000 tot bepaling van de werken en handelingen die vrijgesteld zijn 
van het eensluidend advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar (b.s. 19 mei 2000) en 
gewijzigd dd. 26 april 2002 en 29 mei 2009.
Besluit van de Vlaamse regering van 17 november 2006 inzake minimale weguitrusting.

OMZENDBRIEVEN

Gewestplannen
Omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en 
gewestplannen (BS 23 augustus 1997).

ANDERE REGELGEVING OF WETTEN

Decreten
Decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode en latere wijzigingen

Rookmelders
Overeenkomstig het decreet van 9 mei 2008 houdende de beveiliging van woningen door optische 
rookmelders moeten alle nieuw te bouwen woningen en alle woningen waaraan renovatiewerkepaw§défè
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uitgevoerd waarvoor een stedenbouwkundige vergunning vereist is en waarvoor de stedenbouwkundige 
vergunning wordt aangevraagd na 23 mei 2008 (de inwerkingtreding van dit decreet), uitgerust zijn niet 
correct geïnstalleerde rookmelders. Aan de hand van een attest, afgeleverd door de verstrekker van de 
stedenbouwkundige vergunning, moet de bouwheer bewijzen dat de rookmelder geplaatst is. (BS 13 mei 
2008)

Energie
De energieprestatieregelgeving is van toepassing voor gebouwen waarvoor vanaf 1 januari 2006 een 
stedenbouwkundige vergunning of melding wordt aangevraagd. Van toepassing is het decreet van 8 mei 
2009 en het wijzigingsbesluit van 29 november 2013 houdende eisen en handhavingsmaatregelen op het 
vlak van de energieprestaties en het binnenklimaat voor gebouwen en tot invoering van een 
energieprestatiecertificaat. Indien een foutief aanvraagformulier wordt ingediend bij de aanvraag, kan de 
stedenbouwkundige aanvraag niet als ontvankelijk worden beschouwd en gelden de bepalingen uit artikel 
108 § 2 uit het decreet van de ruimtelijke ordening.

Bij het verlenen van de vergunning bezorgt de vergunningverlenende overheid de houder ' van de 
stedenbouwkundige vergunning het toegekende energieprestatiedossiernummer.

.De werkzaamheden en handelingen worden pas aangevat nadat een startverklaring is ingediend. De 
startverklaring wordt ondertekend door de aangifteplichtige, de aangestelde verslaggever en de architect 
belast met de controle op de uitvoering van de werkzaamheden.

Vanaf 1 januari 2016 worden enkele EPB-eisen aangescherpt. De aanscherping betekent dat:
er voor woongebouwen, waarvoor een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt ingediend 
vanaf 1 januari 2016, een maximaal E-peil E50 geldt (in plaats van E60);
er voor kantoor en schoolgebouwen, waarvoor eén aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning wordt 
ingediend vanaf 1 januari 2016, een maximaal E-peil E55* geldt (in plaats van E60);
Dat er enkel mag gerekend worden met maximale U-waarden (de minimale R-waarden worden 
geschrapt)

Voor stedenbouwkundige vergunningsaanvragen of meldingen vanaf 2016 blijven de overige EPB-eisen 
behouden. Het betreft:
maximum K-peil K40 voor nieuwbouw;
maximum K-peil K65 voor functiewijzigingen;
Maximaal E-peil E90 voor ingrijpend energetische renovaties;
de ventilatievoorzieningen voldoen aan de minimumvereisten;
beperking van het risico op oververhitting voor wooneenheden.
Voor stedenbouwkundige vergunningsaanvragen of meldingen vanaf 2015 is de eis op de netto- 
energiebehoefte voor verwarming aangevuld voor zeer oncompacte wooneenheden. Bij elke nieuwe EPW- 
eenheid geldt één van volgende maxima:
70 kWh/m2;
(100-25*c) kWh/m2. .

Voor méér info: zie http://www.energiesDaren.be/

Preventie van brand en. ontploffing
De bepalingen van het K.B. van 7 juli 1994 (gewijzigd bij K.B. 19 december 1997 - BS 30 december 1997) 
tot vaststelling van de basisnormen voor de preventie van brand en ontploffing waaraan de nieuwe 
gebouwen moeten voldoen dienen stipt te worden nageleefd.

Stedeliik Beleidsplan
Het gemeentelijk beleidsplan van de Stad MORTSEL.

BEOORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING

Artikel 1.1.3. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening stelt dat de ruimtelijke ordening van het Vlaamse 
Gewest, de provincies en de gemeenten wordt vastgelegd in ruimtelijke structuurplannen, ruimtelijke 
uitvoeringsplannen en verordeningen.
Élke aanvraag dient hiervoor afzonderlijk op zijn eigen merites getoetst te worden waarbij volledig de 
aandacht moet gaan naar de integratie binnen de onmiddellijke omgeving. Enkel die werken en handelingen 
kunpen worden aanvaard die deze visie en de basisdoelstelling van het decreet nastreven.
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Artikel 4.3.l.§ 2. VCRO :
De overeenstemming met een goede ruimtelijke ordening wordt beoordeeld met inachtneming van volgende beginselen :
1° het aangevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand van aandachtspunten en criteria die 
betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de schaal, het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel- 
vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten en het bodemreliëf, en op hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid 
in het algemeen, in het bijzonder met inachtneming van de doelstellingen van artikel 1.1.4;
2° het vergunningverlenende bestuursorgaan houdt bij de beoordeling van het aangevraagde rekening met de in de omgeving 
bestaande toestand, doch het kan ook beleidsmatig gewenste ontwikkelingen met betrekking tot de aandachtspunten, vermeld in 1°, 
in rekening brengen;
3° indien het aangevraagde gelegen is in een gebied dat geordend wordt door een ruimtelijk uitvoeringsplan, een gemeentelijk plan van 
aanleg of een verkavelingsvergunning waarvan niet op geldige wijze afgeweken wordt, en in zoverre dat plan of die vergunning 
voorschriften bevat die de aandachtspunten, vermeld in 1°, behandelen en regelen, worden deze voorschriften geacht de criteria van 
een goede ruimtelijke ordening weer te geven.
De Vlaamse Regering kan, thematisch of gebiedsspecifiek, integrale ruimtelijke voorwaarden bepalen, ter beoordeling van de inpassing 
van welbepaalde handelingstypes, of van handelingen in specifieke gebieden, in een goede ruimtelijke ordening, onverminderd 
strengere planologische voorschriften of verkavelingsvoorschriften.

Bij de beoordeling van de verenigbaarheid van de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning met de 
goede plaatselijke ordening dient in de eerste plaats rekening te worden gehouden met de ordening in de 
onmiddellijke omgeving. Al naar gelang de aard en de omvang van de ontworpen constructie kan ook 
rekening worden gehouden met de ordening in de ruimere omgeving. Die laatste is daarbij uiteraard minder 
doorslaggevend en mag er alleszins niet toe leiden dat de ordening in de onmiddellijke omgeving, die de 
plaatselijke aanleg het meest bepaalt, buiten beschouwing wordt gelaten.
De opvatting over de goede ruimtelijke ordening van een gebied moet een zekere continuïteit vertonen; het 
is derhalve dan ook van belang rekening te houden met voordien gegeven vergunningen of-weigeringen en 
de vergunningverlenende overheid mag deze niet als onbestaande beschouwen. Om de rechtszekerheid te 
waarborgen is het opportuun de reeds jaren gehanteerde visie te handhaven.
Rekening gehouden met de afhandeling van gelijkaardige dossiers in het verleden, zou een plotse 
beleidswijziging een schending van het redelijkheidsbeginsel inhouden. De vergunningverlenende overheid 
kan bijgevolg niet willekeurig plots weigeren wat ze voordien toeliet of toelaten wat ze voordien steevast 
weigerde.

Art. 4.3.1.§2. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening stelt:
“De overeenstemming met een goede ruimtelijke ordening wordt beoordeeld met inachtneming van 
volgende beginselen:
3° indien het aangevraagde gelegen is in een gebied dat geordend wordt door een ruimtelijk 
uitvoeringsplan, een gemeentelijk plan van aanleg of een verkavelingsvergunning waarvan niet op geldige 
wijze afgeweken wordt, en in zoverre dat plan of die vergunning voorschriften bevat die de 
aandachtspunten, vermeld in 1 °, behandelen en regelen, worden deze voorschriften geacht de criteria van 
een goede ruimtelijke ordening weer te geven."

Aangezien de aanvraag zich situeert binnen de begrenzing van een bijzonder plan van aanleg dat 
gedetailleerde bestemmings- en inrichtingsvoorschriften bevat waaraan de aanvraag hoofdzakelijk voldoet 
wat betreft de bestemming en inrichting, volstaat de toets aan de verordenende voorschriften van het BPA 
als ruimtelijke afweging.

• Beschrijving van de omgeving
De structuur van het gebied is bepaald door de reeds aanwezige bebouwing (in hoofdzaak gesloten 
bebouwing,) en bestaande infrastructuur.
De aanvraag is gelegen aan een gewestweg die voldoende is uitgerust gelet op de plaatselijke toestand. 
Wat natuurlijke structuur en infrastructuur betreft zijn er geen vernoemenswaardige elementen.
In de nabije omgeving zijn meerdere horecapanden aanwezig.

TOETSING AAN DE DECRETALE BEOORDELINGSELEMENTEN

• Uitgeruste weg
Art. 4.3.5. § l..Een stedenbouwkundige vergunning voor het bouwen van een gebouw met als hoofdfunctie «wonen», «verblijfsrecreatie», 
•dagrecreatie», «handel», «horeca», «kantoorfunctie», «diensten», «industrie», «ambacht», «gemeenschapsvoorzieningen» of «openbare 
nutsvoorzieningen», kan slechts worden verleend op een stuk grond, gelegen aan een voldoende uitgeruste weg, die op het ogenblik van 
de aanvraag reeds bestaat.
§ 2. Een voldoende uitgeruste weg is ten minste met duurzame materialen verhard en voorzien van een elektriciteitsnet. De Vlaamse 
Regering kan bepalen in welke gevallen, en onder welke voorwaarden, gelet op de plaatselijke toestand, van deze minimale uitrusting 
kan worden afgeweken.



Een voldoende uitgeruste weg voldoet voorts aan de uitrustingsvoorwaarden die worden gesteld in stedenbouwkundige voorschriften of 
vereist worden door de plaatselijke toestand, daaronder begrepen de voorzieningen die in de gemeente voorhanden zijn en het 
ruimtelijk beleid van de gemeente.
§ 3. In het geval de bouwheer instaat voor zowel het bouwen van de gebouwen als de verwezenlijking van de voor het project 
noodzakelijke wegeniswerken, kan de stedenbouwkundige vergunning voor de gebouwen worden afgeleverd zodra de 
stedenbouwkundige vergunning voor de wegeniswerken is verleend.
Het vergunningverlenende bestuursorgaan kan in dat geval een afdoende financiële waarborg voor de uitvoering van de wegeniswerken 
eisen.
§ 4. De voorwaarde, vermeld in § 1, is niet van toepassing :
1° in verkavelingen waar geen of beperktere lasten op het vlak van de weguitrusting zijn opgelegd;
2° voor land-of tuinbouwbedrijven en voor bedrijfswoningen van een land- of tuinbouwbedrijf;
3° op het verbouwen, herbouwen of uitbreiden van bestaande constructies.

Besluit van de Vlaamse Regering dd. 17 november 2006 en laterer wijzigingen inzake de minimale weguitrusting
(...)
Art. 2. Er kan in het geval van individuele aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning worden afgeweken van de eisen inzake 
minimale weguitrusting, vastgelegd in artikel 4.3.5, §2, eerste lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, behoudens voor het 
elektriciteitsnet, voor het bouwen van een woning, als aan al de volgende voorwaarden voldaan is :
1° de woning komt te liggen in een gebied dat bestemd is voor woningbouw, met uitzondering van woonuitbreidingsgebied voor zover 
dit gebied op de datum van de inwerkingtreding van dit besluit deze bestemming heeft;
2“ de woning komt te liggen in een gebouwengroep;
3° de woning ligt aan een openbare weg waar sinds 22 april 1962 minstens vijf vergunningen zijn verleend voor het bouwen, waarmee 
bedoeld wordt de nieuwbouw of herbouw van verschillende woningen. Een gemeentelijke stedenbouwkundige verordening kan 
gebiedsgericht voorzien in afwijkingen van het aantal verleende vergunningen;
4° de grond waarop de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft, ligt niet in een overstromingsgebied, aangeduid 
met toepassing van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid.
Art. 3. De eisen inzake minimale weguitrusting, vastgelegd in artikel 4.3.5, §2, eerste lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, 
hebben geen betrekking op de-private toegangsweg tot het commerciële, ambachtelijke of industriële gebouw of tot de woning voor 
zover deze private toegangsweg aansluit op een voldoende uitgeruste weg.
(...)

De voorgelegde aanvraag is gelegen langs een voldoende uitgeruste weg binnen een bebouwde kern.

• Maximum volume bedrijfswoningen
Niet van toepassing

• Toegankelijkheid openbare wegen en voor het publiek toegankelijke gebouwen
Niet van toepassing

• Rooilijn en reservatiestrook
Het perceel en de aanvraag zijn niet getroffen door een rooilijn of achteruitbouwstrook

WATERTOETS

Juridisch kader
Overeenkomstig het decreet van 18 juli 2003 (en latere wijzigingen) betreffende het integraal waterbeleid 
dient de vergunningverlener de aanvraag te onderwerpen aan de watertoets. Deze watertoets beoordeelt of 
een initiatief schadelijke effecten veroorzaakt als gevolg van een verandering in de toestand van het 
oppervlaktewater, het grondwater of de waterafhankelijke natuur.

De wijze waarop de watertoets moet worden uitgevoerd is beschreven in het besluit van de Vlaamse regering 
tot vaststelling van nadere regels voor de toepassing van de watertoets van 20 juli 2006

Het resultaat van de watertoets wordt als een wateroaragraaf opgenomen in.de vergunning.

De beperkte omvang van het vergunde project zal geen schadelijke effect op het watersysteem veroorzaken.

Het perceel is niet gelegen in een natuurlijk overstromingsgebied en/of recent overstromingsgebied. Hieruit 
kan redelijkerwijs besloten dat het (ver)bouwen van dit pand geen effecten zal hebben op de 
waterhuishouding in het algemeen en van de beken op het grondgebied van de stad Mortsel.

RIOLERING

Afvalwater:
Afvalwater moet in alle gevallen naar de openbare riolering worden afgevoerd.
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Afvalwater afkomstig van toiletten moet in alle gevallen op een septische out worden aangesloten conform 
de gemeentelijke bouw- en woningverordening. De overloop van de septische put dient eveneens op de 
openbare riolering te worden aangesloten.
Afvalwater en regenwater dienen zoveel als mogeliik gescheiden te worden afgevoerd. Voor de afvoer van 
regenwater gelden onderstaande regels

Regenwater:

Bestaand gebouw, gesloten bebouwing
Openbare riolering gemengd stelsel
Scheiding van afvalwater en regenwater tot 
vlak voor de rooilijn aanbevolen voor zover 
er geen leidingen door of onder het 
gebouw moeten worden aangelegd (dus 
meestal voorste dakvlak afkoppelen).
Hergebruik of infiltratie aangeraden. Déze 
werken zijn subsidieerbaar.

Openbare riolering gescheiden stelsel 
Scheiding van afvalwater en regenwater 
verplicht voor zover er geen leidingen door 
of onder het gebouw moeten worden 
aangelegd (dus meestal voorste dakvlak
afkoppelen). Hergebruik of
aangeraden. Als dit niet kan
aangesloten worden
regenwaterriolering.
Deze werken zijn subsidieerbaar

infiltratie 
moet er 

op

De gemeentelijke bouw- en woningverordening (http://www.mortsel.be/file uploads/2468.pdf? vs=O N), 
de gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen, 
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwateren hemelwater 
(http://www.ruimteliikeordening.be/Default.aspx?tabid=13849) en hoofdstuk 6.2 van VLAREM II 
(http://navigator.emis.vito.be/milnav-consult/faces/consultatieOverzicht.isp) leggen exact vast hoe aan 
bovenstaande bepalingen moet voldaan worden.
Extra informatie voor o.a. architecten: http://www.vmm.be/water/waterwegwiizerbouwen

Controle:
Bij het plaatsen van nieuwe aansluitingen op de openbare riolering of bij vernieuwing van de openbare 
riolering dient in opdracht van de rioleringsbeheerder (http://www.rio-link.be/) een wettelijk verplichte 
keuring van de riolering te gebeuren door een erkende keurder waarbij bovenstaande reglementering ter 
plaatse wordt gecontroleerd (http://www.vlario.be/index.php/dossiers/keuring-prive-riolering ).

NORMEN EN PERCENTAGES BETREFFENDE DE VERWEZENLIJKING VAN EEN SOCIAAL OF BESCHEIDEN 
WOONAANBOD

Niet van toepassing

ADVIES EN EVENTUEEL VOORSTEL VAN VOORWAARDEN

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in overeenstemming is (of kan gebracht worden mits het 
opleggen van de hierna vermelde nodige voorwaarden) met de wettelijke bepalingen, alsook met de goede 
plaatselijke ordening en met zijn onmiddellijke omgeving. De aanvraag is planologisch en stedenbouwkundig 
verantwoord en stedenbouwkundige vergunning kan worden verleend.

GUNSTIG ADVIES

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN 
07-03-2016 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is het 
college van burgemeester en schepenen per aangetekende brief op de hoogte te brengen van het begin van de 
handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor de aanvatting van die handelingen. 
De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden :

Voorwaarden geldend voor alle stedenbouwkundige vergunningen :
Geen materialen op de openbare weg stapelen of bewerken.
De bouwwerken zullen beperkt blijven tot het plan van aanvraag.
Voor nieuwe rioolaansluitingen en aansluitingen op de waterleiding bij nieuwbouw of verbouwing en voor 
klachten in verband met lekken en dergelijke, kan u volgend gratis nummer van aww contacteren: 0800 57 
089. Dit nummer is bereikbaar op werkdagen van 8 tot 16 uur (donderdag tot 17 uur behalve in juli en 
augustus) - e-mail: klant@aww.be - fax: 03 244 07 67.
De isolatielaag in de scheidingsmuur te leggen boven de grondslag en op maximum 0,20 meter boye desd
straatpas. .93,

http://www.mortsel.be/file
http://www.ruimteliikeordening.be/Default.aspx?tabid=13849
http://navigator.emis.vito.be/milnav-consult/faces/consultatieOverzicht.isp
http://www.vmm.be/water/waterwegwiizerbouwen
http://www.rio-link.be/
http://www.vlario.be/index.php/dossiers/keuring-prive-riolering
mailto:klant@aww.be


De vergunninghouder blijft verantwoordelijk jegens derde personen, tot volledige afwerking van de 
bouwwerken hoegenaamd, voor schade waartoe deze wérken aanleiding zouden kunnen geven, de 
onderhavige vergunning is niets het recht ontnemende dat de geburen hebben, de vergunninghouder 
schadevergoeding te vragen krachtens bepalingen van het Burgerlijk Wetboek.
De vergunninghouder is verplicht de aannemer al de in dit besluit vervatte opmerkingen en aan de plannen 
aangebrachte wijzigingen ter kennis te brengen.

DE VERGUNNING WORDT AFGEGEVEN ONDER VOLGENDE VOORWAARDEN

• Een rookmelder dient geplaatst te worden
• Te voldoen aan de lasten en overige voorwaarden van de vergunning (zie infra)
• Te voldoen aan het brandweeradvies van brandweer Edegem dd. 22-02-2016.
• Te voldoen aan de BOUW- EN WONINGVERORDENING van Mortsel met in het bijzonder alle artikels van: 

hoofdstuk V: werken, veiligheidsmaatregelen en uitvoeringsvoorschriften, hoofdstuk IX : gezondheid en 
comfort van de gebouwen, hoofdstuk X: brandveiligheid

• Datum wanneer de vergunning van kracht is
Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te 
rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief 
beroep. Indien een administratief beroep wordt ingesteld, geldt artikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt 
onverminderd artikel 4.5.1, §2, van deze codex en artikel 4.2.6, §2, eerste lid, van het decreet van 27 maart 
2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. (VCRO art. 4.7.19.§3).

• Algemeen
Alle al dan-niet bindende adviezen, machtigingen, afschriften en bijlagen (gevoegd bij de vergunning) maken 
integraal deel uit van onderhavige vergunning.
Onverminderd voorgaande voorwaarden zijn de stedenbouwkundige voorschriften van het toepasselijke 
bijzonder plan van aanleg en/of verkavelingsplan stipt toe te passen. Deze voorschriften kunnen steeds bij 
de stedelijke technische dienst ingekeken worden.
Deze vergunning stelt de aanvrager/vergunninghouder niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van 
eventuele andere vergunningen of machtigingen, indien deze nodig zouden zijn.
Het plan ter hand gesteld aan de aannemer, belast met de uitvoering van de werken, moet overeenstemmen 
met het plan en aangepast aan de voorwaarden gevoegd bij de stedenbouwkundige vergunning. Alvorens de 
werken te starten moeten alle.betrokkenen, en in voorkomend geval de architect, in kennis worden gesteld 
van alle voorwaarden opgelegd in het vergunningsbesluit. De uitvoering van werken of handelingen strijdig 
met de stedenbouwkundige vergunning en de daarin gestelde voorwaarden als met de geldende 
verordeningen vormen een stedenbouwmisdrijf waarvoor de stillegging van de werken kan worden opgelegd. 
Elke wijziging aan het voorgestelde ontwerp, of wijziging van gebruik of van de bestemming dient het 
voorwerp uit te maken van een voorafgaande nieuwe stedenbouwkundige vergunning.
Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de 
duur van de werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp 
uitmaakt van de vergunning. (VCRO art. 4.7.19.§4).

• Gemeentelijke bouw- en woningverordening
Alle bepalingen van de gemeentelijke bouw- en woningverordening moeten stipt worden nageleefd; 
afwijkingen - al dan niet op plan aangegeven - zijn enkel toegelaten indien onderhavig besluit het 
uitdrukkelijk meldt of een aanvullende goedkeuring door het college van burgemeester en schepenen wordt 
verleend.

• Scheimuren
De scheimuren binnen de bouwzone waar overeenkomstig de stedenbouwkundige voorschriften minstens 
één verdieping is voorzien of deze over een lengte van 9m vanaf de bouwlijn, moeten aangezet worden op 
minimum 1,80m onder het straatpeil, versnijdingen niet inbegrepen; het overige gedeelte op minimum lm 
en op vaste grond.
Wat betreft dikte, materiaal en metselverband van de scheimuur wordt verwezen naar de gemeentelijke 
bouw- en woningverordening: Mits akkoord van de gebuureigenaar kan hiervan afgeweken worden met het 
oog op een betere akoestische, thermische en/of constructieve uitvoering.
Indien een schriftelijk akkoord van de gebuureigenaar kan voorgelegd worden, kunnen voor de funderingen 
van scheimuren andere dieptes, materialen of systemen toegelaten worden.
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Met uitzondering van draadleidingen mogen in de scheimuren geen schouwpijpen, verluchtingsbuizen, 
aflopen en dergelijke geplaatst worden.
Verhoging van de scheimuur van het aanpalende gebouw moet langs die gebuurzijde verzorgd en eenvormig 
met het bestaande metselwerk of bekleding ervan worden afgewerkt.

• Burgerlijk wetboek
De bepalingen van het Burgerlijk Wetboek moeten worden nageleefd: het terras is te plaatsen op een 
afstand van 0,60m terugsprong van de scheimuur (art. 679).

• Brandpreventie
De strengste voorzorgsmaatregelen dienen getroffen om alle brand- en paniekgevaar te voorkomen. 
Voorwaarden opgelegd door de brandweer alsmede de bepalingen van het K.B. van 7 juli 1994 (gewijzigd bij 
K.B. 19 december 1997 - BS 30 december 1997 en K.B. 4 april 2003) tot vaststelling van de basisnormen 
voor de preventie van brand én ontploffing waaraan de nieuwe gebouwen moeten voldoen dienen stipt te 
worden nageleefd.

• Toegankelijkheid
Er moet voldaan worden aan het politiereglement inzake toegankelijk voor het publiek (goedkeuring G.R. 13 
september 2005). Er moet voldaan worden aan het K.B. van 9 mei 1977 (B.S. 8 juni 1977) genomen in 
uitvoering van de wet van 17 juli 1975 betreffende de toegang van gehandicapten tot gebouwen 
toegankelijk voor het publiek. Het project moet volledig conform de Vlaamse stedenbouwkundige 
verordening toegankelijkheid worden gerealiseerd. Deze kan u nalezen op www.toegankeliikgebouw.be

• Rookmelders
De nieuw te bouwen woningen en alle woningen waaraan renovatiewerken worden uitgevoerd moeten 
uitgerust worden met correct geïnstalleerde rookmelders. De bouwheer moet de stad schriftelijk in kennis 
stellen vanaf het moment dat de rookmelders zijn geplaatst zodat de stad hiervoor het nodige attest kan 
afleveren.

• Uitvoering der werken
Een verzorgde uitvoering der werken wordt steeds vereist.

AAN DE VERGUNNING WORDEN VOLGENDE LASTEN VERBONDEN

Vóór de aanvang der werkén, handelingen en of wijzigingen:
(bij gebouwen waarvoor EPB-eisen gelden) stelt de aangifteplichtige (houder van de vergunning) een 
verslaggever aan. De verslaggever dient in naam van de aangifteplichtige de startverklaring elektronisch 
in.

De startverklaring wordt ingediend via de website van de administratie. Nadat de startverklaring elektronisch 
werd ingediend, ontvangt de verslaggever een elektronisch bestand dat hij moet afdrukken als papieren 
versie van de starverklaring. Het energieprestatiedossiernummer van onderhavig dossier is 11029-G- 
2016/0023.

BEKENDMAKING - AANPLAKKING

De aandacht wordt gevestigd op de verplichtingen die volgen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening in het bijzonder artikelen 4.7.19. §2. 
en 4.7.21, §2 inzake aanplakking van de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing.
Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, 
op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning 
en het bijhorende dossier ligt tijdens de duur van de werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het 
voorwerp uitmaakt van de vergunning.
In toepassing van deze bepalingen bevelen wij u de beslissing binnen een termijn van 10 dagen te rekenen vanaf de datum van de beslissing 
gedurende een periode van dertig dagen aan te plakken op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft.
De aanplakking gebeurt op een plaats waar het betrokken goed paalt aan een openbare weg, of indien het goed aan verschillende openbare 
wegen paalt, aan elk van die openbare wegen. Indien het goed niet paalt aan een openbare weg, gebeurt de aanplakking aan de 
dichtstbijzijnde openbare weg. U houdt hierbij rekening met de onderstaande voorwaarden.
De beslissing wórdt aangebracht op een schutting, op een muur of op een aan een paal bevestigd bord, op de grens tussen het terrein of de 
toegang tot het terrein en de openbare weg en evenwijdig met de openbare weg, op ooghoogte en met de tekst gericht naar de openbare weg. 
De beslissing wordt tijdens de hele duur van de aanplakking goed zichtbaar en goed leesbaar gehouden.
Het is in uw eigen belang om ten spoedigste tot aanplakking over te gaan. De termijn voor derden om beroep aan te tekenen tegen de 
beslissing begint immers slechts te lopen de dag na deze van aanplakking Hoe langer u dus wacht met de aanplakking hoe langer derden in 
beroep kunnen gaan.
U mag ook pas een vergunning beginnen uitvoeren als u niet binnen vijfendertig (35) dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de 
hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. , <e°MOf
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De vergunninghouder dient het stadsbestuur de bij deze vergunning toegèvoegde verklaringen op eer ingevuld en ondertekend terug te 
zenden.

Van de vergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen 35 dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op 
de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere vergunningen of machtigingen, als die 
nodig zouden zijn.

Belangrijke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
Art. 4.7.19. §1. Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt binnen een 
ordetermijn van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvrager en aan de gewestelijke stedenbouwkundige 
ambtenaar. De gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar ontvangt ook een afschrift van het vergunningendossier, behoudens indien 
hij omtrent de vergunningsaanvraag een advies heeft verstrekt.

Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt tevens bezorgd aan:

1° de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid;

2° de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Vlaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvoogde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen moeten overmaken aan de 
gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar omwille van de beperkte ruimtelijke impact van de vergunde handelingen of de eenvoud • 
van het dossier.

§2 . Op bevel van de bevoegde burgemeester wordt de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing gedurende een periode van dertig dagen 
aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft.

De bevoegde burgemeester waakt er over dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van tien dagen te rekenen vanaf de 
datum van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.

De burgemeester of zijn gemachtigde attesteert de aanplakking. Op eenvoudig verzoek levert het gemeentebestuur een gewaarmerkt 
afschrift van dit attest af aan elke belanghebbende, vermeld in artikel 4.7.21, §2.

§3 . Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de dag van 
aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien een administratief beroep wordt 
ingesteld, geldt artikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2, van deze codex en artikel 4.2.6, §2, eerste lid, 
van het decreet van (...) betreffende het grond-en pandenbeleid.

§4 . Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de duur van de 
werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp uitmaakt van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen omtrent de 
vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de deputatie van de provincie waarin de 
gemeente is gelegen. Bij het behandelen van het beroep onderzoekt de deputatie de aanvraag in haar volledigheid.

§2 . Het beroep, vermeld in §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld:

1° de aanvrager van de vergunning;
•

2° elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan ondervinden ingevolge de 
bestreden beslissing;

3° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de bestreden beslissing zijn 
bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig de statuten;

4“ de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, behoudens in de gevallen, vermeld in artikel 4.7.19, §1, derde lid;

5° de adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde dat zij tijdig advies hebben verstrekt 
of ten onrechte niet om advies werden verzocht.

§3 . Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat:

1° voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving, vermeld in 
artikel 4.7.19, §1, eerste lid, werd betekend;

2" voor wat betreft het beroep ingesteld door de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of door de adviserende instanties 
aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving, vermeld in artikel 
4.7.19, §1, tweede lid, werd betekend;

3° voor wat betreft het beroep ingesteld door elke andere belanghebbende : de dag na deze van aanplakking.

§4 . Het beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend bij de deputatie.

De indiener van het beroep bezorgt gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan de aanvrager van de 
vergunning en aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de indiener van het beroep zijn. Aan de deputatie 
wordt, op straffe van onontvankelijkheid van het beroep, een bewijs bezorgd van deze beveiligde zending aan de aanvrager en aan het 
college.

§5 . In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschrift op straffe van onontvankelijkheid vergezeld te zijn 
van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd, behalve als het beroep gericht is tegen een stilzwijgende 
weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op rekening van de provincie.
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§6 . De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan de gewestelijke 
stedenbouwkundige ambtenaar.

§7 . Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan de deputatie, en zulks 
onverwijld na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.

§8 . Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening van de 
beroepsbeslissing aan de aanvrager.

Verval van de vergunning

Art. 4.6.2. §1. Een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° de verwezenlijking van de stedenbouwkundige vergunning wordt niet binnen twee jaar na de afgifte van de vergunning in laatste 
administratieve aanleg gestart;

2° de werken worden gedurende meer dan twee jaar onderbroken;

3° de vergunde gebouwen zijn niet winddicht binnen driejaar na de aanvang van de werken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de 
stedenbouwkundige vergunning aanhangig is bij de Raad voor vergunningsbetwistingen, behoudens indien de vergunde handelingen in 
strijd zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft 
het eventuele recht op planschade desalniettemin behouden.

Indien de stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het 
bouwproject, worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen 
worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase.

§2 . Onverminderd §1 vervalt een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur waaraan een sociale last, vermeld in artikel 
4.1.16 van het decreet van (...) betreffende het grond- en pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de sociale last uitgevoerd 
wordt in natura en de werken niet zijn voltooid binnen de vijfjarentermijn; vermeld in artikel 4.1.20, §1, eerste lid, 2°, van voormeld 
decreet.
§3 . Het verval van een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur geldt slechts ten aanzien van het niet afgewerkte 
gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt indien het, desgevallend na sloping van de niet afgewerkte gedeelten, 
kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de 
aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening. Ze worden 
gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor 
wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te 
vragen.

Namens het college,

eve D’Eva Wuyts 
stadssecretaris

‘Hster
burgemeester, de schepen

(magtiging ingevolge art. 183 gemeentedecreet)


