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Het jaar 1964 ,de 21 oktober,
Vobr OnsAlbers Van Winckel,notaris, te Aftwerpen,

Is verschenens
De PeVaBdA.”E@@rgﬁgiaasAAm@Iiﬁ@kxwgg@veatiga %e Angwerpen,
Dambrug"@@%raatpﬁaégvaft@geﬁwa@rdigd door é&én zaakveecrder
de heer Heodore Hissoul,bhoekhovder, wonende te Deurae ,Thi-
bautstraat 122 Jhandelend ingevolge de machien hem verleend
door de bulteagewene algemene vergadering,zoalns blijkt uit
een alkbe verleden vodr eadergetekende notaris Van %inckel,
op 18 Januari 1943, bekend gomaakt in de bijlagen asn het
Belgisch Staatablad van dertig januari dsaraa,onder oy 2203,
Walke vennootechap,vertegenwoordisd ale gemegd,en vooraf-
geandelijk het onreerend statuud,voorwerp van deze basisakte
voor gen appartementg-gebouw te Borperhout,Bleskhofstraat,
heeft uitesngaszet wat velgts ’

Voorafzaande nitesenzitiingen,
I? De venn :otschap-konparante i8 tnans eigenares van de vol-
gende goederens

a} een perceel bouwgrond te B@rge?haut?Ble@kh@fgtraat,zoala
afgebeeld op het hier aangehecht liggingsplan,groot ongeveer
2.697 M2, ,ten kedaster bekend sectie A deal van nr 349/4/16
b) de op dezs grond in-oprichting zijnde gebouwen,

Qorsprong van eirendom.
Deze goederen horen 4oo faf do wennootschap "Entreprises
Amelirekx"s~ de thans recds bestaande consiructies,om ze
op eigen kosten te hobben deen oprichtingi- de grond om deze
onder grotere opperviakie gekoeht te hebben van de asawioss
vennootschap "Extenss?® e Antwerpen,volgens akis verleden
voor fotaris Qols ta Adtwarpen,op 29 jangeri 1960 ;overge~
sehreven ten tweads kantore van hypotheken te Antwerped,
op 11 Tebruari nadien,deecl 3443 av 4,
De vennootschap "Extensa® had selfde grond met andere go-
koeht van de M.V, "Soeidtd aioliyme des Bougles de la Qouw
8% de Roubaix-Oedenkoven?, te Borgerhout,volgens akte verle-
den voor gedoende nofaris Cols,op I8 oktober 1955 ,overge-
sehreven ter gemeld hypotheskkantoor,op 2 noveomber faadjen,
deel 2827 nr 8, ‘
2° De venncotachap "Batreprises Amelinckx® is peginnen mes$
het oprichien van een appartemecitsgebouw op de hiervoor
azageduide groad,
Dit appartenenta-gebouw zal bestagn uit keldering,zeldjk-
vlioers en twaslf verdiepingen, en die hoofdzakelijk en onder -
voorbehoud van eventuele wijzlgingen,zullen samenigesteld
zijn,aly volgths _
Kelderinp:- meerders provisiekelders,alsock med ver?lijnen
afgebakende auto-staanplaatsen
Geliityloeraz- ailf kleine appartemanten
T R v e e—

.. 2eht appartementen’s
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Vermelde apparitenenten en andeve pprivabtleve lokalen,die
het gebouw zullen samenstellen,zijn bhestemd om na hul ver

cdeling in afeonderlljke goederen,of eigendommen,sls dus-

danig in hupn bwhegi of gedeeltelljk verkocht te woeden.
Deze verkopen Kamnen %ot stand komen,hetszi] wan nu af op
planyhetsii tijdens of na het epwich%en en do afwerking
dex pebouwen,

%“ML% het oog on de horizontale verdeling def gebsawem
heeft de Vennoots schap-konbarente,bealoten gans het eigen-
dom tg onderweryen aan het daavvoor blj78?ﬂe? ?Gefg?eme
regiem ven de mede-aicendon.

EA“E%AKTEnm

W deze ﬁih@@ﬁﬁ%bﬁlﬂ? negit de seﬂﬂeoi&chapmkcm@arant

ons aanzocht hasy anthebhtielke akte te verlenen van haay
DESJHiﬁ vermelde goedarven,dle het gshouw voorwerp van dge

ze akte sanen stellen,te nndevmerpew aan het reglem ven de
nedg-edgendon ﬁf@?ugﬁkﬁmﬁiﬁg G& W@u gan acht juli negen
$iephonderd vies twintd snapvan de hekst ﬁ
witmaakt,
ﬁfeﬁ%VOTFEnS verziaart zii als volgt te handelsn en over
be gaan tot volzende bewerkingen,
a)de bgwsh?ﬂ3V?ﬂr der goederen met de sanduiding der ppiy
vatieve en s@wemﬁ@@h@pf@ 1 jke delen:
zide jurldische verdeling van heh glgendon in verschlllen
de &aﬁﬁﬁd??lﬁéLﬁ g@ede“@r°
&jde vamtntelling van hed aaﬁ@al kwetbiteiten of asndslen
van ieder dew ﬁxiniiags delen dn de grond en de andeye
gemene delen van gans het glgendom;
dihet algemeen lastkobier vosn toepassing op 4o congtriics
tie:

2&0' algsneean “bgi cment panaseds elgendomi
Livergchillende bijzondere bep031ﬂg@nu
HOOVDSTUE L.

;Fﬁﬁﬁiﬁﬁ [ VAY DE CEROUWEY rme AANDUTIDIRG DER PRT?ﬁTffﬁ
Vi B GRSt TR TR
B BIEHE DNy -de Totale oppenviakite ven de ghond.
ORDEHALRDT s - De” stookkelder, beBrontien, doorgangen , trappen
vnéiﬁﬁuuﬁhaiwap gn fokews hellling near de avtostaanplantes
sen et toegang veriunasla gshﬂg@fa vargaarbak voor bhrand-
stof te plaatsen bulgse o hed gebouw,

CELIJKVLOEES ;~de algemens lugongen, GHUICEEOENONER , tvap
kagien,lirken en 1i£¢k§&®rpu

VFQDfEPF?GEﬂfm%rapmeﬁ 1iften en 1dfivkokews,doorgangen en
vevdewvs wat betrelt pans het gebouw lanltostaanplanisen ln:
JDEUPGPEQ§313Q lokalen elementen en ﬁelen vesterd voor
alpeneen wut of gebruik alsook al wat bepaald en asnzien
wordt als ﬁﬁmﬁcnacbappeuijx dogr de wet en het aan dese

akte te heehlen algemeen reglement ven mede-cligendon.

HoPRIVATIRYE DELEHS~
DY o e
éﬁhondaam o dén E?@Vis;@kﬂlﬂﬁ?ﬁpg@BE@E@?@ van &én tot en
met honderd en #4n,zonder asndeien in de gemeenschappe-
iijke delen.
Het aantal van deze kelder kan doow FEndrpor Entze p"?%
hmpld in ﬂ%“gwﬂﬁaeﬂ% de noodwendigheden gewllaigd worden,

da

L

Deze kelders sijn bDestemd om verbonden te worden med
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apparbtementen, ~De vervreemding van deze keldews zullen al
leen toegelaten zijn tussen mede~elpenaars van het gebouw.
pi%en en veertis auto-staanplastsen,en renumwmerd van één
0t en mes cen en Veertig. _
2 GRLIJEKTLOERG 3=
aielt appnrtementen,nangeduid als:-appartement A; apparte-
went By appartement U; appartement Dy appariement B appsay
tement £3 appartenent G: apparitement He appartsment I appar
fement J en appavitemens K.
freze appartementen ziln samengeatsld s8la volgl:
De appartementen:A,.B,C.G.J, en Ke-bagfll,living,keuken,déx
slaapkomer en bedikamers
P& sppartementensD.H. en Ii=hall,living,met kookhoek,é4n
gloapkaneyr en badkamer; :
1Be appartementen:® en Pihall,lilvingjkeuken,baliduae badka-
Aomer,w, 0, en twee slaspkamers;

[eeol, B)Drie en twintlg antogtoanploatsenteangednld als “dagpar-

kings7,en genummord van twee en vesrtig tot en mat vler en
neshis, , :
3, 0B VERDIBPINGEW VAN BEL-BTAGE TOY EN YET DIBHDE TERDIE-
TING: -
Boven het gelijkvloers dbevindt zlch esen verdilsplap doow
ds vennootschap-hemparante gencemnd "Heh-étage”;de tienm hier
poven gelegen vordiepingsn wordenéan aangeduld opeenvole
gend als eersis,ivesds,devde,vierde,vijfde,zeado, zevends
achitete ,negende en tiende vevdlieping.
Gp deze "belaédiags,en de op &lk van de tlen hogere verdis
pingen zijn seht apparbtementen voorzlen,ielkens asngeduld
sls sppartement A, avpartement Us sppavrvsment Gy apparie-
ment Di oppartement B3 appavtement ¥y appartensnt @ en
appartement H,
Wat betrelt de

sn dexe appariepenten
wijn er corzien zoals afgshesld op do twes
aan 39z LU Zeme erdisvingasplannen.

Het gewoon verdlepingesplav is voorzisp ow integraal uliges~
voerd e worden op de tweede: derde; viewds en vijfde vere
gdieping, ‘

Het speciasl verdiepingsplan is voorszien om lntegraal uig
gevoerd te wordsn op de “Belagétape® {(of sehoou-verdieping)
de eerster dz ansgende sn de tlende verdieping.

Op de zesds, da zcvende en de achiste vevdieping zal heb
1inks,redesite dus de appartementen A, B, O. en D Bftge-
voerd worden volpens het gewoon verdispiungsplan en hes
rechtis gedoelte dos de appartenenten B, ¥, 4. en H, zal
nitgevoerd worden volgens bet speclasd verdlepingaplan.
Aldus zullen deze apparbtementen samengesield zijn als
volpgh:

en vour walt bebtreldy
=1Bel-dtage? ecopate « negmende - en Liende yerd
De appartementen A, 0. B en H.:-haal,living
keuken,badkamer,¥.{.on drie slaapksmers;

Ne appartementan B, €, ¥. en G.:-ball,living msi bervas,
ltenken,badkamer; s, , ;en twee slaaplhamers;
niweedé-Derde-vierde en vijfde verdieninzs..

e appariementen 4 en Mi-hall,ilving amet series,keuken,
hadkaner, ¥, J. .80 deie slaspkaners,

i

lepings
2% HeTTAl
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deel ult te wmakou vap de privaticve lokalen .
litkvicers en van de
CQeriijk jus :

P
De apparvementen B, (. 0, B, ¥. en G.:-hall,living wet %er
waa,keuken, badkaner; W, C, ,en twee slaapkamers: '
~hesfe. zevends on achiste verdieping:- :
De appartenenten A, B, en H.:-hall,living met teryas, keu-
ken,badkamer,¥.0,en drie slaapkamevs,
Pe appartementen B, ¢, D, P, en G.:~hall,living met terrcas
keuken,badkamer,%, 0, ,en twee glaapkaners,
4.De hoocoste veoedieping gencemd "Dakverdieping®:
Deze verdieping heeft een klelner opperviakie doan de lagew
Te,
21) omvat ook acht apparlementen asngeduid als:appartomens
Ay appartement B; appartement ¢ appartement Dy & partement
By appartement I appartement & en appariement H,
41) 2ijn smmengasteld als volgt: .
De appartementen:~A, ¢, D, BY F. en H.s~hall,living med
terras,bakdnas vadkaner,en twee slaspkamers. )
De appartementen B exn 8:-hall,living met terras,badkamer,
en één slaapkamsr,
HOOFDSTUX 113
JURIDISOHE VERDALINC VAN HET BACENDOM: ~
T.-De hierboven vermelde goedsren bestaan enevzijds ult
privetieve delen die de ultsluitende eligendom zullen zijn
van een elgenaar en andersijids vit gemeenochappelijke delan
Gle in mede-sigendom en pedwongen onverdeeldheld szullen
toehehoren san al de mede-—eigenasrs.
Deze privatieve en gemeenschappeldjke delen zijn hierboven
onder hoofdgtuk I,kortbondly sangehasld en zijn nader be-
paald en asngeduid in het aan deze akie geheocht Algemeen
Reglenment van Xeds-eigendom,
De privatieve dnlen worden onderverdeeld in de appartemen
ten van het pgelijkvloers en der verdiepingen.autostaanplaat
gen en kslders,noals deze wvoorkomen om de hier asngeheshte
plans en waarvan ecen korbe beschrijving werd gedsan in
Hoo¥dstuk 1,
Do remene delen worden verdeeld in TIEN DUIZEHD/PIBEN DV I
CERDBTEY on die voor de hierns onder Hoofdetuk ILT vasige-
atelde kwotitelsen of aandsien verbonden worden aan de prd
vatieve lokalen,
Lan de keldews onderasrds worden geen afzonderliike kwotl~

zijn best

teiten v de gemene delen verbonden.Zlij]

"

gEen et ges.
gerdiepingen aen zij hebben_geen.afaon
RARRE She e

De provisiekelders zullen nochbang son $1jdelijk juridisch
bewtaan hebben zoals vevder wordd vastgesteld.

Tengevolge van deze vevdelings bekowmt leder der vewvschillen
de privatisve lokalen,sebilj begvepen de =zan leder van hen
vevbonden aandelan in do gemene delen een a¥mondariiik
juridiseh bestann

Dagrailt volglt dat venal hedes ovey loder van deze privaidlee
ve lokalen,afzondevlijk kan osschilt worden hedzlj ten be-
swerende hetzi] ten kostelozen titel,en dat ool deder wan
hen afizonderiijh kan bzzwaard worden met zskelijke rechiten
Z2.-Teder dey orivatleve Jlokalen,wed of zondewr &8n of nesw
keldera.besiaat, it~

a o
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xarprivatieve delen die de ultslultende eigendom zijn van
de elgenaar deser privatieve delens
bleen bepasld aantzl sandelen in de gemene delen van gansg
het eipendom,dezs der autosiasanplaatsen inhe~rvepen,en wallka
gemene delen in mede~sligendom en gedwmagen onverdeeldheld
toebehoren sian al de mede-aigensars van hed gehouw,

AB.~Znaly reeods vermeld zullen deze provisiekceldeys vanaf
heden ook een afponderlijk juriddisch bestsan hebvben doch
wudls en allesn snclang zi) eldgendom sullen zljn van de ven
nootschay "Entrepri-es Amelivekx®,dle zdch het wrecht ont-
zeet dese kelders bte verkopengte verveeemden of te verhuren
aan dnders personen doy diegene dls yeeds olgenassy zijn
van privatleve dslen in ket gigendon,

#ADe verkoop van deze regefve~ en provislekelders zan sige-
naars van anders privelleve dkalen,zel in leder geval mos
ten gegehieden Dinnen de twintlg Jear te rekenen van heden
of tol na verkcop van het lzatste privadtisf eigendom doog
"Eantwprises Amelinchx®,

KA} hel versterlijien van depe ternijn sullen de nlel verkach
e kelders ult voble recht ingelijfd worden hij de gomens
delen van net elizendom zulkes zoander enire vergoeding voor
TEntuprises Amelinckx¥,sledan zal de Algemene Vergadering
der mede~elgenasars bij gewone wmeerderbeld van stemmen, be-
glissen over de bestemwming die ten dlenste van de onver-
fdeel held asn deze RKelders zal gegeven worden,

sAolang "Entreprlses Anellinckz',eigensres is van &8n of meep
ders van deze kelders zal zi} ulh dien hoofde geen enkel
aandeel dyagen of fte betslen hebtben in de gemene dithatings
kogten van ket slgeandonm,
fedare provisiekelder die door Yintreoveises Amelinokyh®,
zal verkoot wepds geweesnl zijin san slgensaps van sndewre ped
vatleve Llokalen a8l vanet de datum deg verkoplng athanie
14ik sijn en bidjven van dese privatieve lokalsn,en sal dus
ool vanef zelfds datum gesn afzonderlijk juridisch besisawn
meer helben,

BBe verkoop--yroiling of andere vervreesnding van dess provie
slekelders mal vervolpens enkel tosgelaten zijn tussen
meds--elgenasrs van anders privatieve lokslen,

e akten van verioop zunllen ds rammers vermelds van da vap

_kochte kelders.,

o De auntostesnplasisen zullen mogen vorkooht worden san pep
ambﬁzwwwptwg sonen ook rerhispersonen,niet wedew-sdpepaary van het ge-
houw,
4.a)De on@erverdeling von hed pelijkviesvs,van de verdige
plogen en van de anlosisanpleatsen i in beginsel zosls
sangeduid op de hier sangehechie plannen, Tochiaans kan "En-
vreprises Amslinckx¥.zolang 2i] elpenaxes 1s;deze odedy.
onderverdeling wijzigebh,
40 kuonnen onder weer asn sen apperiemsat d4n of meerdere
plaatsen vazn het aanpalend apperiement hijgevoepd wordan,
Wordt van 4311 vermogen gebrullk pemaskt dan sullen de aan
de slwne gewljzigde appartementen verbonden gandslen in de
remene deleo,vagigesteld worden in de akbe wan verkoop van
deze gewliisigde apparviementen,met dien verstands ded het
totaal eantal der kwotlibelten verboudsn asn pansg helb wepe
dlep,ongewlisigd noed biljven.
bwerkeneWijzleglng plonnen en/of constructia,
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Verder behoudt "Sntrevrices Amelinckx®,het recht de ge-
houwen zoals bsschreven in dess baslsakie e wijzlgen
indien van de bhetroklken Overheden toelating zow belkowen
worden,hetzdj om meer verdieplugen te Dbouwen dan bepasid
op de hilewrbijpevoegde plennen,hetal] om de noogate vef
dieping of eventueel een gedselite van het gebouw op zen

s pdere verdieping te wijzigen.

Dezme twees gevallen zijn enkel pegeven ten titel van wvoor
peeld en de opsowming ile dvs nlet beperkend,

Tn geval wijzlgingen zoals hlervoor bepaald noeten ver~
wezenlijkt worden,dan wordt er van nu af aan hedongen
dats

1)de kwotitelten in ¢e gemene delen verbonden zan elk
privatief elgendom,sn zoals bepaald in de basisakte,zul
len gewijnigd worden met als mogelijk savols, veranderling
in de tuscenkoast van elk privetief eigendom iun de gemeen
schappelijke lasten.

2¥det totaal der kwoditeiten wan alle cemeenschappell jite
delen behouden zal bBlijven op tien duizend/tienduizendsten
slleen zal ingeval van noodzakellgkhedd bet santal kwo-
titetten verbonden aen de privetieve elgendommen vermin
derd worden.

Het aantal kwoblieiten van bed of de bij te bouwen gedeel
ten of pedeelte zsl berekend worden in evenredigheid tot
de meer opperviakie.Het todsal der aldus bekomen kwobi-
teiten zal in mindering gebracht worden vooer de eersie
besteande eigendommern,en voor ell privatief glgendom zal
dere vermindering berskend worder im verhouding der opper
vlakte der esecvstvonrsiene aigendcanen.De nlevwe verdaling
ger lwotiteiten mal op pemaakt worden door "Intreprises
Amelinoelx¥,Ingeval van bedwisting mpal de Notavis,opstel~
ter van de Bagisakie als enige scheldarcohier oplweden.
RYeen verandering dey hwotltelten is eveneons megell ik
indien &én of meey gedeelbte of gedeelien wvan het gebouw
niel zsounden gebouwd worden,De kwobltelten van het of de
nlet pebouwle gedselis of gedeslten en dls vapaaid aijn
in deue skte zuallen verdeeld worden over de gebouwde
privatisve elgendoumsn,Voor elk priveilel elgendom,waar-
aan reeds kwotltelten tosgekend waren,zal de verhoging
dar kwobitelton bherekend worden in verhonding tol 4de
opperrhakie der privatieve elgendonuen waarasn eerst
Ywotiteiten toemelend weren,De evenituele verandering dey
rwotitedten wal berakend worden dovr “Entreprims Amellinckz
wet de Fodapris opsitellier dey Basiasakie als enige goehaldge
rechier,zondey vervhasl ingeval ven bedwisting.

4yPat in leder geval een wijsiglng van kondrukile exn Gus
wijieigring der kwotiteilen geen enkele verandering voor g
yolg sal hebhen van de verkoopswoorwaszden {omdey mesy de
prijgenimet elke verkeljger bedongen.

Bigat aile verkrijgers zullen gehouden zijn,ingeval een
nanvullende akie son nodig zijn tengevolge verandeying
der constructies of tenpevolge van een andere oorzadlk,

op serste verszoek van “Entmeprises Amelinckz? kostelovs
nun nedewerkirg daartoe te verlenen dwor ondergetekende
van deze aanvulicnds akte,




7 &

b}ﬁfdﬁ inwe nﬁzg& verdeling der apyaviensnien Je dn pria
gipe zoals afgebeeid op de hisy aangshschie plangen,
Neochtans mag isdere eigenaar de bimnenverdellng van wdgja
Iakaien w¢3atJeu naay gﬁﬂddunkau}rn zover mulks peen hin
dep of nadeel bren~% asn de andere appartensnisen;
b} bwae ﬂv meey uugcrwa?puﬁe apparitenantan van deze ifde
yverdieping toebehorend aan éd4n en deselfde eir-snasy lﬁgﬁm
yerenigd worden om e én enkel appartement van be uake:
hetweilk vervolgens teruys mag rerverdeeld worden 1o ve W*ﬁu?ﬁ
ilende apyarienenten van het oors pronkelijk Lypan
Hetzel fde geldl woor twee of meey aﬁgeoupazence kelders,
an antostaeanploatsen toebehorende aan dén en zelfds elge-
a8,
HOOFDSTUK TLLr-
VASTS T}LLENF D,* WWO? PEELITER GF AANDELEN VAN TEDBR DEL
i’ﬁfﬂ’ﬁl}*“ﬂ' ' T GHONT BN DE ANUSHE GRLERE PELAE
VAN HET EYERID “ -
De grond en dv’uﬂdﬁf gomene delen van pang het sl op e
rlahten pebouw worden tan de privatiseve lokalen verhondan
ib du VUlg@nﬁo verhond ]
@aﬁmbww%%u%g edn en veerbiy ag aasaplantsen ondey
hﬂ@uizwn&sg@ﬁ gf samen:vierhondexd en vaﬂ/31endu1deuﬁm
taqoungunhaqucﬁz glﬁ f s
fﬁ%ﬁ&hmﬁ%b W)E dede en wwintig anio staanyiasisen of dag-

W parkings el *WP?/%temﬁﬁTw ndsten, v saney;

g
gvabaaqpiqqgﬁnn onderaards,alk %iH%L
L

wvrf i e

mas 6n vesrtis/tiendulzeddstens s oo A5 g
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De appartenenten § op ds %wwwﬂagd@rdﬁ?viefda
jfde,zesde zevends en achbabe vardleping,

m?% 14§nbniaég/taanﬁuLz@qni,gen heteld samen voor

dez. geven apparbenenien seghonderd deyhig/ tlen

duisendsten. .. ocven B, o
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e Blew

d}de appartenenten D op de bel-dtage:de cerste

de negende en de tilands verdileping,elk hoadewrd/
tiendulzendsten helzil) voor dese vier apparte.-

menten samensvierhonderd/tlendulzendsten..  .... 00, oo
De appartementen D op de tweede.derde.vierde,
vij¥de zesde zevende en achtste verdleping,elk
negentig/tlendulsendsten hetzsi] samen voor deze
zeven appartementen zeshonderd deritig/tiendud-
Zandsten/ .o iaccarosaa

g)de apppitementen B op de bel-dtage de ecersie
neade, zevende,achiste,negende ¢n tlende verdie-
ping elk:hondard/%ienduizendsten hetzij somen
vaor deze zeven apparismenten zeveﬂh@nderd/tienm
ﬂu:&.ﬁEﬂdSt@I}a e 3 2 F ¥ Y L o F TSN B f?ﬂ(}°mm’
De apperiementer I op de tweedd,desrde,vievde en

vijfde vewdlieping elk negeniig/tlendulzendsten,

hetwil] voor deze vier appartementén samen;drle-

honderd pestig/tiendulzdndsten.e.avosso GO,

?‘;Oam;‘.‘?

G

#1De appavtenenien ¥ on de Del-dtage de eepste
zegde, zevende,sachiste negende en iiende verdie-

ping ell vijf en tachtlg/tilenduisendaten of as-

men voor deze zeven spparbtementen vijfhonderd/

v14f en negeniig/tlenduizendaien.  esones 595, &e
e sypartemenien T op de tweede,dsyde;vierde

en vijfde verdieping,ellitnegentig/tienduivendsten

of gawen veoy deze vier apparitemasniten drishon-

derd zestig/tlenduisendsteni coionvonoaa BHT, =en
glde appartementen ¢ op ds Bel-dbage de eerste

zesdyg sevende,achiste,negends en tlende verdle~

pipg,ellk vily en tachitlg/tlendulzends len hetzi]

gamen vooer dege zeven appartementen vijf hondevd
w135 en negentls/tiendulzendsten sciosos. BEG , w

De aypartementen ¢ oy de sweede,ferde,vievde &n

viifde verdieping slininegentig/tlenduinendsten

hetzi] samen voor deze vier apsartenenten diie

honderd zestlig/tienduilzendsten, voosouse BE g e
hihe appavtencnten B elk homderd/tienduizsndsten

hetni] voor ders elf apporiementen sonen e1fhon-

derd/tlenduizendston. ve v rsorsaces 1,500, e
Z.V00r de dakysrdioplnss.

Pe appaviementen A en U olk geven an zeventig/
Tlenduizendaten, ... _

Vs spparteasnten B en Hyelk gseventlg/btilendul-
gendaben,

De appavismenten . I, B, en B, alk fschilg/tien-
duizendsten,

Samen voow dewe vevdieping;seshonderd veertien

i“; ci &1} & Lati=2 ]
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HOOPDSSUY
cemeen Lagt ler der Bouwwevkensge

e betvreklingen tussen "Entreprises Amelinckz®,en do kouvews
van privatlieve dslen van hed gevouw,on in het bijzonder
ingewal DL dese verkopsin de constyuotiss nog »isd vollise
dig ultgeveend ig,snilen bebecowgt worden dwor de ovexrsen-
kowmaben
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dle tussen pariijen desasngaande sullen afgesloten geweest
zljn,alsook door de bepalingen van het "Algemeen Lagblohier
dat zan dese akte zal gehecht worden,

De tekst van dit "Algemeen Tastkohier",datv verplichiend is
voor al de kopers en hun vechtbtverkrijrenden wordt asnge-
vuld en gewijzlgd deor de velgende bepalingen.

1% am enlmhasten an_andere openbare werken,-Kublekipksens.
Aangliuvitinreng-

s}Alle kosten van wegeniswerken.vechistresks of onrechib-
gtreeks 1n epdracht vaen de Beboegde Irstaniies ulitgevoerd
of ult te voeren sullen ten laste ven de kopers zijn van
privatiove lokalaen,in verhouding met hun aandelen in de ge
mene delen, . ,

Indien "intreprises Amelinekx",genvodzmaakt werd voorschold
ten te geven en/of betalilngen e doen voor deze wogenig-
waerken,0f betalingen uwit dien hoofde verschuldigd ig,zul
len de dasrggor uligegeven of verschuldigde bedrageu.door
de kopers asn “intrepri: es Amelinckz',op “eerste verzoek
terucbatasihd of ter beschikking gesteld worden,in de hier
boven vermelde verhonding.

ﬁaﬁr‘gememd@ wegeniswerken zlin bedeoeld slle uitgevoerde

of nog uvlt te voeren werken asn de strast,de veositpaden,open
bare verlichting,rioleping,enzovoorts,waarbl) begrepen deo
leveringen van grondstoffen e matorialen alscok alle hef
%iolllﬂgeﬂ en weargen de kosten g@h@@l af gedeelitelijk vem
lagte vallen van de eigenzar of eigenaars van het geeéﬂvo@r
werp van dege akieg en dit vanaf het indlenen van h@@ BOuE
toelating voor het gebouw,

blDe gemeentetaks voor het houwen, ook Wemeead TRublekiala®
verschuldigd voor het opeichien van het gehouw, VGO?W@WD
van dese alktey;zel ten laste vallen van de ?%“LTL&?GT& van
cppartenenten en anduﬁp privatieve lokalen én dit dn ved
houd 'ng met he¥ santal aandelen dle 2i] dn de gemene delen
bezdtten,

Deze bervekening wordi alzoe ovherroepellil en forfaibaih
vastgesteld an de verkrijgers man privatlepe delen zullan
e niet kunnen betwilsien zelfs nist indlen de inhoud of de
omvang van de comstructie,ten apsichie van de VG’E?&} X ads)
onderling niet in evenredigheid is wmet hun respeotleveliik
aantal aandelen in de gemene delen,

Indisn de vennooischap-=kemparanten Enitreoriss Amelinchz?,
da betallag vav deze sake reeds gou hebben gekwebten,het zi)
in haav gehesl hedzi) ged@elueLiJ dan zuilen de verkri]-
gers hun aﬁm&eelde tgesteld im de hilerboven vermelde vor-
houding moeten terugbetalen,aan de vennootschap-komparante
W"Entreprises Aneizmck:”@vaognoemd en wel op eevate versoek
wan dese vennootschap.

¢)De onkesten voor hﬂﬂrdadﬁﬁTHlﬁﬁﬁg van gans et gebouw

an net electriclieitsnst,de weier> on gﬂsbedeizﬂggpuh?iem
ke r;oolpdlseof de dwu%veih@glmﬁ%pamﬂ net bijbehorende kj@p
pen voor de waterlelding.de clrcoulatieponp,voor wrinm water,
de plaatsing ervan en alle toebehoren,rullen ten laste
vallen van alle verkeljgers in verhouding tot hun kwotitel
ten,

Ook de kogten woor plastsing van de imdividuele meters voor
Fagyelectricitelt en water,zullen ten laste zijn der ver-




w'i Of;

keiljpers in dzelfde verhouding,

Alle vermelde kosten zijn terugbetaslbaar op esrgte verzosk
aan "Enteprlses Amelinckx",zo deze daarvan hei voorschob
gedaan heeft,

2°PRIJS DER ONDERHEMING - BYENTUELE VERAOG ING /-

De tweede alinés van het tweede hoofdstuk wordi vervangen
door volgende bepalingen/

De prijs der onderneming blljf+t ongewijzigd wanneer hi
cenmeal vasteesteld is,welke ook de kosten 2ijn dle de
aannemer te dregen heeft voor de uligevoerdng ven het werk,
en di%t overeenkomstls de markitvoorwsarden.,mel unitzoadering
van de toevallige oorzaken,zoals verhoging van de fakiouye
tekasen of andere met hed zepel gelijkgestelde Haksen,begl-
stratlerechten en notariele erdenen,erelonen der archiiek-
ten,dngdnderns ingénleurs of situdieburelen,alsook alke
verhoging van lonen dey werklieden en lsders met inbegrép
van de soclale lasten en de normale winst,bet veorgeands

te interpreteren in de rulmete zin,Ter verduldelijking wordd
onderlijnd dat de loomeverhoging niet alleen toepasselijk
is op de convenbicnele loomsverhogingen (ingevolge syndi
kale akkoorden of andere)maar ook op de bijzomdere Lloong
verhogingen door de zannemer betanld en die dnder mser hetd
gevols zouden kunnen zijn van schaarste of gebwsk san werk-
nemefs,De verhoging van de lonen zal voldosnde blljken ult
het felt zelf van de betaling der verhoging door de masb-
schappl) "Fnteprises AunsliackxY,betaling welke door deze
laatste kan werrdchivaardlied worden door de loonsiaten en
door alle boekhoudkundigze stultken in de wesst nitgewrside
zwia,

De stijging van de prijs dey bouwmsterlalen sal door de aan
nemer moeten gevechivasrdipgd worden.Indlen de stiljging van
de prijs der bounwmaterialen nlet mesr dan bien ten honderd
vedraagt zal deme verboging wonder lunviced blljven op de
oversengekomnen prijs,daartegen zal gzoals hoger gezegd slke
verhoging ven lonen,telaen,rechten en erelonen enzovooris,
volledips aangerekend worden en de verkvijger zal dezme %
betalen bhehben boven de ocorsyronkellijke overeengekomen prlj
B .

Om het bedyag dey eveniusle verhogingen van de oversenge-
komen prijzen btz Runren bestetellen wordi er bedonpen dat
de onderneningsprijs,bed 1s te zegoen de prijs van de con
structie en mondew erbi} begrepen de waarde gen de aandelen
in de grond,moet sanzlen worden als samengesteld 4e ziin
vooy vili en veeyiig tesn Tonderd wullb lonan,

AePardin van afleveriums. '

Ye appartementen en andere privatieve lokalen sullen jele-
verd en ter beschiliklding van de elgenaars gesleld worden
binren een termijin van viervhondsrd negentlyg werkdagen te
rekenen vaunaf de datun dezer akibe,en voor zuever d¢ alte van
verkoop van gezegds apparitsmenten verleden wordt binnen de
twee maanden velgens op de datum van deze basisakte. De
zaterdagen woprden nlet als werkdagen aanzien,

g deze termijn van twee naanden wardt de leveriwgstermiin
met vijftig werkdsgen verilengd,

Het aantal van twintily dagen vermeld in pavagraal wlepr wvan
het tweede hoofdstuk van het "lastlhohier®,wordhs werhoogd




-us‘i ‘ic:

tet veertis wevkdaren, o

Gemelde termiin van vierhonderd negentig dagsn £6ldtd voor

de velledige afwevking der pripatieve deolen =z de FETEB
Taya:

ja T
geiappelijke delen of instellaties nodip om het leven in
dg appayiexzenien mocelijk te maken,sonls ipetallsatiss voop
verrseming warm- er kond walter,pas or slactricitsitsleve-
ring,cincierzediensten,liften, enzovouris, . Yoor d2 eingsf-
werking der trapzalern en de gemsensokappelifke inmanssn,
opier sadere achildering.z8l medt het doel pohade te voor-
comer LY net beteekken der privatierve delewn,en il hed
verkulzengzal een bijkomende termiin van nagentlr warkis-

gan voorsisn worden,

4PVERECAING VOOR VERWARNING:=

in cunsluiting 24n aiinés zes e¢an Heofdstuk ¥ yaea 4atd Plgme
reern Lagtkohler wordd het vedvag vawn de bijkomends altgave
van eventusle larvichting on helt pebroik wvan vwars olis tos
te laten fovfeliasir vasteesteld op fweshonderd nagay an
poiih dadud pond Trank,

e etlaonpbuizen en de leldingern van de eleatrd
Fas on An het algemesrn 8lle kanalisaties nogern
vetieve Xelders en parages 2angelesd worden Langak
wandan en hst plafond,

<& eizenaars of gebrulilsrs van gezegde lokalen snllen uil
dien nocofde peen wansproak Bunnen maksn op ernire verprine
ding en sullen velje doegang mosten toestasn tot Ais dalen
ou e nodis alle hevatellingawerken uit te wreren,
GEEVENTURLE WIJ IGINGEN AAX DB LiFPsa '

e dnstallaties van de Live 48 VOODEI&n voor badiening e
het gelijkvicers near de hoger gelepen vebdisplaren zaondep
afdaling Ho% in de kelder, Indien de maatachappll "Insrepri
ser Amelinskz". de Liften van het geboww zo bouwt dat dens
1iften toch afdalen in de kelder,mopelijkheisd welks de mast
aohappl] "Entrepeises Amelinokx”,zich voerbahoudt zondep
endg verhaal vanwege de verkeijgers dean sullen dezs ver-
krijgers der appartementen of anders privatieve gedealton
in verhoudine 4o} hun kwotiteiten in de Faméene delan,sehone
der zijn de daardoor vercorzaskie mear nitgaven forfaitaliy
veztgeateld op ach® sn 4wintig duizend sohthondsrd frank,
boven de taks per 1ift,0p serste verzoek aan TEntreprises
Ameiinckx¥,%e betalen.

Dere kosten zullan verdeeld worden ber kwobtiteiten onder

de verkyijpers der apvertementen des verdiapingen,vasrbij
de Bel-&tage zonder tussenkomst wan de kwotéteiten van het’
gelijhvicers en van de auto-staanplaatsen.

Indlen "Entreprisag Amelibekx™ ., met het dosl het regRomnend
der 1iften te verhogen om terzelidertiid ds uithatingskos-
ten te verlagsn,een bijzondsy aystesn] zoals bijvoorbesld
een verdleplugsaandulder of een plesup aysteen of sen mong
bouton op de Liften laat plastesn dan zullen alle kooten
betreffende deze bijhomende instadlaties ten loste vallen
van de verkydjgovs dew appartementen op de verdiepingen,

in verhonding t0% hun sandsel in de Femene delen zonder
tussenkonst der kwotitelisn verbonden aan keldering,gebijk
vieers en de appariementen der verdiepiagen die niet be-
diend worden doonr dese Vijzondere installatiesyzoals bij-

telt,mier
ool pEie
sEn A
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voorbesld het serste of het tweesds verdiep voor dewelke do
pic-up apparatuur of andere niet zou geplaatst worden.
"Entreprises Amelinckx",beslist vrij over de eveniuele
noodzakelikheid van bijzondere apparatuur en duildt,zleh
baserend op de geplaatsie apparatuur,de aspartementen aan
die in desze kosten disnen tussen da keomen,dit zonder vepr=
haal der vevkrijgers,

HOOFDSTUK V, 8-

ATEENEEY RRCOUMRRT VAN MEDE-RIGENDOM: —

Met het doel de rechien van slgendom en mede-sigendom te
bepalen,de betvekkingen %e regelen van gebuurgchap en mede
elgendom,de wilze vast te stellen wagprop de gemente delen
zullen beheerd worden,het bijdragend sandeel te bépslen

Fan ledere mede-cigensar in de gemesnschapnellike uitzaven
de evenluele wijnlgingen en wedercphouw van het sigendom

te regelen en de andere bijzonderhedsn van het gemeen-
schappelijk leven %e bepalen.heeft de magtachappij “Eutre-
prises Amelinckx® sen AR gomeen Heglement van Mede=gigendom
¢pgesteld hetwelk bindend zal zijn voor al dagene dis si-
genaarg,bede~elgennare of rechthebbenden zullen wordern, ten
welke titel ook,van een denl van het onroarend goed,

De schikkingen ven dlt Algemsen Heglement van Mede=Elgen-
dom evenals de erfdlensthaarheden dile er kunnen uit voord
vioelen zijn verplichiend als van zakelljk staltunt zijnde
voer al de huidipe en toekomutige mede~sigenaars en titu=
larissen van een zakeliik rooht. %1 siln in beginsel onvere
anderlljk bl] gebrek asmn eenparige toestemming ven al de
mede-elgenaars of de bijzondere meerderheld voorziem doop
bet weglement zelve en unlin tegenover alien tegenatelbsar
door de overschrijving van tegenwoordige akie fen hypofe
heelklantoor in wiens Xring het onroerend goed gelegen la,
De teket van tegemwmoordige basisakie wet inbegrip van hed
Reglement van mede-sigendon zal,ofwel in zijn gehesl mooten
overgeschyeven worden in elke overdrachis- of verklavesnde
akte van eigendomsyechit,vreuchigebruil of genod ofwel zullen
dile akten de bepaling moeten bevatten dat betroklken pardil -
an voiledige kennis hebben van tegenwoordige akte met haan
sanhangsels en dat sii,door het enkel feit elgenear of Hi-
tularis te zijn van enig recht van eilgendom, vruchtgebruik
of genot,gesubrogeerd zijn in alle rechien en plichten die
ey uit voortspruiten,

De tekst van -dit algemeen reglement van Yede—cigendom wordt
aangevuld en gewljsigd door volgends bepalingoen:
AOWISZIGINGEN DIR ONMOCELIIK 2idH ZOWDER TN AXRCORD VAH
iﬁﬁﬁﬁwgggfﬁﬂfﬂE§E SES AMBLINCKAH e — S
Be bepalincen vanhet Algemeen Reglement van Neds=-aigendon
dle betrvekking hebben op zaken waawin "Enirveprisos Amey
LinckzY,eender welk balang zon hebbensonder mesr de aprti-
kele 31.37,en 42 sullen niet kunnsn gewijzigd worden szondap
de bijzondere sohrifitelijke toestemming van smelfde gennodh
schap "Eatreprises fmelinckx?,melfs niet nadat dese lastste
geen elgenaxres wmesy zou zljn van anig gedezlte van het gee
DO,
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W hunmnen og appartemeny
go ook uitsluitend diensn

an yoor de uitoefening vay 12498
Gefenen van YEUJONDE -

¥
De aigensars 0X gebrulkers vau appartementen ingericht ala

burelen,on de titulavissen van viije heroepen,zijn gemach-
tigd @en koperen plaat van maximum twintig Op dertig eenti-
meters op de veorgevel aan te drengem,en de elgenaars of
gebruikers van hei geligkvloers en de bel-finge ,ingericht
ala burslien wogen bovendien lange de binnenzijde van hun
yemgterrulten de adrmale publieigiialre ssnduldingen,waar-
onder een senyoudige llchtreklame,aanbrengen.

3)a-Beheer,

Tn atwijkeing van artikel 27 en andere van hei hier aange-
hecht algemecen roglement van medeelgendom wordt er bedongen
Ant het beheor van het eigehdom zal toevertrouwd worden aan
de maatschapplj-vergchinster “Bantreprisesn AmelinckzY of
san een maatschappij of pevmoon door hear aan te duiden,en
dit gedurende een termijn van tlen jaar,sanvang nemend te
rekenen ven de afwevking vean het eigendom.

Dit beheer begrijipt onder meer alle bevozgdheden die FOOTE
gprulien uit de Funciies van de syndicus ingevolge het re~
glement van nmedselgendon.

Aldug mel ieder oligenaar gehouden gijn,gedurende deze Ter-
miin van tlen jaar.man de maatachappli-verachijnater en of
de aangestelde beheerdey syndicus gijn aandeel te storten,
in de kosten en de sigenens iasien,erin begrepen de normale
vergoeding voor de witoefening van hei beheex.

‘ Dewe vergoeding de vastgesteld Op mircimum devitig frank per

appairtenent en permaand,en vijs framk pex anto-ataanplaata

en per nesed,dit alles te vermeerdeven me® de administra-
%\mgﬁﬂﬁnkﬁﬁtEBQ

at bedrag wen dess behsersvergoeding wordi gekoppeld aan
net indexeijfer der kleinhandelaprijzen,en het thans vaagt-
gesteld bedrag zal verhoegd worden per vijf punten index-
ptijging in evenredigheid met het buidilg indexpijier Op
datum van deze akie. '
De aigemene vwergadering der eigenasrs kan &én of twee kom-
mipparissen,afvaardigen,gelast et bet nagixht van alle
atukken,slle rekeningen,balanmen,enzovoorts,ln verband met
gezegd beheer van het elgendom.Dit nazicht dlent te ge-
achieden in de burelen ven de aangestelde heheerder{syndi-
cug) .De mangestelde beheexrders kunnen eenzijdig van dit
beheer afsien op het elnde van elk jaar wiia voorbericht
van driemsanden.
b)asntal afrvekeningens:

S In miwljking ven artikel 31 wordt er bepaald dat de syndie

jaarlijks twee afrekeningen van algemene onkosten zal op=
gtellen,de esrete tijdens de mamand april,en de tweede i~
dens de maand oktober,Tijdens de maanden jJanuarl en Juld
zullen de medecigenssrs asn de syndic de voorschotien be-
talen die vagtpesteld zullen worden door de algemene ver-
gadering,of door de syndie gelf.Deze voorgchotten moeten vC
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doends zljn om de uligaven van gen trimester te dekken,

L

£5 ¥

Open haarden mogen wmlechis sangebracht worden als versle-
xing.Het gebruik van eender welke brandatof in deme open
haarden is verboden.Open hasrden en silerschouwsn mojgen
enljfel gebouwd worden dooy personen of firmals aangenomen
door "Entreprises Amelinokgh,

5} Versakeringen:

Ingeval op het ogenblik van de verkoop van privatieve 1o
kalen het elgendom versekerd is tegen brand- en auderse o B
slec’a zal de gemesnschap van eigenaara verplicht Zijn voor
haay rekening deze verzekering over te nemen en er de pro~
mies van te betalan voor de periode voorzien in de kon—
trakten,

Ingeval een bljpvemie zou vevgebuldigd zijn uit hoofde
ven een sktivitelt in een der privatieve lokalen of uit
hoofde van hel personesl dai in dlenmst 4m,07 in het Aalge-
meen om isdere wedem pervasonllijk san een eigenaar,sullen
alle bijpremies ulteluitend ten laante ziin van de elge.-
naar verantwoordelijk voor het bijkomend rduiso en de
eraan vervoenden bljpremie,

6)Tolevisia en radio-antennc:

Voor het gebouw i3 slechis €én gemeenschappelijke antenns
tosgelaten.Indien SEnitveprises Amelineky® #ijdens de afwer-
king van het gebouw dooy derden esan gemsenschappeliike
anisane veor radio en televisis laat plaatsen,zullen de
verkrljgers van pyivatieve lokalen dezerantenne overnemen
aan de voorwaexden door YEntreprises Amelinclkx® badongen.
7)Asanles van de gyond:

Het deel wen de gromd waavoy alet wordt gebouwd smal over-
gedragen worden fan de kopers in de stast wasrin hij zieh
aladan zal bevinden.plle kosten voor ssnleg van gason,in.
begrepen suiveyr waken en bewerking van de gvond,afvoer

B0 asnyeer van grond,beplantingen,afaluiting van het ei-
gendomen later onderhoud vallen ten lamie vean. de verked -
gerg in verbouding met hun ssndelen in de pemene delen,op
bagig van tiendulzend/tienduisendaten,

Het gebrulk van de atet behouwde opperviakie zal geregeld
worden door de Algemene Vergadeving dew slgenaars,

‘8)Wat betweft bet lokaal sangeduld op hetl kelderplan alg

tplaats voor kindevvoituren" em dat ook kan dienen voowr
Tietgonivan dit lokaanl behoudt "Entreprisds Amelinckz
zieh het vruchigebruilk voor sen termijn van twintizg jaawr
ingeands op heden datum van deze akte,

Azfdiensibaarbeden wat belwafi de apto~stsanplaatsens
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sl voorkomen,
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binnen en builten bien-
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Algemeen Lastkohier
hetwelk het aannemingskontrakf der

Entreprises AMELINCKX, p.v.b.a. beheert

N

EERSTE HQOFDSTUK

UITEENZETTING

Dit ondernemingskontrakt is gegrond op de plans en op de beschrijving der materialen, het wordt be-
heerd op juridisch standpunt door de contractuele beschikkingen vermeld in het lastkohier.

Het ondernemingskontrakt is onderworpen aan de beschikkingen van het Burgerliik Wethoek betref-
fende de aard wvan dit kontrakt

De aannemer moet :

a) Zich strikt houden aan plannen en lastkohier, de regels der kunst in acht nemen en zich gedragen
volgens de plaatselijke gebruiken voor alles wat in dit kontrakt niet voorzien is.

b) De werken op de overcengekomen termijn bedindigen.

¢) Zich verantwoorden over het verlies of schade van het goed, voor en na de aflevering, in de mate
bLepaald door het kontrakt en door de wet.

De werkopdrachtgever moet van zijn kant :

a) Het terrein ter beschikking stellen van de Entreprises Armelinckx p.v.b.a. op de overeengekomen tijd,
véoér de uitvoering van de bouwwerken.

b) De prijs betalen.

¢) Ontvangst nemen der werken.

TWEEDE HOOFDSTUK

AARD VAN HET ONDERNEMINGSKONTRAKT — WIJZIGINGEN

Het ondernemingskontrakt wordt gevestigd op basis van het « forfait absolu ».

De prijs der onderneming blijft ongewijzigd wanneer hij eenmaal vastgesteld is, welke ook de onkosten
zijn die de aannemer te dragen heeft voor het uitvoeren van het werk, en dit, overeenkomstig dé markt-
voorwaarden, met uitzondering van toevallige oorzaken, zoals de verplichte verhoging ingevolge collec-
tieve akkoorden der werklieden van de aannemer en zijn onderaannemers en leveranciers, dewelke als
supplement zullen betaald worden, volgens voor te leggen rechtvaardiging, In geval de bouwmaterialen met
méér dan 10 % verhogen, zal de verhoging boven deze 10 % door de cliént dienen bijbetaald te worden
en dit volgens voor te lepgen verrechtvaardiging. )

Wanneer geen enkele onderrichting door de eigenaar gegeven is, worden de werken steeds nauwkeurig
volgens een standaardprogramma uitgevoerd.

Het ordet tot uitvoering der wijzigingen zal steeds aan de aannemer moeten toegezonden worden mins-
tens 20 dagen véér de datum voorzien voor de uitvoering van het werk opdat de aannemer de overeen-
komstige beschikkingen zou kunnen treffen.

Indien de ecigenaar nog wijzigingen wil aanbrengen met minder dan de 20 voorziene dagen voorbericht,
zal hem, in de mate van het mogelijke, voldoening gegeven worden.

De wijzigingen zullen door de eigenaar kontant betaald worden, anders zal het werk stopgezet worden.
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De wijzigingen zijn niet gedekt, noch door de garantie, noch door de verantwoordelijkheid van de
constructeur,

De cigenaar, meester van het vak, neemt van stonde af aan, dat alle bijkomstige werken onder zijn toe-
zicht gedaan, door hem zullen betaald worden, met. of zonder geschreven aanvraag. Het feit dat de uitvoe-
ring onder zijn toezicht geschiedt of hij deze aanvaardt. verbindt hem automatisch tot de algehele betaling.

De eigenaar kan nd akkoord met de aannemer bepaalde leveringen of afwerkingen in het bestek voor-
zien afschaffen.

Hij zal de constructeur hiervan tijdig en schriftelijk verwittigen. In dit geval zal hem een pro-forma
kredietnota opgemaakt worden,

Het is verstaan dat de verminderingen niet meer dan 2 % wvan de waarde der onderneming mogen
overschrijden,

De veranderingen in min of meer zullen afgerekend worden tegen de prijsharema’s van de Syndicale
Kamer der aannemers der hoofdplaats van de onderneming.

DERDE HOOFDSTUK
AARD EN GRONDSLAG VAN HET KONTRAKT

De aard van het kontrakt is de bouw van een eigendom voor de rekening van de eigenaar.

- Het is gesteund op :
1} -~ De plans door de eigenaar aangenomen.

Het is overeensekomen dat de aannemer of de bouwmeester de nodige veranderingen aan de plans
mogen aanbrengen in de loop der uitvoering om verbetering aan de constructie te brengen en de uitvoering
ervan te verzekeren volgens de regels der kunst.

De afmetingen die voorkomen op het plan zijn enkel ten titel van inlichting gegeven, een afwijking van
4 % is toegestaan als verschil tussen de plans en de uitvoering, zonder schadeloosstelling. Als het verschil
groter mocht blijken, kan het nooit gebruikt worden als.een basis tot verbreking, zelfs al zou het 10 %
in maat of in oppervlakte overschrijden, maar zou als basis kunnen dienen tot een vergoeding evenredig
aan het verschil van bebouwde oppervlakte tussen de 4 % toegelaten en de toestand vastgesteld bij de
uitvoering, rekening houdend met de totale bebouwde oppervlakte en de werkelijke oppervlakte bij de
uitvoering en op grond van de totale kostprijs.

De vergoeding zal dus berekend worden door een eenvoudige regel van drie.

2) — De beschrijving der werken, in kwaliteit en in opdracht, zoals die materialen en opdrachten .ver-
meld zijn in die bijgevoegde beschrijving.

De aannemer kan nochtans zekere materialen door andere soorigelijke materialen vervangen, maar op
voorwaarde dat de kwaliteit der door hem in vervanging gebruikie materialen geen minderwaarde daar-
stellen tegenover de materialen die voorzien waren.

3) — De beschikking van dit huidig lastkohier.

Tot véér de dag dat de notariéle basisakte verleden wordt, behoudt de Fntreprises Amelinckx p.v.b.a.
zich alléén het recht voor van deze conventie af te zien, doch slechts in twee gevallen :

a) dat de politicke en internationale toesiand het uitvoeren der werken werkelijk moeilijk maakt door
schaarste van materialen, werkkrachten en/of andere voorvallen.

b) door het overlijden van Myr. Francois Amelinckx. Het betaalde bedrag zal dan aanstonds terugbetaald
worden met verhoging der intresten aan 6 % per jaar

VIERDE HOOFDSTUK

VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAAR, MEESTER VAN HET WERK —
OPDRACHTGEVER

De eigenaar zal :

1} Zijn ecigendom ter vrije beschikking stellen van de aannemer en zijn eventuele onder-aannemers, zijn
medewerking verlenen iedere maal als hij er om verzocht wordt, zelfs bij een eenvoudige brief.

2} Strikt de voor de onderneming overeengekomen prijs betalen, op de tijdstippen welke bij de overeen-
komst voorzien zijn. Daarom zal de eigenaar, onder geen voorwendsel of reden, hoe gerechtvaardigd
ze ook mochten blijken, een betaling uitstellen; hij zal de betaling doen, indien hij het in dit geval
goed acht, onder voorbehoud van zijn rechten, -
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Bij achterstand van betaling is het van nu af uitdrukkelijk overeengekomen, dat met volle recht in het
voordeel van de aannemer een iransactionele vergoeding zal verschuldigd zijn van | % op de verschuldigde
som voor elke maand vertraging, vrij van belasting, van de datum van eishaarheid tot de betaling.

Buitendicn, na een aanzegging door exploot van deurwaarder hetwelk zonder gevolg gebleven is na acht
volle dagen, worden alle bedragen verschuldigd ingevolge het aannemingskontrakt onmiddellijk eisbaar,
tegen een transactionele vergoeding van 1 % per maand vertraging, van de eisbaarheid af tot de hbetaling,
onafhankelijk van alle kosten van vervolging in het algemeen hieraan verbonden.

Bij gebrek aan betaling van een der stortingen in het aannemingskontrakt voorzien, kan de constructeur
onmiddellijk de werken van het appartement stopzetien en door alle rechtsmiddelen de betaling van het
achterstel vorderen. Indien, door de stilstand van het werk, de kostprijs hoger komt voor de constructeur,
zal de eigenaar verantwoordelijk gesteld worden voor het verschil dat daargesteld wordt door zijn in
gebreke blijven. .

In geen geval kan de eigenaar bezit nemen vooraleer alle stortingen gedaan zijn, noch zijn rechten van
genot of andere afstaan {verhuring, vruchtgzebruik, verkoop, enz.).

De aanvragen tot betaling zullen. door de aannemer gedaan worden minstens acht dagen voor de datum
van eisbaarheid.

Daar de betalirigen in het algemeen bepaald worden volgens het bereiken van een afwerkingsstadium,

_wat een feitelijke kwestie is, zal een getuigschrift van de bouwmeester volstaan om te bewijzen dat de wer-
ken in het bepaald stadium gekomen zijn, teneinde deze feitelijke kwestie te regelen,

Alle betalingen aan de aannemer moeten in wettellijk gangbare munt geschieden, in handen en ten huize
van de aannemer, of per storting op zijn post- of bankrekening, in deze twee laatste gevallen geldt het
kwijtschrift van de post of hank als kwitantie voor de eigenaar.

Bij achterstel van betaling zal de afmakingstermijn evenredig verdaagd worden, t.t.z. met een aantal
dagen gelijk aan de achterstand der betaling,

Zo er meerdere eigenaars zijn die bestelling overmaakten voor het huidig appartementskontrakt zijn
deze solidair gehouden, alsmede hunne erfgenamen en opvolgers ten iedere titel.

De eigenaar mag zonder toelating van de aannemer, gedurende het werk en tot de algechele betaling,
zijn rechten niet afstaan; in geval van aanvaarding van de afstand zal de afstanddoener solidair verplicht
zijn met zijn afstandhouder.

Indien de eigenaar verlangt, tijdens de loop der werken en tot de volledige afbetaling, hypotheek te
nemen of zijn goed in pand te geven, kan hij dit doen, op voorwaarde dat al het geld van de ontlening
aitsluitend bestemd weze voor de vereffening der sommen aan de aannemer verschuldigd. In dit geval zal
de aannemer moeten verwittigd worden en op de hoogte gesteld van de voorwaarden in de welke de geld-
schieter de ontleende sommen ter beschikking zal stellen.

Door het feit een lening aan te gaan, verplicht de eigenaar zich, op straf van schadeloosstelling, de aan-
nemer te machtigen het bedrag der lening te ontvangen, opdat de aannemer op eenvoudige kwijting en op
voorlegging van het kontrakt, tussen de eigenaar en hemzelf, rechtstrecks van de geldschieter alle eis-
bare sommen zou kunnen ontvangen op eenvoudige kwitantie. Aldus niet handelen zou voor de eigenaar,
hetgeen hij erkent, misbruik van vertrouwen betekenen, zoals voorzien dooxr het Strafwetboek.

Indien de aannemer inschrijving genomen heeft voor het bedrag van het ondernemingskontrakt, zou hij
er in toestemmen hetzij zijn inschrijvingsrang ten voordele van de geldschieter af te staan, hetzj slechts
in tweede rang inschrijving te nemen, ni de genomen inschrijving ten voordele van de geldschieter.

IN GANG ZETTEN DER CENTRALE VERWARMING -

Wanneer het gebouw ongeveer voleindigd is, zonder schilderwerken en dat deze wvoleindiging grosso
modo plaats heeft gedurende de herfst-, winter- of lenteperiode, zal de centrale verwarming, teneinde de
lokalen voldoende droog te maken, in gang gezet worden en aldus behouden op gematigd rendement tot
de wvoltooiing en/of inbezitneming.

Deze onkosten der verwarming, rechtstreekse en onrechtsireckse, zullen uitgegeven worden door Entre-
prises Amelinckx maar ten laste gelegd worden aan alle eigenaars, door bemiddeling van de syndic; iedereen
zal slechts deze kosten dragen in verhouding tot het deel dat hij in het gebouw bezit.

3} — De werken in ontvangst nemen,

Er is van nu af door de eigenaar overeengekomen dat de aanvaarding op zicht en de kwaliteit definitief
zijn voor alle werken en materialen die de eigenaar heeft zien uiivoeren, hetzij in een of meerdere malen,
tenzij geschreven protest aangetekend verzonden werd ten laatste 20 dagen n& de aankomst der materialen
en de uitvoering der weirken.
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De voorlopige inontvangstneming bij de voltooiing der werken wordt in gezamenlijk akkoord een ¢kwan-
titatieve » inontvangstneming, t.t.z. om vast te stellen dat alle materialen en werken in het bestek en de
plannen voorzien geleverd en uitgevoerd werden. .

Het is uitdrukkelijk door de ondernemer verstaan dat ieder onzichtbaar gebrek voor zijn gehele en volle
verantwoordelijkheid blijft, zo voor de privatieve als voor de gemeenschappelijke delen.

Behoudens geschreven beding verklaart de eigenaar of zijn afgevaardigde, nogal regelmatig de gang der
werken te volgen.

Indien de meester van het werk niet overging tot de inontvangstneming, zou de aannemer een deskun-
dige kupnen doen bencemen, op verzoek aan de Voorzitter der Burgerlijke Rechtbank van de plaats der
constructie; deze deskundige zou dan tot de inontvangstneming overgaan.

Voor de gemeenschappelijke delen van het gebouw wordt nu reeds overeengekomen dat de aanvaarding
op zicht en de kwaliteit definitief zijn in dezelfde voorwaarden als hierboven beschreven voor de privatieve
delen, tenzij geschreven en aangetekend protest verzonden door de eigenaars welke minstens 25 % der kwo-
titeiten vertegenwoordigen, ten laatste 20 dagen ni de aankomst der materialen en uitvoering der
werken.

De voorlopige inontvangstneming zal plaats hebben zodra de werken voltooid zijn.

De werken zullen nagerzien worden, een staat in twee exemplaren opgemaakt waarvan een aan de aan-
nemer en de andere aan de betrokken persoon zal gegeven worden.

Aan de eigenaar zullen zoveel bons overhandigd worden als er kleine, door verschillende vaklieden uit
te voeren werken bestatigd werden; deze bons zullen getekend worden door de aannemer of ziin afge-
vaardigde volmachtdrager. .

De aannemer zal vervolgens de werken op de bons voorzien uitvoeren; de eigenaar is er toe gehouden
deze bons af te leveren met handtekening ter ontlasting, naarmate de Voltoonng der werken, aan de Werk—
lieden die ze uitvoeren. - - -

Indien’ de eigenaar weigert het proces—verbaa] te tekenen of de bons af te Ieveren, zal hij geen bezit
mogen nemen. : : . S

Wanneer alle bons bij de aannemer zullen zijn, met de ontlasting, zal de inontvangstneming geschied zijn
onder voorbehoud der garanties en verantwoordelijkheden waartoe de aannemer zich verbindt, zoals be-
schreven in Hoofdstuk 5 & 6.

Het betreft, voor wat hier vooraf gaat, de uitdrukkelijke en normale aanvaardingen.

Benevens deze uitdrukkelijke aanvaardingen wordt er overeengekomen dat de volgende gevallen even-
eens de voorlopige aanvaarding voor de geheelheid van het goed met zich meebrengen.

1. De totale betaling zonder voorbehoud, van geheel de prijs vodr de asnneming overeengekomen,
Door « voorbehoud » wordt verstaan, geschreven en nauwkeurige reserves die de tegenspraak toelaten.

2. De inbezitneming door de eigenaar of zijn rechthebbende van de gehele of gedeeltelijke bouw,

3. De uitvoering van werken door vaklieden, andere dan deze gekozen door de aannemer of in akkoord
met hem. De aannemer mag zich niet verzetten dat er werken uitgevoerd worden door vaklieden
vreemd aan zijn onderneming, doch op uitdrukkelijke voorwaarde dat alle schikkingen in gemeen ak-
koord genomen worden om konflikten tussen mede-uitvoerders te vermijden.

Het is uvitdrukkelijk verstaan dat de mannemer zich mag verzetten tegen de inbezitneming véér de voor-
lopige inontvangstneming van het appartement en de ondertekening van het proces-verbaal, dat de inont-
vangstneming vaststelt met de eventuele afgifte der bons in akkoord met de eigenaar.

Kunnen niet als een bezwaar tegen de inontvangstneming beschouwd worden, het feit dat er nog zekere
afwerking aan een of ander element zou te doen zijn, proeven met de liften of de centrale Velwarmmg,
proeven die, om bewijskrachtig te zijn, onder bijzondere voorwaarden moeten geschieden.

De inontvangstneming, hetzij u1tdrukkeh]k of stilzwijgend, ontlast de aannemer van alle verantwoorde-
lijkheid tegenover de eigenaar en zijn rechthebbenden al ging het over kleine werken; eveneens zijn de
zichtbare gebreken definitief gedekt door deze uitdrukkelijke of stllzwugende 1nontvangstnemmg

Door kleine werken dient te worden verstaan, zonder dat deze opsomming beperkt zij :

1. De zinken of loden banden der dakbedekking, gaten en vastzetiing der deuren, deur-sporen, de voegin-

gen in plaaster, mortel of andere, schoorsieenkappen en pijpen, boordstenen.

De voegen van de trappen, perrons, sirekse steen of andere soortgelijke werken.

De plinten, hoekbagetten, uiigestoken mouluren, alle somtgeh]ke werken.

Klein ijzerwerk en sloten.

Alle hand- en electrische hellen,

In één woord, alle hijhorigheden die kunnen verplaatst of weggenomen worden zonder dat de bouw

geschaad wordt in soliditeit, afsluiting of dekking.

A
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VLJFDE HOOFDSTUK
VERPLICHTINGEN VAN DE AANNEMER

De aannemer heeft de volgende verplichtingen :

1. Zich te houden aan de plans, lastkohier, beschrijving der werken, rekening houdend met de voorgaande
artikels,

Hij heeft uitsluitend ten zijuen laste, alle herstellingen, vervangingen en vernieuwingen van alle gebrek-
hebbende stukken, door welke stielman ook geplaatst, en dit, gedurende zes maanden na de aanvaarding
of gedeeltelijke inbezitname van het gebouw. '

Hij is gehouden de regels der kunst toe te passen en zich te gedragen volgens de plaatselijke gebruiken
voor alles wat niet zou voorzien zijn in het kontrakt.

2, Zijne werken begindigen in de overeengekomen termijn.

De afwerkingstermijn zal verlenzsd worden met het aantal verloren dagen tengevolge van onvoorziene
gevallen van heirkracht zoals, algemene of gedeeltelijke staking, lock-out, oorlog, binnenlandse verwik-
kelingen, aanhoudende regens of andere mogelijkheden, onafhankelijk van de goede wil van de aannemer.

De termijn zal insgelijks verlengd worden in verhouding tot het belang der supplementaire werken, de-
. welke besteld zijn door de eigenaar aan de aannemer, zowel in privatieve als gemeenschappelijke delen.

In geval van achterstel mag de eigenaar in geen geval de verbreking vragen, tenzij de werken gedurende
drie maanden onafgebroken zouden stilgelegd worden, behoudens dat zulke onderbreking veroorzaakt
werd door tceval of heitkracht, zoals hierboven bepaald.

De aannemer zal de schadevergoeding voor achterstel, voorzien in het kontrakt, betalen te beginnen
vanaf de datum die voortspruit uit hetgeen voorafgaat, zonder dat het totaal der vergoeding ooit 2 %
van het totaal vermeld in het aannemingskontraki mag overschrijden.

3. Dienstbaarheden. Openbare Werken. Beplantingen. .

De kopers van een privatief gedeelte van het onroerend goed (grond en/of konstruktic) zullen alle voor-
waarden van aktieve, passieve, zichtbare en verborgen dienstbaarheden die het terrein en/of het gebouw
belasten, overnemen.

Zij zullen verder uitsluitend te hunnen laste nemen, in verhouding tot hun kwotiteiten, alle leveringen
en/of werken die rechtstreeks of onrechtstreeks door of in opdracht van om het even welke openbare
overheid zouden uitgevoerd zijn of worden aan voetpaden, openbare verlichting, bestratingen en/of asphal-
teringen der straten of lanen, ricleringen, hovingen en/of aanplantingen, in een woord alle bestratings- en
wegeniswerken, alsook aanleg en beplanting van de onbehouwde oppervlakte van de grond, en alle soort-
gelijke werken, alsook alle afsluitingen,-die reeds uitgevoerd zijn of nog moeten uitgevoerd worden ter gele-
genheid of ter oorzaak van het oprichten van het gebouw en/of van de aankoop van het onroerend
goed.

Indien Entreprises Amelinckx er toe verplicht worden voor de hiervoor aangeduide werken, de vereiste
voorschotten te geven en/of de volledige betaling te doen, verbinden de kopers er zich toe om in verhou-
ding tot hun kwotiteiten aan Entreprises Amelinckx alle voorschotten en/of betalingen, volledig terug te
betalen. .

4, Dak-Terras. '

Indien een of meerdere verdiepingen van een gebouw achternit gebouwd worden kan door Entreprises
Amelinckx een gedeelte van het dak als terras ter beschikking gesteld worden van het/de appartement(en)
die er op uitgeven. :

Alle kosten voor onderhoud, herstellingen, enz., aan het/de gedeelte(n) die gebruikt worden als terras,
zijn ten laste van de genothebbende eigenaar(s). -

5. Kelderruimten. . :

De niet benuvtte ruimte onder het gebouw, onder meer de verluchtingskelders en Iuchtruimten, zal gedu-
rende een termijn van twintig jaar, ingaande bij de volledige afwerking van het gebouw, uitsluitend ter vrije
beschikking blijven van Entreprises Amelinckx. .

Gedurende deze termijn zal Entreprises Amelinckx het recht hebben deze tot dan toe geheel of gedeel-
telifk onhenutte kelderruimte aan te wenden om daarin kelderlokalen voor gemeenschappelijk nut of gebruik
en/of een of meerdere kleinere of grotere privatieve kelders te maken, en deze laatste uitsluitend voor eigen
rekening te verkopen aan een en/of meerdere eigenaars van het gebouw.

Ten einde Entreprises Amelinckx en de tockomstige eigenaars van deze nieuwe kelders de nodige toegang
te verlenen zullen de eigenaar of eigenaars van reeds bestaande kelders, aan te duiden zonder verhaal door
Entreprises Amelinckx, hun eigen kelder of kelders laten dienen als blijvende door- en toegang naar de
nieuwe kelders,

Aan de eigenaar of eigenaars die aldus over hun kelder niet meer zouden beschikken, zal vanwege Entre-
prises Amelinckx, een nieuwe kelder aangeduid ‘worden van minstens gelijke oppervlakte.
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Indien Entreprises Amelinckx p.v.b. tot bovenuiteengezette handeling zou overgaan, zullen de eigenaars
van het gebouw zonder enig verhaal haar de nodige toegang moeten verlenen in het gebouw om deze ver-
richting met de nedige materialen en werklieden en in de gunstigste voorwaarden te kunnen uitvoeren.

6. Centrale Verwarming.
. De centrale verwarming van het gebouw wordt in principe zoals voorzien ingericht voor het verstoken
van lichte stookolie. Indien Entreprises Amelinckx om reden van besparing op de brandstofprijs het gebouw
voorziet van een inrichting bestemd tot het verbruiken van zware stookolie — welke mogelijkheid Entre-
prises Amelinckx zich voorbehoudt zonder enig verhaal vanwege de kopers — dan zullen de kopers van
appartementen, in de verhouding van hun aantal kwotiteiten in de gemene delen, tot het totaal aantal kwo-
titeiten van al de appartementen, gehouden zijn de daardoor vercorzaakte meeruitgave zoals door Entre-
prises Amelinckx forfaitair vastgesteld in de basisakie waaraan dit reglement gehecht is, te vergoeden op
verzoek vanwege de Entreprises Amelincks.
7. Constructie,
Wat betreft de uitvoering der constructie gelden de aman de basisakte gehechte plannen slechts ten titel
van inlichting,

ZESDE H 60F DSTUK . €
WAARBORGEN

De definitieve inontvangstname gedaan zijnde, is de aannemer verantwoordelijk zoals voorzien door de
wet krachtens artikel 1792 wvan het Burgerlijk Wetboek en in zover daarvan niet wordt afgeweken door
de bepalingen van dit lastkohier. ’

Het spreekt vanzelf dat de waarborg van de aannemer, wanneer de eenvoudige inbezitname heeft
plaats gechad, niet van toepassing is voor de burgerlijke aansprakelijkheid die de eigenaar, Meester van
het Werk, kan oplopen uit hoofde van materiéle of lichamelijke schade die hij zelf, de bezockers of andera
personen kunnen ondergaan, door de gebreken die aan de constructie zouden kunnen voorkomen.

De garantie van de aannemer beperkt zich uitsluitend tot de vervanging of verbetering in de kortst mo-
gelijke tijd van deze gebrekkige delen, zonder te moeten tussenkomen in de betaling van schadevergoeding
onder welke vorm ook en zonder dat deze vermelding beperkend =zij, b.v.: verlies van genot van huur,
welkdanige lichamelijke schade van welke aard ook en van welk belang het ook zij, welkdanige schade aan
mobilair, tapijten, hchameh]ke of materiéle schade vercorzaaki door het breken ener canalisatie van water,
dichtings-voegen, enz... risico voor hetwelk de Meester van het werk zich verbindt zich te verzekeren en voor
hetwelk hij zich akkoord verklaart nooit enig verhaal tegen de aannemer uit te oefenen.

Gedurende de werken en na aflevering en/of inbezitneming zal de aannemer buitendien geen verant-
woordelijkheid dragen tegenover de Meester van het werk., voor lichamelijke of materiéle schade, mnoch
tegenover zijn rechthebbenden of enig ander persoon van zijn omgeving en/of met wie hij betrekking heeft.

Dientengevolge, zal de eigenaar - Meester van het werk zich tegen deze risicos te dekken hebben bij de
Verzekeringsmaatschappijen

De eigenaar, méester van het werk, is verplicht om van zijn verzekermgsmaatschappuen afstand van alle
verhaal tegenover de aannemer, te bekomen.

ZEVENDE HOOFDPSTUK
SCHEIDSRECHTERLIJKE UITSPRAAK

In geval van betwistingen tussen partijen zullen de geschillen, ook deze waarvoor de Rechter in korigeding
zou bevoegd zijn, uitsluitend onderworpen worden aan de uitspraak van een enige scheidsrechter door bheide
partijen gekozen, en in geval van onenigheid zal dere scheidsrechter aangesteld worden door de voorzitter
der Rechtbank van Koophandel in welks rechtsgebied het gebouw wordt opgericht, en dit op verzoek der
meest gerede partif, nadat bericht gegeven werd -aan de tegenpartij.

Deze scheidsrechter zal, na de partijen ontboden te hebben, over het geschil beslissen in rechte en
volgens de overeenkomsten tussen partijen aangegaan, zowel over het geschil als over het bedrag der kosten,
en dit onder voorbehoud van eventueel beroep als naar recht

Dit scheidsrechterlitk beding is niet van toepassing voor wat betreft eisen tot betaling en verbreking der
overeenkomsten uit hoofde van niet betaling, vitgaande vanwege Entreprises Amehnckx, die zich het recht
voorbehouden deze eisen voor de rechtbank aanhangig te maken.

ACHTSTE HOOFDSTUK

Dit algemeen lastkohier wordt aanvaard door de eigenaar meester van het werk en vormt een ondeelbaar
geheel met alle overeenkomsten tussen partijen aangegaan. - .




Algemeen Reglement van mede-Eigendom

HOOFDSTUK 1
UITEENZETTING

Artikel 1.

Het huidig reglement bepaalt de wederzijdse rechten en de verplichtingen van alle physische of rechts-
personen die nu reeds een welkdanig deel van het gebouw bezitten of later zullen bezitten.

Dit reglement stelt aldus de wet daar voor alle mede-eigenaars en het zal niet kunnen gewijzigd worden
dan in de hierna vermelde voorwaarden :

Artikel 2.

De rechten en verplichtingen van al de mede-cigenaars omvatten :

a) De rechten en verplichtingen beireffende het onroerend eigendomsrecht zelf en waaraan geen enkel ver-
andering mag aangebracht worden indien het niet gebeurt met de toestemming en de medewerking van
al de andere mede-eigenaars zonder onderscheid, ter uitzondering van hetgeen bepaald in art. 21 van
dit reglement.

De gebeurlijke wijzigingen van die aard kunnen slechts omschreven worden door notariéle akte der-
wijze dat ze kunnen overgeschreven worden op het bureel der hypotheken en zodoende kunnen gelden
tegenover derden als tegenover de mede-eigenaars.

b) De rechten en verplichtingen betreffende het beheer van het gebouw, zijn ingebruikneming en zijn onder-
houd; rechten en verplichtingen die kunnen gewijzigd worden zoals hierna vermeld.

HOOFDSTUK 11

ONROERENDE EIGENDOM

EIGENDOMSRECHTEN
Artikel 3.

Het geheel van het gebouw waarop het tegenwoordig reglement betrekking heeft bestaat uit :
een eigendom, te weten een appartementsgebouw op en met grond en aanbehorigheden, zoals beschreven
in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

Artikel 4,

De eigendom zal bestaan uit eventueel een keldermg, geh]kvloers, en verdiepingen volgens beschrijving
in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

( Artikel 5.

N

i
§
|

. De eigendomsrechten van ieder bezitter van een welkdanig deel van de eigendom zijn samengesteld vit
. een privatief gedeelte en uit een onverdeeld gedeelte, welke een geheel vormen dat niet meer mag verdeeld
‘worden, in deze zin dat de beschikking van het privatief gedeelte, ipso facto de beschikking van het on-

" verdeeld gedeelte met zich draagt, zonder dat het uit onverdeeldheid treden mag gevraagd worden voor
welke reden het ook weze.

: Het vervreemden, onder welke vorm ook van het privatief gedeelte, brengt uit volle recht de vervreem-

ding van het onverdeeld gedeelte mede.
De hypotheek op het privatief gedeelie heeft eveneens betrekking op het overeenstemmend deel der

\‘\onverdeeldheid.

Artilcel 6.
Het privatief gedeelte omvat noodzakelijkerwijze &én geheel.

De oppervlakte en de samenstelling van elk geheel zijn aangeduid op het bijgevoegd plan dat zal ter
studie van de notaris gedeponeerd worden samen met é&n exemplaar van het tegenwoordig reglement
teneinde het statuut van het gebouw te vormen.



Veronique
Markering


Artikel 7.

De eigenaar van een geheel mag, onder voorhchoud van de hierna beschreven beperkingen, over gans de
ruimte beschikken in hoogte, breedte en lengte van zijn appartement.

Hij is eigenaar van al wat in deze ruimte begrepen is, n.l. van de inkomdeur met al zijn benodigheden,
de plafonds, de houten en stenen vloeren en insgelijks van de kelder die er van afhangt, van de balken, de
welfsels van alle aard onder de vloeren van het appartement, de vensters of loggias op straat, koer of hof-
kant, ruiten, rolluiken, al de binnenleidingen door welkdanige meters bediend, de muren die de kamers
scheiden, de gangen en alle andere delen van het geheel, de scheidsmuren die het geheel of de kelders om-
liinen, alsook de hinnenoppervlakte der andere muren.

Artikel 8.

Hij is insgelijks eigenaar van de schouwpijpen en van alle andere buizen welke door zijn eigendom
gaan, doch die dienstiz zijn voor het appartements-geheel onder of boven het zijne gelegen,

Nochtans bestaat dit recht van eigendom slechts met de verplichting van aan de andere mede-eige-
naars, voor wie deze pijpen en buizen ook bestemd zijn, de toelating te geven er alle onderhoudswerken
aan te verrichten, ze te laten vervangen of herstellen en dit zonder dat de mede-eigenaar, wiens eigendom
‘ze doorlopen, recht heeft vergoeding te vorderen.

De mede-eigenaar in wiens appartement zulke schouw en/of buizen doorlopen, mag niets verrichten
aan deze constructie welke de minste schade zou berokkenen voor het normaal gebruik dezer schouwpijpen
of buizen.

Voor appariementen waar een zemectst schouwlijf gebouwd is, mag elke eigenaar alleen zijn afzonderlijke
rookpijp benuttigen en nooit rechtstrecks aansluiten op de moederpijp.

Vooral bij het inrichten van open haarden zal er op gewaakt worden deze haard niet aan te sluiten aan
de moederpijp.

Artikel 9.

Elke eigenaar is, tegelijkertijd met zijn privatief gedeelte; ook eigenaar, zonder dat het ene van het an-
dere mag gescheiden worden, van cen onverdeelbaar gedeeclte bestaande uit :

a) een onverdeeld aandeel in de grond waarop het gebouw reeds gebouwd is of zal gebouwd worden
en insgelijks in de grond van de koer, hof en alle andere bijhorigheden. Het is uitdrukkelijk verstaan
dat de hovingen en/of binnenkoeren tot dewelke alléén het/de appartement(en) van het gelijkvloers
toegang hebben, nooit door de eigenaars der boven-verdiepingen kunnen gebruikt worden.

Deze hovingen en/of koeren blijven integendeel eeuwig ten dienste van het/de appartement(en) die
er toegang op hebben en waarvoor dientengevolge de eigenaar(s) de plicht heeft/hebben voor een goed
onderhoud ervan te zorgen op hun risico en kosten.

b) van een onverdeeld deel van dezelfde numerieke waarde in al de delen van de eigendom welke niet
exclusief voor het gebruik zijn van een mede-sigenaar, namelijk :
de voetpaden, de funderingen, de muren welke de trapkast, de liften e.a. scheiden, de buitenmuren;
hierbij formeel verstaan de voor- en achtergevel, de trappen, de lifien, de diensttrap, de concierge-
woning met toebehoorten, de stookkamer met zijn inhoud en bijhorigheden, het lokaal voor meters,
de vuilnisplaats, de grote ingang met zijn inkomdeur, de bordessen, in één woord al wat normaal mag
beschouwd worden als deeluitmakend van hetgeen voor de gemeenschap dienstig is en waarvan elk

~ mede-eigenaar slechts een gedeelte in onverdecldheid bezit.

S Behoudens uitdrukkelijke aanduiding op de plans, is er noch in de kelders, noch op het gelijkvloers

} een lokaal voorzien voor kinderwagens of fietsen.

Artikel 10.

De kwotiteiten, waarvan elk eigenaar terzelfdertijd bezitter is in het onverdeelbaar gedeelte, zijn bere-
kend wvolgens de relatieve waarde der appartementen en andere privatieve lokalen in hun geheel met hun
toebehoorten.

De berekening van deze gedeelien is als julst aangenomen door al degenen die eigenaar zijn of zullen
worden van een welkdanig deel van het gebouw zonder dat zij later, om welke reden ook, klacht zullen
kunnen opperen.

De wezenlijke integrale waarde van al de delen en bijhorigheden van het gebouw en de grond zin
verdeeld in kwotiteiten als beschreven in de bhasisakte.




9 —

GEBRUIK DER EIGENDOMSRECHTEN
Artikel 11.

De eigenaars hebben het genot van hun eigendom -en mogen er over beschikken, hem met hypotheek-
of met andere zakelijke rechten bezwaren zoals het een eigenaar van een andere eicendom kan doen ;
niettemin is het formeel verkoden i
a) De aard van betrekking van het gebouw, of een deel er van, te wijzigen, d.w.z. dat indien de eigendom
ingericht is voor burgerlijke woning, deze bestemming zal moeten behouden blijven.

Het uitoefenen van een vrij beroep mag ex toegelaten worden, voor zover het een standing heeft die
strookt met de standing van het gebouw, deze is namelijk bepaald door zijn bewoning en zijne ligging.

De lokalen van het gelijkvloers en ondergrond kunnen voor het inrichten van een luxe-handel en/of
voor een vrij beroep met een standing die met deze van het gebouw strookt, aangewend worden,
behoudens bijzondere schikking van de basisakte en het reglement van mede-cigendom die eigen kan
zijn aan het een of ander gebouw.

b) Verandering te brengen aan de constructie of aan het uitzicht van de onverdeelbare of gemeenschap-
pelijke delen, zelfs als deze wijzigingen als verbeteringen mochten betiteld worden.

c) In de privatieve gedeelten wijzigingen aan te brengen of werken uit te voeren die zouden schadelijk
zijn voor de andere eigenaars of die de rechten dezer laatsten zouden te kort doen; het gaat hier bij-
sonder over werken welke de sterkte van het gebouw zouden verminderen, zijn bouwkundig karakter
of het uiterlijk voorkomen zouden veranderen.

d) De schikking, de vorm of de schildering van de inkomdeur van het flat te wijzigen, noch van de
ramen, venstexs of balkons, de rolluiken, enz.

e} Enig werk aan de ruwbouw van de eigendom uit te voeren.

£) Hei geheel of bijhorigheden van zijn eigendom te veranderen of zelfs maar tijdelijk in twee of wver-

' schillende delen te splitsen. )

g) Het geheel van een appartement te verdelen om het aan verschillende huurders te verhuren; behou-
dens het terug samen te stellen met inachtaname van het origineel plan.

h) Het geheel te verhuren of te laten gebruiken aan personen die door hun soort van leven de standing
van het gebouw zouden wijzigen of die zich niet in alle punten naar het huidig reglement zouden
schikken. .

i} Aan de vensters, balkons of 't is gelijk welk ander buitengedeelte van het gebouw, aanplakbiljetten,
reclame-aankondigingen van welke aard ook te plaatsen of te hangen.

Dit is op gans de lijn verboden en men mag ten hoogste een klein plaatje aan de inkomdeur van het
appartement of de grote ingang plaatsen welk niet meer beslaat dan 5 op 10 cm.

i} In het gebouw welkdanige aktiviteit uit te cefenen die van ongezonde aard is, slechte reuken verspreidt
of lmidruchtig is. ‘

k) Er wordt bepaald dat de notariéle basisakte en de er aan toegevoegde plans op onherroepelijke wijze
de bestemming omschrijven die kan gegeven worden aan een geheel dat niet uitsluitend tot hurgerlijke
bewoning bestemd is.

Alle geschillen in verband met de intérpretatie of met de toepassing van het huidig artikel zullen be-
slecht worden door arbitrage, voor zover dat tenminste de helft der mede-eigenaars, die de 2/3 der
kwotiteiten vertegenwoordigen, er om verzoeken.

In dit geval zal ieder der partijen ziin scheidsrechter aanduiden en indien deze niet akkoord komen zal
het hun toegelaten zijn beroep te doen op een derde scheidsrechter teneinde hun te verzoenen. Bij gebreke
van akkoord tussen beide nopens deze aanduiding zal de .derde scheidsrechter aangeduid worden door
dhr. Voorzitter der Rechtbank van lste. Aanleg der plaats waar gebouw opgericht is en dit op verzoek
van de meest naarstige partij. Er zal op dezelfde wijze gehandeld worden, wanneer één der 2 partijen,
aangezegd per post aangetekend schrijven om zijn scheidsrechter aan te duiden, niet tot deze aanstelling is
overgegaan binnen de veertien dagen van de afgifte ter post van het aangetekend schrijven. De scheids-
rechters zullen beslissen als minnelijke regelaars en zonder verhaal. De kosten van arbitrage zullen door de
verliezende partij gedragen worden.

Artikel 12.

ledere overtreding der bepalingen van art, 11 brengt voor de eigenmar de verplichting mede van alles
in de voorgaande toestand terug te brengen en van alle materiéle of morele schade te vergoeden aan .
andere eigenaars die ze ondergaan hebhen, )

Het is wel verstaan dat indien de mede-eigenaar toelating verleend werd volgens de regels van art. 22,
het huidig art. 12 niet van kracht is
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Artikel 13.

Al diegenen die eigenaars zijn van een gedeelte van het gebouw, nemen de formele verbintenis zich te
gedragen naar de beslissingen genomen door de algemene vergadering der eigenaars, samengesteld en
beraadslagende volgens de regels hierna vermeld :

Deze verbintenis is ook genomen door de eigenaar voor zijn nakomelingen en de toekomstige eigenaars
aan dewelke deze verplichtingen zullen overgedragen worden.

Deze verplichtingen gelden voor de tockomstige eigenaars alléén reeds door het feit van im het bezit te
komen van de eigendom; de overschrijving van het bezit mag slechts geschieden onder deze uitdrukkelijke
voorwaarden, die ter kennis der derden zullen gebracht worden door overschrijving dezer reglementatie,

Artikel 14,

De algemene vergadering bestaat uit al deze die eigenaar zijn. 't is gelijk voor welk gedeelte van het
gebouw.

Moest een gedeelte van het sebouw aan verschillende personen behoren dan zullen deze een mandataris
aanwijzen die hun vertegenwoordigt in al de vergaderingen. Doen deze dit niet, dan mogen ze geen stem
uitbrengen voor het gedeelte welke hun eigendom vertegenwoordigt en in dat geval zal de meerderheid
‘bekomen worden zonder hun deelname.

Artikel 15.

De convocaties voor de algemene vergaderingen zullen per gewone briefwisseling verstuurd en/of per
drager afgeleverd worden. Ze moeten verzonden worden |0 vrije dagen voor de dag der vergadering en ze
moeten in elk geval de dagorde opgeven.

Artikel 16,

De algemene verzadering zal verplichtend éénmaal per jaar plaats hebben, de maand en dag vast te
stellen door de Syndic van het gebouw, doch deze maand en dag zal niet in juni, juli en augustus zijn.

Buiten deze jaarlijkse verplichte vergadering zal de Syndic een vergadering beleggen elke maal wanneer
hij het werkelijk nodig acht ofwel mits een schriftelijke  aanvraag van de eigenaars van minstens 2 appar-
tementen.

Alle vergaderingen hebben plaats in een op de convocatie te vermelden lokaal, hetzij in het gebouw zelf,
of hetzij ergens in de stad, volgens de Syndic beslist. o

Artikel 17.

Indien er binnen de 10 dagen nd de aanvraag van 2 cigenaars om een vergadering te beleggen geen
gevolg gegeven wordt vanwege de Syndic, dan zullen deze twee eigenaars of meerdere eigenaars een ver-
gadering mogen beleggen zonder tussenkomst van de Syndic.

Twee ecigenaars of meer mogen in elk geval een vergadering beleggen als er geen Syndic in functie is.

Artikel 18.

De vergadering is voorgezeten door de Syndic. Ze mag nochtans voorgezeten worden door één van de
andere eigenaars en bij gebreke aan de Syndic, dan zal de vergadering voorgezeten worden door de cudste
van de aanwezige eigenaars,

De voorzitter is geholpen door 2 toezichters welke door de vergadering onmiddellijk genoemd worden.

De stemming gebeurt met luide stem of met geschreven bulletins volgens dat de vergadering het zal be-
slissen, .

FElke eigenaar bezit zoveel stemmen als hij kwotiteiten in het gebouw bezit. De breuken van kwotiteiten
worden niet in aanmerking genomen. In geval van gelijkheid van stemmen wordt het voorstel verworpen,

Artikel 19,

Het is iedere eigenaar toegelaten zich op de vergadering te laten vertegenwoordigen. De volmachten
moeten speciaal aan de voorzitter der vergadering overgemaakt worden om aan het proces-verbaal gehecht
te worden. Fen volmacht kan altijd dienen voor een tweede vergadering die zou moeten gehouden worden
na een eerste waarin geen besluiten konden genomen worden omdat er geen voldeende aantal leden was,




Axtikel 20,

De raad mag slechts beslissen wanneer meer dan de helft van de eigenaars van de appartementen tegen-
woordig zijn zonder rekening te houden met het aantal stemmen waarover iedere eigenaar beschikt.

Indien de vergadering niet voldoende in aantal is dient ze 3 weken uitgesteld; zij zal terug bijeengeroe-
pen woiden op dezelfde wijze en binnen hetzelfde termijn als de cerste alsook met dezelfde dagorde.

In dit geval mag ze beraadslagen welk ook het aantal der aanwezige eigenaars zii mits er minstens drie
zijn.

Avtikel 21.

De algemene vergadering is geroepen zich uit te spreken nopens de rechten en verplichtingen die het
onroerend goed betreffen.

1) Over de wijzigingen aan te brengen aan het aantal aandelen van één of meerdere mede-eigenaars;
2) Over ieder geval van uitoefening van eigendomsrechten aangaande de gemeenschappelijke delen wan-
neer de toestand niet blijkt uit de beschikkingen van het huidig reglement en/of de basisakte.

De beraadslagingen over alle punten in het huidig artikel aangehaald zullen slechts geldig zijn wanneer
ze 75 % van het aantal tegenwoordige of vertegenwoordigde kwotiteiten die aan de stemming deelnemen
omvatten.

De beraadslaging zal nadien per notariéle akte bevestigd worden.

Axtikel 22,

De Algemene Vergadering moet beraadslagen en beslissen omtrent :
) De machtigingen te verlenen aan de eigennars in de gevallen voorzien onder artikel 11 hieraan voor-
afgaande.

In al de gevallen voorzien onder letters a) tot en met f) van dit artikel 11, kan deze machtiging
slechts verleend worden mits een meerderheid van 34 van het aantal eigenaars van het gebouw en
34 der stemmen, welke aan deze stemming deelnemen.

Daar deze beslissing per notariéle akte vastgelegd wordt, zal zij de minderheid, zowel als de meer-
derheid verplichten op een zelfde wijze als wanneer al de mede-eigenaars in vergadering waren samen-
gekomen.

In al de voorziene gevallen onder de letters g) tot j) van art. 11 zal een meerderheid als hierna
aangeduid volstaan :

2) a) De toelatingen te verlenen aan eigenaars van appartementen, welke een voorlopige of definitieve
verbinding zouden willen daarstellen met een naburig gebouw;
b) ledere toepassing van het huidig reglement, die niet uitdrukkelijk voorzien werd, of wanneer
een onderwerp aanleiding zou geven tot een betwisting;
¢) Het beheer van het gebouw of het betrekken er van te regelen, namelijk het toepassen van het
~ huidig reglement en de wijzigingen welke dienen aangebracht aan dit beheer;
d) Wat betreft de benoeming van een of meerdere personen, welke zorg dragen voor het beheer;
e} Wat betreft de jaarlijkse zaakvoering van de beheerder, de ontlasting hem te verlenen of de even-
tuele acties tegen hem te treffen.
3) Wat betreft de rechtsvervolgingen in te spannen in naam van al de.mede-eigenaars,
Behoudens wat hiervoorafgaande werd vermeld betreffende art 11, letters a) tot en met f), zullen de
beslissingen in verband met de gevallen onder nrs 2 en 3 van het huidig artikel, kunnen genomen worden
met eenvoudige meerderheid van stemmen der aanwezige of vertegenwoordigde eigenaars.

Artikel -23.

De Algemene Vergadering is tevens gerocpen beslissingen te nemen in verband met het heropbouwen
van het eigendom in geval van volledige vernieling van dit laatste tengevolge van brand of om het even
welke andere oorzaak.

De heropbouw zal slechts kunnen geschieden, wanneer daartoe besloten wordt door de 34 der eigenaars
van het gehouw en de 34 der stemmen, welke deelnamen aan de stemming.

Het verslagschrift zal bij akte opgemaakt worden, en het zal ipso facto de verbintenis meebrengen, voor
de eigenaars die tegen de heropbouw zullen gestemd hebben, om hun eigendomsrecht in de privatieve
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en gemeenschappelijke delen af te staan, hetzij aan één, hetzij aan meerdere, hetzij aan al de andere
eigenaars, zoals deze laatsten het wensen,

De prijs voor deze afstand is overeen te komen en bij gebrek aan akkoord zal de prijs vastgesteld wor-
den door drie deskundigen, aan te duiden op verzoek van de meest gerede partij, door de Hr. Voorzitter
van de Burgerlijke Rechtbank van de ligging van het gebouw.

De verplichting tot afstand, zoals hierboven beschreven, zal evencens bestaan, indien zij op dézelfde
wijze vastgesteld werd, in geval van gedeeltelijke vernieling van het gebouw, indien een eigenaar, waarvan
het privatief gedeelte volledig vernield werd, weigert het herop te bouwen.

De eigenaar waarvan het appartement bezwaard is met een hypotheck wordt verondersteld steeds voor
de heropbouw gestemd te hebben, tenzij hij bij de algemene vergadering het bewijs levert dat de hypo-
thecaire inschrijving werd doorgehaald, ofwel de hypothecaire schuldeisers hem op een rechtsgeldige wijze
de toelating geven om niet voor de heropbouw te stemmen.

Avrtikel . 24,

De algemene vergadering kan ook bij eenvoudige meerderheid (de minderheid is alzo door de meer-
derheid verbonden, zoals voorzien in art. 21) opdracht geven aan de Syndic om voor de administratieve
en gevechtelijke overheden, de uitdrijving te vervolgen van gelijk welke eigenaar, huurder of bewoner ter
welke titel ook, en die: '

a) na twee aanmaningen van de Syndic, gegeven de tweede minstens veertien dagen na de eerste, steeds
in overtreding zou blijven met een van de beschikkingen van inwendige orde van het gebouw.

b) in overtreding zou zijn met de beschikkingen betreffende het op een waardige en deftige wijze bewonen
zoals voorzien In art. 46 hierna.

Artikel 25,

De beslissingen die na de beraadslagingen genomen worden zullen in een verslagschrift ingeschreven
worden hetwelk in een speciaal in dubbel gebonden register zal ingelast worden, waarvan één exemplaar
aan de zorgen van de Syndic of aan een eigenaar aangeduid door de algemene vergadering zal toever-
trouwd worden en waarvan het andere zal toevertrouwd worden aan een Notaris, eveneens aan te duiden
door de algemene vergadering,
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HOOFDSTUK Il
BEHEER — ONDERHOUD — BEWONING

1. — BEHEER

Artikel 26.

Het beheer van het gebouw heeft betrekking, ter uitsluiting van de onroerende rechten die het voorwerp
van hoofdstule Il uitmaken, op alles wat verband houdt met :

a) het onderhoud en het gebruik van de gemeenschappelijke delen;

b) de dringende herstellingen aan de privatieve delen, wanneer de eigenaars verwaarlozen deze zelf uit
te voeren en wanneer het uitblijven van de herstelling een nadeel voor het gebouw =zou veroorzaken;

¢) de wijze waarop het gebouw dient bewoond te worden;
‘d) de betrekkingen tussen de mede-eigenaars, aangaande hun wederzijdse rechien van bewoning;

¢) de betrekkingen tussen de eigenaars en derden, eveneens aangaande het bewonen van het gebouw.

Artikel 27.

Het beheer wordt toevertrouwd aan een Syndic, te benoemen door de algemene vergadering.

Als Syndic kan een mede-sigenaar of een derde benoemd worden.

De Syndic is bezoldigd of niet volgens beslissing van de vergadering.

Hij wordt aangesteld voor een termijn van vijf jaar, maar kan ten allen tijde door de algemene verga-
dering afgezet worden. ~

Hij is altijd herkiesbaar.
Artikel 28,

Fenmaal de Syndic benoemd, is hij voor de duur van zijn functie de mandataris van al de eigenaars,
zelfs van deze die bij zijn verkiezing afwezig of tegenstanders waren.

Hij is gelast met het algemeen beheer van het gebouw en met het onderhoud ervan. Onder zijn bevoegd-
heid vallen ook de algemene inkomsten en uitgaven, alsook het houden der boekhouding dezer inkomsten
en uitgaven. Hij heeft ook als opdracht te waken over de bewoning van het gebouw derwijze dat het ge-
bouw zijn aard en bestemming behoudt zoals hierboven uiteengezet werd.

De Syndic moet zorgen voor alle verzekeringen; hij is gelast met het nazicht der liften, van de centrale
verwarming, van alle gemeenschappelijke leidingen en in het algemeen is hij gelast met alle beschikkingen
van dit reglement, alsoock van alle beslissingen van de algemene vergadering, uit te voeren of te doen
uitvoeren.

Het is de Syndic die toezicht houdt over de conciergze, die de concierge aanstelt of haar afzet,

Avtikel 29,

De syndic moet een dossier hijhouden, waarin hij de namen: en woonplaats der eigenaars inschrijft, als-
ook de exploten die hem zouden betekend worden, de herstellingen waarvoor hij opdracht geeft, deze die
vitgevoerd worden en de opmerkingen die er aanleiding toe geven, de bemerkingen die hij aan de bewo-
ners meent te moeten geven, en in het algemeen alle feiten die van aard zijn enige invloed uit te oefenen
op het beheer van het gehouw,

Daarenboven moet hij een boek houden met de algemene inkomsten en uitgaven en een boek met de
afzonderlijke rekening van ieder eigenaar.

Avrtikel 30.

De algemene vergadering kan één of meer toezichters aanduiden belast met het beheer van de
Syndic na te zien in de loop van het jaar.

De Syndic is verplicht zijn registers, stukken en rekeningen, zonder verplaatsing mede te delen aan
deze toezichters die afzonderliik of gezamenlijk kunnen handelen.
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2, — UITGAVEN EN INKOMSTEN BETREFFENDE
DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN VAN HET GEBOUW

Axtikel 31.

De Syndic heeft het beheer van een kas bestemd om alle lasten te betalen en alle ontvangsten te inmen
betreffende de gemeenschappelijke delen van het gebouw. Deze kas wordt aangevuld door de stortingen
door ieder mede-eigenaar te doen, in verhouding met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen van
het gebouw.

Het bedrag en de datum van deze stortingen worden vastgesteld door de algemene vergadering.

leder jaar, gedurende de veertien dagen die de algemene vergadering voorafgaan, zal de Syndic zijn
rekeningen, met de verrechtvaardigde stukken, ter beschikking houden van al de mede-cigenaars die ex
zonder verplaatsing inzage kunnen van nemen.

Deze inzage zal plaats hebben in een lokaal van het gebouw, en op de uren zoals de algemene vergade-
ring zal aanduiden.

Onafgezien van de jaarlijkse afsluiting der rekeningen zal dé Syndie, zes maand na de gewone algemene
vergadering het overzicht der rekeningen mededelen aan ieder mede-eigenaar.

* Bij middel van de fondsen die hij in kas heeft zal de Syndic betalen :

a) alle uitgaven vercorzaakt door de centrale verwarming;

h) het loon van de concierge, de verlichting van de plaatsen door de concierge bewoond, haar verbruik
van water, gas en electriciteit, alsook de huur van de meters die daarvoor bestemd =zijn;

¢) de aankoop, het ondeihoud en-de herstelling van de toestellen besternd voor het onderhoud en het
reinigen van de gemeenschappelijke delen;

d} de verlichting der gemeenschappelijke delen en het water nodig om dit gedeelte te reinigen;

e) de aankoop en het onderhoud van het gemeenschappelijk mobilair, traplopers en dergelijke;

f) het reinigen van het gaanpad en gemeenschappelijke koer en eventueel hof;

g) de premies hetreffende de verzekeringen waarvan sprake in § 5 hierna;

h) de belastingen die het gebouw in zijn geheel bezwaren en waarvan de bevoegde administratie zelf de
verdeling tussen de eigenaars nict zou doen, alsook de belastingen die speciaal betrekking hebben op
de gemeenschappelijke delen van het gebouw; )

i) het loon van de Syndic indien deze er recht op heeft;

i) in het algemeen alle uitgaven veroorzaakt door één of andere dienst waarvan, alhoewe] hij ter beschik-
king gesteld werd van al de eigenaars, nochtans de een of de andere er meer gebruik kan van maken;

k) alle herstellingen die volgens hun belang, en zoals voorzien in § 3 hierna, door de Syndic alleen of door
de algemene vergadering der eigenaars zullen bevolen zijn. :

Om hem de mogelijkheid te verschaffen in te staan voor de gemeenschappelijke uitgaven, zal ieder der
medeeigenaars aan de Syndic een voorschot betalen dat ongeveer overeenstemt met de lopende uitgaven
van een trimester.

In geval van buitengewone uitgaven, zoals betaling van belastingen, verzekeringspremies, uilvoeren van
werken, enz., zal de Syndic beroep doen op een bijkomende provisie. .

Het vereffenen van de onkosten en uitgaven van het gebouw zal om de drie maand geschieden, ten laatste
binnen de twintig eerste dagen der maanden januari, april, juli en october van ieder jaar.

Op voorhand zal de Syndic zijn rekeningen bezorgd hebben aan elke eigenaar, die hem zijn deel in de
uiteaven terug zal betalen, teneinde het nodige voorschot terug te herstellen, -

De Syndic zal zich in zijn hoedanigheid een bankrekening of een postcheckrekening nemen.

Alle verhandelingen van gelden zullen bij middel van deze rekening geschieden.

Zodra 25 % der kwotiteiten van het gebouw in bezit genomen zijn door de eigenaars, zullen de alge-
mene onkosten, zoals loon der concierge, onderhoudskosten van alle gemeenschappelijke delen, enz., ten
Jaste komen van al de cigenaars in verhouding van hun respectieve kwotiteiten. Wat betreft de verwarming is
het vierde hoofdstuk van het algemeen lastenkohier van toepassing.

Indien een gebouw dat omschreven is door één basisakte opgericht wordt in meerdere blokken of gedeelten
die op verschillende tijdstippen bedindigd zijn, dan zal voor elk van deze blokken of gedeelten een afzonder-
lijke gemeenschap gevormd worden en dit tot wanneer 25 % der lewotiteiten van de laatste opgerichte blok
of gedeelte in bezit genomen zijn.

Elke afzonderlijke gemeenschap zal de uitbatingskosten te haren laste nemen zodra 25 % der kwoliteiten
van die afzonderlijke blok of gedeelte in bezit genomen zijn.
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Avxtikel 32.

Bij afwijking van hetgeen voorafgaat zal het bijdragend aandeel van ieder eigenaar in de kosten van ver-
lichting van de trapzaal bepaald worden in verhouding van zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat de privatieve lokalen van het gelijkvlioers en van de keldering uit-
zesloten zijn van geliilk welke tussenkomst in de lasten, onderhoud, vernieuwing, amortisatie, enz., voor
alles wat betreft de liften en hun rechtstreekse of onrechtstreekse afhankelijkheden.

3. — HERSTELLINGEN
Artikel 33.

Volgens de belangrijkheid en hun dringend karakter worden de herstellingen in twee soorten onderver-
deeld :

a) dringende herstellingen zoals deze uit te voeren aan de daken, diakeoten, aflopen, gemeenschappelijke
Jeidingen van water, gas, clectriciteit en van de centrale verwarming : deze worden uitgevoerd in op-
dracht van de Syndic, zonder verwijl en zonder dat de Syndic daarveor iemand moet raadplegen;

b) nodige herstellingen doch evenwel niet dringend; deze worden uitgevoerd onder toezicht en in opdracht
van de Syndic, doch eerst nadat de Syndic daarvan het bestek aan de algemene vergadering zal
voorgelegd hebben en nadat dit bestek bij eenvoudige meerderheid zal goedgekeurd zijn.

P

Avrtikel 34.

_ Ieder maal dat het nodig zal zijn zullen de mede-eigenaars de toegang tot het privatief gedeelte van
hun appartemen toelaten teneinde de nodige herstellingen aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.

Hetzelfde is van toepassing in geval van herstelling aan de private schouwpijpen die door andere appar-
tementen lopen. Tenzij de kwestie dringend is zal deze toegang niet kunnen gevorderd worden gedurende
de periode vanaf 1 juli tot 30 september van ieder jaar.

4, — ONDERHOUD
Axrtikel 35.

De schilderwerken aan de gevels, waarbij begrepen de ramen, vensterblinden en rolluiken, zullen uit-
gevoerd worden door de zorgen van de Syndic ingevolge de beslissingen van de algemene vergadering.

Geen enkel eigenaar mag zonder uitdrukkelijke toesternming van de algemene vergadering het initiatief
nemen om zelf, en op zijne kosten, de ramen, rolluiken en de uitwendige kant van de inkomdeur van zijn
appartement te doen schilderen,

Het schilderen, afwassen der muren, houtwerk en plafonds van de gemeenschappelijke delen van het
gebouw zullen eveneens uitgevoerd worden door de zorgen van de Syndic ingevolge de beslissingen van
de algemene vergadering.

5 — VERZEKERINGEN
Artikel 36.

De verzekering van alle gemeenschappelijke en privatieve gedeelten van het gebouw tegen brand, blik-
seminslag, ontploffingen veroorzaakt door gas, de ongevallen veroorzaskt door electriciteit, het eventueel
verhaal van de ene tegen de andere van de bewoners van het gebouw, evenals het eventueel verhaal van
geburen en anderen indien het zou voorkomen, dit alles zal door de zorgen van de Syndic afgesloten wor-
den bij één en dezelfde maatschappij, te weten voor al de eigenaars voor wat betreft de gemeenschappe-
liike delen en voor ieder van hen voor wat betreft zijn privatief gedeelte, het alles op basis van hetgeen
val vastgesteld worden door de algemene vergadering. :

De premies zullen gekweten worden door de Syndic en verdeeld worden onder de eigenaars in verhou-
ding van hun onverdeelde aandelen.

Het staat ieder eigenaar vrij om door de Syndic het bedrag der verzekeringen die hem speciaal aanbelan-
zen te verhogen, in dat geval zal deze eigenaar de bijkomende premie die uit deze verhoging wvoortspruit,
ten zijne laste nemen.

In dezelfde voorwaarden zal gezorgd worden voor een verzekering tegen arbeidsongevallen voor de
concierge en eventueel voor de werklieden en anders dienstboden.

Het bedrag van deze verschillende verzekeringen zal eveneens bepaald worden door de algemene ver-
gadering.
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Artikel 37.

Bij afwijking van artikel 36 wordt bepaald dat indien het gebouw verzekerd is door Entreprises Amelinckx

bij de verkoop der appartementen, de gemeenschap der eigenaars verplicht zal zijn deze verzekeringen over
te nemen en de verschuldigde premies te betalen ‘wedurende de periode voorzien in de afgesloten verzeke-
ringskontrakten.

ledere eigenaar heeft recht op een kopij van de verschillende polissen die hem aanbelangen.

Avrtikel 38.

leder eigenaar is gehouden zelf zijn mobilair en alle voorwerpen die hem toebehoren en zich in het
gebouw bevinden te laten verzekeren.

Indien iemand ecen beroep uitoefent dat speciale risico’s bijbrengt, zullen deze ook moeten verzekerd
worden,

De eigenaars die hun eigendom verhuren zullen aan hun huurders de verplichting opleggen hun huur-
yiéico'g volledig te verzekeren.

"Agtikel 39,

In geval van onheil of ramp zal de vergoeding toegekend ingevolge de algemene polis, ontvangen wor-
den door de Syndic in bijzijn van één der mede-eigenaars, daartoe aangeduid door een buitengewone
algemene vergadering dic terzelfdertijd de aanwending van deze fondsen zal aanduiden in afwachting van
hun uiteindelijke en definitieve aanwending, dewelke als volgt zal geregeld worden :

a) Indien de vernieling slechts gedeeltelijk is zal de heropbouw geschieden onder toezicht van de Syndic
die de werken zal betalen bij middel der vergoedingen.

Indien deze vergoedingen onvoldoende zijn om geheel de uitvoering der werken te betalen, zal het
overige ten laste vallen van al de mede-eigenaars, in verhouding van de onroerende stoffelijke schade
door ieder van hen ondergaan, volgens de bedragen die door de verzekeringsmaatschappijen voor deze
schade vastgesteld zijn, en dit hetzij bij minnelijk akkoord, hetzij bij gerechtelijke beslissing, tenzij bij
eventueel verhaal als naar recht.

Indien echter de kostprijs der werken minder bedraagt dan de vergoeding, zal de teruggave gedaan
worden aan al de mede-eizenaars, eveneens in verhouding van de onroerende stoffelijke schade die zij
ondergaan hebben. .

b) In geval van totale vernieling zal de vergoeding aangewend worden om het gebouw terug op te richten,
tenzij de buitengewone algemene vergadering er anders zou over oordelen, zoals dit voorzien is in
art, 23. )

In dit geval zal de vergoeding en de verkoopprijs van de grond en van de puinen verdeeld worden
onder de eigenaars in verhouding van hun aandelen.

Artilkel 40.

Zoals voorzien in art. 36 kan ieder eigenaar te zijnen koste een bijkomende verzekering aan-
gaan, indien hij meent dat de algemene verzekering onvoldoende is of ook indien hij in zijn privatieve
eigendom werken heeft doen uitvoeren die er de waarde van verhoogd hebben en hij daarvoer wenst
verzekerd te zijn. _

In geval van ramp zal de bijkomende vergoeding die uit deze speciale verzekering voortspruit voor haar
geheel tockomen aan de verzekerde, en de schade die gedekt is door deze zelfde verzekering komt niet in
aanmerking voor de berekening van de verdeling der andere vergoedingen.

6. — GEBRUIK VAN DE CENTRALE VERWARMING EN DE WARMWATERBEDELING
Artikel 41.

Alle mede-elgenaars van het gebouw moeten gebruik maken van de centrale verwarming en van de
warmwaterbedeling.

Een vierde der kosten van brandstof voor de cenirale verwarming zal ten laste zijn der eigenaars in
verthouding tot hun respectieve eigendomskwotiteiten, zelfs indien ze geen gebruik maken der centrale ver-
warming.

Drie vierden der kosten van brandstof voor de centrale verwarming zullen ten laste van de eigenaars
vallen volgens de aanwijzingen der « warmteverdelers » of « warmtemeters » die op de radiatoren geplaatst
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zijn, doch niet volgens de werkelijke verwarmingsoppervlakte der radiatoren, doch rekening houdend met
een aanpassing op schaal van een type-verdiep, dat het 2e verdiep is en zonder inachtname van de ver-
hoogde verwarmingsoppervlakte voor de hoogst gelegen appartementen en andere, zoals het hoogste ver-
diep, het gelijkvloers boven niet verwarmde kelders en/of garages, enz.

Deze vermelding is niet beperkend.

De garages komen niet tussen in de kosten der centrale verwarming.

GEBRUIK VAN DE LIFT
Artikel 42.

Het gebruik van de lift is voorbehouden :
1) aan de bewoners van het gebouw;
2) aan hun bezoekers;
3) aan de dienstboden van vermelde personen, indien zij hun meesters of de kinderen ervan vergezellen.

Axtikel 43.

~ Alle goederen en colli's, van welke aard ook, mogen alleen vervoerd worden met de bijzondere goede-
ren-lift of langs de trap en in geen geval langs de kift die voorbehouden is aan de persomen.

Artikel 44,

Voor hst gebruik van de lift-en van de goederen-lift zullen de nodige instructies aengeduid worden op
elke toegangsdeur.

Deze instructies zullen onder meer het maximum gewicht aanduiden voorzien voor deze toestellen, de
te nemen voorzorgen voor hun goede werking, enz.

CONCIERGE
Axtikel 45.

De concierge wordt aangenomen gedurende de afwerking door de amnnemer en zal betaald worden
door de « Entreprises Amelinckx » tot biji de inbezitname van ongeveer 25 % van de appartementen.

Vanaf dit ogenblik komt de concierge ten laste van de eigénaars, die vertegenwoordigd zijn deoor hun
Syndic.

Van dan af is de concierge de ondergeschikte van de Syndic.

De concierge moet voor alles wat haar betreft handelen volgens de instructies haar door de Syndic
gegeven; zij staat altijd onder de bevelen van deze laatste voor wat betreft de dienst in het gebouw.

De concierge heeft te zorgen voor de goede orde in het gebouw.

Alle overtredingen tegen huidig reglement zal de concierge aan de Syndic mededelen, die daarvan
melding zal maken in het register voorzien in artikel 29 en daarover verslag zal uitbrengen aan de
algemene vergadering.

De concierge is gelast met het reinigen en opkuisen van alle gemeenschappeh]ke delen van het gebouw,
van het voetpad, van de koer, eventueel de hof, alsook van de centrale verwarming.

Hij kan, indien hij het nodig oordeelt, zich door een ander laten helpen, doch alleen op zijn verantwoor-
delijkheid en op zijn kosten.

Hij moet alle omslagen en pakken hestemd wvoor één of andere der mede-sigenaars in ontvangst nemen
en ze aan de besternmeling overhandigen binnen de drie uur, In geval van afwezigheid van een eigenaar
zal hij speciaal toezicht houden op zijn appartement en onmiddellijk de nodige maatregelen treffen indien
hij iets abnormaals zou vaststellen.

Artikel 46,

In het algemeen rnoeten alle mede-eigenaars vermiiden alles wat van aard zou zijn de andere bewoners
van het gebouw te hinderen : rumoer, gerucht, reuken, enz
Om dit te bereiken zullen volgende richtlijnen zorgvuldig moeten nagestreefd worden :

1) Kolen en hout dat &n of ander der mede-eigenaars zou nodig hebben voor zijn persoonlijk gebruik moet
geleverd en opgestapel worden in de kelders Het overbrengen daarvan van de kelders naar de appar-
tementen mag slechts gebeuren v66r 10 uur 's morgens en met de nodige voorzorg om de gangen en
andere gemeenschappelijke delen niet te bevuilen,
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2} Geen enkel voorwerp mag neergelegd of gehecht worden in of aan één der gemeenschappelijke delen
van het gebouw.

3) Geen enkel huishoudelijk werk, zoals uitkloppen wvan tapijten of kledingstukken, schoenen kuisen,
mag uitgevoerd worden in de gemeenschappelijke delen.

4) Geen andere dieren dan honden, katten en vogels in kooien, met uitzondering van papegaaien, zijn in
het gebouw toegelaten.

5} De eigenaars der appartementen zullen ervoor zorgen hun vensters en balkons niet te versieren met
planten of andere voorwerpen die door het naar beneden vallen schade of andere ongemakken zouden
kunren vercorxzaken aan de bewoners der lager gelegen appartementen.

6) Alle appartementen zullen op een waardige en behoorlijke wijze moeten bewoond worden; 't is te zeg-
gen dat zij niet mogen dienen als ontuchthuis of bewoond mogen worden door personen waarvan het
slecht gedrag algemeen gekend is.

7) Indien ecen eigenaar van een appartement zijn eigendom zoekt te verhuren zal hij al de verplichtingen
die voortspruiten wuit dit reglement aan zijn huurder opleggen.

HOOFDSTUK V

ONVOORZIENE GEVALLEN -— ONENIGHEID — GESCHILLEN
Artikel 47.

Voor al wat niet werd voorzien in dit reglement zullen de eigenaars zich gedragen naar de plaatselifke
gebruiken, zo niet naar de mening der algemene vergadering aan wie de kwestie zal voorgelegd worden.

Artikel 48,

Alle geschillen tussen mede-eizenaars of tussen een mede-cigenaar en de Syndic zullen voorgelegd wor-
den aan het cordee] der algemene vergadering die definitief zal beslissen. Wie zich niet zal gedragen vol-
gens de beslissingen van de algemene vergadering zal schadevergoeding en intresten verschuldigd zijn.

HOOFDSTUK VI
Artikel 49.

a} Bij afwijking van arttkel 27 van het huidig reglement wordt er hepaald dat het heheer van het gebouw
zal waargenomen worden door Entreprises Amelinckz, of de door haar aan te duiden persoon en/of
vennootschap, en dit gedurende een termijn van tien jaar, ingaand vanaf de volledige afwerking van het
gebouw.

Dit beheer begrijpt onder meer alle bevoegdheden die volgens het reglement van mede-eigendom
toekomen aan de syndic.

ledere ecigenaar zal bijgevolg verplicht zijn gedurende de hoger aangeduide termijn van tien jaar zijn
bijdragend aandeel in de algemene lasten en kosten, inbegrepen de normale vergoeding voor het uitoefe-
nen van het beheer, aan Entrepnses Amelinckx, of eventueel aan de door haar aangeduide persoon en/of
vennootschap, te betalen.

De algemene vergadering der eigenaars zal cen of twee toezichters aanstellen, belast met het nazicht
van alle stukken, rekeningen, balansen, enz., die betrekking hebben op dit beheer.

b) De ecigenaars der appartementen en andere privatieve delen zullen een maand op veorhand op de
hoogte gebracht worden van de datum der voorlopige afwerking van hun appartementen.

Van wanneer dit bericht werd toegestuurd aan de eigenaars die 25 % vertegenwoordigen der kwo-
titeiten in het gebouw zal deze datum vaststaand en verplichtend zijn voor al de eigenaars om het regiem
van mede-eigendom te bepalen en zal het vertrekpunt vitmaken van de verplichting der mede-eigenaars
hetreffende de gemeenschappelijke lasten.

De persoon of vennootschap gelast met het beheer van het gehouw zal naar goeddunken de datum
der voorwaarden en het in werking stellen der gemene diensten vaststellen.

Aldus aanvaard, gelezen en goedgekeurd te de
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