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VENTE P LIOT]E :

CAHIER D CHARGES

gnificatioll de I'ordonnallce a eu lieu au saisi en date du 12 aotrl2024
ihuissier signifié par Maître lluissier de Justice

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUA'I'RE
Le dix-sept octobre
Nous" MaîtLe Sylvain BAVIER. notaire à la résidence de La Louvière.

EXPOSONS QUE :

ffidonnanceprononcéele25juirr2024pttrMadatrrele
.Iuge des Saisies près du Tribunal de Prernière Iustauce du Haiuaut. division Mons
doitt une expédition restera jointe à la présente. Nous avons été désigné_aux tins de

procéder à là vente oublique sur saisie du bien désigné ci-après à la requête cle

e

.Lasi
pâr exploit d
de résidence à

IDENTITE DE LA DEBITRICE SAISIE:
o née à Haine-Saint-Paul. le "de

nationalité numéro de registre national , divorcée. non

remariée et n'ayant pas fait dc déclalation de cohabitation légale, domiciliée à

Ci-après dénomnte < le saisi D oll (( les saisis )) ou (( le propriétaire>>.

Ceci exposé, Nous. Notaile, avons dressé ainsi qu'il suit lc cahier des

charges. clauses et conditions auxquelles il sera procédé par Nous, à la vente onlinc
sur biclclit.be du bien ci-après décrit et ce confbrmément, aux articles 1582 et

suivants du Cocle judiciaire :

ON DU
IERE-DE VISION

ne maison d'h n avcc toutes dépend ances, sur et avec terrain. située
rue cl'Abelville, numéro 2, cadastr'ée Section C, sclon titre nutnéro 59/X/95 et se lon
extrait cadastral récent uutnéro 00591X.195/P0000 poul' tlne contenance d'l are 70

centrares.

Revenu caciastral à titre indicatif : 304,00€

Ledit bien sera vendu clans l'état oùr il se trouvera le jour de
I'adjudication.

RIGIN
rt len pour se l'êtte vu

ayant résidé àdonner aux terntes
appartient à

d'un acte l'eçLl par le notait'e

Premier feuillet

.'l

i'! t )i:;

\-' .
(Jr)

t,

1



Houdens-Aimeries. en date du 3 janvier 2003, de

Transcrit au preurier bureau des hypothèc1ues à Mons, le 20 janvier 2003.
sous la réference

en
étaient plopriétaires pour 

f 
'.avoir acquis aux termcs d'un acte reçu par le notaire

, a.yant résidé à La Louvière. le l l scptembre 1990. de

Transcrit.

TITRE I - CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

CHAPITRE IBR - ADJU

I. MISE A PRIX
Le bien sera mis en vente âvec ulle mise à prix cle TRENTE MILLE

EUROS (30.000,00 €).

2. ENCHERE MINIML]M
L'enchère tninimum s'élèr,e à MILLE EUROS (1.000,00€). Cela signifre

qu'yle enchère de minimum MILLE EUROS (1.000,00€) doit être êfi'ectuée6,r u,t
rnultiple de cette somme et que des enchèr'es inlërieures à cette somlne ne seront
pas acceptées.

5. VISITES
Le .bi.e1.pourra être visité pal les candidats-acc1uéreurs en prenant rendez-

vous au préalable en l'étude du notaire Sylvain BAVIER. à La Lbuvièrc, rue du
Parc, 28, téléphone :064/70.00.75. adresse email : infb@notairebavier.net.

l. TRANS DE PROPRItrTE-JOUISSANCE
L'adjudicataire définitif aula la propriété du bien à partir du jour de

I'adjudication définitive et la Jouissance par la prise de possession réelle aprcs s'être
en principal, intérêts. fi'ais

3. DERTl'I'F,,f CLOTT]RE DES CHERES
Le jour et I'heure du début des enchères est le lundi 2 décembre 2024 à

10h00.
Le jour et I'heure de la clôture des enchères est le mardi l0 décembre

2024 à 10h00 sous réserve d'éventuelles prolongations confonnément à I'ar.ticle 9
des.conditions générales en raison du 

-sablierl 
et/ ou cl'un dysfonctionnement

généralisé de la plateforrne d'errchères.

4. JOIJR ET HEURE DE SI(iN TURE DU -VERBAL
D'AD.II'I) ICATION

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien, le s-verbal
d'adjudication sela signé VI
le lundi 16 bre à 17h00

acquitté du plix d'adjudication

2
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Deuxième feuillet

Il est. avallt ce paiement, interdit à I'adiudicataire d'appottc-r au bien-vendu
des changements en tout ou en partie. Il pouna néarunoins à ses fi'ais prendre des

mesLlres conset'vatoit'es.

Le bien est actuelletnent libre d'occupation.
Le saisi et sa tàmille qui occuperaient le bien entre le présent acte et

l'ad.iudication définitive seront ians droit dans l'immeuble quinze..iours après la

sigriification de I'extrait analytique. Ils devront le retnettre à la libre et etttière

cliiposition des nouveaux propriéiaires. A défar"rt de le faire amiablement. l'huissier
de justice, à ce requis parles-adiudicataires, est. dès à préseut,.et pour lors. habilité
pour I'en expulser. au 

^besoin 
pai' la force publique. lui et les siens et tous ceux qui

poulraient siy trouver" avec, àu besoin la mise des nteubles et effets sur la voie
publique,

2. ETAT DES BIENS
L'acquéreur prendra le bien dans l'état or'r il se trouve au .iour de

I'acl.fudication, rnême s'il ne satisfait pas aux prescliptions légales, avec tolltes les

servitudes actives et passives. apparentes ou occultes qui peuveut le grevet' ott l'
avantager sauf à lui cle faire valoil les unes et à se défèndre des autres, mais à ses

fi'ais. risques et périls.
Le propriétaire ne garantit ert rien la contenauce éuoncée et la difference

entre celle-ci et la contenance réelle tnêrne supérieure au vingtièIne serait au plofit
ou à [a perte de I'acquéreur.^Conforméniènt 

à I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés

n'est pas cl'applicatiotr dans les ventes faites par autorité de justice.

Les comltteul's, tuyaux, fils et canalisations d'eau. de gaz, d'électricité qui
pourraient appartenir à des tiers ne lbnt pas partie de la vente.

CH,dPITRB III - CON ITIONS SPECIALES

CHAPITRE IJ: CONDIT

ITION SUS
La vente est conclue sans condition .str.snensive d'ocl de crédit poul'

I'acquéreur

TI N HYPOTHE
Le bien faisant I'objet des présentes est actuel leurent grevé de la urantere

suivante

- Une transcription de saisie-exécution faite à la requête de l',i

, soLls la réfetence contre le

- Unc transcription de saisie-exécution faite à la requête de I'r

SAISI ;

i:J
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le 26 lnars 2021, sous la réfërence
saisi, transcription renouvelée le le'mars 2024. sous ra réfërence

cntre le

- Une t'anscriptio' de saisie-exécution faite à la requête de
,Ie 20 janvier 2023. sous la référence

corrtre le saisi, transcription Lenouvelée le l7 juillet 2A23, sous la réference ,

contre Ie saisi.

Ces créaucicrs seront dûrnent sommés au moins un mois avant l'érnission
de.la premièr'e errchère de prendre connaissance du présent cahier des charges et de
sr.rivle les opérations de vente.

^,- - POTS.ABONNEMENT
GAZ. EL

1. T.RANSFERT DES RTSOUES -ASSLIRANCES
Les risques inhérents au bien vendu sont transmis à I'adjuclicataire clès le

mornent où I'adjudication do,icnf définitive. Dès ce rnoment. I'acl.judicataire
prendra tclutes dispositions utiles pour s'assuler contrc les risques d'incendie ou
autres ér,entuels.

Le vendeur est tenu d'assurer le bien contle l'incenclie et les pér'ils collnexes
jttsqu'au huitième jour à compter du moment or) I'adjudication devient définitive,
sauf pout' les ventes publiques.iudiciailes où aucune garantie ne peut être clol1ée,

2. IMPOTS
L'acquéreur aura à sa charge toutes les contributions. irnpôts et taxes

généralenrent quelconclues à partir de l'ad.judication cléfinitive à I'exception des
taxes sur la seconde résidence et de celles recouvrables par annuités.

EIIAPTLREIII-PRESCRIPTIONS ADMINIS TRATIVES

I
ARTICI,

CODF l)UD trVtrI,Ô NT Ttr IAT, (CODT)
S D.IV.99

L'adjudicataire devra, pout' tout ce qui se rattache aux alignements,
niveâux, trottoirs, accès aux égouts, construction, droit de bâtisse et sons tous autres
rappolts, se confortner aux plescriptions existantes des autorités compétentes.

< Le propriétaile> déclale n'avoir pas connaissance de ce que le biel :

- soit soumis au droit de préerlption visé aux articles D.VI.17 et suiyants du
Code rvallon de Développement Temitorial (CoDTbrs) ;

- ait f'ait ou fasse I'objet cl'un arrêté d'expropriation;
- soit concertté par la 1égislation sur les nrines, rninières et carrièr.es, ni par

la législation sur les sites à réaménager;
- soit repris clans le pér.imètre d'un rernembrernent légal :
- soit repris datts ou à proximité d'un des pér'imètrcs < Seveso > acloptés en

application de I'article D.II.3l $ 2 du Cocle r,r,allon cle Développement Ter.ritorial
(CoDTôzs) et plus génér'alement, soit repris dans un des pér'imètres visés à I'article
D'1V.57 du Code rvallon de Développement Telritorial (CoDTôrs) susceptibles de
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Troisième feuillet

conditionner lourdernent voire cl'hypothéquel toute délivrance d'autorisation

adrninistrative (perrnis d'urbatlisme. permis de lotir, .").
Les parties se cléclarent bien intbrmées de ce que la fonction d'Ofl'icier

Public du notaire n'implique en aucune uianière la r,érif-rcation technique de la

colfornité (notarnment urbanistique) des biens visés attx préseules' lacluelle

investigation technique échappe tant à son dotnaine cle cotnpétence qu'à ses devoirs

professionnels et cléontologiclues. Le Notaire n'a dès lors en allcune façon

i'obligation ou le devoir. pal' exelllple (énumération non limitative) de r'ériflel le

6rétré ou le volume des biens concemés. pas plus quc leur itnplantation, leurs

caractéristiques constructives, leurs teintes. leurs tnatériaux, l'essence des espèces

végétales y implantées, et autres considérations généralement quelconques

échappant à ses rôles et devoirs. ce que les palties déclarent dûrnent savoil et

reconnaitre.

Informatiorts
L'adjudicataire déclare bien couuaître la qualit'rcation domée att bien par

I'Administration de I'Aménagernent clu 'l'erlitoire et de I'lJrbauisure; il déclare être

ilfbrpré cle tous règlernents et plescriptions qui poltrraient exister relativeurent au bieu

ci-apr'ès décrit. pour s'en être enquis,

Colcernalt I'immeuble ci-dessus décrit. il a été adressé par'le Notaire S)'lvain

BAVIER à la Ville cle La Louvière. par lettre électronique clatée du 3l juillet 2024

I'avis prescrit en application clu Cocle wallon de l)ér,eloppelïettt Territorial (CoDTbl.Ù'

Auquel avis, il a été répondu ce qui suit, textuelletleut reploduit :

<< o Le bien est situé, au regard tlu Plan de secteur de Lu Louvière'

Soignies aclopté par arrêtë rle l'Exécutif Régional Wallon du 09 iuillet 1987 et qui

n'a pas cessé de produire ses ellets pour le bien précité, en 4one :

- d'ltabitut
" Le bien est situë, au regnrd du Schéma de cléveloppement communul,

ancien schéma cle structure comnlanal adopté par le Conseil Communol de Lu

Louvière en séonce du I8 octobre 2004, en :
- zones d'habitat
1480 - à caractère urbain
2l0I - à caractère commercial

" Le bien est silué au regord du Guide communnl d'urbanisme, ancien

règlement communul d'urbanisnre opprouvé par I'arrêté de I'Exëculd Régîonol

lYtrllon du 6 janvier 1995, en z,one :
- art.l5 - urbuine de bâtisse en ordre conlinu

" Les clonnées relatives su bien tl'un poÎttt de vue Aménagement el

urbunisme opérationnels, Ie bien est situë :
- dans un périmètre de rénovotion urbsine visé à I'orticle D.V.l4 tlu

CoDT: rlétails : quurtier du centre étargi - swêté du 0l/03/2022 entré en vigueur

le 0I/03/2022

l'.t
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tr Les données relalives au bien inscrites dqns Ia banque de données au
serts de l'article I0 du décret du 5 décentbre 2008 relatif ù la gestion des sols sorrt
les suivonles,le bien :

- esl exposé à une contrainte géotechnique mojeute ou à un risque
nsturel mujeure au sens tle I'orticle D.Il/.s7 3o du coDT à sovoir :

Fuits de mines ou gisement

" Renseignements liés au PASH (upprouvé par AGI( du 22/12/2005) le
bien est repris en :

- égoul exislant - Zone d'assoinissement collectif : bien actuellemenl
raccordsble à l'égout sous réserve de faisobitité technique compte tenu du projet
(Cfr PASH). En cos tle doute, nous t,ous invitorts à contacter le service de Ia
voirie (064/2 7. 7 8. I I ).

Autres renseignentents liés au bien : Zone tampon tle 50 mètres autour du
réseau de conduite Distri Gctz : Contluite tle Distri Gaz ti moins de 50 nrètres

A fait I'obiet dons les deux dernières onnées d'un certi/icst fl'urbanisme
n"I : RN22/1468 >.

Situation existante
Le propriétaire garantit à I'acc1uéreur la confbrmité des actes ct travaux

qu'il a persounellelrrent effectués sur le bien avec les plesctiptions urbanistiques. Il
déclare en outre qu'à sa connaissance le bien n'est affecté. par le fait cl'uir tiers.
d'aucun acte ou travail ilrégulier.

f)ans l'hypothèse oir il existerait une infi'action urbanistique, I'acc1uéreu1
déclare en faile son alfaire personnelle, à I'entière déchargc du pr.opriétaire.

Le propriétaire déclare que Ie bien est actuellement affecté à usage
d'habitation. Il déclale qu'à sa connaissance. cette alïèctation est régulièr.e et qu;il
n'y a aucune contestation à cet égard. Le propliétaire ne prend aucun engagement
quant à I'aff-ectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier faisanl cle
cette question son afïàirc pcrsonnelle sans recoul.s contre le propriétaire.

< Le plopriétaire > déclare en outre que ce bien n'a fàit I'ob.iet d'aucurr
pertnis d'urbanisme, ni cl'un certificat d'urbanisme. Iaissant prévoir la possibilité
d'effectuer ou de maintenir sur oe bien aucun des actes et travaux rrisés à I'article
D.lv.4. alinéas 1" à 3 et, le cas échéant, D.IV..4, alinéa 4 clu cocle u,allon de
Développement T'erritorial (CoDTâis), et qu'en conséquence. aucun engagement
n'est pris quant à la possibilité d'exécuter ou de maintenir ces actes et travaux sur ce
même bien.

En outre, le Notaire soussigné rappelle :

c1u'attctttt des actes et travaux visés à I'afticle D.IV.4. alinéas l"'à 3 et,
le cas échéant, D.lV.4, alinéa 4 du Code wallon dc Développement Tenitorial
(CoDTârs)" ne peut êûe accott-tpli sur les biens tant que le permis d'urbanismc n'a
pas été obtenu ;

- qu'il existe des règles relatives à la pére'rptio' des permis ;

- que I'cxistence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de
demancler et d'obtenir un permis d'urbanisme.

2. GESTION ASSAINISSEMtrNT DES SOI,S
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Quatrième feuillet

Les parties reconnaissent que leur attc'tttion a été attirée sttr le fàit que la

présence cle terrcs polluées clans le sol. quelle que soit l'origine ou la date de la

pollution peut être constitutive cle déchets, A ce title, le détentettl de déchets. soit eu

résumé celui clui les possède oll en assure la utaîtlise effective (exploitant, le

plopliétaire, etc.) est tenu doun ensemble d'otrligations allant notatnmeut d'une

obligation de gestion (collecte, transport, r,alorisation ou élimination, etc.) à une

obligation d'assainissement voire de r'éhabilitation.
En application du décret wallon du 1'' mars 2018 relatif à la gestion et à

I'assainisseurenf b.r sols, I'extrait contbrme de la Banque cle tlonnée de l'état des

sols" daté du 12 juillet 2024" énonce ce qui sttit : << Cette parcelle n'est pas

soumise à des obligations atl regard du décret sols>>.

Le cessionnaire sera intbrmé du contenu de l'extrait confot'ure pat'

courriel ou envoi postal oll par renise en main propre préalablement à

l'adudicalion.
Lc propriétaire contirme. .au besoin. cp'il n'est pas, tilul.air."e des

obligatiottr ari reirs de I'article 2,390 du Décret du I mars 2018 relatif à la
gest"ion et à I'assainissement des sols - ci-après dénomt't.ré < l)écret sols rvallou
f -, c'est-à-dire responsable cl'une ou plusieurs des obligations énumérées à

I'article 19, alinéa I er cludit cléoret.
En outre. le propriétaire déclale :

l. ne pas âvoir exercé sur le bien présententent vendu d'activités
pouvarlt engendrer une pollution clu sol ou ne pas avoir abandouné de déchets

pou\/ant engendrer telle pollution.' -2. lle pas avoir connaissance de I'existence présente ou passée su1' ce

nême bien cl'un 
"établissenrent ou de l'exercice présent otl passé d'une activité

figurant sur la liste des installations et activités fîgulant sur la liste en annexe 3

dudit décret.
3. qu'aucuue étude de sol dite d'olientation on de caractérisation dans le

sels c|"rdit déciet, n'a été effectuée sur le bien pr'ésenteurent vendu et que, par

conséc1uent, aucune garantie ne peut être donnée quant à la natttle du sol et son état

de pollution éventuel.- 
Poul autant que ces cléclarations aient été hites de bonne foi, et qu'il ne

soit pas l'auteur d'une éventuelle pollution, le propriétaire est exonéré vis-à-r'is de

I'acquéreur, dc toute charge relative à une éventLrelle pollutiorl du sol qui_serait
colsiatée dans le futur ct dcs éventuelles obligations d'assainissement du sol

relatives au bien vendu.
. Le propriétaire déclare, sans qlle le cessionnaire exige de ltti des

investigations pt:éalàbl.*" qu'il lle détienf pas_ cl'information supplérnentaire
sLrsceptrible de rlodif-rer le contenu de I'extrait contbrme'

J c't.Ftrl) RMATIONS ET COND
Le notaire BAVIER sottssigné a attiré l'attention des ad.iudicataires sur la

nécessité de vérifier sur le site Iuteruet http//rvrvrv.klim-cicc.be. la préseuce de

toutes canalisations de gaz naturel
réalisés sur le

ou autres sur le bien vendr,r. nolanrntent en cas de

tfavaux qui seraient bien présentemeut vendu.

4. RISOUES D' DATION
Le Notaire BAVIER soussigné a r'érit-ré auprès

d'inondation
du Portail Cartographique

de la Région Wallonne quel était I'alea par débordetllent de cours

d'eau que présentail la zone où se trouve le bien présentemeut vendu
l2.iuillet 2024.Cette vérificatiotl a été effectuée le

,."ii,

'l.l
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Le bien Ile se 1{guv9 pas dans une zone à risque cl'aléa d'inondation par
ruisselletnent ou par débordement. Le résultat cle ceite lecherche scra remii à
l'adjudicataire le jour de I'adjudication,

5 ELEC
la vente est une unité d'habitation au sens de

l'artic sur les Installations électriqucs du l0 rnars
198 r. 'a pas fait I'objet d'une visite de contrôle
cornpl

Dans le PV du 7 octobre 2024,1'ASBL ACA a constaté que I'installatiol
électrique ne répond pas aux prescriptions du règlenient. L'acquéreur reconnaît être
au qrurantdu fàit qu'il faudra collstater, après ltexpiration d'un délai de 12 mois à
partir du procès-verbal de cotttrôle" soit poùr le 7 ocioble 2025 si les infi.actions sont
disparues.

procès-r'erbal de contr'ôle sera remis aux ad.judicataires le jour cle
I'adiudication.

6, CERTIFI T DE PERFO CE ENERGtrTI UE DES
BATIMENTS

Un celtificat de performance énergétique relatif ar.r bien présentement vendu
a été établi par I'expert énergétique Moirsieirr HEYMAN Kuit, à, en clate clu 9
octobre 2024. certificat numéro 20241009001033. Il reprend ie bien en classe
énergétique G.

.. ". 
L'original de ce certiflcat sera remis aux adjudicataires te jour <Je

I'ad.judication.

7. DOSSI D'INTERV ON I]I,TtrRIEIIRF]
Etant donné le caractère.jud iciaire de la vente et la nature du bien vendu. le

Notaire BAVIER soussigné ne
d'Inten,ention Ultérieur

dispose, en ce qul conc
ément à

erne le bien vendu, d'aucun
Dossier établi confbrm 1'Arrêté Royal du vingt-cinq

même sijanviel deux rnil
I'immeuble. objet

url collcertrant les chantiers tetnporaires ou rnobiles
des pr'ésentes a été érigé après le 1e,'mai 2001.

.. L'adjudicatait'e reconnaît être averti quant à I'obligation cle tont rnaître
d'ouvt'agc 

. 
d'établir lors de lous travaux prrvus par leàit ar.rêté un dossier

d'intervention ultérieure (D.LU.) lequel doit cbntenir ies éléments utiles en matière
de sécurité et de santé à prendle en èompte lors ci'éventuels travaux ultérieurs et qui
est adapté artx caractéristiques de I'ouvrage (article 34) et qui cornpor.tera au rnoinÂ :

l. les élérnents architecturaux, techniques et organisationnels qui
concernent la réalisation, la maintenance et I'entretied dc I'ouvrage;

2. I'irifbrmation poul' les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles"
notarnment.la réparation, le remplacement ou le démontage d'instailations ou
d'éléments de constructions;

. i . la justification pertinente des choix en ce qui concerne entre autres lcs
urodes d'exéctttion, les teclrniques" les matériaux ou ies éléments ar.chitecturaux
(article 36).

TITRR II. CONDITIONS GENERALES I)

Chump d'application

VENTE
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Cinquième feuillet

(ij:

ii.,

Article l Les présentes conditions de vente sont d'application à toutes velltes

online sur biddit.be - r,olontaires. .iudiciaires, et antiables à forme judiciaire -

auxquelles il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions génétales et les conditions

spéciales, les conditions spéciales priment.

Adhésion
Article 2. La vente online sur biddit.be s'aualyse colllme utr contrat

d'aclhésion.

Le propliétaire" I'adjuclicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou

mandatair.e. et les cautions sont réputés consentir de manière inconditionnelle aux

conclitions de la vente.

Mode de Ia vente
Article 3. L'adjudication a lieu publiqucment ell Llne seule séance atlx

enchères online ;

Article 4. Le fàit de ne pas urettre le bien aux enchères ott de ne pas I'adjuger

emporte, à l'égard de tout intéressé. signification du retrait du bien dc la vente.

Article 5. Le notairc dirige la vente. ll doit fixer une enchère minimum. Il
peut à tout moment et sans devoil se iustifier. entre autre :

a) suspendre la ventel

:] liii::iïî: tlT:''"Jï':ïii"#.ffiIT 
;.,, avenue pou, tol,re causc juridique

justifiable (incapacité" insolvabilité....) ; il peut rcprendre les enchères précédentes

par ordre décroissant SanS que les enchér'isSeuIS ne puissent s'y opposer ;

à; .u .ur de de décès de l'enchérisseur retenu par le ttotaire avant la signature du

procès-verbal d'adjuclication, soit refuser sorl enchère et se tout'ner vers un des

è1chérisseurs préoéclents, soit se tourner vers les hér'itiers de I'enchérisseur décédé

ou à une ou plusieurs personne(s) désignée(s) par les successibles de I'enchérisseur

décédé.
e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (à établir aux frais de

I'enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commisc au cours de la réception des euchèt'es ou lors cle

I'adjudication ;

g) ious réserve des limitations légales. modifier les corrditions de veute ou les

cornplétel avec des clauses qui n'obligent que les enchérisseurs subséquetrts ;

h) dècicler dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut avoir licu

sous la colditiop suspensive de I'obtention d'un financentent par I'adjudicataire, et

pour autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculté tt'est pas prér'ue dans les

ionditiols spéciales de vente. I'adjudicataire ne peut dès lors pas s'en prévaloir.
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Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Ertchères
Article 6. Les enchères sont émises exclusivement online par lc biais du site

internet sécurisé rvrvw.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le notaile fixe souverainement le montant rninimum des enchères.

Atticle 7. Seules les enchères formulées en ellros sont reçues

Le déroulement cl'une vente online sur bidtlit.be
Article E Chaque personne qui souhaite éurettre une enchère peut le faire

durant la période déterrninée dans les conditions de vente et annoncée dans la
publicité.

Arlicle 9. La période des euchères est fixée à huil jours calenclrier.. Les
conditions spéciales de vente mentionnelrt le .iour et I'heure cle début et le .jour et
I'heure de clôture des enchères. Il est possible d'émettre des enchères clurant cette
pér'iode, sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs enchères sont émises alr cours du délai cle 5 minutes
précédant I'heltrc de clôture des enchères. le mécanisme du < sablier i> s'actionne
automatiquenrent. Cela signifie dans ce cas que la durée pour émettre des enchèr.es
est prolongée cle cinq minutes. Durant cctte prolongation. seuls ceux qui ont déjà
étnis utte enchère préalablement à l'her:re cle clôture initiale. peuverlt enchérir. Si.
pendant la prolongation, Llne ou plusieurs enchères ont été émises par ces
enchérisseurs" le << sablier > de 5 minutes s'actionne à nouveau à partir.de la tin des
5 rninutes précédentes. Les enchères sont dans tous les cas clôtur'ées au jour tel que
prévu daus les conditions spéciales de vente, de sorte que le < sablier )) cesse e1 tout
état de cause à rninuit du.jour. de la clôture des enchèr.es.

En cas de dysfonctionnemettt généralisé de la plateforme aux enchères, la
période pour émettre des enchères sera prolongée ou reprise comme détermipé par
le site internet.

SJ,stème d'enchères
Article 10

Génér'al

Un enchét'isseur peut érlcttre une enchère soit par le biais d'enclières
ponctuelles (dites < enchères tnanuelles >), soit par le biais d'enchères gé1érées
automatiquement par le système.jusqu'au plafbnd défini préalablement par lui (dites
< enchères automatiques >).

Le premier enchérisseur peut placer une enchèle égale ou supérieur à la mise
à prix. Dans le cas d'une enchère automatique, si aucuu enchérisselrï n'a encore
encodé d'offi'e, le système d'enchères automatiques érnet une enchèr.e égale à la
mise à plix.
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Sixième feuillet
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Par la suite, I'enchérisseur ou le système d'enchères autouratiques émettra

des enchères supérieures à I'enchère actuelle d'un autre enchérisseur (manuelle ou

automatique) cornpte tenu du seuil minimurn d'enchère. sotts résen'e toutefois de ce

qui suit :

Primauté des enchèr'es atloues

Les enchères automatiques ont tou.jours priolité sul les enchères manuelles.

Lorsqu'up enchérisseur émet une enchèrc de rnanière manuelle cllti équivaut

au plafbnd fixé préalablement par Llll enchérisseur utilisant le systèrlre d'enchères

agtàmatiqucs, lc systèrne générela pour lui une enchèLe d'un urontant égal à

I'enchère érnise mauuellement.
Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le s),stèure d'enchères

automatiques, la priorité r,a au premier enchérisseur à avoir ettcodé solt plafond.

Plafond (atteitt1)

A tous trrontents, ur enchérisseur pettt sttpprimer ou augllrenter son plafond

avaltt qu'il ne soit atteint ou lorsqu'il est atteiut et qu'il est le rneilleur enchét'issellr.

Dals cètte hypothèse, pour ce qui concerne la règle de priorité. il conserve la datc ct

I'heure de la flxatiou de son plafond initial.
Lorsclue le plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-ci n'est plus le

meilleur cnchérisseur, il est libre d'introcluire une enchère manuelle ou de redéfinir

Lul llollveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la règle de propriété, il

prendra rang à la clate et I'heute de I'eucodage de ce nouveau plafond'

Conséquences cl' une encltère
Artic le 11. L'érnission d'une enchère online implique que. .lusqtt'att .iour de

la clôture clcs enchères ou jr"rsqu'au retrait clu bien de la veltte. chaque etlchérisseur :

- rcste tellu par sou enchèt'e et s'engage à payer le prix qu'il a offert ;

- adhère aux conditions cl'utilisation clu site internet selon la procédure pr'évue

à cette fin ;

- fasse colnaître son identité selon le procédé électronique prévr"r sur le site ;

- aclhère à tor.rtes les obligations reprises daus les conditions de vente et, plus

spécifiquement. signe ses enchères selon le procédé électroniquc pr'évrt sur le

site ;

- reste à la disposition du uotaire.

Article 12. Après la clôture des enchèr'es, l'émission d'une enchère online

irnplique que :

- les 5 epchérisseurs (différents) ayant éuris les offi'es les plus élevées restent

tenus et clemeulent à la clisposition du notaire jr.rsqu'à la signature de I'acte

d'acljuclication ou au retlait du bien de la tiente. ce néanntoins pendant

maximum l0jours ouvrables après la clôture des enclières ;

- L'enchérisseur retenu par le notaire cottformétnent à I'article 13 des

présentes conditions générales de vente et dont le montant de I'olï'e a été

accepté par le cr'éancier requérant, comparaisse devant le notaire pour signer

le procès-r,crbal d' adjudication.

La clôture des encltères
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Article 13.

Avant I'adjudication, le notaire effectue les vérifications d'usage (incapacité,
insolvabilité, ...) concernant le plus offi'ant et dernier enchérisseur et se tourne le
cas échéant vers les enchérisseuts pr'écédents, ce conlormément à I'article 5 des
présentes conditions génér'ales de vente.

Le notaire notifie ensuite au créancier requérant le montant de l'enchère
retenue sans cottlttluniquer l'identité de l'enchérisseur. Si le créancier requérant
accepte ce montant, le bien est adjugé. Par contre. si le créancier requérant ne peut
marqLlef son accord sur ce rnontaut, le bien est letiré de la vente.

Le notaire ad.iuge le bien dans une période de maxirnum dix.jours ouvrables
après le motttent où les enchères online ont été clôtur'ées. L'ad.judicatlion a lieu en un
setll et mêtue .iour, d'une part par la communication online cle l'enchère la plus
élevée retenue et ci'autre part, par l'établissenrent d'un acte dans lequel sont
constatés l'enchère la plus élevée retenue et les consentements du créancier
requérant et de I'ad.iudicataire.

Refus de signer le PV tl'atljudicetion
Alticle 14.

Par dérogation au droit commun. la vente ne se réalise quoau moment de la
signature du procès-verbal d'adjudication par le notaire instrumentant, cle sorte qu'il
s'agit d'un contrat solennel. Tant que le procès-r,erbal cl'adjudication n'a pas été
signé, la rzente n'est pas parfaite.

Chaclue enchérisseuL, retenu par le notaire et dont I'offre a été acceptée par le
créancier requérant, doit signel le procès-verbal d'adjudication u, ,rrorrr.nt fixé par
le notaire et ce à concurrellce du montant le plus éler,é qu'il a offèr.t.
S'il s'abstient de signel le procès-verbal cl'adjuclicatiou, il est défaillant.
Le créancier requérant a alors le choix de :

-soit demander au tribunal d'ordonner que I'enchérisseur signe l'acte, le cas échéant
sous peine d'astreinte ;

-soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit et sans mise
en demeure ;

-soit signer I'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une indemnité de
plein dloit et sans mise en demeure.
Tout enchérisseut'défàillant doit payer une indemnité forfaitaire de n-rininurn 5000
€ (cinq mille euros).
Plus spécialetnent, le plus offi'ant et le dernier enchérisseur retenu par le notaire et
dont l'ofli'e a été acceptée par. le créancier requérant doit payer :

-une indemnité fbrtbitaire égalc à 10 % de son enchère retenue avec ull minimurrr de
5.000 euros (cinq rnille euros) si le bien n'cst pas acl.jugé à un autre enchérisseur (à
savoir un des 5 rneilleurs enchérisseurs).
-une indemnité forfaitaire égale à la difference entre son enchèr.c retenue et le
montant de I'adjudication avec un minimum de 5.000€ (cinq rnille euros) si le bicp
est ad.iugé à un autre enchér.isseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont égalernent défaillants, chacun cl'eux
doit payer une indemnité forfaitaire de 5.000€ (cinq mille euros).
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Septième feuillet
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Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnités
telles que détenninées ci-avant se cumulent.
Le créancier requérant qui a accepté I'offre d'un enchérisseur Letenu par le notaire.
doit sigrrer' le plocès-ver'lral d'adjuclication au moment tixé par le notaire. S'il
s'abstient de signer ie procès-verbal d'adjudicatiot't, il est défaillant.
L'enchérisseur a alols le choix de :

-soit demander au tlibunal d'oldonner que le créancier requélant sigtre I'acte, le cas

échéant sous peine d'astreinte.
-soit réclamer de plein cJroit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire égale

à 10 % de I'enchère retenue. avec url minimum de 5.000€ (cinq mille euros).

Mise à prix et prîme
Article 15. Le notaire doit fixcr une mise à prix. Il peut pour ce faire

dernander I'avis d'un expert désigné par iui. Cette mise à prix est fixée dans lcs
conditions de vente et annoncée dans la publicité.

La rnise à prix ne constitue pas une ofh'e de vente

Le premier enchérisseur qui offi'e un montant égal ou supér'ieur à celui dc la
rrrise à prix, reçoit une prime correspondant à un pourcent (l %) de sa première
of-fre, à condition que le bien lui soit détlnitivenrent adiugé et pour autant qu'il
satisfassc à toutes les conditions de la vente, Cette prime est à charge de la nlasse.

Si persorure n'otÏi'e la mise à prix, le notaire provoquerâ une première ofï'e
en vertu < de l'enchère dégressive > conformérnent à I'article 1193 ou 1587 C.jud."
après laquelle la vente est poulsuivie par enchèr'es. Daus ce cas, aucune pt'ime ne

sera due. Le notaire diminuera dor-rc la rnise à prix sur biddit.be (< Prix de départ
abaissé >).

Conditîott suspen sive d' obtentïorr d' u n Jinan cenrent par I' arlj udicatsire
Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que

I'adjuclication se fera sous la condition suspensive d'obtention d'un financement par
I'adiudicataire. Si celte dernière n'est pas prér,ue. l'adjudicataire ne pourra se

prévaloir de cette condition suspensive. Les conclilions spéciales de vente
détermineront les modalités de cette condition. En cas de défaillance de la
condition, la personne qui a acheté sous condition suspensive supporte les fiais
cxposés en vue de I'adjudication dans les lirnites fixées par les conditions de vente.

Subragation Iégale
Article 17_. L'adjudicataire renonce à la subrogation légale qui existe à sou

profit en vertu de I'article 1251-2" du Code civil. et donne mandat aux créanciers
inscrits, aux collaborateurs du notaire et à tous intéressés, agissant conjointement ou

séparément, pour donner mainler,ée et lequérir la radiation de toutes inscriptions,
h'anscriptions et mentions qui existeraient à son profit eu vertu de la subrogation
susmcntionnée, malgré sa renonciation.
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Déguerpissement
Article 18. Le plopliétaire ou I'un d'entre eux clui habite ou occupe le bien

vendu est tenu d'évacuel celui-ci et de le rnettre à la disposition de l'adjudicataire
endéans le délai fixé dans les conditions de vente et, si ce délai n'a pas été flxé. à
partir du jour de I'entrée en .iouissance par I'ad.judicataire. Si le propriétaire nc
satisfait pas à cette obligation, il sera sommé à cet effet et. le cas échéant. expr"rlsé"
ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent le lrien avec lui. avec tous leurs biens,
par un huissier de iustice requis par I'ad.iudicataile (après paiement du prix en
principal, intérêts. h'ais et accessoires) sul présentation d'une grosse cle l'acte
d'adjudication. le tout si nécessaire au n'royen de la force publique.

Les fl'ais de I'expulsioti sont à charge de I'ad.iudicataire. sans préjuclice d'un
évetttuel recoul's contre I'occupant cléfaiIlant.

Atljudication à un colicitant
Article 19. L'ad.iudicataire colicitant à qui Ie bien a été adjugé a les mêmes

obligations que tout autre tiers adjudicataire. Il est tenu de payer I'intégralité du prix
sans pouvoir invoquer allcune compensation. Une élection de command pa1'

I'acliudicataire colicitant n'est pas permise.

Porle-fort
Article 20. L'enchérisseur à qui le bien est acljugé et qui déclare se portel fort

pollr un tiers, est tenu endéans le délai tixé poul le paiement du prix ou, le cas
échéant, eudéans le délai fixé pal le notaire" de présenter à ce dernier la ratification
authenticlue de celui pour lequel il s'est porté fbrt. A défhut de ratification endéans
ce délai, cet enchér'isseur est ilréfragablement réputé avoir fait I'accluisition pour
sorl pl'opre compte.

Décluration de commern d
Article 21. L'ad.judicataire a le droit, à ses frais, d'élire un command

confblmérnent âux dispositions légales.

Cautiotr
Article 22. Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu. à ses frais et à prernière

demande du notaire, de foumir solvable caution ou de lui vcrser un cautionnement,
fixé pal ce dernier, pour garantir le paielnent du plix d'achat. des frais et
accessoires. S'il n'est pas immédiatement satisf-ait à cette demande. I'euchèr'e pourra
êtle considérée comme inexistante, sans devoir clonner de motivations. Ainsi. le
uotaire peut par exemple exigel d'un enchér'isseur que les t'ais soierrt payés à

l'étude colnme garantie préalablement à la signature du procès-verbal
d'adjudication.

Solidarité - Indivisibilité
Article 23. Toutes lcs obligations découlant de la vente reposent de plein

droit. solidairement et indivisiblentent, sut I'ad.juclicataire. sur tous ceux qui ont fait
itue enchère pollr I'acljudicataire, sur tous ceux clui achètent pour compte conlllun,

14



Huitiène feuillet

sur ceux qui ont acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se sont déclarés

command" sur les cautions entrc eux et sur celles poul lesquelles elles se portent

fort. de même que sur les héritiers et ayants droit de chaque pel'soltne visée.

En outre" les fi'ais d'une éventuelle signification
I'adjudicatairc serout à leur cltarge (altiele 877 du C.cir,.).

aux héritiels de

Prix
Article 24. L'ad.iudicataile doit payer le plix en euros en l'étucle du notaire

endéans les six semaines à compter du momeut où l'ad.iudication est définitive.
Aucun intérêt n'est dû au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libér'atoire pour l'adjudicataire.

Le paiement ne peut se faile que par virernent sur le cornpte tiers dr"r notaire.

L'adjudicataire est tenu dc déclarer dans le procès-verbal d'adiudication par

le débit cle quel compte bancaire il va s'acquitter du prix de vente et des fi'ais.

Le prix devient immédiaternent exigible à défaut de paiement des fi'ais dans

le délai irnparti moyennant rnise en demeut'e.

Frais
Article 25 Les liais, clroits et houoraires de la vente sont à charge du

créancier requérant, et ce moyennant participation forfaitaile de l'adjudicataire

Cette participation fbrfaitaire consiste en un pourcentage dégressif calculé sur le
prix et les charges ér,entuelles - en ce compris les frais de quittance estirnés pro
fisco à 0,5 o/o du prix. L'adjudicataire doit payer cette participation de la façon
prévue à l'article 24 pour le paicment du prix, dans les cinq jours de I'adjudication
définitive. Cette participation est basée suL Lul droit d'enregistrement de douze

virgule cinquante pourcent (12,50%\. Elle est égale à :

- vingt virgule quatre-r'ingt pour cent (20,80%), poul les prix d'adjudication au-delà

de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu'y compris quarante mille euros (€
40.000.00);
- dix-neuf vilgulc trente pour cent (19,30yo), pour les prix d'adjudication au-delà de

quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu'y compris cinquante mille euros (€
50.000,00):
- dix-huit virgule trente pour oent (18,30%). pout'les prix d'adjudication au-delà de

cinquante urille euros (€ 50.000.00) jusclu'y compris soixante mille euros (€

60.000,00);
- dix-sept virgule cinquante-cinq pour cent (17,55oÂ), pour les prix d'adjudication
au-dclà de soixante mille euros (€ 60.000,00) iusqu'y compris septante mille euros
(€ 70.000,00);
- dix-sept pollr cent (17,00%), potr les prix d'adjudication au-delà de septante mille
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euros (€ 70,000.00).jusqu'y compris quatre-vingt mille euros (€ 80.000.00)r
- seize virgule cinquante pour cent (16.50%). pour les prix d'adjudication au-delà de
quatre-r,ingt niille euros (€ 80.000,00)jusqu'y compris nonante mille euros (€
90.000,00);
- seize virgule quinze pour cent (16.15%). pour les prix d'ad.iudication au-delà de
nonante rnille eulos (€ 90.000,00) jusqu'y compris cent mille euros (€ 100.000,00);
- quinze virgule quatre-vingt-cinc1 pour cent (15.857ô) poul les prix d'ad.iudication
au-delà de cent rnille euros (€ 100.000,00) jusqu'y compris cent dix rnille euros (€
110.000,00):
- quinze vilgule soixante-cinq pour cent (15,65%) pour lcs prix d'adjudication au-
delà de cent dix mille curos (€ I10.000,00).iusqu'y corrpris cent vingt-cinq mille
euros (€ 125.000"00);
- quinze r.,irgule trente-cinq pour cent (15.35%) pour les prix d'adiudication au-delà
de cent vingt-cirrq mille euros (€ 125.000.00).iusqu'), complis cent cinquante mille
euros (€ 150.000,00);
- quinze pour cent (15,00%) pour les prix d'ad.judication au-delà de cent cinquante
mille euros (€ 150.000.00) jusqu'y cornpris cent septante-cinq mille euros (€
l7-5.000,00);
- quatorze virgule septante-cinq poul'cent (14"15%) pour les plix d'adjudication au-
delà de ceut septante-cinq mille euros (€ 175.000.00) jusqu'y compris dcux cent
mille euros (€ 200.000,00);
- quatorze virgule ciucluante-cinq pour cent (14,55%) poul les prix d'ad.iudication
au-delà de deux cenl rnille euros (€ 200.000.00) .iusqu'y compris deux cerrt vingt-
cinq rnille euros (€ 225.000,00):
- quatorze virgr"rle quarante pour cent (14"40%) pour les prix d'adjuclication au-clelà
de deux cent vingt-cinq mille euros (€ 225.000"00) jusqu'y compris deux cent cinq
mille euros (€ 250.000,00);
- quatorzc virgule trente pour cent (14,30%), pour les prix d'adjudication ar"r-delà de
deux cent cinq rnille euros (€ 250.000,00) jusqu'y compris cleux cent selttante-cinq
mille euros (€ 275.000.00):
- quatorze vir:gule quinze pour cent (14j5%), pour les prix d'ad.judication au-delà
de deux cent septante-cinq mille euros (€ 275.000,00) jusqu'y compris trois cent
mille euros (€ 300.000,00);
- qualorze pour cent (14,00%), pour les prix d'adjudication au-delà cle h'ois cent
rnille euros (€ 300.000"00) jusqu'y compris trois cents vingt-cinq mille euros (€
325.000.00);
- treize virgule nonante pour cent (13,90%) pour les prix cl'adjudication au-delà de
trois cents vingt-cincl mille eulos (€ 325.000"00).iusqu'y compris trois cents
septante-cinq mille euros (€ 375.000,00) ;

- treize virgule septante pour cent (13,70%) pour les prix d"adjudication au-delà de
trois cents septante-cinq mille euros (€ 375.000,00) jusqu'y compris qllatre ccnts
mille euros (€ 400.000,00) :

- treize virgr-rle soixante-cinq pour cent (13,65%) pour les plix d'adjudication ar-r-

delà de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jLrsclu'y compds quatre cents vingt-
cir"rq mille er-rros (€ 425.000.00) I

- treize virgule soixante pour cent (13,60%) poul les plix d'ad.iudication au-delà de
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Neuvième fcuillet

quatre cents vingt-cinq rnille euros (€ 425.000,00) jusqu'y cotnpris cinq cents mille
euros (€ 500.000.00) ;

- treize vilgule quarante-cinq pour cent (13,45o ) pour les prix d'adjudication au-

delà de cinq cents rnille euros (€ 500.000,00).jusqu'y conrpris cinq cents cincluante
mille euros (€ 550.000,00) ;

- treize virgule trente-cinq poul cent (13,35-0lo) ponr les prix d'adjudication au-delà
de cinq oents cinquante mille euros (€ 550.000.00)jusqu'y cotnpris six cents mille
euros (€ 600.000.00) ;

- treize virgule trente pour cent (13.30%) pour les prix d'adjudication au-delà de six
cents mille erros (€ 600.000,00) iusqu'y compris sept cents cinquante mille euros (€
750.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les plix d'ad.iudication au-delà de

sept cents cinquante mille euros (€ 750,000.00)jusqu'y compris un rnillion d'curos
(€ 1.000.000,00) ;

- treize pour cent (13,00%) poul les prix d'adjudication au-delà de un rnillion
d'euros (€ 1.000.000,00) jusqu')' compris deux rnillions d'euros (€ 2.000.000.00) ;

- douze vilgule quatre-vingt pour cent (12,80%) pour les prix d'adjudication au-delà
de deux millions d'euros (€ 2.000.000,00) jusqu'y compris trois millions d'euros (€
3.000.000,00) ;

- douze virgule septante-cinq pour cent (12.75%) pour les prix d'ad.iudicatiou au-
delà dc tlois millions d'euros (€ 3.000.000.00).iusqu'y cornpris quatre nrillions
d'euros (€ 4.000.000,00) ;

- douze virgule septante pour cent (12,70%). pour les prix d'adjudication au-delà de

quatre nrillions d'euros (€ 4.000.000,00).

Pour les prix d'adjudication jusqu'y compris tl'ente ntille eulos (€ 30.000,00), cette
quote-part est fixée librernent par le notaire en tenant compte des élénrents du

dossier.

Alticle2Sbis. Dispositions commLlncs à toutes les régions en matière de frais

Au cas oùr il y aurait lieu à application d'une disposition légale portant
exemption, réduction ou rna.ioration du droit d'enregistrement dû (par exemple en

conséquence doun droit de partage ou d'un autre dloit réduit, de la reportabilité, de

I'abattement) ou comptabilisation de la TVA au lieu du droit d'enregistrement ou à
I'application de I'honoraire légal, la contribution sera adaptée après application du
ponrcentage mentionné à l'article 25, avec le nrontant de la réduction ou de

l'augmentation.

Les frais suivants doivent êlre supportés par I'adjudicataire : les f'rais des

éventuels actes de cautionnernent qui lui seraient demandés. de ratification d'une
personne pour laquelle il se serait porté fbrt ou d'élection de comtnand" ainsi que les

éventuels indemuités ou intér'ôts de retard auxquels il serait tenu en cas de

défaillance.
Ces fi'ais doivent être payés dans les délais prér,us pour le paiement des fi'ais.
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Le cr'éancier reqr:érant supporte le solcle des frais de la vente. en ce compris
la 'l'VA sur les h'ais et honorait'es notariaux. les fi'ais d'inscription d'ofTlce ou d'une
grosse ér,entuelle et ceux des actes de quittance, cle mainlevée ou d'ordre éventuels,

La quotc-part folt'aitaire à payer par I'ad.judicataire est définitirrement accluise
par le créancier requérant. Le déficit éventuel par l'apport au fbrfait payé par
l'adjudicataire incombera au créanciel requérant. et viendra en déduction du prix de
vente qui lui sera attribué ; I'excédent, s'il en est. sera considéré comme un
supplémeut au prix et lui reviendra. Le notaire lui lendra compte de ce délicit or"r dc
cet excédent ér,entuel.

Les conséquerlces d'une insuffisance d'estimation reler,ée éventuellement par
l'administration fiscale demeureront à charge de I'ad.iudicataire.

Compensutiorr
At1icle 26. L'ad.iudicataire ne peut opposer aucune cornpensation entle le

prix cl'acliuclication et une ou plusieurs créances. de quelque nature qu'elle soit,
qu'il pourrait avoir contre le vendeur'.

Il existe cleux exceptions à cette règle :

- si I'ad.judicataire peut bénéficicr d'une prime de mise à prix. il peut porter
cette prime en déduction du prix clû :

- s'il est créanciel hypothécaire premiel inscrit (et ce à concurretrce de sa

créance garantie par' I'hypotlièque) et qu'aucun autre créanciel ne peut
prélendre à la disttibution du prix sur le rnême pied d'égalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantagc ôtre opposée en cas de vente à trn
indivisairc coiicitaut, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix à un tiers
acquér'eur, sauf dérogation éventuelle dans les cotrclitions de vente.

Intérêts tle retard
Article 21. Passés les délais de paiernent, quel que soit le motif du retald et

sans préjudice à 1'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans rnise en

demeure, les intérêts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de

ceux-ci restant due et ce, dcpuis le.iour de I'exigibilité jusqu'au.iour du paiement. Le
taux d'intérêt sera fixé dans les conditions de la vente. A défaut. le taux d'intérêt de
dix pour cent I'an sera cl'applisation.

Sanctions
Article 28. A défaut poul I'adjudicataire, ffrt-il colicitant, de payer le prix. les

intérêts, les frais ou autres accessoiles de la vente ou, à défaut par lui d'exécuter
d'autres chalges ou conditions de celle-ci. le créancier requérant a le droit :

- soit de poursuivle la résolution de I'adjudication,
- soit de faire vendle à nouvcan publiquement l'immeuble à charge cle

I' adjudicataire déf.aillant,
- soit de plocéder, par voie de saisie, à la vente de I'immeuble vendu ou de

tout autre bien appartenant à I'ad.iudicataire défaillant,
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Dixième feuillet

Ces possibilités n'empêchent pas que le créancier requérant peut exigel des

dommages et intérêts à charge de I'adiudicataire défaillant ou cle ceux qui seraient
tenus avec lui.

Résolution de la vente : La résolution de la rrente a lieu de plein droit, après

une mise en demeure pal exploit d'huissier par laquelle le créancier requérant aura

fait connaître à l'adjudicataire sa volonté d'user du bénélice de la présente

stipulation. si elle est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,

I'adjudicataire sera redevable d'une somme égale à dix pour cent du prix
d'adjudication^ revenant au créancier requérant à title de dourmages et intérôts
forfaitaires.

Nouvelle vente - Revente sur fblle enchère : Si le créanciel requérant pr'éfèr'e

fairc vendre à nouveau I'immeuble" I'adjudicataire défaillant ne pourra arrêter cette
nouvelle vente qn'en consignant en l'étude du notaire instrumentant une somme
suffisante pour acquitter toutes les obligations" ell plincipal, intérôts et accessoires.
dont il était tenu aux termes des conclitions de la vente ainsi que pour couvrir' les

fi'ais de procéclure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura licu par le ministère du même notaire ou. à sou défaut, par
un notaire désigné par le .iuge, conformément aux conditions de la vente. Il sera
procédé à cette nouvelle vente, aux fiais et risques du défàillant et confbrurétnent
aux articles 1600 et suivants du Code judiciaire" soit comme suit :

Dès que le notaire en est requis par la personne habilitante à poursuivre la

folle enchère, il met en demeure, par exploit d'lruissier ou par lettre
recommandéc avec accusé de réception. I'ad.iudicataire défaillant de

remplir dans un délai dc huit jours les obligations prévues à I'article 1596

du Code judiciaire ou d'exécuter les clauses de I'adjudication.
En I'absence cle réquisition préalable, à partir du lendemain du jour de

l'échéance fixée dans le cahier des charges en vue de rernplir lcs
obligations prévues à l'article 1596 du Code iudiciaire ou d'exécuter les

clauses de I'adjudication, le notaire met en demeut'e daus un délai
raisonnable. par exploit d'huissier ou par lettre recommandée avec accusé
de r'éception, I'adjudicataire défaillant de lemplir ses obligatious dans un
délai de huit jours.

A défaut du respect des obligations prévues à I'article 1596 du Code

iudiciaile ou des clauses dc l'adjudication par l'adjudicataire à l'expilatior-t
du délai cle huit jours énoncé ci-dessus" lc notaire en infblme
imrnédiaternent par courrier recomrnandé toutes les personncs habilitées à
poursuivre la folle enchère.
Dans ul1 délai de quirrze jours à compter de la date du cot"u't'ier

recourmandé visé à I'alinéa précédent" le notaire doit être recluis de
poursuivre la tblle enchère, à peine de forclusion. A défaut, seules les

autres voies de droit derneurent possibles.
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Les délais sout calculés confbtmément aux articles 52 el suivants du Code
judiciaile.

Sans préjudice de tous domnrages et intérêts ci-après pr'écisés, l'acquéreur
défaillant sera tenu de la differcncc cntLe son prix et celui de la nouvelle vente, sans
pouvoil réclamer l'excédent, s'il y en a, ce dernier revenant au plopriétaire ou à ses

cr'éanciers.

L'acquéreur délaillant sera" en outre. redevable au créancier requérant des

intér'êts sur son prix et des fi'ais impayés, alr taux stipulé, depuis le joul oir
I'adjudication à son profit est devenue définitive jusqu'au .iour où la nouvelle vente
devient définitive. De même. il sera redevable des fr"ais occasionnés par sa

délaillance qui ne set'aient pas pris en charge par 1'acquér'eul définitif" ainsi que
d'une somme égale à dix pour cent de son prix d'adjudication. revenant au créancier
requérant à title de domrnages et intérêts forfaitaires.

En ce qui coucerne les frais, I'acc1uéreur défaillant ne polula d'aucurle façon
faile valoir clue l'acquéreur défirritif ait pu bénéticier d'un droit d'enregistrement
réduit, d'une repoltabilité ou d'un abattement, ni faire valoir I'exemption prévue par
I'article 159.2", du Code des droits d'enregistrenrerrt pour faire réduire le montant
de ses obligations. De même, I'adjudicataire sur folle enchère ne pourra pas se

prévaloir de I'exempticln prérrue par I'article 159, 2o. du Code des droits
d'enregistlement.

Saisie-exécution imrnobilièr'e : Si le créancier requérant pr'éfèr'e procédel par
le biais d'une procédure de vente sur saisie exécution imrnobilic\r'c. celle-ci aura lieu
de la manièl'e que le Code.iudiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement
être cxercées sur tout autre bien appartenant au débiteur. sans clue le créancier
requérant doive, par dérogation à I'article 1563 du Code.judiciaire. établir au

préalable I'insuffisance du bien qui lui est affecté par privilège.

Pouvoirs du mundatuire
Article 29. Lorsqu'un propriétaire, créancier requérant, un adjudicataire out

tout autre intervenant constitue un ou plusieurs mandataire(s) aux termes des
conditions de la vente, chacun de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs
suivants :

- assister aux séances de vente. stipuler et rnodifier les conditions de la vente.
faire adjuger les biens au prix que le rnandataire avisera. recevoir le prix et
ses accessoires et en consentir quittancel ou payer le prix, les frais et ses

accessoires et en t'ecevoir quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir à toutes mentions et sublogations
âvec ou sans garantie:

- renoncer à tous droits réels, à l'action résolutoire et à la subrogation légale,
donner mainlevée et consentir à la radiation de toutes inscriptions,
transcriptions et mentions marginales. saisies et oppositions, de dispenser
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Onzième feuillet

l'Administration générale de la Documentation patrimorriale de toute
irrscliption d'oftlce. avcc ou sans constatation de paiement
engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisics, f'aire revenclre sur folle
enchère et mettle en {Euvre tous autres lnoyens cl'exécution;
passer et signer tous actes et procès-verbaux. élire domicile, substituet' ei" en

général, faire tout ce que les circonstances imposelont.

Avertissemenl
Article 30, Toutes les infomrations émanant du propriétaire et / ou de tiers,

erl ce compris des autorités et sen'ices publics. sont données sous leur seule

responsabilité.

Les renseigncments figurant dans la publicité sont donnés à titre de sirnples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre
parties.

A. Les dëfinitions

Les conditions de ve_nte : toutes les dispositior-rs qui sont reprises dans les

conditions généralcs et spéciales ou dans le procès-verbal d'adjudication.
Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui rcqr"rielt de vendre et qui
rnet le bien en verlte, même si le bien n'esl pas encore effectivement vendu.
L'adiudicataire : celui ou celle à qui le bien est adjugé.
Le bien : le bien immeuble ou les biens iurmeubles qui sera ou seront mis en

vente et qui sera ou sel'ont vendu(s) sauf retrait de la vente ;

La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via wrvrv.biddit.be.
La vente sc déroule le cas échéant confbnnément aux articles 1193 et 1587

du Code.iudiciaire. Il s'agit d'un synonyme de vente publique.
La vente : la convention conclue entre le vendeur et I'adjudicataire.
l,'offre online/l'enchère online: I'enchèr'e érnise par le biais du site internet
sécurisé wwrv.biddit.be, dévelopçré et géré sous la responsabilité de la

Fédération royale du notariat belge (Fednot).
L'enchère manuelle : l'enchère érnise ponctuellelnent ;

L'enchère automatique : I'enchère générée autornatiquement pal le système
d'enchères autornatiqucs et qLli ne peut dépasser le plafoncl fixé
pr'éalablernent par I'enchérisseur. Le système d'cnchèr'es automatiques se

charge d'enchérir à chaclue fois qu'une nouvelle enchère cst cncodéc, cc

.jusqu'à ce clue le montanl fÏxé par I'enchérisseur soit atteint.
L'otïrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offi'e ponctuelle par
laquelle I'offi'ant augmente lui-mêrne I'otI'e précédente. soit par le biais d'tur
système d'offres automatiques par lequel I'offrant laisse le système générer
dcs ofïlesiusqu'à un plafbnd fixé à l'avance par lui.
La mise à prix : le prix à partil duquel les enchèr'es peuvent comnlencer.
L'enchère minimum : le montant minimum auqucl il faut surenchérir : les

ofïres inférieures ne selont pas acceptées. L'ofh'ant devra surenchérir par des

offles ponctuelles correspondant à ce rnontant ou url rnultiple cle celui-ci. En
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cas d'ofï'es autornatiques, l'offi'e augmentera à chaque fois à concurrence de
ce nlontant tninimum. Le notaire dételmine I'enchère minimurn.
La clôture des cnchères : le moment à partir duquel plus ancune offre ne peut
être émise. Il s'agit de la fin cle la séance unique. Celle-ci est dételminée
virtuellement.
L'adjudication : I'opération par laquelle. d'une part, l'enchère la plus éler,ée
retenue suL biddit.be est cornmuniquéc ct. d'autre part. I'acte d'adiudication
est passé" dans lequel l'enchèr'e la plus élevée retenue et le consentement du
vendeur et de l'ad.iudicataire sont constatés. Ceci doit se dérouler en Llne
joulnée.
Le moruent auouel I' udication est définitive : soit le moment de

I'adjudicatiou. si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le
moment aucluel toutes les conditiorls suspensives auxquelles la riente est
soumise" sont lemplies,
Le notaire : le notaire qui dirige la vente.
Le.iour ourrrable : tous les jours à I'exception d'un samedi. d'un dimanche on
d'un.iour férié légal.
La séance r la périodc durant laquelle les enchères pellvent avoir lieu.

TITRE III_ DIS ITIONS FINALES

Pour I'exécution de I'ad.judication, le propriétaire, les adjudicataires,
surenchérisseul's, comrnands et cautions sont présur:rés élire domicile en I'Etude dr.r

Notaire instrurnentant.

ADHESION
'l'outes les clauses, charges et conditions du présent cahier des chalges sont

de rigueur, de même que celles du procès-verbal d'ad.fudication. Le propriétaire
ainsi que I'adjudicataire. rnême agissant en qualité de porte-fort. con-rmandé ou
mandataire, seront de plein droit censés avoir y consenti sans résen,e.

Le propriétaire sera sornmé d'avoir à prendre connaissance du présent
cahier des chalges. Il lui appartient de signaler au notaire instrumentant toute erreur
que polu'rait contenil le présent cahier des <;harges au su.iet des déclarations faites
par ledit propriétaire dans ce document, et ce conformément à l'article 1582 clu code
iudiciaire.

CONVOCATION
Le cr'éancier hypothécaire sera sommé un mois avant l'émission de la

prernière enchère.
Une copie du présent cahier des charges sera annexée allx dites

convocations.

CERTIFICAT D'IDENTITE ET D'E'I'A'I' CIVL
Nous. Notaile. certifions sur le vu des pièces officielles clui nous ont été

produites, I'exactitude des noms, plénoms" lieux, dates de naissance et domicile
et/ou dénomination juridiquc dcs palties au présent acte. L'identif-rcatiorr ér,entuelle

FI
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des comparants au Registre National est mentionnée avec I'accord exprès de ces
derniers : I'existence des sociétés au vu des publications au Moniteur belge.

L'identité des parties a été visée d'après carte d'identité et legistle national.

DROIT D'ECRTTURE
Droit d'écriture de CENT EUROS (100,00 €) perçu sur déclaration par le

notaire soussigné.

DONT ACTE

Fait et passé à La Louvière, en l'étude.
Après lecture intégrale et commentaire les parties ont signé avec Nous.

Notaire.

Douzième et
feuillet
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Commande n" 508 CIV

TRIBUNAL DE

PREMIERE INSTANCE

DU HAINAUT

Division MONS

Greffe civil

Rôle Général :

Rôle des Référés :

Rôle des Requêtes :

7et

Nous, PHILIPPE, Roides Belges

A tous, présent et à venir, faisons savoir :

BAVIER Sylvain
NOTAIRE

Rue du Parcr 23
71CI0 LA LOUVIERE



z'FatstvuËT .r'Î

Reguéfe en subrogation (A.rt. 16A9 et 1610 du Code Judieiaire)
ef en dés nation de Notaire 1580 du Code Judiciaire)

A l'attention de Madame le Juge des Saislss
Du Tdbunal de Première lnstance du Hainaut

Division Mons

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER RESPECTUEUSEMENT :

Ayant pour conseil Maître Avocat à

\:,1r.

par jugement prononcé le 21 septembre 2022, par la 1e" Chambre civile du Tribunal de Première

lnstance clu Hainaut - Division Mons, sous le numéro de rôle la requérante a obtenu la

condamnation solidaire de :

à lui payer la somme de à maJorer des intérêts journaliers de depuis le

. '*id*s 
dépens, en teur qualité de cauiions personnelles des engagements de

1

2.

CeJugement a été signifié aux parties par exploit du

, Huissier de Jusilce suPPléante, t

Huissier de Justice de résidence

de Maltre

A défaut d'exécution volontaire, I'exposante à fait signifier à

:, par exploit du ' de Maltre '. Huissier de Justice

suppléânte, un

'oi"*i^oà*ent 
de tffiy;;ràiffi:"flff-t;,tres 

dus, o,^iil-:::,il,,t; iiiËff:liËiJ ;iii:"Ï
exécution, el sous déduction de toutes sommes que les parties signifiées justifieraient avoir

valablement payées â valoir et avec déclaration que iaute de satisfaire au dit commandement, les

signifiés y seraient contraints par toutes voies de droit et notarnment, après le délai légal, par la

saisie-exécution de leurs biens meubles et immeubles of spécialement du bien immouble suivant

appaÉenant à



((

uns maison slse rue d'Abbelville, numéro 2, cadastrée ou paraissant I'avoir été
secfion C n" 0059 00 x095, pour uno contenance d'un are sepfanfe centiare st.

La tratrscription de ce commandenrent imrnobilier a été renouvelée auprès du Bureau de $écurité
Juridique de Mons 1, le

Los débiteurs n'ayant pas satisfalt à ce commandenrent, la saisie-exécution immobilière clu bien ci-
dessus décrit fut signlfiée le r fr par le nrinistère de I'huissier de. huissier de Justice suppléant,
huissier de Justlce de résidence

Cet exploit de saisie s'est néanmoins vu refuser la transcription par le Bureau de Sécurité Juridique
de Mons 1,

l[ s'est en effet avéré que

, avait déjà fait transcrire le
un exploit de saisie-exécution immobilière signifié le
, par le ministère de l'huissier de Justice

à charge de
, Huissier de Justice

suppléant,

Cet exploit de saisie avait lui-même été précôdé par un conrrnandsment préalable à saisie exécution
immobilière signiflé le I à charge de , an verlu des deux
titt'es exécuioires forrnés, d'une part, par une contrainte clécernée le avec un rôle
exécutoire du même jour et d'autre part, d'un jugement prononcé le ' par le Tribunal

Le prenrier poursuivant avait obtenu, par jugement prononcé le ' par le Trlbunal de
Première lnstance du Hainaut - Division Mons, Section Famille, Ia désignation du Notaire Sylvain
BAVTER de résidence à LA LOUVIERE, pour procéder aux opérations dé liquidation et de partage
de divers immeubles, en ce compris I'immeuble susvisé.

Ces opérations ont toutefois été tenues en suspens dans l'altente de I'aboutissement d'aLttres
saisies-exécutions et n'ont finalement jamais éié réactivées.

La requérante est donc fondée, conformément à I'afticle 1610 du Code judiciaire, à solliciter sa
subrogation

La requérante a veillé, le.
premier poursuivant sous la référence

, au renouvellement de la transuiption de I'acte de saisie du

ayant marqué accord sur le principe de la subrogation, a déjà cornmuniqué à la requérante
son.dossier original de saisle, procluit à l'appui de la présente requêta, de sorte qu'il n'y a pas lieu
de l'y conlraindre.

ll.n'y a pas davantage lieu de surseoir à statuer sur la clésignation d'un Notaire, la requérante
disposant d'ôres et dôjà d'un dossier de saisie complet.

Dans ces conditions, l'exposante désire actuellement poursuivre la procédure de saisie-exécution
immobilière conformément aux dispositions du Code Judiciaire et voir désigner lo Notaire Sylvain
BAVIER pour procéder à l'adjudication de l'imnreuble saisie et aux opération! d'ordre.



3'Ëu'tttt

A CES CAUSES,

L'exposante Vous prie, Madame le Juge des Saisies :

Conformément à I'aûicle 1610 du Code Judicaire, de bien vouloir autoriser la subrogation de

la lequérante dans les droits du premier saisissant, étant

Conforrnément à l'article 1580 du Code Judiciaire, de bien vouloir commettre le Notaire

Sylvain BAVIER, de rÀsidence à LA LOUVIERE à I'effet de procéder'à l'adjudication du bien

saisi et aux opérations d'ordre ;

Taxer les dépens de la partie poursuivante, liquidés à la sornme de

procédure minimale ;

ll est renoncé aux plis judiciaires.

FT VOUS FEREZ JUSTICË !

Annexgs : pièces justificatives

d'indemnité de

Fait à Mons ,le 24 mai 2024
Pour la S.A. ING Belgique

, Son conseil,





q *Ërurur- T

Vu la requête originaire ci-jointe déposée au greffe le :

tendant à subrogation conformément à l'article 1610 du Code Judiciaire et

nomination d'un Notaire conformément à l'article 1580 du Code Judiciaire,

EN CAUSE DE:

)ôg

RENONCIATION AUX PLIS JUDICIAIRES
1Co e 1030. C.J

Répertoire î' i zil Sl,rz{
R.R.Q. n":241459/B

Nous,

PAR CES MOTIFS,

Nous,

Juge des i et vice-présidente du Tribunal de

Division assistée de

, avons rendu l'ordonnance suivante :

,, Juge des et vice-présidente du Tribunal de

Division ;, assistée de

Ayant pour conseil Maître ,

Dans lg procédure à charqe de:

Vu les pièces produites par la requérante ;

ll résulte des motifs de la requête et des pièces produites par la partie

requérante que le demande de subrogation conforme à l'article 1610 du

Code Judiciaire est fondée.

ll convient également de désigner un Notaire pour procéder à l'adjudication
publique de l'immeuble saisi et aux opérations d'ordre.

Vu les dispositions de la loi du 15 juin 1 935 dont il a été fait application ;

Vu les afticles 1564 à 1569, 1580, 1587 et 1609 à'1611 du Code Judiciaire;

Statuant sur requête,

Recevons la demande, la disons fondée dans les termes suivants;



subrogeons la partie requérante dans les poursuites diligentées par le
premier poursuivant, à savoir :

commettons Maître $ylvain BAVIER, Notaire de résidence à Tj00 LA
LouvlERE, Rue du Parc, 28, pour procéder à r'adjudication des biens saisis
et éventuellement aux opérations d'ordre ;

En cas d'absence ou de résistance du saisi ou de l'occupant des biens
irnmobiliers saisis, autorisons le Notaire nommé à avoir aàcès aux biens
immobiliers saisis, aux frais du saisi au besoin avec le concours de la force
publique, assisté le cas échéant par un serrurier, pour faire respecter les
conditions de la vente ou pour permettre la visite des lieux par les personnes
intéressées ;

Disons que I'occupant sera informé de I'ordonnance et des jours et heures
de visite prévus dans les conditions de vente et que si la résjstance est due
à l'occupant des biens immobiliers saisis, re saisi sera autorisé à récupérer
ses frais auprès de l'occupant ;

Disons que conformément à l'arlicle 'r587 du code Judiciaire, l,adjudication
des biens du saisi doit avoir lieu dans les six mois de la présente
ordonnance ;

condamnons la partie requérante à payer à l'Etat Belge le droit de greffe en
application de l'article 269 du code des orôits d,enregiJirement,
d'hypothèque et de greffe, soit la somme de , somme qui lui sera
réclamée ultérieurement par l'Etat Belge SpF Finances,

condamnons la partie saisie aux dépens de la partie requérante, Iiquidés à :

Déclarons la présente ordonnance exécutoire par provision, nonobstant tout
recours et sans caution ;

lnfonnons la partie demanderesse que les pièces de son dossier ne lui
seront pas renvoyées par le Greffe de ce Tribunal compte tenu de leur
impodance (pièces originales) et qu'il appartient à son, conseil de se
présenter au Greffe pour se les voir restituer.

Ainsi ordonné, en langue française, en Notre cabinet, au Tribunal de
Première lnstance du Hainaut, Division MONS, LE vINGT-clNe JUIN
DEUX MILLE VINGT QUATRE.

'*:)



S
r'dâÉ

Rôle Général :

Rôle des Référés :

Rôles des Requêtes

Mandons et ordonnons à tous Huissiers de Justice à ce requis de mettre la

présente ordonnance à exécution ;

A Nos Procureurs Généraux et Nos Procureurs du Roi près les tribunaux de

première instance, d'y tenir la main et à tous Commandants et Officiers de la

force publique d'y prêter main-forte lorsqu'ils en sortent légalement requis.

En foi de quoi, la présente ordonnance a été signée et scellée du sceau du

Tribunal.

Pour expédition conforme délivrée

\è-rrj l,\i16.
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Exempt du droit d'expédition
Art,28O,2 " du C,E.

RDD n""
Du
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Conformément au prescrit de fartlclè 780/1 du code judlclaife. il est porté à vôtro connalssance que les voies dê recours contre la décislon
prononcée le 25/D6/2O?4 t pâr lâ 33èrre chambre (Cabirtet salsi<rs) du TPI drr l{ainaut/ dlvlsion Mûn:i, sont les suivantes :

[ ) - rre dlspose d'aucun recours
- paut ;

E int€rJeter appel (sêlon et dlns les rorditions qul suivent,

noiammont)

fl former opposition (selon el dans les condittons qui suivent,

notammen t)

fl se pourvolr en cassàtioil (selon et darrs les condltlons qul

suivent, notamfîentl
/ll ôt1!r

Toute personne qul n'est pas partle à la décision reut forrner tiercc oppositlon si celle.ci lui porte

préJudlce.

!fl to.lMÂIlqN!!Riat4g$-E

la loi interdlt aux iuridlctlons et nux gaeffer de nolre pays rle donner des avls.iutldiques à une pârtiÈ dans une âffâire judlciaire. le parsonnel

de greffa n'a pas le drolt de vous donner des explicatlons complénrentalres sur les hrformatlons contanues dans ce formulalre.

Si vous avèz des quostlons relatlves aux lnfornratlons qul vous sont données ici, par exenrple sur les ntodalltés du recours ou sur le calcul

du délal ou si vous Souhaltez dlsposer d'informations survos chances de réussite et vous ussurer que le recours sela introdult à temps et ên

respectant les exigences légales, il vous est loislble de consulter un âvocôtpourvous âssister {www^avocats,be ou wwvr.advor:aal.bef.

Vous pouvez également prendre contact avec la commission d'aide juridique de votre arrondissement judlciâire (palals de justlce - avenue

Gérréral Mlchef, 2 - 6000 Chatlerol .Tê1, t7L/2A,07,03 - Hry1'v.bj11li1uj-SSlfidg1:ol}Ê / Cou.s de Justice - ru€ des drolls de l'Homme, I -

700û ùlons - Té1. 065/37,97.03 - tylilLrhjuIeûUdgtrEu,bc / Palais de justlce - place du Palals de Justice, 4/B - 7500 Tournal . Tê1. 069/36.00.08
- l.t!0ij./-Wld!v"b-A'Jg!4td.ç-!-o-{.(-l,l-!.-b__q./}, Ellti pêut vous renvoyer vers les sprvlces de pêrnlanence de l'aidc Juridique de première llgne qut
peuvent répondre Gratultethent à des questions Jurldlques sirnplcs,

\è{ù

t-.,.-.-_-*-
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La présente flchê informâtive ne dlspe[se prs les parties et leurs conseils évenlucls cle vérlfier si les conditions sont réunles pour exercer
utilenrent une volc do rccours r cette flche a en effet été établle par une personne qul n'est pas celle qui tranchera l'évontuel tecours,
laquelle paut adoptâr une positiolr diffêrente ; en outre, une erreur rnatérielle ou une appréciatlon dlf{érente sonl toujou[s posslbles.

l"e$ données de la flche lnformative peuvent être rectlliées ou romplétésr d'sfflcu ou à la dentan<le d'une dcs pàrtlès ou de l'huissier de

.lustlce nrandaté pâr ellê, paaslnlple lettrc ou déclaratlon au greffe, dans les hultJours de la demande.

l.'int.oduction (l'un recours à cles fins rnanifestcment dilatoires ou abuslves peut vous exposèr ù une condanrnation à unc amende, à des

dornmages-intéréts supplémentaires €taux dépens,

APPEI

Arltr]Ld,ç-que!!-o-lu!d!c!gl-?

ç$w o]!!I!sde!sr^aose!-?
Vous Pouvcz intellctêr appel par le biais d'urt hulJsier de Justlce (www,hulsslersdelustlce.be/balllff ) ou d'un avocat.

Vous pouvÊz égalemcnt ltterleter appel vous-rnâme cn introduisant une requête en suffisanrment d'exenrplaires (un par partie + un) aU

grefie de la cour d'appel.
Sl toutes les parties sont d'accord, une tequete conlolnte peut remplace[ ces formalités. Cettè requête dolt être datée, rnotlvée et si8née
par toutes les parties, La requête conjointa peut être déposée par voie élecronlque, via la page lntefnet eOeposlt fle la Justlce
(access,eservlcesjust,fgov.bê/edepositlfr/) ou à I'adresse indiquée ci.rlessus, durant les heures d'ouvenure dLr greffe (ious les Jours
otrvrâbles :8h30. 12h30 et 13h30 - 16h00),

La requête d'appel peut être déposée piJr voie électroolque, vla la pa6e ioternet eoeposit de la Justicc
(access,eservices.Just.fgov.be/edeposit/fr/) ou à l'adresse indiquÉe ci-dessu5, durant les hcures d'ouverturc du greffe (tous lês ,ours
ouvrables : Bh30 - :r2h30 et 13h30 - 16h00),

Vous lrouverez ur) apÈrçu de toutes les mentions obligatolres à l'article 1057 du Code Judiciâhe, dont le texte fi8ure cl-dessous :

aHornrls les cas ofi il est formé par coneluslons, l'actê d'âppel conllent, à peine dc nulllté r

1" l'lndlcatlon des jour, rnois et an I

2' les nom, prénom et domicilc de I'appelànt et, le cas échéant, son numéto d€ registre natlonai ou numéro
r.l'enlreprise;
?'les nom, prénonr et domicilc ou à dôtaut de domiclle, la résldence dc I'inlimé;
4' la déterminatlon de la décislon dont appel ;

5" l'indlcatlon du jugc d'appel ;

6'I'indicatlon du lieu orJ l'lntlrné devra faire acter sa déclaration de cornparution ;

7' l'énonclation des grlefs;
B' I'lndlcatlon des lieu, jour et heure de la comparutiûn, à molils que l'appel n'ait été fdtm6 par l{rtlre recommandée
ûu que, on dôhors des câs vlsês à l'article 1066, alinéa 2, les droitr dc mise au rôle relatifs à la décislon èntreprlsê et
rnis à chârge de l'âppêlafii n'siêrrt pas étè payés, auxqucls cas les partles sont convoquÉes, pâr lo grÊffior, à

comparaître à l'audience llxée par le ju6c, âprès s'être as5uré du palement des droits susmentionnés.
Le cas échéanÇ I'acte d'appel contienr âussi l'irrdicatlon du nom dc l'avocat de l'nppelitnt, ).

Vous pouvez égalernent interjetêt appel par conclusions, si un précédent appcl a été lntrodult contre la décision, nralç uniq{et}}cnl contlo
les ttârtles déJà â la eaLtse dans le cadre du prernier appel,
Vous devez toujours expliquer lcs ralsons pour lesquelles vous n'êtes pas d'accord avec la déclslon du jugû.

Qau-qrr:.|*l!dlal?
SlvôusSouhaitezcorrtestercettedéclsion,vousdlsposozd'undélal demaxlmumLmols àpartirduJourqul sultlanotlflcationdecette
c'léclsion.

Contre une déclslon rendue sur la compétence ou une rJécision avant dlle droit, un appel ne peut ô*e formé qu'avec l'appel contr'e le

Jugerncnt définltlf, sauf sl le juge en a décldê âutremeot,
(;e délai peut ètre prolongd dans cêItains cas, Les motifs généraux de ptolortgation du délal figurent cl.dBsso[s.
Lorsque l'appel n'est dirigé que rontrc certâlncs parties, celles-ci disposent d'un nouvelu délal d'un mois à partir de la slgnlflcatlon ou de la

0otiflcation du premlct actc d'appel, pour former appel contre les attres partle$,

Exç-ort!g!-[9u:le r]lfgrltsxll*di!çisrd
Los dispositions par lesquelles xn ju8ement acte l'accord des partics ne sont susceptiLrles d'aucun recours de la part des partlês lltigantes,
à ntoins que l'accord n'alt pôint été légâlement fôrmé,

opPosrTtoN

Àup.rès, dg.-S!s û:_lg!gis-tj ô!l_?

Çe$rua!!-hirsBpisri!io n -il
Vous ne pouvez faire opposition que par la biais d'un hulssler de lustice (Wl!!rl.hu!5_É!4.$1|1:lgltjçl:,!g/b!l!1!!),

Si toutes lcs parties sunt tl'an:ord, une reguête conjointê de cornparutlon yolontJire peut remplâcer cette forrflalitê. Cettû requêtc doil être
datéÊ. nlollvée et slgnée par toutes les pariles. La raquête con]olnte peut ôr0 déposée par voie élêctronique, via la page lnterrret cDeposit

Tribunal de prenrière instance du Hainaut
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avenrie Général Mlchel 2 0ofre I
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clelaJustice(access.eservlces,just.fgov,be/cdeposlt/fr/loràl'aclresselndiquéeci-rlcssus, durantlesheuresd'ouvetluredugreffe[tousles

Jours osvrâblor :8h30 - 12h30 el 13hil0 - 16h00).

Vous dêvsr touiours expllquer. dans l'acte, pourquoi vous n'êtes pas d'accord avec la déclsion du iuge.

0als-nrcLdClei?
Sl vous souhaiter contcster cette décision, votrs dlsposez d'rllt délal de nraxinruÙr 1 Dlol$ à pârtir du iour qul sult la gignitlcatton dê cstte

déclslon,

Ce ilélal peut être prolongé drns cortaihs cas, les rrrotlfs généraux de prolongâtloù du déhi tigurent ci dessou.s.

!*au8!LqÈN_çlr$.It9,N
&|Èlfu lle.qus.Llo lrrld!$Js["?

gffir$$l]l1u_o_d-Uire un pllqllglrllgsssa!$ ?

Vous ne pouvez introduire (n pourvol en câssâtiùn rlue par l'lntormédlalre d'uù avocat à la Cour de Cassation, Vous trouverez les

coordorrnées de ces avocâts sul www,âdvocass,be/fr/tâbleau Du en appelânt le numéro 02/508 67 46,

SlUgl d dl al dqvqa-j{q!llo_!Il$4Cr^?

Sl vous souhaltez contester cette dêclslon, vous disposez d'un délal tle rraxlnurrn 3 nrois à pa rtir du jour qui suit la [signlficationlnotlflcatlon
arl!24912, $2 personnes protégées €Jl dê cette ddcision.

En ce qui conçerne la personne à l'égard de laquelle le jugenr*rt auralt été rendu par défaut, le dé{al de trols mois ne court qu'à compt*r

du jour ou I'oppositlon contre la déclsion rendue par déTauT n'est plus adrnissible.

Toutefois, sl lâ décision est rendue r avant dire droit r vous ne pourrez lntrodulre do porrrvoi qu'après le.lugamenl définitlf (art, 1077 du

Code iudicialre),
Ca délai pout être prolongé dans cêrtolds cils. Les motifs généraux rie prolongatloo du délai figurent ci-dessoug

!$cpusqs-o\r.t.lÊ$,lugg.usn!td' arçç.rd ;

Les dispôsitiôtls par lêsquellè! un.hBemenl âctê l'acôôrd des pôrties n0 ront susceptibles d'aucun rocours de lâ part des parties litigantes, ;i

mohls que I'accord n'alt polnt été légalemcnt formé.

ItESçg-o&a!!I!sN

^rut:èrdssu 

e I tq, rlulrllçltaj|J

çelrtrrcrù f o,-rr]s.r-!!-er.ç-snDsgli R.trl
Vous pouvez lornrer tierce opposilion par le biais d'un hulssier de Jrrstlce (vrwSrtrr.ts.tjgf.Ijlg,lq$iglr,bg|tJlilllU.

Vous devez toujours expliquer, darts l'acte, pourquoi vous n'êtes pas d'acccrd avcc la décislon du juge.

qgqJ:l4lrr-de!çe"-vlrulraansqlgL?

sl vous souhiritez contester cette décillon, v0us dlsposez d'un délai de nraxi0rum 1 rnols à pârtir du jour qui s{lt lî slgnlllcatlon dt celte

ddcislon.

ce délirl peut être prolongé dans certalns cas, Les nrotifs généraux de prolongation du délal flgurent ci-de'ssous,

MA]!I$_S!.!.LSL-Q N.qA_r !q& p u_ rrnn!
Les délais peuvent Étre prolongés dirns lss circonstances sulvantcs prÉvuo$ Far la loi.

Lorsque le dornier iour du délai pour faire appel ou fornrer opposltion est u n samedi, un dimânthe, ou un jour férié légal, le délal est p rolonSé

jusqu'au preôrier lour ouvrable qul sult,

Sl le délal d'appel ou d'oppo:iition prévu aux articles t0{8, 1051 et 1253 guateï du code ludlcialre, commerrcq à courlr et ptend fifl entre le

lerJujllei et le 31 août, la délâl est prolongé iusqu'au 15 sôptcmbrc,

Lorsque vous n'avez pis pu former votre recours dans les délals en rai5on d'un problème technlque avec le systèrre informalique de la

.lustbe (https:1,/access.êssrvlc0s,just, fgov. be/edepôsil/k), la dépôt dolt être accompli au phrs tard lê prenlier jour ouvrable sulvant lè dernle r

jour du délal, soit en formât pâpier, solt ptsr voie électronique, sl le svstème informatiquB pBiri de nouveau êtIe utilisé,

Lorsque cette déclsion vous a éld slgnlflée alors que voBs rr'avez pas vôtre domiclle ou votre résldcnce eil Belgiquê, ou tlravez pâs de (
domicile élu D en 0elBiquc, le délai est prolongê dc :

15 jours si vous résidez âux Pays-Bas, en Allemagne, au Luxembcur6, en Frailce oa atl noyaume-Ur)i ;

30 lours si vous résklez dans un autre pat?s drEtrrope ;

80 Jours si vous résidcz drtns ufl€ partis du rilorldc autre que l'Europe.

Ii|ltUtiè_rf.!!.sç.d9,si letribunal prononcel'annulatlontl'unelrnporltionetsiuned€mandedevalldatjondecotlsatlonstlbsldlaileestensuite

soumise à l'appréclation de ce trlbunal, le déldi d'appel ou cl'oppositlon cornnrence à courlr à pattir de la slgnificàtion de la décision judicialro

relativs à lâ cotisâlion subsldialre.

Concernânt le p.q.Uiyg!-e-tça.$gâtiQ0: des prolongatlons de délais -spéciflques lont prévres par les articles 1073 et 1074 du Code iudiciaire i2

mols en câs rJe dôcès de la personne contre laquelle le poutvoi doit être forrné et 3 rnols en taveur des porsonnes âbserltes du tprritoire

belge et hor.; d'ÈuropÈ pourcause de service publlc, et en faveur des gens de nle{ absents pout cause de navigatiort).

L - ....-,.-.,._,-
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