On omet...

A LA REQUETE DE :

On omet...

CONTRE :

On omet...

Procédons, suite a I’établissement des conditions de vente
de la vente online sur biddit.be d’un bien sis a Courcelles, rue
Jean Friot, 156, appartenant aux précités, par le Notaire Nicolas
ROUSSEAUX, soussigné, en date du 9 janvier 2024, a

I'organisation de la vente dudit bien.

PREALABLEMENT, EXPOSONS CE QUI SUIT :

On omet...

Il est précisé que les conditions de vente dressées par le
Notaire soussigné en date du 9 janvier 2024 demeurent
inchangées, compte tenu que les contestations formulées sur
lesdites conditions ont été, comme mentionné ci-dessus,
déclarées non fondées.

Le présent procés-verbal ne modifie dés lors en rien ces
conditions et a pour seul objet :

- La fixation de nouvelles dates de début et de
cléture des enchéres et du procés-verbal d’adjudication ;

- L’actualisation de la situation hypothécaire et de la
recherche réalisée auprés de la banque de données d’état des
sols pour le bien vendu ;

- L’information donnée aux adjudicataires sur les
baréemes actuels de forfaits pour frais droits et honoraires leur
incombant en vertu de la version actuelle de I'article 25 des
conditions générales de vente applicables a toutes les ventes en
ligne BIDDIT.

CECI EXPOSE, Nous, Notaire, a ce commis, avons fixé
date, pour la séance de vente publique dudit bien dont s’agit,
comme suit :

Organisation de la Vente

DEBUT ET CLOTURE DES ENCHERES

Le jour et 'heure du début des enchéres est le mercredi 12
mars 2025, a 13 heures.

Le jour et I'heure de la cloture des enchéres est le jeudi 20
mars 2025, a 13 heures, sous réserve d’éventuelles prolongations,
conformément a l'article 9 des conditions générales, en raison du
sablier et/ou d'un dysfonctionnement généralisé de la plateforme
d’enchéres.




JOUR ET HEURE DE SIGNATURE DU PV
D’ADJUDICATION

Sauf instruction contraire du Notaire et sauf retrait du bien de
la vente, le procés-verbal d’adjudication sera signé en I'étude du
Notaire le vendredi 28 mars 2025, a 16 heures.

Il est précisé ci-dessous que la situation hypothécaire et les
frais actuels s’établissent comme suit :

SITUATION HYPOTHECAIRE

On omet...

Frais (Région de Bruxelles-Capitale et Région wallonne)

Article 25. Les frais, droits et honoraires de la vente a charge
de l'adjudicataire sont calculés comme indiqué ci-aprés.
Il s’agit d’'un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges
éventuelles - en ce compris les frais de quittance estimés pro fisco a
0,5 % du prix. Ce montant di, méme si aucun acte de quittance
séparé n’est signé. Ce montant est basé sur un droit d’enregistrement
de douze virgule cinquante pourcent (12,50%). Cela s’éléve a :
- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix
d’adjudication au-dela de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu’y
compris quarante mille euros (€ 40.000,00);
- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y
compris cinquante mille euros (€ 50.000,00);
- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix
d’adjudication au-dela de cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu’y
compris soixante mille euros (€ 60.000,00);
- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de
soixante mille euros (€ 60.000,00) jusqu’y compris septante mille
euros (€ 70.000,00);
- dix-sept virgule trente-cinq pour cent (17,35%), pour les prix
d’adjudication au-dela de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y
compris quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00);
- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent (16,85%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00)
jusqu’y compris nonante mille euros (€ 90.000,00);
- seize virgule quarante-cinq pour cent (16,45%), pour les prix
d’adjudication au-dela de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu’y
compris cent mille euros (€ 100.000,00);
- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-
dela de cent mille euros (€ 100.000,00) jusqu’y compris cent dix mille
euros (€ 110.000,00);
- quinze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (15,85%) pour les prix
d’adjudication au-dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu’y
compris cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00);
- quinze virgule cinquante-cinq pour cent (15,55%) pour les prix
d’adjudication au-dela de cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00)
jusqu’y compris cent cinquante mille euros (€ 150.000,00);
- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’adjudication



au-dela de cent cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu’y compris
cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00);

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix
d’adjudication au-dela de cent septante-cinq mille euros (€
175.000,00) jusqu’y compris deux cent mille euros (€ 200.000,00);

- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix
d’adjudication au-dela de deux cent mille euros (€ 200.000,00)
jusqu’y compris deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00);

- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix
d’adjudication au-dela de deux cent vingt-cinqg mille euros (€
225.000,00) jusqu’y compris deux cent cinquante mille euros (€
250.000,00);

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix
d’adjudication au-dela de deux cent cinquante mille euros (€
250.000,00) jusqu’y compris deux cent septante-cinqg mille euros (€
275.000,00);

- quatorze virgule vingt-cinq pour cent (14,25%), pour les prix
d’adjudication au-delda de deux cent septante-cinqg mille euros (€
275.000,00) jusqu’y compris trois cent mille euros (€ 300.000,00);

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d’adjudication
au-dela de trois cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu’y compris trois
cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00);

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de
trois cents vingt-cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu’y compris trois
cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) ;

- treize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (13,85%), pour les prix
d’adjudication au-dela de trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) jusqu’y compris quatre cents mille euros (€ 400.000,00) ;
- treize virgule septante-cinq pour cent (13,75%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quatre cents mille euros (€ 400.000,00)
jusqu’y compris quatre cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) ;

- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quatre cents vingt-cing mille euros (€
425.000,00) jusqu’y compris cing cents mille euros (€ 500.000,00) ;

- treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour les prix
d’adjudication au-dela de cinq cents mille euros (€ 500.000,00)
jusqu’y compris cing cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) ;

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix
d’adjudication au-dela de cing cents cinquante mille euros (€
550.000,00) jusqu’y compris six cents mille euros (€ 600.000,00) ;

- treize virgule quarante-cinq pour cent (13,45%), pour les prix
d’adjudication au-dela de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y
compris sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication
au-dela de sept cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y
compris un million d’euros (€ 1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication
au-dela de un million d’euros (€ 1.000.000,00) jusqu’y compris deux
millions d’euros (€ 2.000.000,00) ;

- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les prix
d’adjudication au-dela de deux millions d’euros (€ 2.000.000,00)
jusqu’y compris trois millions d’euros (€ 3.000.000,00) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix



d’adjudication au-dela de trois millions d’euros (€ 3.000.000,00)
jusqu’y compris quatre millions d’euros (€ 4.000.000,00) ;

- douze virgule quatre-vingt-cing pour cent (12,85%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quatre millions d’euros (€ 4.000.000,00).
Pour les prix d’adjudication jusqu’y compris trente mille euros (€
30.000,00), cette quote-part est fixée librement par le notaire en
tenant compte des éléments du dossier.

Etat du sol : information disponible - Décret du 1°* mars
2018 relatif a la gestion et a I'assainissement des sols

A. Information disponible
L’extrait conforme de la Banque de donnée de I'état des sols,
daté du 22 novembrel 2024, énonce ce qui suit :

« SITUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous est-il :

- Repris a l'inventaire des procédures de gestion de la pollution
du sol et/ou a linventaire des activités et installations
présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3) ? : Non

- Concerné par des informations de nature strictement
indicative (Art. 12 §4) ? : Non

Cette parcelle n’est pas soumise a des obligations au regard

du décret sols.

MOTIF __ (S) D'INSCRIPTION A L'NVENTAIRE __DES

PROCEDURES DE GESTION DE LA POLLUTION DU SOL (Art.12

§2, 3)

Néant

MOTIF _ (S) D'NSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES
ACTIVITES ET INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE POUR
LE SOL (Art. 12 §2, 3)

Néant

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art 12

§4)
Néant »

e Le cédant ou son représentant déclare qu'il a informé le
cessionnaire, avant la formation du contrat de cession, du
contenu de I'extrait conforme.

e Le cessionnaire ou son représentant reconnait qu'il a été
informé du contenu de I'extrait conforme par la lecture du
Notaire soussigné, préalable a I'adjudication, et par la remise
€en mains propres.

B. Déclaration de non-titularité des obligations

o Le cédant n'est pas titulaire des obligations au sens de
l'article 2,39° du Décret du 1°" mars 2018 relatif a la gestion et
a l'assainissement des sols — ci-aprés dénommé « Décret sols
wallon » -, c’est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des
obligations énumérées a l'article 19, alinéa 1°" dudit décret,
lesquelles peuvent consister, selon les circonstances, en une
phase d’investigation, matérialisée par une ou deux études
(orientation, caractérisation ou combinée) et une phase de
traitement de la pollution, consistant en un projet
d'assainissement, des actes et travaux d'assainissement, des




mesures de suivi et des mesures de sécurité au sens du
Décret sols wallon.
Compte tenu du caractére forcé de la présente vente, il est
toutefois précisé que cette déclaration n’a pu étre faite
directement par le propriétaire mais résulte uniquement des
informations qui ont pu étre obtenue par I'extrait conforme de
la Banque de données de I'Etat des sols.

C. Déclaration de destination
1) Destination
Compte tenu du caractére forcé de la présente vente et du
caractére public de I'adjudication, le cessionnaire est présumé
vouloir maintenir la destination antérieure du bien vendu.
2) Portée
Le cédant ne prend aucun engagement, de quelque nature
que ce soit, a propos de I'état du sol. En conséquence, seul le
cessionnaire devra assumer les éventuelles obligations
d’'investigation et, le cas échéant, de traitement, en ce compris
toutes mesures de sécurité et de suivi au sens des articles 2,
15° et 16° du Décret sols wallon, qui pourraient étre requises
en raison de l'usage qu’il entend assigner au bien.
3) Absence de soumission volontaire
Compte tenu du caractére forcé de la présente vente, les
parties n’entendent se soumettre volontairement aux
obligations visées a I'article 19 du Décret sols wallons.

D. Information complémentaire
Compte tenu du caractére forcé de la présente vente, aucune
information supplémentaire, susceptible de modifier le
contenu du ou des extrait(s) conforme(s), ne peut étre donnée
a I'adjudicataire.

Pour le surplus des conditions, il est fait référence « ne
varietur » au cahier des charges initial dressé par le Notaire
Nicolas ROUSSEAUX, soussigné, le 9 janvier 2024, pour lequel
sommation a déja été effectuée par huissier comme dit ci-avant.

DROITS D’ECRITURE (Code des droits et taxes divers)
Le droit s’éléve a cinquante euros (50,00€).

DONT ACTE.

Fait et passé a Charleroi, date que dessus.

Et aprés lecture intégrale et commentée de tout ce qui
précéde, Nous, Notaire, avons signé.



