BASISAKTE
Appartementsgebouw te Wilrijk
slaan

; postoor Bauwen
gzgénfienﬁonﬁera zesenzesfig9 de wvierde

JOHAN STOCKBROEKX, doctor in de rechten
1o99ts Antwerpen.

EN
“~DUTS DELLEN., sennemer ven bouwwerken, gebo=-
n op twee juli negentienhonderd en zeven wo-

4¢ Hoboken, Antwerpse steenweg, 271.
ser ALPONS LOUIS DILLEN, aannemer van bouwwerken,
te Hoboken, op twee en twintig eugustus negentien~-

dertig, wonende te Precht Pierrelaan, 15.

_alfons Dillen alhier vertegenwoordigd door de heer
kte ven volmscht verle-

« Meester

4is Dillen, sub 1)ingevolge 2
sy notsris Johen Stockbroekx, te Antwexrpen, OP vier
: drie en gzestig, ven welke volmacht

.wentienhonderd
gegeven werd en welke volmacht overgeschreven

 derde hypotheekkantoor te Antwerpen op drie ok-
gentienhonderd drie en zestig, deel 375% nummer
@paranten ong noteris voorafgeandelijk 2en de bo-

voorwerp dezer, verkleerd hebben wal volgt:

, Dillen zijn eigenasr jeder voor de onverdeelde
n een perceel grond gelegen te Wilrijk Psstoor
lesn ten kedsster bekend wijk A deel ven nummer
oot volgens titel vier aren achtentwintig centisren

eventig vierkente decimeter.

ONG VAN HET EIGENDOM.
reven perceel grond noort de heren Dillen toe om
ckocht te hebben onder lot een tegen de nsamloze
lienvennootschap van het Bouw-

schap Federsle Immobi
te Brussel bij skte verleden voor ons noterig Jo-

5fp¢kbroekx te Antwerpen ., OP vijfentwintig oktober
-¢ienhonderd zesenzestig, :

Ze VO siteenzetting hebben de komparanten
oteris verzocht te akteren dat zij voormelde grond
der het beheer

t er op te richten gebouw gtellen on
nkomstig de wet ven

i\ de horizontsle mede eigendom DOvVeIres
rd vierentwintig, zijnde artikel

Jfhonderd zevenenzeventig bis ven het burgerlijk wet-
en deel zal uitme-

L zodat voorschreven grond een geme
;alﬂ mede eigendom en gedwongen onverdeeldheid tussen

o cigensars ven de privatieve delen der op te richten
?ﬁwen,-het 51les met het oog op de afgonderlijke ver-
ng ven de privetieve delen met hun sandeel in de ge-

? delen waaronder de grond.




Het eigendom zol verdeeld zijn in volgen
delen: i,
5)de privatieve delen die de uitsluitende
uitmeken ven ijeder elgensar; ey
b)de gemene delen die zich gullen bevinde
von mede eigendom €l gedwongen onverdeeldhe
51 de eigensars der privatieve delen.
Deze gemene delen zullen verdeeld worden
zendste en 21s onafscheideli jke bijhorigh
worden @sn de privatieve delen. ‘
De vervreemding ven cen privetief gedeel®
de vervreemding mede van de er bijkomstig |
gemene delen en 51le hypotheek-of ander 2a
op een privatief gedeelte bezwaren terz
delen in de gemene delen ersan verbonde
De privetieve delen komen voor Op €Il zi
plennen en andere dokumenten, bij deze
Verder wordt er een reglement vaen mede
met het doel de rechten ven eigendom en
pepelen de wijze vegt te stellen wesarop
1en beheerd worden en de bijdrege ven &
in de gemeenschappelijke uitgeven vest
reglement onvat: ;
1Yhet statuut ven het gebouw, waarven de
erfdienstbssrheden die er kunnen uit VOO
ppgelegd @21 21 de mede eigenaars en n
wijziging tenzij bij censgezinée toeatel
mede eigensars vastgesteld bij suthenti
schrijven op het bevoegde hypotheekkant
2)Yhet reglement ven inwendige orde bebre:
von het gebouw en de verschillende punten
gemeenschappelijk leven. A
Dit reglement ven inwendige orde is geen
doch het zal verplichtend opgelegd wordel
in het vervolg tituleris zullen worden ¥
recht of ven het genot van een gedeelte
De komperanten ten deze zullen eveneens do
kingen van dit reglement gehouden zijn 20
zullen zijn van c38 elcent van het eigenc
ppvolgers ten welke titel ook zullen €r €
houden zijn.
Vervolgens hebben de komparan
overhendigd om @an deze gehecht te blijvens
1)bijlege I1: de Beschrijving ven het geboit
votieve en gemene delen en de verdellng
2§bij18ge 1I: het reglement van mede eigencaits
3)bijlage IIL: plan ven gelijkvloers en VEIS gy
xelders doorsnede voorgevel en schtergevel
Deze dokumenten vormen somen de b2sis3



SCHT_STUK

WZETTING .
sru.k mokend ven het recht voorzien door artikel

orosf één ven het burgerlijk wetboek, wet van
_gentienhonderd vierentwintig, worédt het statuut
e1d eigendom, welke stastuut de verdeling, de pe-
ot pnderhoud, en desgevallend de heropbouw Vvan het
egelt, als volgt vestgesteld. Deze bepslingen en
hetbosrheden welke er kunnen uit voortspruiten
¢ ookelijk statuut van gezegd eigendom voor al die
- s en/of degene die Op zelfde eigendom zake-
tegenwoordige of toekomende, zouden kunnen
jen; zij ziljn bijgevolg onveranderlijk, behoudens
Ykoord ven 8l de mede-eigensers; dit stetuut zal
"derden tegenstelbasr zijn door overschrijving
greel der grondpenden van de 1ligging ven bedoeld ei-

Dearenboven bedingt huidig reglement om wet te vor-
ha lgers ten welke titel ook,

ent ven innerlijke orde petreffende het genot van
nd goed en de wijze waarop de gemene delen zullen
rden; Dit reglement van innerlijke orde mesakt geen
stotuut uit en zsl voor wijzigingen vatbasr zijn on-
orwasrden die het vermeld.

ingen zullen niet onderworpen zijn aan overschrij-
“moeten door de afstenddoeners van het eigendoms-
terecht van een gedeelte van het eigendom 8an de op-

—

gelegd worden.
Het zokelijk statuub ven het eigendom vormt samen

; regelement ven innerlijke orde en buurmsnschsep het
a reglement van mede-eigendom.

DELING  PRIVAAT EIGENDOM EN ONVERDEELDE MEDE-EIGEN-

ol 4, Het eigendom bestsat uit eigen (privatieve) zaken
en en uit gemene zoken of delen. De gemene delen be-

in onverdesldheid sen de eigensars van het gebouw ieder
gen breuk., De eigen delen (privatieve) worden genoemd

ene delen worden verdeeld in sandelen gehecht san de

ementen,
ntal sandelen in de gemene delen werd vestgesteld

 besisskte of de er ssngehechte dokumenten.

el 5. Er wordt uitdrukkelijk bedongen dat deze asnde-
oor llen sls vest en onverasnderliljk sanveard moe-
orden, welke versnderingen ook san de privatieve de-
“d°0r verbetering, verfrssiing of sfderszins zouden



;egebracht, De verdeling der sandelen kan slechts
4 worden door eensgezinde overecnkomst, tussen al-
~.igensars in slgemene vergsdering verengd en vest-
bij suthentieke akte, over te schrijven op het hy-
santoor der ligging ven het goed.

6. Wel is het toegelaten twee of meer sppsrtementen
iepingen, hetzij nsast elkasr liggend hetzij bo-

~w» liggend tot €én enkel te verenigen. 1In dit ge-
¢n de @andelen 1n de gemene delen worden semenge-

a8 twee of meer appartementen verenigd te hebben zsl
igenssrs veroorloofd zijn deze terug te verdelen

3 het normeal type. In geen gevsl zullen er meer
menten mogen ontstesn den in de oorspronkelijke be-
~werd beschikt.

De gemene zsken zullen niet kunnen vervreemd

h belast met zakelijke rechten of inbeslagne-
nzij semen met de privetieve delen wasrvan
origheden uitmeken en slechts voor de ssndelen

r privetieve delen dearin toegekend zosls hoger

snd of elk snder zakelijk recht op een privatief
partement gevestigd, bezwsard insgelijks en van
de @andelen &n de gemene delen die er bijhoren.
Elk bijzonder of privetief eigendom behelst (ter
ng ven de gemene delen) de samenstellende delen
artementen van het gelijkvloers of van de ap-
fiten der verdiepingen of snder privatief loksal
elijk de vloer, de perket, of het vloerbekleedsel
€n gaat, sansluitend met de onderbevloering of
i, dat gemeen is; de niet dragende binnenafslui-
de binnendeuren, de vensters, de eventuele Tol-
| leuningen, de deuren, uitgevende op de trapover-
1lc binnengeleidingen (voor zoveel zlij niet tot
bruik bestemd zijn) de gezondheidstoestellen
nder doel en gebruik (lsvebo's, bidet, bedinrich-
er-closets enzovoort) de glazen delen der deu-
 Veasters, de plefonnering der zoldering met hasr
iigen en in het algemeen a9l hetgeen zich binnen de
1&vVe delen bevindt en 21 wat tot de uitduitende dienst
S€Nn2ars of bewoners dient of geschikt is te dienen
# 1 bevindt het gzich buiten die plastsen, als het
"°= U0t uitsluitelijke dienst of gebruik wan die plests

A is (zoals:bijzondere meters, bijzondere geleidin-
-agrgzgers g2s, elektriciteit, verwarming, telefoon,
S€N88r heeft het recht vsn de vertrekken die hem
d?nd toebehoren te genieten en er over te beschikken
2% perken vestgesteld door huidig statuut en op

8rde niet te schsden 8an de rechten der overige me-

"B




och iets te verrichten det de sterkte ven het
vsor kan brengen.

. .snder andere pleegvormen, dan degene welke
~woor zulke daden door de wet zijn voorzien
jof deel met het sandeel der gemene zaken

on en verkopen, overdragen, afstssn, verpan-

o innerlijke verdeling ven zijn sppertement
“privatieve lokslen nser goeddunken wijzigen
shter op eigen verantwoordelijkheid wet betreft
en. schade of ileder esnder ongeval of stoornis
voig van gouden zijn, zo ten opzichte der

11 ten overstessn voen de lokslen der sndere

ot hierns gezegd wordt is het de eigenssrs ver-

in de gesloten ruimte ven hun private lokalen
lng toe te brengen ssn de gemene delen.
srbouwingswerken 2on de gemene delen zullen
‘uitgevoerd worden onder het toezicht ven vak
on mits de uitdrukkelijke mochtiging van de
gemene vergadering beslissend bij meerderheid

' van alle stemmen.

Nicts mag 23n de stijl of de harmonie vean het

i worden tenzij bi] beslissing ven de betrok-
rgadering ven 8lle eigensars ven het gebouw
ij een meerderheid ven drie/vierden der stem-

vel zijn voor de toegengsdeuren ven de appsr-

£re privetieve Ibkalen, voor de vensters,

0f zonneschermen, gordijnen, en tenten, en in

voor alle delen die van buiten zichtbsaer zijn,

- Schildering betreft.

© eclgenasrs zullen luiken, zonnetenten of

‘ermmiddelen mogen ssnbrengen. Deze zullen

©88n beantwoorden ssn het model det door de be-

“ESlcne vergadering werd goedgekeurd.

”ﬁﬁﬁ zullen ven het gebruik van rszdio-of televisie-

stfi Zenieten. Te dien opzichte zsl de betrokken

‘g8dering bij een eenvoudige meerderheid ven stem-

-“lent ven inwendige orde veststellen.

928 en de eppartementen der verdiepingen mogen

“Ltloonnet asngesloten worden, op kosten, risico

V24 de betrokken eigensars;

zal een gemeenscheppeli jke televisie-sntenne

Yorden. Verder zullen er in het gebouw geplosatst

“tleondere buizen voor de telefoon; de eigensars

'gﬁ n}ervan noodgedwongen moeten bedienen ter uit-
;an elke sndere privets instelleatie ven gzelfde sard




cigenear ken door de betrokken 2lgemane
schtigd worden de gemene muren door te beeken
r hij eigenser ven 1s te doen sensluiten
jde woningen op voorwssrde det de besteende
bps gederbiedigd blijven en det de stevig-
bouw niet in het gedrang komt. De vergs-

werpen van de eigensars of bewoners van het

OTBNST EN BEHEER VAN HET GEBOUW

' f*gebouw door onderhavig reglement be-
n huisbewasrder sangesteld.,

 betrokken slgemene vergsdering vordt

”plex gekozen; hij wordt gelastAmet het
ver het gebouw en bepasldelijk met de
cllingen ven de gemene delen.

2_ 1 er meerdere eigenssrs in sanmerking
onder hen met die tsak belsst.

re slgemmne vergadering van de ei-

r gebouw dit is ven de eigensars die

e in de gemene delen, zsl jsarlijks in de

¥£ cigendom gelegen is, gehouden worden

8 door de beheerder of door hem, die de

@engeduid.

;n&‘pdE-aanduiding die als don volgens de

wasliteiten en regels zal moeten ter kennis

ven de ecigenssrs, worden gezegde jsarlijkse
S op dezelfde dsg, vur en plassts gehouden

€zezde verplichte -vergadering worden

* d& beheerraad bijeengeroepen, telkens

mocht blijken. Deze buitengewone vergs-
“91s grijpen wanneer de bijeenroeping

o~ ©18cnoa@rs ven semen drie/vierden in de

GLiCn de beheerder op hun verzoek niet zou

. 980T dagen, zal de bijeenroeping recht -
€schicden door een der mede eigensars.

en geschieden bij dangetekende brief min-

DEStens veertien dagen op voorhand. De

tﬁﬂt 00k geldig door overhsndiging ven de

a;FOKKGH bersoon, tegen een door dese

pntvangstbew1js. Is een eerste vergo-



. piet in getal, den mog een tweede vergadering op de-
1. wijze semengeroepen worden met dezelfde ogends, wasr—
] vermeld worden dst het een tweede vergsdering betreft
i geval echter zol de bijeenroepingstermijn minstens

n hoogstens tien dsgen beslsan.

1 19. De agends wordt vestgesteld door hem die de ver—
sing bijeenroept. Alle punten die op de agends worden ge-
.. ten klear en duidelijk in de bijeenroepingen sange-
b zijn. De rubriek "sllerlei" moet vermeden worden, ten-
r zsken ven werkelijk miniem belang.

. slechts bersadslegen over punten op de sgenda ver-

¢t steot de vergaedering vrij neasr goeddunken te be-
slégen over zaken die zij verkiest, doch geen enkel der

i besproken of besliste punten zsl bindende kracht heb-
zo het niet op de a2gends stond vermeld. Elkeen heeft hot
€n punt op de agends te laten inschrijven. Dssrtoe
1ct ten gepssten tijde 28n de beheerder moeten mede-
dat deze het op de 2gends zou kunnen vermelden.

cn deel van het gebouw san een meatscheppij behoort
zich op de vergsderingen mogen doen vertegenwoor-
oor cen mendetaris welke zijn procurstie zsol voorleg

20. De algemene vergadering is samengesteld uit atlle

engars ven het gebouw.

eheerder geen mede eigenssr is zal hij op de verge-~

“Ubch opgeroepen worden alwssr hij over een rsadgevende

cen bersadsiagende stem zal beschikken.

J over een mendsst beschikken hen gegeven door riede
> die gem d&keel nemen san de vergadering, zo zsl hij

°f zijn ze te -vertegenwoordisn en in hun plssts en

S kun geschreven instructies te stemmen.

£eSchreven instructies zullen asn het verslagschrift wor-
ey, De beheerder wettelijke vertegenwoordiger en

“r1g echtgenoot en echtgenote uitgezonderd zal niemend

€ 2igenser mogen vertegenwoordigen dasn wanneer hij

g? eigenssr is of wanneer hij een zakelijk genotsrecht
Blzgcendonm heeft en mits hij voorzien is vsn een ge-

YeH Opdracht, ven een mede elgenser die hem het recht

tﬁ;.¢-!_%€18n de vergsdering deel te nemen en er in zijn

® Y& Sternmen. Geen enkele buitenstoander wordt tot de

ng toegelaten, ultzondering wordt enkel gemaskt

1l voor qde secretaris of advokaeten slsook voor de huur-

- hun Tespectievelijke eigenssrs-verhuurders nogen

Awoordigen, doch elke huurder slechts voor het

YN de door hem bewoonde delen; de echtgenoot mag zijn

" ~s€heres en omgekeerd eveneens bij volmecht vertegen-
gienDefopdracht moet geschreven zijn en uitdrukke-

Vo Lo 2'_z¢ 8lgemeen is of slechtsbommlge punten be-

_ 1J in dit geval zal moeten sanduiden.



gevallen zel ée opdracht ven geen wessrde zijn
yan de andere mede eigenssrs. ‘
govolge ven het openvallen van een nalatenschep
ndere wettige oorzask, het eigendomsrecht ven
ap het elgendom san onverdeelde eigensars zij we-
~~of minderjsrig, deze leatsten vertegenwoordigd
ccht of san vruchtgebruiker en nseskte eigensar
o, zullen a8l deze gerechtigden moeten bijeenge-
¢n en zullen zij het recht hebben ssn de vergs-
:1 te nemen, doch slechts met rssdgevende sten.
€8n hunner noeten kiezen en senduiden om hen te

- voor de groep zal stenmen.
welke alzo @en deze lsatsten zal gegeven worden
sces-verbsal zijner kiezing, zullen @sn het proces-
cr algemene vergadering moeten gchecht blijven.
De algemene vergaderingen zijn slechts geldig so-
~als alle mede-eigensars van het gebouw, tegen-—
vVertegenwoordigd of beheerlijk opgeroepen zijn.
lngen der aslgemene vergaderingen betreffende pun-
e2gcnds vermeld, zijn bindend voor elle betrokken
nesrs onverschillig of gze tegenwoordig, vertegen-
? 8fwezig waren.
- De algemene vergaderingen kiezen voor de duur
LI sznduiden bij eenvoudige meerderheid ven stem-
itter twee 2ssessoren en een beheerder, zij
herkresbsar,
¢ 8lgemenc vergedering koms het voorzitter—
n de eigenser ven het grootste ssntsl sandelen
23 delen . ven hét gebouw.. . Big gelijk-
hten komt het voorzitterschep toe san de oudste

De_bureau's zljn ssmengesteld uit de voorzitter

=t 9Ssessoren en bij ontstentenis dezer lsstste twee

orzitter bijgestsan door de wwee op de vergadering

clZensars, die het grootste 2sntel sandelen in
delen bezitten.

'S duiden een secretsris son.

: buiten de vergadering genomen worden.

bt ErAwordt een lijst der sanwezigen opgemeskt wel-
81lc eigenssrs die son de slgemene vergsderingen
noet ondertekend worden; deze lijst zel door de

_B¢t buresu worden echt verklssrd.

S 51 De beraadslagingen gebeuren bij gewone meerder-
0 de d8nwezige of vertegenwoordigde stemmen, behou-

g€vallen wearin door onderhovig etetuut of door het

. “ V8D innerlijke orde, een grotere meerderheid wordt

flgrt Wengéer ceénparigheid ven stemmen wordt veretst
" 'D€ niet verstssn worden de eenparigheid der le-




een tweede vergsdering wan-
¢ eerste het getal niet bereikte,.

In dit lastste ge-
llen de afwezigen beschouwdeorden 8ls akkoord gsande

n het tweede oproe-
dat het een tweede

e het getal niet bereikte.
eslissingen betreffende het genot der gemene zsken

- gewone meerderheid vereist, beslissingen betreffende
fanderingen of wijzigingen 2sn de ruwbouw of san sn-

criene delen, of die de hsarmonie va
buden betreffen eisen een meerderhei
van het geheel der stemmen,
26 De eigensars beschikken in de slger

1g te kunnen bersadslsagen moet elke ver-
samengesteld zijn uit ten minste de helft vean het

u
] P zijn vroegst binnen de vijfiien
'iﬁlrengeroepen worden, met dezeclfde 2gende,

‘gedering zal geldig bersadslagen welke ook het san--
ige of vertegenwoordigde €igensars zij, welk oo

31 stemmen weze wearover zij beschikken, uitgegon-
€ gevallen wearvoor huidig reglement een bijzon-

€rheid voorzit,

. De beheersrekeningen ven de beheerder worden

J€dkeuring ven gde jesrli jkse 2lgenene vergadering
. De beheerder zs] deze rekeningen ten minste

' OP voorhand moeten nededelen son de betrokken

1jn assessoren hebben mondast die rekeningen

i 2 dokumenten na te zien. Zij
uitbrengen over hun bevin-

formulieren. Om de drie

nede eigensers afzonderli j-
g8 laten geworden,

de missingen welke zij in de rekenin-
: ndere, gouden veststellen san de

4 de buresy's nededelen,

3 29. De (ol

gesteld dop
bijzonder p
iter



'aﬁfiften gn eré zogder verplaetging; kopij vag nemen
ats die door de slgemmne vergedering zsl worden
'tsoor de bewsring en .in bijzijn ven de beheerder
‘de bewaring ven dat register alsmede van slle be-
hieven .2last is. _
h%EING VERDELING DER GEMENE LASTEN EN ONTVANSSTEN
Shou. en herstellingen: -

| 30, Ieder mede eigensar ven het gebouw 28l bijdrs-
4 de uitgsven voor onderhoud, bewsring en herstelling
. pemene delen en de dsarop betrekking hebbende be-
iten overeenkomstig de sandelen in mede eigendom
¢n wat betreft de tuinc. achter het gebouw,
1. De herstellingen en werken worden in drie caote-
rdeeld: dringende herstellingen en werken, nood-
- doch niet dringende herstellingen en werken, her-
n en werken die niet noodzskelijk zijn:
2. Dringende herstellingen en werken:de beheerder
* voorsfgesndelijke maschtiging slle werken doen
~die een dringend karskter vertonen.
3 Noodzskelijke doch niet dringende herstellingen
en; De belissing noodzekelijk doch niet dringende
i uit te voeren wordt genomen door de leden ¥on hed
de voorzitter en zijn twee sssessoren, die sldus de
d vormen, Deze zal uitmeken of een slgemene verga~
ol gehouden worden om de uitvoering ven zulke wer-
e olen .,
ts Herstellingen en werken die niet noodzakelil jk
©en verbetering of verfraaiing teweegbrengen.
€6 zullen kunnen bevolen worden door een meerder—
0 drie/vierde ven nlle stemmen Op voorwaarde dat dis
! Tefgmor stemmen het op zich nemen die werken integraal
ostligen,
35. Voor slle herstellingen onderhoudswerken of
9%k ven de gemene delen moeten de eligenears doorgang
1 door hun privé lokelen.Het gevel ven dringende

¢S ultgezonderd z2l deame toegeng evenwel slechts
8cvresgd worden ven vijftien juli tot vijftien sep-

51 wan 8fwezigheid voor meerdere degen zullen de mce-
2Ts en of huurders en bewoners zan de beheerder
‘11 Jk 2dres mede delen en een sleutel ven de ingengs
28 han 2bpartement onder verzegelde omslag beschik-
“tcilen bij de beheerder of bij een door hen sen de
“UST vekend gemsskte persoon, die in de onmiddelli jke
HE verblijft, om in geval ven nood, toegeng tot he*
“cnt te verlenen.
:agggeﬂaa?s zullen zonder ve;goedipg alle ongemakken
énogn die zouden voortspruiten uit de herstellings-
€ gemene delen wamneer deze uit te voeren zljn



fng der lesten voor toedoen von een mede eigenssr

%6, Zo uit hoofde ven het gebruik door de eigenser

. 'pbartement (of door zijn huurder) kosten zouden

soskt worden die uiterssrd hoger liggen den degene

de cenvoudige bewoning 98nleiding geeft, zullen die

yit=luitend ten laste vallen ven gemegde eigensar

ate wearin zij ée normele kosten te boven gesan.

. worden bijzonder bedoeld nemelijk: het veelvuldig
ven de 1ift hetwelk gsnleiding geeft tot een buiten-~

nverbruik en slijtege ven meterielen en tot een

orige of abnormeal vlugge bevuiling van de inkom-

treppen en de 1lift wat uitgebreider en veelvuldiger
¢ zou noodzasken dsn dege veroorzeakt door een ge-

ing.

3o ﬁegt dier kosten z3l, gzo mogelijk, in der minne

bepaald door de beheerrssd in overleg met de betrok-

T tussen hen hieromtrent geen okkoord kan worden

gﬁl er beroep gedssn worden O0p een deskundige die het

t 281 bepelen door vergelijking met eigendommen

opvatting en gebruik en uitsluitend dienende

ntiele bewoning. Zijn bedissing is bindend. De

oorzaakt door de tussenkonsi van de deskundige

1 laste vallen ven de eigensar van het appartenent

£ft nitgelokt,

~zullen er over moeten woken dat hun kinderen geen

rig gebruik ven delift muken en ze niet bij wijze

- zuuden gebruiken; De kosten spruitende uit zulk

48 gebruik zullen voor rekening ven de ouders gebrecht

1 geval ven verwittigng door de behecrrssd gegevsi er

€kkende het misbruik:te:doen'ophDudentanger»ggvolg is
Die kosten zullen door de beheerrasg worden ge-

- gebouw verdeeld evenredig met hun esndeel
“ltgaven betrekkelijk de bijzondere gemene delen zo—
L. Fhoven bepmld. Dit 8lles behoudens het verhssl, dat
s ao%h88rs zouden hebben tegen hen wiens versntwoor-

Zou Vastgesteld zijn, hij weze een derde per-



gebeuren nssr san-
s worden zij door leder eigenssr

RDE AFDELING VERZEKERINGEN HEROPBOUW
el 471. De verzekering van de privatieve delen, an

de gemene delen zal, voor sl de elgenssrs bij dezelfde
;ekeringsmaatschappij geschieden door de zZorgen van de
erder. Dege verzekering zal dekken: brand-en bliksem-
de, ontploffingen veroorzsakt door €88, magzout, en/of
triciteit, waterschade, ongevallen, mgteriele schade
0 het gebouw, verhss] der medebewoners, 8lsmede het

ven huurders en geburen, onderling verhsa] der mede eji-
2rs, verlies vsn genot, dit slles ten belope van de

ijn gehouden hun medewerking te verlenen

2 teneinde de verzekeringskontrak—
h deartoe slle akten de tekenen; bij ge-

EUikeld2, Elke eigenssr »

evergoedingen in
in tegenwoor-

en door zelfde vergadering
alen,
SPreekt nochtans vangelrf dat de rechten der grondpande-
of bevoorrechte schuldeisers zullen moeten ge€rbie- .
Worden en dege bepaling zsl hun 1n elk




- mogen berokkenen. _
Fp.s"'senkomst z81 dus noodzskelijkerwijze moeten ingeroepen

,@i 45. Het gebruik ven de vergoedingen wordt als volgt
id. ,

en de ramp slechts gedeeltelijk is, zal de beheerder

vergoeding @snwenden tot het herstel ven de beschadigde

;!ﬁ de vergoeding onvoldoende om het eigendom te herstel

dan z8l het tekort door de beheerder bij de eligensars
bijgeind worden. Indien door de herbouwing of her-

ng een of esnder sppsrtement meerwsarde zou verkrijgen

llen de eigensars van de sndere privatieve delen, nassr

digheid van hun sandelen verhasl hebben tegen de ei-

e die de meerwsarde genieten.

) de vergoeding groter is dsn de uitgaven tot herstel

roouwing, zsl het overschot ssn de eigenaars toebeho-

erhouding met ieder deel in de gemene delen,

de remp de bouw in zijn geheel vernietigen, dan

ergoeding voor de heropbouw gebruikt worden, tenzij

mene vergadering der mede-eigensars er bij eenperig-
stemmen anders over beslist,

vergoeding onvoldoende zijn om de kosten van de

uw te dekken, den zsl de opleg ten lsste zijn van

8ars in verhouding hunner rechten van mede-eigen-

€ gemene delen en eisbasr zijn binnen de drie mesn-
het tijdstip sf wearbij die opleg door de algemene
TiNg zou vastgesteld geweest zijn;

"brek ssn betsling zsl de wettige intrest van rechts-
zonder in mors stelling lopen te rekenen ven de dag
de betsling der bijdrsge vastgesteld was, doch voor
1l de slgemene vergsdering der heropbouw zou beslist
~2ullen de mede eigensars welke geen deel asn de stem-
uden genomen hebben of degene welke zouden tegenge-
ebben verplicht zijn, op verzoek van de andere mede-

r's hen hun rechten, in het egendom sf te stssn, bin-

“88nd ven de beslissing der vergadering of indien al

B ten niet wensten over te nemen,
aenen der eigenssrs welke zulke vragen, doch steeds
@pudlng ven het sasndeel der safstsnddoeners in de
108 te hunnen bate,
S Van die afstand zsol in geval hierover geen akkoord
* Wordt, vestgesteld worden door twee deskundigen

€ voorzitter gep burgerlijke rechtbank van Antwerpen,
et telien, Ob eenvoudig bevel ten verzoeke von de
B€rede pPe8rtij met recht voor de deskundige zich in
d.ﬂ Neningsverschil te doen bijstasn door een derde
‘18e, dewelke langs de ene of andere zijde zal be-



ingeval van onenigheid over de keuze van een derde
ge zol hij op dezelfde wijze soangesteld worden. - De

.stelde prijs zal betssld worden: een/derde kontent en
caldo per derde ieder jsar met wettige intrest te be-

r zelfder tijd als de kaspitsslssandelen. Als haét
niet herbouwd wordt; zsl de onverdeeldheid ophouden
i de gemene delen verdeeld of verkocht worden. De
‘nasvergoeding alsmede de verkoopprijs van de grond
itgebrande of vernielde gebouwen zullen alsdan
worden tussen de mede-eigenssrs in verhouding met
gcht ven mede eigenddom zoals hoger bepssld.
1 van gehele of gedeeltelijke vernietiging snders
brand, zullen de hiervoren vastgestelde regels
passing zijn en zelfs voor het gevel er geen enkele
line wordt opgetrokken ken de 8lgemene vergsdering der
enten bij een meerderheid vsn drie/vierde ger stem-
ropbouw ven het eigendom beslissen.
6. Voor het geval er door ecen der eigensars san
m verfrsasiingen werden toegebracht zullen deze
en dienen verzekerd te worden; dit zsl op de ol
lis kunnen geschieden op last er de bijpremie van
r te bedalen en zonder dat de andere eigensars

en tussenkomen in de af te dragen premie tot even-

ouw.

- De eigensars die in strijd met het a2dvies van
oy T, .
€id der ecgensers zouden oordelen dat gde verze-

€n onvoldoende zijn, zullen steeds het recht
00r eigen rekening een bijverzekering te nemen, op
tde er zelf de lasten en Premien van te betelen.
_Voorgesnde gevollen zullen de betrokken eigensars
0t hebben op de vergoedingen, welke tengevolge ven
'Liverzekeringen zouden toegekend worden en ze zul-
18 2lle vrijheid over mogen beschikken.

QEH Ongevellen. Er zsl eveneens door toedoen, ven
rder een verzekering afgesloten worden door slle
€N82rs tegen de ongevellen vergorzaskt door het ge
I de eventuele 1ift, hetzij zij overkomen s2an bewo-

" Buitenstssnders ven het gebouw

“L €Y eveneens door toedoen van de beheerder een ver-
@fgesloten worden door slle mede eigenssrs van het

€ 1in het slgemeen alle ongevallen, veroorzsakt

Bigensar of bewoner van het gebouw, slsmede de on
A 28n ge}ljk welke derden of ssn hun goederen ver-
g%%n of in de nesste omgeving van het gebouw (zo be-

% C€ schade, sap personen of voertuigen die zich voor

YW bevinden, veroorzoskti door het vellen ven voor-

‘@{hﬂﬁ breken ven glss of snder materisal van het
i’}}:ﬂms tig.)







D@ AFDELING. UITZITHT

el b1 De eigensars of bewoners zullen sen hun vensters

veklamebord, noch enige 8anplskbrief, noch voorrsadksat

innen of sndere voorwerpen ganbrengen.

het toegelaten op de toegengsdeur ven de appartementen

srdiepingen of er nsest, alsmede ssn de inkom op het

Jkvloers en op de dsar opgerichte briefbussen een plaat-

t ©“rengen volgens het model door de algemene ver-

ing eanvaard, wasrop nssm en berovep ven de titulsris.

ede de verdieping wasr hij woont stsan aengenid.

5 AFDELING  INEERLIJKE ORDE.

1T 52. De mede eigensars zullen slechts in de kelders
uogen zagen klieven of klein msken. Brasndstof of steen-

zullen slechts mogen binnengebracht worden in de voor

g voor tien uur.

L 53. De gemene gebruiksdelen en wel nemelijk de in
trappen, de gsngen, overlopen, enzovoorts, moeten steeds

doorgeng verlenen, zodsat het niet toegelaten is aan

&én wat ook op te hangen of er gelijk welk voprwerp
bel te plsetsen.

rbod slest voorsl en in het bi

Jzonder op rijwielen

24. In de gangen of op de overliopen gzullen nooit
0udelijke werken worden uitgevoerd zoals tepijtborste-
bedden verzor-~irg , klederverzorging oppoetsen der
©1Eh blinken van schoenen eRIovoorts.
- 55. Het is verboden zich in de gebeurli jke Vi g
V=8 ven vloeistoffen of zwere en breekbsre VOOIrwerpe.l™ :
d4oen zoals onder meer vén flessen electische lsmpen g |
‘Len dozen en in het algemeen van a3l wst beschadigen
tten, breken of ge Pijp verstoppen ken.
€l 56. Het 1is Gen strengste verboden voor de sanslui-
- 90 het gssnet gummidermen, of andere dermen te gebruiken
“snsluitingen zullen met veste metalen buigzen moeten
Eyt worden,
LEe1 57. Slechts ten titel ven- gedogen zullen als dieren
“Ppartementen enkel honden, katten en vogels, (ven klei-
.'Utﬁbsep Soort)mogen gehouden worden.
; s lndlen'een dezer dieren door gerucht, reuk of san-
;ging Stoornis zou veroorzaken, zal de algemene vergs
;?ﬁ aer eigenssrs, bij eenvoudige meerderheid van stemmen
?erﬁlqdering von dit dier kunnen bevelen. Indien de ei-
Y80 dit dier zich 8en die beslissing niet zou onder-—
* 281 de slgemene vergedering hem de betaling ven




frank dszgs kunnen opleggen te rekenen vsn de dag

“hem deze bedissing zal betekend zijn en het be-

n die sommen zsl in het reservefonds gestort worden

ﬁgg zonder afbreuk te doen ssn de beslissing ven de
'iﬁg, strekkende tot de verwi jdering ven ambtswege

vereniging der dierenbescherming en onverminderd de

ergoeding die voor de redhtbenk zou kunnen gevorderd

DELING ZEDELIJKHEID STILTE
. De mede eigensars, huurders, het huispersoneel
dere bewoners zullen het eigendom betrekken en bewonen
sede huisvaders zosls men het in rechtstermen pleegt
gen. Zij zullen er over wsken dat de rust in het ge-
ner door hun toedoen of det van hun dienstpersoneel
@ liid huurders of bezoekers zou gestoord worden. Alle
geluid zal door de bewoners vermeden worden.

. Piano's en rasdio'’s
ietoestellen zullen op dubele vilten kleden ge-

it worden en mogen de mede bewoners niet storen.
€iektrische toestellen gebruikt worden die radiopho~-
storingen zouden verwekken, zullen degze toestellen
iparasitaire sppsrséen moeten voorzien zijn. Geen
or, ter uitzondering van degene welke delift be-
$85 28l in het eigendonm mogen geplastst worden: zullen
L mogen gebruikt worden alle stofzuigers, boenmachienes
€8tellen, slsook slle motoren welke huishoudeli jke
tien bedienen, onder voorbehoud ven hetgeen hoger des
£icnd bepssld.
L 59, De huurcelen zullen de huurders de verbintenis
fiet eigendom als goede huisveders te bewonen en zich
SXwerpen asn alle beschikkingen van ‘onderhsvig regle
‘@srvan ze zullen erkennen kennis genomen te hebben
“+ V3n behoorlijk vastgestelde grove overtreding zsl
Sirkontrakt mogen verbroken worden op aanvrsag van de
BUEr 0f, van gelijk welke sndere vertegenwoordiger der
€igenasrg,
188rs mogen hun kelders, onder elkssr verwisselen
“uSsen hen verkopen, mits noteriele skte zoals elke
“¥2cht van onroerende goederen onderworpen ssn over—
Jﬁf%ﬂg °b het bevoegde hypotheckkantoor,
54 60. De mede eigensars en @l hun rechthebbenden zul—
€ Verplichtingen moeten naleven ingzake stadlesten,
)l wegenssreglementen.
AEDELING BESTEMMING DER LOKALEN.

L b Deﬁepprtementen der verdiepingen en gelijkvloers
= oning bestemd, het is niet toegelaten 2r enige




t¢cl 62. Buiten de gevallen wserin door de slgemene ver-

ving bij eenvoudige meerderheid ven stemmen + toelating

cyen werd 1s het verboden enige publiciteit op het ei-

om te hechten, geen meldingen zullen san de vensters

de de~cor, of muren mogen geplaatst worden; ook niet in

ukom, op ude trappen, of in de doorgsngen of overlopen,

2lles zonder nadeel ssn wat gezegd onder artikel 51

Gikele3. Gevearlijke, -omtvlembare, ongezonde of hinder-

le grondstoffen of sndere zaken, zullen in het eigendom

mogen cpgestepeld of bewsard worden.

cwoners zullen er eveneens voor zorgen dst in de kel
of snderzins geen zsken of ecetmiddelen in stsat ven

uing of verrotting zullen sanwezig zijn.

FDELING BEHEER

64. De beheerrsad msn het eigendom is semengesteld

€ voorzitter en twee assessoren door de algemene ver-

ping gekozen tussen de mede- eigensars De beheerder ‘

on de vergsderingen vaen de beheerrssd deelnemen met |

ovende stem. De beheerrsad houdt toezicht over het

* van de beheerder, zkt de rekeningen ns, brengt ver-

it bij de slgemene vergadering, beveelt de uitvoering

(=]

dzakelijke doch niet dringende, werken ey kan de be-.
opdracht geven het dienstpersoneel op te zeggen.

@It alle nuttige meatregelen voor de veilige en regel
werking der gemene apparsten; de beheersad wsskt

‘& dat het beheer op zuinige wijze zou geschieden: De

rroad zal geldig bersadslagen als twee zijner leden

23e 71ijn; de beslissingen worden genomen bij eenvou-

Wleerderheid ven stemmen: bij steking ven stemmen is

i van de voorzitter doorslaggevend. er gzal verslag-
't opgemsskt worden ven de getroffen beslissingen

‘Crslagschrift zsl door de sanwezlge leden ondertekend

.

L 1_65 De beheerder wordt door de 3lgemene vergadering
L HEL gebouw gckozen; hij mag onder de eigenssrs gekozen
= 0f cen buitensteender zijn. In het ecerste gevel en
“J niet bezoldigd wordt mag hij zich voor het houden

~%€Hl en het schrijfwerk een secretsris teevoegen wiens
i81lng door de 3lgemene vergsdering zsl worden bepasld;
'}@ - De beheerder waskt over de goede stast ven on-
df van het gebouw, voornsemelijk der gemene delen, en
He € werking ven slle gemene sppardten, Hij houdt
e OvVer het dienstpersoneel dat hij in dienst neewt '
§§t3 hij geeft het slle nodige bevelen doet op eigen
“¢ dringende herstellingen uitvoeren; op bevel ven de



rragad doet hij de herstellingen uitvoeren die onmis—
goch niet dringend zijn, evensls deze die de 8lgemne
adering beveelt. Hij is gelast met bedrag der gemere
~ven en inkomsten tussen de mede elgensars te verdelen
fondsen te centrsliseren en ze te storten ssn wien het
gt .

;il 67 De beheerder instrueert de betwistingen san-

nde de gemene delen ten overstesn ven derden of de open-~
~we besturen. Hij brengt versleg uit bij de beheerrsad en
de slgemene vergadering die over de te treffen msst-
clen zullen beslissen om de gemeenschappelijke belangen

yerdedigen. In spoedeisende gevallen zal hij 2l1lle hezws
¢ mastregelen treffen.

vooi san de slgemmae vergadering der mede eigenssrs en
‘erpt ze 2an hun goedkeuring; hij wordt desgevallend
#5%, driemaendelijks bezorgt hij asan de mede-eigenaars
@izonderlijke rekeningen. Br zsl in handeh venm de ke~
er door elke eigenasr een bedrag gestort we- n van
ionderd frsnk, als provisie wat de beheerder .et toe-
1 het hoofd te bieden san de 8lgemene uitgaven; het ke
der provisie ken door de 8lgemere vergadering - gewl j-
i worden. De slgemene vergadering kan ook beligssen een
2rvefonds asn te leggen, ,bestemd voor het hoofd te kunnecn
16n 8an grove herstellingen en het vervangen van appars-

heerrsad heeft het recht de provisies te eisen dic door
&Cmene vergadering werden bepasld; bij gebrek ssn be-
0 zal de beheerder de in gebreke blijvende eigenssr
2rden mits eemsluidende sdvies van de "rasd van beheer
k?l 69. Bij gebrek van betaling of ganzuivering binnen
e dagen ne een gezonden herinnering, zsl de beheer-
11 verstendhouding met de beheerrasd, de toevoer van
Sriciteit gss en weter het betrokken appertement be-
“hende, mogen afsnijden. Deze bepaling is wezenlijk en
(ﬂiatrangste °0p te vaetten. De mede eigenssr die in gebreke
JT% en zich Op: welkdanige wijze ook tegen de uitvoering
A voormelde strafmaatregel zou verzetten zal van rechts-
‘5C &n zonder inmorestelling beboet wporden met honderd
:nf Per inbreuk, welke boet in het reservefonds zsl ge-
yigjggrden. De in gebreke blijvgnde elgenasr zsl kunnen
: -84 worden door de beheerder iln nsam ven ol de mede-
SE028rs,  Dege bezit deertoe, door het enkel feit vsn zijn
%elling en voorp de duur van zijn bevoegdheid een contreo-
i%kzolmacht,.dewelke onherroepelijk igt A}vorens gerech-
-%;h Vervolgingen in te Spannen zal hij zich dessrtoe met
. “Heerrsad versteasn en diens skkoord bekomen, slhoewel
7 gepvzgldeze venstandhouding of ven dit ekkoord geen reken
moeten geven of voorbrengen ten opzichte van derden

kel 68. Jearlijks legt de beheerder zljn 2lgemme rekenin-

i 3 B i e e R 9
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" 4. rechtWanken.

ohuldigde sommen zullen intrest opbrengen ten voor-
e gemeenschep tegen de rentevoet van zes procent
dag der werkeli jke betaling. Zolsng de betrokken
in gebreke blijft, zullen de andere elgenssrs, in-
g, zulke sommen moeten storten, die noodzakeli jk

jn om de goede gang van de diensten in stand te
cmmen welke berekend zullen worden volgens hun san-
.« gemene lasten zosls hiervoren vestgesteld onder

.appartement ven de in gebreke blijvende elgenasar
is, 1s de beheerder gemachtigd de huurprijzen te
tot beloop ven de verschuldigde sommen. De beheer—
it casrtoe volle macht en recht; hij wordt dsartoe
gd en hij zal geldige kwijting ven de ontvengen
. afleveren; de huurder zsl zich hiertegen niet
ctten en hij zel tegenover zijn verhuurder be-
van de sommen wesrover de beheerder hem kwijting-
Ch s
Ingeval van overlijden van een eigenssr zullen ;
crplichtingen en rechten overgssn op zijn erfge- '
. Opvolgers met solidsriteit en ondeelbesrheid
- In geval van overgang van eecn sppertement door
Vrijwillig of gedwongen verkoop of welkdanige
g, blijft de provisiesom voor de gemene uitge-
220 het gelijkvloers of het appartement gehecht
idelijke bijhorigheid en o0p dewelke de bijdrsgen
Vn noolt zsl mogen asngereckend worden.
2 zullen getekend worden en afgesloten doordde
¢ beheerder op de deg van de intenotreding
DT, of verwerver en zullen bij voorrecht inge-
den op de verkoopprijs is geval van ingebreke
de verkoper of overdrager.
DELING .. GEMENE LASTEN
Svenals de onderhouds-en herstellingskosten
dclen wssarvan sprekein het stotuut van het ge-
€0 de lssten gesproten uit de gemene behoeften
JBCds eigensars gedrasgen in de verhoudingen &n
M Vastgesteld. Alzo de uitgaven voor weter, gss
1% en onderhoud der bljzondere gemene delen,het
¢ beheerder, de wettelijke bijdragen voor de
.happelijke zekerheid, de gankoopkosten, onder-
0 en vervanghgskosten ven het gemeenschappeli jk
» 2031ls vuilbskken, gereedschap en produkten nodig
“USerhouden van het gebouw, bureelbenodigheden
S4ing enzovoorts,
Het individueel . verbruik vsn g2s en elektrici-
f “08%en die met deze diensten verband hodden
“€en en hetsslg door ieder eigenasr.




1 73. De proportionele verdeling der lasten in on-

vige afdeling bedongen meg slechts gewijzigd worden

nsgezind skkoord ven slle betrokken mede eigensars

1 73 Bis er wordt bepsald det elke zaterdsg ieder

» beurt moeten scho.nmsken:

40 cigensars der sppartementen A 4 en B 4 het bordis
vierde verdieping en de trep ven de vierde verdieping tot

% bordis van de derde verdieping.

igenssrs der appartementen A 3 en B 3 het bordis der
verdieping en de trep van de derde verdieping tot de

¢ verdieping

zenoars der sppartementen A 2 en B 2 het bordis der

verdieping en de trap ven de tweede nsar de emrste

ing

-gcngars der sppartementen A 1 en B 1 het bordis der

verdieping en de trap ven de eerste verdieping tot

elijkvloers.

nsars ven het gelijkvloers:de inkomhsll:

0ol zal om de week door een eigenssr schoongemaskt

zodat ieder om de tien weken hiervoor zijn beurt

v, hetzelfde geldt voor de strsetstoep en toegang tot
oUW .

, dc heren Dillen semen eigenser zijn van een privatier

‘het gebouw zalhun tssk overgenomen worden door de

nede eigenssrs ieder om de beurt.

_AFDELING ALGEMENE SCHIKKINGEN.

/4. Ingeval van onenigheid tussen ecn of meer mede

°S en de beheerder, slsmede betreffende de interpreta

het elgemeen reglement ven mede eigendom, zal de

0g voorgelegd worden san de 8lgemene vergadering

clen zal in verzoening

i 2akkoord tot stand zo zsl er verslagschrift ven
bgesteld. Blijft de onenigheid bestean, dsn zsl het

- 291 de bevoegde rechtbank worden cnderworpen.Ver

i tot betaling zullen door de vrederechter inge-

worden.

5. Het slgemeen reglement ven mede egendom zsl

: feven worden op het bevoegde hypotheekkantoor so-

g’fﬁ besisskte wssrasn het zsl gehecht worden; het is
- Voor alle tegenwoordige en toekomstige eigensars

VoOT 81 degenene die in de toekomst gelijk welk deel

_=ecndom zullen bezitten, ven welke ssrd dit recht

.1?9 ervan zal uitgereikt worden 2zn slle belang-

8 die het vragen, mits betsaling der kosten.

ctient zsl ofwel in zijn geheel in elk overdracht-
%gendom of verklsrende skte vsn elgendomsrecht

“ k of genot, moeten overgeschreven worden

chtgebrui
ilen gdie ®kten de bepaling moeten bevatten dot be-



Itken portijen volledig kennis hebben van dit reglement vean

¢ eigendom en det zij, door het enkel feit vsn bewonend
gnear te zijn, of titeldrsger von enig recht op het ei-

ndom of een deel ervan, gesteld zijn in alle rechten en
rorplichtingen die er ulit het regelement en uit de regelma-

iz door de algemene vergadering getroffen beslissingen voort-

~uitende of in de toekomst kunnen voortspruiten.

clke ~vercenkomst of kontrskt betrekkelijk een deel ven

4 cigendom zullen de partijen woonstkeuze tot rechtbevoegd-

id moeten doen in de ogglomerstie waar het goed gelegen is.

gebreke aan woonstkeuze zal deze sangezien worden als van

ohiswege -gedsan in het eigendom zelf.

ikel 76. Er wordt slhier uitdrukkelijk bepesld dat de

2 en onderhoud der voorhofjes door alle mede eigensars

v: gedragen en betssld ieder voor een/tiende deel

lang de heren Dillen samen eigensar zijn van een prive-

cel van het gebouw zsl hun @asndeel hierin omgeslagen

n over de overige mede eigensars.




WNGEHECHT STUK.

NG VAN D EBOUWEN

wen worden opgetrokken op
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ledigen elkear en vormen een geheel, zij dienen

ng verband gelnterpreteerd.

nenten zullen bijgevolg hierssngehecht blijven, no
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bepeald te worden dat de nieuwe belanghebbende
anis heeft van de basisskte slsmede van de sange-
tukken en det hij gesubrogeerd is in 8lle rechten en
i ngen die er ult voortspruiten alsook in deze voort-
€ uit de regelmstig genomen beslissingen vsn de
rgadering der mede -eigenesrs.

ichten gebouwen zullen geleverd worden en ter be-
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