














































































ACP CHARLES WOESTE - ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE DU  04/04/2019
ORDRE DU JOUR

Vérification des présences, des procurations et des droits de vote à  l'assemblée 

1.	Rapport du conseil de Copropriété et/ou du Syndic. (Pour information).

2.	Contrat de fournitures régulières (art. 577-8 /4 14°) : Détails des contrats sur demande chez le
Syndic. (Pour information).

3.	Dossiers contentieux : rapport sur l’état d’avancement des dossiers contentieux actuellement en
cours. 

3.1. Etat des dossiers : Présentation par Me Jacques de Hemptinne

3.2. Décision quant à un règlement amiable du litige opposant l’ACP Charles Woeste au
Syndic Ceusters (Maj. absolue)

4. Rapport du Commissaire aux Comptes.(Pour information)

5. Comptes (Vote à la majorité absolue).

5.1 Approbation des comptes et bilan au 31 12 2018.

5.2 Budget 2019 : En annexe. (Pour information).

5.3 Décision quant à constituer un fonds de réserve par des appels trimestrielle de :

5.3.1 Jette 1 :  1 500€

5.3.2 Jette 2 :  2 500€

5.3.3 Jette 3 : 30 000€

6. Décharges (Vote à la majorité absolue).

6.1 au Syndic

6.2 au Commissaire aux Comptes

6.3 au Conseil de Copropriété
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7.Travaux : (Vote à la majorité qualifiée des 2/3)

7.1. Pour Jette 3:Tubage des cheminées-colonnes (parties communes et donc
incombant à l’association des copropriétaires) et remplacement des chaudières (parties
privatives et incombant donc exclusivement aux copropriétaires)

7.1.1.Rappels de la nécessité de remplacer le tubage commun des cheminées-colonnes
et partant le remplacement des chaudières et rappel des actions envisagées à cette fin.

7.1.2 Délibérations

7.1.2.1 Décision quant à procéder au Tubage commun des cheminées-colonnes de
l’immeuble Résidence CHARLES WOESTE pour un montant maximum de 310 000€ htva 

précédé de l&rsquo;enlèvement de toutes les chaudières individuelles et obturation des raccords aux
appartements à défaut de la signature du contrat d&rsquo;entreprise et de fourniture en vue du placement
d&rsquo;une nouvelle chaudière individuelle.(majorité 2/3)

7.1.2.2. Choix de l’entrepreneur réalisant le tubage commun décrit au point 7.1.2.1 (Maj
absolue)

7.1.2.2.1.ABC Technics

7.1.2.2.2.Jordan

7.1.2.2.3.Ventair

7.1.2.3.Mandat donné au syndic pour signer un contrat d’entreprise.(Maj absolue)

7.1.2.4.Financement des travaux par prélèvement sur le fonds de réserve et appel d’un
fonds spécial (Maj absolue)

7.1.2.5. Choix du Cabinet d’ingénieurs DETANG pour surveiller-contrôler l’entreprise et
assister l’association des copropriétaires à la réception des travaux (Maj. Absolue)

 en fixant le montant maximum de cette intervention (85€htva/heure + 1 déplacement offre DETANG
disponible). 

7.1.2.6.Répartition par quotités de tous les coûts généralement quelconques
occasionnés par le contrat d’entreprise et de 

fournitures avec l&rsquo;entrepreneur choisi pour le tubage des cheminées-colonnes et notamment
l&rsquo;intervention du bureau d&rsquo;ingénieur DETANG. (Maj. Absolue).

7.1.2.7. Mandat au syndic et cabinet Détang pour introduire au nom de l’association des
copropriétaires et à l’exclusion des copropriétaires privatifs toute demande de prime
(Maj.Absolue)
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7.2. A la demande de M. Hottelet et Madame Nicole Van Ryn (ref 052 au jette 3) (Maj 4/5)

7.2.1 Première demande

1-Décision quant à dissocier l&rsquo;appartement 052 des communs car nous n&rsquo;allons jamais dans
le hall si ce n&rsquo;est pour le courrier. Ni dans l'immeuble donc pas d&rsquo;utilisation des communs ou
ascenseur etc...

2-Décision quant à placer notre boite aux lettres dans notre jardin, bien en évidence et à l&rsquo;accès
facile aux services postiers.

7.2.2. Décision quant à placer coté parc deux fenêtres en châssis brun (comme sur les
autres terrasses afin de garder la même uniformité) une fenêtre pour la chambre et une
fenêtre pour la cuisine (qui actuellement n’en a pas). 

7.3. Règlement d’Ordre Intérieur :

7.3.1. Pour des raisons de sécurité Jette 3 – décision quant à bloquer les portes d’accès
aux caves entre 22h00 et 06h00 (Maj absolue).

7.3.2. Décision quant à adopter les articles de ROI en annexes complémentaires au ROI
existant (Maj 4/5).

7.4. Décision quant à confirmer le mandat octroyé au Syndic et membres du CC pour
prendre des mesures renforçant la sécurité pour un montant maximum de 25 000€ htva
(Maj 2/3)

8. Décision quant à mettre en conformité les statuts à la loi sur la copropriété du 18 juin 2018.
Décision quant à donner mandat au syndic pour signer l’acte notarié. (Vote à la majorité absolue).

9. Elections statutaires (vote à la majorité absolue)

9.1 Membres du Conseil de Copropriété 

9.2 Commissaire aux Comptes 

9.3 Syndic

Les annexes sont disponibles sur demande chez le syndic y compris en version électronique, sur le site web
et à défaut de les avoir demandées elles sont considérées comme étant avoir été examinées – une copie
des annexes sera également disponible le jour de l’assemblée générale.
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ACP Charles Woeste:BCE.0851.608.431: BUDGET 2019 Réalisé 2018 Budget 2019

610012 Contrat entretien protection incendie Jette 1  133 €                   136 €              

610022 Contrat entretien protection incendie Jette 2  534 €                   544 €              

610030 Réparation protection incendie Jette 3  20.463 €            2.500 €          

610032 Contrat entretien protection incendie Jette 3  2.768 €              2.823 €          

610033 Entretien protection incendie hors contrat Jette 3  2.075 €              2.117 €          

610035 Prévention incendie Jette 3  412 €                   421 €              

610036 Signalisation de sécurité/éclairage de secours Jette 3  694 €                   708 €              

610039 Autre frais protection incendie Jette 3  841 €                   858 €              

610120 Contrôle ascenseurs Jette 2  282 €                   287 €              

610121 Contrat entretien ascenseurs Jette 2  3.611 €              3.683 €          

610122 Entretien ascenseurs hors contrat Jette 2  593 €                   605 €              

610123 Téléphone ascenseurs Jette 2  982 €                   1.001 €          

610124 Réparation ascenseurs Jette 2  1.542 €              1.572 €          

610130 Contrôle ascenseurs Jette 3  1.547 €              1.578 €          

610131 Contrat entretien ascenseurs Jette 3  8.892 €              9.070 €          

610132 Entretien ascenseurs hors contrat Jette 3  436 €                   445 €              

610133 Téléphone ascenseurs Jette 3  642 €                   655 €              

610134 Réparation ascenseurs Jette 3  5.431 €              5.539 €          

610203 Entretien sonnettes & vidéophones  910 €                   ‐  €              

610211 Entretien installations électriques hors contrat Jette 1  297 €                   303 €              

610217 Vidéosurveillance Jette 1  1.914 €              1.952 €          

610221 Entretien installations électriques hors contrat Jette 2  159 €                   162 €              

610227 Vidéosurveillance Jette 2  3.239 €              3.303 €          

610228 Réparation vidéosurveillance Jette 2  1.011 €              1.031 €          

610231 Entretien installations électriques hors contrat Jette 3  472 €                   481 €              

610235 Entretien extracteurs d'air & de fumées Jette 3  3.141 €              3.204 €          

610236 Réparation extracteurs d'air & de fumées Jette 3  4.183 €              4.267 €          

610239 Autres frais installations électriques Jette 3  757 €                   772 €              

610306 Entretien évacuations & égouts  6.360 €              6.487 €          

610332 Entretien conduites chauffage et eau Jette 3  103 €                   105 €              

610336 Entretien évacuations & égouts Jette 3  525 €                   536 €              

610338 Compteurs & relevé des compteurs Jette 3  7.661 €              7.814 €          

610340 Entretien chaudières privatives  25.713 €            26.227 €        

610390 Entretien chaudières privatives (ancienne clé)  30.720 €            31.335 €        

610409 Autres frais menuiseries  2.941 €              3.000 €          

610419 Autres frais menuiseries Jette 1  44 €                     45 €                 

610439 Autres frais menuiseries Jette 3  727 €                   742 €              

610440 Entretien porte garage  4.757 €              4.852 €          

610442 Réparation porte garage  2.947 €              3.006 €          

610500 Nettoyage bâtiment selon contrat  143.022 €          145.882 €      

610501 Nettoyage bâtiment hors contrat  387 €                   395 €              

610504 Traitement ordures ménagères selon contrat  7.114 €              7.256 €          

610505 Traitement ordures ménagères hors contrat  13.752 €            14.027 €        

610509 Autres frais nettoyage & traitement des ordures ménagères  17.071 €            17.412 €        

610535 Traitement ordures ménagères hors contrat Jette 3  2.626 €              2.678 €          

610539 Autres frais nettoyage & traitement des ordures ménagères Jette 3  266 €                   272 €              

610600 Entretien jardins & abords selon contrat  11.870 €            12.107 €        

610620 Aménagement jardins & abords  424 €                   432 €              

610700 Entretien hall, cage escaliers, couloirs & caves  585 €                   597 €              

610710 Entretien hall, cage escaliers, couloirs & caves Jette 1  2.570 €              2.622 €          

610720 Entretien hall, cage escaliers, couloirs & caves Jette 2  1.182 €              1.206 €          

610721 Réparation hall, cage escaliers, couloirs & caves Jette 2  701 €                   ‐  €              

610730 Entretien hall, cage escaliers, couloirs & caves Jette 3  2.751 €              2.806 €          

610731 Réparation hall, cage escaliers, couloirs & caves Jette 3  182 €                   185 €              

610930 Contrôle et surveillance  56.737 €            ‐  €              

611000 Frais d études et surveillance  125 €                   127 €              

611001 Rénovation (grille parc+grille parking) 15.517 €            ‐  €              

611002 Travaux de transformation  1.050 €              500 €              

611004 Achat machine/matériel  5.917 €              500 €              

611005 Autres travaux  1.406 €              1.434 €          

611011 Rénovation Jette 1  386 €‐                   393 €‐              

611021 Rénovation Jette 2  3.540 €              3.611 €          

611030 Frais d études et surveillance Jette 3  884 €                   901 €              

611031 Rénovation Jette 3  16.446 €            16.775 €        

612010 Redevance fixe & consommation eau Jette 1  817 €                   833 €              

612020 Redevance fixe & consommation eau Jette 2  3.098 €‐              3.160 €‐          

612030 Redevance fixe & consommation eau Jette 3  8.912 €              9.090 €          

612110 Electricité parties communes Jette 1  4.341 €              4.428 €          

612120 Electricité parties communes Jette 2  26.272 €            26.798 €        

612130 Electricité parties communes Jette 3  46.289 €            47.215 €        

612510 Stock clés  538 €                   549 €              

613000 Honoraires syndic  100.622 €          102.634 €      

613001 Honoraires avocat  4.637 €              4.729 €          

613002 Honoraires architectes & ingénieurs  4.757 €              4.852 €          

613004 Honoraires commissaire aux comptes  3.328 €              3.394 €          

613005 Autres honoraires  2.689 €              2.742 €          

613201 Honoraires avocat Jette 2  1.150 €              ‐  €              

613301 Honoraires avocat Jette 3  303 €                   309 €              

613302 Honoraires architectes & ingénieurs Jette 3  1.131 €              ‐  €              

613303 Honoraires experts Jette 3  2.880 €              2.937 €          

614000 Assurance incendie  53.944 €            55.023 €        

614010 Assurance responsabilité civile  492 €                   501 €              

614020 Assurance accidents du travail  211 €                   215 €              

614060 Protection juridique  3.243 €              3.308 €          

614170 Franchises et sinistres Jette 1  1.382 €              1.410 €          

614270 Franchises et sinistres Jette 2  250 €                   255 €              

614370 Franchises et sinistres Jette 3  18.244 €            18.609 €        

615000 Téléphone ‐ Internet ‐ gsm  1.646 €              1.679 €          

615060 Loyers local permanence et conciergerie  8.740 €              8.915 €          

615080 Autres  29 €                     30 €                 

616000 Frais administratifs syndic  375 €                   383 €              

616002 Traduction documents  1.166 €              1.190 €          

616006 Autres frais gestion  4.369 €              4.457 €          

616036 Autres frais gestion Jette 3  450 €                   459 €              

616100 Salle de réunion & consommations  441 €                   450 €              

616201 Frais AGE  2.018 €              2.058 €          

620000 Rémunérations  18.083 €            18.445 €        

621000 Cotisations sociales  28.226 €            28.790 €        

623000 Autres frais de personnel  712 €                   726 €              

643000 Frais privatifs  47.774 €            47.774 €        

643100 Décompte eau  115.993 €          118.313 €      

650000 Frais bancaires  840 €                   857 €              

681601 Prélèvement fonds de réserve  18.077 €‐            ‐  €              

Total Ordinaire‐frais privatifs 904.540 €          838.922 €      

Extraordinaire

Sécurisation alarme bureaux concierge‐Syndic 1.500 €          

Jette 3 : Tubage commun + Ingénieurs 305.000 €      

Sécurisation du site 25.000 €        

Contrôle accès  55.000 €        

Caméras 16.500 €        

Fonds de Réserve

Jette 1 ‐  €                    ‐  €              

Jette 2 ‐  €                    ‐  €              

Jette 3 110.000 €          120.000 €      

Complexe 9.000 €              ‐  €              
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ACP Charles Woeste : BCE 

Projet de Règlement d’Ordre Intérieur. 

 

1. Champ d’application 
1.1. Conformément à la loi (Art. 577-4 &2), il est arrêté entre les copropriétaires, par acte sous 
seing privé, un règlement d’ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs ayants-droit, qui pourra être 
modifié par l’assemblée générale à la majorité absolue. 
1.2. Par le seul fait d'être propriétaire ou locataire d'un appartement, l'intéressé acquiert tous les 
droits et est soumis à toutes les obligations des statuts et du présent règlement. De plus, il est tenu, 
ainsi que ses ayants droit actuels et futurs, de s’y conformer en tous points. Il en va de même pour les 
gens de sa famille, ses visiteurs, les gens à son service et les corps de métier qui travaillent chez lui. 
1.3. Les baux accordés contiendront l’engagement des locataires de se conformer aux prescriptions 
du présent règlement dont ils devront reconnaître avoir pris connaissance. 
1.4. Un exemplaire du présent règlement sera remis à tout nouveau locataire par le propriétaire, 
en stipulant dans le contrat de bail que le locataire est tenu d'en respecter les clauses. De plus, le 
propriétaire fera signer au locataire une attestation de réception « pour acceptation » à communiquer 
au syndic. 
1.5. En cas d’infraction au présent règlement, tous les frais de contentieux (lettres du syndic, 
recommandés, frais de remise en ordre etc.) seront mis en charges privatives au copropriétaire 
incriminé. A charge pour lui de se retourner contre son éventuel locataire. 
1.6. En cas d’infraction grave, dûment constatée, par un locataire, et à la demande du président du 
conseil de copropriété ou du syndic, l’avocat de la copropriété entamera la procédure de résiliation du 
bail de location. Tous frais étant mis en charges privatives au copropriétaire. A charge pour lui de se 
retourner contre son locataire. 
 
2. Généralités 
2.1. Les appartements sont strictement réservés à l’habitation résidentielle, excluant les et 
hôtelleries déguisées. 
2.2. En cas d'absence d'un copropriétaire, il est impératif qu'il ait déposé une clé d’entrée de son 
appartement chez une personne proche de l'immeuble, et qu'il donne au syndic et à la concierge les 
coordonnées de cette personne. A défaut, le copropriétaire sera personnellement responsable de 
l'extension des dégâts causés aux voisins et aux communs 
2.3. Les habitants se comporteront de façon courtoise, vivant en bon voisinage, suivant la notion 
juridique du “ bon père de famille”, et en respectant le style de vie de haut standing des autres 
habitants et la bonne tenue de l’immeuble. Les règles élémentaires de civilité, de moralité et de savoir-
vivre sont de rigueur. 
2.4. Il est interdit de fumer dans les parties communes. 
2.5. Il appartient aux habitants de l’immeuble de veiller à ce que les accès aux parties communes, 
halls et caves, soient correctement fermés et sécurisés. 
2.6. Les habitants veilleront scrupuleusement au calme et à la tranquillité de l’immeuble. Au-delà 
des règlements habituels de police, ils seront attentifs à ne jamais déranger leurs voisins par des 
conversations et des réceptions bruyantes, des radios, TV, instruments de musique, appareils de sport 
en chambre etc. qui perturbent le calme de l’immeuble et dérangent leurs voisins. Ils veilleront à ne 
pas prolonger les conversations nocturnes devant l’immeuble, en raccompagnant leurs visiteurs. 
2.7. Les chiens ne sont autorisés qu’à titre de simple tolérance. Cela signifie qu’ils sont autorisés 
pour autant qu’ils ne perturbent pas les habitants par leur agressivité, leurs aboiements, leurs 
déjections. En cas de plainte, le syndic se réserve le droit de les faire exclure immédiatement, sans 
mise en demeure préalable et sans la moindre indemnisation. Dans le cas où la tolérance serait 
subrogée, le fait de ne pas se conformer à la décision du syndic ou de l’assemblée générale entraînera 



le contrevenant au paiement de dommages et intérêts, sans préjudice à toutes les sanctions à 
ordonner par voie judiciaire. 
2.8. Les habitants veilleront scrupuleusement à respecter et à faire respecter la propreté de 
l’immeuble. Les couloirs, halls, ascenseurs, vitres... souillés par un habitant devront être 
immédiatement nettoyés par celui-ci. A défaut, le président du conseil de copropriété ou le syndic se 
réservent le droit de faire nettoyer par le personnel, à charge privative. 
2.9. Les travaux relatifs aux choses privées, dont l’entretien intéresse l’harmonie de l’immeuble, 
devront être effectués par chaque propriétaire, en temps utile, de telle manière que l’immeuble 
conserve son aspect de soin et de bon entretien (comme nettoyer ses vitres et ses voilages, etc.)  
2.10. Aucun objet (en ce y-compris les sacs poubelle) ne peut être déposé, même provisoirement, 
dans les parties communes : halls, escaliers, paliers (excepté les paillassons), couloirs etc. Le président 
du conseil de copropriété ou le syndic se réservent le droit de faire évacuer par le personnel les objets 
trouvés dans les communs, sans mise en demeure préalable, sans la moindre indemnisation et aux 
frais du contrevenant. Tout objet, y compris les sacs poubelles, qui devra être évacué par l’équipe de 
nettoyage entrainera la facturation de frais administratifs de 25€, qui seront mis dans le fonds de 
réserve. Il ne pourra être fait ou déposé dans les couloirs et sur les paliers communs aucun travail de 
ménage tel que brossage de tapis, literies, habits, meubles, cirage de chaussures etc.  
2.11. Les déchets et ordures ménagères doivent être emballés soigneusement dans des sacs en 
plastique afin de ne pas couler jusqu'à l'acheminement aux poubelles. Des containers pour le tri sélectif 
sont prévus par la copropriété : container noir pour les déchets non-triables, containers jaunes pour 
les déchets papier et containers bleus pour les déchets PMC. Les habitants veilleront tout 
particulièrement à suremballer les déchets odoriférants. Il est interdit de déposer des graisses et de 
huiles ainsi que des produits inflammables.  
2.12. Aucun encombrant (meubles ou parties de meubles, électroménagers, tous déchets ne 
pouvant être mis dans les sacs poubelles ordinaires etc.) ne peut être déposé à l’extérieur. Ces 
encombrants sont à déposer dans une   décharge publique ou à faire évacuer par les services de 
Bruxelles-Propreté. Les encombrants trouvés dans les communs pourront être évacués à tout 
moment sans mise en demeure préalable, sans la moindre indemnisation et aux frais du 
contrevenant.  
2.13. Seuls les meubles de jardin et les jardinières sont autorisés sur les balcons et dans les jardins. 
Les barbecues ou tous autres appareils permettant la cuisson ou la grillade d’aliments y sont 
strictement interdits. De même, tout rassemblement bruyant ou appareils de musique y sont interdits, 
la règle élémentaire du respect de la tranquillité des voisins y étant d’application. Il est strictement 
interdit d'exposer du linge à sécher aux fenêtres, sur les terrasses et dans les jardins. 
2.14. Les fenêtres devront être munies de voilages. Quel que soit la couleur de tentures intérieures. 
Aucun objet (chaussures, vêtements etc.) ne pourra être déposé sur les appuis de fenêtres et être 
visible de l’extérieur. 
2.15. Les copropriétaires veilleront à ce que l’harmonie des façades, tant côté avenue que côté 
parc, soit scrupuleusement respectée en veillant notamment à ne pas y installer d’antennes 
paraboliques. Les tentes solaires, ainsi que les volets au rez-de-chaussée, ne sont acceptés que si s’ils 
correspondent au modèle (forme et couleur) défini par le syndic et moyennant accord de l’AG. Des 
systèmes d’air conditionné pourront être installés dans les règles de l’art, moyennant accord de l’AG, 
et pour autant qu’ils soient invisibles depuis l’avenue ou le parc, et que les voisins ne soient pas 
dérangés par leur niveau sonore. 
2.16. Les ascenseurs ne peuvent être retenus aux étages. Le bouton “Alarme” ne peut être utilisé 
sans motif grave. Il convient de prévenir la concierge de toute anomalie de fonctionnement. Les 
ascenseurs ne peuvent être utilisés pour le transport de meubles, vélos ou autres objets 
encombrants ou susceptibles de détériorer les parois des cabines.  
2.17. Les aliénations ou échanges de caves sont permis entre les propriétaires d’appartements 
moyennant acte notarié. On ne peut être propriétaire d’une cave sans être propriétaire d’un 
appartement dans l’immeuble et une cave ne peut être donnée en location ou concédée en jouissance 



qu’à un occupant de l’immeuble. Les aliénations ou échanges de caves ne modifient en rien les quotités 
dans les parties communes.  
2.18. Aucune modification, si petite soit-elle, ne peut être apportée aux parties communes sans 
avoir au-préalable demandé l’accord des copropriétaires lors de l’AG. A défaut, la remise en état de la 
partie commune modifiée sera portée en frais privatifs.  
2.19. Le syndic paie les factures, taxes et autres frais relatifs aux choses communes. Tous les trois 
mois, il invite les copropriétaires à régler leur part de ces charges, réparties selon les quotités définies 
dans les statuts de l’immeuble. Les copropriétaires ont quinze jours pour s'acquitter de leur paiement. 
Passé ce délai, le syndic appliquera des frais de rappel, des intérêts moratoires, et finalement le dépôt 
du dossier chez un avocat, pour recouvrement judiciaire.  
2.20. Tous les frais et provisions relatifs aux contentieux seront d’office mis en charge privative. Il 
s’agit des frais de rappel de paiement, de citation, intérêts moratoires, frais et honoraires d’avocat, 
frais afférents à un recouvrement ou une procédure à l’encontre d’un copropriétaire ne respectant 
pas les statuts de l’immeuble et le présent règlement d'ordre intérieur. 
 
3. Déménagement - emménagement 
3.1. Lors de chaque déménagement, entrant ou sortant, quel que soit le statut de l’occupant, le 
propriétaire devra en avertir le syndic et la concierge au moins une semaine  à l’avance. Il est interdit 
de déménager le dimanche et les jours fériés ainsi qu'entre 21 heures et 8 heures. L’ACP portera en 
frais privatif une somme forfaitaire de 100 € versée au fonds de réserve. Ce, sans préjudice de 
l’indemnisation, à charge du propriétaire, de tout dommage aux parties communes ou nettoyage 
supplémentaire causé par le déménagement.  
3.2. Il est interdit d’utiliser l’ascenseur pour déménager. Il y a lieu de faire usage exclusivement 
d’un lift extérieur. Toutefois, le déplacement de petits objets fragiles pourra être effectué par 
l’ascenseur pour autant que les parois et le sol de celui-ci soit protégés. Cette protection, ainsi que 
l’état de l’ascenseur, devront être constatés avant et après le déménagement par la concierge ou un 
membre du conseil de copropriété. 
3.3. En vue de garantir l’harmonie des parties communes, il appartiendra au propriétaire de 
communiquer au syndic le nouveau nom à apposer sur les plaquettes de sonnettes, de la boîte aux 
lettres et de la porte de l’appartement. 
 
4. Travaux privatifs 
4.1. Tous les travaux, quelle que soit leur importance, seront exécutés entre 8h et 18h. Les travaux 
bruyants tels que l’utilisation bruyante du marteau, marteau-piqueur ou autres, dont la nuisance 
sonore sera laissée à l'appréciation des autres habitants de l’immeuble, seront effectués entre 9h et 
18h à l’exclusion de toute autre plage d’heures. Tous les travaux sont interdits les samedis, dimanches 
et les jours fériés.  
4.2. Lors de travaux de rénovation importants, le syndic et les membres du conseil de copropriété 
ainsi que les voisins directs devront toujours être prévenus, au moins un mois d’avance, de l’intention, 
par un copropriétaire, d’effectuer des travaux dans son appartement, ainsi que de la date du début 
des travaux, de leur durée et de leur nature. S’ils sont mis devant un fait accompli, le syndic et les 
membres du conseil de copropriété pourront, si les inconvénients le justifient, ordonner l’arrêt 
immédiat des travaux.  
4.3. Sur base des plans et programmes, le syndic et les membres du conseil de copropriété jugeront 
de la nécessité de convoquer une assemblée générale extraordinaire, aux frais du propriétaire, en 
fonction de l’ampleur du projet.  
4.4. Les travaux acceptés nécessiteront une organisation précise pour minimiser les nuisances, 
avec un nombre maximum de jours de nuisance. Les dates ou périodes de ces perturbations seront 
affichées dans les communs.  
4.5. Le syndic et les membres du conseil de copropriété jugeront de la nécessité, aux frais du 
propriétaire, de faire appel à un ingénieur architecte, désigné par le syndic, qui sera chargé du bon 
suivi des opérations.  



4.6. Le copropriétaire devra faire réaliser, à ses frais, un état des lieux des communs (hall d’entrée, 
paliers, escaliers) et des appartements mitoyens, avant les travaux de type lourd (dont la qualification 
sera laissée à l’appréciation exclusive du syndic). Si des dégâts sont occasionnés, ils seront entièrement 
réparés à la charge du propriétaire. Il est rappelé que les communs sont présumés être en parfait état. 
Par ailleurs le copropriétaire devra souscrire une police d’assurance. 
4.7. Le nettoyage des paliers, des ascenseurs et des escaliers constitue une charge du 
copropriétaire et devra se faire après chaque journée de travail si les travaux occasionnent des 
retombées de poussières dans les communs. S’ils le jugent nécessaire, le syndic ou le président du 
conseil de copropriété pourront faire appel à la société de nettoyage de l’immeuble, leurs prestations 
étant mises en charge privative. 
4.8. Dans les zones et les conduits communs (notamment les travaux de plomberie, d’électricité, 
d’aération...) aucune modification ne pourra être exécutée sans l’accord écrit du syndic et du conseil 
de copropriété. Le but étant de faire vérifier, par un bureau d’études et/ou un architecte, si tout est 
exécuté dans les règles de l’art. Ces honoraires étant mis en charge privative.  
4.9. Si l’affectation des pièces est changée (ex : chambre devenant cuisine etc.), un bureau d’étude, 
désigné par le syndic, devra certifier que les voisins ne pâtiront pas de nouvelles nuisances (bruits, 
odeurs, aération etc.).  
4.10. Il est interdit d’utiliser l’ascenseur comme monte-charge, à l’exception du transport de petits 
objets fragiles. Dans cette hypothèse, il conviendra de veiller à ce que les parois et le sol de l’ascenseur 
soient protégés contre les coups. Les copropriétaires sont tenus d’avertir de cette interdiction toute 
personne ou entreprise susceptible d’effectuer un emménagement ou un déménagement des 
matériaux ou outils.  
4.11. Tout dégât constaté dans les zones privatives et communes devra recevoir réparation de la 
part de du propriétaire, en accord avec le Syndic. 
 
5. Assemblée générale et syndic 
Conformément à la loi sur la copropriété, Art. 577-4, §2, les articles 15 à 23 et 25 à 27 du règlement 
de copropriété, qui définissent le mode de fonctionnement de l’assemblée générale et les relations 
avec le syndic, font désormais partie intégrante du présent règlement d’ordre intérieur. Le texte in 
extenso sera ici ajouté lorsque les statuts de l’immeuble auront été révisés en application de la même 
loi, et supprimé du règlement de copropriété. 
L’assemblée générale se tiendra chaque année, la 1° quinzaine d’avril. 
 
6. Contentieux 

Il est confirmé l’usage de la mise en charges privatives des frais de contentieux à savoir les frais de 
citation, d’avocat et d’huissier exposés dans le cadre d’un recouvrement contentieux. 

« Les copropriétaires confirment l’usage de la décision ci-dessus. Tous les frais généralement 
quelconques de recouvrement et les frais d’avocat étant notamment la ou les provisions sollicitées par 
ce dernier pour la récupération d’une créance de l’association des copropriétaires seront placés 
immédiatement en charges privatives du copropriétaire défaillant » 
 

SANCTIONS - OPPOSABILITE. 

1) Tout manquement constaté à une stipulation impérative du présent Règlement pourra, sur 
décision du Conseil de copropriété, confirmée par la plus prochaine Assemblée générale, être 
sanctionné par une "amende", bénéficiant au fonds de réserve.  

Le non-respect d’un des articles du ROI entrainera de facto une indemnité de 100€/15jours et par 
infraction. 
 



2) En cas d’infraction au présent règlement, tous les frais de contentieux (lettres du syndic, 
recommandés, frais de remise en ordre etc.) seront mis en charges privatives au copropriétaire 
incriminé. A charge pour lui de se retourner contre son éventuel locataire. 

 

CONTRADICTION AVEC LA LOI. 
Au cas où les dispositions spéciales ou règlements établis par une autorité légale seraient en 
contradiction avec ce qui précède, concernant l'aspect général, ce sont les dispositions légales qui 
feront la loi entre les parties. 
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