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L'AN DEUX MILLE SIX.

Le ?‘M ST Cona - ] ) _
par 'devant nous, Maitre Paul BAUWENS, Notaire résidant a Dilbeek,

détenteur de la minute, et Maitre Jean-Pierre MARCHANT, Notaire résidant a

Uccle.
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Ci-aprés dénommés "les vendeurs

Lesquels comparants déclarent par les présentes vendre, céder et
transporter, sous les garanties ordinaires de droit et pour franc, quitte et libre de
toutes dettes et hypothéques généralement quelconques;

A et au profit de :

1700 Dil--*
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Ci-aprés dénommés "les acquéreurs”.
Ici présents et acceptant :
Le bien suivant :
DESCRIPTION DU BIEN
Dans un immeuble a appartements multiples dénommé "RESIDENCE
MOORTEBEEK", sis chaussée de Ninove, 1086, érigé sur une parcelle de terrain
ayant une superficie d'apres titre de cing ares treize centiares quarante-sept
dixmilliares, cadastrée section C numéro 41/P/20 pour une superficie de cing
ares treize centiares.
1. L'appartement proprement dit sis au deuxiéme étage a droite,
omprenant :
a) i6té :
3 un hall d'entrée, un placard, un Ii\_/ir_19, une salle de bains,
ater-closet, un hall de nuit, deux chambres et une cuisine avec terrasse.
b) Mmpuej_&el_md.uﬂsmﬂ—f—omﬂ

. les septante/milliemes (70/1.000&mes) dans les parties
ommunes dont le terrain.
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2. L;emplacement de parking numéro sept (7), comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : '
b) I'emplacement proprement dit.
les quatre/milliémes (4/1.000& )
: m i
dont le terrain. o] clan: los' parties: sommmupe
3. I:‘La cave numéro huit (8) au sous-sol.
evenu cadastral : mille deux i
et cent cinquante et un euros (1.251,00
Tel que ce bien est décrit et fi al'
el : gure a |'acte de base avec regle
;:oproprléte dresse_ par le Notaire Maurice Walravens, ayant réside égScri?; n;: &
: quatfe mars mil neuf cent septante-six, transcrit au cinquiéme bureap Zall
ypothéques a Bruxelles, le cing avril suivant, volume 5236 numéro 16 "
ORIGINE DE PROPRIETE '
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a l'appui de laquelle ils ne i
] pourront exiger d'autre gditi
bk g uue yu une expédition des
CONDITIONS
La présente vente eté i
. a été consentie et acceptée
conditions suivantes : g s s nce
routes :.ees acquéreurs prend_ront les biens vendus dans leur état actuel, avec
foutes ¢ u;s ser(\intudﬁ'as e.t droits, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, ni a
éduction du prix c;raprés fixé, soit pour mauvais état des batiments, soit
pour vices de construction, apparents ou Ren appa:enzs.f 3 :
Pt Dt eicse; : ' vétusté ou autre Cause,
ik gl u sol ou fiu sous-sol, soit pour erreur dans la contenance ci-
e Vr;n;ili.u‘ee, todute dlfffrence entre cette contenance et celle réelle, excédat-
eme, devant faire profit ou perte \
our les ac

ool e et p quéreurs, sans recours

Les indications cad '

astrales ne sont donné a ti i

s es qu'a titre de simples

Tous les frais, droi i

. its et honoraires des présen &
— présentes sont & charge des
CONDITIONS SPECIALES

cmuﬁt.La ;;res’ente vente est en outre consentie et acceptée aux clauses et

1c|1_ns el ac‘:te de base et du réglement de copropriété précités.
g es a‘;;quereurs seront expressément subrogés dans tous les droits et
o ?0 iggts:é es vendeurs résultant dudit acte de base avec réglement de
oup pri et' |I§ seront ter?us de les imposer a tous leurs successeurs, locataires

ayants-droit & quelque titre que ce soit.

de toute mutation en propriété ou en jouissance, ayant pour objet les

Lors -
tes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de

biens prédécrits, tous ac - |
-'buissance: en ce compris les baux, devront contenir la mention expresse que les
& intéressés ont une parfaite connaissance de l'acte de base avec

les droits et

‘nouveaux nt
raglement de copropriete

obligations qui en résultent. _
~  Les acqueéreurs déclarent avoir une parfaite connaissance de l'acte de

pase avec reglement de copropriété précité pour en avoir recu une copie.
rs seront propriétaires du bien vendu
ja jouissance par la prise en posses

et qu'ils sont subrogés dans tous

a partir de ce jour.

Les acquéreu
sion réelle a partir de ce

lls en auront
r les taxes et contributions

jour.
dans toutes les charges de

lls paieront et supporteront 3 partir de ce jou
;g'énéralement quelconques, ainsi que leur quote-part

copropriété ordinaires et extraordinaires.
A cet égard, les vendeurs reconnaissent avoir recu ce jour des acquéreurs

" |a somme de soixante euros cinquante-sept cents (60,57 EUR) correspondant a
~ leur quote-part, calculée prorata temporis, dans le précompte immobilier de
I'année en cours, dont quittance.

Les acquéreurs devront continuer, pour le temps restant a courir, a la
. décharge des vendeurs, toutes polices d'assurance-incendie relatives au bien
vendu présentement et en payer leur quote-part dans les primes et redevances a

compter des plus prochaines échéances,

1.
I. Les vendeurs supporteront :

1° toutes les dépenses, f
communes et dettes certaines dues par |'associa
suite de litiges a la double condition :
- qu'ils soien

rais liés a l'acquisition des parties
tion des copropriétaires a la

A t décidés par I'assemblée générale ou nés
avant ce jour ;

| I ) - que le paiement soit deve
Un paiement est réputé exigible a compter du jou
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

29 toutes les charges ordinaires jusqu'a ce jour ;

T s 3° [es appel.s de fgnds destinés au fonds de réserve si la
double condition reprise au point 1° ci-avant est remplie.

Il. Les acquéreurs supporteront les charges or

nu exigible avant cette date.
r ouvrable qui suit la date

oz L dinaires a compter
ie ce jour.
- lll. Les créances nées aprés ce jour, suite a une procédure entamée
5¢quércette date,_ appartiennent a |'association des copropriétaires sans que les
- ezl-lrs ne soient tenus au paiement d'une indemnité aux vendeurs.
. Eands de roulement
Rour I _Les vendeurs sont créanciers de |'association des copropriétaires
eriode l:jartle de leur quote-part dans le fonds de roulement correspondant a la
le déco urant laquelle ils n'ont pas joui effectivement des parties communes ;
decompte sera établi par le syndic.




3. Eonds de réserve

La quote-part des vendeurs dans le fonds de réserve demeura |5
propriété de I'association des copropriétaires.

4. Décompte

Les comparants marquent leur accord de confier au syndic
I'établissement des décomptes définitifs.

5. Syndic

Conformément & I'article 577-11 du Code Civil concernant la loj sur
la copropriété, le Notaire Paul Bauwens, soussigné, déclare avoir envoyé une
lettre recommandée au syndic annoncant qu'il est chargé du présent transfert de
propriété et a demandé de lui faire part des frais et dépenses, ainsi que des
montants fixes prévus par I'article 577-11 précité.

Le syndic a transmis |'état de dépenses et de charges au Notaire
soussigné. Les parties déclarent en avoir connaissance pour en avoir recu une
copie et de régler cette affaire entre eux. lls dispensent les Notaires soussignés
de toute responsabilité ce concernant.

6. Arriérés s

Les vendeurs déclarent qu'ils ne doivent aucun arriéré de paiement
envers la copropriété.

7. litiges en cours

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant
['association des copropriétaires appartiennent a celle-ci.

URBANISME

En application de I'article 275 du Code Bruxellois de I’Aménagement du
Territoire du neuf avril deux mille quatre, entré en vigueur le cing juin deux mille
quatre, le notaire instrumentent a demandé par voie recommandée a la
commune de Molenbeek-Saint-Jean, de délivrer les renseignements urbanistiques
qui s'appliquent au bien prédécrit qui lui a répondu:

"a) En ce qui concerne la destination :

"- au Plan Régional d'Affectation du Sol :

"- Zone d'habitation — espace structurant .

"b) En_ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de

"Doivent étre respectées les dispositions des textes légaux suivant :

"- Réglement Régional d'Urbanisme du 3 juin 1999.

"- Reglement Communal sur les B3tisses du 15 avril 1932.

v E z - . I . . l

"- A ce jour, 'administration communale d’'a connaissance d'aucun
plan d'expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

"d) : e ; TR

"- A ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun
périmétre de préemption dans lequel le bien considéré serait repris. "

Les vendeurs aux présentes déclarent que le bien objet des présentes n'‘a
pas fait |'objet d'un permis d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laissant
prévoir que pareil permis pourrait &tre obtenu et qu'il n'est pris aucun
engagement quant 3 la possibilité d'effectuer sur le bien aucun des actes el

- -

sés a |'article 84 paragraphe 1 de la dite Ordonnance. Par conséquent,
tes et travaux dont question ne peut étre effectué sur le bien objet
que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

travaux Vi
aucun des ac
des présentes, tan’t

La présente vente a en ?utre fété consentie sou’s _Ia condition suspensilve
du non-exercice du droit de préemption tar’1t ’p_ar_ I-a Région, les Qorr)m?mei,des
. cistés de logement et tous les autres beneflmalfes de. ce droit résultant des
So?le 258 et suivants du Code Bruxellois de I’Aménagement du Territoire.
amCIesLe vendeur déclare qu‘a ce jour il ne lui a pas été notifié dans les formes
prévues par le Code que le 'bi(-':'n sere‘lit situé dans Ie_ périmét.redarrét’é pa;_ le
Gouvernement reprenant les différents lmmeublt_as soumis au Eirorc le préemption
instauré par ledite Code, de telle sorte- que ledit dr01t de préemption ne trouve
pas a s‘appliquer a la présente convention.
' GESTION DES SQOLS POLILUES
Les vendeurs décglarent qu'a leur connaissance, aucun établissement n'(_ast
ou n'a été installé dans la partie privative du bien v-endu, n.i dans les Qartles
communes de l'immeuble dans lequel se trouve le bien objet dP: la p’re’sente
convention, et qu'aucune activité n'est ou n'a été exercée, tels qu'enymeres sur
la liste des établissements et activités pouvant engendrer une pollution du sol.
Les vendeurs déclarent n'avoir pas connaissance quant au bien vendu de
I'existence d'une pollution pouvant causer un préjudice a |'acquéreur ou.é un
tiers, ou pouvant donner lieu & une obligation d'assainissement, a une restriction
‘d'usage ou a toute autre mesure que les autorités peuvent prendre en cette
Mmatiere. ;
Enfin, les vendeurs déclarent que le bien vendu ne fait & ce jour pas
I"objet d’un droit de gestion publique.

DOSSIER D'INTERVENTION Ul TERIFURE
Les comparants déclarent que le Notaire les a informé a propos des
Stipulations de I’Arrété Royal du vingt-cing janvier deux mille un concernant les
chantiers temporaires ou mobiles, en vertu duquel le vendeur d’un immeuble doit
‘femettre le dossier d’intervention ultérieure au nouveau propriétaire.
A la question posée par le Notaire soussigné a ce sujet, le vendeur a
M.@lfé_claré que jusqu’a ce jour, aucun travail n'a été effectué requérant un dossier
"-i?"ihtervention ultérieure, de sorte que jusqu’a ce jour il n’existe pas de tel
dossier portant sur le bien vendu.
‘ CODE DU | OGEMENT
Le Notaire instrumentant informe les parties du fait que le Code du
ent bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mille quatre.
Ce Code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des

[ﬁl_-g_ements, telles que publiées au Moniteur Belge du dix-neuf septembre deux
mille trojs.

Logem

‘ Erf Outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont
13 _syperflcie est

Yobjet ¢
dinspect;

=

€gale ou inférieure a vingt-huit métres carrés (28m?) doit faire
une attestation de conformité délivrée par le Service régional
on, C.C.N., rue du Progres, 80 a 1030 Bruxelles.
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sous réserve d'encaissement.

Le Notaire confirme aue le bpaiement. constaté nar lii-méma =2 A+
provisionné nar

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Monsieur le Conservateur des Hypothéques est expressément dispensé
de prendre inscription d'office lors de fa transcription des présentes, pour
quelque motif que ce soit.

MEDIATION DE DETTES

Les parties, aussi bien I'acquéreur que le vendeur, déclarent qu'ils n'ont
pas introduit de requéte en médiation et réglement collectif de dettes dans le
cadre de la loi du cing juillet mil neuf cent nonante-huit, publiée au Moniteur

Belge du trente et un juillet suivant, et entrée en vigueur le premier janvier mil
neuf cent nonante-neuf. '

DECI ARATION PRO FISCO : Article 46his_:_AbaILemen‘I_Bégiun
Bruxelloise

Les acquéreurs demandent par les présentes ['application de Iarticle
46bis du Code de I'Enregistrement (Région de Bruxelles-Capitale).

190 lls déclarent qu’ils ne possédaient pas, conjointement ou
séparément, a la date de la convention initiale portant sur:la présente
acquisition, la totalité en pleine propriété d’un autre immeuble destiné en tout ou
en partie a I’habitation. ! "

2° Les acquéreurs s’engagent & fixer leur résidence principale dans le
bien présentement acquis endéans les deux ans & dater des présentes. lls
déclarent qu’ils ont connaissance du fait qu'ils devront a cette fin se faire
inscrire dans le registre de la population ou dans le registre des étrangers a
I’adresse du bien acquis présentement.

3° Les acquéreurs s’engagent & maintenir leur résidence principale
dans la Région de Bruxelles-Capitale pendant au moins cing ans & compter de
I"établissement de leur résidence principale dans le bien présentement acquis.

Pour I'application de I'article 46bis, les acquéreurs déclarent en
outre que le bien présentement acquis n’est pas situé dans un espace de
développement renforcé du logement et de la rénovation, et que, des lors,

I"abattement requis par les présentes s’éléve a soixante mille euros (60.000,00
EUR). '

DECI ARATION FISCALE

En application de I'article 93ter du Code de la Taxe sur la Valeur A]oute;,
le Notaire soussigné a donné lecture aux vendeurs des articles 62, paragraphe 2,
e
3 dudit Code. ] .
i En suite de quoi les vendeurs nous ont déclaré: e
- ne pas avoir la qualité d'assujetti a la taxe sur la valeur ?]outee, )
- ne pas avoir cédé dans les cing années précédant la présente opération,
: icati la valeur ajoutée;
- ~meuble avec application de la taxe sur . e
=0 zmm_ ne pas faire partie d'une association de fait, assujettie a la taxe sur la

r ajoutée; L - -
g -l ne pz:;s faire partie d'une association momentanee assujettie a la taxe

sur la valeur ajoutée.

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en
leur demeure respective susindiquée.

3 ETAT CIVIL _

Le Notaire soussigné au vu des piéces officielles requises par la Im:
certifie I'exactitude des nom, prénoms, lieu et date de naissance des partlles,
lesquels ont expressément autorisé le notaire instrumentant de reprendre leurs
numeéros du registre national dans le présent acte.

DECI ARATIONS FINALES

Chaque comparant déclare : : -
- marquer son accord sur la mention de son numéro national dans le

présent acte ; . ‘ . . .

- que son état civil est conforme a ce qui est preqlse ci-avant ; %

= qu'il n'a a ce jour déposé aucune reqlete en réglement collectif de
iy : qu'il n'est pas pourvu d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ; e

= qu'il n'a pas déposé de requéte en concordat jLIC!ICI'ail'e i

- q'ul n'est pas pourvu d'un administrateur provisoire désigné par le
Tribunal de Commerce ; _ .= . '

- qu'il n'a pas été. déclaré en faillite non ciétl_Jree a ce jour, et d'une
maniére générale, qu'il n‘esg.pas dessaisi de I'administration de ses biens.

Les comparants déclarent que le notaire soussigné les a informés des
obligations spécifiques qui lui sont imposées par |'article 9, premier p.arz}graphe,
alinéas 2 et 3 de la loi du vingt-cing Ventose de I'an XI, tel que modt'flee_ par la
loi du quatre mai mil neuf cent nonante-neuf, contentant I'orgamsat_lon‘ Adu
Notariat, et leur a exposé que, lorsque le notaire constate I'existenfze fi:lr_lterets
Manifestement contradictoires ou en présence d'engagements a I ewfence
ﬂdisprOportionnés, il doit attirer I’attention des parties et les aviser qu il est
loisible 3 chacune d’elles de désigner un autre notaire ou de se falrfe assister par
Un conseil. Le notaire doit en outre informer chaque partie entiérement des
droits, des obligations et des charges découlant des actes juridiques dans
lesquels elle intervient et conseiller les parties en toute impartialité. s

Les comparants ont déclaré qu’a leur avis, aucune contradictioq d’intéréts
Manifeste se présente et qu'ils considérent tout engagement repris dans le




présent acte, comme étant proportionné, et qu'ils les acceptent tous. Pour le
cas ou certains engagements seraient quand méme considérés comme étant
disproportionnés ou que des intéréts manifestement contradictoires seraient
constatés, les parties ant déclaré ne pas vouloir désigner un autre notaire ou se
faire assister par un conseil.

Les comparants déclarent que le notaire les a informés d’une maniére
convenable et satisfaisante des droits, des obligations et des charges découlant
du présent acte et qu'il leur a conseillé en toute impartialité.

DONT ACTE.

Fait et passé a Dilbeek, en I'étude

Et aprés commentaire de I'acte entier par le notaire soussigné, ainsi que
lecture intégrale des mentions visées par I'article 12, alinéas 1 et 2 de la loj
susindiquée et des modifications éventuelles apportées au projet d’acte
communiqué préalablement aux comparants, lesquels comparants ont déclaré
avoir recu un projet de présent acte au moins cing jours ouvrables avant
aujourd’hui, les parties ont signé avec nous, notaire, agissant en sa qualité de
notaire. -
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