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D. 7798 BA.
Heden, dertien juli
NEGENTIENHONDERD ZESENNEGENTIG

Voor mij, Jean Pierre Lesage, Notaris Èe Hooglede'

]S VERSCHENEN:

DeNaamlozeVennootschapAI,I-.,AERTINVEST,met
maatschappelijke zetel te 8830 Hooglede (GiLs),

Noordabeelstraat 28,
opgericht bij akte verleden voor ondergetekende notaris

Jean pieffe Lesage, op vijfqntwintig april negentienhonderd
zesennegientig, gepubliceerd in de Bijlagen tot h"l Belgisch
Staatsblad van vierentwintig mei negentienhonderd
zesennegentig, onder nummer 960524-2 '

Ingeschreven ín het, handelsregister te Kortrijk onder

nummer l-38.470. Nummer voor de Belasting op de Toegevoegde

Waarde is in aanvraag.
Hier vertegenwoord.igd door de Heer ALI-,AERT Rik, wonende

te 8830 Hooglede (Gits), Noordabeelstraat 28 en de Heer

ALLAERT IJuc, wonende te 8550 Houthulst (Klerken) , Velostraat
5g, beiden optredend in hun hoedanigheid van gedelegeerd
bestuurders van de vennootschap, hiertoe benoemd onmiddellíjk
na de oprichting van de vennootschap, in voormelde akte
verleden voor ond.ergetekend.e notaris Jean Pierre Lesage op

vi j f entwint:g april negentienhonde.rd zesennegenLig,
gepubliceerd in de Bijlagen tot het Belgisch staatsblad van

vierentwintig mei negentienhonderd zesennegentig onder nummer

960524-2.

De N.V. ALÏTAERT IIWEST zet uiteen en vraagt akte van

hetgeen voIgt.:

t-



BASISAKTE

À. BESCHRI|r\IING EIGENDOM

De N.V- ALLAERT ÏNVEST is
beschreven onroerend goed:

Ee Hooglede (Gits), oP de hoek van
1-5 - l-64 en de Heilige

eigenaar van het híerna

Een wonangl met afhankelijkheden oP en met grond, gelegen
de NieuwPlaats,

Sacramentstraat ,

onder Sektie C deel van

aldaar
aldaar
nummer

de Heilige
ten zuid-
ten zuid-

genummerd
genummerd
267 /P voor

L, gekadastreerd
een oppervlakte van ThrBE AREN TïEN CENTïAREN (02a 10ca).

Palend of gepaald hebbende: ten noord-wesLen:

Sacramentstraai; ten noord-oosten: de Nier:wplaats;
oosten: Hubert Vancoillie-Gevaert te Hooglede;

westen: Maria Versyck t'e Hooglede '

B. OORSPRONG VAN EIGENDOM

HeL voorschreven goed hoort toe aan de Naamloze

Vennootschap ALTAERT INVEST, verschijnster in deze, om heL te

hebbenaangekochtond.ergrotereoppervlaktevanl).fuffrouw
wyDooGHE Regina, invalide, t€ sint-Michiels-Brugge ' 2)

Mevrouw WYDOOGHE ROSa chriStina, zonder beroep' weduwe van de

Heer HoUTHooFD Frans te Hoogled.e, 3) Mevrouw WYDooGHE Daniël

octaaf, meesterg:ast, êo 'i3n 
echtgenote Mevrouw HAESAERT

Nicole Maria cornelia, t€ r,ichtervelde, 4) Mevrouw wYDooGHE

Lucretia Paula Urbania, kuisvrouw' echtgenote van de Heer

DEBRÀBANDERE Luc John, tê Harelbeke (Bavikhove) ' 5) de Heer

WYDOOGHEATnoIdHend'rik,leraar'echtgenootvànMevrouw
BAILLEULGwendolineHonorineFrangoiseLeopoldine,te
Roeselare (Rumbeke), 6) De Heer WYDOOGHE Michel André te

Anzegem,./)MevrouwWYDooGHEMariaGabrië}le,werkster,
echtgenotevand'eHeer],AGRouAndréomer,t€Lichtervelde,E)
deHeerWYDoOGHEAndréJoris,drukker,echtgenootvanMevrouw
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FOLLEBOUT Mia Angela te Ïzegem bij akte verleden voor
ondergetekende notaris Jean Pierre Lesage te Hooglede op

achtentwintig juni negentienhond.erd zesennegentig, ter
overschrijving naar het hypotheekkantoor'

voorschreven goed hoorde oorspronkelijk toe aan de Heer

VíYDOOGHE Arthur Andreas, in leven werktuigkundige, echtgenoot
van Mevrouw LEENKNEGT Godelieva, te Hooglede (Gits), om dit
verkregen Le hebben bij schenking vooruit en buiten deel door

ziSn orrd"t" de echtgenoten WYDOOGHE Gustaaf-SCHERRENS Urbanie

t"taiia, bij akt.e verleden voor notaris Joseph Víesterlinck te
Hooglede op vijfentwintig augustus negenLienhonderd
driàënveertig, overgeschreven op het, hy;:otheekkantoor te
Ieper op d.rieëntwintig oktober negentienhonderd
drieënveertig, boek 3247 nummer 16 '

De Heer WYDOOGHE Arthur is ab intestat overleden te
Roeselare op achttien augustus negentienhonderd
achtenzeventig. nalatende als enige wettige erfgenamen zijn
acht kinderen behouden uit zLJl,] huwelijk met Mevrouw

LEENKNEGT, te weten WYDOOGHE l-) Regina, 2) Rosa, 3) Daniël'
4) Lucretia, 5) Arnold, 6) Michel , 7) Maria en B) André,

onder voorbehoud van één/vierde in volle eigendom en

één/vierd.e in vruchtgebruik toekomende aan zIJrI langstlevende
echtgenote Mevrouw LEENKNEGT Godelieva haar vermaakt bij akte
giftà onder levenden verleden voor not,aris Joseph westerlinck
i. Hooglede op achtentwintig mei negentienhonderd
zesenzestig, geregistreerd.

Mevrouw I-,EENKNEGT GOdelieva is ab intestat overleden te
Roeselare (Rumbeke) op acht februari negentienhonderd
vierennegentig.' Haar nalatenschap, begrijpende één/vierde in
volle eigendom in het hiervoor beschreven onroerend goed, is
vervallen aan haar acht kinderen, voornoemd'

C. BESLUIT TOT SPLITSING VÀI'I EIGENDOM GEVOTGEN

verschijnster heeft besloten het voormeld gebouw

hernieuwen en uit te irreiden en dit te stellen onder
regime van med.eëigendom van gebouwen zoals voorzien door
artikelen 577-2 paragraaf 9 en 577-3 en volgende van

Burgerlijk Wetboek.

{.a

het,
de

het.

aantal
de1en.

Bijgevolg wordt
privatieve delen en

ingedeeld in een
gemeenschappelij ke

het gebouw
aantal
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Ieder van de privatieve delen vormt een onderscheiden
eigendom, waarover afzond.erlijk za| kunnen worden beschikt,
ten kosteloze of t.en bezwarende Èitel, of die met zakelijke
rechten zal- kunnen bezwaard. worden. De gemeenschappelijke
gedeelten daarentegêtr, zoals hierna beschreven, worden
gegroepeerd in een gedwongen onverdeeldheid en zu1len een

onafscheidelijke bijhorigheid vormen van de privatieve delen
waaraan ze gekoppeld worden, telkens voor een breukdeel zoals
hierna bepaald.

Er wordt een reglement van medeëigendom opgemaakt dat
bevat:

10 de beschrijving van de rechten en plichten van iedere
medeëigenaar bet,reffende de privatieve en de

gemeenschappeli j ke gedeelten;
2o de wí1ze van beheer van het gebouw met onder andere

de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en bevoegdheid van

de algemene vergadering en de w]-Jze en de duur van benoeming

van een synd.icus, de omvang van diens bevoegdheid en taken;
30 de criteria en de berekeningswijze van de verdeling

van de lasten en de ontvangsten,'
40 de regels in geval van vervreemding of van toekenning

van zakelijke of persoonlijke rechten op een kavel;
50 de regels betreffende de verzekering en heropbouw van

het goed;
6o de regels van ontbinding en vereffening van de

vereniging van medeëigenaars.

Dit reglement van medeëigendom wordt opgenomen in
akte en vormt Samen met de basisakte, de statuten van

gebouw. Die stat.uten leggen de zakenrechtetijke regeling
het gebouw vasL en worden overg:eschreven op

hypotheekkantoor .

Deze statuten kunnen worden gewij zígd met een

meerderheid. van drie/vierden van de stemmen voor zover ztJ

het genot, het gebruik of het beheer van de

g.*.urr""happe1i jke ged.eelten betref f en. Elke andere

wij ziging, ook die van de verdeling van de lasten van de

medeëigendom, kan slechts gebeuren met een meerderheid van

vier/vijfden van de stemmen. De verdeling van de aandelen in
de medeëigendom kan slechts gewiTzigd. worden met eenparigheid
van aIle stemmen van aIle medeëigenaars. Elke wij ziging van

deze
het.
van
het
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de statuten dient bij authentieke akte te worden vastgesterd
en overg:eschreven op het hypotheekkantoor. Dit al_res
behoudens mogelijke beroepen op de rechter, zoals navermeld.

De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden
Ëegengesteld en die houder zijn van een zakelijk ofpersoonlijk recht op het gebouw in medeëigendom.

De verschi j nster, vertegenwoordigd zoal's voormeld.,
verklaart aldus, met het oog op de verschillende juridische
verrichtingen, het voorschreven gebouw, dat nog te verbouwen
en uit te breiden is, onder te verdelen in:

- een handelsruj-mte nummer H1,.
- een appartement nummer A3_;
- een appartement nummer A2;
- een garage nummer G1r.
- een garage nummer G2.

D. BÀSTSPIJÀI{NEN' BOÏ'UTVERGUNNING

op verzoek van de verschijnster werd door architect.
DEMEYERE, Stationsstraat 27, g93O Hooglede (Gits)
vijfentwintig maart negentJ-enhonderd. zesennegentig een
opgemaakt van voormeLd gebouw dat het voorwerp uitmaakt
onderhavige akte.

Paul
op

plan
van

Dit plan zal bij de tegenwoord.ige akte gevoegd worden.

op grond van dit hierbijgevoegde plan werd aan deverschijnster een bouwvergunning toegestaan door d.e Gemeente
Hooglede, op negenentwintig aprir negentienhonderd
zesennegentig onder het nummer van de gemeente 96/15 en meÈ
al-s referentienummer bij stedebouw B. L+/g6.006/gl+.t.

Op basis van diÈ plan zal voormeld gebouw
verbouwd en uitgebreid worden en zu1len de statuten van dit
complex vastgesteld en geregeld worden.

Een eensluidend afschrift van de tekst van d.e
bouwvergunning hiervoor vermeld met haar aanhangsels en
stedebouwkundige voorschriften wordt hieraan gehecht.

5



Voormeldeplannenenvoormeld.ebouwvergunningVormenmet
huidige akte eén geheel en alles dient uitgelegd en gelezen

te worden, het een in funktie van het andere'

Al deze documenten getekend -"ne 
varieÈur" door de

verschijnsLer, verttgt"toátdigd als voormeld' €fl ons'

notaris, zullen aan onderhavigá akte waarvan zt) integrerend

deeluiLmaken,gehechtblijvenenzullenterzelfdertijd
geregístreerd worden'

Een verschir van tien ten honderd tussen de mat'e1

komendeophetplanend'ezet'erp}aatseopgenomenzalr
gedoogd wàrden door de Partijen'

E. BESCHRI.I\/ING VÀI{ HET GEBOIÍW

Ï. AI,GEMEEN

voort -
moeten

Uitditplankandesamenstellingvand'eonderscheiden
bouwlagen afgeleid worden' meL a} de privatieven en

gemeensctrappetijt<edelent'""'d'""teigendomenwelalsvolgt:

===========

Een woning, tê verbouwen en ui t te breiden tot een

appartementsgebouw, oP en met grond, gelegen te Hooglede

(ci ts), gelegen oP de hoek van de N ieuwPlaats, ald'aar

genummerd 16-16A en de HeiIige SacramanenLstraat, aldaar

genummerd L, gekadastree rd ondeT Sektie C deel van nummer

26"7 / P voor een oppervlakt e van ïdEE ARBN ïIEN CI1NTIAREN,(2a 10ca) '

Pa1end of gepaald hebbende: ten noord-westen:

Sacramentstraat"; ten noord-oosten: de Nieuwplaats;

oosten: Hubert' Vancoillie-Gevaert te Hooglede;

westen: Maria VersYck te Hooglede'

de Heilige
ten z:u:-d-
ten zuid-

Het gebouw bestaat uit:
- een kelderverdiePing;
- een gelijkvloers;
- een eerste verdiePing;
- een zolderverdiePing'

6
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Het gebouw wordt onderverdeeld in:
- ee; handelsgelijkvloers, gienummerd HL

- een appartement nummer A1 '

- een appart'ement nummer A2 '
- een garage nummer G1'

- een garage nummer G2 '

Verdeling der gemene delen

Hetgehelegebouwvertegenwoordigttweeduizendhonderd
vijfenzeventig/tweeduizendhonderdvijfenzeventigsten
(2.L75/Z.rlssten) in de grond en tienduizend/tienduj-zendsLen
(l-0.0 oo/Lo.00Osten) in zí1n overige gemene delen'

(r.zoo /z.tlssten) in de grond'
vij fhonderd vij fentachtig/tienduizendsten

II.BESCHRI.]\/INGVAIÍDEPRIVATIEVEENDEGEMENEDELEN:
======================================================

À. PRIVATIEVE DEI,EN:

1. De h.and'elsruimte gerrtlrlurerd II1' omvattende:

in de kelderverdiePing: de trap leidend naar de

kelderverdieping, de eigenlijke kelderruimte'
- op het gelijkvloers: de toegangsdeur die uitgeeft op

deNieuwplaats,debelendebrievenbus,deeigen}ijke
winkelruimte, dê kast met de tellers bestemd voor de

handelsruimte, het bureau, twee werkruimten, de uitschuifbare
trap die leid.t naar de bergplaats op de eerste verdieping'
een rui-mte op het plan aangeduid' me! t'toevoer't ' de

toegangspoort ai" uitgeeft op de Heilige Sacra,mentstraat met

zijneventueelmechanisme,hettoilet'hetst'ortbad'de
doorgang waarin de t,rap, leidend naar de kelder uitgeeft'' een

bergplaats.

- Duizend
víj fenzeventigsten

- Drieduizend

tweehonderd/ tweeduizend honderd'

7



(3 .58 5/Lo. ooosten) in de overige gemene delen'

OPmerkinq:
De voormelde

uitmakend van de

worden voor het
aandrij ven .

Nochtans zaL
voorzorgsmaatregelen
woorkomen.

exPloitant
teneinde onnodige

alle nodige
lawaaihinder Le

bergplaats op de eerste verd'ieping' deel

hand.elsruimte Hl kan onder meer bestemd

plaatsen van d'e motoren die een koelgroep

de
nemen

2. IIet
appartement

uit.gevend'e
Sacrament.st
Sacramentst
een bureau
een terras.

V

op het gelijkvloers: de toegangsdeu T uitgevende oP de

NieuwP1aaLs, de be1 en de brievenbus, de inkom met de kast'

voor de tellers bestemd vooT aPPartement nummer A L, de traP

teid.end naar de eerste verdieP ing;
op de eerste verdiePing: de halI, d.e traP leidend naar

de zolderverdiePing, het to ilet met lavabo, dê }iving

op de NieuwPlaats en op de Heilige

raat, de keuken uit'gevende op de Heilige

raat, een bergP laats, een badkamer met stortbad,

die enerzijds uitgeeft oP de haII en

- -'-Iet,een gang/ L(r'r

anderzijds oP

-oPde
aan de kant

apParteurent nummer

omvattende:

zolderverdiePing :

A ! , zi j nde een duPlex-

een badkamer
uitgevende oP

van de NieuwPlaats, êên slaaPkamer

d.e NieuwP1aaLs, een slaaPkamer uit,gevende oP de Heilige

Sacramentstraat '
Boven deze verdiePing bevindt ztch nog een zolderruimt'e '

Vi e rhond.erd vijft:-g/ twee duizend honderd

v:-lf enzeventigst'en (450 /2.L75sten) in de grond.

- Drieduizend
tienduizendsten (3 ' 78

delen.
OPmerkinq:

z ev enhonde rd achtentac]nt:-g/
8/Lo. ooosten) in de overige gemene

Dit aPPartement mag exclusief gebruik maken van

voornoemd terras, ontstaan ten gevolge van d'e vooruitbouw van

de eerste verdiePing Án loa'l

ditde bergPlaat's, gelegen oP

de voormelde handelsruimte nummer Hl' en
uitmakend
t.en t.iteI

van
van erfdienstbaarheid en

8

zakelijk recht '
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tTet Èerrae zal voerzierÈ worden varr een ':tijvertd eherm
in-egdoorziehÈig maEeriaal daE +fseherming eal bieden -,'an 'tir

fnrirwtief tena i -aanpalendebuur.
lni

3. Het appartement nunmer A 2, omvattende:
- \ Tn nri rr: l- i orra ên a-^'l "-i ^*'^ ai nanÀam.

- op het gelijkvloers: de inkomdeur uitgevende op de
Heilige Sacramentstraat, de bel en de brievenbus, de
inkomhall, de trap leidend naar de eerste verdieping, een
berging waarin de tel-lers voor het appartement A2 geplaatst
zul-Ien worden.

- op de eerste verdieping: de gang, een woonkamer
uitgevende op de Heilige Sacramentst,raat/ een keuken
uitgevende op een terras, een badkamer en het toilet beide
uitgevende op de gang, twee slaapkamers waarvan één uitgeeft.
op de Heilig Sacramentstraat.

1-r\ Tn moÀaÀi aanrlnm an anrrarÀae'1 Áhai Á.

- Driehonderd vijfenzeventig/tweeduizend honderd
vij f enzeventigsten (375/2.l-75sten) in de grond.

- Tweeduizend tweehonderd/tienduizendsten
(2.200/L0.000sten) in de overige gemene de1en.

Opmerkinq:
Dit appartement mag exclusief gebruik maken van

voornoemd t,erras, ontsLaan ten gevolge van de gedeeltelijke
vooruitbouw van het appartement nummer A 2 en dit ten tit.el
van erfdienstbaarheid en zakelijk recht.

4. De garage nunmer G1, ui-tgevende op de Heilige
Sacramentstraat en omvattende:

a) fn privatieve en exclusieve eicÍendom:
De individuele garage met inrijpoort en zLJrr eventueel

mechanisme.
h\ Tn moÁaA'i eronÁnm an naÁr.rnncan nnrrarrloa'l dhoi rl .

- Vijfenzeventig/tweeduizend honderd vijfenzeventigsten
(75/2.1-75sten) in de grond.

- Tweehonderd veertien,/tienduizendsten (214/L0.O00sten)
in de overige g:emene de1en.

5. De garage numner G2,
Sacramentstraat en omvattende :

uitgevende op de Heilige

9



individuele garage
sme.

met inrijPoort en z!3n eventueel
DC

mechanÍ

Vij fenzeven tig/tweed'ui zend honderd vijfenzeventigsten

0 0 0 sLen)(75 / 2.L7 5sten) in
Tweehonder d dertien

de grond
/tienduizendsten QL3/Lo'

in de overige gemene delen'

meer de grond'B. GEMENE DEI'EN'

De gedwongen onve rdee ldheid omvat onder
delen en/of geraam1.ê de dragende

de gr
muren,

ondvesten, de bet'

de dakingen en
onnen

de goten, de terrascons tructies, de

muren die de Privatieve gedeelten van de gemeenschaPPelijke

delen of Privatieve delen meL verschillende eigenaars

evels, dê bekleding der schouwen, de

scheiden, d€ buiteng
de verschil lende verdieP ingen, d€

v1oerd.ekken tussen en van alle aard voor

eventueel gemeenschapp elijke leidíng

water, gês, elektricite it en riolering' behoudens nochtans de

leidinge n of gedeelten van leidingen die tot uaLsluitend en

particulier gebruik van de Pr ivatieven dienen, de

en de afvoe rbuizen voor het regenwater

Verder aIle delen vao het onroerend goed die naeL. zullenaflooPbuízen

best.emd zL7 n tot het uitsluitend gebru ik van êên der

medeëigenaars en welke schaPPelijk zrrIlen zL)n volgens

n^t *Jrt
de wet en het gebruik. ln't"^
kv-, Á*/ í\'*L'* í n.'-{ /aa,*:<^

T"^t-7-r(-
geb
1na c

rden d'e gedeelten
ruik van alle me

temd zL7n, geacht geme

is van of tegenstrr
van het gebouw o

deeig
ens
enaars of van

chaPPelijk fe

i diq
fde

heid tussen

enkelen onde
grond diP

L

gemeen

{;{ haj
itels{

v\/L{l^\ {-.u

/VYí^?^ /-.-",^

Bij ontstenten tot het
T hen

z:-JrI.

deel in de

Het aa-,taat van iede T Privatief
dt bePaald rekening houdend

gemeenschapP elijke gedeelten wor
Buiten de w IJzLg ing van deze

me t de resPektieve waarde ervan'

aande ]en met unana em akkoord
aan de rechter vragen de

i1^mÀ
Van atte rtrv deëig

verde

1---
enaafs 1 lldtt

Iing van- de

aeder medeëigenaar
emeenschapPe rrl ke gedeelten te wLJzigen

\ ind
delen in de g

ien die verdelin
. i-g onjursc ts geworden ingevolge aan hec

aan

ouw aangebrachte wij zigingen'
geb

t-0
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F BI.]ZONDERE VOORWAARDEN' ERFDIENSTBAARHEDEN

I. WIJZIGING PRIVATTEVEN EN GEMENE DELEN

===--=======--,========--===================

l. Ï:'ril.::::iïJ:;ï:1"::Ï'd" p'ioaLieven te wij zLse'.'

b. rwee of ;;;; prilari";.J-"i aezettae verdiepins t'ot

i:".*l'-::ï'::ï:"';J'ilï'3ïï;arier te voesen bij e e n

ïï"t:t'# 5J;J:t;ll.rr.' za: het totaal van de aanderen

in de gemene delen niet. gewij zrgó'.worden' maar de breuk

afhangend van het gt*ii;gË g"ta z-aL vermeerderd of

verminderd worden in g'*"t"- overleg en rekening houdend

i:; "* ï:'11ï;ï?tlË.Ï"ïi5;voor toeseraten uítgevoerd te

hebben terug t.e komen. tot de oorspronkerijke opvatting'

nameli-jk a"'" van ftut ff"" of 
' 
tot gelijk welke

opvatting,dieovereenstt'nt--*utdebouwLechniekendie
aan alIe betrekkers van heL gebouw de rust verzekert

waarop zLJ recht hebben _^--^^-Á rÊ worden volgens de

ï:i:'i*1'"""s;ff1 :l'ï""ï";3 )"7n zo weinis mogerijk

d.e rust t'u'" 
-àu 

andere bewoners te storen '

2. In geval deze veranderingen enige víL)ziging

medebrennu" ""l-d'e 
gemen" dátt"' zullen de prans

s o e d s e k e y' - 
ji 

:i l" l: l l, : " t:; - 
" 1? ."r"?"" 

u' 
;:ï"

toestemming alnarrnetrJ J\

bij zondere voorwaarden'

3. De verschijnster' v:rtegenwoordigd' zoa:*s voorzegd'

heef t het t;;h; d'e uitvo-eringsprannen te \rL)zigen '

alsook d'e d'aaruit voortvloeiende constructie van

voormeld gebouw' voor zovel niet cumulatief i

d.eze wi j zigingen gevo-rderi'- *ttaut door de ''lcevoegde

overheden of áoot d'e bevoegde diensten van waLejr'' gas-

;:;:'ï""i""ËrJ;tï:"."rï' :ï" nuftis z.)n omwirle van de

moeLen
die haar
bePaalde

bouwkunst
de verschijnster'
bouwwerken meent

.,rri i oordeelt, in de looP van
' 
O.pt"ta. wijzigingen nodig

1_L

de
ofdie

dat



nuttig zL3n.
AlIe werken dienen
volgens de regels van

de verschijnster
te sPlitsen in vers

uiteraard' uitgevoerd Le worden

de bouwkunst'

heeft het recht
chillende Privatieven

de
4. Alleen
privatieven

II. Z]JGEVELS - MANDET'TGHEID

= = = = = = = = = = -- = = = = = = = = = = = = = = = = --

Alleen
wegens
zij aI
al-Ie

kwij

herstelling, besche rming of

TII . CENTRALE VERWARMTNG'

NUTST-.,EÏDINGEN .

=== ======== == = ===========

de verschijnster heeft het' recht oP de Prij s

leen zal overgaan tot uitme ting en schatting van

of een gedeelte van de muren' v,i -r alleen as

en er geldig
gerechtigd de Pr i j s ervan t'e ontvangen

ting over te verlenen -

Huidig voorbehoud heeft echter niet als gevolg dat de

verschijnster verantwoordelij k zotT zr1n of moet

tussenkomen in de kosten van onderhoud, bewaring'
wederoPbouw van geze

graLis hun medewerking
mandeligheid '

DISTRIBUTIENETTEN EN

=== = === == == = = = = = = == = =t"

gde

{-ómuren en gevels '

De eigenaars verPlichten z:-chr

verfenen Uij d'e afstand van de

De verschijnster heeft he t recht
te Plaatsen, welke ofwel g:emeenschaPPe 1 i ik ofwel

individueel kan zrJrl ' en de nodige werken ua t te voeren

zoa Is het bouwen van gleuven' schouwen/ enzovoort en dit

Hetzelfde g
I in de gemene delen als

eldt voor eventue
in d.e Privatieven'

le installatie vanzowe

warmwaterdist ribut.ie, T.V' -dístributie, luchtaf zui'ging,

luchtkoelíng, en'z"' Ingeval er }uchtaf zuiging en/of

luchtkoeling geinstal leerd worden voor een privatief z aI

àên akoesEische kaP voor zLetr worden '

He t is vanzelfsPrekend dat in geva I er een collectief

verwarmingsstelsel wordt ge installeerd, de medeëigenaars

geen t.oegang hebben tot

L2

de stookPlaats ' Alleen de



Zevende Blad

il..fr)
Ëin
*r?
"-xF

"*.l

3ffifi

{'n c

t_3

syndicus of zlJn afgevaardigde en d'iegenen die gelast

zijn met het onáerhoud. en herstelling hebben toegang tot

aeze stookplaats, evenals de verschijnster'
Ingevaldecentraleverwarminggeschiedtbijmiddelvan
een collect'ief stelsel zaL gans de installatie behoren

tot de gemene delen, Lot ""t 
de vertakking naar het

privatief. Vanaf daar t'ot aan het bereiken van de kolom

voor terugvoer, is de installatie privatief ' zoal-s de

radiatoren, de kranen' de warmtemeter' de

kamerthermostaat enzovoort'
Alhoewel de tellers privatief z:-ln' zijn de kosLen v a n

herstelling, onderhoud' en vervanging ten laste van d e

co]lectiviteit behoudens natuurlijk de tellers die

toebehoren aan de Regie'
Geschiedt d'e .rut""Ái"g door een individueel stelsel '

dan behoort dit bij de privatieve delen'
Wat voorafgaat geldt eveneens voor de eventuele

collectieve warmwaterbedeling'
De verschijnster heeft het recht met' a1le eventuele

leid.ingen, buizen, afloPêfl' enzovoorL door de

privatieven te komen'

IV. TERRASSEN.

======--======
Het voorschreven appartement nummer A 1- mag

exclusief gebruik maken van het terras' ontsLaan ten

gevolge van de vooruitbouw van de bergplaats' gelegen o p

deeersteverdiepingendee}uitmakend.Vandevoormelde
handelsruimte nummer HL'

Het voorschreven appartement nummer A 2 mag

excLusief gebruik maken van het Lerras ontstaan ten

gevolge van d'e gedeeltelijke vooruitbouw van het

appartement nummer A 2'
Dit uitsluitend genot wordt bekomen als

erfdienst,baarheid' en als zakelijk recht in voordeel van

ieder van gezegde Privatieven'
AlIe kost en van ond'erhoud en herst elling

betreffendedebevloeringvand'ezeterrassenz:-T1íIten
laste van het privat,ief d,at het uitsluit.end genot

bekomt. De overigà kost.en betreffende de terrassen zoals

onder andere deze betreffende de waterdichtheid v a 1 1 e n

t'enlasLevandecollectiviteitindezelfdematealshet
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a

verhaal ín geval van

f

overige der dakingen behoudens

misbruik van recht'

{-

hr..

. V. DE GARÀGES

;;==;;;;;;;;= voor de sili?'-" :ïtt'" 
onderhouden

worden door de respektievelijke eigenaar= "t"1 
de

.. it u' r i ss e nde p r i vat t-'::ï". tfu " ; 
" 
r"rgr 

ts:i t'.'J 
":1ï3:

::ï;'"ïrJn".T'ï"J'"'u" 
n'i].oorueksers setesen voor - hun

privatief tl deze t'"tt'*"nt" zo d'eze teschadigd of

gebroken worden'

L4



SECTÍE EEN: ALGEMENE UITEENZETTTNG:

Àrt kel één : statu ten.

In overeenstemmíng met de bepalingen van de wet van

dert,ig juni negentienhonderd vierennege,n!ig betreffende de

medeëigendom, wordt een reglemenL*"ïan medeëigendom opgesteld
waarin de rechten en plichten van de medeëígenaars worden

geregeld betreffend.e de privatieve en de gemeenschappelijke
gedeelten evenafs de wL)ze van beheer van het gebouw.

Samen met d.e basisakte vormt dit reglement van

medeëigendom d.e sLaLuten van d.e medeëigendom, die kunnen

gewij zrgd. worden als voormeld. De bepalingen van de statuten
kunnen rechtstreeks worden tegengestetd door degenen aan wie

ze kunnen worden tegengestetd en die houder zIJr] van een

zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in medeëigendom'

Àrtike twee: zetel, vermocren, werhaal.
vanaf het. ontstaan van de onverdeeldheid door ove rdracht,

of toekenning van tenminste één kavel ontstaat de "Vereniging
van medeëigenaars van het gebouw t.e B83O Hooglede (Gits),
gelegen op de hoek van de Nieuwplaats, aldaar genummerd 16-

16A en de Heilige sacramentstraat., aldaar genummerd 1 met

rechtspersoonlijkheid, en meL zetel in het gebouw'

Deze zetel za:- gevest.igd zLJrI in het appartement van de

syndicus indien die in het gebouw woonL of zLJn zetel heeft.
Zoniet is de zetel van rechtswege Ín het gebouw

gevestigd zonder nadere specifiëring en wordt voor het
overige verwezen naar de aanstellingsakte van de syndicus die
aangeplakt wordt aan het gebouw als hierna vermeld en

enerzijd.s het adres en Lelefoonnummer van de syndicus aan-

duÍdt en anderzijds de plaats waar in het gebouw de sLaLuten,
het reglement van orde en het register meL beslissingen van

de algemene vergadering ter inzage ligt.
Deze aanplakking d.ient t.e gebeuren aan het vensLer naast

de inkomdeur van het appartement nummer A2 '
De vereniging van medeëigenaars kan geen ander vermogen

15
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hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlij king

van haar doel, dêt uitsluitend bestaat in het behoud en het

behee r van het' gebouw'
medeëigenaaT Persoonlijk' volgens de

procedures v4n artikel 9 van deze statuten, het initiatiefBehoudens indien de

nam om schade te voo rkomen, kan de Lenuitvoer Iegging van

beslissingen waarbij de vereniging van medeëige naars wordt

veroordeel d, worden gedaan oP het Pe rsoonll-l K vermogen van

iedere medeë ígenaar naar evenredigheid van zLTn aandeeI in de

giemeenschaPPe lijke gedee ILen.

Ib
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SECTTE TWEE : REGEÏ.IING EIGENDOMSRECHTEN IN HET GEBOU!{

BEGTNSELETI ..

Voorbeschreven onroerende goederen bevatten privatieve delen
of zaken waarop de eigenaar een privatief of uitsluit,end
eigendomsrecht heeft en qemene delen of zaken waarvan de
eigendom toebehoort aan de eigenaars van de privatieven
gezamenlijk, eIk volgens het hierna bepaalde aandeel.

Het gehele gebouw vertegenwoordigt tweeduizend honderd
vij fenzeventig/ tweeduizend honderd vij fenzeventigsten
(2.L75/2.L75sten) in de grond en tiendutzend/ tienduizendsten
(l-0.00A/10.000sten) in ziln overige gemene de1en.

Àrtikel drie : Beqricsomschrii wincr orivatierre en qemene delen
zakelii rechten.

I. Algemeen Zakelijk statuut.

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van het onderhavig
reglement wordt het gebouw beheerst door de beschikkingen van
577-2 paragraaf 9 en 577-3 en volgende van het Burgerlijk
Wet,boek betreffende de horizontale eigendom.

De woongelegenheden, handelsruimte en garages waaruit
het gebouw is samengesteld zLln vatbaar voor privatieve
eigendom. rn iedere woongelegenheid, handelsruimte err garage
is begrep€tr, a1s bij zaak, een onverdeeld aand.eel van de delen
van het gebouw, bestemd tot het, gemeenschappelijk gebruik,
voorwerp van medeëigendom.

De uit onverdeeldheidtreding met betrekking t.ot de
gemene delen za! nooit kunnen gevraagd worden daar het, gaat
om een noodzakelijke en gedwongen medeëigendom.

De gemene delen kunnen niet vervreemd worden noch
bezwaard met enig zakerijk recht of in beslag, genomen worden,
tenzij samen met de privatieve eigendom en dan slechts tot
beloop van het aandeel afhangende van deze privatieve eigen-
dom, ten titel van noodzakelijk accessorium.

Een hypotheekinschrijving of enig zakelijk recht,
genomen of gevestigd op een privatieve eigendom, bezwaart van

L7



II. Privatieve delen'

Ied'erprivatiefbestaatuitdevormgevendedelenvanhet
eigenlijke privatief met uitsluiting van de gemene delen en

bevat, aldus ten títel van voorbeeld z 
(parket.,

a. de bekleding van de grond en de Lerragsen

plankenvloer, tegels' enzovoort)
b. de binnet*"tti met hun dut"e"' hun bedekking en bekleding'

c.demedeëigendomvandemurenwelkeeenprivatiefscheiden
van de andere eigendommen' gemene of privatieve'

d. de vensters en ramen met hun eventuele zonneluiken'

rolluiken of ( en) afschermingen'
e. de toegangsdeuren of poot-tt" tot de privatieven zeJ.f en

?:"J't1ïïïï..1ïnsen die srechrs d.ienen voor her privatier '

deverlengingvandezetu:-aing""doordegemenedelenof
andere privatleve delen tot aan de tellers en deze kwestieuze

recht.swege het aand'ee1 in de gemene delen weLke van deze

privatieve eigendom afhangt

III. Gemene delen'

A. De grond onderverdeeld in

L8

teIlers.

ï: 
u;""ïi:;Ï;" 'ïilt"tJËï. aan of aansebrachr Lesen de

ï:"à:'""::";:ï::;:Ït": n/ of leuninsen van de balkons en

terrassen en de evlntuele bergplaatsen op de terrassen'

j. de brievenbus en eventuele-Loodschappenkast in de inkom'

k. de elektriciteitsapparatuur, eventueer de parlofonie

en/of videof onie en d'e á"'"op"""t binnen elk privatief '

alsook de bel en de belknoppt" J"" de privatieve delen'

Samengevat is ptit'atiàt" eigendom. al wat zLdn binnenin

deprivatievenbevindten-ten,,it'"t,,i'endedienstevanhun
eigenaars of betrekkers staat ' d'och ook d'e bi jhorígh{den

welke buiren d.e eigenlijk.-;;i;;tieven bestaan maar ten hunne

uitsluitende dienste zLSr- zoaLs i 1

- de platen met opgave van naam en beroep van de betrekkers'

Lweeduizend honderd



vijfenzeventigsten (2.lTSsten) .

B. De overige gemene deren van het gebouw, onderverdeel-c
in tienduizendsten (10.0o0sten) , voor zover deze voorziei.
A L J LI

a. de grondvest.en, de zware gevel-, zL) -
erlz -

êh scheidingsmuren,

de mandeligheid van de muren welke het
aanpalende eigendommen.
het betongeraamte, de vloerplaten en de

gebouw scheiden var:

de kokers voor de verluchting, leidingen
de dakingen en hun goten.

afdekplaten.
en rookafvoeren.

f. de afloopbuizen en de g;fvoerbuizen voor het regenwater, de
regfenwaterreservoir(s),Ë dë afvoer van vuil water en hun
respectievelijke .verluchtingsapparat,en en controleputten, de
septische put, dit aIles behoudens de gedeelten van deze
installaties welke dienen voor het uitsluitend gebruik van
een privatief.

Door het feit dat erk privatief afzonderlijk aangesloten
is op het openbaar rioleringsnet, zuI1en d.eze privatieven
zeTf, op eigen kosten, instaan voor het onderhoud van het
rioleringsnet, êÍl dit zonodig ontstoppen, alsook voor het

L4'?,,--'
rhoud van de syphonputten.

//- -t
g. de bal-kons en de terrassen, de versiering der voorgevels
(met uitzondering van de reuningen, de afschermingen van de
terrassen, balkons en vensters, de eventuele zonneluiken,
rolluÍken en ( of) hun bijhorigheden, alsook de bevloeringen
van de terrassen).

de
b

c
d
ê

4L"
:2<*

L*

-G*Êr^
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Lu*-
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voorgaande opsomming gerdt als voorbeel_d. en is niet
beperkend.

rn één woord dienen aanzien te worden als gemene delen
al hetgeen een geheel vormt of aLs noodzakerijk bestanddee]
afhangt van de delen hiervoor opgesomd. en alres wat niet ten
ultsluitende dienst is van één of meerd.ere eigenaars en alle
delen welke door de wet of d.oor de gebruiken aanzien worden
als gemeen behoudens t.egenstrijd.ige bepalingen in deze akte.

I. Numnrering van de privatieven.

l_v
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Handelsruimte
Voor wat de nummerJ-ng van de- 

. 
handelsruimte

wordt verwezen naar de beschrijving hiervoor'

APPartementen' r^ .r
Voor wat de nummering van de- 

. 
appartementen

wordt. verwezen llaar de beschrijving hiervoor'

betreft,

betreft,

te bestemmen voor 'cqfê'

privaLieven eender welk

GaracÍes '
Wanneer men kijkt naar het gebouw vanaf d'e Heilige

Sacramentstraat dan draagt dt gtt"gt uiterst' Iinks het nummer

Gl- (één), dê garage rechts ernáast het nummer G2 (twee) '

Iï. Controle Privatieven

De syndicus of ztJn afgevaardigden mogen steeds de

kelder, dê garages ' d€ iráaetsruimte of appartementen

betreden ingev-at ván dringende herstellingen'
Voor zover de handelsruimte betrokken wordt d'oor een

inste}lingdiespeciaaldi."tbeveiligdzoaLsbank,spaarkas,
j uwelenzaak, enzovoort ' ';i 

de slrnd'icus het desbeLref f ende

privatief slecht's -kt'."":* 
ittttat" in aanwezLgheid van een

afgevaardigdevandeuut'or.r.",,instelling.Daartoedient'deze
instelling d'e syndicus te voorzien 1"t een Ii j st met

crisisnu**"'=dieinnoodgevalkunnenopgeroepen-worden,dit'
arres in zover d.eze ir."t.irirrg zrch "1!ui"at *:"-]ltntu" 

te

vergoed.en d.ie onrsr.aar d";;- ;" raatti j dige aanwezigheid van

haar afgevaardigde'

III. Bestemming Privatieven

Het is verboden de Privatieven
dansgelegenheid', Private club'

Het' is echtei toegelaten in de

vrij beroeP uit te oefenen'

IV. Veranderingswerken aan de Privatieve delen

eigenaar heeft het recht te genieten

over zr)n privatieve eigendom binnen

20

van en te
de PerkenIedere

beschikken



vastgesteld door huidige akte en op voorwaarde de rechten van
de andere eigenaars niet te schaden, doch niets te doen dat
de stevigheid van het gebouw zou kunnen verminderen.

Hij mag de inwendige schikking van zí1n privatieve
eigendom veranderen, zoals dit hem beliefL, maar hij is
verantwoordelÍjk voor aLle schade of nadeel- d.ie hij zov
kunnen teweeg brengen, betreffende de gemene delen of priva-
tieven van andere eigenaars.

De inwendige herschikking zal- geschieden onder toezicht
en leiding van de architect van het gebouw en mits zrJn
geschreven goedkeuring, zo de werken de stabil-iteit van hel
gebouw in gevaar kunnen brengen.

Schade en beschadigingen die het gevolg zLln van het
uitvoeren van werken aan privatieven zLJn uitsluit.end ten
1ast.e van diegene die de werken deed uitvoeren; hij is
verplicht al1es te herstell-en en te verqoeden terzelfdert.ijd
als de werken ze]f.

Het is de eigenaars verboden enige wijziging te brengen
aan de gemene delen zelfs wanneer deze binnen in hun priva-
Èieven gelegen zí1n, tenzij mits het naleven van de voorwaar-
den hierna.

Àrtikel vii f : ii zondere voorwaarden rlorrêns cremene de1en.

Elfde Blad Wijziging- of veranderingswerken aan de gemene delen
mogen slechts uitgevoerd worden mits instemming van de
algemene vergadering beslissende met een meerderheid van
drie/vierden van de tegenwoordige of geldig vertegenwoordigd.e
stemmen en onder toezicht van de architekt van het gebouw. De
kost.en van de architekt z:-ln ten laste van diegene die d.e
werken laat uitvoeren.

werken of veranderingen die invloed hebben op de stijl
of de harmonie van het g'ebouw, zeLf s wanneer het gaat om
werken aan privatieve delen mogen slechts gedaan worden mits
akkoord van de algemene vergadering, doch dit akkoord. moet
gegeven worden met vier/vijfden van aIle teg'enwoordige of
vertegenwoordigde medeëigenaars. Deze meerderheid is aldus en
onder andere vereist -voor wat betreft veranderingswerken of
zelfs wijzigingen in de kleur der verf, betreffende de
inkomdeur van een privatief (namelijk de deur welke het
privatief verbindt met de gang of de inkom ), buitenvensters
en ramen, de barkons, de leuningen en wering€n, de eventuele

2I



zonneluiken of rolluiken en aIle gedeelten zichtbaar van

o"tt;;; 
is de eigenaars verboden enige wLJziging re brengen

aan de gemene deien zelfs wanneer deze binnen in hun priva-

tievengelegenz; 1n'zoaLsbijvoorbeelddragendemuren'
betoncon=t,trr"ilt, 

- 
buizenleidingen' verluchtingsschouwen'

kolommenenzovoort,tenzi]mics-hetakkoord'vandealgemene
vergadering met algemeenheid van stemmen'

rJ

zz
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SECTIE DRTE : BEHEER VÀ}I HET GEBOIÍW

De vereniging van medeëigenaars wordt bestuurd door
al-gemene vergadering en een syndicus

Àrtikel zes : alqemene verqaderinq.
De algemene vergadering van alle eigenaars van i

privatieven over het beheersrecht van het desbeLz'effencr
complex voor zover het gaaL over gemeenschappelijke belangen.

Haar werkwijze en de voorwaarden opdat haar besl-issinqe:
geldig zouden zí1n worden uiLeengezet in sectie vier.

Àrtikel zeven :, s\ndicus.

A. Duur van ziin mandaat.
De syndicus wordt benoemd door de algemene vergaderinc

of , bij ont,stent.enis daarvan, bij beslissing van de rechter,
op verzoek van iedere medeëigenaar.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaa::
te boven gaan, maar kan worden verlengd. Onder voorbehoud va:
een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering,
kan hij geen verbintenissen aang'aan voor een termijn die de
duur van zi3n mandaat te boven gaat.

B. Bekendmakinq van ziin benoeminq.
Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling c:

benoeming van de syndicus dient binnen de acht dagen na die
aanstelling of benoeming, op onveranderlijke wt1ze en zodanig
dat het op ieder tijdstip zichLbaar is, te worden aangeplak:
aan de ingang van het appartement, nummer A2, namelijk aan het
venst.er naast de ingangdeur van dit, privatief.

Behalve de datum van de aanstelling of Ce benoeming,
bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de
woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede
haar maatschappelijke zete1. Het, uittreksel moet worden
aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere
belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndi-cus in
contact Ee treden, evenals de plaats waar, op de zetel van de
vereniging van medeëigenaars, het reglement van orde en het



regiíster met d'e beslissingen van de

kunnen worden geraadPleegd'
De aanPlakking van het uittreksel

toed.oen van de sYndicus '

c drach svndi 11S

algemene vergadering

moet geschieden door

De syndicus heeft onder meer tot opdracht:
10 d.e argemene vergadering bijeen te roepen op de door het

reglement van medeëigendom vasigestelde dagen of telkens als

er dringend. in het belang van d; medeêigendom een beslissing

moet worden genomen.
20 de beslissingen van d.e algemene vergadering te notuleren

in het daartoe bestemde register;
3 o d.eze besrissingen uit te voeren en t.e laten uitvoeren en

zeterkennist'ebrengenvandebewonersvanhetgebouw;
4o door z, J._ opt.reden d.e rust en de orde in het gebouw te

handhaven en de statuten, het regremenE van ord'e en de

beslissingen van de algemene vergadering Le laten naleven;

50 arle bewarende maatregelen te treffen en atle daden van

voorlopig beheer te stellen; de algemene vergadering de

vereíste ond.erhouds- of herstellingswerken suggierereni

6o het vermogen van de vereniging van medeëigenaars te

]-ra'haron.vurre! v-- /

7o de vereniging van med'eëigei'iaars ' zowel in rechte als voor

hetbeheervand.egemeenschappelijkezaken,t€vertegenwoor.
digen volgens de instrukties van de algemene vergadering;

ind.ien hi j hand.elt binnen zLJr- opdracht, verbindt hi j de

vereniging,end'usallemed'eëigenaars'iÍrd'eaft'eslurten
contracten;
Bo he. onderzoeken van arre geschilren met derden of onder

eigenaarsbet.reffendehetgebou',het-uitbrengenvan.vers}ag
aan de algemene t"tg"a"ii*g êÍI ' bi j spoedgeval'len ' het

Lreffen van alle bewarende maaLregelen;
goaanerkepersoon,diehetg"bo..-r*bewoontmaardieinde
algemenevergaderinggeenstemrechtheeft,d€dat'umvande
vergaderingen mede te delen om hem in staat te stellen

schriftelijk z!1n vragen of opmerkingen met' be^tTkk:ng Lot' de

gemeenschappeliJ rce ged.eelten te f ormuleren. Deze zullen als

zod.an.lg aan de veigadering worden medegedeeld volgens de

proced.ure vermeld' in hoofd'stuk 4 - artikel 4;

1oo de hierna vermelde gegevens binnen de vijftien dagen na

z+
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de aanvraagi mee Le delen aan de notaris belast met he:
opst.ellen van een akte van eigendomsoverdracht:
- de kosten van de werken voor behoud, onderhoud, herstellinc
en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus
voor de datum van de overdracht heeft besloten maar waarvai
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;
- de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeen-
schappelijke ged.eelten, waartoe de algemene vergadering voo:
de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;
- de door vereniging van medeéigenaars vaststaande
verschuldigde bedragen ten gevolge van geschillen ontstaan
voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling pas
nadien opeisbaar wordt;
- de door de overdrager verschuldigde achterstallen zowel aan
periodieke bÍjdragen aIs aan bijdragen verschuldigd voor niet
periodieke werken.
- een overzicht, van de recente beslissÍngen van de algemene
vergadering waarvan de uitwerking niet of nog niet zj-chtbaar
is.
- het bedrag van het aandeel van de vervreemder in het
reservekapitaal .

De kosten aan de syndicus verschul-digd voor het afleveren van
een attest bevattende voormelde gegevens, zoals
voorgeschreven door artikel 577-II van het Burgerlijk
Wetboek, va11en ten laste van de verkoper van het betreffende
privatief.
LLo op verzoek van de eigenaar van een kavel volgende gege-
vens meedeLen aan de persoon aan wie deze laat,ste een zake-
lijk of persoonlijk recht op het, goed, zoals een huur, of
zelfs een toelating tot bewoning heeft verleend:
- de bepalingen uit de statuten, het reglement van orde en
beslissingen van de algemene vergadering die aan de verkrij -
ger kunnen tegengesteld worden.

D. Verantwoordeliikheid en vervanqincÍ syndicus.
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zLJn beheer;

hij kan ziln bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slecht.s voor een
beperkte duur of voor welomschreven doeleinden. Evenwel mag
de syndicus een tijdelijke vervanger aanstellen ingeval hij
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met verlof gaat of ingeval van tijdelijke onbeschikbaarheid
wegens ziekte. Deze tijdelijke plaatsvervangiing wordt door de

synd.icus meegedeeld aan a}le medeëigenaars en bewoners' De

synd.icus blijft echter verantwoordelijk voor het beleid van

zi-ln plaatsvervanger.

Indien er een rechtsvordering is ingesteld hetzij tegen
de vereniging van medeëigenaars, hetzij door de vereniging
van medeëigenaars bij monde van de syndicus, moet deze

laatste er d.e medeëigenaars van verwittigen bij brief binnen
de acht dagen.

De algemene vergadering kan steeds
zíj kan hem eveneens, indien zLJ diL
voorlopig syndicus toevoegen voor een
voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke
kan de rechter, voor de duur die hij
iedere med.eëigenaar een voorlopig
syndicus moet door de verzoeker
geroepen.

De syndicus is
de gemene de1en,
dringend zLJr, of
vergadering.

de syndicus ontslaan.
wenselijk acht/ een
welbepaalde duur of

blijven van de sYndicus
bepaalt, oP verzoek van
syndicus aanwij zen. De

in het geding worden

wanneer d.e syndicus afwezig is of in gebreke blijft, kan

de meest gerede med.eéigenaar optred.en maar slechts onder de

regels van de zaakwaarneming of mits rechterlijke machtiging
zoal-s voorzien in art.ikel 577-9 paragrafen 3 en 4 van het
Burgerlijk Wetboek.

Àrtikel achÈ : vercroedincÍ s\rndicus.

De vergoed.ingen van de syndicus worden vasLgesteld
volgens de barema' s van d.e c. Ï . B . . Daarnaast rekent de

=yrrái".r= z!1n werkingskosten (brief wisseling, telef oons '
faxberichten, verplaatsingskostent e:Lzovoort) aan volgens
kostennota's.

Arti 1 ne6en : onderhoud herstell
gelast te zorgen voor het onderhoud van

de herstellingen te doen uit'voeren welke
welke bevolen worden door de algemene
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De herstellingen kunnen ingedeeld worden als volgt:
a. Drinqende herst.ellinqen:
De syndicus beslist alleen over alIe bewarende

maatregelen en daden van voorlopig beheer. Daartoe behoren
onder andere alle maatregelen die van aard zí1n onmiddel-lijk
dreigende schade te voorkomen of te beperken

Aldus mogen de herstellingen van gesprongen leidrngen
van water of gàs, herstellingen van buitenleidingen of
dakgot,en, herstellingen aan elektrische leidingen, door de
syndicus eigenmachtig uit.gevoerd worden zonder
voorafgaandelijk de toelating te moeten vragen.

De eigenaars zullen deze herstellingen nooit mogen
hinderen. fndien de syndicus in gebreke blijft, geldt ce
regeling vermeld in artikel zeven punt D.

1^ Dae'l i oci nn l-nl- har ^L^."-' ^- 
.l'. 

^raí-o'l I 'i na.
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De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
vler/ví1fden van de stemmen over de herstelling van het
beschadigd gedeelte van het gebouw in geval van gedeeltelijke
vernietiging, êr over alle daden van beschikking van
g'emeenschappelijke onroerende goederen.

c. Andere werken:
over alle overige werken dan die hiervoor vermeld

betreffende de gemeenschappeli-jke gedeelten, beslist de
algemene vergadering met een meerderheid van drie/vierden van
de stemmen.

Wanneer in de algemene vergadering de vereiste
meerderheid niet wordt gehaald, kan iedere medeëigenaar aan
de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van
de vereni-gingr, dringende en noodzakeli j ke werken uit te
voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens aan de rechter de toestemming vragen om

op eigen kost.en de werken uit te voeren die hij nutLig acht,
zelfs aan de gemeenschappelijke gedeeiien, wanneer d.e

algemene vergadering zich zonder gegronde reden daartegen
verzet.

De medeëigenaars dienen zonder enige vergoeding
werken aan de gemene delen toe te staan op voorwaarde dat
werken bevolen worden volgens de bovenstaande regels.

De medeêigenaars dienen toegang te verlenen langs
privatieven voor het uitvoeren van herstellings-

de
de

hun
of
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onderhoud.swerken aan de giemene delen of zelf s aan de

privatieve delen welke anders niet, toegankelijk zL)n.
Onderhouds- en schilderwerken aan de gfemene delen aLsook

de schilderwerken aan privatieven ten lasre van de

collecti-viteit, zuJ-1en geschieden op het ti j C.stip bepaald

door de algemene vergaderíng en onder ioezichc van ie
syndicus.

Het buitenschild.erwerk van ramen, deuren, 5;roo'rten en

armweringen zaL tijCrg door of op kosten van ieCere eiglenaar

uitgevoero worden in de oorspronkelijke kleurschakering'
cenzij anders beslist, door de algemene vergadering.

zo d.e algemene vergadering besl-ist de schocrstenen en

eventuele verluchtingspijpen te laten reinigen door de zorgen

van de syndicus op kosten van de colleciiviteit, zaL de

syndicus de medeëigenaars verwittigen van de datum waarop tot
d.eze reiniging overgegaan wordt.

Artikel tien : betwistinqen.
De syndícus onderzoekt de betwistingen betreffende de

gemene d.elen, tegienover derden of openbare besturen en brengt

daaromtrent versJ-ag uit aan de algemene vergad.ering die dan

op haar beurt beslist welke maatregelen genomen moeten worden

Ler bescherming van de gemeenschappelijke belangen' Ingeval

van hoogd.ringendheid kan d.e syndicus ook zeli d'eze beslis-
singen nemen, doch hij dient ut zo vlug mogelijk rekenschap

over te geven.
Àrtikel- eLf : borcÍsoffÍIen.
Eventueelkanaaniederenieuweeigenaargevraagcworoen

aan de synd.icus een borgsom van twee f rank (2 ' -) pel:

tienduizenCst.e deel in de gemene delen' verbonden aan zí1n

prrvatief, nret geïndexeerd, te geven t'en elnde borg te staan

voor z!1n latere verPlichtingen'
DezeborgsomzaLopeengeincividualiseerde

spaarrekening worden geplaatst meE kapitalisatie der

int.res-Len in het voordeel van de eigenaar '

Deze borEsom wordt pas vrijgegeven na d'efinitieve
volledige afrekening met een maximum van één jaar na

overd.racht van het privatief en mits d'e overnemer zeLf zí1n

borgsomheeftgestortDezeborgsomkandoordeeigenaarniet
g."á*p"nseerd worCen meE rekeningen voor voorschotten'
afrekeningen en reservefondsen'
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Artikel twaalf : voorschotten.
Tot, aan d.e eerste algemene vergadering en voor het, op

gang brengen van de collectiviteit kan de verschijnster of c'e

persoon door haar aangeduid aIs syndicus het bed'rag
trasLstellen welke door iedere medeëigenaar ten titel van
voorschot dienE. bet,aald te worden.

Bij de jaarlijkse algemene vergadering worden dan d.e

voorschot.ten vastgesteld die door de syndicus voor het
volgend boekjaar dienen opgevraagd t.e worden alsook de

tij dst,ippen van betaling
Een aanvullend voorschot kan gevraagd worden door de

syndicus telkens de noodzaak zich voordoet.
Deze voorschotE.en vormen samen het werkkapitaal om aan

de syndicus toe te laten het hoof d t,e bieden aan d.e

gemeenschappelijke periodieke uitgaven, zoals beheerskosten
en kosten voor brand- en aanverwante verzekeringen.

Àrtikel derÈien : afrekeninqen.
De syndicus is gelast t.e verdelen tussen de

medeëigenaars de algemene uiEgaven en kosten in de verhouding
bepaald in de huidige akte, tê ontvangen de desbetreffend'e
gelden en deze over te maken aan de rechthebbenden.

Minstens éénmaal per jaar, geeft. de syndicus aan ied,ere
eigenaar een gedetailleerde staat vermeldende hetgeen hij
verschuldigd is als aandeel in de algemene kosten.

Àrtikel veertien : reservefondsen.
Daarnaast kan de algemene vergadering beslissen d'at er

reservefondsen worden aangelegd voor op lange termijn
voorzienbare uitgaven.

De beslissing daaromtrent, wordt. gienomen meE gewone

meerderheid.
Bij overdracht van een privatief kan de overdrager zijn

aandeel in deze reservefondsen niet terugvorderen van de
vereniging van medeëigenaars. Hij kan ztJr. aandeel
terugvorderen van de nieuwe eigenaar.

ertikel viiftien : beÈalinqsmodaliÈeiten.
De medeëigenaars zullen de door de syndicus opgevorderde

bedragen bet,alen op eerst,e verzoek van de syndicus op de
rekening door hem aangeduid.
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De medeëigenaars die nalaten de gevraagde bedragen te
storten zullen van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
intrest dienen te betalen gelijk aan de wet.telijke rentevoet
verhoogd met twee procentpunten tot de dag der werkelijke
betaling.

De vereffening van deze bedragen mag echter in geen
geval geschieden bij middel van compensatie met de borgsom
en/of de reservefondsen, die steeds behouden dienen te
blijven.

Ingeval van overdracht onder levenden ten bezwarende of
t.en kostelozen titeI, is de nieuwe eigenaar gehouden ten
overstaan van de collectiviteit tot, betaling van alLe sommen

ter inning aangeboden na de overdrachE, zelfs indien deze

sommen dienen t,ot, betaling van prestaties of werken uitge-
voerd vóór de overdracht.

Aldus d.ienen overeenkomstig artikel 577-LL paragraaf 1

van het Burgerlijk Wetboek, de volgende kosten betaald te
worden door de nieuwe appartementseigenaar:

- kost,en die het gevolg zíln van werken van behoud,
onderhoud, herstelling en vernieuwing, en waartoe de

algemene vergadering beslist had voor de overdracht, maar

waarvan de beLaling pas nadien opeisbaar wordt '
- kosten die het gevolg zíjn van de verkrijging van

nj-euwe gemeenschappeli j ke gedeelt.en waartoe de algemene

vergadering voor d.e d.atum van d,e overdracht heeft besloten,
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt.

- kosten d.ie verschuldigd zí1n tengevolge van geschillen
onLstaan voor de d.atum van de overdracht, maar waarvan de

betaling pas nadien opeisbaar wordt.
De koper en verkoper van een privatief kunnen onderling

overeenkomen dat d.eze kosten zullen gedragen worden door de

verkoper, maar deze ond.erlinge overeenkomst is niet
t.egenstelbaar aan de verenj-ging van medeë j-genaars van het
gebouw.

De gewezen eig:enaar van zLJn kant b1i j f t, gehouden t'ot de

betaling van alle sommen ter inning aangeboden, vóór de daLum

van d.e overdracht. Hi j kan j-n geen geval teruggave vragen

van de sommen door hem betaald ten welken titel ook aan de

collect,iviteit behalve :

- de borgsom waarvan hoger
modaliteiten hoger bePaald

sprake, êil dit onder de
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- het gedeelte van z:.Jr, aandeel in het werkkapitaal dat
overeenstemt met de periode tijdens welke hij niet effektief
gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke gedeelten. De

afrekening wordt door de syndicus opgemaakt.

Bij iedere overdracht moet de identiteit van
verkrij gêT, en dit bínnen de veertien dagen na het.
van de notariële akte die de vervreemding
bekendgemaakt worden aan de syndicus bij ter post
schrijven.

aangetekend

Àrtikel zest,ien: qedwonqen inninq der qemeenschappeliike
kosten.

1. fngeval een medeéigenaar in gebreke blij ft de
bedragen gevraagd door de syndicus t.e betalen, ondanks een
herj-nneringsschrijven aan hem gericht bij aangetekende brief
of bij drager, beschikt de syndicus over de dwangmiddelen
vermeld onder 2, hierna.

2. Tot. inning van deze bedragen is de syndicus
gerechtigd:
a. de levering van water, 9ds en elektriciteit aan de inge-
breke geblevene stop te zetten.
b. de ingebreke geblevene te dagvaarden in bet.aling.
c. te ontvangen tot beloop van het passend bedrag de huurgel-
den welke toekomen aan de medeëigenaar, welke in gebreke
blijft. Te dien einde doet iedere medeëigenaar vanaf nu en
voor alsdan onherroepelijk overdracht van zí1n
vorderingsrecht,en op de huurder, zowel wat de eigenlijke huur
betreft a1s de in het huurkontrakt vastgestelde provisie als
tussenkomst in de algemene kost.en van het gebouw, in
voordeel van de syndicus, voor het, geval die medeëigenaar in
gebreke mocht zL1rl ten oversl.aan van de co]lectiviteit. De
huurder bekomt. rechtsgeldig kwijting van de syndicus.
d. te vorderen van ieder der medeëigenaars het aandeel van de
in gebreke geblevene in de giemeenschappelijke kosten en zulks
in verhouding van ieders rechten in de gemene delen.

3. AlIe sommen waarvan de syndicus betaling vraagt voor
rekening van de coll-ectiviteit brengen van rechtsweg'e, zonder
dat er een ingebrekestelling vereist is, int.resten op ten
belope van twee procentpunt boven de wettelijke rentevoet.

4. Ten tiLel van schadeloosstellÍng bij forfait vast.ge-

de nieuwe
verlij den

vast,stelt,
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steld is de medeëigenaar, welke in gebreke b-ijft Legenover
de collectiviteit, een som verschuldigd welke crvereenstemt
met d.e kosten en erelonen van de advokaten door de collecti-
viteit aangesteld en dit onafgezíen van alle andere veroorde-
lingen, welke tegen hem zouden uiLgesproken worden
Deze forfaitaire som beloopt steeds minstens
van de gevorderde bedragen met een minimum
frank.

VAJ

cus

ent
end

ter
Àrtikel zeventi.en : beheerEafrekeninq.
De beheersafrekening van de sYndi

goedkeuring voorgelegd aan de algemene vergaderi ng.
De syndicus geeft mededeling ervan veertien dagen op

voorhand; elke med.eëigenaar heeft mandaat om deze afrekening
na te gaan aan de hand van de bewijsstukken r

-p-
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SECTIE VTER : ÀI,GEMENE VERGÀDERTNGEN

Debeschikkingenwelket'hansy6lgen,regeleniewilze
van SamensEelling, oproeping en beraadslaging van de a''lqernene

vergadering der medeëigenaars.
Alle eigenaars van een privatief van het. gebouw vorne:]

samen de algemene vergadering van het gebouw'

el- achtti : samenste 1linc van de verqadeÀrtik
De algemene vergadering is slechts dan rechtsgelcig

samengesteld indien
minstens regelmatig
deze vergaderingen.

a1le eigenaars, tegenwoorCig zLJn oi
opgeroepen werden. De beslissingen van'

nopens de Punten oP de dagoroe zlin

Zeventiende Blad

bindend voor aIle eigenaars, onverschillig of zLJ tegenwoor-
dig waren of niet.

l_ ri at_r
De statutaire algemene vergad.ering heef t van rechtswege

plaats ieder jaar op dag, uur en plaats vastgesteld ioor de

syndicus of deze die de functie waarneemt. Behoudens

tágenstrijdig bericht vanwege de syndicus, bericht dat Cient
gegeven te worden in de vorm en mits naleving van de termijn
en zoals hierna bepaald nopens d'e oproeping€fl, zaL de

st,atutaíre jaarlijkse algemene vergadering plaats hebben

ieder jaar op dezelfde dag. BuiLen deze verplichte algemene

vergaderingen kan een buiCengewone algemene vergaderj-ng
bi j eengeroepen worden :

- d.oor de syndicus telkens als dit nodig is '

- .1?-1 rrerzoek van één of meer medeëigenaars die ten
minste één/vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen bezitten.

Bovendien kan iedere medeëigenaar eveneens aan de

rechter vragen binnen een termijn die deze laatst,e vaststelt',
de bijeenroeping van een algemene vergaderj-ng te gelasten
teneinde over een door voornoemd medeëigenaar bepaald
voorstel Ee beraadslaqen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zul-ks te doen.
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Artikel twintiq : biieenroepinqen.
De bijeenroepingen geschieden bfj

kend schrijven of door afgifce
afgifte vergezeld van aftekening op
oproepingen geschieden ten minste
op voorhand.

Ingeval een eerste algemene vergadering
in aantal was,
roepen worden,
met vermelding
dit geval is de
dagen.

mag een tweede algemene verg'

oproeping minstens

een ter post aangete
van een oproepingsbrief
een bij zondere staat

veertien (14) vrije dage

ge
op dezelfde
dat het gaat
termijn van

wij ze en met dez
om een tweede o

t

vrrl

De syndicus dient aan elke persoon, dj-e het gebou
bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht,, maar di
in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum
de algemene vergaderingen mee t.e delen om hem in stá-áË t
stellen schriftelj-jk zijn vragen of opmerkiingeóï; *e
betrekking tot de gemeenschappeli j ke delen te f ormu,Lesen.
Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden meegep$td.

'r.il!t

Àrtikel eeneni: nticr : daoorde
Diegene die oproept bepaalt ook de dagorde. AI1e punten

op de dagorde dienen vermeLd te worden ín de oproepingsbrief;
alIeen de punten op de dagorde kunnen het. voorwerp uitmaken
van enige beslissing; nochtans staat het de aanwezige eige-
naars vrij andere punt,en Le bespreken, doch deze kunnen
geenszins met bindende kracht beslist worden, tenzij alle
medeèigenaars in persoon tegenwoordig zL3n.

Àrtikel tweeënÈwinÈicÍ : beslissinqsbevoecÍdheid en
vertecÍenwoordiging.

A1le medeëigenaars welke ook hun aandeel in het gebouw
mag zi1n, vormen samen de algemene vergadering.

fndien de syndicus geen medeëigenaar is, is zí3n slem
slechts raadgevend.

Een medeëigenaar of een derde heeft het recht een
eigenaar te vertegenwoordigen op de algemene vergadering en
er te stemmen in zLJrr plaats. Een eigenaar mag niet
vertegenwoordigd worden door de syndicus.

llet mandaat, moet geschreven ziln en bepalen of het
algemeen is of slechts betrekking heeft op beslissingen
nopens sommige punten van de dagorde, welke punten dj-enen
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bepaald te worden' Bij gebrek daaraan wordt het mandaat

aarlzien als niet bestaande '

Wanneer tengevolge van het openvallen van een nalaten-

schapofwegenseenanderewette}ijkeoorzaakeenprivat'ief
inonverdeeldheidaanverschil}endepersonentoebehoort,-de
eventueleminderjarigenofonbekwamenVertegenwoordigdof
bijgestaanalsnaarrecht-ofaanbloteeigenaarsenvrucht-
gebruikers,danzullenallen,diez: cnvoorafgaandtijdigals
erfgenaam of rechtsopvolger hebben aangemeld bij de syndicus'

moetenopgeroepenwordentotdealgemenevergaderingdochzLJ
zullen één enkel onder hen dienen aan te duiden die zaL

stemmen namens de onverdeeldheid'
Ingeval van eigendomsovergang van een privatief' hetzij

wegens overlijden, hetzij tengevolge van een overdracht'

onder]evenden,d'ienendenieuweeigenaarshunnaam,adresen
hoedanigheidkenbaartemakenaandesyndicus.Hetuitoefenen
van het stemrecht verbonden aan hun privatief wordt geschorst

tot na het vervullen van deze formaliteiten'

Artikel- d'rieëntwintiq : etenrecht'
Iedermedeëigenaarbeschiktoverzoveelstemmenalshij

aandelen heeft in de giemene delen van het gebouw'

Niemandkanaandestemmingdeelnemen,zelfsnietals
lasthebber,Vooreengrot,eraantalstemmendanhet'totaalvan
desLemmenwaaroverdeandereaanwezigeofvert'egenwoordigde
medeëigenaars beschikken

L. Behoudens afwijkingen
d.ient meer dan de helf t van

voorzien in huidig reglement
de medeëigenaars aanwezig of

verLegenwoordigd te zLln'
Opdat de algemene vergadering rechtsgeldig zov kunnen

beslissen,d'ienenzL)tenminstedehelftvandeaande}enin
de gemene delen van het complex te bezitten'

2. fnaien aat quolum ttitt werd bereikt ' zaL een tweede

algemenevergaderingnahetverstrijkenvaneentermijnvan
tenminstevijftiendagenbÍjeenkomen,diezaLberaadslaglen,
ongeachthetaantalaanwezigeofvert'egenwoordigdeledenen
deaandelenindegemenedelenwaarvanzijhouderzí1n.

3.Niemandkanaandest'emmingdeelnemen,zelfsnietals
lasthebber,vooreengroteraantalstemmendanwaaroverde
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andere aanwezige
beschikken.

of vertegenwoordigde medeëigenaars

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van
statuten van het gebouw of van het reglement
de beslissing:en genomen bij meerderheid van
of vertegenwoordigde stemmen.

de wet, \lan de
rden

is

nAldus wordt met
beslist over:

- de benoeming van de syndicus;
- het ontslag van de syndicus;
- de toevoeging van een voorlopig syndi-cus;
- de bepaling van de wijze van vereffening en de

aanwij zing van de veref fenaar. í:.-

;;l
Drie -ierden van de stemmen is vereist voor, í.i-r,?

a) iedere wi j ziging van de statuten voor zover ziJ sf iffits
het genot, het gebruik of het beheer van de gemeensctrappel]i j -
ke gedeelten betreft;
b) alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelt,en,
met uit.zondering van die waarover de syndicus kan beslissen;
c) de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer
die tot t.aak heeft de syndicus bij Le staan en toezicht te
houden op zí3n beheer.
d) de gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte
bedragen van het reservekapitaal.

V icr/ v i'ifden van de stemmen is vereist voor
a) iedere andere wijziging van de staluten, daarin begrepen
de wij zr-grng van de verdeling van de lasten van de medeëigen-
dom;
b) de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of
van een deel daarvan;
c) heropbouw van het onroerend goed of herstelling van het
beschadigd gedeelte in geval van gedeelt,elijke vernietiging;
d) iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd
om glemeenschappelijk te worden,'
e) all-e daden van beschikking over gemeenschappelijke onroe-
rende goederen.
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:ït":i;:"i?ir';#=ïffï;rdelins van de aanderen van de

iït:ï:i"i3"ï;rr.dise heropbouw van, l::-":::'::::^?:::'
c) over de ontbinding van de vereniging van medeëigenaars '

Wanneer volstrekte meerderheid (meer oan de helft) of

gekwa}ificeerdemeerderheid(drie/vierdenofv:-erfv;-jfden)
vereistis,wordtdezemeerd'erheid'berekendophettotaal
aanLaI stemmen van de aanwezige en vertegenwoordigde

eigenaars;dusdeblanco-stemmenenont'houd'ingenwordenbij
d.e negatieve stemmen gevoegd'

Eenparigheid betekent eenparigheid van a1le

medeëigenaars: alle med'eëigenaars moeten d'us op de

vergadering aanwezig of vertegenwoordigd zr)n'

van alle
Er wordt

De algemene
bij zitters aan
kunnen herkozen
zLJn secretaris
de syndicus is '

vergad.ering stelt een voorzitter en twee

voor de termijn door haar zeJ'f bePaald ' zLj

worden. Het aldus samengestelde bureau duidt

aan die, behoudens tegens t.rij d.ige bePalingeÊ'

t
De besl issingen van de algemene vergadering worden

de sYndicus opgetekend in een Proces -verbaal, ingeschreve

een sPeciaal register en ondertekend door de vooTzitter

bij zitters en de secretaris.

Het' register wordt
van medeëigenaars '

Dit register kan

iedere belanghebbende

door
nin
,dê

De synd'icus deelt binnen acht dagen de beslissingen mee

aanalleeigenaarsenallebewonersvanhetgebouw,zeLfs
indien zrJ op de vergad'ering aanwezig waren' bij ter post

aangetekende brief '

bewaard op de zetel van'de verenigíng

ter Plaatse en zonder kosten door

geraadPleegd worden'
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2. Uitzonderingen

3B

SECTIE VÏ'JF : ÀLGEMENE IIÀSTEN EN KOSTEN

Àrtikel achtentwinticÍ : becÍinselen.
Onder algemene lasten en kosLen dient

verstaan te worden aIle kosten betreffende
herstelling van de delen of goederen welke
kosten en het verbruik van de
installaties, de beheerskosten, de kost,en

1. ÀJ-gremene regel : verdeling der lasten en
aandeeL :

In algemene regel worden de algemene kosten
van de gemeenschap zoals hiervoor bepaald, betaald

T meer
of
de

jke
van

gemeenschappelijk meubilair, de schadevergoed ueel
lij kverschuldigd door de collectiviteit die ver

gesteld wordt, de premies van de verzekeringspolissen, de
kosten van wederopbouw van het gebouw moesL dit vernieLigd
worden.

["-

e1 s
kosten. í:-t=l

{ .".,1

kosteá"fuer

ten Iaste
en gedra-
als hungen door a1le eigenaars in dezelfde verhouding

aandeel in de gemene delen van het gebouw.

het
Er zijn algemene lasten en kosten die verband houden met
gebouw zoals daar zrlrr :

1. De eigenaarsherstellingen aan de gemene delen van h e t
gebouw.
2. De procedurekosten, kosten en ereLonen van
advokat.en.
3. Het ereloon van de architekt. van het gebouw, wanneer
beroep gedaan wordt op zí1n tussenkomst.
4. Alle door de syndicus namens de gemeenschap betaalde
verzekeringspremies .

5. Al-le kosten die verband houden met de reiniging,
vervanging of herstelling van goten, afvoeren met
uit.zondering van de riolering en syphonputten.

verdeling der 1asÈen en kosten Per



it

ïhintlgste Blad

eigendom 3

Ten titel van voorbeeld :

L. o. lr"tgo.áittg en kosten van de syndicus

2. Oe koslen van de algemene vergaderingen

3. Bijzondere voorwaarde :

Deeigenaarsvand'egelijkvloerseprivatievendienen
zeLf ín te staan voor heÈ onderhouden, evenals het snêeuw- en

ijsvrij houden, van de voetpaden palend aan hun frivatief'
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SECTTE ZES : BELÀSTINGEN.

Ar-tiFe1 dertiq
De belastingen zijn ten laste van al de medeëigenaars in

verhouding van het, aandeel in de gemene delen van het gebouw,
tenzij het bestuur der belastingen deze zou bepalen per
privatief.

,l
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Gans het gebouw, dus zowel Privatieven als gemene delen

zaL veTzekerd worden bij een en dezelfde maa tschaPPij tegen

brand, bliksem, storm- en waterschade, glasbra êk, schade door

elektriciteit, geburenve rhaal, verhaal van derden en

gas of
sen medeëigenaars onderling, kortom een

verhaal LtrD
ontracL dat globale dekking verleent, dit alles

verzekeringsc
en vastgesteld door de algemen e vergadering'

De Polis dient te bePalen dat verzaakt wordt aan heLvoor de bedrag

verhaal dat zou kunnen uitgeoef end worden tegen de medeëige-

naars die zeL f de Privatieven beLrekken of tegen de leden van

hun familie bij hen inwonend en Personen in hun dienst '

Een vetzekering zal- afgesloten worden om de veranLwoor-

ekken wegens arbe idsongevallen welke kunnen
delijkheid te d

t, personeel in dienst met het oog op het
overkomen aan he

enschaPPelij ke de len of aan de syndicus.
onderhoud van de geme

AIIe Premies hiervoor maken deel uít van de algemene

kosten.
A1Ie medeëigenaars zí3n verplicht hun medewerking te

verlenen indien deze zou n;t*"gd.t":1:" voor het afsluiten

vandeverzekeringskontraktenendenod.igestukkent'eteke-
nen. A1]e verzekÉringsAontttfttt" zullen afgesloten worden

door de syndicus of een door hem aangestelde persoon of

vennootschap, namens d.e medeëigenaars, t'o1gtt" de richLlijnen

gegeven door de algemene vergadering'
reder medeëigenaar rreefJ rret recht op een exemplaar van

het. algemeen verzekeringskontrakt'
De verkrijgers zL)n gehouden de verzekeringskontrakten'

afgeslot,en aoái d'e t"t""nJj"*ut of door bemiddeling van de

syndicus voort te zetten tJ -"t 
hun^ aand'eel ín t'e dragen '

In deze polissen worden de private inboedels niet

medeverzekerd '

risíco' s.
IndieneenbijpremiezouverschuldigdzLTrlwegenshet

beroep uitgeoefend door ."r, L"atekker of oJugens het personeel

in dienst of in het algemeen wegens een hem persoonlijke

reden,danisdezeuijpremieuitsluitendtenlastevande
eigenaar van het betreffende privatief '
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Artikel drieënderticÍ : individuele biiverzekerinq.
a. Indien eigenaars verfraaiingswerken lieten uitvoeren

aan hun privat.ieven, dan dienen zLJ deze te verzekeren op hun

kosten. Zíj mogen dit echter laten bijschrijven op de algeme-
ne polis, op voorwaarde echter alleen de bijpremie te betalen
en zonder dat de andere eigenaars dienen tussen te komen in
het voorschieten der eventuele kosten van wederopbouw.

b. Indien eigenaars in tegenstrijd met de opvatting der
meerd.erheid. van oordeel zLJn dat de verzekerde bedragen

onvoldoende zLJn, d.an hebben ztJ het recht een bijkomende
verzekering af t,e sluiten, doch op last alleen de bijpremie
en kosten te dragen.

In beide gevallen zuIlen alleen deze eigenaars recht
hebben op de bijkomende vergoeding die zou uitgekeerd worden

wegens d.eze bijkomende verzekering en zLJ zullen deze vergoe-
d.ing kunnen aanwenden zoals ztJ dit verkiezen'

Àrtikel vierendertiq : inninq schadevercÍoedinq'en.
ïngeval van sinister zu1len de vergoedingen uitgekeerd

in uit,voering van de polís geind worden door de syndicus in
tegenwoordigheid. van deze med.eëigenaars, daartoe aangesteld
door de algemene vergadering en onder last deze in bewaring

te geven in een bank of op een andere plaats' volgens de

mod.aliteiten bepaald door de algemene vergadering in kwest'ie '

Er za]- evenwel rekening moeten gehouden worden met de

rechten van d.e bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers
zoals deze bepaald zLln door de desbetreffende wetgeving en

huidige clausule za:I hun dan ook geen nadeel kunnen

berokkenen; hun tussenkomst dient gevraagd te worden.

Deze vergoedingen zullen a1s volgt, aangiewend worden:
Is het sinister slecht,s qedeeltelijk, dan za1dea.

vergoeding gebruikt worden bij voorrang voor het terugin
staat stellen van het beschadigde gedeelte, waarover bes list
wordt door de algemene vergadering bij meerderheid van

vier/vijfden van de stemmen. Ïs de vergoeding onvoldoende om

de kosten van deze instaatstelling te dekken, dan is de oPleg

ten laste van aIle medeëigenaars, in verhouding van hun

aandeel in de gemene delen van het

Áa

gebouw. Is de vergoeding



TweeentwintigsLe
Blad

hogerdandekostenvaninstaatstelling,dankomthet'batig
overschot' hen eveneens toe in dezelfde verhouding'

b. Is het sinister volleJiq, J"rI za: de vergoeding moeten

aangewend \^Ior;;-lot *"d"rfrborr van het goed , :-erlzL) een

algemene vergadering er anders over beslist ' bij

eenparigheíd' van stemmen van aIle medeëigenaars van het

gebouw, Eeg'enwoordig of afwezig'
Is de vergoeding onvoldoe-nde om de kosten van wederop-

bouw te dekke i ,o zal het ,r.á"rig verschil Èen laste zijn van

alle medeëigenaars ' in verhouding van hYtt,- ii:1t""1 
in de

gemene delen van het gebouw en het zaL opeisbaar zí1n binnen

de drie maand na de "1g"*.rrà 
vergaderin-g die de toeleg zaT

bepaald hebben . ,^ .: -- ^É Àaq c l len van
nii oebrek aan betaling binnen d'eze termijn' zu'
__J J

rechtswege de wettelijke iniresten verhoogd' met 2 procencpun-

ten beginnen te lopen ' 
,_.,: __ ^É 1rA.\ ' j n hun

De medeeige"i"t= d'ie binnen voormelde Lermr

aandeel in de tiosten van deze opbouw niet betaald' hebben zi)n

verplichtbinneneennieuwetermijnvandriemaandenalhun
rechteninhetgoedovertedragenaandezeeigenaarswe}ke
het vragen orraei voorbehoud natuurtijk van hun aandeel in de

vergoeding voor wederopbouw' le prijs
ïs eT geen akkoord tussen partijen betreffende c

van overd'racht, dan wordt ë'eze vastgesteld door een

deskund'igebenoemd'bijgemeenakkoordofbijgebrekdaaraan
door de voorzitcer van de rechtbank van eerste aanleg van het

arrondissement waar het gebouw gelegen is en dit op werzoek

van de meest gerede Partij '

Wordthetgebouwnietherbouwd'danneemtd'eonverdeeld-
heid een einds en de grond. word.t. bij licitatieverkoping te

ge}degemaakt'ofverdee}d..Devergoed'ingvandeverzekering
zaLverdeeldwordentussendemedeëigenaarsinverhoudingvan
hunaandee}indegemenedelenvanhet'gebouw.Deopbrengst
vandelicitatievandegrondzaLverd'eeldwordenLussende
medeëigenaars in verho"ai"á-t"n hun aandeel in de grond'
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SEKTIE 8: OIffIBINDING EN \ZEREFFENING.

Àrtikel zesendertiq: obliqaties

De vereniging van medeëigenaars is ontbonden vanaf het

ogenblik daL, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt

te bestaan.
Dealgemenevergaderingvanmedeëigenaarskande

vereniging aIleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van

alle medeëigenaars Deze beslissing wordt bij authentieke

akte vastgelegd.
De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van

med.eëigenaars uit op verzoek van ied.ere belanghebbende die

een gegronde reden kan aanvoeren'

ArtikeL zevenendertiq: voortbestaan'

medeëigenaars wordt, flê haar
bestaan voor haar vereffening'
van een ontbonden vereniging van

zLJ in vereffening is '

ArtikeL achtenderticÍ: vereffenaars'

VoorzoveTnietsandersisbepaald'indestatutenofin
een overeenkomst, bepaalt de algemene vergadering van

medeëigenaars de wijze van vereffening en wijst zí3 één of

meer vereffenaars aan.
rnd'iendealgemenevergaderingnalaatdiepersonenaan

tewj.jzen,word.t'desyndicusbe}astmetdevereffeningvande
vereniging.

Deartikelen].8].tot]-88en1-g5vandegecoórdineerde
wettenopdehand'elsvennootschappenz:-lnvantoepassingopde
vereffening van de vereniging van medeëigenaars '

n

De vereniging van
ontbinding, geacht voort te

AlIe stukken uitgaande
medeëigenaars vermelden dat

De afsluiting
akte vastgelegd,
hypotheekkantoor .

De akte bevat:
1o de Plaats,

vereffening wordt
overgeschreven

van de
die

bij een
wordt

notarièIe
op het

door de algemene vergadering aangewezen'
'*.
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waardeboekenenbescheidenVandeverenigingvan
med.eëigenaars gedurende ten minete vijf jaar moeten worden

bewaard;
20 de maatregelen, genomen voor d.e consignatie van de

geldenenwaardend'ieaanschutd'eisergofaanmedeëigenaars
toekomenendiehenniet'kondenwordenoverhandigd.

AlIe rechtsvorderingen tegen d'e medeëigenaars' dê

verenigingvanmedeëigenaars,d€syndicusendevereffenaars
verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de

voormelde overschri j ving
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EOOIIDSTEKIII:REGLEMEIITVAIIINWEIIDIGEORDE'

Àrtikel één : cruorum en cnrotum'
Huidigt.gl"t''uttvaninwendigeordeisverplichtendvoor

al-Ie medeëigenaars en hun rechthebbenden en kan níet gewij -

zígd, worden tenzij mits beslissing van de algemene vergade-

ring, genomen als volgt
l.Behoud'ensafwijkingenvoorzieninhuidigreglement

dient meer d'an de helft' """ de medeëigenaars aanwezig of

vertegenwoordigd t'e z!1n' Opd'at de algemene vergadering

rechtsgeldig zou kunnen beslissen' d'ienen ztJ ten minste de

helft'vandeaandelenindegemeenschappelijkegedee}tenVan
het comPlex te bezitten'

2. Indien d'at quorum niet werd bereikt ' zal een tweede

algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van

tenminste vijftien dagen bijeenkomen' die zaT beraadslagen'

ongeachthetaanta}aanwezigeofvertegenwoordigdeledenen
de aandelen van medeëigendom waarvan zij houder zLln'

3.Niemandkanaandestemmingd'eelnemen,zel-fsnietals
Iast'hebber,vooreengroteraantalstemmendanwaaroverde
andere aanwezige of vertegenwoordigde medeëigenaars

beschikken.
4.Huid.igreglementVaninwendigeordekangewijzr-gd

worden mits goedkeuring van vier/vijfden van de tegenwoordige

of vertegenwoordigde stemmen'

De gemene delen moeten. ten aIlen tijde vrij blijven
Het is verbod.en er wat ook te hangen of te Plaatsen

De eigenaars mogen oP de terra ssen niets Plaatsen dat

onwelriekend is, of de andere betrekkers zov storen'
Het is verboden Iinnengoed of was te hangen aan de

gevels of wat ook te doen dat he t uitzícht van het gebouw zou

kunnen schaden ,- L.: -.r L^r
De nodige voorzorgen moeten gienomen worden om DIl net

reinigen der vensLers en d'orpels' de gevels en de eigendommen

van de andere personen niet Le bevochtigen of te beschadigen'
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Bij het ter plaatse brengen van de meubelen in het

apparremenr dienr áebruik g"*áà"f.a .r"_. 1" modernste middelen'

zodat geen schade aan het g'"Uott* word't berokkend '

Aldus is het verboden haken en beugels aan te brengen

aanterrassen,balkons'dakrandenenaantuizénenleidingen'
zelfs gelegen binnen privatieven zoals kelders'

pi i wii ze van
v-J

eenvoudige gedoog zaamheid is het' Loegela-

t.en aan d'e betrekke rs van het gebouw om in hun Privatieven

honden, katten of vogels te houden'

Is het dier echter hinderend door lawaai, geur of om

welke reden ook, dan kan de toelating ingetrokken worden voor

heL di er in kwestie, bij beslissing van de algemene vergade-

ring I enomen bij eenvoudige meerderheid'

In geval de toelating ingetrokken wordt , zaL het feit

ztch n iet te schikken naaY de beslíssing van de algemene

vergader ing, schadeloosstel ling inhouden die tot tweehonderd

frank Per dag kan bedragen in hoofde van de overtreder vanaf

de bet.ekening van de beslissing van de algemene vergadering

Het. bedrag van deze boete zal ten goede komen aan de

vereniging van de medeëigenaars , onverminderd de beslissing

te nemen bij gewone meerderheid van de algemene verg:adering

betreffende de ambt shalve weghaling van het dier door de

Maat.schappij der Dierenbescherming '

Het is verboden in het gebouw

gevaarlijke of slecht riekende Pro

ter uitzondering
As, vuilnis en

worden.

van mazout of ande

afval moet in de

ontvlambare, ontPlofbare'
dukten binnen te brengen'
re vloeibare brandstoffen'
eigen vuilbakken gestort

De algemene vergadering kan de medeëigenaars ve

uitgeven in de voor- of achtergevel,
het model of de

rplicht.en
te voor-

kleur vande ramen,
zien van
bepalen.

welke
passende garnituren en er

Artikel' zes : Publiciteit'
47



Het is verboden publiciteit aan te brengen op het gebouw
en geen enkel opschrift, - behoudens dat een eigendom te koop
of te huur is - mag aangebracht worden op venst.ers.

Het is toegelaten op de inkomdeur van ieder privatief
een plaat. aan te brengen welke de naam en het. beroep van de
betrekker vermeldt.

Aan de inkom mag eveneens een plaat aangebrachL worden
volgens het modeL te bepalen door de algemene vergadering.
Deze plaat vermeldt naam, beroep en bezoekuren van de
betrekker alsook het nummer van het privatief.

Afwijkíngen ziln evenwef toegestaan voor de
handel-sruimte, mits de publiciteitsinstallaties niet hinderen
voor de bewoners van de verdiepingen, noch hoger aangebracht
worden dan de vloer van de eerste verdieping en mits alle
overheidsreglementen in verband daarmede gevolgd worden.

Artikel zeven : moraliteit en rust.
De medeëigenaars of hun rechthebbenden moeten steeds het

appartementsgebouw bewonen, burgerlijk en eerlijk en ervan
genieten als goede huisvaders. Ze dienen er voor te zoTgen
dat de rust in het gebouw nooit gestoord wordt door hun
familieleden, dienstpersoneel of díeren.

Het is verboden abnormaal lawaai t.e maken of te laten
maken of machines of werktuigen van welke aard ook te gebrui-
ken die het. gebouw zouden kunnen schaden of hinder meebrengen
voor de andere bewoners of de geburen. Het. gebruik Van
elektrische motoren voor huishoudapparaten en/of verwarming
is toegelaten.

Het. is aan de eigenaars van de handelsruimte Hl-

toegelaten om onder meer motoren die een koelgroep aandrijven
te installeren in de bergplaats op de eerste verdieping, die
deel uitmaakt van dit privatief H1.

Eventuele verbouwíngs- en verbeteringswerken dienen op

voorhand medegedeeld per brief aan de syndicus en de
gebruikers van het gebouw met vermelding van het tijdstip der
werken. Er mogen geen werken uit,gevoerd worden voor zeven uur
's morgens en na twintig uur 's avonds.

De eLekt,rische apparaten moeten ontstoord ztJn om

ontvangist van radio of T.V. niet te bemoeilijken.
Radio, televisie of gelijk welk ander muziekapparaat

d.ient zodanig geregeld dat de bewoners van andere privatieven
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ernietd'oorgehinderdworden.Vanaftienuur,savondstoc
zevenuur,Smorgiensisstorendlawaaivolst'rektverboden.
VooralwaLnj.etvoorzienisinhuid'igreglementd.ieneni.e
eigenaars of betrekkers z-:cn te schikken naar de gebruiken

besEaandeineengoedonderhoudenenbewoonq
appartementsgebouw.

Aansluiting oP het telefo onnet is volledig ten laste van

de eigenaa r of huurder. De vergoed.ingen aan de adminj-stratie

of regie word.en door hen recht's t.reeks betaald. Inêien voor

het Plaatsen van een telefooninst al}at.ie draden gelegd moeten

worden langs de gemene delen van het. gebouw, moet het Plan

voorafgaand'elijk medegedeelo worden aan de sYndicus en door

hem goedgekeurd.
Iniedergevaldienenallebel}enzodaniggeplaatstte

wordendat,.g.",.,'hindermeebrengenvoordeanderebewoners.
In geen geval mogen antennes of dergelijke worden

aangebracht ie:fs niet op privéde1en' tenzij mits

uitd'rukkelijketoestemming.,-'dealgemenevergaderingbij
gewone meerderheid beslissend'

Ingeval een gemeenschappelijke ant'enne of versterker

bestaat. dient hij z.'c'..t op- á-t te sluiten en zaL hij dienen

tussen te komen in d.e kosten van aanschaffing, inwerkingstel-
lingenonderhoudVand.ezetoeste]-len,inevenreoigheidmet
het aantal posten wel-ke er op aangiesloten zLTn'
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EOOEDSÍTIK IV : ÀIGETIÍEENETDEN

Àrtikel één : subrocÍaties.
Het, reglement van medeëigend.om is verplichtend voor alle

med.eéigenaars, teg'enwoord.ige of Èoekomstige en aIle houders

van een zakelijk of persoonlijk recht op een .privatief, êfl

zal in ztJn geheel ingelast worden in ieder akte van

overdracht of aanwij zíng van eigendom alsook in ieder akte

welke het genot van het privatief toestaat, hetzij ten titel
van huur, het,zij anders. Nochtans indien deze inlassing te
kostelijk zou zi1n, zullen de akten uitdrukkelijk moeten

vermelden dat de betrokkenen voltedig kennis hebben van het'

gezegd. reglement, d'oor de voorafgaandelijke mededeling: ervan'

d'atzLlind.eplaatsgesteldwordenvanhunrechtgeversin
alIe rechten en verplichtingen voorLvloeiende uit gezegde

akte, uit het reglement van orde en uit de besl-issingen van

de algemene vergaderingen,' dat zLJ zlch verplichten tot de

stipteuitvoeringend.enalevingervanendatzLJt,evensdeze
lasten en voorwaard'en zullen opleggen aan hun huurders'

gebruikers,rechtverkrijgersenerfgenamentenwelkentitel
ook, solid.air en ondeelbaar verbonden'

Àrt,ikeL twee : meninqsverschíI1en'
Ingeval van menl-ngsverschil tussen een of meerdere

medeëigenaars en/of syndicus betreffende de interpretatie van

het onroerend statuut en/of het reglement van medeëigendom

en/of van het reglement van inwendige orde, za! het geschil

ond.erworpen worden ter verzoening aan de algemene

vergadering. Komt, geen overeenkomst tot' stand dan zal het

geschil onderworpen worden aan de Heer vrederechter van het

ianton waar het, appartementsgebouw gelegen is '

Artikel drie : weÈqevinq en ven"iizíncÍen'
De medeëigenaars worden verondersteld zeer

en te weten:
a. d.e beschikkingen van de wet van

negentienhonderd' vierennegentig betreffende de

we1 te kennen

dertig juni
medeëigendom;
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wet waarnaar de partijen verondersteld worden te verwl-lzen

voor alres wat niet uitdrukkerijk geregerd werd bij huidige

akte.
b.devoor_ennadelenvoortvloeiendeuitdebepalingen

en overeenkomsten vastgesteld bij huidige akte en de voor- en

nadelen voortvloeiende uit de toestand van gedwongen onver-

deeldheid en medeëigendom'

Art,ikel vier : varia.
A. WOONSTKEUZE:

ïn elke overeenkomst of kontrakt
te van het onroerend goed zullen de

toekenning van recht.smacht kiezen in
appart.ementsgebouw.

betreffende een gedeel-
partijen woonPlaats met

hun privat.ief in huidig

B. VERVREEMDING - VERHURING

1. Inlichtinqen door de eigenaar'
Ind'ieneenmedeëigenaarzl-)r-kavelvervreemdtofereen

zakelijkofpersoonlijkrecht,zoaLseenhuur,opLoesLaat'
ishijverplichtdeverkrijgerreedsophettijdstipVande
verlening van het recht, oP de hoogte t'e brengen van het

bestaan van de sLatuten, van het reglement van orde en van

het register met de beslissingen van de algemene vergadering
en van d.e plaats waar het kan worden ingekeken. De verlener
is aansprakelijk Len aanzien van de vereniging van medeëige-

naars en de verkrijger voor de schade die onLstaat door een

vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving'
zoaLs voorzegd moet bij iedere overd'racht' de identiteit

van de nÍeuwe verkrijger, en dit binnen de veertien dagen na

het verlijden van de notariëIe akte die de vervreemding

vaststelt, bekendgemaakt worden aan de syndicus bij ter post

aangetekend schrij ven.

derqeli'jke .

Ingeval van verlening van een zakelijk of persoonlijk
recht op de kavel, zoals verhuring, of zelfs een eenvoudige

toelating tot bewoning, zaL de eig'enaar binnen de vijftien
d'agendesyndicusdaarvanopdehoogtestellenbij
aangetekende brief opdat deze de bepalingen uit statuten'
reglement van orde en beslissingen van de algemene
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vergadering, die aan de bet,rokken verkrijger kunnen
tegengesteld worden, zot) kunnen meedelen. De syndicus gaat.
hiertoe over binnen de acht dagen. Alle latere beslissingen
van de algemene vergadering zul1en de verkrijger eveneens
meegedeel-d worden door de syndicus. Door voormelde kennis-
gevingen door de verlener en de syndicus zLJrr deze bepalingen
aan de verkrijger tegenstelbaar.

De verkrijger die ín de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of
wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van
orde of van elke beslissing van de algemene vergaderíng
aangenomen na heÈ verlenen van het recht, indien deze hem een
persoonlijk nadeel berokkent. De vordering moeL binnen drie
maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. ALvorens recht te doen kan de rechter de schorsing
van de betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Bovendien zaI elke persoon, die het. gebouw bewoont maar
die in de algemene vergadering geen stemrecht. heeft, de
mogelijkheid hebben om schriftelijk z-.Jrr vragen of
opmerkingen met betrekking tot de giemeenschappelijke
gedeelt,en te formuleren telkens er een algemene vergadering
gepland is. Hij zal" daartoe door de syndicus worden
verwittigd van de datum waarop de algemene vergadering zaL
worden gehouden en haar agenda en dit tegelijkertijd en op
dezelfde wij ze als de medeëigenaars. Hij zaT zí1n vragen en
bemerkingen aan de syndicus moeten laten Loekomen ten laatst.e
acht dagen voor de algemene vergadering bijeenkomt. De

syndicus deelt deze vragen en bemerkingen als zodanig mee aan
de medeëigenaars in de vorm zoals voor de oorspronkelijke
oproeping, doch Len laatste vier dagen op voorhand.

WAARVAN AKTE
Gedaan en verleden te Hooglede
Dat,um als hierboven.
En na voorlezing dezer

deze, vertegenwoordigd als
deze akte getekend.

akte aan de verschijnster, heeft
voormeld, samen met mij notaris
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HOOFDSTUK Ï : VOORAFGAANDELÏJKE UITEENZETTTNG -BASTSAKTE

A. Beschrijving eigendom.
B. Oorsprong van eigendom
C. Besluit tot splitsing van eigendom - gevolgen.
D. Basisplannen - bouwvergunning.
E. Beschrijving van het gebouw.

I. Algemeen
Iï. Beschrijving van de privatieve en de gemene
delen.

F. Bijzondere voorwaarden - erfdienst.baarheden.
I. Wijziging privatieven en gemene delen.
II. Zijgevels - mandeligheid.
fII.Cent,rale verwarming, distributienetten en
nutsleidingen.
IV. Terrassen.
V. Garages.

HOOFDSTUK II: REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

SECTÏE EEN: ALGEMENE UITEENZETTING

Artikel L:
Artikel 2:

statuten.
zete1, vermogen, verhaal.

SECTIE TWEE: REGELTNG EIGENDOMSRECHTEN IN HET GEBOUW.

Artikel 3: Begripsomschríjving privatieve en gemene
delen - zakelijke rechten.
Artikel 4: Bijzondere voorwaarden nopens de
privatieven.
Artikel 5: Bijzondere voorwaarden nopens de
gemene de1en.

SECTTE DRIE: BEHEER VAN HET GEBOUW.

ArtikeL 6

Artikel 7

Artikel I
Artikel 9

Algemene vergadering.
Syndicus.
Vergoeding syndicus.
Onderhoud en herstellingen.
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Artikel
Artikel
Artikel
Artikel
Artikel
Artikel
Artikel
kosten.
Artikel

l-0:
t_1:
1-2 z

13:
1-4:
15:
L6:

Betwistingen.
Borgsommen.
Voorschotten.
Afrekeningen.
Reservefondsen.
Betal ingsmodal it e i ten .

Gedwongen inning der gemeenschappelijke

l7: Beheersafrekening

en

SECTIE VÏER: ALGEMENE VERGADERINGEN.

Artikel l-8: Samenstelling van de vergadering.
Artikel l-9: Statutaire algemene vergadering.
ArÈikel 20 : Bijeenroepingen.
Artikel 2tz Dagorde.
Artikel 22: Beslissingsbevoegdheid
vertegenwoordiging.
Artikel 23; stemrecht.
Artikel 24: Quotum van de vergadering.
Artikel 25: Quorum van de vergadering.
Artikel 26: Leiding der vergadering.
Art.ikel 27 : Notulen der vergadering.

SECTIE VÏJF: ALGEMENE Ï-.,ASTEN EN KOSTEN

Artikel 28: Beginselen.
Art.ikel 29: Verdeling algemene lasten en kosten.

SECTÏE ZES: BELASTINGEN.

Artikel 30

SECTÏE ZEVEN: VERZEKERINGEN.

Art.ikeI
Artikel
Artikel
Artikel
Artikel

31: Collect,ieve verzekering
322 Bijpremies voor persoonlijke risico's'
33 : Individuele bijverzekeringen.
34: Inning schadevergoedingen.
35 : Aanwending schadevergoedingen.



SECTÏE ACHT: ONTBTNDTNG EN VEREFFENING.

Artikel 36: Obligaties.
Artikel 37 ; Voortbestaan.
Artikel 38: Vereffenaars.
Artikel 39: Sluiting vereffening.

HOOFDSTUK ÏTI: REGLEMENT VAN INWENDTGE ORDE.

Artikel 1-

Artikel 2

Artikel 3

Artikel 4

Artikel 5

Artikel 6

Artikel 7

Artikel 8

HOOFDSTUK IV: ALGEMEENHEDEN.

Artike
Artike
Artike
Artike

Quorum en quotum.
Gebruik van de gemene delen.
Huisdieren.
Aanleg van voorraad.
Algemeen uitzicht gebouw.
Publiciteit.
Moraliteit en rust.
Distributienetten en antennes

I 1:
1 ).
1 3:
1 4;

Subrogaties.
Meningsverschil-Len.
ïÍetgeving en verwij zingen.
Varia.
A. Woonstkevze.
B. Vervreemding - verhuring.
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